Vantaan kaupunki
Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Piispankyla 21 ja Kivisto 23

Kiviston keskusta-asuminen 7

Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen selostus seké kaupunginosanrajan muu-
tos ja tonttijako, joka koskee 23.2.2015 paivattyd asemakaavakarttaa nro 232000.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Vantaan Piispankylan, kaupunginosa 21 ja Kiviston, kaupunginosa 23, Kiviston kes-
kusta-asuminen 7 asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus seké kaupun-
ginosanrajan muutos ja tonttijako, joka koskee 23.2.2015 paivattya asemakaavakart-
taa nro 232000.
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Kaava-alueen sijainti ja rajaus.

Asemakaava-alue sijaitsee Keharadan eteldpuolella Kivistdssa, nykyisen
Tikkurilantien linjauksen pohjois- ja eteldpuolella, osuudella Lapinkyl&n
seisakkeesta lanteen. Pohjoisessa ja lannessa kaava-alue rajautuu Ki-
viston Puistokadun osalta Keskusta-asuminen 5:n kaava-alueeseen,
Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavaluonnoksen
230600 asuin- ja tyopaikkakortteleihin seka puistoalueisiin, idassa Keha-
radan rautatiealueeseen. Alueen eteldpuolella on asemakaavoittamatto-
mia alueita. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 19 ha.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaava ja asemakaavan muutos seka kaupunginosan rajan muu-
tos ja tonttijako nro 232000, Kiviston keskusta-asuminen 7.

Asemakaavalla mahdollistetaan Marja-Vantaan osayleiskaavan ja ydin-
keskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksen 230600
mukaisesti asuntojen rakentaminen Kehéaradan Kiviston aseman vaiku-
tuspiirissa. Tikkurilantietd esitetaan siirrettdvaksi kovan lentomelun ver-
hokéayran m2 suuntaan n. 40 m, jolloin saadaan enemman asuntoja lie-
vemman lentomelun m3 -alueelle.

Kaava-alue sisdltaa asuinrakentamista n. 124 000 ka-m2. Asemakaava-
luonnoksessa Tikkurilantien ja Keimolantien risteykseen varatut loput
asuin-, AK, tyopaikkakorttelit, KTY, palvelurakennusten kortteli, P seka
virkistysalueet kaavoitetaan toisessa ty0ssa.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

©CoNoh,rwh R

Tilastolomake

Asemakaavakartta ja -maaraykset

Ote ajantasa-asemakaavasta

Havainnekuva

Katukartta, Vantaan kaupunki

Katupoikkileikkaukset, WSPGroup Oy, Vantaan kaupunki

Vesihuollon yleissuunnitelma. Vantaan kaupunki

Kaukolampo- ja kaukokylmaverkko, Vantaan Energia, 2011
Séahkoverkon yleissuunnitelma; muuntamosijoitus, Vantaan energia,
2011

10. Sahkdverkon yleissuunnitelma; keskijanniteverkko, Vantaan energia,

2011

Muut liitteet:
Marja-Vantaan keskusta-asumisen alue (nro 230600) meluselvitys. WSP
Finland Oy, 28.3.2011

Luettelo muista asemakaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muu-
tosluonnos nro 230600 selvityksineen ja liitteineen, taloudellisten ja
sosiaalisten vaikutustsen arvioinnit

Marja-Vantaan keskustan maisemasuunnitelma, raportti 2011 Mai-
sema-arkkitehtitoimisto Nakyméa Oy, 14.3.2011

Marja-Vantaan keskusta-alueen tarkennettu hulevesisuunnitelma,
2010 FCG Oy

Marja-Vantaan pyorailykaupunkiselvitys, 2010, Strafica, Motiva
Marja-Vantaan liito-oravaselvitys, Faunatica 2012

Marja-Vantaan lepakkokartoitus 2009, 2010 Faunatica Oy
Marja-Vantaan keskusta-asumisen ideakilpailu, Kansainvalinen kut-
sukilpailu, 2007 - 2008, SAFA ja Vantaan kaupunki

Marja-Vantaan maiseman ja virkistyskayton yleissuunnitelma, 2009
FCG

Vantaan hulevesiohjelma, Vantaan kaupunki

Marja-Vantaan osayleiskaavan hulevesien hallintasuunnitelma, 2009
FCG Planeko Oy

Asukaspyséakaointipaikkojen omistamisen, hallinnan ja kunnossapidon
organisointi, WSP Finland Oy, 2009

Marja-Vantaan osayleiskaava selvityksineen (kv 2006), Vantaan kau-
punki
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2 THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.1.1 Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos 230600

Kiviston uudelle keskustalle laadittin asemakaavaluonnoksen aineisto,
rakenteilla olevan Keharadan molemmille puolille, Kiviston aseman vai-
kutuspiiriin. Kaava-alue ulottui etelassa Tikkurilantien etelasivustalle
saakka ja kaavan 232000 alue sisaltyy kaavaluonnoksen alueeseen.

Marja-Vantaan osayleiskaavan tehokkaan asuntorakentamisen alueesta
jarjestettiin kansainvélinen kutsukilpailu v. 2007, jonka voittaneen ehdo-
tuksen perusteella laadittin asemakaavaluonnoksen aineisto. Tyohon si-
saltyi useita erillisia selvityksia, joista merkittdvimmat koskivat maisema-,
melu- ja liikennesuunnittelua. Vaikutuksia arvioitin mm. sosiaalisten ja
taloudellisten vaikutusten arvioinneilla.

Asemakaavaluonnoksen kaupunkirakennetta jouduttiin muuttamaan Ke-
haradan rakentamista koskevien kesalla 2010 saatujen uusien pohja-
vesitietojen perusteella. Kaupunkirakenteen muutokset koskivat erityi-
sesti rautatiealueen reunustaa seka Lumikvartsinkadun ja sen ratasillan
linjausta. Kyseiseen kaava-alueeseen muutoksilla oli vaikutuksia Lumi-
kvartsinkadun ja Tikkurilantien risteyksen seka Kiviston puistokadun lin-
jauksen muutoksilla.

Kaavaluonnoksen vaiheessa todettiin, etta Tikkurilantie tarvitsee perus-
korjausta arviolta v. 2020 — 2025, jonka vuoksi tielinjauksen siirto ja uu-
den tiepohjan rakentaminen uusien liikennemdaéarien kulutusta vastaa-
vaksi on siind vaiheessa kestavan talouden kannalta parempi ratkaisu.

Luonnoksen suunnittelun yhteydessé selvitettiin Tikkurilantien liikenne-
maarien ja niiden aiheuttaman melun vaikutusta viereisiin asuntokortte-
leihin ja asuntojen suuntauksiin. Kaupunkikuvallisesti tiemaisema on var-
sin merkittdva saavuttaessa lentoaseman suunnasta Kiviston keskus-
taan. Vaihtoehtojen laadinnassa oli esilla taideteemaa toteuttava meluai-
ta, luonnontilainen metsikkd, sekundaarirakennusten sijoittaminen tien
varteen, jne. Kaavaluonnokseen kirjattiin suojaviheralueen vyohyke Tik-
kurilantien varteen.

Asemakaava-aineisto oli nahtavilla ja lausunnoilla syksylla 2010, jolloin
Finavialta saadun lausunnon mukaan Tikkurilantien varren kortteliraken-
netta muutettiin: asuinkortteleiden etelaan eli kovemman lentomelun
suuntaan avautuvat pihatilat muutettiin suljetuiksi, kaavamaarayksilla
edellytettiin ulko-oleskelutilojen osittaista kattamista, ilmanottoaukkoja
edellytettiin muualle kuin Tikkurilantien suuntaan, jne. Finavian kanssa
kaydyssd neuvottelussa néiden muutosten todettiin vastaavan lausun-
nonantajan tavoitteita. Tikkurilantien pohjoissivustalle maariteltiin suoja-
viheralue, EV.
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Kaupunginhallitus hyvéksyi tarkistetun asemakaava- ja asemakaavan
muutosluonnoksen jatkosuunnittelun pohjaksi 11.4.2011. Taman jalkeen
Kiviston (ent. Marja-Vantaan) keskustan suunnittelu on jatkunut osa-
alueittain laadituilla asemakaavaehdotuksilla. Teknisista syista jokainen
osa-alueen kaavaty® on tarvinnut oman numeron.

Alkuvuodesta 2015 keskustassa on voimassa 7 asunto- ja palveluraken-
tamisen asemakaavaa ja kolme on asemakaavaehdotusvaiheessa. Vah-
vat asemakaavat sijaitsevat Keharadan pohjoispuolella. Yhteensa asu-
misen varantoa on vuoden 2015 alussa n. 155 000 ka-m2, joiden toteut-
taminen etenee vauhdilla.

2.1.2 Asemakaava ja asemakaavan muutos 232000

Asemakaavaa on laadittu asemakaavaluonnokseen perustuen. Tikkuri-
lantien pohjoissivustalle esitetddn ratkaisua, jossa EV Kkorvattaisiin
maanpaallisilla pysékaointilaitoksilla, jotka estavat Tikkurilantien maantie-
liikenteen aiheuttaman melun levidmista asuinkortteleihin. Padosin kau-
punkirakenne noudattaa muilta osin asemakaavaluonnoksen kaupunki-
rakennetta.

2.1.3 Asemakaavojen 230600 ja 232000 vireilletulo

Asemakaavaty6 ydinkeskustan asemakaava- ja_asemakaavan muutos
230600 kaynnistyi vireille tulona kevaalla 2008. Osallistumis-
arviointisuunnitelma oli nahtavilla yhdessa kansainvalisen kutsukilpailun
toiden kanssa kaupungintalolla. Kaavatyosta ilmoitettin Vantaan Sano-
missa ja siita lahti kirjeet kaikille maanomistajille. Kaavatyota esiteltiin
laajasti eri yleisotilaisuuksissa ja siité jarjestettiin prosessin aikana myo6s
tyopajoja Kiviston nykyisten asukkaiden kanssa. Kaavaty6 232000 sisal-
tyy téhan laava-alueeseen ja vireille tulo koskee myos sita kaavaa.

Koko keskustaa koskevaa kaavaluonnosta ei viety valtuuston hyvaksyt-
tavaksi vaan keskustan asemakaavoitusta jatkettiin osa-alueittain suo-
raan toteutukseen liittyvina osina. Taman vuoksi eri kaavatéille on jou-
duttu ottamaan uudet numerot ja vireille tulosta on tiedotettu aina erik-
seen.

Keskusta-asuminen 7 eli nro 232000 on ollut Kiviston asemakaavayksi-
kon tybohjelmassa vuodesta 2014 alkaen. Kaavoitustyohon on ryhdytty
kaupungin aloitteesta.

Kaavaty0 on tullut vireille 1.4.2014 paivatylla osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtéville asettamisella. Osallistumis-arviointisuunnitelmaa
on paivitetty 18.12.2014 mm. muuttuneen aluerajauksen vuoksi.
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Kevaan osallistumis-arviointisuunnitelman kuulemisen aikana aineistoa
esiteltin 23.4.2014 Kanniston asukastila KanNussa jarjestetyssa tilai-
suudessa, mielipiteitd sai jattda 30.4.2014 mennessa. Paéivitetysta
OAS:sta pyydettiin mielipiteet 26.1.2015 mennessa.

Asemakaavatyon aloittamisesta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa seka en-
sin 1.4.2014 ja sitten 18.12.2014 paivatyilla kirjeilla maanomistajille,
naapureille ja viranomaisille. Myds paivitetysta OAS:sta lahetettiin kirjeet
mm. maanomistajille.

Saadut mielipiteet on kirjattu selostuksen kohtaan 4.3.2.

2.2 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus

Kaavan laatiminen perustuu paitsi Marja-Vantaan osayleiskaavaan myos
ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnokseen
230600, keskustaan laadittuihin asemakaavoihin sekd Kiviston aluetta
koskeviin uusimpiin selvityksiin. Kaavaehdotus on laadittu kaupungin
omana tyona.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen tulee kaynnistymaan Tikkurilantien siirrolla
arviolta v. 2020. Kiviston Puistokadun ja Lumikvartsinkatujen rakentami-
nen saattaa tulla ajankohtaiseksi jo aiemmin keskustaan toteutettavan
jatteiden keskitetyn keraysjarjestelméan vuoksi: jatteiden keraysasema si-
jaitsee keskeisesti keskustan asuinkortteleihin ndhden Keharadan poh-
joisreunalla, Lumikvartsinkadun varressa ja radan etelapuolisten asuin-
kortteleiden jatteiden keraysputket liitetdan talle keraysasemalle.

2.4 Saadut lausunnot

2.5 Saadut muistutukset

2.6 Kokoukset ja paatokset

Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnosta 230600 koskevat paa-
tokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt Arkkitehtien Harris - Kjisik
konsulttityoén valiraportin v. 2008 joulukuussa ja loppuraportin syksylla
2009. Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnosta on kéasitelty
31.5.2010 ja 14.6.2010 kaupunkisuunnitetlulautakunnassa, jolloin lauta-
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kunta hyvaksyi sen osaltaan esitettdvaksi kaupunginhallitukselle. Kau-
punginhallitus hyvéksyi aineiston 21.6.2010 asetettavaksi nahtaville ja
velvoitti Marja-Vantaa -projektin pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Luonnosaineisto oli ndhtavilla 11.8. - 9.9.2010 ja siita pyydettiin lausun-
not syyskuun 2010 loppuun mennessa. Suunnittelun etenemisesta on
tiedotettu kaupunkisuunnittelulautakuntaa syksyn 2010 kuluessa.

Tarkistettu asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos asiakirjoineen
seka saadut mielipiteet ja lausunnot vastineineen olivat hyvaksyttavina
kaupunkisuunnittelulautakunnassa4.4.2011. Aineisto hyvaksyttiin
11.4.2011 kaupunginhallituksessa jatkosuunnittelun pohjaksi. Luonnos-
aineistoa ei viety kaupunginvaltuuston kasittelyyn.

Asemakaavatyotta 232000 koskevat paatokset
kaupunkisuunnittelulautakunta 23.2.2015
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kivistén keskustan eteldaosassa, Tikkurilantien
varrella. Kyseinen tie liittaa Kiviston keskustan seudulliseen ja valtakun-
nalliseen tieverkkoon, ja sitd kautta on yhteydet Helsinki-Vantaan lento-
asemalle idassa ja valtatie 3:lle lannessa Kiviston eritasoliittyman kautta.

Keskustan asuntorakentaminen ja erityisesti Vantaan vuoden 2015 asun-
tomessualueen rakentaminen on aktiivisessa vaiheessa talvella 2015.
Keharadan rakentaminen etenee aikataulussa niin, etta rataliikenne ava-
taan 1.7.2015. Ensimmaiset asukkaat muuttavat keskustaan ennen rata-
likenteen avaamista. Myos Keimolanméden asuntoalueen toteutus on
kaynnistynyt.

Keskustan kaupalliset palvelut ovat viela vaatimattomat, mutta suunnit-
teilla olevan Kiviston kaupunkikeskuksen ensimmainen vaihe on arvioitu
avautuvan v. 2018.

— e T
= T TR
T R

,-« = i

ILMAKUVA
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Kivistdn rakenteilla olevaa keskustaa keséalla 2014. Asemakaavoitettava
alue rajattu punaisella.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maiseman historia ja maisemakuva

Alue on lansiosaltaan suurimuotoisella reunamoreeniselanteelld, joka
viettaa itaan. Suunnittelualue on melko tasaista. Maasto laskee loivasti
Vantaanjokilaaksoon eli itaan p&in. Maanpinnan korot vaihtelevat +32
metrista +45 metriin merenpinnan ylapuolella.

Maapera ja rakennettavuus

Korkeimmat kohdat ovat moreenia, idassd savea ja silttia esiintyy pak-
suina kerroksina. Savikerroksen paksuus vaihtelee valilla 3 — 8 metria,
paksuimmillaan se on kaava-alueen itdosassa. Saven vesipitoisuus on
myo6s suurimmillaan itdosassa.

.K.‘A[,IJO S

Mr MOREENT

St SORA

Hk HIEKKA

Si  SILTIT

Sa SAVT

Lj LIEW

Tv TURVE :

T TAYTIO-JA/TAL
TOIMINTA-ALUE ’

(Kar. syvyys n. Ilm)

Alueen lansiosassa perustaa kantavan pohjamaan varaan. Perustaminen
voi edellyttdd massanvaihtoa. Savialueella rakennukset joudutaan paa-
luttamaan. Tukipaalujen pituus alueella vaihtelee 10 — 20 m.

Savi-, siltti- ja paksuilla hiekka-alueilla rakennukset joudutaan paalutta-
maan. Tukipaalujen pituus alueella vaihtelee 2 — 20 m.
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Piha- ja katurakenteet edellyttavat mahdollisesti pohjanvahvistusta esim.
syvastabiloimalla. Rakentaminen alueella edellyttéd aina rakennuspaik-
kakohtaisia pohjatutkimuksia ja —suunnitelmia.

Luonnonsuojelu

Marja-Vantaan osayleiskaava-alueen kasvillisuus ja elaimistd tunnetaan
varsin tarkasti. Osayleiskaavoituksen yhteydessa tunnistettiin luontosuh-
teiltaan arvokkaimmat kohteet, jotka varustettiin paallekkaismerkinnalla
LUO (luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas alue). Naitd ei ole
ydinkeskustassa eika tallakaan kaava-alueella.

Suunnittelualue on pa&osin kuusivaltaista sekametsad, joka on ialtaan
valtaosin noin 50-vuotiasta. Metsalla ei ole erityisid luontoarvoja.

Koko Vantaan kattavassa k&&painventoinnin esiselvityksessa (Keijo Sa-
vola) ei alueella todettu sellaisia vanhan metsan kuvioita, joihin olisi ollut
tarpeen kohdentaa yksityiskohtaista lajistoselvitysta kaapien tai muun la-
hopuulajiston osalta. Sama todetaan myds Metsatahti Oy:n vuonna 2003
tekemassa rata-alueen ymparistdineen kattaneessa luontoselvityksessa.
Putkilokasveissa keskustan 230600:n kaava-alueella ei ole suunnittelus-
sa erikseen huomioitavaa lajistoa, mutta tulevan viherrakentamisen yh-
teydessa pyritaan kuitenkin alueelle aikaansaamaan monimuotoista kau-
punkiluontoa .

Alueen metsélinnusto tulee rakentamisen takia korvautumaan osittain
kaupunkilajistolla, mutta myds sailyy keskustan itd- ja pohjoisosien luon-
nontilaan jatettavilla puistoalueilla. Linnustossa ei ole Luontotutkimus
Solonen Oy:n vuonna 2004 tekeman selvityksen mukaan uhanalaisia tai
muuten huomionarvoisia lajeja.

Kiviston keskustassa on tehty useita liito-oravakartoituksia. Tarkeimmat
naista ovat osayleiskaavaan liittyva vuodelta 2004 ja v. 2012 koko Marja-
Vantaan alueen paivitetty selvitys. Talla kaava-alueella ei ole tehty liito-
oravahavaintoja missaan selvityksissa.

EU:n luontodirektiivin nelosliitteen lajeista alueella esiintyy myos lepakoi-
ta, joista teetettiin selvitys vuonna 2009. Lepakoilla ei todettu keskustas-
sa olevan lisdéntymis- tai levahdyspaikkoja, joita tulisi suojella. Havainto-
ja saatiin niukasti tavanomaisista lajeista, joilla on Suomessa elinvoimai-
nen kanta. Lepakoiden kulkureitit ovat samoja kuin liito-oravalla ja ote-
taan huomioon suunnittelussa, tama koskee erityisesti Keharadan poh-
joispuolen liito-oravien eliinpiiria. Muut keskustassa mahdollisesti tavat-
tavat ko. liitteessd mainitut lajit ovat sellaisia, joilla Suomessa on todettu
elinvoimainen kanta, joten niiden esiintymista alueella ei tarvitse erikseen
selvittaa. Matelijoitten ja sammakkoelainten elinolosuhteet alueella saat-
tavat jopa parantua alueelle rakennettavien hulevesialtaiden ja ojien an-
siosta.
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Pienvedet

Keharadan rakentaminen katkaisee luonnolliset vesien pintavalumareitit.
Siksi hulevesien hallinta ja uusien valumareittien jarjestaminen on oleel-
lista.

Pohjavesi

Alueen pohjaveden pinta noudattelee loivapiirteisesti itdan laskevan rin-
teen korkotasoja. Pohjaveden taso suhteessa maanpintaan vaihtelee ol-
len valilla n. 2 — 3 metrin syvyydessa. Kaava-alue ei ole pohjaveden
muodostumisaluetta.

Kartassa on esitetty keskustan osa-aluejako (1...4) maaperan kuvauksil-
le. Kaava-alueen lansiosat ovat paaosin moreenin ja hiekan peittdmaa
loivaa rinnealuetta ja paikoin avokalliota. Maanpinnassa voi olla my6s
ohuita kerroksia savea, silttia tai turvetta. Maasto laskee itaan. Kaava-
alueen itdosalla savea ja silttid esiintyy paksumpina kerroksina. Saven
vesipitoisuus on myds suurimmillaan kaava-alueen itdosalla.

Pienilmasto

Alueen loivapiirteisyyden ja metsaisyyden takia kaava-alueelle ei muo-
dostu pienilmastoltaan selvasti poikkeavia paikkoja. Savialueet ovat mui-
ta alueita viileampia.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Transmeri Oy:n alue, jossa harjoitetaan mm. kemikaalien varastointia, si-
jaitsee n.1,5 km paassa suunnittelualueesta. Transmeri Oy:n toiminta ei
aseta reunaehtoja alueen suunnitteluun.

Suunnittelualue on talla hetkella asumaton. Marja-Vantaan osayleiskaa-
van tavoitteena on mitoittaa asunnot Kiviston keskustassa noin 6 000
asukkaalle. Ydinkeskustan asemakaavaluonnoksen 230600 yhteydessa
tavoitteena oli tuoda enemméan asukkaita Keharadan vaikutusalueelle ja
tutkittiin useita eri vaihtoehtoja eri vaestomaarille ja siten rakentamisen
tehokkuudelle. Kaavaluonnos mahdollistaa asunnot noin 12 000 —
14 000 asukkaalle, riippuen asuntotyypeista.

Kaava-alueen eteldapuolella sijaitsee vanhoja tilakeskuksia seka Abyn
tyopaikka-alue.

Kaava-alue kuuluu Piispankylan ja Kiviston kaupunginosaan (kaupun-
ginosa 21 ja 23). Kivistdn kaupunginosassa, keskustan pohjoispuolella,
asuu noin 3 500 asukasta.

Osa keskustaa, Keharadan pohjoispuoliset korttelit ovat rakenteilla v.
2015.

Yhdyskuntarakenne

Kiviston nykyinen keskusta on rakenteilla, palveluita ei viela ole. Ensim-
mainen elintarvikekauppa toteutetaan padkadun eli Ruusukvartsinkadun
varteen rakennettavan pysakdintilaitoksen kivijalkaan. Kauppa avatta-
neen v. 2016. Keskusta tukeutuu alkuvaiheessa osittain vanhan Kiviston
palveluihin, joita ovat ruokakauppa, baari, kioski, kirkko, kaksi koulua se-
kda useampia paivakoteja. Aurinkokiven uusi palvelurakennus sisaltaa
koulu- ja péaivakotitiloja. Rakennushankkeen ensimmainen vaihe valmis-
tuu v. 2016. Tarkeimmat muut julkiset palvelut sijaitsevat Martinlaaksos-
sa ja Myyrmaessa, jossa on myos aluekeskustason palvelut ennen Kau-
punkikeskuksen 1. vaiheen valmistumista.

Tarkeimmat kaupunginosatasoiset palvelut tulevat sijoittumaan uuden
Keharadan Kiviston aseman laheisyyteen, Kiviston Kaupunkikeskus 1:n
kaavaty6 sisaltaa rakentamismahdollisuuksia 350 000 ka-m2 eri liike-,
palvelu-, toimitila-, asuin- ja julkisille rakennuksille. Asemakaavaehdotuk-
sen aineiston mukaan ensimmaisessad vaiheessa saadaan rakentaa
kaupan tiloja 60 000 ka-m2 ja palveluita 20 000 ka-m2. 1. vaihe valmis-
tunee v. 2018, jonka jalkeen kauppakeskus saa laajentua, kun seuraavat
edellytykset ovat olemassa:

1) Keharadan Kiviston asema on otettu kayttoon

2) asumisen kerrosalavarantoa on 2,5 km:n sateella juna-asemasta 1
milj. ka-m2 asemakaavoissa

3) tyopaikkatilojen kerrosalavarantoa on 2,5 km:n sateella juna-asemasta
1 milj. ka-m2. asemakaavoissa
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Kauppakeskuksen laajenemisvara on kaupantilojen osalta 40 000 ka-m2
ja palveluiden osalta 10 000 ka-m?2.

Julkiset palvelut

Koko keskustassa lahipalvelurakennusten korttelialueet on ajateltu sijoi-
tettavan hyvien liikenneyhteyksien varrelle, lahelle asuinkortteleita, mika
mahdollistaa palvelujen hyvan saavutettavuuden myoés ilman henkildau-

toa.
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Ydinkeskustan asemakaavaluonnoksessa laadittiin esitys palveluiden si-
joittumisesta keskustan eri osiin, jolloin palveluverkon kattavuus olisi
mahdollisimman hyva. Keskustan kaavatbissa rakenne on jossain maa-
rin jo muuttunut. Rasteroidulla alueella l&hin julkinen palvelu on alle 230
m paassa. Paikoin useampi kuin yksi palvelupiste on alle 230 m paassa.
Kuvassa ei ole huomioitu yksityisia palveluja, kuten yksityisia paivakote-
ja. Keskustan paakadun varressa, Ruusukvartinkadulla on rakenteilla
Aurinkokiven julkinen palvelurakennus, johon sijoittuu 1. rakennusvai-
heessa péaivékoti, lastenneuvola ja ala-aste.

Yksityiset palvelut
Kaupunkirakentamisen edetessa kivijalkakerroksiin tulee tiloja pienimuo-
toisia yksityisia palveluita varten, kuten liike-, palvelu- ja tyétiloja.

Tyb6paikat ja elinkeinotoiminta

Kiviston Kaupunkikeskus aseman vieressa tulee tarjoamaan myds uusia
tyopaikkoja, kaavavarantoa toimitiloja varten siséltyy kaavaehdotukseen
n. 122 000 ka-m2. V. 2015 lahimmat tyopaikka-alueet ovat suunnittelu-
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alueen etelapuolella Piispankylassa, Abyssé ja Vantaankoskella. Vehka-
lan Keharadan aseman ymparistéon on asemakaavoitettu ensimmainen
tyopaikka-alue, joka mahdollista n. 90 000 ka-m2 monipuolisesti erilaisil-
le tybpaikkatoiminnoille.

Virkistys

Alueella ei ole asemakaavoitettuja virkistysalueita. Suunnittelualue on
metsadd, jota Vanhan Kiviston, Kanniston ja Piispankylan asukkaat ovat
tottuneet kayttamaan virkistykseen. Keskustaan on rakenteilla ja raken-
nettu useita toiminnallisia virkistysalueita ja puistoja. Suunnittelualueelta
jarjestetaan hyvat yhteydet keskustaa ympardoiville virkistysalueille, Peti-
kon erinomaisiin virkistysalueisiin lannessé ja Vantaanjoen varteen idas-
sa. Tikkurilantien eteldpuolelle on osayleiskaavassa varattu Kiviston lii-
kuntakeskuksen alue.

Rakennettu kulttuuriympaéristd ja muinaismuistot
Alueelta ei ole tehty muinaismuistoloytoja.

3.1.4 Liikenne

Kaava-alueen liikenneyhteydet muodostuvat nykyisin yhdystieluokkaisen
Tikkurilantien kautta Hameenlinnan vaylalle. Tikkurilantie on siirtymassa
kaupungin omistukseen ja kunnossapitoon helmikuussa 2015. Keimolan-
tietd (ent. Vanhaa Nurmijarventietd) pitkin kulkee kolme bussilinjaa, joilla
paésee Martinlaakson ja Myyrmaen juna-asemille. Keimolantie (Vanha
Nurmijarventie) toimii nykyisin erikoiskuljetusten reittina, kunnes se siir-
tyy valtatien lansipuolelle.

3.1.5 Tekninen huolto

Vesihuolto

Keharadan rakentaminen katkaisi keskustan vesihuoltolinjat, joille on ra-
kennettu uusia reitteja viime vuosina. TAma on edellyttanyt kaava-alueen
etelasivustalle rakennettavaksi vesihuoltoreittia tulevan Tikkurilantien lin-
jauksen alle.

Kaava-alueen eteldosassa sijaitsee rakennettu runkovesijohto ja jateve-
den paineviemari. Alueen itdosassa on kaava-aluetta varten rakennettu
jateveden viettoviemari, johon kaava-alueen jatevedet voidaan johtaa.
Alueen lansipuolinen vesihuoltoverkosto rakentuu ennen taman kaavan
toteutumista ja vaatii valiaikaisjarjestelyitd. Taméan kaavan vesihuollon
rakentuessa lansipuoliset vesihuoltolinjat liitetdan taméan kaava-alueen
vesihuoltoon, jolloin valiaikainen jatevesipumppaamo voidaan poistaa
kaytostd. Kaava-alueen halki koillisesta lounaaseen kulkee alustavan ai-
kataulun mukaan vuonna 2015 kaytosta poistettava vesijohto ja jatevesi-
viemari. Nama putket voidaan purkaa rakentamisen tielta.
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Hulevedet

Alue on nykyisin paaasiassa rakentamatonta metsaa, jossa sade- ja su-
lamisvedet johtuvat luonnon reitteja pitkin kohti Koivupaanojan latvaosia
ja edelleen kaava-alueen ulkopuolelle Vantaanjokeen. Alueen halki kul-
keva Tikkurilantie on kuivatettu avo-ojin.

Vantaanjoki on paakaupunkiseudun merkittavin jokivesistd. Sen valuma-
alueen pinta-ala on 1680 km2 ja valuma-alueella asuu yli miljoona suo-
malaista. Jokeen kohdistuu huomattavaa kuormitusta. Vantaanjokea on
viime vuosikymmenind kunnostettu mittavin toimin. Vantaanjoki on paa-
kaupunkiseudun raakaveden varalahde, valtakunnallisesti arvokas mai-
sema- ja luontokokonaisuus sek& merkittava virkistysympaéristo.

3.1.6 Ymparistdon suojelu ja ymparistohairiot

Melu

Meluldhteet ja meluselvitys

Merkittdvimmat melunléahteet, jotka rasittavat kaava-aluetta, ovat lentolii-
kenne ja tie- ja tulevaisuudessa paakatuverkon liikenne. Tiedot lentome-
lusta ja sen kehityksestd perustuvat Finavian julkaisemiin lentomelun
verhokayriin, jotka ovat vahvistuneet Uudenmaan maakuntakaavassa ja
edelleen Marja-Vantaan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa. Asema-
kaava perustuu naihin ylemman asteen kaavoihin lentoliikenteen melun
osalta.

Kaikkien liikennemuotojen sisadltamien liikennemé&éarien aiheuttaman lii-
kennemelun méaaria tulevaisuudessa on selvitetty koko keskustan osalta
asemakaavatyotd 230600 varten laaditussa meluselvityksessa (Marja-
Vantaan keskusta-asumisen alueen meluselvitys, WSP Finland Oy,
25.3.2010, paivitetty 3.3.2011). Meluselvityksessa tie- ja katuliikenteen
seka raideliikenteen melulaskennat perustuvat vuodelle 2030 laadittuihin
liikenne-ennusteihin.

Lentomelu

Lentomelua on kuultavissa koko kaava-alueella. Maankaytto- ja raken-
nuslain mukaisesti asemakaavoitusta ohjaa ylemman asteen kaavat ku-
ten maakuntakaava ja kunnan yleiskaava. Uudenmaan maakuntakaa-
vassa ja 2. vaihemaakuntakaavassa kaava-alue on taajamatoimintojen
aluetta, lentomelun verhokayra mahdollistaa asumisen sijoittamisen
asemakaavan mukaisesti. MyOds Marja-Vantaan osayleiskaava sallii
asumisen talle paikalle suhteessa lentomelun verhokayriin.

Tiedot lentomelusta ja sen kehityksesté perustuvat Finavian julkaisemiin
lentomelun verhokayriin, jotka ovat vahvistuneet Uudenmaan maakunta-
kaavassa ja edelleen Marja-Vantaan osayleiskaavassa (9.7.2008).
Osayleiskaavan hyvaksymisesta kaupunginvaltuustossa valitettiin Hel-
singin hallinto-oikeuteen juuri lentomelun vuoksi. Helsingin hallinto-
oikeus hylkasi valitukset. Keimolanmaen seka keskustan kahdesta ase-
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makaavasta on valitettu samoin perustein, mutta valitukset on hylatty
Helsingin hallinto-oikeudessa.

Osayleiskaavassa asemakaava-alue on p&&dosin lentomeluvydhyketta
m3 (Lden 50-55 dB), jolle saadaan osoittaa uutta asuinrakentamista.
Kaava-alueen etelasivusta on osayleiskaavan lentomeluvythyketta m2,
jolle ei saa sijoittaa uutta asuinrakentamista tai muuta melulle herkkia
toimintoja.

Vantaan kaupungin ja Finavian kesken on sovittu, ettd Kiviston alueella
lentomeluvyohykkeella m3 (LDEN 50-55 dB) kaytetddn tiukempaa &aa-
neneristysvaatimusta asuinrakennusten ulkovaipalta kuin mitd Vantaan
rakennusjarjestys edellyttaa.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksessa 230600 Tikkurilan-
tien uusi linjaus ja sen reunustan EV -alue sijoittuu lentomeluvythykkeel-
le m2. Asuinkorttelit ovat m3:n puolella.

Keskustan asemakaavatyota 230600 varten laaditussa meluselvitykses-
sa on tutkittu myos lento- ja maaliikenteen aiheuttaman melun yhteisvai-
kutusta. Selvityksen mukaan niiden yhteisvaikutuksen ei voida katsoa
kasvavan merkittavasti: yhteisvaikutus 1 - 2 dB:n luokkaa, jolloin sitd ei
voida pitdd merkittavana

Tie- ja paakatuverkon lilkkennemelu

Kaava-alueelle likennemelua aiheuttaa Tikkurilantien ja osittain Kehara-
dan ylittavan RiipilAntien osuus. Muuta tie- tai katuverkkoa alueella ei
vield ole. Melulaskennoissa ovat lisaksi mukana paékadut Lumikvartsin-
katu ja Kiviston puistokatu.

Tikkurilantien varressa liikenneméaarat ovat suurimmat ja siten myos lii-
kennemelu on suurinta. Maantasoliikenteen aiheuttama melu pystytaan
torjumaan laaditun meluselvityksen mukaan rakennusten sijoittamisella.
Tie- ja katuliikenteen aiheuttama melu tulee olemaan valittomasti katujen
varsien puoleisten rakennusten sivustalla paivasaikaan enimmillaan 64
dB, mutta heti kadunpuoleisten rakennusten sivuilla enimmilladn 60 dB.
Yoaikaan tie- ja katuliikenteen aiheuttama melu tulee vastaavasti ole-
maan valittbmasti katujen varsien puoleisten rakennusten sivustoilla
enimmallaan 57 dB, mutta melutaso laskee kadunpuoleisten rakennus-
ten sivuilla ollen enimméalldan 50 dB. Tie- ja katuliikenteen melu ei ylita
melutason ohjearvoja asuinkortteleiden oleskelualueilla.

Tie- ja katuliikenteen melun osalta y6ajan ohjearvo on mitoittava tekija
niin ulkona ja paivaajan ohjearvo siséalla. Rakennusten sijoittelua on tar-
kistettu meluselvityksen perusteella.

Asemakaavaluonnoksessa 230600 muutettiin kaupunkirakennetta me-
luselvityksen ja erityisesti lentomelun vaikutusten vuoksi seka Finavian
lausunnon perusteella. Kaavatyd 232000 laaditaan taman muutetun
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kaupunkirakenteen mukaisesti. Asuinrakentamisen osalta kaytetaan
kaavaluonnoksen kaavamaarayksia lentomelun vaikutusten torjumiseksi.

Raideliikenteen runkomelu
Keharadan liikkenteen aiheuttama melu ei ulotu téalle kaava-alueelle.

Maaperan haitta-aineet
Alueella ei ole pilaantuneita yms. maita.

Haitallisten aineiden varastointi

Suunnittelualueen lounaispuolella sijaitsee Transmeri Oy ja Scanfil Oy.
Transmerille on myonnetty Uudenmaan ymparistokeskuksen ymparisto-
lupa 4.4.2007 ja Turvatekniikan keskuksen p&atos kemikaalien teolliseen
kasittelyyn ja varastointiin 11.7.2007. Molemmissa luvissa on huomioitu
kemikaalien kasittelyn aiheuttamien vaarojen minimoiminen. Transmeri
Oy on ns. Seveso Il direktiivin mukainen laitos, joka on otettava huomi-
oon kaavoituksessa (YM:n kirje ja laitosluettelo).

Kyseisen luettelon mukaan konsultointivydhyke on 1 km eli maankayton
suunni-telmista, jotka sijoittuvat 1 km:n sisélle ko. laitoksista, tulee pyy-
taa tarvittavat lausunnot Tukesilta.

Tukesilta saadun lausunnon mukaan asuminen on osoitettu kaavatyossa
230600 riittavalle etaisyydelle ko. laitoksista.

lIman epapuhtaudet ja pienhiukkaset
Tikkurilantien liikenne aiheuttaa pienhiukkasten levidmista kaava-
alueelle, mutta niiden leviamista estetaan tien varren rakentamisella.

Asemakaavaluonnoksesta 230600 pyydettiin asiantuntijoiden lausunto
ilman epé&puhtauksien ja pienhiukkasten osalta. Koska lausuntoa ei saa-
tu, jatkosuunnittelussa huomioidaan lisaa Tikkurilantien varren pienhiuk-
kaskysymykset. Parkkitaloon yhdistettdva kasvillisuus sitoo pienhiuk-
kasia.

3.1.7 Maanomistus
Kiinteistot 409-8-0, 409-1-43, 409-3-136, 413-2-8 ja 413-3-19 ovat yksi-

tyisessa maanomistuksessa. Kiinteistot 409-1-34, 21-9901-0 ja 21-9901-
9 ovat Vantaan kaupungin omistuksessa.
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- MAANOMISTUS Voo
0 100 200m (29.1.2015) I I 1] Kaupungin poisvuokraama

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Asemakaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaty0 toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteita tuomalla li-
saa asutusta kestavan joukkoliikennejarjestelméan eli Kehéradan aseman
vaikutuspiiriin.

Maakuntakaava (YM 8.11.2006)

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi. Etela- ja lounaissivustaltaan kaava-alue on merkitty lentomelu-
alueeksi, jolla melutaso LDEN on 55-60 dBA eli sille osalle ei voida osoit-
taa uutta asumista. Asemakaavaty6 on maakuntakaavan mukainen.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava on tullut voimaan. Asemakaava-
alue on edelleen taajama-aluetta. Asemakaava on 2. vaihemaakunta-
kaavan mukainen. Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavaluonnos on lau-
sunnoilla ja nahtavilla.
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Ote Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 8.11.2006), suunnittelualue
merkitty kaavakarttaan luonnosmaisesti.

Osayleiskaava (KV 19.6.2006, lainvoimainen 9.7.2008)

Suunnittelualue on merkitty tehokkaan asumisen alueeksi Al, julkisten
palvelujen ja hallinnon alueeksi PY, tieliikenteen aluetta, L sekéa urheilu-
toimintojen alueeksi P1. Suunnitelma poikkeaa jonkin verran osayleis-
kaavasta, lahinnd Tikkurilantien linjauksen osalta. My6s osayleiskaavan
PY —varaus on siirretty ydinkeskustan asemakaavaluonnoksessa 230600
paremmalle maaperalle, eikd sisally tahan kaavatyohon. Asuinrakenta-
misen tehokkuutta on nostettu osayleiskaavan mitoituksesta (kts. tavoit-
teet).

Suunnittelualue on paaosin lentomeluvythykettd m3 (LDEN 50-55 dB),
jonka osalta ei ole toiminnallisia rajoituksia. Asemakaavaluonnoksen tie-
ja suojaviheralue, EV on lentomelualuetta m2.
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Ote Marja-Vantaan osayleiskaavasta. Suunnittelualue merkitty mustalla
ympyralla luonnosmaisesti.

Asemakaavat

Kaava-alueella on voimassa Tikkurilantien katualuetta koskeva Kehara-
dan asemakaavaan nro 701100. Kaupunginosaraja Lapinkylan ja Kivis-
ton valilla kulkee tielinjausta myéten.

Kaava-alue rajautuu idassa ja lannessa asemakaavoihin Kivistonkorven-
tien ympyra (Piispankyla 9), nro 211600 ja Piispankylantien ympyra nro
211400 (Piispankyla 7). Kiviston Puistokadun lansipaa liittyy ehdotusvai-
heessa olevaan asemakaavatyon, Keskusta-asuminen 5 (ns. Herkules-
korttelit) osuuteen Kiviston Puistokatua. Muilla osin ei ole voimassa
asemakaavoja, vaan kaava-alue rajautuu Ydinkeskustan asemakaava- ja
asemakaavaluonnoksen nro 230600 asuin-, yleisten rakennusten kortte-
leihin ja tyopaikkakortteleihin seka katu- ja virkistysalueisiin.

Rakennusjarjestys
Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on hyvéksytty kaupungin valtuus-
tossa 15.11.2010 ja se on tullut voimaan 1.1.2011.
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Tonttijako- ja rekisteri
Kiinteistot ovat Vantaan kaupungin kiinteistorekisterissa.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakar-
toista annetun asetuksen 1284/1999 asettamat vaatimukset.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa kaavan laatimiseksi.

Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat
Maankayton johtoryhma kasitteli aikanaan useita keskustan suunnittelun
keskeisia linjauksia, kuten mm. Tikkurilantien mahdollista siirtoa tulevai-
suudessa. Taloudellisten arvioiden mukaan tie tulee perusparantaa noin
10 vuoden kuluttua, jolloin uudisrakentaminen on taloudellisesti kannat-
tavaa. Samalla saadaan lisda asuinrakentamisen varantoa. Tienraken-
tamisen kustannuksiksi arvioitiin n. 4,2 milj. euroa. Tien rakentaminen tu-
lee ajankohtaiseksi arviolta v. 2020.

Liikkenteen toimivuustarkastelujen lisaksi on laadittu selvityksia eri pysa-
kointivaihtoehdoista, mm. kallioluola- ja asukaspysakoinnista. Kevyen lii-
kenteen osalta M-V:n pyorailykaupunkiselvitys (Strafica) on tuonut lisétie-
toa reitiston suunnitteluun.

Hulevedet

Hulevesien maarien tulevasta kasvusta ja erityisesti kasvun hallinnasta
on laadittu selvityksid. Vantaan kaupungin hulevesiohjelmassa (v.2009)
on esitetty periaatteet, joilla hulevesia tullaan tulevaisuudessa Vantaalla
ratkomaan eri suunnitteluhankkeissa. Lahtokohtaisesti hulevedet tulee
ratkaista niiden muodostumisalueilla ja vasta toissijaisesti kuljettaa muu-
alle.

Hulevesien hallinnan lahtbkohdat ja periaatteet Kivistossa on selvitetty ja
maaritelty Marja-Vantaan osayleiskaavan hulevesien hallintasuunnitel-
massa (25.2.2009 FCG Planeko Oy). Suunnitelma on hyvaksytty kunnal-
listekniikan ja joukkoliikenneasioiden jaoksessa 17.3.20009.

Kiviston (ent. Marja-Vantaan) keskusta-alueen hulevesien hallinnasta on
laadittu tarkennettu hulevesisuunnitelma (14.1.2010 FCG Oy), joka nou-
dattaa osayleiskaava-alueelle maariteltyja hulevesien hallintaperiaatteita
ja on mitoitukseltaan tarkennettu vastaamaan asemakaavaluonnoksen
maankayttotehokkuutta. Tarkastelualueena on ollut ydinkeskustan ase-
makaavaluonnoksen 230600 alue (ja siten myds kaava-alue 232000) sii-
hen liittyvine valuma-alueineen, yhteensa kokonaispinta-alaltaan noin 2,4
km2. Suunnitelmassa on laadittu myds esimerkkitarkastelut hulevesien
paikallisen hallinnan menetelmista ja mitoituksesta keskusta-alueen vii-
delle eri korttelityypille.
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Maisemasuunnittelu

Keskustan maisemasuunnitelma (Nakyméa OY) on ohjannut kaupunkira-
kenteen kehittymista. Kiviston (ent. Marja-Vantaan) keskustan maisema-
suunnitelmassa on esitetty maisemalliset ja kaupunkikuvalliset tavoitteet
ja periaatteet Kiviston koko keskusta-alueen yleisille puisto- ja aukioalu-
eille sijoittuville hulevesien hallintarakenteille.

Kiviston (ent. Marja-Vantaan) liito-oravaselvitys on laadittu v. 2012, jossa
aineistossa todettiin, ettei talla kaava-alueella oli lito-oravahavaintoja.

Kaikki selvitykset ja suunnitelmat on kirjattu selostukseen tausta-aineisto-
osaan.

Lahiympaériston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualue rajautuu Kiviston Puistokadun linjauksen osalta Keskus-
ta-asuminen 5:n asemakaavaty6hon nro 231800 (ns. Herkules-korttelit),
joka on nahtavilla helmikuussa 2015: kaava-alueeseen liittyy asemakaa-
van muutosta, jolla rautatiealuetta muutetaan puistoalueeksi, kaava ra-
jautuu lannessa Keimolantiehen. Kaava etelaosassa on osuus Kiviston
Puistokatua.

Keimolantien lansipuolella on menossa Kiviston Kaupunkikeskus 1:n
asemakaava- ja asemakaavan muutostyd, joka menee arviolta elokuussa
2015 kaupunginvaltuuston kasittelyyn.

Muilta osin kaava rajautuu Tikkurilantien pohjoispuolella ydinkeskustan
asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksen kortteli- ja puistoaluei-
siin.

Tikkurilantien eteldpuolella on asemakaavoittamattomia alueita, mutta
Vantaan kaupunkisuunnittelun tyéohjelmassa on ajoitettu loppuvuodelle
2015 Kiviston urheilu-liikuntakeskuksen kaavatyon aloittaminen Tikkuri-
lantien etelapuolelle.

Helsinki-Vantaan Lentoaseman ymparistbluvasta on Korkein Hallinto-
oikeus tehnyt paatdksen 21.1.2015 usean vuoden valitusvaiheen jalkeen.
Ymparistolupa on lainvoimainen.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavaty0 toteuttaa Vantaan kaupungin strategisia tavoitteita tuoda asu-
misen mahdollisuuksia kestavaa kehitysta tukevien erinomaisten joukko-
likenneyhteyksien eli Keharadan vaikutusalueelle. Kaavaty0 toteuttaa
myos MAL —sopimuksen Vantaan osuutta mahdollistamalla osan asumi-
sen vuosittaisesta varannosta 250 000 ka-m2.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatdkset

Suunnittelu on kaynnistetty Vantaan kaupungin toimesta ja se on sisalty-
nyt Kiviston asemakaavayksikon vuoden 2014 tydohjelmaan. Se on ollut
myo6s aiemmin ko. yksikén 5-vuotis tydohjelmassa.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat:

- Alueen ja viereisten alueiden omistajat, vuokralaiset, asukkaat,
yritykset ja tyontekijat (naapurit)

- Kaupunginosan ja lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,
asukasyhdistykset ja muut yhdistykset

- Keimolan omakotiyhdistys

- Kaupungin viranomaiset

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan
litto, HSL, HSY, RHK, Tiehallinto, Finavia, Liikennevirasto, Mu-
seovirasto, Tukes

- Vantaan Energia Oy, Gasum Oy, Elisa Communications Oyj

- Kunnan jasenet, alueen maanomistajat ja maanvuokraajat, vie-
reisten ja vastapaisten alueiden omistajat

- Ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavan laatiminen on tullut vireille Marja-Vantaan ydinkeskustan
asemakaava- ja asemakaavan muutoksen, nro 230 600 vireille tulon yh-
teydessa kevaalla 2008.

Kaavatyon nro 232000 aloittamisesta ja vireille tulosta ilmoitettiin Van-
taan Sanomissa kevaalla 2014 seka kirjeitse (MRL 628) alueen maan-
omistajille, naapureille ja viranomaisille 1.4.2014. Kaavatyon aloittami-
seen liittyva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on péaivatty 1.4.2014.
Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma I|ahetettin osallisille
18.12.2014, Molemmista osallistumis-arviointisuunnitelmista lahetettiin
myos kirjeet maanomistajille ja sdhkopostitse osallisille.
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Osallistumis-arviointisuunnitelmat ovat olleet kaupungin internet-
sivustoilla nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

4.3.3 Osallistumis-arviointisuunnitelmat ja niista saatu palaute

Kaavatyon osallistumis-arviointisuunnitelma julkistettiin kevaalla
2014. Siita saatiin 6 mielipidetta. Vireille tulosta lahetettiin tiedot
1.4.2014 paivatylla kirjeella. Maanomistajilla ei ollut kommentoita-
vaa.

Vantaan kaupunginmuseo 25.4.2014 toteaa mielipiteessdan mm.
"Kaupunginmuseo on kommentoinut aiemmin asemakaavaluonnosta
230600 ja todennut, etta vanhalle historiallisen tien (Vanha Nurmijarven-
tien) sailyttamiselle ei ole enaa perusteita keskustan muuttuneessa ym-
paristossa.”

"Kaavoitettava alue on Tikkurilantietd lukuun ottamatta rakentamatonta.
Nain ollen Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta rakennetun kulttuuriympariston osalta. Ar-
keologiseen kulttuuriperintdon liittyvissa asioissa lausunnonantajana on
Museovirasto.”

Museovirasto 25.4.2014 toteaa, etta silla "ei ole huomautettavaa ase-
maakaavan arkeologisen kulttuuriperinndn osalta”.

Helsingin seudun ymparistopalvelut —kuntayhtymé& HSY 28.4.2014 tote-
aa, ettd "vesihuollon toteuttamiseen on kiinnitettava riittdvasti huomiota
kaikissa suunnitteluvaiheissa. Véliaikaisten vesihuoltojarjestelyjen tarvet-
ta minimoidaan huolellisella suunnittelulla ja aktiivisella eri osapuolten
valisella yhteystyolla.”

Vantaan Energia Oy 30.4.2014 toteaa, etta "asemakaavan muutosehdo-
tuksessa huomioidaan muuntamoiden tarve. Alueen laajuudesta johtuen
muuntamoita tarvitaan 4 — 5 kappaletta. Uudet muuntamot voidaan sijoit-
taa puistoon, parkkihalleihin tai rakennuksiin. ”

Osallistumis-arviointisuunnitelma paivitettiin vuoden 2014 lopussa
ja siita saatiin 4 mielipidetta. Vireille tulosta lahetettiin kirjeet
18.12.2014 paivayksella. Maanomistajilla ei ollut kommentoitavaa.

Vantaan kaupunginmuseo toistaa aiemman mielipiteensa paivitetysta
osallistumis-arviointisuunnitelmasta 18.12.2014.

Helsingin seudun ymparistopalvelut —kuntayhtymé, HSY 26.1.2015 tois-
taa aiemman kannanottonsa ja toteaa lisaksi, etta korttelikohtaiset kierra-
tyshuoneet tulee huomioida putkikuljetuksen yhteydessa.

Finavia 30.1.2015, mielipide on saapunut mydhassa, mutta esittaa, etta
"Finavia pyytdd Vantaan kaupunkia soveltamaan kaavoitustydossaan Hel-
sinki-Vantaan lentoaseman lentokonemelun leviamisennusteen 2025
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mukaisia lentomelualueita. Kyseiset melualueet on esitetty lentoaseman
lainvoimaisessa ymparistbluvassa (Etel&a-Suomen aluehallintoviraston
paatos nro 49/2011/1, 4.8.2011, Vaasan hallinto-oikeuden paatoés nro
13/0230/1, 5.9.2013 ja korkeimman hallinto-oikeuden paatds taltionume-
ro 94, 21.1.2015).”

Vastaus:

Asemakaavoitusta ohjaa maankaytto-rakennuslain mukaisesti kaava-
hierarkian ylemman asteen kaavat kuten maakuntakaava ja yleiskaava.
Asemakaava- ja asemakaavan muutos 232000 laaditaan voimassa ole-
vien Uudenmaan maakuntakaavan ja Marja-Vantaan osayleiskaavan ja
erityisesti niiden lentomelun verhokayrien mukaan: asumista on osoitettu
vain niille alueille, joille se on em. verhokayrien mukaan mahdollista.

Asemakaavaratkaisussa on huomioitu asuinkortteleiden laheisyys lento-
melun verhokayrdn m2 alueesta kuten Finavian kanssa v.2010 kaydyis-
sa neuvotteluissa on sovittu.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavatyon tavoitteet muodostuvat Kiviston (ent. Marja-Vantaan) vision
toiminnallisista, visuaalisista ja kestavan ympariston mukaisista tavoit-
teista. Naihin liittyen tavoitteena on "fillarikaupunki”, taidekaupunki ja
ekokaupunki. Taidekaupungin tavoite on visuaalisesti virikkeinen kau-
punki, jossa kaytetaan monipuolisesti vareja ja taidetta rakennusten ark-
kitehtuurissa sekd ymparistorakentamisessa. Merkittavan maisemallisen
sijaintinsa vuoksi kaava-alueen tavoitteita on tAsmennetty suunnittelun
kuluessa korostamalla kattomuotojen ja veistoksellisuuden mahdolli-
suuksia myo6s akustisena elementtina.

4.4.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tavoitteet

Osallistumis-arviointisuunnitelman tavoitteet noudattavat asemakaava- ja
asemakaavan muutosluonnoksen 230600:n tavoitteita.

Suunnittelulla toteutetaan Kiviston vision ja laatukriteereiden mukaisia
tavoitteita muodostamalla 2020 —luvun modernia kaupunkiymparistoa.
Suunnittelualue on merkittava osa Kiviston keskustaa ja muodostaa sen
eteldisen rajauksen.

Tavoitteena on toteuttaa enemman asumista Marja-Vantaan osayleis-
kaavan lentomeluvythykkeelle m3 (LDEN 50 — 55 dB), joka ei aseta ra-
joituksia asumiselle tai muulle maankaytélle. Tikkurilantiet& siirretadn
lentomeluvydhykkeen m2 ja m3 rajalle, jolloin asumisen rakennusoikeus
lisdantyy nykyisen tiepohjan molemmin puolin.

Keskitetty pyséakointiratkaisu on keskustan suunnittelun keskeisia tavoit-
teita. Muita suunnittelun merkittavia teemoja ovat kestavan kaupunki-
suunnittelun eri tavoitteet ja niiden mukaiset toteutukset. Tavoitteita tul-
laan tAsmentamaan kaavaprosessin kuluessa. Tavoitteena on myds tuo-
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da taide osaksi arkkitehtuuria ja elamisen arkea. Asemakaavaluonnok-
sen mukaan taide tulee ottaa osaksi kaikkea rakentamisen ja ympariston
suunnittelua heti alkuvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tavoitteita on tasmennetty suunnit-
telun kuluessa.

4.4.2 Kestavan kaupunkisuunnittelun tavoitteet

Kaava-alueelle tullaan soveltamaan One Planet Living —konseptia, jonka
kaupunki on ottanut Kaupunkikeskuksen suunnittelussa kaytt6on. Mallin
tavoitteena on turvata suunnittelun ja my6s alueiden kayton aikana, etta
kaikki ratkaisut perustuvat yhden maapallon resurssien huomioimiseen.

Paris Smart City 2050. Kuva: http://vincent.callebaut.org/planche-
parissmartcity2050_pl04.html, ©Vincent Callebaut Architectures

4.4.3 Liikennesuunnittelun tavoitteet

Kevyt liikenne asetetaan etusijalle ja tarkedan rooliin. Hyvat ja jatkuvat
reitit turvataan, reittien mitoitus tehdaan tavallista valjemmaksi. Kaava-
alue liiteta&n paikalliseen katuverkkoon Tikkurilantien ja Kiviston Puisto-
kadun valityksella. Uusi osuus Tikkurilantieta liitetaan kahteen liiken-
neympyraan, jotka on jo rakennettu ja joiden rakentamisessa on varau-
duttu tien siirtoon. uuden tien mitoituksessa ja linjauksessa huomioidaan
kasvavat likennemaarat, tien merkitys yhdystiena lentoaseman laheisyy-
teen sijoittuvien logististen laitosten vaylana moottoritielle seka toisaalta
keskustabulevardin luonne.
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Paris mé C y 0. Kuva: htt://vinceﬁtbéllf)aut. rg/planche-
parissmartcity2050_pl04.html, ©Vincent Callebaut Architectures

4.4.4 Laatukriteerit

Kiviston (ent. Marja-Vantaan) suunnittelulle on laadittu laatukriteerit, joi-
den toteutumista seurataan myos aluerakentamisen aikana.

4.4.5 Rakentamisen maara

Tavoitteena on saada Keharadalle mahdollisimman paljon kayttajia.

Parls Smart Clty 2050 Kuva http //vmcent callebaut org/planche-
parissmartcity2050_pl04.html, ©Vincent Callebaut Architectures
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4.4.6 Taiteen tavoitteet

Keskeinen tavoite on liittda taide osaksi rakentamista ja ymparistoa. Ta-
man vuoksi laatu -pykaldén on annettua sitéa koskevia maarayksia.

Asemakaavatyon keskeinen tavoite on tuoda taide osaksi asukkaiden
arkea: kaavamaarayksen mukaan taide tulee olla osa kaikkea rakennus-
ja ymparistésuunnittelua alusta alkaen. Syksylla 2010 on myds tutkittu
mahdollisuuksia muodostaa Tikkurilantien varren meluvallista ymparisto-
taideteos: alueen toteutuksen myo6ta kertyy suuri maara maa-aineksia,
joita voitaisiin sijoittaa meluvalliin. Toisaalta alueen louhinnasta kertyvaa
kivilouhetta puolestaan voitaisiin hyddyntdd eri kiviaineksisen taiteen
teemoissa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavatyossa 230600 tutkittin useita vaihtoehtoisia kaupunkira-
kenteellisia vaihtoehtoja Tikkurilantien varressa. Tahan liittyi myo6s
osayleiskaavan yleisten rakennusten korttelialueen paikan tutkiminen: Y-
kortteli siirrettiin kaavaluonnoksessa pois Tikkurilantien varresta, ko-
vemmalle maaperalle radan varteen.

Syksylla 2009 suunnittelua jatkettiin Vantaan kaupungin omana tyona,
jolloin Tikkurilantein varsi sai kaavaluonnoksen hahmonsa. Jatkotydn yh-
teydessa valmistui mm. Keharadan avorataosuuden runkomelun tarken-
nettu selvitys, keskusta-alueen vesihuollon yleissuunnitelma, ydinkes-
kustan tarkennettu hulevesisuunnitelma, alueen taytt6jen toteutettavuus-
selvitys, keskustan maisemasuunnitelma, keskusta-alueen meluselvitys
seka liito-oravaselvitys.

Hulevesi- ja alueen tayttdjen toteuttamisselvitysten mukaisesti itdinen bu-
levardi eli Lumikvartsinkadun linjaus muuttui oleellisesti: katu linjattiin
maanpinnan tasausten mukaisesti.

Kesalla 2010 Kehéarata -projektissa todettiin tarve nostaa radan tasausta
Kivistbn aseman ja Lapinkylan asemavarauksen valisella osuudella, sen
itdosassa. Syyna oli erityisesti pohjavesien alkuperéisiin tietoihin verrat-
tuna suuremmat virtaamat. Radan tasauksen noston seurauksena kes-
kustan kaupunkirakennetta on tarkistettu erityisesti radan varressa, ja se
vaikutti taman kaavatyon kaupunkirakenteeseen. Ratakuilua koskevien
uusien tietojen kautta todettiin, etta radan ylittava silta (Lumikvartsinkatu)
on syyta siirtda noin oman mittansa verran lanteen, jotta sillan perustuk-
set saadaan paremmalle maaperélle. Osa rata-aluetta on toteutettu be-
tonikaukaloon.

Loppusyksysté 2014 Kivistbn asemakaavayksikossa jarjestettiin tyopaja,
jossa luonnosteltiin ja ideoitiin erilaisia vaihtoehtoja Tikkurilantien rajauk-
selle. Esilla oli mm. viherseinan ja maavallin sisaltamiad vaihtoehtoja. Jat-
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kotyon pohjaksi valittiin pysakaointilaitos tien varressa, johon yhdistetaan
viherseina.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksen havainnekuva
4.4.2011.

4.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Taman asemakaavatyon kasittelyt:
Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus, Kaupunkisuunnittelulau-
takunta 23.2.2015.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
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Kiviston keskustasuunnittelun havainnollistavaa aineistoa. Osa asema-

kaavoista on jo lainvoimaisia, osa ehdotusvaiheessa, osa seuraavien

vuosien tydohjelmissa.

5.1 Asemakaavan rakenne

alueen pohjoisempaan osaan, jolloin ne

Asuinkorttelit sijoittuvat kaava

ovat suojassa maantieliikenteen aiheuttamalta melulta. Asuinkorttelit voi-

havainnekuva kertoo vaihtoehdoista.
Asuinkorttelit muodostavat umpikorttelimaisia kokonaisuuksia. Puistoalu-

daan toteuttaa usealla eri mallilla,
eet sijoittuvat my6s kaava

alueen suojaisampiin sisaosiin suhteessa

maantieliikenteen aiheuttamaan meluun.



Asemakaava ja asemakaavanmuutos, kaupunginosanrajan muutos ja tonttijako,
Piispankyla ja Kivistd, 232000 23.2.2015
34/75

Lissabonin maailmannéayttely 1998, ortugalin paviljonki, arkkitehti Alvo
Siza.

Asuinkortteleiden kattomuodoilla heijastetaan lentomelua pois ulko- ja
pihatiloilta, joista osa suojataan katoksilla. Kattomuotoja ja rakennusten
veistoksellisuutta hyddyntaen voidaan vahentaé lentomelun heijastusvai-
kutuksia. Esim. Lissabonin Ponte 25 Abril —sillan terdsrakenteiden seka
juna- ja autoliikenteen aiheuttaman melun torjunnassa on kaytetty akus-
tisesti oikein muotoiltua kattomuotoa viereisessa ulkoilmatilaisuuksien
katoksessa. Katoksen alla pystytaan jarjestamaan mm. musiikkitilaisuuk-
sia.

Lissabonin Ponte 25 Abril —riippusillta likenteen melua torjutaan katosra-

kenteella.
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Tikkurilantie yhdistaa kaava-alueen seudulliseen ja valtakunnalliseen tie-
verkkoon. Pysékadintilaitokset tien pohjoissivustalla suojaavat asuinkortte-
lit ja niiden pihat maantiemelulta seka pienhiukkasilta. Pysakointilaitok-
sen pitka seinamé voidaan jatkosuunnittelulla muotoilla viherseinén ja
taiteen yhdistelmana maisemallisesti kiinnostavaksi aiheeksi.

RVISTO /- /

Asefﬁékaava—alueen 3D-mallinnos, ‘Veli-Pekka Ristimaki. Asemakaava
mahdollista useita toteuttamisvaihtoehtoja asuinkortteleissa.
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Liikenneverkko

Tikkurilantie on paasisaantulo Kivistoon, erityisesti Helsinki-Vantaan len-
toaseman suunnasta, mutta myds valtatie 3:n eritasoliittymastéa lannesta.
Kiviston Puistokatu on keskustan keskeinen asuntokatu, joka on osa
keskustan lenkkimaista paakatuverkkoa. Tikkurilantien varteen tulee ta-
man kaava-alueen lansipuolelle aikanaan ty6paikkakortteleita kovemman
lentomelun alueelle.

Suunnittelun keskeisena tavoitteena on pidetty likenne-ennusteisiin pe-
rustuvaa keskustamaisen tiivista liikenneverkkoa, joka liittyy luontevasti
ymparoivaan maankayttéon paikallisesti ja seudullisesti. Erityisesti jalan-
kulkijoiden, pyorailijdiden ja joukkoliikenteen roolia on korostettu, tavoit-
teena lisatd kestavien kulkumuotojen houkuttelevuutta ja vahentaa yksi-
tyisautoilun tarvetta. Kiviston asema ja bussien syoéttéliikenne tarjoavat
keskustaan korkeatasoiset joukkoliikennepalvelut. Taltd kaava-alueelta
on kavelymatka Kiviston juna-asemalle ja bussiterminaaliin. Joukkoliiken-
teen pysakit sijoittuvat Kiviston puistokadun, Tikkurilantien ja Lumikvart-
sinkadun varteen.

Asukkaiden auton omistusta ei pyrita rajoittamaan, mutta suunnittelurat-
kaisuin kestavien kulkumuotojen kayttomahdollisuus pyritaan jarjesta-
maan niin helpoksi ja houkuttelevaksi, ettd omalle autolle 16ytyisi kilpailu-
kykyinen vaihtoehto mahdollisimman usein.

Keskustassa on huomioitu myo6s tulevaisuuden liikkumismuotoja, esim.
Keimolantielle ja Tikkurilantielle on jatetty tilavaraus, jolle voidaan myo6-
hemmin toteuttaa pikaraitiotie. Lapinkylan aseman laheisyyteen voidaan
sijoittaa liityntapysakointia. Keskustassa mahdollistetaan myds kaupun-
kipydra- ja -autojen yhteiskayttotoiminta. Sahkdautojen latauspaikkoja
varataan pysakointilaitoksiin ja mahdollisesti kauppakeskukseen seka
valmistaudutaan kuskittomien ajoneuvojen tuomien mahdollisuuksien
hyddyntamiseen.

Kestavan kaupunkisuunnittelun mukaisesti tavoitteena on pitkalla aika-
janteella taloudellinen, laadukas ja viihtyisd yhdyskuntarakenne. Tikkuri-
lantien siirto voidaan toteuttaa vaiheittain, kun olemassa oleva tie voi
toimia riittdvan kauan uuden linjauksen rakentamisen aikana.

Pysakainti

Asukaspyséakainti perustuu keskitettyyn pysakointiratkaisuun. Tikkurilan-
tien pysakointilaitoksen liséksi puiston reunuksen pistetalojen autopaikat
sijoitetaan kellari- kansitiloihin.

Pysakointi on suunniteltu toteutettavaksi keskitetysti pysakaintitaloissa
seka pysakainti kellareissa / pihakansien alla. Maksimi kavelyetaisyytena
asumisen ja pysakoinnin valilla on pidetty 120 metria. Pysakointitalot
muodostavat matalan nauhan Tikkurilantien varteen, joka voi valilla olla
korkeampaakin rakentamista. Siihen liitetddn Tikkurilantien puoleisella
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sivustalla taideteema seka viherseind, jotka yhdessa pehmentavat tien
pitkdd, muurimaista rakennetta tuoden siihen vaihtelua.
Pysakointilaitosten yhteyteen mahdollistetaan my6s muuta toimintaa ku-
ten tyo-, varasto- ja harrastetiloja asuinkortteleiden puolelle sekd pysa-
kointitalojen katoille. Vieraspysakaointia ja kivijalkatilojen asiointiliikennet-
td palvelevia pysakadintipaikkoja on suunniteltu maantasoon keskeisten
kokoojakatujen varsille puiden lomaan.

Pysakointinormina asumisen osalta on kaytetty 1 ap / 130 asumisen ka-
m2, kilometrin sateelld Kiviston asemasta. Ah-tiloille normi on sama kui-
tenkin vahintaan 1 ap / tyo-palvelutila. Erityisasumisen edellyttaa 1 ap /
170 ka-m2. Polkupyoérien tilavaraukset nékyvat kaavaméaarayksissa.
Asuinkortteleissa asetetaan vaatimuksia riittdvalle maaralle saalta suojat-
tuja ja helppokéayttoisia pyorapaikkoja. Lisdksi autojen pysakaintilaitoksiin
edellytetdan varattavaksi varastotilaa pyorien pitkaaikaissailytykseen ja
py6rien kunnostus- ja pesutilaa tarvittavin varustein ja vesipistein.

Hulevedet

Tiivis, keskustamainen yhdyskuntarakentaminen muuttaa luonnontilaisen
valuma-alueen luontaista veden kiertoa ja vesitaloudellisia olosuhteita.
Lisaksi Keharadan rakentaminen katkaisee nykyiset luontaiset pintavesi-
en virtausreitit. Lisd&ntynyt pintavalunta yhdistettyna hulevesien tehok-
kaaseen ja nopeaan kuljettamiseen pois valuma-alueelta seka kasvilli-
suuden vahenemiseen ja maaperan tiivistymiseen &arevoittdd virtaamia
ja kuivattaa maaperaé ja pienilmastoa. Rakentamisen aiheuttamia haitto-
ja voidaan ehkaista ja vahentda hulevesien hallintatoimenpiteilla vahen-
tamalla syntyvien hulevesien maaraa seka pidattamalla ja puhdistamalla
hulevesia valuma-alueella.

Hulevesien hallinnan tavoitteet ja yleiset periaatteet

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite koko Kivistéssa on estéaa raken-
tamisesta aiheutuva haitallinen hulevesivirtaamien kasvu. Hulevesia vii-
vytetdan hallitusti alueen sisalla paikallisesti ja alueellisesti niin, etta alu-
eelta purkautuva virtaama sdailyy nykytilanteen tasossa myds suunnitel-
lun maankayton toteuduttua.

Hulevesien hallinnan muita tavoitteita ovat rakentamisesta vesistoille ja
vesitaloudelle aiheutuvien haittojen vahentadminen hulevesien kokonais-
valtaisen hallinnan menetelmilla Vantaan hulevesiohjelman mukaisesti
hulevesia imeyttamalla ja suodattamalla sekéd kasvillisuuden avulla. Hu-
levesien kasittely ja johtaminen avoimissa ja kasvillisuuspintaisissa ra-
kenteissa tuo huleveden nakyviin ja kuuluviin seka pienilmastoa paranta-
vaksi osaksi keskustan maisemaa ja kaupunkikuvaa. Hulevesia voidaan
myo6s hyodyntaa korttelialueilla mm. kasteluvetena.

Yleisena periaatteena Kiviston hulevesien hallinnassa on, ettd hulevesi-
en maaraa vahennetaan kasvillisuuden ja imeytyksen avulla ja hulevesi-
en hallinta aloitetaan mahdollisimman l&helld niiden syntypaikkaa. Hule-
vesien hallintajarjestelm& muodostuu korttelikohtaisista hallintatoimenpi-
teista, hulevesia kuljettavasta ja viivyttavasta verkostosta seka alueelli-
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sista laajemmista viivytys- ja tulva-alueista. Hulevesiverkostoon sisalty-
vat avoimet rakenteet ja hulevesiviemarit.

Hulevesien hallintajarjestelman mitoitusperusteena on kerran viidessa
vuodessa toistuva 180 minuutin rankkasade, jonka keskimaarainen
rankkuus on 31 l/s*ha. Hulevesia koskevia maarayksid on § 6:ssa ja
kaavakartassa.

Maisemasuunnittelu

Maisemasuunnitelma (Nakyma Oy) laadittin keskustan kaavatytn
230600 arkkitehtikonsulttien tyon jalkeen ja se vaikutti erityisesti kaupun-
kirakenteen selkiintymiseen ja virkistysalueverkoston jatkuvuuden ja eri
osien saavutettavuuden paranemiseen eri kayttajaryhméat huomioiden.
Keskeista on ollut eri virkistysalueiden identiteetin pohtiminen. Keskustan
ytimesséa on keskuspuisto, johon tama kaavatyd liittyy seuraavien ase-
makaavojen kautta. Jatkosuunnittelussa puiston rajaukset ratkaistaan
kokonaisuutena. varressa.

Tikkurilantien varteen asemakaavaluonnoksessa esitetty suojaviheralue
on muutettu kaavassa pysakointilaitoksen korttelialueeksi, jolloin saa-
daan estettya maantielikenteen aiheuttaman melun levidminen asuin-
kortteleihin. Maisemallisesti pysakointilaitos on varsin hallitseva, jonka
vuoksi se tulee ratkaista viherseindn ja eri taideaiheen (esim. valoteok-
sen) yhdistelmana.
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Maisemasuunnitelma 2011 Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy.

Kiviston keskustan tapaan myds télle kaava-alueelle on esitetty mahdol-
lisuuksia asukkaiden viljelyharrastukselle pihoilla ja asuinrakennuksiin lii-
tettavissa kasvihuoneissa. Teema toteuttaa Kiviston visiota asukkaiden
osallistumisen lisddmisesta ja tuo erityisen paljon mahdollisuuksia luoda
alueelle oma vahva identiteetti. Asukastilaksi toteutettava kasvihuone /
talvipuutarha voisi toimia my6s erinaisten asukkaiden yhteisten tilaisuuk-
sien nayttamona.

Lento- ja maaliikenteen aiheuttama melu

Lentomeluvythykkeelle m2 ei ole osoitettu asuntojen rakentamista, taméa
alue on asuinkortteleiden ty0-, varasto- harrastustiloja seka katualuetta ja
LPA- korttelialuetta.

Rataliikenteen aiheuttama melu

Kaava-alue rajautuu koillisosassa Keharataan. Ratakiskot sijoittuvat talla
osuudella lahimain maantasoon ennen Lapinkylan seisaketta. Kehara-
dan rakentamisen yhteydesséa on pohjavesien vuoksi jouduttu rataosuus
toteuttamaan betonikaukaloon. Kaukaloon pohjoissivustalle on jo toteu-
tettu graafisen betonin taideteos, etelasivustalle se toteutetaan asuntora-
kentamisen edetessd. Raide- ja maantielikenteen aiheuttamalle melu-
alueelle on sijoitettu LPA —kortteli, jonka sivustoille tulee toteuttaa maa-
valleista ja istutuksista suoja melun leviamisen estamiseksi.
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Melun huomioiminen

Meluselityksessa on tutkittu myos lento- ja maantieliikenteen aiheutta-
man melun yhteisvaikutuksia. Selvityksessa ei todettu huomattavaa yh-
teisvaikutusta vaan se on kokoluokkaa 1 - 2 dB. Melu tulee torjua raken-
teellisesti kaavakartan maaraysten mukaan. Oleskelupihoista osa tulee
kattaa. Kattomateriaalien valinnoin ei saa edistdd melun heijastusvaiku-
tuksia. Kattomuodoin voidaan heijastaa melua pois asuinkortteleista.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen yhteenlaskettu kerrosala on n. 124 500 ka-m2. Lisaksi ah-
tiloja eli like- tyo ja palvelutiloja saadaan rakentaa rakennusoikeuden es-
tamattd. Myos kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamattd saadaan to-
teuttaa asukkaiden yhteiskayttdisia tiloja kuten sauna-, viherhuone-, kun-
toilu- ym. tiloja. Pysakadintilaitosten tiloja ei lasketa rakennusoikeuteen.

Asemaakaavatyon kerrosalamaéara tarkoittaa n. 2 000 asuntoa ja 2 500
asukasta, silloin kun asunnon keskikoko on 60 ka-m2 ja asukasta koh-
den on 50 ka-m2.

Kaava-alueen pohjoissivustalla on yksi erityisasumisen Kkorttelivaraus,
jonka rakennusoikeus on 2 000 ka-mz2.

Alueelle on arvioitu lopputilanteessa olevan noin 960 asukaspysakainnin
paikkaa, jonka lisaksi tonteille saadaan sijoittaa mm. invalidipaikkoja.
Kadun varren kivijalkatiloille tulee varata 1 ap / 130 ka-m2, kuitenkin va-
hintddn 1 ap / ty6-palvelutila. Erityisasumiselle korttelissa 23156 auto-
paikkanormi on 1 ap / 170 ka-m2.

Asuinrakentamisoikeudet kortteleittain / sisaltad AKY:n 2 000 ka-m2:

Kortteli 23155 44 240 ka-m2
Kortteli 23156 23550 ”

Kortteli 23160 21550 ”

Kortteli 23161 20980 ”

Kortteli 23162 14 200 ”
*kkkkkkkhkkkhkhkkkhkhkhkhkkhhkhhhhhkkhihhhhhkhhhhkkhhhhhhhhhkhdhihhkhhhhkkixk
yht. n.124 620 ka-m2

Rakennusoikeudet tarkentuvat tontinmittauksen yhteydessa.

5.1.2 Palvelut

Kiviston keskustan kaupalliset palvelut keskittyvat Kiviston Kaupunkikes-
kukseen, aseman ymparistoon.
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Kaava-alueelle saadaan sijoittaa kivijalkatiloihin pienimuotoisia liike-, tyo-
ja palvelutiloja. Niiden rakennusoikeuksia ei lasketa kokonaisrakennusoi-
keuteen. Pysakaintilaitoksen, LPA:n yhteyteen, asuinkortteleiden puolelle
voidaan toteuttaa tyo-, toimisto-, harrastus- ym. tiloja rakennusoikeuden
liséksi.

KIVISTON
PIENTALOALUE

kivijaliatilat: myymaloits,
palveluja, toimistoja

mm  bussipysakit

jen sijainnit. Naiden lisaksi kivijalkaty0- ja palvelutiloja voi olla myo6s
muualla kortteleissa.

Julkiset palvelut
Asemakaavaratkaisu mahdollistaa erityisasumista kaupungin tarpeisiin
kaava-alueen pohjoissivustalla, Kiviston Puistokadun varressa (AKY).

Asukkaiden yhteistilat

Asemakaavaratkaisun yhtena tavoitteena on tukea alueen yhteiséllisyyt-
ta, tehostaa tilankayttéad ja energiankulutusta seka edistda laadukkaiden
ja monipuolisten, koko asuinyhteis6d palvelevien yhteistilojen rakenta-
mista. Taloyhtioon, kortteleihin tai asuinalueelle tulee olla mahdollista jar-
jestda yhteistiloja kuten yhteissauna, -pesula, kerhohuone, liikunta-, pa-
ja- tai banditila. Yhteistilat voivat sijoittua asuintaloihin, pihalle tai ne voi-
vat olla kortteli- tai aluekohtaisia. Naita tiloja ei lasketa rakennusoikeu-
teen eika niitd varten tarvitse rakentaa autopaikkoja (Kaavamaaraykset §
3, rakennusoikeus). Yhteistiloja voidaan toteuttaa myods pyséakdintitaloi-
hin, joihin soveltuvat hyvin esimerkiksi py6ran- tai auton huoltotilat tai
banditilat. Yhteistila voi rakentua myos esimerkiksi leivinuunin ymparille,
joka tukee eri ikaisten ja kulttuuritaustaisten asukkaiden yhteisollisyytta
ja perinteiden vaalimista ruokakulttuurin kautta. Yhteistiloissa voi olla
myo6s huoneita tai poytapaikkoja, joita on mahdollista vuokrata etatyonte-
koon tai pienyrittdjatoimijoille. Palvelu- ja asuintaloissa, joissa tarjotaan
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eriasteista yhteisasumista, yhteistilat voivat olla monipuolisia talo- tai ker-
roskohtaisia oleskelu-, harrastus- tai keittiotiloja.

Lisaksi tulee pyrkia siihen, ettd asukkaat voivat vaikuttaa asuintalojen ja
kortteleiden yhteisten piha-alueiden suunnitteluun ja kayttéon. Piha-
alueilla tulisi olla yhteisia oleskelun ja tekemisen paikkoja, kuten mahdol-
lisuuksia viljelyyn, puutarhanhoitoon, leikkiin, oleskeluun ja ruuanlaittoon.
Pihatiloista osa tulee kattaa lentomelun torjumiseksi.

5.1.3 Tekninen huolto

Vedenjakelu

Kiviston keskusta kuuluu Keimolan painepiiriin. Painepiirin vesisailiona
toimii Myyrmaen ylasailio, jonka tilavuus on 4500 m3, ylavesipinta
+95,67 (N2000) ja alavesipinta +86.18 (N2000).

Vedensyottd Myyrméaen painepiiriin tapahtuu Helsingista Pitkdkosken
vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmaen paineenkorotus-
pumppaamoiden kautta. Myyrmaen painepiiristd vesi johdetaan Keimo-
lan painepiiriin Vantaanpuiston lansipuolella olevan Kiviston (ent. Mylly-
maen) paineenkorottamon kautta.

Kiviston paineenkorottamolta vesi johdetaan DN 400 - 500 vesijohdolla
Kivistoon. Myllymaen paineenkorottamon kapasiteettia on tarpeen nos-
taa, vaikka painetasoa ei voida nostaa merkittavasti kayttopaineen liialli-
sen nousun valttamiseksi. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella
on noin +89.00 ja ylin painetaso noin +98.00. Korkeimmat rakennukset
saattavat tarvita kiinteistokohtaista paineenkorotusta.

Vesijohtoverkostoa rakennetaan yleisille katualueille palvelemaan kaa-
voitettavia tontteja.

Jatevesiviemarointi

Kaava-alueen jatevedet ohjataan idan suuntaan Tikkurilantien etelapuo-
lelle rakennettuun Piispankylan jatevesipumppaamoon. Pumppaamolta
jatevedet ohjataan Tikkurilantien runkoviemarissa lounaaseen, Hameen-
linnanvaylan ja Keha lll:n ali kohti Espoon viemariverkostoa ja edelleen
puhdistettavaksi Suomenojan jatevedenpuhdistamolle. Kaava-alueelle
rakennetaan jatevesiviemariverkostoa uusille katualueille. Uusi jatevesi-
verkosto liitetdan rakennettuun jatevesiviemariin alueen itdosassa. Kaa-
va-alueen vesihuollon suunnittelu- ja rakentamiskustannukset ovat arvi-
olta 1 250 000 €.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
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Kiviston keskustan suunnittelulle asetetut laatutavoitteet ovat p&aaosin
tayttyneet kaavamaarayksiin kirjattuina. Jatkossa rakennussuunnittelu-
vaiheessa laatutavoitteiden toteutuminen ratkaistaan lopullisesti.

Asemakaavaan liittyy maarays: "Taide tulee liittaa jo alkuvaiheessa kaik-
keen arkkitehtuuri- ja ymparistosuunnitteluun.” Kiviston keskustan taide-
luonnoksen teemat ovat kivet eri muodoissaan, jota teemaa tullaan jat-
kamaan. Pysakointilaitokseen kaupunkikuvallisesti tarkein seina Tikkuri-
lantien puolella ratkaistaan taiteen ja viherseindn yhdistelmana.

Asemakaavaa koskee kestavan ympariston osalta mm. maarays: "Kaa-
va-alueen ekotehokkuuden tulee olla tasoltaan hyva. Suunnittelun eri
osatehtavissa tulee kiinnittda erityistd huomiota kestavyyden ja muunnel-
tavuuden vaatimuksiin seka tukea energiaa saastavia ja uusiutuvia ener-
giamuotoja mahdollistavia ratkaisuja. Viherkatot ja talotekniikkaan liitty-
vat tekniset laitteet ja tilat kuten esim., aurinkopaneelit, ilmastointihuo-
neet ja lauhduttimet tulee suunnitella kokonaisuutena ja niiden tulee olla
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoisia. ”

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

A Asuinrakennusten korttelialueet

Kortteli mahdollistaa erityyppisia asuntoratkaisuja, kerrostalojen liséksi
myos kaupunkipientaloja. Kivistossd kaupunkipientalolla tarkoitetaan
paitsi erillistaloja, my6s rivitaloja, ns. townhouseja ja pienkerrostaloja.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Asuinkerrostaloja on kaupunkirakenteellisesti kahta eri typologiaa: puis-
toa helminauhana reunustavat pistetalot sek& umpikorttelimaiset asuin-
korttelit.

Asuinkortteleissa 23155, 23156, 23160, 23161 ja 23162 tulee kattomate-
riaalien ja kattomuotojen valinnalla estda melun heijastusvaikutukset.
Taméa johtuu erityisesti lentoliikenteen aiheuttaman melun vaikutuksien
huomioimisesta.

AK -kortteleiden etelasivustalle on mahdollistettu pysakdintilaitokseen
kiinni rakennettavia toimisto- tyd-, kasvihuone- ja harrastetiloja, kaava-
merkint& kt. Naita tiloja ei lasketa rakennusoikeuteen.

AKY Asuinkerrostalojen ja palvelutilojen korttelialue
Naille alueille on mahdollista sijoittaa erilaista erityisasumista, kaupungin
tarpeisiin.
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LPA Autopaikkojen korttelialue

Pysakointilaitokset rajaavat Tikkurilantieta ja rautatiealuetta. Pysakainti-
laitosten asuinkortteleiden puoleisille sivustoille rakennettavat ty6-, har-
rastus- ja kasvihuoneet saavat ulottua pysakdintilaitoksen korttelialueen
puolelle enintaan 5m.

5.3.2 Muut alueet

VP Puisto

Kaava-alueen luoteis- ja pohjoissivustoille on varattu Afrikan Tahti ja
Vuorikiteen puisto -nimiset puistoalueet. Afrikan Tahti liittyy tulevaisuu-
dessa koko keskustan virkistysalueisiin: Kiviston Tahti ja Afrikan Tahti
muodostavat laajan, ympyrdnmuotoisen ja toiminnallisen keskuspuiston.
Niihin sijoittuu myos nakyvié hulevesireitteja. Ne ovat ilmeeltdan kaupun-
kimaisimmat ja toiminnoiltaan monipuolisimmat viheralueet keskustassa.

Wh Hulevesialueet
Asuinkortteleille on esitetty ohjeelliset hulevesialueet, wh ja puistoalueille
ohjeelliset hulevesireitit, wr.

Korttelikohtaisten hallintamenetelmien mitoitusperuste on lahtékohtaises-
ti 1 m3 kasittely- ja viivytystilavuuden varaaminen korttelialueille 100 m?
lapaisematonta pintaa kohti.

Kiviston keskustaa koskevassa aiemmassa hulevesien hallintasuunni-
telmassa maariteltiin erilaisia keskustan osa-alueita. Kaava-alue on luok-
kaa 3: Tiivis asuinalue.

1.  Tiivis keskusta-alue

Hulevesimaaran vahentaminen katto- ja kansikasvillisuuden (viherkatot,
kattopuutarhat, istutuslaatikot) avulla.

Hulevesien viivytykseen kaytetdan korkeatasoisia allasratkaisuja seka
biopidatysalueita.

Alueen sisalla johtamiseen suositellaan pintaratkaisuja, kuten kivettyja
painanteita seka linja-kuivatusta.

Hulevedet johdetaan korttelialueilta eteenpéin sadevesiviemarissa

2.  Keskustan lghialue

Hulevesimaaraéa vahennetaan katto- ja kansikasvillisuuden avulla.
Hulevesien viivytykseen kaytetaan biopidatysalueita, jotka ovat suodat-
tavia (salaojitettu) kansipihoilla ja imeyttavia maanvaraisilla pihoilla
Hulevesien johtamiseen kaytetdén painanteita, pintakouruja seké linja-
kuivatusta
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Alueelta eteenpdin hulevedet johdetaan sadevesiviemarissa.
Kansipihoilla sadevesiviemarointia kaytetddn BP-alueiden salaojavesi-
en keraamiseen

3.  Tiivis asuinalue

Hulevesimaaraa vahennetdan katto- ja kansikasvillisuuden avulla seka
lapaisevilla paallysteilla pihoilla ja kulkuvaylilla.

Hulevesien viivytykseen kaytetaan biopidatysalueita, jotka ovat suodat-
tavia (salaojitettu) kansipihoilla ja imeyttavia maanvaraisilla pihoilla
Hulevesien pintajohtamiseen kaytetaan kouruja ja painanteita.
Kansipihoilla sadevesiviemarointia kaytetddn BP-alueiden salaojavesi-
en keraamiseen

Alueelta eteenpéin hulevedet johdetaan sadevesiviemarissa.

4.  Rakennettuun viheralueeseen tukeutuva alue

Hulevesiméaaran vahentamiseen kaytetaan imeyttavia biopidatysalueita
Keskitetyilla biopidatysalueilla hulevesia myds viivytetaan tehokkaasti
Keskitetyt BP-alueet voivat olla rakenteeltaan lahes allas- tai lammik-
komaisia

Hulevedet johdetaan pintaratkaisuilla kuten painanteilla, kouruilla ja lin-
jakuivatuksella alueen sisalla ja alueelta eteenpain.

5. Luontoon tukeutuva alue

Hulevesimaéarad vahennetaan kayttamalla johtamiseen imeyttavia rat-
kaisuja, kuten viherpainanteita.

Ympérilla olevia yleisia alueita hyddynnetaan mahdollisuuksien mukaan
esim. paikalliseen kosteikon tai lammikon toteuttamiseen.

Hulevedet johdetaan pintaratkaisuilla kuten painanteilla, kouruilla ja lin-
jakuivatuksella alueen sisélla ja alueelta eteenpaéin.

Asemakaava-alueen laajuuden ja rakentamisen tiiviyden takia hule-
vesivirtaamien rankkasateiden aikaiseen viivyttamiseen tarvitaan liséksi
laajemmat alueelliset viivytys- ja tulva-alueet keskusta-alueen koillis- ja
itdpuolelle. Niiden sijainti on valittu maankaytdn seka luontaisten painan-
teiden ja valumareittien perusteella siten, ettd hulevedet voidaan johtaa
alueelle helposti ja maaston muokkaustyot jaavat mahdollisimman va-
haisiksi. Lisdksi osa Keharadan etelapuoleisen alueen viivytystilavuudes-
ta on sijoitettu keskuspuiston hulevesiuoman yhteyteen.

Hulevesia kuljetetaan ja viivytetdan puistoalueilla avouomissa ja katualu-
eilla hulevesivieméareissa. Hulevesiviemarien mitoitus on tehty normaalis-
ti kerran kahdessa vuodessa toistuvalla lyhytkestoisella sateella. Yhdis-
tettyna korttelikohtaisiin  menetelmiin hulevesiviemarit pystyvat johta-
maan vahintdan 5 vuoden valein toistuvien mitoitussateiden aiheuttamat
hulevesivirtaamat.
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Viivytysalueiden sijainti, hulevesiverkosto ja tulvareitit, 2010 FCG Oy.

Tulvareitteina toimivat paaosin kokoojakadut, mutta tulvavesia ohjautuu
myo6s keskuspuiston sekda muiden viherkaytavien kautta. Tulvareittitar-
kastelu on laadittu kerran 50 vuodessa toistuvalla 3 tunnin sateella. Tul-
variskien varalta tulee kiinnittaa erityista huomiota molemmin puolin Ke-
harataa alueisiin, joiden tasaukset viettavat rataa kohti. Tulvavesien joh-
tuminen ratakuiluun on estettava tasauksen nostoilla, muureilla tms. rat-
kaisuilla.

5.3.3 Tekninen huolto

Vesihuolto

Keharadalla ja Kiviston aseman rakentamisella on merkittava vaikutus
vesihuoltoon. Rata katkaisee pohjoiseen johtavat vesihuoltolinjat ja var-
sinkin viettoviemarit joudutaan ohjaamaan itaan kiertaen ratakanjonin.
Jatevesia varten on rakennettu jatevesipumppaamo Piispankylantien
tuntumaan. Nykyisen Riipil&ntien varressa olevat vesihuoltolinjat on siir-
retty uuden rakennettavan Tikkurilantien katualueelle.

Vedenjakelusta seka jatevesien ja hulevesien viemaroinnista on laadittu
kaava-alueelle vesihuollon esisuunnitelma, joka l6ytyy selostuksen liit-
teena.

Alue liitetdan HSY:n vesihuoltoverkostoon.
Energiahuolto

Vantaan Energia Oy:n olemassa oleva kaukolampoéverkko sijaitsee Piis-
pankylan teollisuus alueella, kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa,
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sen eteldpuolella. VTT:n tekemén selvityksen /1/ mukaan Marja-Vantaan
keskusta-alueen kaukolammadn tehontarve on niin suuri, etta kaukolam-
poverkko kannattaa toteuttaa ko. alueelle, vaikka talojen lammoéntarve
putoaa huomattavasti siirryttdessa matalaenergiatalojen kautta passiivi-
taloihin.

Alue voidaan liittdd Vantaan Energia Oy:n kaukolampdverkkoon.

Vantaan Energia pyrkii kehittdmaan tuotantojarjestelmaansa ymparisto-
vaatimusten mukaisesti.

Kayttoon otettu jatevoimala ja mydhemmin toteutettavat biopolttoainerat-
kaisut lisdavat uusiutuvan energian osuutta ja vahentavat fossiilisten
polttoaineiden hiilidioksidipaastdja sahkon ja lammaon tuotannossa.

Kaukokylma

Vantaan Energian mukaan erityisesti kauppakeskus ja muu liike- ja toimi-
tilarakentaminen tarjoavat mahdollisuuksia kaukojaahdytystoimintaan,
johon johtojen tilavarauksella varaudutaan. Sopiva jddhdytyslaitoksen si-
joituspaikka olisi Tikkurilantien etelapuolella, Vanhan Nurmijarventien ris-
teyksen tuntumassa.

Jatehuolto

Kiviston keskustaan toteutetaan keskitetty jatteidenkeraysjarjestelma,
jonka koontiasema sijaitsee Lumikvartsinkadun varrella, Keharadan reu-
nalla ja se valmistuu v. 2015. Kaava-alue liitetaan tahan jarjestelmaan.

Jatteenkerdysasemalta jatteet toimitetaan eteenpain HSY:n maaraysten
mukaisesti. Jarjestelmaa tukee aluekerayspisteiden verkosto, joissa mm.
lasia, pienmetallia, kartonkia, paperia, paristoja ja vaatteita. Lisaksi tarvi-
taan tilavarauksia isomman, kierratettavan jatteen keraamiselle.

Putkikeraysjarjestelmén etuna ovat jatehuollosta aiheutuvan raskaan lii-

kenteen poistuminen asuntoalueelta, jolloin liikenteen melutaso laskee ja
paastot vahenevat ja liikenneturvallisuus paranee. Jarjestelman haittana
ovat raskaat alkuinvestoinnit seka putkistoon etta jatteenkeraysasemaan.

5.4 Asemakaavan vaikutukset

Asemakaavatytn 230600 yhteydessa laadittiin sek& sosiaalisten etté ta-
loudellisten vaikutusten arviointia. Sosiaalisten vaikutusten arvioinnista
korostettiin vaiheittaisuuden hallinnan merkitysta uusien asukkaiden ko-
touttamisessa, taloudellisissa vaikutuksissa korostui vaiheittaisuuden
hallinta nain laajan kaupunkirakentamishankkeen hallinnassa.

5.4.1 Sosiaaliset vaikutukset
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Keskustaan on muuttamassa arviolta 12 000 - 14 000 asukasta lahivuo-
sina, ensimmaiset kevaalla 2015. Lopullinen méaara riippuu mm. asunto-
jen jakaumasta. Kaavatyon alue sisaltdd asunnot noin 2 500 asukkaalle.
My0s tyotiloja on mahdollista sijoittaa jossain maarin kaava-alueelle,
etenkin kivijalkatiloihin ja LPA -korttelin yhteyteen tyétilojen rakennus-
aloille. Asuminen on kuitenkin alueen tarkein kayttétarkoitus, koska len-
tomelu estaa niin laajojen alueiden kayton Kivistdéssa. Osa-alueen raken-
taminen edistaa koko keskustan eheytymista ja myonteisia sosiaalisia
vaikutuksia.

Keskustan eri osa-alueilta jarjestettavat hyvat ja turvalliset yhteydet Ki-
vistbn aseman ympariston palvelukeskittymiin edistavat alueen asutta-
vuutta. llIman palveluita alue jaa erilliseksi saarekkeeksi ja eriytyy helpos-
ti sosiaalisesti. Palveluiden riittava sijoittaminen keskustan eri osiin tuo
paikallisia kiintopisteita ja lisda kiinnostusta keskustan eri osia kohtaan.
Erityisen merkittdvaa on myos sosiaalisten vaikutusten kannalta yhteydet
Vantaanjoen puistoihin ja kulttuurimaisemiin seké lannessa Petikon laa-
joihin luonnontilaisiin virkistysalueisiin.

Nama tekijat mahdollistavat sosiaalisesti ehean ja tasa-arvoisen asuin-
ympariston, joka tukee yhteisollisyytta ja mahdollistaa erilaiset, yksilolli-
set elamantavat ja -vaiheet.

Toteutuksen vaiheittaisuus ja sen hallinta on haasteellista keskustan ja
sen osa-alueiden kannalta.

Tulevien asukkaiden juurtuminen alueelle on valttamatontd kestavan
kaupungin rakentamisenkin vuoksi. Eri kulttuuriset taustat omaavien ih-
misten sitoutumisesta alueelle on my6s pohdittu. Jatkossa asukkaiden
juurtumiseen tullaan panostamaan kaikin mahdollisin keinoin.

Ydinkeskustan kaavaluonnoksen yhteydessa laadittiin sosiaalisten vaiku-
tusten arviointi (Sito Oy) ja sen yhteydessa sukupuolien tasa-
arvoisuuden arviointi eli suvaus. Arviointi ei nostanut esiin mitaan erityis-
ta ongelmaa, koska suunnittelun kuluessa on huomioitu jo eri osatekijoita
ns. Pikku-Marjojen teemaryhmissa. Suvauksesta todetaan raportissa:
"Keskustan hyva palvelutarjonta, virkistaytymismahdollisuudet, tyopaik-
ka- ja tydtilatarjonta seka hyvat joukkoliikenneyhteydet tukevat perhe- ja
tyoeldman yhteensovittamista, koska tyo- ja asiointimatkat ovat lyhyita.
Samalla alue tukee naisten ja miesten tasa-arvoa."

Arvioinnissa todetaan mm. ettd "asemakaavamaarayksissa on kasitelty
sosiaalisiin vaikutuksiin liittyen esim. asukastilojen ja kivijalkaliiketilojen
toteuttamista. Osa maarayksista on velvoittavassa ja osa mahdollista-
vassa muodossa. On tarkeaa varmistaa suunniteltujen asioiden toteutu-
minen esimerkiksi muuttamalla maaraykset maaradvampaan muotoon
tai maaraamalla niistd tarkemmin asemakaavaehdotuksissa, rakennus-
tapaohjeessa tai tontinluovutusehdoissa. Asemakaavamaarayksissa on
paljon myonteisid asioita sosiaalisten vaikutusten kannalta liittyen esi-
merkiksi yhteisiin tiloihin ja polkupy®rille varattaviin tiloihin. ”
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Arvioinnin perusteella on kaavaméaarayksien ohjaavaa ja sitovaa luonnet-
ta osin tarkistettu.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asukasmaaran kasvu tulee lisddmaan merkittavasti palvelujen kysyntaa
ja tarjontaa seka kasvattamaan liikennemaaria. Hyvien joukkoliikenne- ja
raideliikenneyhteyksien vaikutuspiirissa oleva monipuolinen ja tiivis kau-
punkimainen yhdyskuntarakenne mahdollistaa ekologisen ja laadukkaan
kohtuuhintaisen asumisen, jossa palvelut ja padkaupunkiseudun keskei-
set tybpaikka-alueet ovat saavutettavissa ilman henkildautoa. Kyseinen
kaava-alue sijoittuu keskustan eteldsivustalle ja luo rajauksen aukeiden
kulttuurimaisemien suuntaan.

Kaupunkikuva

Rakentamattomana alue séilyisi p&&osin metsdna. Kaavaratkaisulla
muodostetaan vahvaa identiteettia omaava elinymparistd, jota ei muo-
dostu mikali asemakaavaa ei laadita. Rakentamisen on arvioitu kestavan
n. 5 - 10 vuotta. Sina aikana nykyistd metsda ja kasvillisuutta sailyy ra-
kentamattomissa osissa.

Liikenne

Kiviston liikenneverkko muuttuu kaupunkimaisemmaksi ja tiheammaksi
asemakaavoituksen edetessa, jotta lisdantyva liikkenne saadaan jakaan-
tumaan useammalle reitille. Erikoiskuljetukset ja raskas liikenne kaytta-
vat Tikkurilantietd, kunnes mm. erikoiskuljetusreitti siirtyy Keimolantielta
moottorivaylan lansipuolelle, Klaukkalaan pohjoisessa ja Keha 3:lle ete-
lasséa suuntaavalle maantielle.

Tikkurilantie seké& paa- ja kokoojakadut suunnitellaan bulevardityyppisiksi
kaduiksi, joita myos kevyen liikenteen on miellyttavaa ja turvallista kayt-
taa. Jalankulku ja pyoraily erotetaan istutuskaistalla ajoradasta omille
kaistoilleen. Tarkeimmat kevyen liikenteen reitit on linjattu kulkemaan
puistojen kautta, ndméa jatkuvat kaavoituksen edetessa. Tavoitteena on
ollut kevyen liikenteen virikkeelliset ja autoreitteja suoremmat kulkuyh-
teydet keskusta-alueella.

Tikkurilantien ali jarjestetaan kevyen liikenteen turvallinen yhteys kaava-
alueen itdosassa, jonka 1. vaihe on rakennettu v. 2015. Alitukseen liite-
taan nuorten kanssa yhdessa tehty taideteos. Talta kevyen liikenteen rei-
tilta jarjestetadn yhteydet Kehéradan varressa kulkevalle "pikapyoréatielle”
eli Kvartsiraitin kevyen liikenteen reitille, jolta on yhteydet seka Aviapolik-
seen, Helsingin keskuspuistoon etta Petikon luontomaisemiin.

Tonttikaduista suunnitellaan kaikille kulkumuodoille yhteisia yksil6llisia ja
viihtyisid kotikatuja, joissa autojen ajonopeuden maarittd luontevasti ih-
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misen nopeus. Turvallisuuden tulisi muodostua katutilan harkitun jasen-
tamisen avulla.

BN PAAKATU

E— KOKOOJAKATU
TONTTIKATU
AUKIO

| s PIKAFILLARIREITTI 4
s KEVYEN LIIKENTEEN

ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOSLUONNOS =
0 137.5 275

Katuhierarkia ja keskimaarainen vuorokausilikennemaara KVL (ajon/vrk)
v. 2030, koko keskustassa, kaupunkirakenne ydinkeskustan asemakaa-
valuonnoksen 230600 4.4.2011 mukainen.

Joukkoliikenne

Keharadan Kiviston asemalle toteutettavaa linja-autoterminaalia kayttaa
kaikki Kivistoon saapuvat bussilinjat, jolloin joukkoliikenteen palveluket-
jun taso on Kivistdssa erinomainen. Siksi keskustan kaikilla p&aéa- ja ko-
koojakaduilla on varauduttu liityntabussilinjojen kulkureitteihin. Kokooja-
kaduilla bussit pysahtyvat ajoradalla hidastaen samalla muuta autolii-
kennetta. Kaava-alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Kaava-
alueen katusuunnittelussa on varattu paikat bussipysakeille. Koska Ke-
haradan asemalle on alle kilometrin kavely- ja pydrailymatka, joukkolii-
kenne voi olla varsin suosittua likkumismuoto.

Tekninen huolto

Hulevedet

Hulevesien hallinnan tavoitteet ja yleiset periaatteet

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite koko Kiviston alueella on estaa
rakentamisesta aiheutuva haitallinen hulevesivirtaamien kasvu. Huleve-
sid viivytetddn hallitusti alueen sisélla paikallisesti ja alueellisesti niin, et-
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ta alueelta purkautuva virtaama sailyy nykytilanteen tasossa myds suun-
nitellun maankayton toteuduttua.

Kaava-alueen hulevesien hallintajarjestelma muodostuu kortteli- tai tont-
tikohtaisista hallintatoimenpiteistd ja hulevesid Kkuljettavasta hule-
vesiviemariverkostosta seka alueellisista laajemmista viivytys- ja tulva-
alueista.

Huleveden kasittely on suunniteltava joko tonttikohtaisesti tai yhteisena
jarjestelmana naapuritonttien kesken. Mikali usealla tontilla on yhteinen
hulevesijarjestelma, tontinomistajien tulee tehda kesken&an sopimus jar-
jestelman kunnossapidosta ja kustannusjaosta. Hulevesisuunnitelman
laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kaupungin hulevesiohjelma.
Hulevesisuunnitelma hyvaksytetddn rakennusluvan hakemisen yhtey-
dessa.

Kaava-alueen hulevesien muodostumista pyritaan ehkaisemaan lapaise-
villa pintamateriaaleilla, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kayttdon ja
soveltamalla hulevesien luonnonmukaisen hallinnan periaatteita. Hule-
vesien kasittely ja johtaminen avoimissa ja kasvillisuuspintaisissa raken-
teissa tuo huleveden nakyviin ja kuuluviin sek&a parantaa pienilmastoa,
keskustan maisemaa ja kaupunkikuvaa. Hulevesia voidaan my6s hyo-
dyntéda korttelialueilla mm. kasteluvetena. Mikali tontilla ei ole tilaa luon-
nonmukaisille hallintarakenteille, tulee hulevesia hallita maanalaisin viivy-
tysrakentein.

Hulevesien hallintajarjestelman mitoitusperusteena on, etta 100 m? vetta
lapaisematontd pintaa kohden on viivytettdvad 1 m3 hulevettd. Tulvatilan-
teena tarkastellaan 30 mm sade, joka kestda 30 minuuttia. Tulvatilan-
teessa on varauduttava vesien valiaikaiseen kertymiseen tontille. Tulvati-
lanteen mitoitussadetta suuremmat sateet ohjataan tontilta yleisille alueil-
le tulvareitteja pitkin. Nama tulvareitit on syyta mitoittaa 50 mm sadetilan-
teelle. Tulvareitin suunnittelussa on kiinnitettdva erityistd huomiota sii-
hen, etta vedet eivat aiheuta tulvavahinkoa omille tai naapurin rakennuk-
sille.

Mikali hulevesien hallinta tontilla ei ole toteutettavissa, se voidaan toteut-
taa tontin ulkopuolella kompensaatioperiaatteella. Tall6in hulevesien joh-
tamisesta yleisen alueen hulevesirakenteeseen tai suoraan kunnalliseen
hulevesiviemariin sovitaan kunnan kanssa ja kunta voi perid huleveden
kasittelysta maksun Kkiinteist6ltd. Kompensaatiota tulee kayttda vasta
viimeisena vaihtoehtona, kun muut ratkaisut eivat tule kyseeseen. Kom-
pensaatio edellyttaa aina erillista sopimusta kaupungin kanssa.

Keskusta-alueen rakentamisen hydrologiset vaikutukset

Kiviston keskusta-alueen valumakerroin kasvaa nykytilanteen mukaises-
ta kertoimesta 0,18 noin arvoon 0,49, jolloin koko keskustan suunnittelu-
alueelta purkautuvien hulevesien maaran arvioidaan kasvavan léhes
kolminkertaiseksi nykytilanteen mukaiseen pintavaluntaan verrattuna.
Nain suuret virtaamat ja vesimaarat tehokkaasti viemardityiné ja suoraan
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vesistoihin johdettuina aiheuttavat vaistamatta purkureiteilla ja vesistois-
sa valittomia haittoja, kuten tulvimista ja eroosiota seka kiintoaineen ja
erilaisten epapuhtauksien kuormitusta.

Keskusta-alueen ja Kehéaradan rakentaminen sekd hulevesiviemardinti
muuttavat alueen nykyisia valuma-aluerajauksia ja luontaisia valu-
masuuntia. Keskusta-alueen ja Kehéradan rakentaminen muuttavat mer-
kittavasti myos Koivupédanojaa. Hulevesien hallinta on keskeinen tekija
kaava-alueen ympariston muutoksen hallintaa.

Energiahuolto

Vantaan Energian sahkon- ja lammdntuotanto perustuu valtaosin energi-
an yhteistuotantoon, jossa sahkod ja lampd tuotetaan samanaikaises-
ti. Yhteistuotannossa saastetaan keskimaarin kolmannes energiasta ver-
rattuna siihen, ettd lAmpoa ja sahkoa tuotettaisiin erikseen omissa pro-
sesseissaan. Paastot vdhenevat samassa suhteessa. Vantaan Energian
yhteistuotannon péaéapolttoaineet ovat maakaasu ja Kkivihiili. Vantaan
Energia on rakentanut jatevoimalan Itd-Vantaan Langmossebergeniin
Keha Ill:n ja Porvoonvaylan risteyksesséa olevalle tontilleen. Voimalassa
tuotetaan seka sahkoa ettd lampoad. Laitoksen lammontuotanto tulee
vastaamaan noin puolta Vantaan vuotuisesta lammontarpeesta. Kaava-
alueen energiajakeluverkko noudattaa keskustan yleisia periaatteita.

Ymparistonsuojelu ja ympaéaristohairiot

Lisdantyvan maantieliikenteen aiheuttamat meluhaitat on ratkaistu paa-
osin sijoittamalla Tikkurilantien varteen pysakdintilaitos. N&in turvataan
mahdollisimman meluttomat asuinkorttelit kaava-alueen sisdosissa.
Muun autoliikenteen aiheuttama melu asuinkortteleissa ratkaistaan ra-
kennusten sijoittamisella.

Lentoliikenteen aiheuttama melu on ratkaistu seka rakenteellisilla melun-
torjuntamaarayksilla, ettd ulko-oleskelualueiden kattamista ja materiaali-
valintoja koskevilla maarayksilla. Kiviston keskustassa kaytettyja raken-
teellisen meluntorjunnan maarayksia jatketaan myos talla kaava-alueella:
melunmaaraykset ovat astetta tiukempia kuin rakennusjarjestyksessa.
Kortteleiden suuntauksista on neuvoteltu Finavian kanssa ydinkeskustan
asemakaavaluonnoksen 230600 tyon yhteydessa ja kaavaratkaisu nou-
dattaa neuvottelutulosta.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Kaava-alue sijaitsee Vantaanjoen valuma-alueella. Vantaanjoki on tulva-
herkka vesisto, jossa eldd mm. Vuollejokisimpukka. Luontoarvojen vuok-
si huleveden laatua tulee pyrkia parantamaan.

Tiivis, keskustamainen yhdyskuntarakentaminen ja Keharadan toteutta-
minen muuttavat luonnontilaisen valuma-alueen veden kiertoa ja vesita-
loudellisia olosuhteita. Lisdantynyt pintavalunta yhdistettynd hulevesien



Asemakaava ja asemakaavanmuutos, kaupunginosanrajan muutos ja tonttijako,
Piispankyla ja Kivist6, 232000 23.2.2015
53/75

tehokkaaseen ja nopeaan viemarointiin sekd kasvillisuuden vahenemi-
seen ja maaperan tiivistymiseen aarevoittavat hulevesivirtaamia ja kui-
vattavat maaperaa ja pienilmastoa.

Rakentamisen aiheuttamia haittoja voidaan ehkaista ja vahentaa hule-
vesien paikallisilla hallintatoimenpiteilla eli vahentdmalla muodostuvien
hulevesien maaraa seka viivyttdamalla ja puhdistamalla hulevesia paikal-
lisesti.

Kivistossa on kestavan kehityksen mukaisena tavoitteena ja ilmaston-
muutoksen hallinnan keskeisena keinona hulevesien hallittu kasittely ja
johtaminen. Kaupunginhallituksen 11.5.2009 hyvaksyman Vantaan hule-
vesiohjelman visiona on, ettd luonnollinen vesitasapaino sailyy ja vesien
ekologinen tila paranee Vantaalla ja ettd hulevesista ei aiheudu haittaa
terveydelle, turvallisuudelle, viihtyisyydelle eikd kaupungin toimivuudelle.
Ohjelman keskeisené linjauksena on hulevesien hallinnan ottaminen
maankayton yleiseksi suunnitteluperiaatteeksi uusilla alueilla.

5.4.4 Taloudelliset vaikutukset

Koko keskustan taloudellisten vaikutusten arvioinnissa todetaan, etta
kaupungin nakokulmasta rakentamisen taloudellinen onnistuminen riip-
puu paaasiassa siita, millainen hinta kaavoitetusta kerrosneliometrista
saadaan markkinoilla. Mikali hinta kattaa kaava-alueella kaupunki-
infrasta kaupungille aiheutuvat kustannukset, voidaan hanketta pitaa ta-
loudellisessa mielessa onnistuneena. Vaikutusten arvioinnissa esitetaan,
ettd jatkosuunnittelussa tulisi tehda tarkastelu, jossa alueen kerrosne-
lidmetrista saatavaa hintaa arvioidaan suhteessa muihin paakaupunki-
seudulla toteutettuihin alueisiin. Talouden tasapainoa seurataan koko-
naisuudessa Kiviston osalta.

Tikkurilantein rakentamisen kustannusarvio on n. 4,5 mil. E.

5.5 Ympariston hairidtekijat

Melu

Eri melulahteiden yhteisvaikutukset

Raide- ja lentoliikenteen melu on luonteeltaan ajoittaisia, tie- ja katulii-
kenteen melu on enemman jatkuvanluonteista. Raide- seké tie- ja katulii-
kenteen melu vaikuttavat paikallisesti eri alueilla, pikaraitiotien toteutumi-
nen ehka tulevaisuudessa lisda Tikkurilantien varren melumaaria, mutta
pysékaointilaitosten rivistd estaa sen leviamisen asuinkortteleille. Raide-
seka tie- ja katuliikenteen melun yhteisvaikutuksia on todettu olevan vain
Keharadan ylittavien siltojen luona.
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Laskennallista melumallia lentomelun ja muun liikennemelun yhdistami-
seksi ei ole olemassa meluldhteiden erilaisen luonteen takia. Toisistaan
poikkeavia melutyyppeja kuten tielikennemelua ja lentomelua, tulee
EU:n ja ymparistoministerion kannan mukaan yleensakin kasitella erik-
seen, eikd niitd tule yhdistdéda summameluksi. Tama ilmenee mm. EU:n
ymparistomeludirektiivin  (2002/49/EY) ja tdman toimeenpanemiseksi
tehdyn ymparistosuojelulain muutoksen (459/2004) nojalla laadittavien
meluselvitysten soveltamisohjeissa.

Meluntorjunta

Tehtavilla meluntorjuntatoimenpiteilla ja annettavilla kaavamaarayksilla
paastdan kaikilla oleskelupihoilla ja rakennusten sisatiloissa melutason
ohjearvon alittaviin arvoihin.

Tikkurilantien varrella oli asemakaavaluonnoksessa suojaviheralue (EV),
joka oli varattu meluvallia varten Tikkurilantien pohjoispuolella olevan
asutuksen suojaamiseksi melulta. Meluselvityksessa esitetty kaksi metria
korkea meluvalli laskee paivamelua l&himpien asuinrakennusten seinus-
toilla 62 dB:sta yli 7 dB:a ja yomelua 55 dB:sta noin 10 dB:&. Meluvallia
on esitetty asemakaavaehdotuksessa suojamaan kaava-alueen koillis-
nurkassa raideliikenteen ja Riipilantien maantieliikenteen aiheuttaman
melun levidmista. Maavalliin yhdistetaan istutuksia.

Paakatuverkon liikenteen meluntorjuntaa on hoidettu pitkalti rakenteelli-
sin ratkaisun. Rakennusten paadkatujen suuntaiset pitkat julkisivut suo-
jaavat hyvin sisapihoja. Talloin ei tarvitse rakentaa meluselvityksessa
esitettyja aitoja katujen varsille.

Finavian antaman lausuntoon perustuen lentoliikenteen aiheuttamaa me-
lua on torjuttu kaava-alueen eteldosassa muuttamalla Tikkurilantien var-
ren asuinkortteleiden rakennetta: rakennukset eivat enda muodosta U -
mallisia tontteja, jotka avautuisivat suoraan lentomelun suuntaan ja siten
"iImisivat" melua enemman korttelipihoille. Eteldosan kortteleille on an-
nettu myods maarayksia kattosivumateriaaleista eli materiaalien valinnoil-
la ei saa edesauttaa melun heijastusvaikutuksia. Asuntojen ilmastoinnis-
ta on myods annettu maarayksia (8 5 ymparistohairiot ja energiahuolto).
Kattomuodoilla voidaan myds vahentaa melun heijastuvaikutuksia.

Kaavaméaaraykset

Kaava-alueella lentomelu on rakennusten ulkokuoren eristavyytta mitoi-
tettava tekija. Soveltamalla Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan ra-
kennusohjeen "Rakennusten ulkovaipan &aaneneristavyysvaatimukset"
(31.10.2007) melutason yleiset ohjearvot tayttyvat. Naita ohjeita sovellet-
taessa tayttyvat myos raide- seka tie- ja katulikenteen melun aiheutta-
mat sisatilojen eristavyysvaatimukset. Kaava-alueen laadullisena tavoit-
teena on ollut asuntojen tavanomaista parempi suojaus lentomelulta. Fi-
navian kanssa on sovittu, etta kaavamaarayksissa kaytetadn astetta tiu-
kemmat normit sisatilojen ddneneristavyysvaatimuksille.
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Kaava-alueella on annettu meluntorjuntaa varten maarayksia. Asuinhuo-
neiden ulkokuoren &aneneristavyyden delta L lento- ja liikennemelua
vastaan on oltava vahintdan 35 dB. Toimistotilojen ja vastaavien tydtilo-
jen ulkokuoren &aaneneristavyyden delta L lento- ja likennemelua vas-
taan on oltava vahintadan 32 dB.

Asuinpihojen meluntorjunnassa on huolehdittava rakentamisjarjestyksel-
|& siten, etta Tikkurilantien puoleiset pysakointilaitokset tulee ottaa kayt-
toon ennen niihin rajautuvien AK -kortteleiden asuinrakennusten kayt-
toonottoa tai muuten osoitettava meluhaitan tulevan torjutuksi.

My6s asuntojen ilmastoinnin jarjestamisesta on annettu maarayksia: Tik-
kurilantien puolelle ei saa sijoittaa asuinkerrostalojen ilmanvaihtoaukkoja,
eik& korvausilmaa saa ottaa Tikkurilantien puolelta.

Tarina ja runkomelu

Raideliikenne ja tarinaselvitykset

Kaava-alueen koillisreunassa kulkee Kehéarata, joka avataan liikenteelle
kesalla 2015. Kehéaradan rakentaminen alkoi vuonna 2009. Kehéarata on
henkildliikenteelle suunniteltu kaupunkirata, jolle ei ole suunniteltu tava-
ra- eikd kaukoliikennettd. Ratasuunnittelun osana tehtyjen selvityksin on
varmistettu, ettei raideliikenne tule aiheuttamaan tarin&haittoja nykyisiin
tai kaavoitettuihin rakennuksiin tai niissa oleskeleville ihmisille. Selvityk-
sissé oli mukana Marja-Vantaan osayleiskaavan alue. Tyohoén kuului ta-
rindn raja-arvojen selvitys, haitalle mahdollisesti altistuvien alueiden ja
kohteiden tunnistaminen seka tarvittavien toimenpiteiden alustava suun-
nittelu. Kaava-alueen asuinrakennukset sijaitsevat niin kaukana rata-
alueesta, ettei junaliikenteestd aiheudu térina- tai runkomeluongelmia
asuinrakennuksille.

Ratasuunnitteluvaiheen selvitykset on esitetty raporteissa:

- Raideliikenteen tarind- ja runkomeluselvityksen tiivistelma (Insinoori-
toimisto Akukon Oy, 25.2.2008, 073061-A05.1)

- Tarindalueiden selvitys (Insindoritoimisto Akukon Oy, 11/2007, 073061-
02.1)

- Tarinan vaikutukset herkkiin laitteisiin (Insinééritoimisto Akukon Oy,
11/2007, 073061-03.1).

Varahtelynopeuksien ohjearvot

Suomessa ei ole toistaiseksi virallisia ohjearvoja liikenteen aiheuttamalle
tarindlle. Yli 0,3 mm/s olevien varahtelynopeuksien tiedetddn hairitsevan
asuinviintyvyytta. Tavallisten rakennusten vaurioitumisalttiuden raja-arvo
on noin 4 mm/s.

Tarinahaittojen valttaminen

Maaperéatietojen perusteella on eritelty Keharadan varrelle sijoittuvat
mahdolliset tarindalueet. Raideliikenteen aiheuttamien tarindhaittojen
valttamiseksi rata perustetaan riittdvan tukevasti, ettei tarina paase indu-
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soitumaan voimakkaasti maaperaan. Tarinan kannalta vaikeimmat alueet
sijoittuvat Keharadan varteen, ei talle kaava-alueelle.

Pienhiukkaset

Koko keskustan osalta pyydettiin asemakaava- ja asemakaavan muutos-
luonnoksesta 230600 lausunto ilmanpuhtauksien osalta. Lausuntoa ei
saatu. Pysakaintilaitokset ja niiden viherseinat Tikkurilantien pohjoissi-
vustalla torjuvat pienhiukkasten leviamisen.

Kemikaalien varastointi

Transmeri Oy:n ja Scanfil Oy:n toiminnan etaisyysvaatimukset on huo-
mioitu asumisen sijoittelussa. Turvatekniikan keskuksen lausunnon mu-
kaan riittavat etaisyydet on turvattu.

5.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

5.7 Nimisto

Asemakaavaehdotuksen merkinnat ja -maaraykset on laadittu Kiviston
mallia kayttden. Suunnittelun sisallon vuoksi on ollut tarpeen etsia uusia
merkint6ja ja maarayksia.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat selostuksen liitteena.

Nimistoryhma on ké&sitellyt kaava-alueen katujen ja puiston nimet. Kaa-
va-alueen nimistd noudattaa Kiviston keskustan eri kivilajeihin perustu-
vaa nimistoa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteuttamista ohjaamaan on laadittu selostuksen liitteena
esitettya suunnitelmaa havainnollistavaa aineistoa mm. havainnekuva
(liite 4).

6.1.1 Toteuttaminen

Tikkurilantien siirto tullaan toteuttamaan arviolta v. 2010. Koko kaava-
alue tulee toteutumaan n. 10 vuodessa.
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7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaavoituspaallikko Lea Varpanen
Asemakaavasuunnittelija Anna-Riitta Kujala
Asemakaavasuunnittelija Riikka-Maija Pihlaja
Asemakaavasuunnittelija Veli-Pekka Ristimaki
Kaavoitusinsingori Kai Zukale
Suunnitteluavustaja Outi Colliander
Maisema-arkkitehti Laura Muukka
Suunnitteluinsindori Elina Komulainen
Likkenneinsind6ri Jaana Virtanen
Lupapaallikko llkka Rekonen
Kaupunkikuva-arkkitehti Matti Kéarki
Tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio
Suunnitteluavustaja Tarja Itatalo

Vantaalla 23.2.2015

(/\ 971

Lea Varpanen
kaavoituspaallikkd

Anna-Riitta Kujala,
asemakaavasuunnittelija

At o A Pt g -

Riikka-Maija Pihlaja,
asemakaavasuunnittelija

Veli-Pekka Ristimaki,
asemakaavasuunnittelija




Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 13.02.2015
Kaavan nimi Kiviston keskusta-asuminen 7

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 18.12.2014
Hyviiksymispykiili Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 18,6235  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 14,9867
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,6368

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km|
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

[ Pinta-ala Pinta-ala  Kerrosala 'Tehnkkuus.: Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] %] [k-m?] le] : [ha +-] | [k-m? +/-]

Yhteensii | 18,6235 | 100,0 124531 | 067 | 14,9867 124531
Ayhteensi | 83698 | 449 124531 | 149 8,3698 124531
P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi |

Vyhteensi | 0,7933 43 0 [ 07933 0

R yhteensi |

Lyhteensi | 94604 | 508 | 0 | | 58236 | 0

E yhteensi '

S Yhfeensﬁ

M yhteensi

W yhteensii

Pinta-ala | Pinta-ala ' Kerrosala ' Pinta-alan muut. ' Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] | [k-m?] [ha +-| [k-mZ +/-]

.Yhteensii

ESuojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
(km] | [k-m?] = [lkm+~] | [k-m?+/-]

Rakennussuojelu

Yhteensi
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Alamerkinniit
AL o Pinta-ala | Pinta-ala = Kerrosala Tehpkkuu's Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi | 18,6235 | 1000 | 124531 | 067 | 14,9867 | 124531
Ayhteensi | 83698 | 449 | 124531 | 149 | 8,3698 | 124531
A 14377 | 172 | 21566 | 1,50 1,4377 | 21566
AK 67310 | 804 | 100965 | 1,50 6.7310 | 100965
AKY . 02011 | 24 | 2000 | 099 | 0,2011 | 2000
‘P yhteensi ‘ ‘ |
‘Y yvhteensii ‘ ‘ |
‘C yhteensi ‘ | ‘ | | l
‘K yhteensi ‘ | ‘ | | |
‘T yhteensi ‘ | ‘ | | |
Vyhteensi | 07933 | 43 0 | | 0,7933 | 0
VP C 07933 | 1000 | 0 | | 0,7933 | 0
‘R yhteensi ‘ | ‘ | | |
Lyhteensi | 94604 | 508 = 0 | | 5,8236 | 0
Kadut . 61466 | 650 0 | | 2,5008 | 0
Kevlikkadut = 01702 | 18 0 | | 0,1702 | 0
LPA C 31436 | 332 | 0 | | 3,1436 | 0
‘E yhteensi ‘ | ‘ | | |
S yhteensi
M yhteensii
‘W yhteensii | | | | | |

Liite 1. Tilastolomake
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Kaava-alueen numero
Planomrddets nummer

232000

Paivays
Datum

23.2.2015

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

688492, 689491-689492

Vantaan kaupunki

KIVISTON KESKUSTA-
ASUMINEN 7

Asemakaava

Kaupunginosa 21, Piispankyla

Katualuetta.

Kaupunginaosa 23, Kivisto

Korttelit 23156, 23160 ja

osat kortteleista 23155, 23161 ja 23162
seka katu- ja virkistysalueet.

Asemakaavan muutos

Kaupunginosa 23, Kivist6

Osat kortteleista 23155, 23161 ja 23162
seka katualueet ja kaupunginosan raja
{(Kumoutuvan asemakaavan katualuetta
ja kaupunginosan rajaa kaupunginosassa
21 Piispankyla.)

Tonttijako

Kaupunginasa 23, Kivist6.
Korttelit 23155, 23156 ja 23160-23162.

1:2000

Vanda stad

KIVISTO
CENTRUMBOENDE 7

Detaljplan
Stadsdel 21, Biskopsbole
Gatuomrade.

Stadsdel 23, Kivistd

Kvarteren 23156, 23160 och

delar av kvarteren 23155, 23161 och 23162
samt gatu- och rekreationsomraden.

Andring av detaljplanen

Stadsdel 21, Kivistd

Delar av kvarteren 23155, 23161 och 23162
samt gatuomraden och stadsdelsgrans.
(Gatuomrade och stadsdelsgrans i stadsdel
21 Biskopsbdéle i den plan som upphavs.)

Tomtindelning
Stadsdel 23, Kivisté.
Kvarteren 23155, 23156 och 23160-23162.
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuoclella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.
Kortteleita koskevat § 1 - 7.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kortteleita koskevat § 1 - 7.

Asuinkerrostalojen ja palvelutilojen korttelialue.
Kortteleita koskevat § 1 - 7.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue.
Kortteleita koskevat § 1 - 7.

§ 1 kaupunkikuva
Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista.

Kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimukset tulee tayttaa

rakentamalla vaihtelevia rakennustyyppejé, kaupunkitiloja

ja pysakointilaitoksia. Kaupunkitilojen tulee ilmentaa hy-
van kaupunkisuunnittelun ja kestavan kehityksen tavoit-
teita siten, ettd syntyy vaihtelevia, intensiivisia ja arkkiteh-

tonisesti korkeatasoisia katu- ja korttelitiloja.

Tekniset laitteet tulee integroida luontevasti arkkitehtuuriin
ja maankayttdon. Aurinkopaneeleita ja muita energiaa
saastavia ja tuottavia ratkaisuja tulee suosia. Aurinkopa-
neelien asentaminen myd&hemmin tulee mahdollistaa. V-
konehuoneet ja seka aidat ja muurit on sovitettava talon
arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.

Rakennusten ensimmaisten kerrosten tulee asuinkerros-
talojen ah -merkinnalld varustetussa osassa olla muita
kerroksia korkeampia siten, ettd liike- ja palvelutilcjen
vaatimat tekniset asennukset mahdollistetaan. Maantaso-
kerrosten julkisivun ja massoittelun tulee antaa avonainen
ja toiminnallinen vaikutelma.

Rakennusten kattomuotojen ja kattokulmien valinnassa
tulee huomioida katu- ja pihatilojen valonsaanti kaikkina
vuodenaikaina.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade fér bostadshus.
§ 1-7 gaéller kvarteren.

Kvartersomrade fér flervaningshus.
§ 1-7 galler kvarteren.

Kvartersomade fér flervaningshus och serviceutrymmen.
§ 1-7 géller kvarteren.

Park.

Kvartersomrade fér bilplatser.
§ 1-7 géller kvarteren.

§ 1 stadsbilden
Arkitekturen ska vara hdgklassig och innovativ.

De krav som stadsbilden och trivseln staller ska uppfyllas

fyllas genom att varierande byggnadstyper, stadsrum och
parkeringsanlaggningar byggs. Stadsrummen ska utgéra

uttryck for principerna for god stadsplanering och hall-
bar utveckling s att det uppstdr omvéaxlande, intensiva
och arkitektoniskt hdgklassiga gatu- och kvartersrum.

Tekniska anordningar ska pd ett naturligt vis integreras

i arkitekturen och markanvéndningen. Solpaneler och

andra energisparande och -producerande |&sningar ska

gynnas. Solpaneler ska kunna installeras i ett senare

skede. Luftkonditioneringsmaskinrummen samt inhagna-
der och murar ska anpassas till husarkitekturen och stads-
bilden.

| den del flervéningshusens forsta plan som ar ah-markt
ska rumshdjden vara hagre an i de dvriga véningarna for
att mojliggdra sddana tekniska installationer som affars-
och servicelokaler kraver. Fasaderna och byggnadsmas-
sornas artikulering i markplanet ska ge ett dppet och
funktionellt intryck.

Vid val av byggnadernas takformer och takvinklar ska till-
gdngen p& ljus i gatu- och gardsrummen under alla &rs-
tider beaktas.
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Lumikvartsinkadun ja Kiviston Puistokadun puoleisten par-
vekkeiden tulee paasaantoisesti olla sisaanvedettyja tai

antaa sisaanvedetyn parvekkeen vaikutelma. Arkkitehtoni-
sesti ja kaupunkikuvallisesti perustellut yksittaiset uloke-
parvekkeet ovat sallittuja. Parvekkeet saavat ylittaa raken-

nusalan.

Lahtdkohtaisesti julkisivujen tulee olla varikkaita. Raken-
nuksen kaupunkikuvallisesti tarkeissa kadun puoleisissa
ja kaduille nakyvissa julkisivuissa ei sallita nakyvia ele-
menttisaumoja. Muilta osin elementtisaumat tulee haivyt-
ta4 sauman sijoituksen tai julkisivun pintarakenteen avulla.
Maantasokerros tulee toteuttaa laadukkailla ja kestavilla
materiaaleilla.

Rakennusten kattokerroksiin saadaan rakentaa kaupun-
kikuvallisesti korkeatasoisia asukkaiden yhteisia tiloja ja
viherhuoneita kerrosluvun estamatta.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata tarkoi-
tuksenmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-osastoin-
nilla.

Korttelin 23155 tontin 3 ja koritelin 23156 tontin 3 pisteta-
lojen rakennusalan merkinta on sitova, paikka ohjeellinen.

Korttelien 23155 ja 23156 Afrikantahden puistoon rajau-
tuvien tonttien rakennusten massoittelussa ja julkisivujen
suunnittelussa tulee huomioida niiden kaupunkikuvallinen
asema puistoa rajaavassa kaarevassa rakennuskokonai-
suudessa.

Kadunpuoleisella tontin sivustalla tontti rajataan korkeata-
saisin asuinrakennusten arkkitehtuurin liittyviin rakentein.

§ 2 laatu

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttéda laadukkaita ja
kestévid materiaaleja. Julkisivujen paamateriaalien kayt-
toikatavoite on vahintdan 100 vuotta.

Alueen ekotehokkuuden tulee olla hyva.

Rakennusten ja ulkoalueiden toteutuksen tulee tayttaa
kestavan kehityksen ja tilojen muunneltavuuden vaatimuk-
set sekd tukea energiaa saastavid ja uusiutuvia energia-
muotaja mahdollistavia ratkaisuja. Asuinpihojen ja ulko-
oleskelutilojen tulee olla vehreitd ja viihtyisia.

Taide tulee liittda jo alkuvaineessa kaikkeen arkkitehtuuri-
ja ympdristdsuunnitteluun.
Asemakaavan alueelle laaditaan Taiteen konsepti.

§ 3 rakennusoikeus

Tassa pykalassa sallitut asumisen lisdrakennusoikeudet
eivat mitoita auto- tai polkupyorapaikkoja. Ah -merkinnalla
varustettujen rakennusalojen maantasokerroksen liiketi-
loille tulee jarjestaa autopaikat.

Pysakéintitilat saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Niiden laajuus on ilmaistu rakennusalana ja kerroslukuna.

Korttelialueiden ah -merkinnalla osoitetuilla rakennusaloil-
la tulee maantasokerroksen tilat toteuttaa kerroskorkeu-
deltaan muita kerroksia korkeampina niin, etta ne voidaan
oftaa tarvittaessa heti like- ja palvelutilakéyttodn. ah -mer-
kinnalla osoitetuilla rakennusaloilla saa maantasokerrok-
seen rakentaa asumisen yhteyteen sopivia like-, tyo-,
palvelu-, harrastus- ja asukastiloja rakennusoikeuden
liséksi.

Asuinrakennusten porrashuoneen ala lasketaan raken-
nusoikeuteen. Luonnonvaloisan ja viihtyisdn porrashuo-
neen alasta ei lasketa 20 k-mZn alaa kussakin kerrok-
sessa rakennusoikeuteen.

Asumista palvelevia tiloja seka viherhuoneita saa rakentaa
kaavassa asumiselle osoitetun rakennusoikeuden liséksi

enintadn 20 % asuntokerrosalasta. Asuinpihojen melulta

suojaavia katoksia sek& asuinkerrostalojen ja pysakéinti-
laitosten kattokerroksiin sijoitettavia asukkaiden yhteisti-
loja ja viherhuoneita ei lasketa rakennusoikeuteen. Tilat

voidaan toteuttaa kerrosluvun estamatta.

Korttelin 23155 kt-rakennusalan tilat saadaan rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi, kuitenkin enintdan 20% korttelin
asuntokerrosalasta.

§ 4 liikenne ja pysakaéinti

Maanpaallisten pysakaintitalojen tulee olla luonnonvaloi-
sia. Pysakdintitiojen ja -laitosten tulee olla viihtyisia ja
niiden tulee arkkitehtuuriltaan littya ympardiviin raken-

Balkongerna mot Snokvartsgatan och Kivistoallén sl
huvudsakligen vara indragna eller ge intryck av att gai
livmed fasaden. Enstaka arkitektoniskt och stadsbilds-
massigt motiverade konsolbalkonger ar tillatna. Balkon-
gerna fér dverskrida byggnadsytan.

Utgdingspunkten ar att fasaderna ska vara fargglada.
Byggnadens stadsbildsméassigt viktiga fasadpartier mot
gatan och de fasader som ar synliga till gatorna far inte
ha synliga elementfogar. Till évriga delar ska elementfa-
garna déljas genom fogens placering eller med hijalp av
fasadens ytstruktur.

Markplansvéningen maste byggas i hdgklassiga och héill-
bara material.

| byggnadernas takvaningar fir utan hinder av vaningstal

tradgardar som héller arkitektoniskt hig klass.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan ersat-
tas med en brandsektionering som placeras pa en anda-
malsenlig plats.

| kvarteren 23155 pé tomt 3 och i kvarteren 23156 pé tomt
3 ar beteckningen for punkthusens byggnadsyta bindan-
de till formen medan laget ar rikigivande.

Pa de tomter i kvarteren 23155 och 23156 som gransar
till parken med namnet Afrikas stjarna ska man vid ges-
taltningen av byggnadsvolymerna och planeringen av
fasaderna beakta byggnadernas stélining i stadsbilden
som en del av den svangda helheten av byggnader som
ingardar parken.

P& den sidan av en tomt som ligger utmed en huvudgata
avgransas tomten med hdgklassiga konstruktioner som
passar ihop med bostadsbyggnadernas arkitektur.

§ 2 kvaliteten

Hogklassiga och hallbara material ska anvandas i bygg-
nadsfasaderna. Malet for byggnadsfasadernas brukslivs-
langd &r minst 100 &r vad galler huvudmaterialen.

Ekoeffektiviteten i omridet ska hélla en god niva.

Uppférandet och anlaggandet av byggnader och ute-
omréden ska fylla kraven pé héllbar utveckling och flexibla
utrymmen samt stédja l6sningar som mojliggdr energi-
besparande och fémybara energiformer. Bostadernas
gérdar och utevistelseomrdden ska vara gronskande och
trivsearmma.

Redan i inledningsskedet ska konst anknytas till all
arkitektur- och miljdplanering.
Ett konstkoncept utarbetas for detaljplaneomradet.

§ 3 byggrétten

De tillaggsbyggratter for boende som tilldts i denna para-
graf dimensionerar inga bil- eller cykelplatser. For de
affarslokaler | markplanet som finns inom de byggnads-
ytor somn ar utmérkta med beteckningen ah méste bilplat-
ser ordnas.

Parkeringsutrymmen far byggas utdver byggratten.
Deras omfattning har uttryckts genom byggnadsyta och
vaningstal.

P& de byggnadsylori kvartersomrddena som angetis
med beteckningen ah ska véningshojden i utrymmena i
markplanet forverkligas sa att den Gverskrider héjden i de
dvriga véningsplanen s att de vid behov genast kan tas i
bruk som affars- och servicelokaler. P& de byggnadsytor
som angetts med beteckningen ah far i markplanet utGver
byggratten byggas sédana affars-, arbets-, service-, hob-
by- och invanarlokaler som &r lampliga i anslutning till
boendet.

Arealen fér bostadshusens trapphus réknas in i bygg-
ratten. Av arealen i ett trapphus som har dagsljusins-
lapp och &r trivsam réknas 20 m2-vy | varje vanings-
plan inte med i byggratten.

Utrymmen som betjanar boendet och vintertradgérdar,
far utdver den byggrétt fér boende som anvisats i planen,
byggas i en omfattning om hogst 20 % av bostadsvanin-
gsytan. Takkonstruktioner som skyddar bostadsgérdarna
frén buller samt de gemensamma utrymmen f&r invanar-
na och vintertradgdrdar som placeras i flervdningsbo
stadshusens och parkeringsanlaggningarnas takvaningar
raknas inte med i byggratien. Utrymmena kan forverkligas
utan att vaningstalet utgér nagot hinder.

Utrymmena pd byggnadsytan markt kt i kvarteret 23155
far byggas utdver byggratten, dock hogst omfatiande
20 % av vaningsytan for bostéder i kvarteret.

§ 4 trafik och parkering

Ovanjordiska parkeringshus ska ha dagsljusinslapp.
Parkeringsutrymmena och -anlaggningarna ska vara triv-
samma och arkitektoniski anknyta till omgivande bygg-
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nuksiin. Tilojen turvallisuutta ja kaytettavyyita tulee edistaa
valaistuksella ja varien kaytolla.

Pysakéintitalojen julkisivut on ratkaistava taiteen keinoin
ja Tikkurilantien puoleiset julkisivut taiteen ja viherseinien
yhdistelména. Julkisivumateriaaleina tulee kayttdd myds
ratkaisuja, jotka toimivat kasvien kasvupohijana. Tikkuri-
lantien puoleisten pysékaintitalojen julkisivujen tulee olla
ilmeeltaan vaihtelevia.

Pyséakdintitaloihin ja -laitoksiin tulee rakentaa sahkdauto-
jen latauspisteita.

Pysakointilaitoksiin varataan varastotilaa pyorien ja mo-
pojen pitkaaikaissailytykseen seka 40 m2 pydrien kunnos-
tus- ja pesutilaa tarvittavin varustein.

Asuintonteille saadaan sijoittaa teknista hucltoa, koti- ja
vammaispalvelua, kaupallisia kuljetuksia ja terveydenhoi-
toa palvelevia autopaikkoja seka inva-paikkoja.

Autopaikkoja saa sijoittaa koriteli- ja tonttijaosta huoli-
matta.

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismadrat:
1 ap / 130 asumisen k-m?

kaupunkipientalot 1 ap / asunto

1 ap / 50 toimistatilan k-m2

1 ap / 35 liiketilan k-m2

1 ap / 170 erityisasumiseen k-m2

ah-merkinnalla varustettujen rakennusalojen maantaso-
kerroksen like-, tyd- ja palvelutiloja varten on rakennet-
tava 1 ap/130 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 apftila.

Korttelin 23155 ja 23156 autopaikkoja saa sijoittaa kort-
telin 23155 LPA -alueelle.

Kortielin 23160 ja 23161 autopaikkoja saa sijoittaa kort-
telin 23161 LPA -alueelle.

Korttelin 23162 autopaikkoja saa sijoittaa korttelin 23162
LPA -alueelle.

Yhtibrnuotoisten pientalojen / kaupunkipientalojen 1 ap /
asunto tulee sijoittaa korttelialueelle ja tdman maéran ylit-
tavat autopaikat tulee sijoittaa pysakdintilaitoksiin

Rakennettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

Helposti kaytettavia polkupytrapaikkoja varten on varat-
tava tilaa:

asuminen 1pp / 35 km2
toimisto-, palvelu- ja liiketilat 1 pp /100 k-m2

Asumisen polkupyératiloista vahintaan 50 % on oltava
lukittavia tiloja, 30% saa olla katoksia ja 20 % avopaikkoja.
Polkupydrien siilytystiloja saa rakentaa pihaalueelle raken-
nusalan ulkopuolelle.

§ 5 ympaéristéhairidt ja energiahuolto

Kortteleissa nro:t 23155, 23156, 23161 ja 23162 ei saa
kattormateriaalien valinnoin ja kattomuodoin edistaa melun
heijastusvaikutuksia. Tikkurilantien puolelle ei saa sijoittaa
asuinkerrostalojen ilmanvaihtoaukkoja, eika korvausilmaa

saa ottaa Tikkurilantien puolelta.

Rakennuksiin ja pihoille tulee rakentaa luonnonvaloisia
ulkotiloja, joissa on saalta El melulta sucjaava kate. Naita
tiloja ei lasketa rakennusoikeuteen.

Tikkurilantien, Lumikvartsinkadun ja Kivistdn Puistokadun
tien puoleisten parvekkeiden on oltava lasitetiuja. Muiden
parvekkeiden lasittaminen on suositeltavaa.

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL lento-
ja likennemelua vastaan on oltava vahintdén 35 dB.

Toimistotilojen ja vastaavien tyétilojen ulkokuoren ainen-
eristavyyden A L lento- ja liikennemelua vastaan on oltava
vahintaén 32 dB.

Asuinpihojen meluntorjunnasta on huoclehdittava rakenta-
misjarjestyksella siten, ettd Tikkurilantien puoleiset pysa-
kdintilaitokset tulee ottaa kayttéon ennen niihin rajautuvien
AK-kortteleiden asuinrakennusten kayttddnottoa tai muu-
ten osoitettava meluhaitan tulevan torjutuksi.

Muuntamot tulee mahdollisuuksien mukaan liittéda raken-
nuksiin ja ne tulee olla helposti huollettavissa.

Asemakaava-alueen Kiinteistdjen on liityttava Kivistén kes-
kustaan rakennettavaan keskitettyyn alueelliseen jatteiden
putkikerdysjarjiestelméan.

Putkikeraysjarjestelmaan soveltumattoman suurikokoisen
pahvin ja sekajatteen sekd pienmetallin ja kerdyslasin
kerdadmiseksi korttelialueille sijoitetaan korttelikohtainen
kierratyshuone. Kierratyshuoneiden on oltava helposti
huollettavissa.

nader. Utrymmenas trygghet och anvandbarhet ska fram3/ 5
jas med hjalp av belysning och anvandning av farger.

Parkeringshusens fasader ska ha konstnarliga losningar

och fasaderna mot Dickursbyvagen ska utgdra en kombi-
nation av konst och gronvaggar. Som fasadmaterial ska
ocksé sadana ldsningar som fungerar som véxtunderlag

anvandas. Parkeringshusens fasader mot Dickursby-

vagen méaste ha ett omvaxlande utseende.

| parkeringshusen och -anlaggningarna ska byggas
laddningsstéllen for elbilar.

| bilparkeringsanlaggningama reserveras forradsutrymme
for l[Angtidstorvaring av cyklar och mopeder samt eft med
behévlig utrustning farsett utrymme om 40 m2-vy for un-
derhéll och tvatt av cyklar.

P& bostadstomterna fir placeras sddana bilplatser som
betjanar teknisk service, hem- och handikappservice,
butikstransporter och halsovird samt handikapparke-
ringsplatser.

Bilplatserna fér placeras oberocende av kvarters- och
tomtindelningen.

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:
1 bp/ 130 m2-vy bostéader

stadssméhus 1 bp / bostad

1 bp / 50 m2-vy kontarslokaler

1 bp / 36 m2-vy affarslokaler

1 bp / 170 m2-vy specialbostader

For de affarslokaler i markplanet som finns inom de
byggnadsytor som ar utmarkta med beteckningen ah
maste byggas 1 bp/130 m2-vy, dock minst 1 bp/lokal.

Bilplatserna for kvarter 23155 och 23156 far placeras i
LPA-omrédet for kvarter 23155.

Bilplatserna for kvarter 23160 och 23161 far placeras i
LPA-omrédet for kvarter 23161.

Bilplatserna fér kvarter 23162 fér placeras | LPA-omradet i
kvarter 23162.

Fér smahus/stadssmahus i bolagsform ska 1 bp/bostad
placeras i kvartersomradet och de bilplatser som over-
skrider detta antal ska placeras i en parkeringsanlaggning.

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas:

Utrymme for lattillgangliga cykelplatser ska reserveras
enligt foljande:

boende 1cp/ 35m2vy
kontors-, service och affarslokaler 1 cp/ 100 m2-vy

Minst 50 % av cykelparkeringsutrymmena for boende ska
vara lasbara utrymmen, 30 % fér forlaggas till skjultak och
20 % ar under bar himmel. Férvaringsutrymmen for cyklar
fér ocksa byggas pa gérdsomridet utanfar byggnadsytan.

§ 5 miljgstérningar och energiférsérjning

| kvarteren nr 23155, 23156, 23161 och 23162 far bullrets
ekoeffekt inte forstarkas genom valet av takmaterial och
takformer. VentilationsGppningarma i flervdningsbostads-
husen fér inte placeras mot Dickursbyvagen, ] heller far
ersittningsliuft tas frAn Dickursbyvagens sida.

Byggnaderna och gérdsplanerna ska forses med uterum
med naturligt ljusintag och tak som skyddar mot vader
och buller. Dessa utrymmen raknas inte in i byggratten.

Balkongerma mot Dickursbyvégen, Sndkvarisgatan och
Kivistoallén ska vara inglasade. Det rekommenderas att
ovriga balkonger forses med inglasning.

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i bostadsrum-
mens yitervaggar AL skall vara minst 35 dB.

Ljudisaleringen AL mot flyg- och trafikbuller i ytskiktet
til kontorslokaler och motsvarande arbetsutrymmen ska
vara minst 32 dB.

Bullerbekampningen for bostadsgardarnas del ska ord-
nas via byggnadsforordningen s, att parkeringsanlag-
gningarna mot Dickursbyvégen skata tasi anvandning
innan de angransande bostadsbyggnaderna i A-kvarteren
tasi bruk elleri Gvrigt genom att det pdvisas att bul-
lerproblemet blir avvarit.

Transformatorer ska integreras med byggnaderna och
vara latta att underhdlla.

Fastigheterna i bostadskvarteren i detaljplaneomradet
ska anslutas till det rorsystem for centraliserad insamling
av avfall som byggs i centrum av Kivisto.

Ett dtervinningsrum for varje kvarter placeras i kvarters-
omradena fér att samla in kartong av stérre storlekar,
blandavfall, mindre metallskrot och insamlingsglas som
inte lampar sig for avfallsinsamling via rérsystem.
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§ 6 hulevedet

Hulevedet iulee viivyitaa korttelialueella. Rakennuslupaa
varten on laadittava rakennuspaikka-/karttelikohtainen
hulevesisuunnitelma. Hulevesien hallinnassa tulee hyddyn-
taa esim. viherkattoja.

Hulevesien imeytymista tulee edesauttaa materiaalivalin-
noilla.

§ 7 pihatilat ja ulko-oleskelualueet
Tonteilta saa (taloyhtididen hoitovastuulla) rakentaa yhtey-
den puistoon.

Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentaminen liitetédan
hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti. Asuin-
pihojen tulee olla suojaisia ja viihtyisia.

Asuinkortteleiden pihasuunnitelmassa esitetdan mm. istu-
tukset, hulevesien tilavaraukset, pelastusreitit, leikki- ja
oleskelualueet ja muut pihan toiminnot.

Maantasokerroksessa asuinhuoneen liittyessa katutasoon
muualla kuin ah-merkinnalla osoitetulla rakennusalalla
asunnon yksityisyys tulee turvata, esim. siten etta lattia
on vahintaan 0,5 m viereisen katutason pintaa ylempéana.

Tonttien aitaaminen:
Rakenteellisten aitojen tulee liittya asuinrakennusten
arkkitehtuuriin.

AK -korttelien toisiinsa rajautuvien tonttien pihoja ei saa
erottaa aidoin.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosiuvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-
alaan.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa toimistotiloja.
Rakennusalalle saa sijoittaa toimisto-, harrastus-, varasto-
ja ymparistéhairidtéa aiheuttamattomia tyotiloja seka viher-

huoneita. Tilat saavat ylittda rakennusalan rajan 5 metrilla
siten, etté ne eivat vaikeuta LPA-korttelin toimintaa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia yh-
teiskaytttisia tiloja.

Maanalainen pysakointitila.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Ohjeellinen hulevesialue.
Ohjeellinen hulevesireitti.

Sailytettava / istutettava puurivi.

§ 6 dagvatten 418
Dagvattnen ska fordrojas inom kvartersomrddet. For
bygglovet maste en dagvattenplan fér respektive bygg-
plats/kvarter sammanstéllas. Vid hanteringen av dagvat-
ten ska t.ex. grontak utnyttjas.

Material ska valjas som underlattar absorberingen av
dagvatten.

§ 7 gardsplaner och utevistelseomraden
Fran tomterna fér (p4 husbolagens skotselansvar) byggas
férbindelser till parken.

Anlaggningen av gérdarnas och utevistelseomradenas
grénomrdden anknyts tekniskt och funktionellt till dag-
vattenhanteringen. Bostadsgardarna ska vara skyddade
och trivseamma.

| planerna for gardsplanema i bostadskvarteren ska
bl.a. planteringar, utrymmesreservationer for dagvatten,
raddningsvagar, lek- och vistelseomrdden och andra av
gérdamas funktioner presenteras.

D& bostadsrum i markplan ansluter till gatunivAn an-
nanstans an pd en byggnadsyta som angetts med
markeringen ah ska bostadens enskildhet tryggas bl.a.
genom att golvet ligger minst 0,5 m ovanom intillig-
gande gatuniva.

Tomiernas inhagnad:
Ingérdande konstruktioner ska ansluta till bostadsbygg-
nadermnas arkitektur.

| kvarteren med beteckningen AK far angransande tomter
inte separeras med staket.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgréns.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del déarav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.

Exploateringstal dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Understreckningen anger planbestammelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta dar kontorslokaler far placeras.

Pa byggnadsytan fir kontors-, hobby-, forrads- och ar-
betslokaler som inte orsakar stdmingar f6r omgivningen
samt vintertradgardar placeras. Utrymmena fér dverskrida
byggnadsytans grans med 5 meter pé ett sdant vis att
de inte férsvarar verksamheten i LPA-kvarteret.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme fér
gemensamt bruk som tjanar boendet.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Riktgivande friluftsled.
Riktgivande dagvattenomrade.
Riktgivande dagvattenled.

Tradrad som skall bevaras / planteras.
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Viherkatto.
Viherkaton merkinta on sitova mutta paikka ohjeellinen.

Katu.
Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestas

Grontak. °/e
Grontaksbeteckningen ar bindande men platsen rikigivande.
Gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Del av omriade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades gridns dar in- och uffart &r

ajoneuvoliittymaa. forbjuden.
'_maz_l Meluesteelle varattu alueen osa. Luku osoittaa melu- Del av omrade reserverat for bullerskarm. Siffran an-
L.~ esteen kokonaiskorkeuden metreini. ger den totala héjden pa bullerhindret i meter.
Melueste tulee toteuttaa istutettuna maavallina. Bullerhindret ska férverkligas i form av en jordvall med
planteringar.
(23155, 23156) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden Siffroma inom parentesen anger de kvarter vilkas
! autopaikkoja saa alueelle sijoittaa. bilplatser far fériiggas till omradet
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa- Fér kvarteren pd denna detaljplans omride skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
osoitettu. annat bestamts.
Maankaytdn, rakentamisen ja ympaéaristdon Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
toimiala och milj®

Kaupunkisuunnittelu

Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayitaa

sille asetetut

vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls p& den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsysternet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ / 20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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Liite 3. Ote ajantasa-asemakaavasta
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B ooikat

W ifyntapysikointi
W Pyordfelineet
N Pkt

—— Keharata & pikaratikka varaus

Pyordtiet

Liite 5. Katukartta
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Lumikvarfsinkatu
Kiviston puistokatu et

Vuorikiteenkaari o | ‘b
Onnenkivenkuja 12.0

Liite 6. Katupoikkileikkaukset
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Liite 7. Vesihuollon yleissuunnitelma
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Mahdollinen pumppaus-
Ja kaukokylmalaitos

&5
, -Nykyinen kaukol&dmpdjohto

MARJA-VANTAAN YDINKESKUSTA

Kaukolampé- ja kaukokylméjohtojen
sijoitusluonnos 14.3.2011

Vantaan Energia

energiaa eldmddn
Liite 8. Kaukolampo- ja kaukokylméaverkko
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Vantaan Energia Sahkoverkot Oy

3 PL 95, D1301 VANTAA (Poperikoko (mm = mm) |1/ HYV.PVM
9.. Puh. 09-82 501, Fax 09-826 517 [‘5
= » KAUP.0SA 23 KIVISTO SUADE . 4000 HATHE
é QS0ITE MARJA-VANTAA PIIR NRO
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MUUNTAMOSIJOITUS JA MUUNTAMOTYYPIT i

TULDSTUSPYM  17.03.2011

Liite 9. S&hkdverkon yleissuunnitelma; muuntamosijoitus
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Liite 10. Sahkdverkon yleissuunnitelma; keskijanniteverkko




