Vantaan kaupunki
Maankayttotoimi
Kaupunkisuunnittelu

002194 PAKKALA
HOTELLI FLAMINGO

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 16.3.2015 péaivattya asemakaava-
karttaa nro 002194. Kaavoitus on tullut vireille 7.11.2013.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT / ALUEEN MAARITTELY

Asemakaavan muutos:
koskee korttelia 51320 seka katu- ja erityisaluetta kaupunginosassa 51, Pakkala.

(kumoutuvan asemakaavan kortteli 51320 seka katu- ja erityisalue kaupunginosassa 51, Pakkala).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

koskee korttelia 51320 kaupunginosassa 51, Pakkala.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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KAAVAN TARKOITUS

Kaavalla tehd&én mahdolliseksi hotelli Flamingon laajeneminen pysékdinti- ja huoltopihan paélle. Laa-
jennus rakennetaan pitkand, kuusikerroksisena rakennuksena nykyisen hotellirakennuksen itdpuolelle. Se
on maantasostaan avoin rakennus, johon sijoittuu 219 hotellihuonetta. Laajennus kannatetaan pilarein.
Sisaankaynti laajennusosaan tapahtuu nykyisen paasisaankaynnin kautta, sill& hotellin vastaanottotilat si-
joittuvat "vanhaan” osaan.

Kaavamuutoksessa rakennusoikeus kasvaa nykyisestéd 49 000 kerrosnelidmetristd 9 600 kerrosnelidmet-
rilld 58 600 kerrosneliometriin. Korttelitehokkuus e nousee 1,78:aan.
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TIIVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kiinteistd Oy Vantaan Tasetie 8:n jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 24.1.2013.
Kaavamuutos oli syksyn 2013 tydohjelmassa numerolla 002194,

Kaavoitus tuli vireille 7.11.2013.

Mielipiteet pyydettiin 9.12.2013 mennessa (MRL 62 8) ja niité saatiin 5 kpl.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 8.12.2014.

Kaupunginhallitus 15.12.2014.

Nahtévilldolo 21.1.-19.2.2015. Muistutuksia ei saatu.

Lausuntoja pyydettiin 27.2.2015 mennessa 2 kpl ja saatiin molemmat.

Kaavamadrayksiin lausuntojen pohjalta tehty tarkennus ei edellytd uutta nahtaville asettamista.

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavamuutos taydentaa Keha lll:n varren yhdyskuntarakennetta. Muutoksella liike- ja toimistorakennus-
ten korttelin (K) rakennusoikeus kasvaa 9 600 kerrosneliometrilla 58 600 kerrosneliometriin. Hotellin
laajennus sijoittuu olemassa olevan hotellirakennuksen itdpuolelle. Maantasostaan avoin uudisosa kan-
natetaan pilarein sisdénajon ja huoltopihan paalle. Laajennus saa olla enintaan kuusikerroksinen.

Osa Keha Ill:n ja Tasetien véliin jadvasta suojaviheralueesta EV, muutetaan osaksi hotellin korttelia. EV-
alue on kaupungin omistamaa, joten se myydaan hotellikiinteistolle.

Rakennus sijoittuu nékyvélle paikalle Keha Ill:n varteen, mika asettaa erityisia vaatimuksia julkisivujen
arkkitehtuurille. Lilkennemelu on otettu huomioon rakennuksen ulkokuorta koskevissa daneneristysvaa-
timuksissa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimuksia.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunniteltava alue sijaitsee Aviapoliksen alueella pari kilometrid Helsinki-Vantaan lentokentén eteldpuo-
lella. Kortteli sijoittuu Kehd Ill:n varteen, Lentoasemantien eritasoliittymén laheisyyteen. Se on osa Ke-
ha Ill:n varteen nopealla tahdilla kohonnutta liike- ja toimistorakennusten sarjaa.

Suunniteltava hotellin laajennus sijoittuu Jumbon kauppakeskuksen ja kylpyla-hotelli Flamingon muodos-
taman kokonaisuuden itdpuolelle Kehé lll:n varteen.

Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Suurin osa Pakkalasta on Vantaanjoen viljeltya savilaaksoa. Laakson reunalta pohjoisessa alkavat nousta
Vantaan laajimpiin kuuluvat hiekkaselanteet, joille sijoittuu Helsinki-Vantaan lentokentén alue.

Suunnittelualueella maisema on rakennettua liikennemaisemaa. Kaava-alueen pohjoispuolella on Keha Il
ja eteldpuolella Tasetie. Samaan nédkymaan yhdistyy vield Tasetien eteldpuolinen voimalinja-alue.
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Studio Terra on Aviapoliksen maisemanhoitosuunnitelman yhteydessa tehnyt analyysin alueen maise-
masta. Jumbo ja Flamingo ovat alueen keskeiset maamerkit. Ympéristd on mieleenpainuva ja ohjaa Ke-
ha Ill:lla liikkujaa. Tunnettavuudestaan huolimatta aluekeskuksen ympaéristérakentamisen laatu ei ole
kaikin osin riittava. Alueen vahvuutena on yritysten hyva nakyvyys vaylille.*
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Vesistot ja vesitalous

Alue on rakennettua ja vettd lapaisevdd maan pintaa on vahan.

Maaperd ja pohjavesi

Kortteli sijoittuu padosin moreenialueelle, missa on paikoin myds kalliopaljastumia. Pohjois- ja itdosassa
korttelia, 1ahelld Keha lll:a pintamaalaji on silttié ja hiekkaa. Kevyilld kairauksilla on paésty tunkeutumaan
maahan yleensa alle 5 m. Siltti- ja savialueella maakerroksen paksuus voi olla jopa 10 m.

Rakennettavuus maaperén suhteen (geotekniikka)

Moreenialueella rakennukset perustetaan, alimmista lattiatasoista riippuen, maanvaraisesti tiiviin mo-
reenin ja/tai kallion varaan. Savi- ja silttialueella voi perustamisessa tulla kysymykseen myés rakennusten
perustaminen paaluille.

Perustamistaparatkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin tutkimuksiin ja suunnitelmiin.
Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Vield vuonna 1990 Pakkalan kaupunginosassa asui vain 416 henkea. Kartanonkosken rakennuttua 2000-
luvun puolella vékiluku nousi nopeasti ja on tasaantunut noin 9 000 asukkaaseen (v. 2013). Alle kou-
luikéisten osuus on suurempi kuin missaan muualla Vantaalla. Vastaavasti yli 65-vuotiaiden osuus on pie-
ni. Alueen asukkaat ovat koulutetumpia ja paremmin ansaitsevia kuin vantaalaiset keskimé&arin.

Pakkalan asuntokanta on kerrostalovaltaista. Puolet asunnoista on vuokra-asuntoja ja asumisoikeusasun-
toja on paljon.

1 AVIAPOLIS-Maisemanhoitosuunnitelma, Studio Terra, 2007.
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Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunniteltava alue sijaitsee pari kilometrid Helsinki-Vantaan lentokentén eteldpuolella Aviapoliksen tyo-
paikka-alueella. Kortteli sijoittuu Keha lll:n varteen, Lentoasemantien ja Tuusulanvaylén véliselle osuu-
delle. Keh&n pohjoispuolella on Aviapoliksen liike- ja toimistorakennusten sarja.

13-kerroksinen hotelli Flamingo kohoaa nékyvasti silhuetin ylapuolelle. Vuonna 2008 valmistunut kylpyla-
hotelli liittyy Rélssitien ylittavalla sillalla Jumbon kauppakeskukseen. Jumbon julkisivut ovat padasiallisesti
harmaata metallikasettia ja luonnonkived, Flamingon julkisivuissa on kéytetty harmaata ja punaista ke-
raamista julkisivulaattaa. Kehan puolelle sijoittuvat pysékdintitilat on verhottu harmaalla metalliséleikdl-
1a.

Tasetien toisella puolella on voimalinjoille ja suurjannitemuuntamolle varattu aidattu alue. Etddmpéna
lounaassa on Pakkalan ja Kartanonkosken asuinalueet.

Palvelut ja tyOpaikat

Aviapoliksen alueella oli vuonna 2008 I&hes 35 000 tyopaikkaa, mik& on kolmasosa koko Vantaan tydpai-
koista. Aviapoliksen suuralueen tydpaikkamadra kasvoi vuodesta 2005 vuoteen 2008 noin 7 000 tydpai-
kalla. Selvasti suurin tydpaikkalisdys oli kuljetuksen, varastoinnin ja tietoliikenteen toimialalla. Selkeda
kasvua oli myds tukku- ja vahittaiskaupan, teollisuuden seka kiinteisto- ja liilke-elaman palveluissa. Mil-
l&&n toimialalla tydpaikkamaéra ei vahentynyt.

Pakkalan sijainti Kehé lll:n ja Valimotien kupeessa on houkutellut alueelle runsaasti yritystoimintaa.
Vuonna 2008 alueella oli Iahes 5 600 tydpaikkaan. Joka viides tydpaikka on teollisuuden parissa, mutta
ylivoimaisesti isoin osa, l&hes puolet, on kaupan alalla. Suurin osa kaupan ty®paikoista sijoittuu Jumboon.
Alueella on monenmoista yritystoimintaa aina elintarviketeollisuuden laitoksista rakentamisen ja auto-
alan liikkeisiin. My6s usea hotelli on I16ytanyt alueelta hyvan sijaintipaikan. Yrityspuistossa sijaitsee yritys-
palvelukeskus Leija, jonka tiloissa toimii lahes 30 yritysta ja yhteisoa.

Vaeston lisdantymisen myota Pakkalan palvelutkin ovat lisdéntyneet. Lapsia varten alueella on Kartanon-
kosken neuvola seké useita paivékoteja ja kouluja. Liséksi Veromiehessé on Vantaan ammattiopisto Vari-
an toimipiste.?

Liikenne
Autoliikenne

Vantaan kaupungin tekeméssa liikkennemadrakartassa "Liikenteen kehitys Vantaalla vuonna 2012” Lento-
asemantien liikennemaara oli yli 17 000, Valimotien yli 21 000 ja Keh4 Ill:n 1&hes 70 000 ajon./vrk. Strafica
Oy on laatinut Vantaan tie- ja paékatuverkon lilkenne-ennustetarkastelun vuodelle 2030. Yleiskaavan
mukaisen liikkenneverkon toteutuessa Tuusulanvéyla vetad, eiké Tikkurilantielld tule ongelmia. Veromie-
hen alueen lilkenneselvityksessa (2012) on paadytty samaan johtopaatokseen, liikkenneverkko ei vaadi
suuria muutoksia, mutta liittymien toimivuutta pitda parantaa mm. liikkennevaloja rakentamalla.

Tikkurilantien ja Lentoasemantien eritasoliittymén rakennusty6t ovat k&ynnistyneen syksylla 2013 Keha
Ill:n parannustéiden ohessa. Tikkurilantie nousee sillalle ja samalla tien linjaus siirtyy pohjoisemmaksi.
Muutosty6t valmistuvat vuodenvaihteessa 2015-16. Viimeistelytyot tehdaéan 2016

Joukkoliikenne

Seka Vantaan siséiset ettd seutuliikenteen joukkoliikenneyhteydet ovat keskimaaréiseen tasoon nghden
monipuoliset ja alue on hyvin saavutettavissa. Sisdiset bussilinjat mahdollistavat vaihdolliset yhteydet
padradalle sek& Martinlaakson radalle. Lahimmat pysékit ovat Flamingon edustalla Tasetiellé ja Ralssi-
tiella.

Rakennettavan Kehéradan lahin asema, Aviapolis tulee alueen pohjoispuolelle reilun kilometrin paahan.
Yleiskaavassa on esitetty joukkoliikenteen runkoreitti Tikkurilantien, Tasetien ja Rélssitien kautta. Mah-

dollisesti pikaraitiotiena jarjestettéva yhteys yhdistéisi Aviapoliksen alueen Tikkurilan kautta Hakunilaan
ja Lansimakeen seké Lansi-Vantaalle Martinlaaksoon ja Myyrmakeen.

2 Vantaa alueittain, 2010.
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Jalankulku ja pyoraily

Tasetielld ja Rélssitielld on Flamingon puolella yhdistetty pyorétie ja jalkak&ytava. Ralssitie toimii merkit-
tévana Keha lll:n etela- ja pohjoispuolen yhdistavané jalankulun ja pyoréilyn yhteytend. Vantaalle on kaa-
vailtu seudullisia pyorailyn laatukéytavig, joista Helsingin ja Lentoaseman vélinen yhteys kulkisi Veromie-
hen kautta ja Vantaan keskuksia yhdistavé poikittainen laatukaytévéa Tikkurilantietd.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-aluetta palveleva vedenjakeluverkko on rakennettu. Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka
ylasailio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja NW = +72.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttdvesi saadaan
Pitkékosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta. Painetasot ovat:
alin +72.00 ja ylin +88.00 mvp (merenpinnasta).

Jatevesiviemardinti

Kaava-aluetta palveleva jatevesiviemariverkko on rakennettu. Jatevedet johdetaan Keha lll:n ali Vero-
miehen padviemariin, josta edelleen Kdyhdméen mittausaseman kautta Keski-Uudenmaan vesiensuoje-
lun kuntayhtyman viemaritunneliin ja lopulta Viikinméen keskuspuhdistamolle. Puhdistetut jatevedet
paastetadn mereen.

Sadevesiviemardinti

Sadevesiverkko on rakennettu. Osa vesistd johdetaan hulevesiviemarissé Kartanokosken Illenpuiston hu-
levesialtaisiin ja sieltd Krakanojan suulle ja edelleen Vantaanjokeen. Osa vesista johdetaan hule-
vesiviemarissa itdan ja etelddn Tuusulanvaylan alitse Keravanjokeen.

Kaukolampd

Kaukolampoputki kulkee Rélssitien katualueella.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keski- ja pienjannitemaakaapeleita sekd kaukolampoputkia sijoittuu ympé-
roiville katualueille. Vantaan Energialla ei ole huomautettavaa kaavamuutokseen.

Ymparistohairiot

IIman pienhiukkaspitoisuudet

Keha Ill:n autoliikenteen paastoilla on ratkaiseva vaikutus ilmanlaatuun, koska pééstot vapautuvat hengi-

tyskorkeudelle. Liikenteestd aiheutuvia tarkeimpid p4astdja ovat hiukkaset, hiilimonoksidi, hiilivety ja ty-
s 3

penoksidit.

Terveysvaikutusten kannalta merkittévin typenoksideista on typpidioksidi (NO2), joka aiheuttaa keuhko-
putkien supistumista seka terveilld ettd erityisesti astmaatikoilla. Se lisdd hengitysteiden reaktiivisuutta
muille &rsykkeille, kuten kylmalle ilmalle, farmakologisille aineille ja allergeeneille. Typpidioksidipitoisuu-
det ylittévéat ohjearvot toistuvasti suurten vaylien varsilla, mutta raja-arvoja (eli suurimpia hyvéksyttyja
pitoisuuksia) ei ole viime vuosina ylitetty pdékaupunkiseudulla.

Hiukkasia joutuu ilmaan sekd auton moottorin polttoprosessista etté vélillisesti tienpinnasta ja hiekoitus-
hiekasta autojen renkaiden jauhaessa asfalttia. Terveydelliseltd kannalta pienhiukkaset eli alle 10 um:n
hiukkaset ovat merkityksellisempid. Ne kulkeutuvat syvemmialle hengitysteihin ja alle 2,5 um:n kokoiset
keuhkorakkuloihin asti. Lapset, vanhukset seké erityisesti astmaa, kroonista keuhkoputkentulehdusta tai
sydantauteja sairastavat ovat alttiita hiukkasten aiheuttamille terveyshaitoille. Hengitettévien hiukkasten
(PM10) ohjearvot ylittyvat toistuvasti suurten vaylien varsilla ja my6s tuleva raja-arvo ylittyy vilkasliiken-
teisessa ymparistossa.* Kasvillisuus ja erityisesti puusto pidattaa tehokkaasti liikenteen epapuhtauksia.
Pidattyminen suojavydhykemetsikkddn on kaikkein voimakkainta aivan tien vieressa suunnilleen 10 - 15
metrin matkalla.’

® llmanlaatu paakaupunkiseudulla vuonna 2001, Paakaupunkiseudun julkaisusarja C 2002:17

* Maankayton ja liikenteen keinoja ilmansuojelun ja meluntorjunnan edistamiseksi, Padkaupunkiseudun julkaisusarja B
2002:9

> Kasvillisuuden vaikutus tienvarsien ilmanlaatuun, Paakaupunkiseudun julkaisusarja C 2002:2
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HSY:n mukaan kaikki liikenneperéiset pitoisuudet pienenevét etéisyyden tiestd kasvaessa. Karkeasti voi-
daan sanoa pienhiukkasmittausten ja mm. typpidioksidin passiivimittausten (Keha I) perusteella, etté tien
reunalla (5 - 10 m tiestd) raja-arvot hyvin todennékdisesti ylittyvat paé- ja kehévaylien varsilla, mutta jo
niin l&hell& kuin 20 m padssa tilanne on parempi. Mikéli joitain toimintoja sijoittuu pihalle, ne on syyta si-
joittaa rakennuksen taakse suojaisan pihan puolelle. Toisaalta, jos ei ole mitddn mahdollisuutta jattaa
suojaetaisyyttd, tulisi vilkkaissa liikenneymparistoissa - kuten Keha Il:n reunalla - mééarata kaytettavaksi
koneellista tuloilmanottoa ja ottopaikkana kattotaso (+ suuntaus puhtaammalta alueelta) seka tehokkaat
EU7 eli F7-luokan suodattimet.

Lentomelu

limailulaitoksen selvitysten mukaan lentomelu oli vuonna 2003 alueella paivélla selvasti alle 55 dBA ja
yolla selvasti alle 45 dBA, silla alue sijaitsee eri kiitoteiden lasku- ja noususektoreiden valissd. Suunnitte-
lualue on yleiskaavan lentomeluvydhykkeella m3, mika ei aseta rajoituksia alueen toiminnoille, mutta
asettaa vaatimuksia rakenteiden daneneristavyydelle.

Liikennemelu

Flamingo sijaitsee Keha lll:n melualueella. Liikennemelusta on tehty Flamingon kaavatyon yhteydessa
laskennallinen mallinnus, jonka lahtotietoina on kéytetty vuorokausiliikenne-ennusteita vuodelle 2020.
Liikennemadrén kasvun johdosta keskidénitaso on vuoden 2020 liikennemaarill& noin 2 dB nykyista lii-
kennemadréé vastaavaa tulosta suurempi. Laskennassa aanildhteiné ovat Keha Ill:n, Tasetien ja Ralssitien
tieliikenne.

Melualuekarttoja arvioitaessa tulee muistaa, etté ulkoseinien edustalla laskennallinen melutaso on 2...3
dB suurempi, kuin ulkoseindén kohdistuva melutaso. Tamé aiheutuu siité, ettd osa melusta heijastuu ul-
koseinasta takaisinpain.’®

Laeq Klo 7-22, laskentakorkeus + 10 m

Laeq Klo 7-22, laskentakorkeus + 30 m

6 Liikennemelun laskennallinen mallinnus ulkosein&n &éneneristavyysvaatimuksen mitoittamiseksi, 1.2.2005 Promethor
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Eri ulkoseindpinnoille kohdistuva paivaajan keskidanitaso. Yoaikaan olevan vahaisemman liikenne-
maaran johdosta havaittavat keskidanitasot ovat noin 7 dB pienempia kuin paivaaikaan.

Majoitushuoneissa ydaikaan sallittu sisdmelutaso on 5 dB pienempi kuin pdivaaikaan (35 dB — 30
dB). Y6ajan vahdisemmasta lilkkenneméaéarasta johtuen siitd aiheutuva melutaso on 7 dB pienempi yo-
aikaan kuin paivaaikaan. Nain ollen péivéaaikaisen ohjearvon tayttyessa tayttyy myos ybaikainen.
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30 dB hotelli padty
24 dB likenhuoneistot

Ulkoseinien &aneneristéavyysvaatimukset tasoerona AL ilmoitettuna.

Maanomistus

Hotellikiinteiston omistaa Kiinteistd Oy Vantaan Tasetie 8, suojaviheralue kuuluu Vantaan kaupungil-
le.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden erityistavoitteena on, etté asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen
olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava riittavat alu-
eet ja edistettéva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.
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Helsingin seutua kehitetdén kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paakeskuksena luo-
malla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle liikenne-
jarjestelmélle seka hyvalle elinympéristélle. Helsingin seudulla edistetédén joukkoliikenteeseen, erityi-
sesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on néiden tavoittei-
den mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

4 Uudenmaan maakuntakaavassa

a (8.11.2006) alue on osoitettu taa-

"{{ jamatoimintojen ja keskustatoimin-

tojen alueeksi, joka sijoittuu keha-
kaupungin kehittamisvydhykkeelle.
Moottorivaylien liséksi alueelle on
osoitettu energiahuollon alue ja 400
KV:n voimalinja.
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1 vahvistanut Uudenmaan toisen
j; vaihemaakuntakaavan, jossa suun-
nittelualue on osoitettu tiivistetta-
vaksi alueeksi.
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sy Ympéristoministerio on 30.10.2014

,ﬁ, - Suunnitelma on maakuntakaavan
A mukainen.

Yleiskaava

Alue on yleiskaavassa keskustatoi-
mintojen aluetta (C). Alue varataan
toimisto, liike- ja palvelutiloille,
asunnoille seké keskusta-alueelle
soveltuville tydpaikkatoiminnoille.
Tasetien eteldpuoli on yhdyskunta-
teknisen huollon aluetta (ET). Rélssi-
tielle on osoitettu pikaraitiotievara-
us.

Suunnitelma on yleiskaavan mukai-
nen.

Kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt
yleiskaavan 17.12.2007 ja se on as-
tunut voimaan 25.2.2009.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.
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Asemakaava

Alueen ensimmaéinen asemakaava 510800, Pakkala 4B (YM 6.1.1984) on voimassa Keha lll:n liilkenne-
alueella. Tasetielld on voimassa asemakaavan muutos nro 001051 (Kv 23.3.1998) ja hotellin korttelis-
sa asemakaavan muutos nro 001857 (Kv 18.4.2005). Liike- ja toimistorakennusten korttelialueella on
yhteensé 49 000 kerrosnelidmetrin rakennusoikeus, josta enintdan 8 000 kerrosnelimetrid on saanut
olla myymalatilaa. Rakentaminen on sallittu korkeintaan 13 kerrokseen ja enintédan 84 metria meren-
pinnan ylapuolelle.

Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjeet

Keski-Vantaan hulevesijériestelmén toiminnallinen selvitys: Lentoasemantien sadevesivieméri on tul-
vimiselle altis Vain6 Tannerin tien ja Elannontien kohdalla. Yl&puolinen valuma-alue ei ole laaja ja
koostuu pééosin teollisuus-alueesta. Sadevesiviemarissa ei ole varsinaista valityskyvyn kapeikkoa vaan
kysymys on kuormituksen ja yleisen mitoituksen vélisen eron aiheuttamista ongelmista. Valityskyky
ylitetédén ja tulvimista esiintyy kerran kymmenessa vuodessa toistuvassa mitoitustilanteessa. Tulvimi-
nen on lahelld kerran kahdessa vuodessa toistuvassa mitoitustilanteessa. (P6yry Environment Oy,
19.5.2008).

Vantaan kaupunki on syksylla 2013 ké&ynnistéanyt Veromiehen kaavarunko nro 052200 —
suunnittelutydn Veromiehen alueen kehittdmiseksi. Tydn tarkoituksena on kehittéd Veromiehesta
Vantaan ja koko p&&kaupunkiseudun muuhun fyysiseen kaupunkirakenteeseen saumattomasti liitty-
va, kansainvalinen lentokenttakaupunki, joka on viihtyisa asuinpaikka ja haluttu ty6paikka-alue. Tyds-
s tutkitaan mm. asumisen, palvelujen ja tyépaikkojen sijoittumista ja maarad. Alustavan tarkastelun
perusteella alueelle ”lentomelun kainaloon” voisi sijoittua n. 10 000 asukasta. Ty6 ottaa huomioon
alueen kaksi vahvaa keskustaa, Aviapolis-aseman ja Jumbon.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.2  SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Kiinteistd Oy Vantaan Tasetie 8:n tekemd kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 24.1.2013.
Kaavamuutos oli syksyn 2013 tyéohjelmassa numerolla 002194.

4.3  OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset
- alueen maanomistajat
- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset
- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ymparis-
tokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus,
Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.
4.3.2 \Vireilletulo

lImoitus kaavoituksen vireille tulosta tehtiin 7.11.2013 tydnumerolla 002194. Asemakaavamuutoksen
alkamisesta on tiedotettu jokaiseen kotiin jaetussa Vantaan kaupungin asukaslehdessa seka kirjeitse
(MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisten mielipiteet pyydettiin 9.12.2013 mennessé (MRL 62 8).

Mielipiteitd saatiin yhteensa viisi.

Museovirastolla ja Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa kaavamuutokseen.

HSL: Tasetielld oleva bussien ja taksien yhteisesti kdyttdma syvennysalue tulisi tehda nykyista pitem-
maéksi. Syvennyksen ja uuden rakennuksen véliin tulee jattaa tila kavely- ja pyorailytielle.

Fingrid: Alueen eteldpuolella on johtoalue. Kaavan rakentaminen sijoittuu voimajohtoalueen ulko-
puolelle, mutta esim. liikennejérjestelyjen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, mité Liikenneviraston
ohjeessa "Sahkdjohdot ja maantiet” (2011) esitetdén. Rakentamisrajoitus ulottuu 32 m:n etéisyydelle
Fingridin 400 KV:n voimajohdon keskilinjasta. Kaavassa voimajohtoalueen koko leveys tulisi osoittaa
johtoalueen kaavamerkinnélla. Laheisyyteen sijoittuvan rakentamisen suunnitelmat tulee hyvissa
ajoin lahettaa lausunnolle Fingrid Oyj:lle. Fingrid pyytaa tiedot kaavan etenemisesta.

HSY,vesihuolto: laajennusosa lisé& merkittavasti korttelin alueella syntyvien hulevesien maaraa. Asia
on syyta huomioida Vantaan hulevesiohjelmassa maariteltyjen suuntaviivojen mukaisesti. Lisaksi on
syyta tutkia lisarakentamisen vaikutus olemassa olevan jatevesivieméardinnin ja vedenjakelun kapasi-
teettiin.

Nahtaville asettaminen ja lausuntojen pyytdminen
Kaavaehdotus oli nédhtévilla MRA 27 §:n mukaisesti 21.1.-19.2.2015. Yht&&n muistutusta ei jatetty.

Lausuntoja pyydettiin 27.2.2015 kahdelta lausunnonantajalta. Fingridin lausunnossa haluttiin muuttaa
Tasetien katualueella olevien voimajohtojen merkint&dé ja Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnossa ha-
luttiin tdsmentaa tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa koskevaa kaavamaaraysta. Lausunnot on otet-
tu huomioon lausuntovastineissa ja tarkistusesityksessa. Kaavamaarayksia koskeva muutos ei ole
oleellinen, eik& uusi nahtavillaolo ole tarpeen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on tehostaa maankayttda rakennetun infrastruktuurin alueella. Hankkeen
avulla on mahdollisuus parantaa Kehd Ill:n kaupunkikuvaa.

Kunnan asettamat tavoitteet

Kaupungin maapoliittiset linjaukset maankayton suunnittelulle ja maanhankinnalle 2013 — 2016

Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla. Hanke noudattaa linjausta, koska uusi ra-
kennusoikeus sijoittuu osittain kaupungin omistamalle maalle.

Vantaan arkkitehtuuristrategia (Kv 30.1.2006):

Vantaan arkkitehtuuristrategian mukaan uuden rakentamisen tulee vahvistaa vantaalaista identiteet-
ti4, olla laadukasta ja edistaa viihtyisan kaupunki-ympériston syntymista.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Alueen maankaytén suunnittelu on tehty maanomistajan aloitteesta yhteistydssa heidan palkkaa-
mansa suunnittelukonsultin, Arkkitehtitoimisto Haroma & Partners Oy:n kanssa.

Ensimmaiset luonnokset esiteltiin kaupunkisuunnittelulle kesélla 2012. Laajenemismahdollisuudet
olivat varsin rajatut; korttelin itdosa ja viereinen suojavihervyéhyke puristuvat ahtaasti Keha lll:n ja
Tasetien valiin.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Uudisosan pitka, kaareva ja itdan pain suippeneva muoto juontuu suoraan tontin muodosta. Sis&én-
ajon ja huollon vaatimat pihajarjestelyt johtivat rakennuksen nostamiseen pilareiden varaan, jolloin
maantaso jaa vapaaksi. Sisaankaynti uudisosaan tapahtuu vanhan hotelliosan kautta, silla hotellin vas-
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taanotto sijaitsee vanhassa osassa. Sisd&nkayntijarjestelyt eivét ole selkeimméat mahdolliset. Pysa-
kéinti mahtuu Flamingon olemassa olevaan pysékdintitaloon, jossa on vapaata kapasiteettia.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan pohjana on voimassa oleva Flamingon asemakaava, jossa korttelialue kaavoitettiin liike- ja
toimistorakennusten kayttéon. Toiminta on kylpyldineen ja elokuvateattereineen pelkkaa hotellitoi-
mintaa laajempaa. Nyt korttelialue kasvaa Keha lll:n ja Tasetien valiin ja&vélle suojaviheralueelle. Kaa-
vamuutos sallii hotellin laajenemisen pilareiden varaan rakennettavana ulokkeena sisaanajon ja huol-
topihan paalle.

KAAVAN RAKENNE

Liikerakennusten korttelialue, K laajenee Keha Ill:n ja Tasetien valiin jaavélle suojaviheralueelle. Uu-
den enintdan 9 600 kerrosneliometrin laajennuksen saa tehdé ulokkeena sisd&najon ja nykyisen huol-
topihan paalle. Pysékointi sijoittuu jo rakennettuun pysakointitaloon, jonka kapasiteetti riittaa kasva-
valle hotelliasiakkaiden madrélle. Muutama paikka sijoittuu maantasoon tontin itdreunaan.

Ajoliittyma séilyy Tasetielld. Taksien jattopaikat sijoittuvat pihakannen yléatasolle, paasisdéénkaynnin
viereen.

Mitoitus

— Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, K 3,3 hehtaarin alue. Kokonaisrakennusoikeus nousee
aiemmasta 9 600 kerrosnelidmetrid 58 600 kerrosnelidmetriin. Tehokkuusluku e=1,78.

- 219 uutta hotellihuonetta, korttelin autopaikkamaara pysyy 880:ss4.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Uudisrakennus sijoittuu nékyvélle paikalle Keha Ill:n varrelle. Liikkennevaylan ymparist6 sallii suurimit-
takaavaisen rakentamisen ja pitkdnomainen kappale korkean hotelliosan parina tasapainottaa koko-
naisuutta.

Rakennus sijoittuu enimmaékseen paallystetyn pihan paalle, joten sen vaikutukset luonnonymparis-
toon jaavat vahaisiksi.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

K, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Alueelle saa sijoittaa hotellin, mutta ei paivittéistavarakauppaa eiké paljon tilaa vaativaa erikoistava-
ran kauppaa. Myymaélatiloja oheistiloineen saa tehda 20 % kéytetysta rakennusoikeudesta, kuitenkin
enintéén 8 000 kerrosnelidmetrid. Lisdksi on mahdollistettu urheilutilojen (enintéd&n 30 % kerrosalas-
ta) ja julkisten palvelujen (enint. 10 % kerrosalasta) sijoittaminen kortteliin. Kahteen sallittuun kellari-
kerrokseen saa sijoittaa paakayttotarkoituksen mukaista tilaa enintdan 2 500 kerrosnelidmetria.

Uuden 9 600 kerrosneliémetrin hotellilaajennuksen saa rakentaa enintéén kuusikerroksisena ulok-
keena pihan ylapuolelle. Rakennuksen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja lennokasta. Ulkosei-
nien tulee olla kaarevia, variltaan raikkaan punaisia. Julkisivumateriaalin tulee jatkua myos ulokkeen
alapohjassa. Alapohjaa tulee valaista ja hyddyntaa hajavalon ohjaamisessa piha-alueelle. Uudisosan
katto tulee tehdd viherkattona.

Vaaditut 880 autopaikkaa sijoittuu lahes kokonaan nykyiseen pysékdintitaloon. Muutama lisdpaikka
on mahdollista tehd& maantasoon. Helposti kéytettavia polkupytrapaikkoja tulee olla véhintaan 100
kpl.
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5.3.1 Muut alueet

EV, suojaviheralue

Teiden véliin ja&dvé maakaistale on liian kapea rakentamiseen, joten se jaa visuaalisesti osaksi Keha
Il:n reunaistutusvydhyketta.

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myos
tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon
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Rakentaminen kokoaa hajanaista yh- ] 'k & ’l ‘.'-
dyskuntarakennetta ja on valtakun- | » w &
nallisten alueidenkayttotavoitteiden L Z " ='
mukaista. . —-— b
L ] b 5
e A -
e A & 3 F e e R 3
Ei s S AL s
= e ST :;.::_ ;:":-‘_\g '- S
L O i o s
\b" Sk Lo L Fe L i
L ‘ :.."_ <3 '...h- -:. - _ b.".-:l .,.7‘.!
'.{ w 3_""& . M - SE
}:‘%‘r] R | :1-*!-- ‘*’ ‘ T s 4
SERERE § BE A R e AR S

Kaupunkikuva

Rakennus sijoittuu nékyvélle paikalle Keha lll:n varteen. Vaylamaisema sallii suurimittakaavaisen ra-
kentamisen hyvin. Uudisosa on massoittelultaan poikkeuksellinen: se on maantasostaan avoin pila-
rein kannatettu kappale, jonka nékyvyytta lisdé vahva julkisivuvéritys. Alapohjan kasittely julkisivua
vastaavalla tavalla korostaa kappalemaista muotoa. Kaavamaarayksissa on erikseen kiinnitetty huo-
miota valaistuksen huomioimiseen osana rakennuksen ulkoarkkitehtuuria.

Palvelut ja tyOpaikat

Hotellin majoituskapasiteetti kasvaa 219:11a huoneella ja tydpaikkamééra kasvaa jonkin verran. Ho-
telli on hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella, joten hanketta voidaan pitdd VAT:n mukaisena.

Liikenne

Uusia katuja ei rakenneta, vaan ratkaisu hyddyntéé jo olemassa olevaa infrastruktuuria. Katujen kapa-
siteetti riittaa valittdmaan laajennuksen aiheuttaman autoliikenteen lisédyksen. Linja-autoliikenteen
pyséakin ja taksiaseman valisia ongelmakohtia parannetaan varaamalla takseille odotustilaa tontilta.
Pyorailyn ja kévelyn oloja parannetaan kiinnittdmalla huomiota asiakkaiden ja tyontekijéiden pyora-
pysakointiin seka kulkureittien selkeyteen. Liikenneratkaisut ovat VAT:n hengen mukaisia.

Vesihuolto

Asemakaavan muutoksen johdosta nykyiseen vesihuoltoverkostoon ei tule muutoksia, vaan se sailyy
nykyisellaén (kts. kohta 3.1.3 Rakennettu ymparisto).
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Asemakaavan muutoksen myéta alueen rakennettu vetté lapaisematon pinta tulee lisddntymaan jon-
kin verran. Toisaalta uudisosaan tulevalla viherkatolla voidaan viivyttaa ja sitd kautta pienentaa akil-
listen rankkasateiden aiheuttamia hulevesihuippuja, jolloin hulevesimaaréat eivat tule lisddntymaan
nykytilanteesta. Tontilla on tehtdva hulevesien hallintaan tarvittavat toimenpiteet erityissuunnitelmi-
en mukaisesti.

Ymparistohairiot

Kaavassa on otettu huomioon likkenteen pienhiukkaset, Kehd llI:n ja Tasetien likennemelu seka len-
tomelu.

Sosiaalinen ympéristo

Hotelli Flamingon laajennus lisda Aviapoliksen hotellikapasiteettia ja matkailun merkitystéd Vantaalle.
Kasvava matkustajamaara lisd& osaltaan Flamingon muiden palvelujen, kuten kylpylan kayttoa. Hanke
on VAT:n mukainen.

Taloudellisia vaikutuksia

Suora tyopaikkojen lisdys on vahaista, mutta vélillisesti matkailijoiden maaran kasvu tuo lisdasiakkaita
my®ds Aviapoliksen muille yrityksille.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eiké silla ole vaikutusta alueen luontoarvoihin.
Hanke hyodyntéa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnon-
varoja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous
Hotellin laajennuksella ei ole merkittavaa vaikutusta nykytilanteeseen

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset.

Yhteenveto

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistéva ja tdydentava. Se sijoit-
tuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestdvan kaupunkirakentamisen
tavoitteiden mukaisena.

Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Majoitushuoneiden ulkokuoren &éneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan on oltava
seké Keha llll:n ettd Tasetien puolella vahintaan 40 dB, toimisto ja ty6tilojen vahintaén 35 dB. Raken-
nuksen tuloilma otetaan kattotasolta ja puhdistetaan riittdvan tehokkailla suodattimilla.

Ympéristohéirididen vahentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentaminen alkaa kaavan saatua lainvoiman.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

KOy Vantaan Tasetie 8/ Varma: Jari Toikka

Arkkit.tsto Haroma & Partners: Kari Haroma
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Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu Tirkkonen Asta
Niva Seppo
Topra Kaija

Vanhala Anna-Liisa

Kuntatekniikan keskus Auvinen Antti
Keinadnen Harri
Kangas Heikki
Pasanen Teppo
Jaaskelainen Paula

Rakennusvalvonta Rekonen llkka
Ympaéristokeskus Hoglund Krister
Yrityspalvelut Vaha-Piikkid Armi

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 16. paivdna maaliskuuta 2015.

@/f" — &b D rbdione

Seppo Niva Asta Tirkkonen
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti

HAROMA & PARTNERS

aluearkkitehti
arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko

vesihuollon suunn.

geot.suunn. ins.
lilkenneins.
sopimusasiat
lupa-arkkitehti
ymparistdinsinoori

maankehitt.paall.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 07.01.2015
Kaavan nimi 002194 Pakkala 51 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 04.11.2013
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002194
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,3127 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 1,9415 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,3127

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

ATicratailast Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [7o] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 3,3127 100,0 58600 1,77 0,0000 9600
A yhteensi
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensi 2,1932 66,2 58600 2,67 0,0807 9600
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi 0,9829 29,7 0 0,0007 0
E yhteensi 0,1366 4.1 0 -0,0814 0
S yhteensa
M yhteensi
W yhteensii
Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala @ Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 1,9415 58,6 0 0,0295 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinnit
f T —. Pinta-ala ‘ Pinta-ala ’ Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
\Yhteensi | 33127 | 1000 | 5800 | 1,77 | 00000 | 9600
|A yhteensi | | | | ’ |
|P yhteensi | | | | ‘ |
|Y yhteensi | | | | ‘ |
|C yhteensi | | | | ‘ |
Kyhteensi | 2,1932 | 662 | 58600 | 267 | 0,0807 | 9600
K | 21932 | 1000 | 5800 | 267 | 00807 | 9600
|T yhteensi | | | | ‘ |
|V yhteensi | | | | ‘ |
|R yhteensi I | | | ‘ |
Lyhteensi | 09829 | 297 | 0 | 00007 | 0
Kadut 09829 | 1000 | 0 | | 0,0007 | 0
Eyhteensi | 01366 | 41 | 0 | . 00814 | 0
[EV 01366 | 1000 | 0 | | -0,0814 | 0
|S yhteensi | | | | ‘ |
M yhteensi | | | | | |
|W yhteensi | | | | ‘ |
Maznalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
'Yhteensi | 19415 586 | 0 | 0,0295 | 0
ma | 1,5845 | 816 | 0 | 0,0726 | 0
map 1 03570 | 184 | 0 | -0,0431 | 0




002194/ Hotelli Flamingo/ Pakkala/ 16.3.2015

sivu: 18/24

Varasto

51-320

v

tHoky s

52-300-6

AF

Taimisto

Kytkinlaitos-
rakennus

"ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS




002194/ Hotelli Flamingo/ Pakkala/ 16.3.2015

sivu: 19/24
0.5 g -V ) N (\
|\| < : T\& - % 4 ; z-:nn-a \:
e 1 /X Ly - i "I *
Vo /= .
+ /s Warasto e \/w ) s‘. +
. | w7/ -\?S:@\ o SN
l\. §§ o, o G A 0
Y : @/,o B TN
51303 .| 7 € SRR -
K w g \:l?\" \\ 5 2
+ : B N
74000+10000 | 147 L R
¥ feaid X WX
e L N NG RN

Bzov:l:zi:-ks L Na ‘ ¢ 17

w m

49000 Hotellr
]E . ) Vi{” %
S SR

Tasetle

TASETIE

A 3_ & o
=17 “l OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA




002194/ Hotelli Flamingo/ Pakkala/ 16.3.2015

sivu: 20/24
Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot 1 /3
Planomradets nummer Datum Baskartbladens nummer
002194 16.3.2015 686498
Vantaan kaupunki Vanda stad
Kaupunginosa 51 Stadsdel 51

PAKKALA

Asemakaavan muutos
Kortteli 51320 seka katu- ja erityis-
alueet.

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Kortteli 51320.

1:2000

BACKAS

Andring av detaljplanen
Kvarteret 51320 samt gatu- och special-
omraden.

Tomtindelning och andring av tomtindelningen

Kvarteret 51320.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

—— - == — 3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa hotellin.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittistavaramyymalaa eiké pal-
jon tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa, kuten auto-, rau-
ta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa.

Myymaélatiloja oheistiloineen saa rakentaa enintdan 20 %
kaytetysta kerrosalasta, kuitenkin enintdan 8 000 kerros-
neliémetria.

Myymalatilojen tarvitsemia aula- ja poistumistiloja saa
rakentaa ilman, ettd niitd lasketaan myymalatilojen ra-
kennusoikeuteen, kuitenkin enintddn 1150 kerrosnelit-
metrid.

Korttelin kerrosalasta saadaan kiayttda enintaan 30 %
urheilutiloja varten ja 10 % julkisia palveluja varten.

Aluecelle saa rakentaa kaksi kellarikerrosta. Kellarikerrok-
siin saa sijoittaa varastoja ja niihin johtavia kulkuteitd
rakennusoikeuden lisdksi.

Kellarikerroksiin saa sijoittaa paakayttétarkoituksen mu-
kaista tilaa enintaan 2500 kerrosneliGmetria.

Katolle saa rakentaa kerrosluvun ja rakennusoikeuden li-
saksi teknisia tiloja, jotka tulee niihin liittyvine laitteineen
huclitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.

Tontin rajalle rakennettava palomuuri voidaan korvata riit-
tavalla palo-osastoinnilla.

Arkkitehtuurin tulee olla kauttaaltaan korkeatasoista ja len-
nokasta.

Uusi hotellirakennus tulee tehda ulkoseiniltdén kaarevaksi.

Uudisosan julkisivut tulee tehda kuoriseinarakenteena. Va-
rin tulee olla raikkaan punainen.

Uudisosan katon tulee olla viherkatto.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.
P& omradet far placeras ett hotell.

Till omrédet f&r man inte fGrlagga en dagligvaruhandel el-
ler en affér for specialvaror som kréver mycket utrymme,
som t.ex. en bil-, jarn-, mabel-, tradgérds- eller lantbruks-
affar.

Butikslokaler med anknytande utrymmen far byggas
pd hogst 20% av den anvianda véningsytan, dock
hégst 8000 kvadratmeter vAningsyta.

Entréhall och utgidngar som behdvs fér butikslokaler-
na fér byggas utan att de réknas till butikslokalernas
byggnadsrait, dock hdgst 1150 kvadratmeter vanings-
yta.

Hogst 30 % av kvarterets vaningsyta far anvandas for
idrotislokaliteter och 10 % for offentlig service.

| omradet far tva kallarvaningar byggas. | kallarvanin-
gen far utéver byggratten placeras formrdd samt pas-
sager som leder till dem.

Till kallarvaningarna far man forlagga utrymmen avsedda
for huvudanvandningsandamalet pa hogst 2500 kvad-
ratmeter vaningsyta.

Pa taket fir utdver vaningstalet och byggratten byggas
tekniska utrymmen, vilka tillsammans med de anordnin-
gar som hanfdr sig till dessa, skall anpassas till byggna-
dens arkitektur.

Den brandmur som byggs p& tomtgransen kan erséattas
med en tillracklig brandsektionering.

Arkitekturen ska genomgéende vara higklassig och inno-
vativ.

Den nya hotellbyggnaden ska byggas sa att yltervaggar-
na har en svangd form.

Fasaderna p& den nya delen ska byggas som en skal-
vaggskonstruktion. Fargen ska vara klarréd.

Taket p& den nya delen ska utgdras av ett grontak.
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Rakennuslupavaiheessa tulee tehda selvitys rakennuksen
kaupunkikuvallisesta vaikutuksesta myos pimealla.

Maantasostaan avoimen rakennuksen alapohjan tulee
téyttaa korkeatasoisen arkkitehtuurin vaatimukset. Siina
tulee kayttad vastaavaa ulkoverhousmateriaalia ja -varia
kuin julkisivussa.

Alapohja tulee valaista ja sita tulee hyddyntaa hajavalon
ohjaamisessa osana pihavalaistusta.

Rakennuksen ja siihen littyvien rakenteiden, aitojen ja
muurien tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

Alueelle saa rakentaa kaksi kellarikerrosta.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee erityises-
ti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakékohdat.

Mitkdan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittaa korkeusta-
soa + 84.0 (N 2000).

Tontilla olevan ajoyhteyden vapaan kulkukorkeuden tulee
olla vahintaan 4,2 m.

Pihamateriaalien tulee olla korkealuokkaisia. Tasetien ja
Ralssitien puolella tulee padosin kayttaa luonnonkivei.

Piha-alueen kevyen liikenteen yhteydet tulee tehda sel-
keiksi.

Majoitushuoneiden seka opetus- ja kokoontumistilojen ul-
kokuoren aaneneristivyyden Al tieliikennemelua vastaan
on oltava vahintaan 40 dB ja toimisto- ja tydtilojen vahin-
tdan 35 dB. Aaneneristavyys AL lentomelua vastaan on
oltava vahintian 28 dB.

Rakennus tulee varustaa kaneellisella tulo- ja poistoilman-
vaihdolla, jossa tuloilma on otettava kattotasolta mahdolli-
simman etaaltd epapuhtauslihteista. limanvaihtolaitteisto
tulee varustaa riittavan tehokkailla suodattimilla.

Alueelle tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma. Alu-
eella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden johta-
mista yleiseen sadevesijarjestelmaan.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 880 kpl.

Autopaikat saa sijoittaa tontin rajoista riipppumatta. Tak-
sien odotuspaikat tulee osoittaa tontille.

Helposti kaytettavia polkupyobrapaikkoja on varattava
vahintaan 100 kpl. Paikkojen tulee olla laadukkaita. Vahin-
taan puolet paikoista tulee olla runkolukituksen mahdollis-
tavia. Tydntekijoille tulee varata saalta suojattuja pp-paik-
koja.

Suojaviheralue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paailla osoittaa merkinnén poistamista.
Kaupunginesan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
numero osoittaa autotascjen suurimman sallitun maaran.

Maanalainen tila.

Maanalainen pysakdgintitila.
Uloke.

Sailytettava / istutettava puurivi.
Katu.

Ajoyhteys.

| bygglovsskedet méste man sammanstélla en utredning2 /3

over byggnadens inverkan pa stadsbilden &ven under
dygnets mérka tider.

Byggnadens bottenbjalklag som &r oppeti markplanet
ska uppfylla hogklassiga arkitektoniska krav. | det ska an-
vandas motsvarande vaggbekladnadsmaterial och -farg
som i fasaden.

Bottenbjélklaget ska belysas och genom styrning av &ter-
skenet utnyttjas som en del av gérdsbelysningen.

Byggnaden inklusive konstruktioner, staket och murar ska
halla hég arkitektonisk klass.

| omradet far tv kallarvéningar byggas.

Vid placeringen av reklamanlaggningar och dessas kon-
struktioner ska sarskild hansyn till stadsbildaspekter tas.

Inga konstruktioner eller anlaggningar far dverskrida hojd-
nivin + 84.0 (N 2000).

Kérforbindelsen pé tomten ska ha en fri hojd pd tminsto-
ne 4,2 m.

Gérdsmaterialen skall vara hogklassiga. Mot Balansva-
gen och Fralsevagen ska huvudsakligen anvandas natur-
sten.

Gérdsomradets géng- och cykeltrafikférbindelser ska go-
ras tydliga och klara.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i inkvarteringsrum-
mens samt undervisnings- och métesrummens ytterskikt
ska vara minst 40 dB samt i kontors- och arbetslokaler-
nas ytterskikt minst 35 dB. Ljudisoleringen AL mot flygtra-
fikbuller ska vara minst 28 dB.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och franlufts-
ventilation, dér tilluften tas frén takniva pa s stort avstand
fr&n féroreningskallor som mdjligt. Ventilationsanlaggnin-
gen méste utrustas med tillrackligt effektiva fitter.

For omradet skall utarbetas en plan for dagvattenhante-
ringen. P4 omradet skall ordnas s3 att dagvattnet fordrojs
innan det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Minimiantalet bilplatser ar 880 bp.

Bilplatserna fér placeras oberoende avtomtens granser.
P& tomten ska anvisas vantplatser fér taxibilar.

Minst 100 st. lattillgangliga cykelplatser ska reserve-
ras. Platserna ska vara hogklassiga. Minst hélften av plat-
serna ska forses med mdéjlighet till raml&sning. For de an-
stallda ska reserveras vaderskyddade cykelparkerings-
platser.

Skyddsgronomrade.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byagnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for férvaringsplats for bil dar den romerska
siffran anger storsta tillatna antal bilplan.

Utrymme under markplanet.
Underjordiskt parkeringsutrymme.
Utsprang.

Tradrad som skall bevaras / planteras.
Gata.

Korforbindelse.
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Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymas.

Vaara-alue.

TONTTIJAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

3/
Del av gatuomrades grians dar in- och utfart &r

forbjuden.
Farcomrade.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

3

Maankayton, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljdé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stélls p& den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla /Vanda __ . 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa ___ /20

Godkand av stadsfullmaktige /_20
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PIHAKANNELTA

Liikenne pihakannella, asiakasyhteydet hotelliaulaan ja laajennukseen, taso +30.6. Arkkitehtitoimisto Haroma & Partners Oy.
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