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Detaljplaneandring 002202, 68 Bjorkhagen, Kurirgranden 3

2008/10.02.04.01/2013
JVN/TLA/ATI/SAO/SRU/JB/ALS

Genom planandringen uppdateras detaljplanen med en I6sning som utgar fran undantagsbeslut.
Med planandringen andras beteckningen fran kvartersomrade for fristdende smahus (AO) till
kvartersomrade for flervaningshus och smahus (AKR).

Detaljplanedandringen galler en del av kvarteret 68143 i stadsdelen 68, Bjorkhagen.
Andringen galler kvarter 68143 i den detaljplan som upphavs.
Detaljplaneandringen galler tva fastigheter: 92-68-143-7 och 92-68-143-8.

Omradet ligger mellan Tradgardsvagen och Kurirgranden, séder om Dickursbyvéagen.

Markagare
Planandringsomradet ar i privat ago.

Deltagare i beredningen av planen

Planlaggningsarbetet har gjorts som stadens interna arbete. | planlaggningsarbetet har man anvant sig
av de undantagslovsplaner som gjorts upp av markagarens konsult Arkitehtuuri Oy Lehtinen
Miettunen.

Ansokningar som bifogats till planen
As Oy Tikkurilan Tiara och As Oy Tikkurilan Kruunu/Mestarinikkarit Oy, ansékan om andring av
detaljplan nr. 002202 och 002203 (inkommit 21.5.2013).

Generalplan

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
plandndringsomradet ett omrade for 1agt och tatt bostadsbyggande (A2). P4 omradet far det i férsta
hand byggas mindre flervaningshus och kopplade smahus. Pa omradet kan arbetslokaler som lampar
sig i boendemiljon tilldtas. Omradet ligger inom flygbullerzon m3 och kvarterets vastra grans inom
flygbullerzon m2. Kurirgranden har betecknats som historisk vag. Fér Dickursbyvagen finns en
reservering for snabbsparvagn.

Detaljplaneandringen

Planomradet &r centralt beldget nara Dickursbyvagen, Tusbyleden och Ringvag Il intill goda kollektiva
trafikférbindelser. Syftet med planandringen ar en effektivering av markanvandningen i stadsdelen
Dickursby samt en 6kning av antalet invanare. Ett mer tattbebyggt omrade har aktualiserats i och med
att effekten av flygbullret minskat.

Markagaren har redan byggt nybyggnaderna med stéd av undantagslov och bygglov ar 2012 och
2014. De nya byggnaderna utgdrs av tre radhus och ett lofthus (20 bostader). Parkeringsomradena
placeras i tva delar vid den del av tomten som gransar till gator. Jamfort med den gallande
detaljplanen har omradets byggratt 6kat med 480 m?-vy. Den totala byggratten pa
planandringsomradet ar 1 684 m2-vy. Tomtexploateringstalet for kvartersomradet for flervaning- och
smahus (AKR) ar e=0,35.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 9.9.2014.

| Vanda stads invanartidning har meddelats om planens anhéngiggérande i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Fyra asikter inlamnades fére
6.10.2014. Tre av dessa hade inga anmarkningar mot programmet fér deltagande och bedémning eller
mot det féreslagna planutkastet. | den asikt som inlamnats av Vanda stads kommunalteknikcentral
(6.10.2014) ingick en begaran om bullerutredning. Bullret har dock redan beaktats i byggnadernas
placering samt i planbestammelserna pa det satt som namns i beskrivningen.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet féljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012).

Planldggningsarbetet resulterar i 20 radhus- och lofthusbostédder som omfattar ny bostadsvaningsyta
pa 480 m?-vy.



~l) Vanda

Avtal
Till detaljplaneandringen hanfoér sig inget verkstallighetsavtal. De behb6vliga avtalen har gjorts upp och
ersattningarna debiterats i samband med beslutet om undantag.

Andringskostnaderna betalas av sokanden As Oy Tikkurilan Tiara och As Oy Tikkurilan
Kruunu/Mestarinikkarit Oy.

Avgiftsklass 1B faststalls (totalt 2 500 €).

Stadsplaneringsnamnden 10.11.2014 § 14

Stadsplaneringsdirektérens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002202, 68 Bjorkhagen/Kurirgranden 3, som daterats
10.11.2014, 1aggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden, och

c) avgiftsklass 1B faststalls och det konstateras att sékanden As Oy Tikkurilan Tiara och As

Oy Tikkurilan Kruunu/Mestarinikkarit Oy betalar andringskostnaderna 2 500 €.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring hélls framlagt 17.12.2014-15.1.2015 med stéd av MBF 27 §. Under
denna tid inldmnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsplaneringsnamnden beslutade 10.11.2014 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga
utldtanden. Det férekom inget behov av att begéara utldtanden.

Justeringar i planredogorelsen
Detaljplaneandringens planredogdrelse har justerats i det avseendet att detaljplaneandringen
godkanns av stadsfullmaktige.

Stadsplaneringsdirektoren foreslar 22.1.2015 for stadsstyrelsen att forslaget till detaljplanedndring
nr 002202, 68 Bjorkhagen / Kurirgranden 3, som daterats 10.11.2014 och justerats 9.2.2015, fors till
stadsfullmaktige fér godkannande.

Stadsstyrelsen 9.2.2015 § 62

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet for
markanvandning, byggnad och miljo:

Stadsstyrelsen beslutar féra férslaget till detaljplaneandring 002202, 68 Bjérkhagen / Kurirgranden 3,
som daterats 10.11.2014 och justerats 9.2.2015, till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 2.3.2015 § 37

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplaneandring 002202, 68 Bjorkhagen /
Kurirgranden 3, daterat 10.11.2014. Beskrivningen for detaljplaneandringen har justerats 9.2.2015.
Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilaga:
- Detaljplaneandringens beskrivning 10.11.2014. Beskrivningen har justerats 9.2.2015.

Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information: Asta Tirkkonen, omradesarkitekt, tfn 8392 6185,
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Satu Onnela, detaljplanerare
fornamn.efternamn(at)vantaa.fi



