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Poytakirja Nro 3 /2015  sju1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.03.2015

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous

Aika 16.3.2015 klo 17.00 - 18.30
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447

Osallistujat

Jasenet Lasna Varajasenet Lasna
Kahara Sirkka-Liisa, X

puheenjohtaja
Aittakallio Matti
Eklund Tarja
Harmala Goran
Karén Timo,
varapuheenjohtaja
Kuusela Minna

Kyyrd Marja
Leikkainen Christian
Makela Mikko -

Nieminen Johannes - Korkalainen Olli X
Pajula Vesa

Puha Seija

Paivinen Tiina-Maaria
Romppainen Leena - Oksman Pertti X
Sipild Marianne
Tamminen Risto -
Vanhanen Maija X

X X X X X | XX

X X | X

X

Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kaira Lauri klo 17.20 - 18.30

Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Hamadon Hakam -

Muut osallistujat Lasna
Nikulainen Juha-Veikko, X
apulaiskaupunginjohtaja

Markkula-Heilamo Leea, yrityspalvelujohtaja

Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja

Nordstrom Ralf, talous- ja hallintojohtaja

Kivistd Pirjo, viestintapaallikko

Tirkkonen Asta, aluearkkitehti 17.00 - 17.40
Kallaluoto Timo, aluearkkitehti 17.00 -17.40

X X X X X X

Tarvonen Erja, poytakirjanpitaja X



Poytakirja Nro 3 /2015  sju2
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.03.2015

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Todettiin
Allekirjoitukset
Puheenjohtaja Sirkka-Liisa Kahara
Poytakirjanpitaja Erja Tarvonen
Poytdkirjan tarkastus
Aika ja paikka 19.3.2015

Maija Vanhanen Matti Aittakallio

Poytakirja on yleisesti nahtavana

Aika ja paikka 20.3.2015 klo 8.15 - 16.00, Kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa (Tikkurila)



Poytakirja 1 Sivu 3
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
16.03.2015
18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / J-VN

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.3.2015§ 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi

Paatos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.03.2015

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / J-VN

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Maija Vanhanen (varalla Christian Leikkainen ja Johannes Nieminen)
ja Matti Aittakallio (varalla Timo Karén ja Tarja Eklund).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.3.2015 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Valitaan poytakirjan tarkastajat.

Paatos:

Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Maija Vanhanen ja Matti Aittakallio.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.03.2015

38 Tyojarjestyksen hyvaksyminen / J-VN

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.3.2015 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Kokouksen tygjarjestykseksi hyvaksytaan lahetetty esityslista.

Paatos:
Kokouksen tydjarjestykseksi hyvaksyttiin Iahetetty esityslista siten muutettuna, etta § 8 poistettiin
listalta.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.03.2015

48 Edellisen kokouksen poytakirjan tarkastaminen / J-VN

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.3.2015 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan pdytakirja nro 2 / 23.2.2015 hyvaksytyksi ja allekirjoitetuksi.

Paatos:
Todettiin.



Poytakirja 5 Sivu 7
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.03.2015

58§ Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / J-VN

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.3.2015§ 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitdan tiedoksi asiantuntijoiden ja esittelijdéiden selostukset.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat asiantuntijoiden ja esittelijdiden selostukset.

Asia 9 / Asemakaavamuutos 002257 seka tonttijaon muutos, 17 Martinlaakso / Raikukuja 4 /
aluearkkitehti Timo Kallaluoto

Asia 10 / Asemakaavamuutos 002147 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 63 Viertola / Kultarikontie /
aluearkkitehti Asta Tirkkonen

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 6 Sivu 8
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

16.03.2015

68 Tiedoksi merkittavat asiat / J-VN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia

Kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 2.3.2015 § 8 myontaa eron Merja Oravalle
kaupunkisuunnittelulautakunnan varajasenen tehtavasta ja valitsi Sirkka-Liisa Kaharan
henkilokohtaiseksi varajaseneksi Irja Niemisen.

Nuorisovaltuusto paatti kokouksessaan 25.2.2015 § 4 valita kaupunkisuunnittelulautakuntaan
nuorisovaltuuston edustajaksi Hakam Hamadonin ja hanen varasedustajakseen Roosa Routarinteen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.3.2015 & 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan edellda mainitut paatokset tiedoksi.

Kasittely:

Apulaiskaupunginjohtaja Juha-Veikko Nikulainen on eronnut virastaan. Lautakunnan puheenjohtaja
Sirkka-Liisa Kahara toivotti hanelle onnea ja menestysta uusiin haasteisiin ja kiitti hyvasta yhteistyosta.
Apulaiskaupunginjohtaja Nikulainen kiitti lautakuntaa hyvasta yhteistyosta.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



9.3.2015

MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat vuonna 2015

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia yhteensa 5

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.03.2015/ 6 §

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm Linkki
251000 |Myllymaki/ tilat 412-1-14, 412-1-15, 412-1-16, 412-6-1 7.1.2015 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/104118 OAS 251000.pdf
232100 |Kivisto/Lipputie-nimisen kadun asemakaavoittamaton osa+ messualueen muutosta 19.1.2015 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/104403 OAS 232100.pdf
2243 Myyrm&ki/15801 tontti 2 12.2.2015 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/104897 002243 oas.pdf
2267 Viinikkala/41271 12.2.2015|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/104924 002267 oas.pdf
261500 |Petikko/ Petikonniitty 16.2.2015 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/104937 oas 261500.pdf



Poytakirja 7 Sivu 10
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78 Kuntalain 51 §&:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatékset / J-VN

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.3.2015§ 7

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Péétetddn olla ottamatta kasittelyyn seuraavia lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia:

Maanmittausteknikko Sirpa Hannula

§2 Maa-alueen kayttolupa tydmaatukikohdan pitdmista varten Koivukyldn Leineldssa /
Skanska Talonrakennus Oy
§3 Maanomistajan suostumus sijoittaa tontin kulkutie ja vesi-, jatevesiviemadri- ja hule-

vesiviemadritonttijohdot puistoon ja perustaa niista rasitteet, sekd ehdollinen rajanaapurin
suostumus rakennusluvan mukaisesta tontin maanpinnan korkeudesta poikkeamiseen Ni-
kinmdessd / Henri Heinonen ja Johanna Heinonen

84 Rasitesopimuksen hyvdksyminen Koivukyldn Leineldssd / Leineldnkaaren Pysdkointi Oy

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

86 Maankayttélupa purku- ja varastointipaikalle Keimolassa / SRV Rakennus Oy

§7 Madréalan (LPA -alueen) myyminen Himeenkyldssa kiinteistostda RN:o0 92-12-9901-0 /
Asunto Oy Pahkinaviiri

§8 Puistomuuntamon kéayttéoikeussopimus nro 5233 sekd maanomistajan lupa maakaapeleiden

sijoittamiseen Hakunilassa / Vantaan Energia Sahkoéverkot Oy

Maankayttoinsinoori Taina Andersson

§ 11 Maa-alueen vuokraaminen Hakunilasta palstaviljelyyn, leikkikentdksi ja vapaa-ajan toimin-
taan / Asunto Oy Hakunilan Pitkdsentie 20 ja 24

§ 12 Maa-alueen vuokraus Léansisalmen kylan tilasta 92-420-6-52 purjeveneen rakentamista
varten / Keijo Reinikka

§13 Viljelysmaan vuokraaminen Viinikkalan kyldstd / Marja-Leena Saukko

§ 14 Maa-alueen vuokraus varasto-, toimi- ja tyotilaan varten Keimolan Kyldssd / Matti
Kulmala

§ 15 Maa-alueen vuokraus Lansisalmen kyldn tilasta 92-410-6-52 terdspalkkien ja -paalujen,

betonisten kulmatukimuurien, vaunuporakoneen, metallisen tytlautan seka kahden
tydmaakontin sdilytykseen / Tekrofer Oy

Asumisasioiden paallikké Tuula Hurme

§12 Vuokratontin 92-11-5-16 omaksi lunastaminen

§ 13 Erillispientalotontin 92-20-35-21 myyminen / Askisto / ns. jatkuva myynti
§ 14 Erillispientalotontin 92-13-5-32 myyminen / Vapaala / ns. jatkuva myynti
§ 15 Erillispientalotontin 92-40-417-13 myyminen / Ylasto / ns. jatkuva myynti
Kasittely:

Merkittiin, ettd apulaiskaupunginjohtaja tdydensi esitystddn seuraavilla paatoksilla:

Maankayttéinsin6ori Teemu Jaaskeldinen

§3 Rasitesopimus kiinteist6jen valisestd kulkuyhteysrasitteesta Hiekkaharjussa / Asunto Oy
Vantaan Tarhurinheikki

§ 4 Palstaviljelyalueen uudelleen vuokraaminen Simonkyldssd / Simonkallion
Palstaviljelijat

§5 Maankayttolupa tydmaaparakeille, -konteille sekd varastointiin ja pysdkointiin
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Koivuhaassa / Rakennusliike Evidlahti Uusimaa Oy

Maanmittausteknikko Sirpa Hannula

§5 Maa-alueen vuokraaminen kioskin pitoa varten Metsolassa / R-kioski Oy

86 Maankayttélupa asuntojen rakentamisesta kertovan mainostaulun sijoittamiseksi
Nikinmédkeen / T2H Rakennus Oy

87 Maa-alueen vuokraaminen kioskin pitoa varten Leppdkorvessa / Satu Mdatta

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen
§9 Palstaviljelyalueen vuokraus Vapaalassa / Rajatorppa-Seura ry

Paatos:
Hyvéksyttiin tdydennetty esitys.

Puuttuvat pykalat ovat paatoksid, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Muutoksenhakuohje: 1.
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88§ Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015/ TLA

VD/2412/10.02.03/2015

Asia poistettiin listalta.



Kestavét kehykset asukkaiden arjelle

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015

Johdanto

Kaupunkiarkkitehtuuria tehddan yhdessé

Vantaa haluaa korostaa arkkitehtuuriaan. Arkkitehtuuriohjelmassa nostamme
esiin ne oleelliset tekijat, joilla hyva ymparistd toteutetaan. Tassa linjaamme
tulevien vuosien keskeisimmat arkkitehtuuria koskevat valinnat, tavoitteet ja
keinot. Vastaamme-palvelurakenteen ja kaupunkirakentamisen haasteisiin. Mi-
ten kaupungissa toteutamme hyvaa, kohtuuhintaista ja laadukasta rakentamis-
ta tai miten toimimme esimerkkina ja kannustajana?

Kaupungin kehittdmiseen loytyy laaja kirjo keinoja. Joka péaiva teemme kau-
pungissa paatoksia, joilla luomme hyvaa arkkitehtuuria ja edistamme kestavaa
kaupunkikehitysta. Suunnittelu ja rakentaminen seka niihin liittyvat ratkaisut ja
paatokset ovat tie vantaalaiseen arkkitehtuuriin.

Arkkitehtuuri heijastelee aina omaa aikaansa. Monet kehittdmisen, rakentami-
sen ja purkamisen paatokset ovat arvovalintoja ja paattajiinsa seka paatdshet-
keen sidottuja. Siksi tamd, koko kaupungin yhteinen linjaus tavoitteista, on tu-

kemassa paatoksentekoa.

Suunnittelu ja rakentaminen ovat kaupungin peruspalvelua. Erilaiset kump-
panuusmallit ja kuntalaisten osallistaminen ovat vantaalaista palvelumuotoilua.
Vantaa suunnittelee ja rakentaa kayttajalahtdisesti ja osallistaa paattajia,
kumppaneitaan ja kuntalaisia.

Vantaa vahvistaa profiiliaan hyvan arkkitehtuurin kaupunkina. Hyva arjen ark-
kitehtuuri on kaunista, kestavaa, kaytannonlaheista ja taloudellista.

Tassd ohjelmassa nostamme esiin niita tavoitteita ja toimenpiteita joilla var-
mistamme arkkitehtuurin ja kaupunkirakentamisen laatua. (1572)
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Kaupunki kaupunkilaisille
Kaupungit ovat kohtaamisen, vaihdon ja tuntemattomien tapaamisten paikkoja. Kaupunkimme
vireys ja elaman vilkkaus nakyvat asemaseuduilla mutta myds lentoasemalla ja suurilla ty6-

paikka-alueilla ja kauppakeskuksissa.

Vantaalla asuu jo kolmannen polven vantaalaisia. Erilaiset elamantavat ovat taalla mahdollisia
ja erilaiset kulttuurit ja urbaanit elaméantavat nakyvat katukuvassa.

Koti on kaikille rakkain paikka. Paivittaiset elamisen ja liikkumisen ympéristot ovat tarkeita.
Hyva arkkitehtuuri on meidan perusoikeus. Kauniit ja hoidetut ymparistét ovat yhteinen kan-
nanottomme hyvan ymparistdn puolesta.

Ymparistokriteerit ja uudet elamantavat tulevat entistd enemman mukaan vantaalaisiin suun-
nittelutavoitteisiin. Yhteisollisyys, kestavéa rakentaminen, alhainen hiilijalanjélki, uudet ener-
giamuodot nékyvat tulevaisuuden kaupungissa.

Vantaalaisuus on voimavara ja erilaiset ihmisryhmat, elamantavat ja kulttuurit sen sosiaalinen
paaoma.

Hyvalla yhteistydlla saamme kaupunkilaiset pitamaan huolta ympéristdstaan.

Kehitimme Vantaata yhdessa kayttajien kanssa, korostamme kohtaamisen paikkoja seka
luomme kaikille tapaamisen ja vaikuttamisen foorumeita. (1150)

Kodikkuutta kohtaamisiin
e Otamme ymparistokriteerit ja uudet elaméantavat mukaan suunnittelutavoitteisiin.
e Satsaamme julkisiin viihtymisen paikkoihin ja luomme tiloja kulttuurien kohtaamisille.
¢ Yllapiddmme jatkuvaa, avointa ja rakentavaa vuorovaikutusta.
¢ Kannustamme omatoimisuuteen ja kaupunkitilan luovaan kayttoon.
e Tuemme erilaisia elamantapoja.

e Kaupunki on esimerkki ja kannustaa hyviin ymparistétekoihin.
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Houkutteleva kaupunki on sujuva

Vantaa haluaa olla esimerkki kaupungista, joka rakentaa esteettisesti, ekologisesti ja taloudel-
lisesti kestavaa verkostokaupunkia, 15 minuutin kaupunkia.

Tiivistamalla kaupunkirakennetta, edistamalla joukkoliikennetta seka suosimalla energiateho-
kasta rakentamistapaa hillitsemme ilmastonmuutosta. Korkea rakentaminen tuo uusia vaati-
muksia ja se edellyttdd kaupunkikuvan hyvaa hallintaa. Kaupunginosat voimistuvat ja vanhoja
asuntoalueita kehitetdan, elavoitetaan ja taydennetaan.

Kaupunkimme viheralueet luovat ihmisille houkuttelevia hengéhdyspaikkoja, séilyttavéat luon-
non monimuotoisuuden ja toimivat ekosysteemipalvelut, kuten puhtaan veden ja ilman.
Ekosysteemien merkitys on tarkea myds ilmastonmuutoksen hillinnéssa, silla ne suojelevat tul-
vilta sekd muilta haitallisilta vaikutuksilta.

Vantaalla ympariston tulee olla kerroksellinen, tiivis ja laheinen. Kodista tulisi aina olla lyhyt
matka luontoon. Rakennetussa ymparistdssa suosimme monikayttdisyytta ja toimintojen se-
koittamista. Tiiviys ja tehokas rakenne tekee isoistakin investoinneista taloudellisia ja kannat-

tavia.

Tarvitsemme lisad merkkirakennuksia ja kiinnostavaa arkkitehtuuria ja haluamme laadukasta
ja kohtuuhintaista rakentamista. Nyt tarvitsemme rohkeita vantaalaisia ratkaisuja.

Vantaan vastaus on kestava luksus, joka syntyy rohkeista, laadukkaista ja hyvin suunnitelluista
ratkaisuista. Se on yksinkertaista, mutta vahvaa.(1468)
Rohkeilla ratkaisuilla kestavaa luksusta

e Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

¢ Teemme kaupungissa liikkumisesta ja arjesta tehokasta ja helppoa.

e Takaamme laadukasta ja kohtuuhintaista asumista keskeisille paikoille.

e Sailytdmme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittamista

e Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintoa.

o Kokeilemme rajoja sekd suosimme koerakentamista ja monialaosaajien suunnittelukil-
pailuja.
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Paikka kertoo tarinaa meista

Vantaalla nédkyy kaupungin monimuotoinen ja pitkd menneisyys, joka ulottuu aina kivikaudelle
saakka. Maatilat ja kartanot teineen ja puutarhoineen ovat rakennusperintédmme. Joki- ja pu-
rolaaksojen viljelyaukeat tarjoavat nykykaupunkilaiselle tilallisia elamyksia ja hienoja maise-
mia. Kulttuuriymparisto ja sen kehittdminen on mahdollisuus tuleville sukupolville.

Arkielamasta syntyvat kulttuurimme ainekset. Kaupunkirakentamisen historiaa ovat myés uu-
demmat paikalliskeskukset, pientaloalueet ja kerrostaloléhi6t, joiden tdydennysrakentaminen
ja korjaaminen jatkuu. Taitava korjausrakentaminen, hoito ja uuden sovittaminen vanhaan
ovat kulttuuriymparistdn suojelun keinoja.

Tulevaisuuden kaupunki katkee sisédnsa myds luonnon monimuotoisuuden ja kestavan raken-
tamisen on ekologiaa. Vantaan kehittdminen mielenkiintoiseksi ja tunnistettavaksi kaupungiksi
vaatii hyvaa suunnittelua, rohkeita ja paikkaansa sopivia, raatéloityja ratkaisuja. Kiinnostava
rakennus on ymparistossaan rikkaus ja se auttaa asukkaita kotiutumaan ja viihtymaan.
Vantaa vahvistaa identiteettiddn myos julkisen kaupunkitilan ja taiteen avulla. Luonto ja taide

tuovat alueille ja ymparistoonsé paikasta kumpuavaa ja juuri meista kertovaa omaleimaista
luonnetta. (1233)

Valo, tila ja taide osaksi arkea
e Arvostamme luonnon monimuotoisuutta ja tuomme sen kaupunkikeskustoihin.

¢ Vahvistamme Vantaan identiteettia laadukkaalla, kiinnostavalla ja rohkealla arkkiteh-
tuurilla.

e Tuomme valon, vérin ja taiteen osaksi hyvaa arjen arkkitehtuuria.
o Keskustelemme arkkitehtuurista ja teemme paikallista arkkitehtuuria tunnetuksi.
e Vahvistamme maisema-arkkitehtuurilla ympéristérakentamisen laatua.

¢ Otamme maiseman antamat lahtékohdat huomioon ja séilytimme paikan henkeé luo-
via elementteja kuten kallioita ja puita.
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Keskustat kdyntikortteina

Vantaa on monikeskuksinen kaupunki. Uusia keskuksia rakennetaan ja vanhimmat ra-
kentuvat jo kolmatta kertaa. Kaikilla keskuksilla on oma luonteensa ja niiden tulee olla
persoonallisia ja tunnistettavia.

Myds asemakeskukset ovat Vantaan nakyvia kayntikortteja ja niiden kehittdminen
edustaviksi ja kiinnostaviksi on tuhansien kayttgjien yhteinen etu.

Vantaan keskuksissa on tilaa rakentaa ja niissa on ostovoimaa. Palveluiden maaraa li-
sataan suosimalla hybridirakentamista ja kivijalkatiloja. Keskusta-asumisen laatutasoa
nostetaan ja korkea rakentaminen ohjataan keskustoihin.

Vanhoissa keskustoissa jarjestellaén katutiloja ja pysakdintijarjestelyt uudelleen. Tama
luo mahdollisuuden tarkastella vaihtoehtoisia liikkumisen muotoja ja toteuttaa uusia
katutiloja. Niité voidaan elavoittaa valaistuksen, taiteen ja muotoilun keinoin.
Luonnon monimuotoisuus on osa tulevaisuuden kaupunkia. Vantaan keskuksissa kau-
punkivihred, elama ja vilske lisdantyvat. Rakennamme uudenlaisia viihtymisen ja koh-
taamisen paikkoja joissa on tilaa oleilla ja kulkea ja jotka tekevéat Vantaasta meidan
kaupunkimme. (1100)

Julkisia olohuoneita ja maamerkkeja

Laadimme jokaiselle keskustalle oman vision ja laatuohjeen.

Varmistamme, etté keskustoissa on riittavasti julkisia tiloja ja etta arkkitehtuuri on laa-
dukasta ja monikayttoista.

Varmistamme jokaiseen keskustaan rakentuu vahintaan yksi merkkirakennus sekéa yksi
laadukas julkinen ulkotila.

Teemme asemanseuduista toimivia ja elamyksellisia siirtymisen ja kohtaamisten paik-
koja.

Lisdamme keskustoihin monimuotoista kaupunkivihreda ja laadukasta valaistusta.

Hyddynnamme keskenerdisyytta ja valiaikaisuutta.
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Kilpailukyky vahvistuu uudistumalla

Vantaan logistinen sijainti on valtakunnallisesti huippuluokkaa. Lentoasema, valta-
vaylat ja radat luovat erilaisille yrityksille ja niiden tyontekijoille erityisen hyvat olosuh-
teet. TyOpaikka-alueet ovat merkittava asia kaupungin imagon ja elinvoiman kannalta.

Yha useammat yritykset etsivat Vantaalta uusia innovatiivisia ja edustavia tiloja. Tule-
vaisuuden tyOymparistdiilta edellytetadn hyvaa arkkitehtuuria, viihtyvyytta ja elamyk-
sellisyyttd. TyOntekijat arvostavat hyvaa ymparistoja ja tydpaikkojen tulee olla saavu-
tettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Myds vanhemmille tydpaikka-alueille etistdan uusia kehittymissuuntia jotta niiden elin-
voima ja houkuttelevuus sailyisivat.

Tybdelamassa lisaantyva liilkkuvuus seka kaupan muutokset tuovat uusia haasteita,
mutta ne ovat myds mahdollisuus.

Kauppakeskuksemme muuttuvat véhitellen kaupunkikeskuksiksi ja niiden arkkitehtuuri
ja ymparistdérakentaminen laadukkaammaksi.

Verkkokauppa ja citylogistiikka tuovat uusia kaupan ympéristja ja kohtaamisen paik-
koja kaupungin keskustoihin ja tyopaikka-alueille.

Keskustoissa sdilyvat pienliikkeet, palvelutilat ja kivijalkatilat lisdantyvét. Tulevaisuu-

den ostoskeskukset ovat yha merkittdvampia arkkitehtuurikohteita seké monipuoli-
sempia palvelu- ja viihtymistiloja. (1260)

Arkkitehtuuri kilpailuvalttina

Muutamme kauppakeskukset kaupunkikeskuksiksi ja varmistamme, etta niiden arkki-
tehtuuri on korkeatasoista ja ymparistérakentaminen laadukasta.

Suunnittelemme tydn ja kaupan kohteista maamerkkeja ja elavia ymparistoja.
Varmistamme, etté tyo, koti ja kauppa lomittuvat kaupunkirakenteessa.
Vahvistamme kivijalkakauppojen ja ostoskeskusten mahdollisuuksia.
Edistdmme kaupan saavutettavuutta kaikilla kulkumuodoilla.

Otamme yrittajat ja toimijat mukaan suunnitteluun ja kehittdmiseen.

Tuemme rohkeita kokeiluja ja sallimme tilapaisyyden.
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Eri elamantyylit, tervetuloa!

Vantaan uusilla asuntoalueilla viihdytdan ja niihin on mahdollista perustaa omaa maksukykya
vastaava koti. Mielenkiintoinen ja persoonallinen arkkitehtuuri luo osaltaan asuinalueesta pai-
kan, johon voi kotiutua. Hyvan asumisen lahtékohtana on asuntoarkkitehtuuri, joka mahdollis-
taa asukkaan omia valintoja, jotka kumpuavat elamantavasta ja arjen tarpeista. Asunnosta luo
kodin asukas itse. Joustavuus on asuntosuunnittelussa tarkea keino varmistaa moniin tarpeisiin
sopivat ratkaisut.

Asuntomarkkinoilla erottuvat rohkeat ja ennakkoluulottomat alueet. Nyt tarvitaan muuntojous-
tavia tiloja seka alykkaita ja energiaa saastavia taloja. Tulevaisuutta ovat myds asumiskonsep-
tit, joissa ihmisilla on enemman vaihtoehtoja ja vaikuttamisen mahdollisuuksia. Tama edellyt-
téa suunnittelulta ja toteutukselta uusia malleja.

Tulevaisuudessa kaupungit tarjoavat mahdollisuuksia erilaisiin elaméntyyleihin sek& ekologisia
tai yhteisdllisia asumisen malleja. Vantaalta |6ytyy myds vaihtoehtoja ja hyvaa kaupunkitasoa
pientaloasukkaille.

Vantaan asumisen tulevaisuuden ratkaisee myos se, miten onnistumme téydennysrakenta-

maan olevilla asuinalueilla ja lisédmaan niiden houkuttelevuutta asuinpaikkana. Lahiot kokevat
uuden tulemisen, ottaako Vantaa haasteesta kopin? (788)

Laatua ja kohtuuhintaisuutta

» Vantaalaiset asuntoalueet ovat toisistaan erottuvia ja laadukkaita. Niissa on tarjolla
vaihtoehtoisia asumisen tapoja.

» Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestéavaan rakentamiseen
sekd uusien energiamuotojen kayttéon.

e Suunnittelemme ulkotiloista laadukkaita ja vehreité.

» Varmistamme, ettd vanhat asuinalueet sdilyttédvat arvonsa ja ettad pientalotuotanto on
monipuolista ja riittavaa.

»  Otamme monipuolisen liikkumisen mahdollisuudet mukaan suunnitteluun.

» Kannustamme asukkaita omatoimisuuteen, laadukkaaseen rakentamiseen ja hyvaan
kiinteistojen yllapitoon.
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Toimivat puitteet palveluille

Julkiset kiinteistémme ovat esimerkkeja rakennetusta ymparistosta jota arvostetaan ja josta
pidetdan huolta. llmaisuvoimainen ja kiinnostava arkkitehtuuri luo my6s vantaalaista identi-
teetti.

Vantaa tarjoaa julkisia palveluja lukuisissa toimitiloissaan, joissa suuri joukko ihmisia asioi,
toimii ja tydskentelee. Toimitilat luovat puitteet kuntalaispalvelujen tehokkaaseen ja taloudelli-
seen jarjestadmiseen. Kuntalaisten kannalta on merkityksellista, millaisia tilat ovat. Tilat kerto-
vat myos siitd, miten kunta huolehtii asukkaistaan. Kaupungin omassa rakentamisessa luodaan
my®s mahdollisuuksia laadukkaaseen arkkitehtuuriin. Laatu ei tarkoita kalliita materiaaleja tai
kalliita rakenteita vaan hyvaa suunnittelua ja jarkevia valintoja.

Kaupungin kiinteistokannan taloudellinen arvo on suuri. Samoin vuosittaiset panostukset kiin-
teistéjen yllapitoon, kunnossapitoon ja korjaamiseen. Liséksi kaupunki investoi vuosittain uu-

siin rakennuksiin palvelutarpeiden kattamiseksi.

Taloudellisten ja toiminnallisten arvojen lisdksi kiinteistoihin liittyy myos paikallishistoriallisia ja
rakennushistoriallisia arvoja. Rakennus on elinkaarensa mittainen prosessi. (1152)

Terveytta ja pitkaa ikaa rakennuksille

Luomme ja vaalimme vantaalaista identiteettid ilmaisuvoimaisella, teknisesti toimivalla
ja ilmastotietoisella arkkitehtuurilla.

e Turvaamme tasavertaiset, terveelliset ja turvalliset sekd muunneltavat tilat, jotka salli-
vat erilaisia palvelu- ja toimintatapoja seké teknologian hyddyntéamisen.

e Perustelemme yksittéiset hankkeet osana palveluverkkokokonaisuutta.
e Etsimme innovatiivisia tila-, hanke- ja rahoitusratkaisuja.
e Varmistamme arkkitehtonista ja teknistaloudellista laatua.

e Tunnistamme kaupungin kiinteistokannan teknisen kunnon seka taloudelliset ja raken-
nushistorialliset arvot.

e Lisddmme resurssia kiinteistojen yllapitoon ja peruskorjaamiseen.
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Liikkuva kaupunki pysayttaa

Vantaa on liikenteellisesti monipuolinen kaupunki: taalla voi liikkua niin maassa, vesilla kuin
ilmassakin. Vantaan kehittymisté hyvan joukkoliikenteen kaupungiksi tukevat lentokentta, ra-
dat, joet ja vaylat. Keharata valmistuu ja se linkittaa lisda lentomatkustajia ja lisaa tydmatka-
laisia joukkoliikenteen kayttajiksi.

Vantaalla on loistavat edellytykset kehittyd paakaupunkiseudun pydrailykaupungiksi. Nopeat ja
laadukkaat pyodratiet yhdistettyna junaliikenteeseen edistavat tyopaikkapyorailya.

Jotta Vantaa ei tuntuisi vain lilkkennejarjestelmien verkostolta tai lapikulkupaikalta, kaupungissa
huolehditaan my®és siitd, etta kaveleminen, hiihtdminen ja pyoréily on sujuvaa ja kiinnostavaa.
Keskuksissa vanhoja katualueita muutetaan jalankulku- ja torialueiksi, silla kaupunkilaiset tar-
vitsevat lisaa tiloja tapahtumiin, kohtaamisiin ja viipymisiin. Kaupunkitilaa rakennetaan ihmisil-
le. Yhteisisté tiloista tehdaén turvallisia ja terveellisia. Taide, valaistus ja katupuut ovat hyva
keino lisata turvallisuutta ja viihtyisyytta. (1066)

Kulkemisen kevyet linjat

e Parannamme kéavelyn, pyoréilyn ja joukkoliikenteen edellytyksia ja edistamme kaupun-
kipydran mahdollisuuksia.

e Etsimme lisda uusia elavia paikkoja, hitaamman liikkumisen ja pysahtymisen tiloja.

e Korostamme keskeisten vaylien ja ratojen arkkitehtuuria ja viherrakentamisen laatua.
e Lisddmme katuestetiikkaa katupuilla ja valaistuksella.

e Toteutamme lilkennemuotojen uutta tilanjakoa.

e Varmistamme pyo0railyn laatukaytavien toteutumisen.

¢ Uudistamme keskustojen pysakointijarjestelyt esteettisesti korkeatasoisiksi.

o Kaytamme ylimitoitettuja katutiloja eri liikennemuotojen, hulevesien tai ymparistotai-
teen jarjestelyissa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.03.2015/ 8 §



Viheralueet terveyden hoitajina

Monen vantaalaisen eldvimmat muistot liittyvat peltoihin, metsiin, kallioihin tai jokiluontoon.
Vantaa on kaupunki, jossa on myés kansallispuisto soineen ja vanhoine metsineen. Joet ja pu-
rot ulottavat lukuisat haaransa kaupunkirakenteeseen.

Vantaan viherrakenne on pitkdjanteisen suunnittelun tulos, jonka runko muodostuu joki- ja pu-
rolaaksoista peltoineen ja vesistdineen seka kallioisten selédnteiden metsista. Ekosysteemipal-
velut tarjoavat luonnosta koituvia hyotyja ihmisille.

Viherrakenteet puhdistavat ilmaa ja vettd, torjuvat melua, tasaavat tulvia ja sdan paikallisia
aari-ilmioita, tarjoavat elinymparistdja ja mahdollisuuksia virkistdytymiseen ja kuntoiluun seka
maisemasta nauttimiseen, ja niilla voi myods kasvattaa ruokaa.

Viheralueet asuinymparistossa parantavat asukkaiden koettua terveytta ja hyvinvointia seka
edistavat stressista toipumista ja fyysista kuntoa. Hiljaisia paikkoja kaivataan kaupunkiymparis-
tossa ja niitd 10ytyy Vantaalla laajoilta viheralueilta. (977)

Viheralueet ja rakennettu ymparistod lomittuvat toisiinsa

o Rakennamme jokivarsien ulkoilureitistdt yhtenaisiksi ja avaamme yhteydet Sipoon-
korpeen.

¢ Luomme mahdollisuuksia luonnon monimuotoisuudelle myds rakennetuissa ulkotilois-
sa.

e Sovitamme jokien ja purojen varsilla ihmisten toiminnan, luonnon monimuotoisuuden
ja kulttuuriympéristot toisiinsa.

e Sailytdmme virtavedet ja pienvesistot ja luonnonmukaistamme tuhoutuneita osuuksia.
e Tuomme viljelyn osaksi vantaalaista arkea ja kaupunkikuvaa.

¢ Vaadimme monipuolisia ja laadukkaita viherkattoja ja —seinia tiiviisti rakennetuille alu-
eille.

e Toteutamme liikuntapaikkojen arkiymparistot laadukkaasti.
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Yhdessa

Vantaalaiset kumppanusmallit ovat maankuuluja. Niilla kehitetdan ja suunnitellaan yhteisia
hankkeita ja sitoutetaan osapuolet yhteisiin tavoitteisiin. Kaupungin hyva suunnittelu, sisdinen
yhteistyd, sopimusvalmistelu ja rakentamisen ohjaus varmistavat hyvan, kestavan ja kauniin
arkkitehtuurin toteutumisen.

Vantaa tunnetaan myo6s ennakkoluulottomista yhteistyétavoistaan. Kaupungin vahdiset resurs-
sit on aina kaannetty eduksi luomalla joustavia ja ketterid toimintamalleja. Taméa on helpotta-
nut ja nopeuttanut asiakastyota, valmistelua ja paatdksentekoa.

Yleiskaavasta rakennuslupaan voi kulua vuosia. Paattajat ja suunnittelijat vaihtuvat mutta yh-
teinen suunta ja tavoite taytyy aina olla olemassa.

Kukaan meisté ei toimi yksin vaan kaupungin suunnitteleminen ja rakentaminen on pitka yh-
teinen prosessi. Yhteisty0 ja yhteishenki syntyvat kohtaamisissa, keskusteluissa ja kokemuksis-
sa. Yhdessa tekemalla myds yhteinen tahtotila toteutuu.

Vantaalla on myos pitka ja hyvéa osallistamisen perinne. Kaupunkimme matala organisaatio tuo
paattajat lahelle kuntalaista ja vantaalaiset lahidemokratiamallit ovat toimivat.
Kansalasitoimijat, yhdistykset ja yhteisét ovat aina myos aktiivisesti mukana vaikuttamassa.
Hyva luottavainen tydilmapiiri ja kaikkia osapuolia ja asiantuntijuutta kunnioittava yhteistyo
antaa evaat onnistumiselle. Hyvaa Vantaata suunnitellaan aina yhdessa kayttajien kanssa ja
varmistetaan kunnioittava ja innovatiivinen yhteistyé kumppaneiden kanssa. (1466)
Vantaalla on tekemisen meininki

e Varmistamme arkkitehtuurin ja rakentamisen laatua kaupungin siséisella yhteistyolla

e Etsimme laatuun ja kestévaan rakentamiseen kustannustehokkaita ja oivaltavia ratkai-
suja

e Kehitamme edelleen vantaalaisia kumppanuusmalleja.

e Jatkamme hyvad osallistamisen perinnetté ja otamme asukkaat aidosti mukaan suun-
nittelemaan ja rakentamaan kaupunkia.

¢ Kannustamme omatoimisuuteen ja aloitteellisuuteen seka innostamme kaupunkitilan
luovaan kayttoon.

e Viestimme avoimesti, ymmarrettévasti ja kehitimme havainnollistamisen menetelmia.

« Teemme kuntalaisen omaa Vantaata nakyvaksi.
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Vantaan tavoitteena on ilmastoystévéllinen, kestédva ja
toimiva kaupunki sekéd kaunis, kestavéa ja kdyttokelpoinen
arkkitehtuuri.

arkkitehtuuristrategian 20 karkihanketta /7 TOP 20
1. Seuraamme strategian toetutumista ja toiminnan laadun jatkuvaa kehittamista.
2. Valmistellemme profiilit kaikille keskustoille ja otamme kayttéon laadun mittarit.
3. Laadimme Vantaalle kulttuuriymparistbohjelman.
4. Teemme rakennushistoriallisia ja arkeologisia inventointeja.
5. Kehitamme uusia arkkitehtikilpailujen ja kilpailuttamisen malleja.

6. Suosimme koerakentamista, pilottihankkeina ekologinen rakentaminen ja elinkaari-
hankkeet.

7. Otamme kayttéon uusia tydkaluja, kuten 5D, viherkerroin ja strategiakortit.
8. Julkaisemme kaupunkitilan laatukasikirjan.

9. Luomme vantaalaisen taiteen konseptin.

10. Selkeytamme kaupunkikuvaneuvottelukunnan roolia.

11. Kehitdmme rakennusjarjestysté laadun varmistamisen vélineena.

12. Palkitsemme onnistumisia ja hyvia hankkeita.

13. Varmistamme palveluille laadukkaat ja rakentamiskelpoiset tontit.

14. Haemme keinot rakennushistoriallisesti arvokkaiden rakennusten kayttéon, vuokrauk-
seen ja kehittamiseen.

15. Sovellamme kaavamaarayksid, jotka mahdollistavat joustavat ja muuttuvat kayttotar-
koitukset.

16. Yhdistdmme asiakaspalvelua ja asukastyon tiloja yhdelle luukulle.
17. Jarjestamme opintomatkoja toimialojen kesken seka paattgjille ja kumppaneille.

18. Julkaisemme vantaalaista arkkitehtuuria ja etsimme Vantaan arkkitehtuurin katketyt
helmet.

19. Rakennamme jokivarsien ulkoilureitit yhtendisiksi ja avaamme yhteydet Sipoonkor-
peen.

20. Avaamme nopean pyordailyn reitteja ja tuemme kaupunkipy6rén tulemista.
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08§ Asemakaavamuutos 002257 seka tonttijaon muutos, 17. Martinlaakso /
Raikukuja 4 / TLA

VD/8920/10.02.04.01/2014
TLA/TKA/MJA/SRU

SATO haluaa kokeilla tontillaan edullisen vuokra-asumisen konseptia ja rakentaa
kuusikerroksisen 1450 k-m? kokoisen kerrostalon. Rakennuksessa on 68 pienta asuntoa.

Asuntojen huoneistoala on 15,5 h-m?, minka lisaksi asuntoihin kuuluu 6,0 - 6,5 m? kokoinen
parvi. Asuinhuoneen koko on vahintaan 7 m2. Huoneistokoossa poiketaan
rakentamismaarayskokoelman mukaisesta asunnon minimikoosta 20 h-m2. Yhteistiloja
talossa on 390 k-m2, 5,7 k-m2 / asunto. Rakennus sijoittuu nykyiselle pysakoéintialueelle,
minka vuoksi autopaikkoja sijoitetaan myés sisapihalle.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 17573 seka katu- ja viheralueita, kaupunginosassa 17,
Martinlaakso.

Tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 17573.
Alue sijaitsee osoitteessa Raikukuja 4.

Kaavan hakija
Asunto Oy Raikukuja Il c/o SATO-Rakennuttajat Oy.

Maanomistus
Asunto Oy Raikukuja Il omistaa tontin. Katu- ja viheralueet ovat kaupungin omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on hakijan puolelta konsulttina osallistunut
Vuorelma Arkkitehdit Oy.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa tehokas asuntoalue Al.

Asemakaavan muutos

Rakentaminen lisda asuntojen maaraa hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja palveluiden lahella.
Konseptilla lisataan edullisten vuokra-asuntojen maaraa. Vuokraksi on maaritelty 500 €/kk. Asuntojen
huoneistoala on pieni, koska parvea ei voi mataluutensa (1,5 metrid) vuoksi laskea huoneistoalaan.

Vastaavasti talossa on poikkeuksellisen paljon yhteistiloja kuten pesula ja kahvio seka ylimmassa
kerroksessa sauna terasseineen. Yhteistilojen kerrosala on vahintaan 390 k-m?=.

Rakennuksen asuinkerrosala on 1450 k-m? ja siina on 68 yksiota.

Uudisrakennus sijoittuu nykyiselle pysakointipaikalle, minka vuoksi osa autopaikoista siirretaan
sisapihalle. Samalla sisapiha uudistetaan ja pelastustiet tehdaan koko tontille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 29.10.2014. Kaavatilaisuus pidettiin
tontilla 6.11.2015.

MRL 62 §&:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan asukaslehdessa ja osallisille on
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Kaavamuutosta ei ole vastustettu.

Kaikki mielipiteet vastineineen on esitetty kaavaselostuksessa.
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Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Asemakaavaty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012).

Kaavatyo sijoittuu joukkoliikennevydhykkeelle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa 1450 k-m?, 68
asuntoa.

Sopimus

Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Muutoskustannukset maksaa SATO-Rakennuttajat Oy ja kaupunginhallitukselle tullaan esittdmaan
vahvistettavaksi maksuluokka 3 (8000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisdmaksulla
(705 €), yhteensa 8705 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.3.2015 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 16.3.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002257 seka tonttijaon muutosehdotus, 17 Martinlaakso /
Raikukuja 4,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

C) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettd hakija SATO-Rakennuttajat Oy maksaa

muutoskustannukset (8000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(705 €), yhteensa 8705 €.

Kasittely:
Varajasen Pertti Oksman esitti asian jattamista poydalle.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia pdydalle seuraavaan kokoukseen.

I—_”te. Asemakaavamuutoksen selostus 16.3.2015
Taytantédnpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 8392 2675
kaavoitusinsindori Mikko Jarvi, puh. 8392 2701
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Kaupunkisuunnittelu
Lansi-Vantaan asemakaavayksikko
Mikko Jarvi

Asemakaavamuutos nro 002257
Martinlaakso
Kerrostalo Raikukujalle

Asemakaavan muutoksen selostus ja tonttijaon muutos,
joka koskee 16.3.2015 paivattya asemakaavakarttaa nro 002257.
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Asemakaavamuutos 002257, Martinlaakso Raikukuja 4, 16.3.2015

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan ja tonttijaon muutos

Vantaan kaupungin 17. kaupunginosa Martinlaakso,
osa korttelia 17573 seké katu-, virkistys- ja liikkennealueita.

Tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 17573.
Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee Martinlaakson kaupunginosassa osoitteessa Raikukuja 4,

tontti 17573-2. Lisdksi muutokseen alueeseen kuuluvat viereinen Y-tontti, LP-
alue, Kukinpolun, Raikukujan ja Raikupolun katualueet sekd VU- ja VP-alueet.
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1.1 Kaavamuutoksen tarkoitus

Sato Housing Oy haluaa kokeilla uudenlaista edullisen asumisen konseptiaan ja
pitdd asemakaavamuutoksen kohteena olevaa tonttia siihen soveltuvana.

Tontti on Asunto Oy Raikukuja Il:n omistuksessa ja on Sato Housing Oy:n
vuokratalokohde.  Sato-Rakennuttajat Oy on hakenut asemakaavan
muuttamista siten, ettd jaettavalle tontille rakennetaan uusi, kuusikerroksinen
kerrostalo. SATOn konsulttina hankkeessa on Vuorelma Arkkitehdit Oy. Talon

2
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Asemakaavamuutos 002257, Martinlaakso Raikukuja 4, 16.3.2015

kerroskorkeus on tavallisuudesta poikkeava (4,3 m) ja vastaa ldhinna
kahdeksankerroksista taloa. Kerrosalaa on 1450 k-m2, mikd on samaa luokkaa
tontilla olevien kolmekerroksisten talojen kanssa.

Téalla hetkelld tontilla on rakennettu kolme kerrostaloa, joiden kerrosala on
yhteensa 8000 k-m2. Uusi talo on suunniteltu toteutettavan pysékointialueelle.
Tama tarkoittaa pysakdintinormin tarkistamista ja paikkojen uudelleen
sijoittelua. Osa paikoista sijoitetaan sisdpihalle, jota samalla kohennetaan.
Olemassa olevaa puustoa sdilytetddn mahdollisuuksien mukaan ja paikat
nurmikivetddn hulevesien hallinnan ja pihandkymien wvuoksi. Autopaikkoja
sijoitetaan myos tontin itareunalle. Normina kaytetdan koko tontilla 1 ap/130 k-
m2, mikéa on voimassa olevan kokeilun mukainen
(Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2013).
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Pihaluonnos, suurempi liitteend.

Lisaksi ajantasaistetaan viereisten yleisten alueiden ja Y-tontin kaavamerkinnat.
Pallokentélle ja nimedmattémalle jalankulkukadulle annetaan nimet.
Jalankulkukadulla sallitaan pyéraily nykytilanteen mukaisesti.

Sallitaan nykyinen kioski LP-alueelle.
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2. THIVISTELMA

Tontin 17573-2 maanomistajan As Oy Raikukuja Il / Sato-Rakennuttajat Oy:n
tekemé& kaavamuutoshakemus kirjattiin saapuneeksi 15.10.2014. Kaavoitus tuli
vireille 29.10.2014 ja mielipiteet pyydettiin 5.12.2014 mennessa (MRL 62 §).

Uusi asuinkerrostalo sijoittuu muodostettavalle tontille, joka on olemassa
olevassa asemakaavassa osoitettu auton sailytyspaikan rakennusalaksi. Tasta
syysté autopaikkoja sijoitetaan muualle, muun muassa sisdpihalle ja tontin
itareunalle. Uusi talo sijoittuu samalle linjalle nykyisen kolmikerroksisen talon
kanssa suunnilleen kaakko-luode -suuntaisesti, eikd se juuri varjosta vastapaisia
taloja. Suunnitelmaan kuuluu varjostustutkielma. Suurempi varjostusvaikutus
kohdistuu itédpuolisen péaivakodin tonttiin.

Tontilla on ennestddn kolme kerrostaloa, yksi seitsemankerroksinen ja kaksi
kolmekerroksista. Talot on rakennettu 1975 ja 1989.

Pysakdintialuetta ehostetaan puilla ja nurmikiveykselld, jotta ndkymat uudesta
talosta olisivat miellyttivAmmat.

Rakentaminen vastaa keskusta-alueelle kohdistuvaan kysyntdan. Taloon on
suunniteltu 68 pientd asuntoa (15 m2 + 6 m?2 parvi). Asuinkerrostalon suurin
sallittu kerrosluku olisi kuusi ja rakennusoikeus 1450 k-m2. Ylimp&an
kerrokseen saa sijoittaa puolet suurimman kerroksen kerrosalasta.

Nykyinen tontti jaetaan kahtia ja uudisrakennus sijoittuu toiselle uusista
tonteista. Tonttien rakennustehokkuus nousee nykyisesta e = 0,9:sta
tehokkuuslukuihin e = 1,03 ja e=1,23. Uudenlaisen konseptin vuoksi talon
kerroskorkeus poikkeaa normaalista ollen 4,3 metrid, mikd vastaa normaalia
kahdeksankerroksista taloa korkeampaa rakentamista. Asuinkerroksia talossa
on nelja, maantasokerroksessa ja ylimmassa kerroksessa on yhteistiloja.
Yhteistiloihin kuuluu varastojen lisdksi oleskeluaula keittidineen, pesula seka
sauna. Ylimmassa kerroksessa on saunatilojen liséksi terassi.

Asuntoratkaisujen vuoksi talon kerrosala jaa pieneksi, koska asunnot ovat
pienia ja niissa on parvi, jota ei lasketa kerrosalaan.

Korttelin autopaikat osoitetaan maantasoon osin nykyisille paikoilleen tontilla,
osin nykyiselle sisapihalle.

Kaupunkikuva muodostuu tielle nakyvista kerrostalojen paadyistda. Uusi
asuinkerrostalo muuttaa jonkin verran kaupunkikuvaa, koska se on korkeampi
kuin ymparoéivat kolmikerroksiset kerrostalot. Toisaalta seuraavan pohjoisen
puoleisen kerrostalon ylin korkeusasema on melko sama, koska siind on
seitseman asuinkerroksen lisdksi maanpaallinen kellarikerros seka hissin
konehuone ja sen maantasokorko on noin kaksi metrid korkeammalla.

Asemakaavamuutoksessa kahden tontin yhteinen pysakointiosa pienenee, mika
vahentaa avoimuutta, mutta toisaalta tekee siita tiivimman ja vahemman
aution. Autojen tuominen sisapihalle ei lahtdkohtaisesti ole suositeltavaa nain
tehokkaalla tontilla, mutta koska kyse on edullisten asuntojen
kokeilukonseptista, autopaikkojen toteuttaminen rakenteellisesti olisi estanyt
hankkeen toteuttamisen. Puita lisdtaan seka pihalla etta pysakdintialueella ja
liséksi paikat nurmikivetan, joten asfaltilla paallystetty maa-ala ei olennaisesti
kasva.
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ALUEJULKISIVU KOILLISEEN

Leikkauskuvat. Suuremmat kuvat liitteena.

Viitesuunnitelmat ja selvitykset
SATON puolelta konsulttina hankkeessa on Vuorelma Arkkitehdit Oy.

Asemakaava
Asemakaavanmuutos koskee kumoutuvan asemakaavan tonttia 17573-2.
Voimassaolevassa ajantasa-asemakaavassa suunnittelualue on

asuinkerrostalojen korttelialuetta AK. Suunnittelualueella sijaitsee kolme
kerrostaloa, joiden kerrosala on yhteensd 8000 k-m2, mikd on myds kaavan
sallima enimmaismaara. Tonttitehokkuus on e= 0,90. Alueen itdpuolella on
julkisten palvelujen korttelialue (Y), jossa toimii kaksi pdaivékotia. Muuten
ympaérilla on samanlaisia AK-kortteleita, joiden tehokkuus on vélilla e=0.60 —
e=0.85.

Asemakaava on vuodelta 1979, joten o0sa kaavamerkinndistd ovat
vanhentuneita. Liséksi pallokenttd ja nimeamaton katualue nimetaan.

Liiker

\\ .

Naapuritonttien tehokkuuslukuja.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee junaradan itdpuoleisella osalla Martinlaaksoa, lahella
juna-asemaa. Keharadan liikenndinti alkaa heindkuussa 2015, jonka myo6ta
yhteydet muun muassa lentoasemalle ja Tikkurilaan paranevat.

Ympéristd on kerrostalovaltaista asuinaluetta, jonka rakennuskanta on
enimmakseen 1970- ja 1980-luvuilta. Kerroskorkeus vaihtelee kolmen ja
seitseman valilla.

Juna-aseman vieressa on ostoskeskus, joka tarjoaa kaupallisia palveluja.
Julkisia palveluja kuten terveyskeskus ja kirjasto sijaitsee noin 400 metrin
paassa, uimahalliin on 800 metria.

Kaavamuutosalue soveltuu asuntorakentamiseen hyvin, koska palvelut,
virkistysalueet ja joukkoliikenteen pyséakit ovat lahella.

3.1.2 Maisemarakenne/Luonnonymparisto

Talojen véleissd ja Kkorttelin reunoilla on jonkin verran puustoa.
Suunnittelualueen pohjoispuolitse kulkee merkittdva kevyen liikenteen yhteys,
Kukinpolku. Luonnontilaista ymparistda suunnittelualueella on vahan.

Suunnittelualue kuuluu Matdojan valuma-alueeseen. Alueella ei ole
havaittavissa pintavesimuodostumia, eikd sitd ole luokiteltu arvokkaaksi
pohjavesien kannalta. Erillisid luontoselvityksia ei alueesta ole tdmén tyon
yhteydessa tehty. Aikaisemmin tehdyissa selvityksissa alueelta ei ole tavattu
suojeltavia kohteita (Vantaan paikkatietopalvelun luontotiedot, Vantaan liito-
oravat 2003).
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Maaperéd

Koska uuden rakennusalan kohdalla on pysékointialue, maaperdda on
vahvistettu tietylla maaralla tayttomaata. Maaperdolosuhteita ei ole kartoitettu
kairaamalla, joten taytbn syvyys ja sen alapuolinen maalaji ei ole tiedossa.
Todennakoisesti se on rakennettavuudeltaan hyva. Suunnittelualueen
ympaérilla on lannessd moreenia, eteldssad ja idassa esiintyy silttid tai muita
hienorakeisia maalajeja. Muutoin alue on merkattu kaivetuksi tai taytetyksi.

Maaperakartta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva

Kaupunkikuva Martinlaaksossa on kerrostalovaltainen.  L&hikortteleiden
rakennuskanta koostuu suureksi osaksi vaaleista betonielementtirakenteisista,
suorakulmaisesti  sijoitetuista lamellitaloista sekd kahdesta matalasta
punatiilisesta paivakotirakennuksesta.

Kaavamuutoksen kohteena olevalla tontilla on kaksi vuonna 1975 rakennettua
kaakko-luode —suuntaista kaksirappuista lamellikerrostaloa, joissa on kolme
asuinkerrosta ja maanpdaallinen kellarikerros. Niiden tasakatot on muutettu
1993 aumakattoisiksi. Julkisivut ovat harmaata betonia ja parvekkeet valkoista
betonia. Paadyissd on vaaleampia pesubetonilaattoja. Talojen kerrosala on
1400 k-m2 ja niisséd on 24 asuntoa kummassakin. Kolmas, suurempi talo on
rakennettu vuonna 1989 ja se sijoittuu tontin pohjoisosaan kohtisuoraan
matalampien rakennusten suhteen eli lounas-koillissuuntaan. Senkin julkisivut
ovat paljasta betonia, mutta hieman vaaleampaa kuin matalammissa.
Parvekkeiden kaiteet ovat tummaa savulasia. Rakennuksessa on seitseman
asuinkerrosta sekd maanpaallinen kellarikerros, sen kerrosala on 5200 k-m2 ja
siina on 84 asuntoa.

Sisdpiha on valja, noin 1700 m2 kokoinen ja siind kasvaa kymmenkunta koivua
sekd muita lehtipuita sekd yksi manty. Muuta luonnonympaéristoa tontilla ei ole
eikd myoskaan aivan lahietaisyydella.
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Tontti nousee eteldosan parkkipaikalta pohjoiseen pain noin 2,5 metria eli lahes
kerroksen verran.

3.1.4 Liikenne

Suunnittelualue rajautuu eteldpuolella Raikukujaan ja pohjoisessa Kukinpolun
kevyen liikenteen vayldan. Martinlaakson asema, joka on yksi Kehdradan
asemista, on noin 350 metrin paassa suunnittelualueelta. Asemalla pysahtyvat
kaikki Martinlaakson radan paikallisjunat arkisin noin 10 minuutin vélein ja
viikonloppuisin 10-15 minuutin vélein. Myos suurin osa alueen ohi kulkevista
busseista pysahtyy Martinlaakson aseman bussi-terminaalissa.
Martinlaaksontien kautta kulkee lukuisia paikallisliikenteen ja seutuliikenteen
busseja.

Raikukuja on Iyhyt paattyva kokoojakatu tontin etelapuolella. Itdpuolella se
tekee piston péaivakodin tontille ja viereiselle LP-alueelle, jossa on noin 36
autopaikkaa. Pohjoisessa tontti rajautuu Kukinpolku-nimiseen kevyen liikenteen
raittiin. Muilta osin tontti rajautuu muihin tontteihin. Tontin eteldosa on
naapuritontin kanssa yhtendinen pyséakointikentta noin 160 autolle. Tontilla on
nykyiselladn 77 autopaikkaa.

Martinlaakson liikenneverkko on jarjestetty p&dosin ulkosyottdisesti niin, etta
katuverkon sisapuoli on rauhoitettu autoliikenteeltd. Katuverkko on jasennelty
paékatuihin, kokoojakatuihin ja tonttikatuihin. Martinlaakson reunustamat
padkadut ovat Martinlaaksontie, Raappavuorentie, Kivivuorentie ja
Martinkylantie. Naista kaksi vimemainittua ovat lahinna suunnittelualuetta.

Tontin pohjoispuolitse kulkeva Kukinpolku on tarkea kevyen liikenteen yhteys
joka yhdistyy lannessa junaradan alituksen jalkeen Laajaniityntiehen ja edelleen
Martinlaaksonpolkuun. Ndin muodostuu yhtendinen raitti koko kaupunginosan
halki. Kukinpolku yhdistyy my6s muihin laheisiin raitteihin Raikupolkuun,
Metsikkdpolkuun seka Lintukallionpolkuun, jotka ovat pohjois-etelé-suuntaisia
yhteyksia.

3.1.5 Vesihuolto
Kaava-alueen kaakkoiskulmassa Raikukujalla ja pohjoispuolella Kukinpolulla on
rakennettu vesihuoltoverkosto. Alue kuuluu Myyrmaen painepiiriin, jonka
ylavesisailion tilavuus on 4500 m3. Painetasot ovat alimmillaan +86.00 ja
ylimmilladn +96.00 mvp (merenpinnasta).

Alueen jatevedet johdetaan etelan suuntaan Vihertien jatevedenpumppaamolle.
Pumppaamolta jatevedet johdetaan Myyrmaen, Vapaalan, Hameenkylan ja
Hamevaaran kaupunginosien kautta Espoon puolelle, jossa ne paatyvat lopulta
Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Alueella on nykytilanteessa asuinrakennuksia, joiden kuivatusvedet on johdettu
hulevesiviemareissa Raikukujan ja Kukinpolun yleisiin hulevesiviemareihin.
Hulevesiviemarit johtavat vedet eteladn Jokiuomanpuiston ojaan, josta vedet
paatyvat Mataojaan.
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3.1.6 Maanomistus

Rakennettava tontti on As Oy Raikukuja Il:n omistuksessa. Yleiset alueet
omistaa kaupunki.
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Maanomistustilanne.

3.1.7 Palvelut

Palvelut

Alue kuuluu Myyrméen palvelualueeseen. Lahimmat kaupalliset palvelut
sijaitsevat Martinlaakson uudella ostarilla 300 metrin paassa.

Julkisia palveluita lahietdisyydella on paivéakotien ja peruskoulujen lisdksi ovat
muun muassa lukio, kauppaoppilaitos, kirjasto, terveysasema seka uimahalli.

TyOpaikat, elinkeinotoiminta

Martinlaaksossa on kaupallisten ja julkisten alojen tydpaikkoja seka
Vantaankosken juna-aseman ympariston tyopaikka-alue.
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Virkistys
Vieressa on pallokentté ja lahin puisto Kivivuori. Laajemmalle Jokiuomanpuiston
virkistysalueelle on matkaa 300 metria.

3.1.8 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Melu

Martinlaaksontieltéd ulottuu tielikennemelua jonkin verran suunnittelualueelle,
mutta eteldpuolen rakennus estdd tehokkaasti melun levidmisen
kaavamuutosalueelle. Vuoden 2011 péaivamelu jaa tasolle 45 - 50 dB ja ydlla
alle 45 dB. Rautatiemelu ei ulotu tontille asti. Vuodelle 2030 tehdyn
meluennusteen mukaan tilanne ei muutu nykyisesta.

Alue on lentomeluvydhykettd 3, jolla lentomelutaso on Lden 50 - 55 dB. Tama
edellyttdd asunnoilta AL 32 dB &aneneristavyyttd. Tama vaatimus ylittaa
tieliikennemelua vastaan tarvittavan ddneneristéavyyden vaatimuksen.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisia alueidenkéayttdtavoitteita ovat muun muassa edellytykset
asuntotuotannolle, hyvalle elinympéristolle ja edistdd raideliikenteeseen
tukeutuvaa eheytyvaa yhdyskuntarakennetta (Valtioneuvosto 13.11.2008 /
1.3.2009) Kaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) alue on Kkeskustatoimintojen aluetta.
Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistama 2. vaihemaakuntakaava ohjaa
yhdyskuntarakennetta toimivampaan ja kestdvamp&aan suuntaan. Tassa
kaavassa Martinlaakso on tiivistettdvdd taajamatoimintojen  aluetta.
Kaavamuutos on tavoitteiden mukainen.
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Yleiskaava

Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on tehokasta asuntoaluetta (Al) . Alueelle
saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueella voidaan sallia
asuinymparistoon soveltuvia tyotiloja.

Asemakaava

Suunnittelualueen ensimmadinen asemakaava on 170100 (SM 3.5.1973), joka
koskee suurinta osaa koko Martinlaaksosta. Kaavan ratkaisu ei juuri poikkea
voimassa olevasta.

Ensimmaisesséa muutoksessa 000040 (KV 21.4.1975) on korjattu tontilla olevan
korkeamman kerrostalon rakennusoikeutta.

Seuraavassa muutoksessa 000133 (Kv 22.10.1979) muutettiin suurta osaa koko
Martinlaakson kaavasta. Muutos kaavamuutostontilla kohdistui
pysakodintimaaraykseen, joka lieveni. Alun perin autopaikkoja vaadittiin 1 ap /
70 k-m2, vahintaén 1 ap / asunto. Autopaikoista tuli rakentaa heti vahintaan
60%. Muutoksen myota autopaikkoja vaadittiin enda 1 ap / 85 k-m=2. Toisaalta
heti rakennettavien paikkojen maara tuli olla 70%. Autopaikkoja on toteutettu
77 ap, mikd on noin 80% kaavan vaatimuksesta.

Uusimmassa muutoksessa, joka on siis voimassa oleva asemakaava 000316 (Kh
6.2.1984) tehtiin [8hinnd korjauksia ja ajantasaistusta merkintdihin.
Rakennusalan rajoja suurennettiin.

Voimassaoleva asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavassa asuinkerrostalojen Korttelialuetta AK.
Aluetta ympardivat korttelit ovat samaa kayttotarkoitusta lukuun ottamatta
itdpuolen julkisten palvelujen (Y) korttelialuetta. Asuinkortteleiden toteutuneet
tehokkuuden vaihtelevat e=0.6 — 0.85.

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
Martinlaakso 000316 Kh 6.2.1984
Martinlaakso 000133 kv 22.10.1979
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AK Asuinkerrostalojen korttelialue
Y Yleisten rakennusten korttelialue

UP Palloilukentta

a"'  Auton séilytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen numero osoittaa autotasojen

enimmaismaaran

VI Roomalainen numero osoittaa rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun

5200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

le Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010, voimaan 1.1.2011.

Tonttijako- ja rekisteri
Kaavamuutosalue on merkitty Vantaan kiinteistorekisteriin yleisena alueena
seka kiinteistona.

Rakennuskiellot
Kaavamuutosalueelle ei ole rakennuskieltoja.

Vantaan maapoliittiset tavoitteet
Kaavoitetaan ensisijassa kaupungin omaa maata, keskustoja ja joukkoliikenne-
vybhykkeita.

Vantaan kaupunkisuunnittelun tavoitteet 2015
Kaavoitetaan laadukasta, kohtuuhintaista ja monipuolista asumista vuodessa
200 000 k-m2.

Asunto-ohjelma 2009-2017

Vantaan asunto-ohjelman 2009-2017 painopisteend on edistda toimintaa, jolla
parannetaan ihmisten mahdollisuuksia 16ytdd tarpeitaan ja maksukykydan
vastaava asunto. Kaavoituksella ja maapolitiikalla varmistetaan, ettd uudet
asuinalueet ja taydennysrakentamiskohteet liittyvat luontevasti nykyiseen
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kaupunkirakenteeseen, muodostavat elinymparistoltdan laadukkaita
kokonaisuuksia ja tarjoavat monipuolisesti erilaisia asumisvaihtoehtoja,
talotyyppeja ja asunnon hallintamuotoja. Asunto-ohjelmassa nousevat esiin
my6s  yhdenvertaisuuden nakokulmat ja  kuntalaisten osallisuus.
Asemakaavamuutos monipuolistaa Martinlaakson keskusta-alueen
asumisvaihtoehtoja.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun kdynnistyminen

Hakijan kanssa on kayty neuvotteluja ennen kaavamuutoshakemuksen
jattémista.

As Oy Raikukuja Il:n ja Sato Rakennuttajat Oy:n tekema kaavamuutoshakemus
kirjattiin saapuneeksi 15.10.2014.

Varsinainen kaavaty® aloitettiin 2014 syksylla. Kaavamuutos on kevaan 2015
suunnitteluohjelmassa (kohde A30). Kaavoitus tuli vireille 29.10.2014.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallisia kaavoituksessa ovat:
e Kaavamuutoksen hakijat, kunnan jasenet, alueen maanomistajat ja
maanvuokraajat, viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset
(naapurit)
e Kaupunginosan tai l&hialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset: mm. Martinlaakson asukasyhdistys ry
e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset, Valtion viranomaiset
e Muut viranomaiset ja yhteisot: HSL, HSY, Elisa Oyj, Vantaan Energia ym.
e Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin  ja postitettin  osallisille
29.10.2014. Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan asukaslehdessa 1.11.2014.
Osallistumis-  ja  arviointi-suunnitelma  oli  esilla  maankayttdtoimen
asiakaspalvelussa seka internetissa
(www.vantaa.fi/fi/kaavoitus_ja maankaytto) Mielipiteet pyydettiin 5.12.2014
mennessd (MRL 62 §).

Mielipiteet ja niilden huomioon ottaminen
Yhteensa mielipiteita ja kannanottoja saapui 6 kpl.

Lyhyt yhteenveto mielipiteista:
e 1. Helsingin seudun liikenne —kuntayhtymé& HSL

HSL kannattaa yhdyskuntarakenteen tiivistamisen alueilla, joilla on hyvét
olemassa olevat joukkoliikenneyhteydet. Suunnittelualue sijaitsee
Martinlaakson aseman ja bussiterminaalin valittdmassa laheisyydessa.
Vuonna 2015 alueen joukkoliikenneyhteydet paranevat entisestddn kun
likennointi Keharadalla aloitetaan.
HSL puoltaa asuinrakentamisen lisdamistd, sekd pysékointinormin
lievennysta suunnittelualueella
= Ok.

e 2. Vantaan kaupunginmuseo
Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta rakennetun kulttuuriympéariston osalta.
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= Ok

e 3. Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma HSY
Asemakaavamuutosalueen ldhimmat verkostoyhteydet ovat
Raikukujalla  (vj 150 v, jv 300 bet, hv 300 bet).
Asemakaavamuutos koskee taydennysrakentamista parkkipaikalle,
johon kaavaillaan kuusikerroksista asuintaloa. Kaavaselostuksen

osana tulisi esittaa vesihuollon esisuunnitelma
kustannusarvioineen.
= Ok.

e 4. Museovirasto
Museovirastolla ei ole huomauttamista kaavamuutokseen arkeologisen
kulttuuriperinnén osalta.
= Ok.

e 5. ja 6. Kaksi naapuritalojen asukasta
Asukkaat harmittelivat sispihan isojen puiden haviamista.
= Osa puista sdilyy ja lisdksi istutetaan uusia puita.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

MRL 66 8§ mukainen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Tavoitteena on sovittaa uusi asuinkerrostalo nykyiselle pysékointialueelle siten,
ettd se kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti tukee ja taydentdd nykyista
ympaéristéd. Uusi rakennus nousee korkeutensa vuoksi kaupunkikuvallisesti
hallitsevaksi elementiksi |&himpiin rakennuksiin verrattuna, mutta toisaalta
samassa korttelissa on jo vastaavan korkuinen rakennus. Kaavamuutoksella
tehostetaan Martinlaakson keskustan ja juna-aseman ldhiston maankayttoa.

Kaupungin tavoitteet
Asemakaavamuutos on Vantaan maapoliittisten linjausten ja yleiskaavan
mukainen.

Martinlaakson kehityskuva

Martinlaaksoon laaditussa kehityskuvassa on tutkittu muun muassa keskusta-
alueen kehittamistd, alueen imagoa, taydennysrakentamisen alueita,
maisemaa, liikenneasioita ja ekologisuutta. Kehityskuva ohjaa uutta
rakentamista viitteellisesti ja maarittaa yleispiirteiset reunaehdot meneilldan
oleville ja tulevaisuudessa laadittavilla asemakaavamuutoksille.

Kehityskuvasta on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 16.5.2013, pidetty
tyOpaja 4.6.2013, joka kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 24.2.2014 ja
kaupunginhallituksessa 3.3.2014, se on ollut nahtavilla 19.3. — 18.4.2014,
pidetty yleisotilaisuus 8.4.2014, hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa
19.1.2015, kaupunginhallituksessa 26.1.2015 ja kaupunginvaltuustossa
2.3.2015
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YHTEISBLLISTATIN T

TAYDENNYERAKENTAN TA, VIFEILLA
1 MAHDOLLISTATAYCENNYS- i MAHDOLLINER PABKA ULSILLE
HAKEKTAMISTA VODARN TUTKW: | KAUPUMGIN PALVELUILLE TULE-

| TONTIN OMISTAIAN ALOTTTEESTA. | VAISUUDEBSA, VAHTOEHTOA
IYSITYINENTA KAUPURK) T -

Martinlaakson kehityskuva, Martinlaakson tdydennysrakentamisen ja palveluiden
sijoittumisen mahdollisuuksia.

Johanna Rajala 2015, Kala 19.1.2015, Kh 26.1.2015

O Taydennysrakentamista.

O Mahdollista tdydennysrakentamista; voidaan tutkia tontin omistajan aloitteesta.
Uusi paivakoti.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Suunnitelmalla pyritdan taydentdmaan Martinlaakson kaupunkirakennetta
hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja valmiin infrastruktuurin aérelle.

Vertailu valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Asemakaava taydentadd paakaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta, hyodyntaa
olevaa katuverkkoa, joukkoliikennettd ja kunnallistekniikkaa, eikd ole
ristiriidassa valtakunnallisten alueidenk&yttdtavoitteiden kanssa.

Vertailu eri kaavatasoihin
Asemakaava on maakuntakaavan ja voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Martinlaakson kehityskuvassa tavoitellaan tiivista ja elavaa kaupunginosaa
uusine kivijalkaliiketiloineen. Kehityskuvassa on esitetty tdydennysrakentamista
muun muassa Raikukuja 4:n tontille.
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4.5 Asemakaavaratkaisun perustelut ja vaikutukset
4.5.1 Vaihtoehdot

Maanomistajan tarkoituksena oli 16ytda rakennuspaikka uudenlaisen, edullisen
vuokra-asumisen konseptin  kokeilua varten. Ta&std syystd varsinaisia
vaihtoehtoja ei esitetty. Mahdollisuutena olisi rakentaa paikalle tavallinen
kerrostalo, mutta tdhan ei hakijalla ole intressia.

Jos paikalle rakennettaisiin tavanomainen kerrostalo samalla kerrosalalla, se

olisi leveampi ja matalampi.
Mikali

jarjestettavad rakenteellisesti.

kerrosalaa ja Kkerroslukua haluttaisiin

korottaa, pyséakointi

Naiden vaihtoehtojen toteuttaminen ei

maanomistajan mielesté taloudellisesti houkuttelevaa.

4.5.2 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatdkset

Asemakaavan suunnitteluun osallistuneet

Kaupunkisuunnittelu:
Timo Kallaluoto
Mikko Jarvi

Johanna Rajala
Laura Muukka
Joonas Arponen

Kuntatekniikan keskus:
Pirjo Salo

Elina Komulainen
Paula Jaaskeldinen

Rakennusvalvonta:
Jari Saajo
Matti Karki

Yrityspalvelut:
Tuula Hurme
Tomi Henriksson
Armi Vaha-Piikkio

Muut yhteistydkumppanit ja konsultit:

Maarit Tuomainen
Miikka Karjaluoto

Mika Ukkonen
Henna Latva-Maenpaa
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aluearkkitehti
kaavoitusinsinoori
asemakaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja

liikenneinsindori
suunnitteluinsinddri (vesihuolto)
kehitysinsindori

lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti

asumisasioiden paallikkd
asumisen erityisasiantuntija
tonttipaallikko

Kiinteistokehityspaallikko /

Sato Housing Oy
investointipaallikkd / Sato Oyj
arkkitehti / Vuorelma Arkkitehdit Oy
arkkitehti / Vuorelma Arkkitehdit Oy
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavaratkaisu

Kaavamuutoksella tiivistetdén asuinkerrostalojen korttelialuetta juna-aseman ja
bussiterminaalin 1aheisyydesséd sek& mahdollistetaan uuden kohtuuhintaisen
asumisen konseptin kokeilemista.

Tontin pysékoéintialueesta muodostetaan uusi tontti, jolle rakennetaan
kuusikerroksinen asuintalo, jonka kerrosala on 1450 k-m2. Suuresta
kerroskorkeudesta johtuen talo vastaa normaalia |&hes yhdeks&nkerroksista
taloa.

Konseptin mukaisten asuntojen koko on pieni, 15,5 h-m2. Taman liséksi
asuntoon kuuluu 6,3 m2 parvi, jota ei lasketa kerrosalaan. Tasta syysta talon
kerrosala on pieni suhteessa sen kokoon. Kerrosalaan ei mydskaan lasketa
yhteistiloja, joita tédssa talossa on tavallista enemman, vahintddn 390 k-m=.

Uusi autopaikkanormi hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa
9.12.2013. Vuosina 2014-2018 noudatettavan uuden mitoitusohjeen mukaan
on rakennettava vahintddn  yksi  autopaikka 130  kerrosnelitta
kohti. Mitoitusohje ei estd tarvittaessa rakentamasta enemman
pysakdintipaikkoja.  Suunnitelmissa tonteille on esitetty yhteensa 94
autopaikkaa, mikd on enemman kuin normin vahimmaismaara, mutta toisaalta
uudessa talossa asuntojen ma&ard on suuri suhteessa kerrosneliomaaraan.
Tonteille tulee asuntoja yhteensd 200, joten autopaikkoja tulee 0,47 ap /
asunto.

Nykyisellaan autopaikkoja on 77 ap, mika tekee mitoitukseksi 1 ap / 104 k-m=2
tai vastaavasti 0,58 ap / asunto.

Autopaikat voi sijoittaa tonttijaon estamatta.

Tontilta on varattava riittdvasti tilaa myods polkupyorien asianmukaista
sdilyttamista varten, uudisrakennuksessa vahintaan yksi pyorapaikka asuntoa
kohden.

Samalla ajantasaistetaan katualueiden jalankulkualueiden, paivakodin ja
viheralueiden merkint6ja:

e Yleisen pysédkdintialueen LP kaavamerkintd ajantasaistetaan.

e Puiston P kaavamerkinndksi VP.

e Urheilukentdn UP kaavamerkinnaksi VU.

e Yleisten rakennusten korttelialueelle Y annetaan nykyiset merkinndt ja uusi
déneneristdvyysmdaarays.

e Martinlaaksontieltd poistetaan tarpeeton johtomerkinta.

e Ralkukujalta poistetaan tarpeettomat johto- ja jalankulkukatumerkinndt.

e Kukinpolulle ja Raikupolulle lisétdén nykytilanteen mukainen polkupydréilyn
salliva pp-merkinté.

e Kaavaan lisdtdadn kaupunkisuunnittelulautakunnan pvm hyvadksymét nimet
Raikukujankentté - Skallgrandsplanen ja Raikukaytavé - Skallgangen.

e Uudet kaavamerkinndt perustuvat ympdristoministerion kaavoitusohjeisiin.
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5.1.1 Mitoitus

Nykyisille rakennuksille jdavan tontin rakennusoikeus 8000 k-m=2. Tama tuottaa
tonttitehokkuudeksi arvon e= 1.03.

Uuden tontin rakennusoikeus on 1450 k-m=2, jolloin tonttitehokkuudeksi tulee
e=1.23.

Yhteensa rakennusoikeus tonteilla kasvaa 1450 k-m2 (18%) sek& liséksi
vahintédan 390 k-m2 yhteistiloja. Tonttitehokkuus on yhteensa e=1.06.

Nykyinen autopaikkojen maéara on 77 ap.

Uusia autopaikkoja 17 ap.

Asuntojen pinta-ala on 15,5 h-m2. Parvea 6,3 m2 ei lasketa huoneistoalaan.
Asuinhuoneen koko on 7,2 h-m2, mutta talossa on yhteistiloja vahintdan 390 k-
m2.

5.2 Asemakaavaratkaisun perustelut

Kaupungin vaestd kasvaa. Kaavamuutos vastaa vaesttrakenteen muutokseen
ja on maakuntakaavan ja yleiskaavan tiivistdmistavoitteiden mukainen. Tontti
sijaitsee ldhella Kehdradan rautatieasemaa ja Martinlaakson palveluja, joten
tontin maankayton tehostaminen on perusteltua.

Perusteluja tiivistavélle rakentamiselle: pienten ja kohtuuhintaisten seka
esteettbmien  asuntojen  tarve, sijainti Keharadan rautatieaseman,
bussiterminaalin ja Martinlaakson palvelujen lahelld, kaupunkisuunnittelun
kaavoitustavoite 2000 asuntoa ja 200.000 k-m2/vuosi, lisdksi valtion ja
kaupunkien sopimus kaavoitustavoitteen nostamisesta +25 %.

Uusi kerrostalo sijoittuu maakuntakaavan tiivistettavalle alueelle ja yleiskaavan
tiiville  asuntoalueelle  lahelle  rautatieasemaa ja  kauppakeskusta.
Taydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate.
Asemakaavamuutoksen osallistumisessa kerrostalohanketta ei vastustettu.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaisena poikkeuksena asunnon koko
saa olla uudisrakennuksessa vahintaan 15,5 h-m2, kun asunnossa on vahintaan
6,3 m2:n suuruinen parvi. Asunnossa saa poiketa myos esteettdmyydesta ja
varustuksesta. Rakennuksessa tulee olla yhteisia kahvio-, pesula- ja saunatiloja
yhteensa vahintaan 390 m2 seka terasseja maantasokerroksessa ja ylimmassa
kerroksessa yhteensa vahintadn 92 m=2.

Suomen rakennusmadrayskokoelman G1-osan mukaan asuinhuoneiston
huoneistoalan tulee olla vahintdédn 20 h-m2. Asuinhuoneen tulee olla vahintaén
7 h-m2. Asunnon esteettdmyydesta maarataan F2-osassa ja varustuksesta G1-
osassa. Rakennusmadrayskokoelma on ympéaristoministeriéon asetus, joka on
annettu maankaytto- ja rakennuslain nojalla.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 8:n perusteella "Kunta voi erityisesta syysta
myontaa poikkeuksen tassa laissa saadetyista tai sen nojalla annetuista
rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevista sdannoksistda, maarayksista,
kielloista ja muista rajoituksista."

Poikkeaminen annetaan asemakaavassa ja se tulee hyvaksytyksi
kaupunginvaltuustossa kaavan hyvaksymisen yhteydessa.
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Erityisid syitd poikkeamiselle ovat tontin sijainti maakuntakaavan tiivistettavalla
alueella ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan tehokkaalla asuntoalueella lahelld
rautatieasemaa ja kauppakeskusta, kaupungin taydennysrakentamistavoite,
viereiselld tontilla olevat isommat asunnot (132 kpl, keskipinta-ala 50 m2), Sato
Oy:n asumiskyselyyn perustuvan yhteisollisen miniasunnon ja edullisen vuokra-
asumisen tarve ja kokeilu, asumisen vastaaminen kunnan kauppa- ja
teollisuuspainotteiseen elinkeinorakenteeseen seka kaupunginosan
asuntojakauman monipuolistaminen.

5.3 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava taydentdd Martinlaakson kaupunkirakennetta ja noudattaa
Martinlaakson kehityskuvan periaatteita.

5.4 Aluevaraukset

5.4.1 Korttelialue

Asuinkerrostalojen korttelialue AK
Kortteliin saa rakentaa uuden 1450 k-m2 kokoisen kuusikerroksisen
asuinkerrostalon.

Katualueet
Poistetaan viemarimerkinnat ja lisdtdan pyorailyn salliva pp-merkinta .

Ympariston hairiotekijat
Asuntojen aaneneristavyydeksi AL lento- ja katumelua vastaan maarataan
vahintaan 32 dB.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavaan liittyy riittavat kaavamaaraykset, joten erillinen rakentamisohje ei ole
tarpeen.

Maankaytdn muutos

Nykyinen tontti jaetaan, mutta yhteispinta-ala ei muutu. Tonttien koot ovat
7760 m2 ja 1175 m2 ja rakennusoikeus 8000 k-m2 ja 1450 k-m2, josta 1450 k-
m2 uutta. Tonttitehokkuudet nousevat luvusta e=0.9 lukuihin e=1.03 ja 1.23.
Tonttien yhteenlaskettu tehokkuusluku on e=1.06.

Aula-, kahvila-, pesula- ja saunatiloja seka muita yhteistiloja tulee rakentaa
vahintéaan 390 m=2 ja terasseja vahintaan 92 m2.

Yhteistiloja ei lasketa rakennusoikeuteen.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon ja yhdyskuntarakenteeseen
Rakennukset
Kaavan mahdollistaman uudisrakennuksen yleisiime tulee olemaan moderni.

Rakennus monipuolistaa alueen kaupunkirakennetta ja pienentda yhtenaista
pysakdintikenttaa.
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Toisaalta valjan melko luonnonmukaisen pihan luonne muuttuu, kun osa
autopaikoista siirtyy pihalle. Pihaa uudistetaan ja grilli- ja leikkipaikat korvataan
uusilla seka oleskelualuetta parannetaan muun muassa pergolalla.
Kaikki autopaikat nurmikivetddn hulevesien hallinnan ja pihandkymien vuoksi.
Nykyiselle paikalleen jaéavien autopaikkojen valiin istutetaan puita.

Voimassa oleva asemakaava sallii kolmikerroksisen pyséakdintilaitoksen
rakentamisen koko pysakoéintialueelle, mika heikentaisi alueen kaupunkikuvaa.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan mahdollistama uudisrakentaminen tiivistad Martinlaakson aluetta
ja lisdd pienten asuntojen tarjontaa alueella. Samalla tontilla on tarjolla myds
isompia asuntoja. Tiivistava rakentaminen on kestdvan kaupunkirakentamisen
tavoitteiden mukainen taydentaen hyvien palvelujen ja
joukkaliikenneyhteyksien aluetta seka hyédyntada olevaa yhdyskuntatekniikkaa.
Tama on edullista sekd kaupungille ettd ymparistolle.

Liikenne

Uusi rakentaminen ei aiheuta muutoksia katualueisiin. Tuleva liikennemaaran
kasvu on arviolta 102 ajoneuvoa vuorokaudessa, mika ei vaikuta merkittavasti
Raikukujan ja Martinlaaksontien katuliittyman toimivuuteen.

Tekninen huolto

Raikukujalla on valmis vesihuoltoverkosto, johon uusi asuinrakennus liitetaan.
Yleisté vesihuoltoverkostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten
kaavamuutoksesta ei aiheudu vesihuollon osalta lisékustannuksia kaupungille.

002253 RAIKUKUJA
VESIHUOLLON \\ \
(ESISUONNITELMA\,

100 m
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Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttda tai viivyttdd ennen vesien
johtamista yleiseen  verkostoon siltA osin, kun tontilla tehddan
kaavamuutoksesta johtuvia muutostéitd. Muut osat tonttia voidaan jattaa
ennalleen, eivatkd viivytysvaatimukset koske niitd osia tontista. Hulevesien
hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on
150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen
virtaama kuin sieltd poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella
siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi kertyd piha- ja pysékointialueille
hetkellisesti. TAma tulvamitoitus tehddan 30 minuuttia kestavélle sateelle, jonka
rankkuus on 167 |/s/ha. Tatd suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella
hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on syytd mitoittaa 50 mm
sadetilanteelle.

Rakennusluvan yhteydesséa tulee tehda tarkemmat hulevesisuunnitelmat, jotka
hyvaksytetddn kaupungilla rakennusluvan yhteydessa. Tontin hulevesien
hallinta tulee suunnitella Vantaan hulevesiohjelman mukaisesti.

\

Lipaisevit
pinnat
2745 m2

Kisiteltiva -
tontin osa
?25“"‘2 = Asfaltti

ST 2330m2

P
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HULEVESILASKELMA

Kako tontin ala 8940 m?
Kasiteltidva tontti 7250 m?
Vanhat rakennukset 1675 m?
Hulevesitarkastelun alue 5575 m?
Katto 500 m?
Asfaltoitu ala 2330 m?

Nurmi ja muu l&péiseva pinta 2745 m?

Tarvittava viivytystilavuus

Perusmitoitus [m?*] 9 m?
Tulvamitoitus [m?] 27 m?
Sallittu tontilta poistuva virtaama [I/s] 25 m?

Alustava hulevesilaskelma. Vuorelma Arkkitehdit 24.2.2015.

5.4.2 Vaikutukset maisemaan ja ymparistoon

Olemassa olevia puita sailytetddan pihalla mahdollisuuksien mukaan seka
erityisesti koivurivi tontin itdreunalla.

Uusi rakennus on korkea ja poikkeaa viereisistd taloista, mutta toisaalta
pienentdd isoa, yli 150 autopaikan pysakdintikenttdd. Rakennuksen sijainti ei
juurikaan varjosta viereisia asuintaloja vaan viereistd péaivakotia ja sen pihaa.

Ympériston rakennuskanta on kerroskorkeudeltaan vaihtelevaa.
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Tilanne 21.3. klo 15

Kattavampi kuvasarja varjostusanalyysista on liitteena.

5.4.3 Vaikutukset vaestoon

Kaava-alueelle on tulossa noin 68 asukasta. Lahtokohtaisesti asuntotuotanto on
vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja.

Kaavamuutoksen keskeiset vaikutukset

Kaavamuutos tarjoaa uusia pienasuntoja, joille on kysyntéa.

Vantaalla asuntokuntien koko on 1970-luvulta asti selvasti pienentynyt. Vuoden
2014 alussa yhden hengen asuntokuntia oli Martinlaaksossa 42 % (Vantaa
38 %), kahden hengen 35 % (33 %) ja vahintadn kolmen hengen 23 % (29
%). Vaestd myts vanhenee. Lisdksi pienten vuokra-asuntojen tarpeeseen
vaikuttaa kaupungin toimialarakenne (kauppa 22 %, kuljetus ja varastointi 16
% ja teollisuus 12 % vuonna 2012).

5.4.4 Taloudelliset vaikutukset ja suhde kaupungin tavoitteisiin

Asemakaavalla luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
asuinymparistolle. Kaavassa otetaan huomioon sek& rakennettu ymparisto etta
luonnonympaéristo.

Hanke on kaupungin kannalta hyddyllinen, koska se liséd MAL-aiesopimuksen
mukaista asuntotuotannon lisddamista seka kaupunkirakenteen eheytymista.
Asuntojen maara  asemakeskuksen laheisyydessa  lisdantyy  eika
kunnallistekniikkaa tarvitse rakentaa. Kaupunki saa tuloja veroina seka
maankayttosopimuksesta.
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5.5 Ympériston hairiotekijat
5.6 Kaavamerkinnat ja —méaaraykset

Asuntojen aaneneristavyydeksi lentomelua vastaan maaratdan AL 32 dB.

Rakennusalat rajataan luonnosten mukaisiksi. Kaavassa annetaan maarayksia
mm. julkisivuista, parvekkeista ja &&neneristavyydesta.

5.7 Nimisto

Kaavatytn yhteydessa annetaan nimet kahdelle yleiselle alueelle.
Pallokentélle annetaan nimeksi Raikukujankenttd, Skallgréndsplanen ja
sen etelapuoliselle kevyen liikenteen vaylalle Raikukdytéava, Skallgangen.

» Kukinpolku, Kuggstigen, 1969, lahtee Kukinkujalta. Nimeen siséltyy
hansalaivan nimitys kukki. Hameenlinnanvaylan itdpuolella on ollut niitty, 1699
Kogg angen (nyt Koukkuniitty). Gunvor Kerkkosen (1965) mukaan,
velkakirjojen perusteella, niityltd on kaadettu kukkia varten puita, 1200
"koggesparrenia", jotka on viety Tallinnaan suolavelan maksuksi vuonna 1519.
» Martinlaaksontie, Martensdalsvagen, 1967, kaupunginosan mukaan.
Kaupunginosa on rakennettu Martinkylan takamaille isojen méakien valiin.

e Pikku-Jyrin puisto, Lill Gorans park, 1972, Martinkylan Lillaksen talon 1500-
luvun isénnén, Gdran "Lille" Bondin mukaan. Han oli Helsingin pitajan
huomattavimpia kauppalaivureita.

e Raikukuja, Skallgranden, 1968, johtuu havinneen talon nimesta Skallbéle
(1690 Skallbuus a3, 1699 Skall bolls Kalla jne.). Nimeen sisaltyy miehen
kutsumanimi Skalle 'kalju’ ja uudistaloa tarkoittava bdle. Kadun suomalainen
nimi on k&anndsvirhe.

» Raikukujankentta, Skallgrandsplanen, 2014, kentén osoite on Raikukuja 10.
(Nr 13.10.2014, Kala 8.12.2014)

« Raikukaytava, Skallgangen, 2014, lahtee Raikukujalta. (Nr 13.10.2014, Kala
8.12.2014)

» Raikupolku, Skallstigen, 1968, lahtee Raikukujalta.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Selostuksen liitteend on asemakaavasta arkkitehtikonsulttien toimesta tehtyja
havainnekuvia.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Hanke on tarkoitus toteuttaa, kun kaavamuutos on tullut voimaan.

Rakennusluvasta ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 §).
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Vantaalla 16.3.2015

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

Timo Kallaluoto Mikko Jarvi
Aluearkkitehti Kaavoitusinsindori

Laatijan yhteystiedot:

Kaavoitusinsindori Mikko Jarvi, Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, Kielotie 28, 01300
Vantaa.

puh. 09-839 22701, sdhkoposti mikko.jarvi@vantaa.fi

tai

Aluearkkitehti Timo Kallaluoto, Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, Kielotie 28, 01300
Vantaa.
puh. 09-839 22675, sdhkoposti timo.kallaluoto@vantaa.fi
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TONTIN ALA ~B940 m?
Késiteltava ala ~7250 m?
AUTOPAIKKALASKELMA
Koko tontin poistuvat autopaikat 45 kpl
Uudet autopaikat 62
Paikkojen liséys +7 kpl
UUDISRAKENNUKSEN PYSAKOINTI
Tontilla clevat vapaat paikat
Uudet paikat 17 kpl
Yhteensd 26 kpl
POLKYPYORAPAIKAT
UUDISRAKENNUKSEN PYSAKOINTI
Ulkopaikat {15%) 10
Sisétiloissa olevat (85%) 60 kpl
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002257

Paivays
Datum

16.3.2015

Pohjakarttalehtien numerot 142

Baskartbladens nummer

685490-91,684492,685492-93

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 17

MARTINLAAKSO

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 17573
seka katu-, virkistys- ja liikennealueet.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 17573.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 17

MARTENSDAL

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 17573
samt gatu-, rekreations och Trafikomraden.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 17573.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Asuinkerrostalojen Korttelialue.

Uudisrakennuksen julkisivujen tulee olla lanteen vaaleaa
rappausta, 6. kerroksessa kuitenkin luonnonvéarista puuta,
ja itaéan ruukunpunaisen tillen vérista rappausta.

Maankayttd- ja rakennuslain 171 § mukaisena poikkeuksena
uudisrakennuksessa asunnon huoneistoala saa olla vahin-
taan 15 m2, kun asunnossa on vahintaan 6 m? kokoinen

parvi. Asunto saa poiketa esteettomyydesta ja varustuksesta.

Uudisrakennuksen maantasokerroksessa tulee olla kahvio-,
pesula- ja vastaavia asumista palvelevia tiloja seka teknisia
tiloja vahintdan 320 k-m? seka vahintdan 30 m2 suuruinen
terassi. Ullakkokerrokseen tulee sijoittaa saunatiloja seka
muita yhteistiloja vahintaan 67 k-m? seké vahintaan 60 m?2
suuruinen terassi.

Asunnoissa tulee olla parvekkeet.
Hulevesia on viivytettava.

Pihalla on oltava puita ja pensaita.
Autopaikoilla on kéytettava nurmikived.

Autopaikkoja on varattava vahintdan 90 ap. Autopaikat saa
sijoittaa tonttijaon estamatta.

Uudisrakennuksessa tulee varata polkupyorapaikkoja
vahintdan 70 pp, joista vahintaan puolet pitaa olla saalta
suojattuja.

Katolle saa osin rakentaa teknisié tiloja ja porrashuoneen
kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamatta.

Porrashuoneiden 15 m? ylittdvan osan saa kussakin kerrok-
sessa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi,
jos porrashuone on luonnonvaloinen.

Asuntojen ja yhteistilojen aaneneristavyyden AL lentomelua
vastaan on oltava vahintdan 32 dB.

Pysakdintipaikat tulee nurmikiveta ja uudisrakennuksen
edustan paikkojen vdliin istuttaa puurivi. Puurivi tulee istuttaa
isoksi kasvavista lehtipuista. Istutettavien taimien rungon
ympéryksen on oltava vahinta4an10-12 cm. Puille tulee tehda
kantava kasvualusta, jota on vahintaan 25 m?2 puuta kohden

yhden metrin syvyisend. Puille tulee asentaa runkosuojat
ja maaritilat.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Aaneneristavyyden AL lentomelua vastaan on oltava vahin-
taan 32 dB.

Puisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
Yleinen pysakdintialue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Sitovan tonttiiaon mukaisen tontin raja ja numero.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Fasaderna i nybyggnaderna ska besté mot vaster av ljus
puts, anda i 6. vaningen av naturfarg tra, och mot oster
av krukrad tegelfarg puts.

Som ett undantag enligt 171 § i markanvandnings- och
bygglagen i nybyggnaden osv | nybyggnaden bostadens
lagenhetsyta fér vara minst 15 m2 -ly, om i bostad finns

minst 6 m?2 stort skull. Bostaden far avvikas av hindersloshet
och utrustning.

| nybyggnadens markplan ska det finnas kafe-, tvatteri- och
motsvarande utrymmen som betjanar boendet samt tekniska
utrymmenpé minst 320 m2 -vy samt en minst 30 m2 stor
terrass. | vindsvaningen ska bastuutrymmen samt andra
gemensamma lokaler placeras omfattande minst 67 m2
-vy samt en minst 60 m?2 stor tetrass.

Bostaderna ska ha balkonger.

Dagvatten ska forhindras.

P4 gardsplanen ska vara trad och buskar.
P4 bilplatserna ska anvandas grassten.

Bilplatser ska reserveras minst 90 bp. Bilplatserna far
placeras oberoende av tomtindelningen.

I nybyggnaden ska minst 70 cykelplatser reserveras, varav
Atminstone halften ska vara vaderskyddade.

P2 taket fér delvis byggas tekniska utrymmen och trapphus
utan hinder av vaningstal och byggratt.

Den del av trapphusen som Overskrider 15 m?2 far i varje
vaningsplan byggas utdver den vaningsyta som angetts
i detaljplanen, forutsatt att trapphuset har dagsljusinslapp.

Bostadernas och gemensamma utrymmens ljudisolering
AL mot flygbuller ska vara minst 32 dB.

Parkeringsplatserna ska forses med grasarmering och en
rad med trad planteras mellan platserna framfér nybygg-
naden. Tradra- den ska bestéav lévtrad som blir storvuxna.
De plantor som planteras ska ha en stamomkrets pa minst
tradens rakning ska ett barande vaxtunderlag anlaggas
10-12 cm. Forsom omfattar minst 25 m2 per trad ner till
en meters djup. Traden ska forse med stamskydd och
tradgaller.

Kvartersomrade for allminna byggnader.
Ljudisoleringen AL mot flygbuller ska vara minst 32 dB.
32dB.

Park.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.
Omrade for allméan parkering.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
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Risti merkinnan pa&alla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginasan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreini.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jaliessa osocittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylim-
massé kerroksessa kayttda kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-
alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa pergolan.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon
vaatimia tiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Ohjeellinen hulevesialue.

Sailytettidva / istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.
Pysédkoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndéin ole toisin
osoitettu.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.2 2
Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Romersk siffra anger stérsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Det braktal som star inom parentes efter den
romerska siffran anger hur stor del av ytan pa
den stérsta vaningen i byggnaden som i den
dversta vaningen far anvandas som ett utrymme
som raknas in i vaningsytan.

Byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta dar en pergola far placeras.
Byggnadsyta dar kiosk far placeras.

Riktgivande byggnadsyta, pa vilken utrymmen for
sophamtning far placeras.

Byggnadsyta dar ett skarmtak.

Far lek och utevistelse reserverad del av omrade.
Riktgivande dagvattenomrade.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Gata.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Del av gatuomrddes gréans dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omrade skall en se-

parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet Tér markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa

sille asetetut

vaatimukset.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stills pa den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda _ . 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjérjiestelma héjdsystemet

N2000. Pekka Tervonen N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa __ / 20

46

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

092

Kunta Wiitag Tiyttimis pvm 13.02.2015
Kaavan nimi 002257 Martinlaakso 17

Hyviksymispvin Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 17.10.2014
Hyviksymispykiild Kunnan kaavatunnus 092002257
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,4933 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala . Kerrosala 'Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] %] | [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi | 3,4923 | 100,0 13000 037 | 00000 | 1450

[ Aluevaraukset

|A yhteensii 0,8936 | 25,6 9450 1,06 7 0,0000 ‘ 1450
P yhteensi |

Y yhteensi | 05916 | 169 | 3550 0.60 | 0,0000 0

|C yhteensi
K yhteensi
|T yhteensii

|
i
|
|
|
| | | |
V yhteensi 1,0624 | 304 0 % 0,0000 0
|
|
|
|

R yhteensi i
Lyhteensi | 09446 | 270 0
i yhteensé [ | [
s yhteensi

M thteensﬁ
W yhteensi

| Maanalaiset | Pinta-ala Pinta-ala iKerrosa]a [k- | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] m?| [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhte ensi

47
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| ~ Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
T [km] | [kem?] fkm+~] | [k-m?+/-]
|Yht-eensﬁ ‘ l | ]
Alamerkinniit
vt Pint{q—ala Pinta-ala Kfe;tqsﬂ'a Tehokkuus Pinfa—-?l’ag muut. Kferre;s-ajan muut.
' " [ha] [%o] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]
Yhteensii 3,4923 100,0 13000 037 0,0000 1450
Ayhteensi | 08936 | 256 | 9450 106 | 00000 | 1450
AK | 0.8936 | 1000 | 9450 .06 | 00000 1450
|P yvhteensi | ‘ 1 | [
Y yhteensi | 0,916 | 169 | 3550 0,60 | 00000 |
Y | 0.,5916 100,0 3550 0,60 00000 |
C yhteensi ‘ [
K yhteensi | [
T yhteensi | [
V yhteensi 1,0624 30,4 0,0000 0
VP 0,1886 17.8 0 0,0000 0
VU 0,8738 82,2 0 | 0,0000 0
R yhteensii ‘
L yhteensi | 0.9446 27.0 0o 0,0000 0
Kadut 0,4013 42,5 0 i 0,0000 0
Kev.lifkkadut | 0,4214 44,6 0 | 0,0000 0
Lp | 0,1219 12,9 0 | 0,0000 [ 0
E yhteensii | [
S yhteensi |
M vyhteensi '
W yhteensi | ‘
48
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10 § Asemakaavamuutos 002147 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 63 Viertola /
Kultarikontie / TLA

KA/2655/10.02.04.01/2012
TLA/ATI/NIS/SRU

Rivitalojen ja pienkerrostalojen tilalle nousee asuinkerrostaloja Kultarikontien ja
Talvikkitien valiseen kortteliin. Rakennusten korkeus vaihtelee neljasta kahdeksaan.
Rakennusoikeus kasvaa noin 5 700 kerrosneliometrista 17 990 kerrosneliometriin.
Rakennusoikeuden lisdays on 12 253 k-m2. Pysakointi sijoittuu pihakannen alle.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 63172 seka katualuetta, kaupunginosassa 63, Viertola.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 63172.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 63172 kaupunginosassa 63, Viertola.

Alue sijaitsee Tikkurilan keskustan tuntumassa, K-market Ylivedon naapurissa. Aluetta rajaa eteldssa
Kultarikonpolku, ldnnessa Kultarikontie ja pohjoisessa Hernetie. Kaavoitettavat kiinteistét sijaitsevat
osoitteissa Kultarikontie 5 ja Hernetie 4.

Kaavan hakija
NCC Rakennus Oy perustettavien yhtididen lukuun.

Maanomistus
Kiinteistdn 421-12-921 omistaa Asunto Oy Pajupelto ja kiinteistdn 63-172-4 omistaa Asunto Oy
Kekorivit.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy NCC:n konsulttina.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa tehokasta asuinaluetta (Al). Alue varataan ensisijaisesti asuinkerrostaloille.

Asemakaavan muutos

Alueen eteldosa muuttuu asuinrakennusten korttelialueesta asuinkerrostalojen korttelialueeksi, AK.
Pohjoisosa on asuinkerrostalojen korttelialuetta jo valmiiksi. Kerrosluku nousee nykyisen kaavan
kolmesta 4-7 kerrokseen. Rakennusoikeus kasvaa noin 5 700 kerrosnelidmetrista 17 990
kerrosnelidmetriin. Rakennusoikeuden lisdys on 12 253 k-m2. Uudeksi tehokkuusluvuksi tulee e=1,57.
Kaavamuutosalueelle rakennetaan kuusi matalimmillaan nelikerroksista asuinkerrostaloa. Korkeimmat
rakennukset ovat alueen itdosassa, rakentaminen madaltuu ja muuttuu pienimittakaavaisemmaksi
Kultarikontien suunnassa.

Pysakdinti sijoittuu paaosin pihakannen alle, jonne ajetaan Hernetien suunnasta. Pihakannen alaisen
pysakdinnin lisaksi osa autopaikoista, ns. vieraspaikat osoitetaan kadun varteen. Taman takia
Hernetien katu-aluetta levennetaan korttelialueen kustannuksella.

Muutos on osa Tikkurilan laajempaa muutosta, jossa tehoton tilankaytté muuttuu ja aluetta
rakennetaan keskustamaisen tiiviiksi. Hanke kytkeytyy samassa korttelissa tehtavaan
kaavamuutokseen nro 002174, silla kiinteistéilla on yhtenadisena jatkuva pihakansi ja kannen alainen
keskitetty pysakadinti.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 7.5.2012.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita kymmenen. Mielipiteissa kiinnitettiin huomiota
alueen kaukolampdputkien sijaintiin, vesijohtoverkostoon, ja pelastusreittien rakentamiseen. Lisaksi
todettiin, ettd alueen nykyisista rakennuksista on tehtava rakennushistoriallinen selvitys. Yksityiset
henkilét pitivat Kultarikontien varren rakentamista liian korkeana ja huomauttivat suurista
lilkennemaarista Kultarikonpolulla seka pohjaveden tilasta alueella.
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Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavaty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012).
Kaavaty0 tuottaa uutta asuntokerrosalaa (12 253 k-m2, n. 230 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija NCC Rakennus Oy ja kaupunginhallitukselle tullaan esittamaan
vahvistettavaksi maksuluokka 4 (13 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisdmaksulla
(705 €), yhteensa 13 705 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.3.2015 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 16.3.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002147 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
63 Viertola / Kultarikontie,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija NCC Rakennus Oy maksaa
muutoskustannukset (13 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(705 €), yhteensa 13 705 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

I_.ute: Asemakaavamuutoksen selostus 16.3.2015
Taytantdédnpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 8392 6185
asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, puh. 8392 8044.
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaan kaupunki
Maankayttotoimi
Kaupunkisuunnittelu

002147
VIERTOLA, KULTARIKONTIE

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 23.2.2015 paivattya asemakaavakarttaa nro

002147. Kaavoitus on tullut vireille 7.5.2012.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos

koskee osaa korttelista 63172 seka katualuetta kaupunginosassa 63, Viertola.

(osa kumoutuvan asemakaavan korttelista 63172 kaupunginosassa 63, Viertola).

Tonttijako ja tonttijaon muutos

koskee osaa korttelista 63172 kaupunginosassa 63, Viertola.
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KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Asemakaavan muutos nro 002147, Kultarikontie.

Suunnittelualue sijaitsee Tikkurilan kes-
kustan tuntumassa, K-market Ylivedon
naapurissa.  Viertolan kaupunginosaan
kuuluvaa aluetta rajaa etelésséd Kultari-
konpolku, lannesséa Kultarikontie ja poh-
joisessa Hernetie. Kaavoitettavat kiinteis-
tot sijaitsevat osoitteissa Kultarikontie 5 ja
Hernetie 4.

Kaavamuutos on osa Tikkurilan kaupunkiuudistusta, jolla lisatdan asuntorakentamista keskustassa lahella
palveluja ja raideliikenneyhteyksid. Suunnittelualueella olevat, perustuksiltaan pettédneet rakennukset jou-
dutaan purkamaan ja niiden tilalle rakennetaan uudet asuinkerrostalot. Suunnitelma on osa laajempaa ko-
konaisuutta, johon kuuluu viereinen As Oy Pajunotko Talvikkitie 38:ssa. Korttelin Talvikkitien ja Hernetien
puolet rakennetaan yhtendiseksi rakennusriviksi. Kultarikontien suuntaan mittakaava pienenee, kortteli
avautuu ja muuttuu vehredmmaksi. Rakennusten korkeus vaihtelee Kultarikontien neljasta ja viidesta kor-

keimmillaan seitsemaan. Pysakointi sijoittuu pihakannen alle.

Kaikkiaan rakennusoikeutta on yhteensa 17 990 k-m2, jota vastaa tehokkuusluku e =1,57.
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THVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

2.2

2.3

3.1

- NCC Rakennus Oy:n jattdma kaavamuutoshakemus on péivétty 8.8.2011. Kaavamuutos oli kevaan 2012
tydohjelmassa numerolla 002147.

- Kaavoitus tuli vireille 7.5.2012.

- Mielipiteet pyydettiin 4.6.2012 mennessa (MRL 628).

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Alueen eteldosa muuttuu asuinrakennusten korttelialueesta asuinkerrostalojen korttelialueeksi, AK. Poh-
joisosa on asuinkerrostalojen korttelialuetta jo valmiiksi. Kerrosluku nousee nykyisen kaavan kolmesta 4-7
kerrokseen. Rakennusoikeus kasvaa noin 5 700 kerrosneliometristé 17 990 kerrosneliometriin. Rakennusoi-
keuden lisdys on 12 253 k-m2. Uudeksi tehokkuusluvuksi tulee e=1,57.

Kaavamuutosalueelle rakennetaan kuusi matalimmillaan nelikerroksista asuinkerrostaloa. Korkeimmat ra-
kennukset ovat alueen itdosassa, rakentaminen madaltuu ja muuttuu pienimittakaavaisemmaksi Kultarikon-
tien suunnassa.

Pysakainti sijoittuu padosin pihakannen alle, jonne ajetaan Hernetien suunnasta. Pihakannen alaisen pyséa-
kéinnin lisaksi osa autopaikoista, ns. vieraspaikat osoitetaan kadun varteen. Tamén takia Hernetien katu-
aluetta levennetdén korttelialueen kustannuksella.

Muutos on osa Tikkurilan laajempaa muutosta, jossa tehoton tilankdytté muuttuu ja aluetta rakennetaan
keskustamaisen tiiviiksi. Palveluja ja asukkaita halutaan alueelle lisdd. Hanke kytkeytyy samassa korttelissa
tehtévaan kaavamuutokseen nro 002174, silla kiinteist6illa on yhtendisena jatkuva pihakansi ja kannen alai-
nen keskitetty pysakaointi.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on Viertolan kaupunginosan itdreunaa ja sijaitsee Viertolan vehreén pientaloalueen ja Tik-
kurilan keskustan vélissa.

Talvikkitielta alkava Tikkuraitti ja Asematie johtavat Tikkurilan asemalle, jonne on matkaa noin 800 metria.
Lahin bussipysakki sijaitsee Peltolantien varrella. Hyvat joukkoliikkenneyhteydet ja Tikkurilan aluekeskus-
tasoiset palvelut antavat hyvat lahtokohdat asumiselle ja korttelin tehokkaalle uudisrakentamiselle.

Suunnittelualueella sijaitsee 1960-luvulla rakennettuja 1-3 kerroksisia pien- ja kerrostaloja. Maaperan pai-
numisen seurauksena Hernetien varrella sijaitsevien talojen rakenteet ovat vaurioituneet.

3.1.2 Luonnonymparisto

Luonnonolot

Muutosalue sijoittuu pehmeikkdalueelle. Ylimpana luonnonmaakerroksena rakennettujen tayttokerrosten
alla on ohut saven kuivakuorikerros. Taman alapuolella olevan pehmeén savikerroksen paksuus on 1-7 met-
rid. Ohuimmillaan kerros on alueen koillisosassa, misté se kasvaa lannen ja eteldn suuntaan. Saven alapuo-
lella maakerrokset vaihettuvat siltin ja hiekan kautta kalliopintaa peittdvédan moreeniin.
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Pohjaveden painetaso vaihtelee alueen pohjoisosassa tasovalilla noin +14,3...+14,8 ja alueen eteldosassa
+13,0....+13,4. Pohjaveden voidaan arvioida nykyisellaan olevan noin 0,5-1,5 metrid alkuperéista tasoaan

alempana.
Rakennettavuus ja perustamisolosuhteet

Rakennusten perustamistapana tulee kyseeseen l&hinna paaluperustus. Kunnallistekniset rakenteet ja lii-

kennditavat piha-alueet saattavat edellyttdd pohjanvahvistustoimenpiteita varsinkin paksuimpien saviker-
rosten alueella. Luonnontilaista tasoaan alempana olevasta pohjavedenpinnasta johtuen maapohja saattaa
olla painuvassa tilassa jo ilman lisdkuormitustakin, mik& tulee ottaa huomioon maanvaraisia rakenteita

suunniteltaessa.
Kultarikontielld ja Kultarikonpolulla on istutetut pensasaidat. Tonttien valissa on istutettu pajurivistd. Koko

kaava-alue on vehreaa ja silla sijaitsee runsaasti puustoa.

3 Rakennettu ympaéristo

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Vuoden 2014 alussa asukasluku oli 6 159.

Viertolan vékiluku on ollut kasvussa pitkaan, joskin vaesténkasvun huippuvuodet sijoittuvat 1980-luvulle.

Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 39 473 henke&, missa on kasvua noin 3 000 henkea viimeisen 10

vuoden aikana (Vantaan kaupunki, tietopalveluyksikkd). Tikkurilan palvelualueen véestdn sosiaalisen raken-
teen piirteisiin kuuluu mm aikuisvaltaisuus, yksin elaminen, lapsettomat avopariperheet ja ty&ttomyys.
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Kaupunki-/ taajamakuva

Kaava-alue sijaitsee Tikkurilan keskustan lansireunassa vehreéssa ja pientalovaltaisessa Viertolan kaupun-
ginosa. Viertola on padasiassa omakotialuetta, jonka rakentaminen aloitettiin 1950-luvulla. Seuraavalla vuo-
sikymmenella asutus tiivistyi ja alkoi rivitalojen rakentaminen. Tikkurilan kasvaessa kerrostalorakentaminen
levisi my0s Viertolan puolelle 1970- ja 1980 -luvulla. Tikkurilan keskusta on rakentunut melko véljasti ja ma-
talasti viimeisen 50 vuoden aikana. Kaupunkikuvassa on paikoin 1950-luvun kirkonkyldamaista tunnelmaa
sekd 1970-luvun ihanteisiin perustuvaa autokaupunkia. Tikkurilan 1980-luvun rakentaminen toi keskustaan
isoja kaupallisia yksikoitd, kuten kauppiastavaratalon Tikkurin ja Prisman seké kaava-alueen vieressa sijait-
sevan Ylivedon.

Palvelut, tytpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue sijaitsee monipuolisten palvelujen aarelld. Tikkurilan keskustan kauppa-alue ulottuu Tikku-
raittia pitkin kaava-alueelle asti. L&heisyydessa on myos ravintoloita. Julkiset palvelut sijaitsevat Tikkurilan
keskustassa: kaupungintalo, kaupungin ja valtion paikallishallinnon virastot, posti, paakirjasto nayttelytiloi-
neen, Laurean ja Metropolian ammattikorkeakoulut seké seurakuntayhtyman virastot ja kirkko.

Tikkurilan kaupunginosa on toiseksi suurin tydpaikkakeskittymé lentokentén jalkeen. Yli 90 prosenttia 6300
tyopaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia tydnantajina.

Virkistys

Alueen naapurissa on Sinirikonpuisto leikkipuistoineen. Puolen kilometrin padssa on Tikkurilan urheilupuis-
to, jossa on uimahalli, urheilutalo keilahalleineen ja biljardisaleineen seka jaahalli. Urheilupuistosta on Kyl-
méojanvarren kautta yhteys seudulliseen viheralueverkostoon.

Liikenne

Kaavamuutosalue liittyy Kultarikontien ja Hernetien kautta muuhun katuverkkoon seké seudulliseen ja val-
takunnalliseen paatieverkkoon.

Kaavamuutosalueelta on Tikkurilan asemalle n 800m. Asemalta on yhteydet pendolinoilla, pika- ja taajama-
junilla paérataa pitkin eri puolille Suomea. Lisaksi on rakenteilla Kehérata, joka tulee palvelemaan suoraan
yli 220 000 paakaupunkiseutulaista seka lentoasemaa. Tikkurilan aseman yhteydessa sijaitsevalta linja-
autoasemalta on yhteydet lentoasemalle, eri puolille Vantaata ja Helsinkiin. Tikkurilan aseman yhteyteen
rakennetaan vuoteen 2015 mennessa matkakeskus, jonka tarkoituksena on parantaa mm joukkoliikenteen
palvelutasoa ja vaihtoja kulkumuodosta toiseen.

Talvikkitieta pitkin kulkee valtakunnallinen pyorétieverkko, joka johtaa Keravalle, Tikkurilantien kautta Lah-
denvaylélle ja Keravanjoen eteldpuolta pitkin Helsinkiin.

Rakennettu ympéaristd

Suunnittelualue rajautuu Viertolan pientaloalueeseen, jonka rakentaminen alkoi 1950-luvulla. Osa Kultari-
kontien varren rivitaloista on aivan uusia. Talvikkitien varressa ja siitd itdén on valjaa ja kohtuullisen matalaa
kerrostaloaluetta. Etelapuolinen K-marketin kortteli on jo selvasti osa Tikkurilan keskustaa. Kultarikonpolun
suuntaan kaupan kortteli avautuu lastausalueena jossa liikkuu myds raskasta liikennetté.

Osoitteessa Kultarikontie 5 sijaitsee kahdeksan asunnon rivitaloryhma ja osoitteessa Hernetie 4 kolme pien-
kerrostaloa. Talot on rakennettu 1960-luvun alulla. Hernetien kerrostalot on luokiteltu moderneiksi raken-
nuskulttuurikohteiksi, luokkaan B. Maaperan painumisen seurauksena kyseisten talojen rakenteet ovat vau-
rioituneet. Rakennuksista on tehty rakennushistoriaselvitys.

Asunto Oy Kekorivien rivitalot valmistuivat vuosina 1962-63. Yksikerroksiset rakennukset ovat julkisivuiltaan
puhtaaksimuurattua punatiiltd, rappausta ja ruskeaksisévytettya puuverhousta. Rakennuksissa on matalat
harjakatot.
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Asunto Oy Kekorivit

Asunto Oy Pajupellon avaralla tontilla on kolme kappaletta kaksi- ja kolmikerroksisia pienkerrostaloja. Poh-
jaltaan lahes neliomaisten rakennusten kussakin asuinkerroksessa on nelja asuntoa ja porrashuone on ra-
kennuksen rungon keskelld. Katto muodostuu kahdesta eri tasolla olevasta lappeesta. Julkisivut ovat roiske-
rapatut. Parvekekaiteet ovat vaaleaksi maalattua peltid. Rakennukset ovat sdilyttdneet paasaantoisesti al-
kuperéisen ilmeensd. Perustusvauriot ovat edellyttdneet ulkonevien julkisivujen tukemista. Puistomaisella
pihalla on vanhoja lehtipuita ja laajahko hoidettu nurmikko.

Yksi Asunto Oy Pajupellon kolmesta asuinrakennuksesta.

Tekninen huolto
Vesihuolto
Vedenjakelu

Kaava-aluetta palveleva vedenjakeluverkko on rakennettu. Johdot (d100) sijaitsevat Kultarikontiell& kaava-
alueen lansipuolella. Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylaséili6 (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja
NW = +72.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kéayttdvesi saadaan Pitkékosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylastén
paineenkorotuspumppaamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +85.00 mvp (merenpinnasta).

Jatevesiviemarointi

Jatevesiviemariverkko on myods rakennettu. Kultarikontien Kkorttelin lansipuolelle on sijoitettu jatevesi-
viemari d225, joka kuljettaa jatevedet Peltolantien 400mm runkoviemariin ja edelleen Suutarilan jatevesi-
pumppaamolle. Helsingin verkostossa jatevedet johdetaan Viikinméen keskuspuhdistamolle.
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Sadevesiviemarointi

Kaava-alueen pintavedet on ohjattu sadevesivieméreissa laheiseen Kylméojaan ja Keravanjokeen. Kultari-
kontiella kaava-alueen lansipuolella kulkevat d300 sadevesiviemarit. PGyry on tehnyt kevaalla 2013 Vantaan
kaupungille Tikkurilan alueen hulevesijérjestelmén toiminnallisen selvityksen. Tikkurilan alueen hulevesiver-
koston kapasiteetit ovat paasaantoisesti riittavia keskiméarin kerran viidessa vuodessa toistuvissa rank-
kasadetilanteissa. Keskimé&arin kerran 50 vuodessa toistuvassa rankkasadetilanteessa hulevedet tulvivat ka-
duille seka paikoitusalueelle useissa kohdissa: Lummetiella Talvikkitien risteyksen tuntumassa ja Tikkurilan-
puiston kohdalla, Peltolantorin paikkeilla, Neilikkatien ja Unikkotien Talvikkitien puoleisissa paissa.'

Maanomistus

Kiinteiston 421-12-921 omistaa Asunto Oy Pajupelto ja kiinteiston 63-172-4 omistaa Asunto Oy Kekorivit.
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, padatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattédmien (tarkistettu 1.3.2009 valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden)
erityistavoitteena on mm., etté asuin-, tydpaikka-, tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olevas-
ta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyoréilyn verkostoja varten on varattava riittavat alueet ja edistet-
tava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetd&n kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paakeskuksena luomalla
edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle liikenne-
jarjestelmélle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetdan joukkoliikenteeseen, erityisesti
raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on néiden tavoitteiden mukai-
nen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.
2006) suunnittelualue on Tikkurilan kes-
kustatoimintojen alueen lahituntumassa,
taajamatoimintojen alueella ja kehékau-
pungin kehittdmisvychykkeella.

Ympaéristoministerio on 30.10.2014 vah-
vistanut Uudenmaan toisen vaihemaa-
kuntakaavan, jossa suunnittelualue on
osoitettu tiivistettavaksi alueeksi. Kaava-
hanke on maakuntakaavan mukainen.

! Tikkurilan alueen hulevesijarjestelman toiminnallinen selvitys, Vantaan kaupunki, P6yry Finland Oy, 1.3.2013.
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Tikkurilan keskustan kaavarunko

Yleiskaavassa alue on tehokasta asuinalu-
etta (Al). Alue varataan ensisijaisesti
asuinkerrostaloille, mutta sille voidaan
sallia myds asuinymparistédn soveltuvia
tyopaikkoja.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvék-
syma yleiskaava on tullut voimaan
25.2.2009. Kaavahanke on yleiskaavan
mukainen.

Alue on osoitettu tehokkaaksi asunto-
alueeksi, merkinnélla Al.

Korttelin Talvikkitien puoleinen katu-
julkisivu on maééritelty kaupunkikuval-
lisesti vaativaksi julkisivuksi ja kaupal-
lisesti heikommaksi julkisivuksi, jonka ka-
tutasojulkisivusta vah. 40 % tulee olla lii-
ke- ja myymalatilaksi soveltuvaa tilaa.

Kaavarunko on ollut nahtavilla 7.5. -
5.6.2014.
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Asemakaava
L - G
oy g Alueen ensimmaéinen asemakaava on Tik-
I e=035 o kurila-Viertolan asemakaava nro 630100,
HERNETIES T joka on vahvistunut ymparistoministerion
—1 ] ‘ paatokselld 22.3.1974. Kortteliin 63172
"Aenezoay - on tehty asemakaavan muutos 000084 (Kv
631" 29.8.1977).
AGGKAPSVAGEN -«

Voimassa olevassa asemakaavassa kiin-
teistd 421-12-921 on osoitettu asuntoker-
rostalojen korttelialueeksi (AK®), jonka
suurin sallittu kerrosluku on Ill ja tonttite-
hokkuus e=0,6. Kiinteistd 63-172-4 on
osoitettu asuntorakennusten korttelialu-
eeksi (A%), jonka suurin sallittu kerrosluku
on lll ja tonttitehokkuus e=0,35.
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Rakennusjarjestys

Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.1.2011 lahtien.

Pohjakartta

Alueen pohjakartta tayttdd kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista annetun asetuksen 1284 /
1999 asettamat vaatimukset.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

NCC Rakennus Oy on hakenut kaavamuutosta 8.8.2011 paivatylla hakemuksella. NCC on teettanyt luonnok-
sia alueen kaytosta asemakaavan pohjaksi Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy:lla. Liikennekonsulttina on
toiminut Sito Oy. Kaavamuutos oli kevaan 2012 tydohjelmassa numerolla 002147 ja tyd tuli vireille
7.5.2012.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- Alueen kiinteistdjen omistajat ja vuokralaiset, viereisten ja vastapaisen kiinteistdjen omistajat ja vuok-
ralaiset

- kaupunginosan tai l&hialueen asukkaat

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas ym. yhdistykset

- kunnan jasenet

- kaikki, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin asiantuntijaviranomaiset
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- Valtion viranomaiset
- Muut viranomaiset ja yhteisot

Vireilletulo

limoitus kaavoituksen vireilletulosta tehtiin 7.5.2012 tydnumerolla 002147. Asemakaavamuutoksen alkami-
sesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa sekd kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipiteet pyydettiin 4.6.2012 mennessa (MRL 62 8) ja niitd saatiin kymmenen. Mielipiteissa kiinnitettiin
huomiota alueen kaukoldampdputkien sijaintiin, vesijohtoverkostoon, ja pelastusreittien rakentamiseen. Li-
sdksi todettiin, ettd alueen nykyisisté rakennuksista on tehtéva rakennushistoriallinen selvitys. Yksityiset
henkilét pitivat Kultarikontien varren rakentamista suunnitelmissa liian korkeana (usea mielipide), huo-
mauttivat suurista liikenneméarista Kultarikonpolulla seké pohjaveden tilasta alueella. Mielipiteet on otettu
huomioon siten ettd alueelle on tehty rakennushistoriallinen selvitys, Kultarikontien varren rakentamista on
madallettu ja kevennetty ja pysakointi on sijoitettu pihakannen alle.

Asemakaavanmuutosta on valmisteltu yhteistydsséa konsultin ja Vantaan kaupungin asiantuntijoiden kanssa.

Asemakaavamuutosta on esitelty yleisotilaisuudessa 9.4.2013. Valtuustosalissa jérjestetyssa tilaisuudessa
esiteltiin myos Tikkurilan kaavarungon lahtokohtia. Tilaisuuteen otti osaa toista sataa asukasta. Kaavatyta
esiteltiin alueen asukkaille myds Tikkurilan kirjastossa 3.12.2014, jonne oli saapunut reilut 50 henkea.

Tavanomaisen osallistamisen lisaksi Tikkurilan keskustan tulevaisuudesta on kevéalla 2013 jarjestetty netti-
kysely, johon saatiin 276 vastausta. Erikseen jarjestettiin nettikysely nuorille seka nuorten osallisuustydpaja
yhdessa Peltolan koulun kanssa. Seniorifoorumin Tikkurilan tulevaisuutta koskeva tydpaja jarjestettiin
24.5.2013.

Asukkailla on saadun palautteen perusteella halu kehittdd Tikkurilaa kaupunkimaiseen ja tiiviiseen suun-
taan, jossa on elamaa ja hyvét palvelut ja joka on helppo kaupunki liilkkua myds kavellen tai pyoralla.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Tikkurilan keskustaa kehitetddn sekoittuneen yhdyskuntarakenteen periaatteiden mukaisesti (Tikkurilan
kaavarunko, 062600). Se tarkoittaa sitd, ettd kaupunkirakenteen uudistuessa asuntoja, liiketiloja ja toimisto-
ja ei sijoiteta toisistaan erillisille alueille, vaan suositaan maantasokerroksiin liiketiloja ja ympéristéa hairit-
semattémid tydpaikkoja. Ylemmat kerrokset varataan yleensa asumiselle.

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan tasapainotetun strategian kriittiset menestystekijat:

Kaupunkikasvun hallinta: Kaavoitus ja rakentaminen suunnataan siten, etta teknisten palveluiden runkover-
kostot ja peruspalvelut ovat tehokkaassa kaytdssa ja niiden yllapito taloudellisten resurssien rajoissa.

Vantaan arkkitehtuuristrategia (Kv 30.1.2006):
- vahvistetaan keskustoja eheyttavalla tdydennysrakentamisella

- laaditaan laatuluokitus julkisille ulkotiloille
- suunnitellaan kaupunkikuvallisesti hallittuja pysékointialueita

Tikkurilan kaupunkikuva 2012-2030 (Kala 26.11.2012)
- kantakaupungin kokoojakatuja rajaavat enintaan 6-8-kerroksiset rakennukset

- arkkitehtuuri on korkeatasoista

- rakennuksen ja kadun suhdetta elavoitetaan esim. arkadein
- pysakointi hoidetaan rakenteellisesti

- katutason liiketilojen jatkuvuus varmistettava

- katuaukiot ja niihin sijoittuvat kahvilat

- kaytetaan korkealaatuisia materiaaleja ja kadun kalusteita
- katutila jasennelldén selkeéksi ja turvalliseksi
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Alueen oloista johdetut tavoitteet
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Kaupunkikuva-analyysi

Tavoitteena on asuinalue, joka kaupunkikuvallisesti sovittaa yhteen Kultarikontien lansipuolella sijaitsevaan
pientaloalueen, ja alueen kaakkoispuolella alkavan Tikkurilan keskustan. Kultarikontien ja Hernetien ilmeet
halutaan sdilyttaa vehreina, pienimittakaavaisina ja viihtyisina.

Ylivedon pysékdintitalo ja lastausalue sijoittuu alueen eteldpuolelle. Sita vasten ei tulisi avata asuntoja.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Suunnittelussa ja toteuttamisessa edellytetaan rakentamisen ja l&hiympariston korkeaa laatutasoa. Alueelle
toivotaan vetovoimaisia, paikkaan sopivia rakennus- ja asuntotyyppejd. Rakennusten katujulkisivujen tulee
olla pa&osin rapattuja tai paikalla muurattuja. Alueen sijainti Viertolan pientaloalueen vieressa on otettava
huomioon.

4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnitteluprosessin aikana alueelle on tehty useita luonnoksia.

Kaavamuutoshakemuksen mukana tulleessa —
suunnitelmassa lahtokohtana on noin 15 o
000 k-m2 rakentamistavoite, joka on ryhmi- :
telty nelja- ja viisikerroksisiin rakennuksiin
yhteisen korttelipihan ympérille. Autopaikat
on suunniteltu maan alle. Suunnitelmasta
jouduttiin luopumaan, kun kavi ilmi etta
pohjavesi alueella on niin korkealla, ettei
maanalaista pysékdintia voi jarkevasti to-
teuttaa.

Hernetia

VE A  1onmT 1.4 4 mipessh

ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN 18.2.2011
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ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN 27. 3 2012

27.3.2012 péivatyissa kuvissa alueelle on sijoitettu laaja U-muotoinen senioritalo seké luoteisnurkkaan
asuinrakentamista. Pysékdinti on keskitetty yhteen pysékdintitaloon. Senioriasumisen maaréé pidettiin liian
suurena Tikkurilan mittakaavassa. Liséksi senioritalon ja pysakdintitalon muodostamaa rakennetta pidettiin

liian suurirakeisena pientaloalueen laheisyyteen.

Asuar tsaaanma
AUTCSAIRAT o i

167 35

S s

VANTAATIKKURILA VE1 VANTAATIKKURILA VEZ
Ki72T1jas K172T1jad
ASEMAPIRROS 1:500 ASEMAPIRROS 1:500
LUONNOS 19.4.2012 LUONNDS 19.4.2012
ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY

ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY

ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN 19.4.2012

19.4.2012 péivatyista kuvista toisessa pysakointitalo on siirtynyt alueen eteldpéahan, Ylivedon lastausaluet-
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ta vastapéata. Alueelle on sijoitettu 5-7 kerroksisia pistetaloja ja lamellitaloja seka senioritalo.

Pysékointitalo vie kaava-alueesta kohtuuttoman suuren osan, eikd kdyttokelpoista piha-aluetta muodostu
tarpeeksi. Varsinkin oikeanpuoleisessa suunnitelmassa kaikki piha-alue on varjoisaa. Suunnitelmien lahto-
kohtana on edelleen ollut 15 000 k-m” rakentamista, mutta sen liséksi on tilaa vieva pyséakointitalo. Todet-
tiin, ettd ndin suurella tehokkuudella kaava-alueen pysékéinti on toteutettava kansiratkaisulla. Kaava-
alueelle ryhdyttiin tekemdén Tikkurilan keskustan kaupunkikuvaselvityksen jatkoksi kaavarunkoa, ja suun-
nittelu laitettiin sen takia hetkeksi tauolle.

e ASEMARIRROS 17850 ASEMAPIRROS 1780

ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN 28.3.2013

28.3.2013 paivatyissa vaihtoehdoissa pysakdinti on sijoitettu pihakannen alle. Rakenne koostuu 4-6 kerrok-
sisista lamelli- ja pistetaloista, jotka ympéardivét yhteista korttelipihaa. Piha-alue yhdistyy saumattomasti
alueen itdpuolella sijaitsevan kaavamuutoksen numero 002174 kanssa. Kultarikontien varressa ja alueen
eteldosassa piha-alue on maanvarainen. Nelikerroksiset rakennukset Kultarikontien varrella avautuvat en-
simmaisessé kerroksessa kadun suuntaan terassein. Rakennetta pidettiin yhteensopivana pientaloalueen
kanssa. Kolmesta esitetysta vaihtoehdosta (ylld) valittiin jatkotydn pohjaksi vasemmanpuoleinen vaihtoeh-
to. Vaihtoehto jattaa jonkin verran ilmavuutta naapuritonttiin kaakossa, ja kahden kaava-alueen yhteista
pihaa pidettiin riittdvan kokoisena, pihaa jakavasta pistetalosta huolimatta.

15 000 k-m?
asuntojen lukumaars n.200 kpl

ASUNNOT

AUTOPAIKAT  150a

siinitlfs pihakannen alle
VANTAATIKKURILA

K 1_72 T1ja4d

tehitoimisto Jukka Turtisinen Oy ASEMAPIIRROS 1:750 VE1 LUONNOS 28.3.2013
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Kaavatyo oli pyséhdyksissé syksyyn 2014 saakka, silla taloudellista yhtalod purettavien rakennusten kor-
vaamiseksi uusilla ei saatu esitetyilla rakentamistehokkuuksilla toimimaan. Syksylla NCC ja maanomistaja ot-
tivat yhteytt& kaupunkisuunnitteluun, jossa he esittivat korotettua vaihtoehtoa, jossa tontin rakennusoikeus
nousi lahelle 18 000 kerrosneliometrid. 12.8.2014 tehdyssa vaihtoehdossa rakennuksia oli Kultarikontien
noppataloja lukuun ottamatta korotettu kerroksella. Hernetien varressa kerroksen korotus enimmillaén
kahdeksaan kerrokseen tuntui ylimitoitetulta. Varsinkin kun viereiselld tontilla Talvikkitien varressa raken-
taminen on todennékdisesti enintéén seitsenkerroksista.

Luonnos 12.8.2014,
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asuntorakentamisen lisaédminen Tikkurilan keskustassa, kévelyetéisyydella asemasta ja palveluista, oli kes-
keinen peruste ratkaisun valinnassa. Vanhojen rakennusten perustukset olivat pettaneet ja korvaavan ra-
kennusoikeuden tuli olla merkittavésti suurempi, jotta taloudellinen yht&l6 ei muodostu raskaaksi taakaksi
niille, jotka joutuvat luopumaan kodeistaan. Tasapainoilu tiiviin keskustamaisen umpikorttelirakenteen ja
Viertolan pientaloalueen vélissa tuotti ratkaisun, jossa on elementtejd molemmista. Kultarikontien puolella
rakennukset eivat muodosta umpinaista muuria, vaan ovat noppamaisia kuutioita, joiden véliin jaa vehred
piha.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksessa alue osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi, AK. Rakennukset sijoittuvat
tontin reunoille muodostaen yhtenéisen korttelipihan. Rakenne on ilmavampaa ja matalampaa Sinirikontien
suunnassa suuntaan. Korttelin suurin sallittu kerrosluku on seitsemén, Sinirikontien puoleiset rakennukset
jaévat ovat matalimmillaan nelikerroksisia. Pysékdinti on osoitettu tonttien yhteisen pihakannen alle.

Tonttien piha-alueet tulee toteuttaa yhtendisina laaditun viitesuunnitelman periaatteiden mukaan. Tonteil-
le ajo on ositettu yhteisena Hernetielta.

Kaavan rakenne on suunniteltu yhteensopivaksi viereisen kaavamuutoksen numero 002174 kanssa, siten et-
ta kaava-alueiden pysakointikannet rakennetaan kiinni toisiinsa, ja Hernetien rakennusmassat noudattavat
yhteensopivia korkeuksia. Kaava-alueet voivat myds hyodyntéé yhteistd ramppia Hernetieltd pihakannelle.

5.1.1 Mitoitus

5.2

—  Asuinkerrostalojen korttelialue AK 1,14 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 17 990 k-m? ja tehokkuus-
luku e=1,57. Tdma4 tarkoittaa noin 300 uutta asukasta alueen nykyisten n. 100 hengen liséksi.

KULTARIKONTIEN KATUNAKYMA. ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kokonaisratkaisulla seké& asemakaavamaarayksilla ja -merkinngilla on varmistettu rakentamisen ja lahiym-
périston korkea laatutaso. Kultarikontielle, Hernetielle ja Kultarikonpolulle on osoitettu pensasaidat. Kulta-
rikontien varrella pohjakerroksen asuntojen on avauduttava terassein kadun puolelle. Maanvaraisille pihoil-
le on istutettava puita.

Kadunvarsien julkisivut on p&dosin oltava rapattuja tai paikallaan muurattuja. Katujulkisivujen tulee olla vé-
rimaailmaltaan murrettuja ja varikyllisia. Rakennusten julkisivujen tulee olla kadun puolelle yksivarisia, si-
ten etté jokainen rakennus erottuu omana varinaan.
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KULTARIKONTIELLE VOIDAAN TUODA LUONNETTA ANTAMALLA JOKAISELLE RAKENNUKSELLE OMA VARINSA. ARKKITEHTITOIMISTO
JUKKA TURTIAINEN.

5.3 ALUEVARAUKSET

Korttelialueet
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Hernetien varressa rakennusalue sijoittuu katualueen reunaan. Rakennus rakennetaan kiinni tontin rajaan,
jolloin yhdessa viereisen kiinteistén ja sen kaavan (nro 002174) kanssa muodostuu yhtendinen rakennus-
muuri rajaamaan sisapihaa ja suojaamaan sita Talvikkitien ja hiljaisemman Hernetien melulta. Kiinteistoilla
on toisiinsa liittyva pihakansi ja sen pysékdéinti alla. Rakennus on Hernetien varressa enintdan seitseméanker-
roksinen.

Korttelipihan pohjoisosa on pihakannen paalla. Pihakansi maastoutuu kun se laskee loivana rinteena lansi-
ja eteldosan maanvaraiseksi pihaksi. Rakentaminen kevenee ja madaltuu pientaloalueen suuntaan. Kultari-
kontien varressa rakennukset ovat nelja-viisikerroksisia ja noppamaisia, jolloin katunakymaét sailyvéat ilmavi-
na ja vehreind. Rakennukset on myds irrotettu katulinjasta pensasaidan taakse.

Korttelin keskelle sijoittuu seitsemankerroksinen pistetalo ja enimmilld&n kuusikerroksinen lamellitalo, joka
rajaa tonttia etela-pohjoissuuntaisesti. Sen suuntauksessa on otettu huomioon eteldpuolisen K-market Yli-
vedon lastauspiha, jonne asuntoja ei yksinomaan haluta avata.

Pysakointi

Autopaikkanormina on kaytetty 1 ap / 130k-m2. Paikoitus on toteutettu pyséakdintikannella. Hernetien var-
rella on muutama autopaikka. Ajoyhteys pysakodintikanteen toteutetaan Hernetien puolelta.
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LANSI-ITA-SUUNTAINEN KORTTELILEIKKAUS ETELASTA KATSOTTUNA / ARKKIT.TSTO JUKKA TURTIAINEN

Muut alueet
Katu- ja liikennealueet

Osa korttelialueesta muutetaan Hernetien katualueeksi. Katualuetta on levennetty, jotta osa pysékdinnista
voidaan toteuttaa kadunvarsipysékointina.

Ajoneuvoliikenne ja liittyma pihakannen alaiseen pysakdintiin ohjataan kulkemaan Hernetien kautta. Kulta-
rikontien ilme séilyy vehrednd. Kultarikonpolku on jo ennestéan runsasliikenteinen Ylivedon lastauksen ta-
kia.
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LIKENNEJARJESTELYT, SITO OY
5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

5.4.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myds tarkas-
teltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista.

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavamuutos téydentaa Tikkurilan keskustaa, mik& toteuttaa valtakunnallisten alueidenkaytttavoitteiden
henked. Uusia kerrostaloasuntoja tulee noin 400 uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Tikkurilan keskustan reunaan vilkkaiden
padkatujen tuntumaan. Se edistda keskustan tayden-
nysrakentamista esimerkillisesti ja luo tiivista ja teho-
kasta, keskustamaista kaupunkirakennetta.

Rakentaminen sijoittuu hyvien raideliikenneyhteyksi-
en ulottuville, kavelyetéisyydelle asemakeskuksesta ja
Tikkuraitista.

Kaupunki-/taajamakuva

Asemakaavan muutoksella matalat rivi- ja kerrostalot korvautuvat korkeammalla kerrostalorakentamisella
ja alueen tehokkuus nousee. Varsinkin Hernetien varren katukuva muuttuu kaupunkimaisemmaksi. Katujen
varsille istutettavat pensasaidat yllapitavat alueelle tunnusomaista vehreda katutilaa. Kultarikontien ilme
séilyy vehredna ja melko pienimittakaavaisena. Kadun puolelle avautuvat terassit elavoittavat katutilaa.
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21.6. klo 9.00 klo 13.00 klo 17.00

Varjotutkielma, josta selvidd, ettd uudet rakennukset eivat kesélla varjosta merkittavasti naapureitaan.
Syyspaivantasauksen aikoihin varjot ulottuvat jo Hernetien vastakkaisen puolen talojen julkisivuihin.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee noin 300 keskusta-asumiseen soveltuvaa asuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat
osaltaan p&&kaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita li-
s&amaélla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella. Mi-
kéli uudisrakentamista ei toteuteta, nykyisen huonokuntoisen rakennuskannan korjaamisen kustannukset
nousevat erittéin korkeiksi. Rakennusten korjaaminen ei ole taloudellisesti tarkoituksenmukaista.

Palvelut ja tydpaikat

Kaavamuutosalueelle ei tule palveluja eiké tydpaikkoja, mutta asukkaiden lisdys vaikuttaa positiivisesti koko
Tikkurilan palveluiden séilymiseen ja monipuolistumiseen. Tikkurilan tydpaikat ja palvelut ovat hyvin saavu-
tettavissa jalan, joten hanketta voidaan pitédé VAT:n mukaisena.

Virkistys

Lahin virkistysalue on Keravanjoen ranta, joka on osa seudullista viheryhteysverkostoa. Hanke ei vaaranna
VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Liikkennemaarét nousevat Hernetielld arviolta 100 autopaikan sisdltdman liilkennetuotoksen verran.

Tikkurilan liikenteen kehitystd on arvioitu Tikkurilan keskustan kaavarunkotydssé. Pitemman linjauksen
suunnitelmissa Tikkurilan keskusta-aluetta kehitetéén joukkoliikennetté seké kavelya ja pyoréilya suosivaksi.
Kielotiesta pyritdan saamaan joukkoliikennepainotteinen katu, kun lapiajava autoliikenne ohjataan kaytta-
méaén Talvikkitietd. Kielotielle kaavaillaan erillisten pyoréilykaistojen erottamista jalankulusta ja autoliiken-
teestd. Tikkurilantiell& varaudutaan joukkoliikenteen runkovéylaan, joka voi olla pikaraitiotie tai vastaava.
Kaavarungon yhteydessa varmistettiin, ettd liikenneverkon kapasiteetti kestdad tehokkaan rakentamisen ja
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asukasluvun lisdyksen. (Tikkurilan kaavarungon liikenneselvitys, 24.1.2014, WSP).

Ratkaisu tukeutuu joukkoliikenteeseen ja on kévelyetdisyydelld Tikkurilan asemasta. Se liséé alueen joukko-
liikenteen matkustajia ja parantaa joukkoliikkennepalvelujen kannattavuutta. Voidaan myds arvioida, etté si-
jainnin ansiosta moni tekee etenkin lyhyemmat matkat jalan tai pyoralla.

Vesihuolto

Vesihuollon kannalta kaavan toteuttamisella ei ole ympéristéon vaikutuksia. Hulevesia on pyrittava viivyt-
tdméaan alueen sisélla ennen katuvieméreihin ja Keravanjokeen johtamista.

Vedenjakelu

Asemakaava-aluetta palveleva vedenjakeluverkko on rakennettu. Verkoston kuvaus ja painetasot on selos-
tettu kohdassa 3.1.3.

Jatevesiviemardinti

Asemakaava-aluetta palveleva jatevesiviemariverkko on rakennettu (ks. kohta 3.1.3).

Sadevesiviemardinti

Alue liitetaan valmiiseen sadevesiviemariverkostoon.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueen viihtyisyyteen ja meluttomuuteen on kiinnitetty huomiota mm. sijoittamalla rakennukset siten, etta
syntyy melulta suojattu piha.

Sosiaalinen ympéristo

Alueelle tulee uusia asukkaita, jotka ovat hyvin toimeen tulevia, omistusasuntoon investoivia ihmisia. Tikku-
rilan keskustassa on koettu varsinkin viikonloppudihin keskittyvia jarjestyshairioita. Tuoreen VTT:n julkaisun
"Turvalliset kaupunkiymparistot” mukaan héirididen taustalla on Tikkurilan profiloituminen “bilekaupungik-
si”, jonne tullaan kauempaa viettdmaan iltaa. Kun keskustan toimistokorttelit ovat iltaisin ja viilkonloppuisin
tyhjillaan, jaa alueelle hairiokayttaytymisen kannalta oleellisia katvealueita. Eli hairidt tavallisen asumisen
kannalta ovat vahéisid. Lisddmalla asuntoja keskustaan sosiaalinen kontrolli alueella kasvaa. Hanke on
VAT:n mukainen.

Taloudellisia vaikutuksia

Uudet asunnot kasvattavat alueen tydvoimatarjontaa ja niiden rakentaminen seké uudet tydpaikat lisdévat
osaltaan paakaupunkiseudun taloudellista toimeliaisuutta. Kun asukaspohja kasvaa, Tikkurilalla on mahdol-
lisuudet kehittya aidosti kaupunkikeskustaksi, joka tukeutuu liikenteellisesti kévelyyn, pyorailyyn ja joukko-
liikenteeseen. Samalla keskustan asema kaupan ja palvelujen alueena vahvistuu. Korkealaatuinen kaupun-
kiymparisto lisaé alueen vetovoimaisuutta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoihin. Hanke
hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia
tavoitteita.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kultarikonpolun varrella sijaitsee Ylivedon marketin lastausalue, joka tuo kadulle paljon raskasta lilkennetta.
Kadun suuntaan kohdistuu rakennuksen paaty, joten siihen suuntaan ei tarvitse avata asuntoja.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen vélittémaésti kun kau-
punginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.
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7 KAAVAMUUTOSTYOHON OSALLISTUNEET

NCC: Katariina Haigh hankekehityspaallikkd
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy Jukka Turtiainen
Sito Oy (liikenne)

Vantaan kaupunki

Kaupunkisuunnittelu Merja Hasénen va aluearkkitehti (-31.7.2012)

Asta Tirkkonen aluearkkitehti (1.8.2012 -)

Carina Olander (-30.4.2014)  asemakaavasuunn.

Seppo Niva (2.5.2014-) asemakaavasuunn.

Laura Muukka maisema-arkkitehti

Kaija Topra suunn.avustaja
Kuntatekniikan keskus Paula Jaaskeldinen kehitysinsindori

Jarmo Pajunen liikennesuunn.

llari Heiska liikennesuunn.

Matti Holtari geotekn.suunn.

Antti Auvinen vesihuollon suunn.
Rakennusvalvonta Paivi Teerikangas lupa-arkkitehti
Yrityspalvelut Tuula Hurme asumisasioiden paallikkd

Armi Vaha-Piikkio tonttipaallikko

Vantaalla, 23. paivana helmikuuta 2015

lpe P gl Trblioner

Seppo Niva Asta Tirkkonen
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti

|, Kultarikontie, kortteli 63172, tontit 1 ja 4 Viitesuunnitelma 19.11.2014

3 JUKKGA TURTIAINEN O - TIETAJANTIE 4 - 02130 ESPOD - PUH. 09-4355 320 - FAX 0%-4355 3210 Pelastustiekaavio 1:750
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 24.11.2014
Kaavan nimi 002147 Viertola 63 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 07.05.2012
Hyviksymispykild Kunnan kaavatunnus 092002147
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala |ha] 1,1620 Uusi asemakaavan pinta-ala |ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,1620

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

| Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 1,1620 100,0 17990 | 1,55 0,0000 12253
A yhteensi . 1,1437 98.4 17990 | 1,57 -0,0183 | 12253
P yhteensi '

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi
T yhteensi

V yhteensii

R yhteensi _ !
Lyhteensi | 00183 | 16 o | 00183 | 0
E yhteensi | &

7S yhteensé

M yhteensii
W yhteensi

5 . Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii ' ' :
'Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos |
Rakennussuojelu — -
" [lkm] [k-m?] | [lkm +/] lem+-]
Yhteensi | |

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.03.2015 / 10 §



002147/Kultarikontie/Viertola 23.2.2015
sivu: 21/ 26

Alamerkinniit

A}nwmulﬁ&t [%] le]

iteensi | 1,1620 | 1000 | 17990 1,55
Ayhteensi | 1,1437 | 984 | 17990 | 1,57
A 0,0000 0
AK 11437 | 1000 | 17990 1,57
Pyhteensi | | | |
IYyhteensﬁ | | | |
IC yhteensi | | | |
K yhteensi

T yhteensi
IV yhteensi |
IR yhteensi | | | | | |
Lyhteensi | 00183 | 16 | 0 | | 0,0183 |
Kadut 0,0183 100,0 0 0,0183

lE yhteensi

S yhteensii |
M yhteensi |
IW yhteensii |

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.03.2015/ 10 §



002147/Kultarikontie/Viertola 23.2.2015
sivu: 22/ 26

Toimistorak.
K

e EEEEN]

Toimisforak.

K

Kultarikontie

Kultarikontie

Paivakoti

------------------ : S‘Jfb--*f— l lp Y I |
| b 4Z| (63138

6 —\3‘:13 9 K 63-139-1
: 6440

Kultarikontie

Liikerakennus
|
[ h

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS

Il B
0 25 50m

2

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.03.2015 / 10 §



Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002147

002147/Kultarikontie/Viertola 23.2.2015

sivu: 23/ 26

Paivays
Datum

23.2.2015

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

686501, 687501

Vantaan kaupunkKi
Kaupunginosa 63

VIERTOLA

Asemakaavan muutos

Osa korttelia 63172 seka katualuetta.
(Osa kumoutuvan asemakaavan kort-
telia 63172)

Tonttijako ja tonttjaon muutos
Osa korttelia 63172.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 63

BACKBY

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 63172 samt gatuomrade.
(Del av kvarteret 63172 i den plan som
upphéavs.)

Tomtindelning och &ndring av tomtindelningen

Del av kvarteret 63172.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Porrashuoneiden yhteyteen asuinrakennuksen kaikkiin
kerroksiin saa rakeniaa asukkaiden yhteiseen kayltodn
asumista palvelevia sauna-, kerho-, askartelu-, pyykinka-
sittely-, huolto-, varasto-, vaestdnsuoja, teknisid- yms. ti-
loja asemakaavassa annetun rakennusoikeuden lisdksi.
Nama4 tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Porrashuoneiden 15 kerrosm? ylittivan osan kussakin
kerroksessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun ker-
rosalan lisaksi. Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan yli.
Kaavakartassa esitetyn kerrosluvun saa pihan puolella ra-
kentaa pysékdintikannen paille. Kultarikontielle rajautu-
viin asuinrakennuksiin on rakennettava asuntoihin liitty-
vid maarwvaraisia terasseja kadun puolelle.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennusten maantasoker-
rokseen. Alueelle voi sijoittaa paikallisen energiantuotan-
toon liittyvia tiloja ja rakenteita. Korttelialueella voidaan
hyédyntaa uusiutuvaa energiaa hyddyntavia jarjestelmia.

Rakennusten, rakenteiden ja aitojen tulee olla arkkiteh-
tuuriltaan, kaupunkikuvaltaan ja materiaaleiltaan korkea-
luokkaisia seka ilmeeltadn yhtendisia. Maantasokerroksen
julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttda sauman sijoi-
tuksen tai julkisivun pintarakenteen avulla. Kadunvarsien
julkisivujen tulee olla pa&osin rapattuja tai paikalla muu-
rattua tiiltd. Katujulkisivujen tulee olla varimaailmaltaan
murrettuja ja varikylldisia. Kulkuaukon vapaan korkeuden
tulee olla vahintaan 3,2 metria. Paatyseinat eivéat saa olla
ikkunattomia. Raystaslinjan ylapuolelle tulevat tilat tulee
sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

| anslutning till trapphusen far, utdver den byggrétt som
anvisas i delaljplanen, i samtliga vaningar av bostads-
byggnaden byggas s&dana bastu-, klubb-, hobby-, tvatt-
hanterings-, service-, forrids- och tekniska utrymmen

samt skyddsrum och andra dylika utrymmen som &r ge-
mensamma for inv8narna och tjanar boendet. Dessa ut-
rymmen réknas inte vid dimensioneringen av bilplatser.

Utbver den i detaljplanen anvisade véningsytan far pd
varje vaning byggas den del av trapphusen som oversti-
ger 15m2. Trapphusen ska ha dagsljusinslapp.

Balkonger och bursprdk f&r byggas sé att de skjuter ut
over gransen for byggnadsytan. Det vaningstal som
anges pd plankartan far pa gérdssidan byggas ovanpé
parkeringsdacket. Bostadsbyggnaderna mot Gullbracks-
vagen ska forses med markbundna terrasser i anslutning
till bostaderna mot gatan.

Avfallshanteringsutrymmena ska placeras i byggnadernas
markplan. | omradet kan placeras utrymmen och konstruk-
tioner i anslutning till lokal energiproduktion. | kvarters-
omradet kan system som anvander férybar energi ut-

nyttjas.

Byggnaderna, konstruktionerna och staketen ska vara

hogklassiga till sin arkitekiur och nar det galler stadsbil-

den och materialet och ha ett enhetligt utseende. Fasa-

den i markplanet far inte ge ett slutet intryck.

Eventuella elementfogar ska elimineras med hjalp av fo-
gens placering eller fasadens ytstruktur. Fasaderna mot
gatan ska huvudsakligen vara putsade eller av tegel mu-
rad pd plats. Fasaderna pé kvartersomradets yttre sidor

ska ha en bruten och fargrik fargskala. Passagens fria

hojd ska vara minst 3,2 meter. Gavelvaggama far inte

vara fonsterlosa. Tekniska utrymmen ovanfor takfotslinjen
ska anpassas till byggnadens arkitekiur.
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Korttelin alueelle on laadittava yhteninen piha- ja valais-
tussuunnitelma. Tonttien vélisia rajoja ei saa aidata. Tont-
tien piha-alueet tulee jasentaa erilaisilla istutuksilla ja pin-

noitteilla. Maanvaraisilla piha-alueilla tulee kéyttaa korkea-
tasoisia, padosin vettalapaisevid materiaaleja. Piha-alu-
eelle on varattava viihtyisé ulko-oleskelutila ja korttelialu-
een yhteinen leikki- ja oleskelualue.

Jalankululle varattu alueen osa on oltava korkeatasoinen.

Rakentamatta jaavien tontin osien, joita ei kayteta leikki-
ja oleskelualueeksi tai likenteelle, tulee olla istutettuja.
Maanvaraisille pihoille on istutettava puita.

Pihakansille on istutettava pensaita, perennoja ja pienpui-
ta.

Hulevesia tulee hidastaa ja kattovedet pyrkia viivyttamaan
korttelissa ennen johtamista huleviemariverkostoon. Ra-
kennuslupaan on liitettava hulevesien hallintasuunnitelma.
Suunnitelman tulee sisaltaa hulevesien laadullinen ja maa-
réllinen hallinta. Suunnitelman tulee noudattaa Vantaan

kaupungin hulevesiohjelman ja Kuntaliiton hulevesiop-

paan tavoitteita.

Autopaikat saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1 ap/ 130 k-m2

Autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alle. Pihalle saa si-
joittaa 4 autopaikkaa Kultarikonpolun laheisyyteen. Her-
netielld sallitaan kadunvarsipysakainti. Polkupy&rapaikko-
ja on varattava vahintdan 1 kpl/asuinhuone. Puolet pai-
koista on oltava helposti kaytettavia.

Pihakannen pelastusreitti tulee merkita selvasti ja mitoit-
taa siten, etté se kestaa pelastuskaluston painon.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Auton sdilytyspaikan rakennusala, jossa roomalai-
nen numere osoittaa autotasojen suurimman sal-
litun maaran ja luku osocittaa alimman autopaikka-
tason likimaaraisen korkeusaseman.

Nuoli osocittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.
Pensasaita.

Katu.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen
osa.

For kvartersomradet ska utarbetas en enhetlig gérds- oc
belysningsplan. Granserna mellan tomterna far inte in-

hagnas. Tomternas gérdsomréden ska delas upp med

olika slags planteringar och ytbelaggningar. P& gardsom-
rddena med Oppen jord ska anvéandas hogklassiga och

huvudsakligen vattengenomslappliga material. P4 gards-
omradet ska reserveras ett trivsamt utevistelseutrymme
och ett gemensamt lek- och vistelseomrade for hela kvar-
tersomradet.

Den omradesdel som reserverats for gangtrafik ska vara
hdgklassig. De delar av tomten som inte bebyggs och
som inte anvands som lekplats och vistelseomrade eller
for trafik ska vara planterade. P& gérdsplaner med 6ppen
jord ska planteras trad.

Pa gérdsdacken ska planteras buskar, perenner och
mindre trad.

Dagvattnet ska fordrdjas liksom takvattnet i kvarteret in-
nan det leds ner i dagvattennatet. Till bygglovet ska en
plan fér dagvattenhanteringen bifogas. Planen ska omfat-
ta en kvalitativ och kvantitativ dagvattenhantering. Planen
ska folja Vanda stads dagvatienprogram och méaleni

Kommunférbundets handbok om dagvatten.

Bilplatserna far placeras oberoende av tomtindelningen.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 1 bp/ 130 m2-vy

Bilplatserna ska placeras under gardsdécket. P4 gards-
planen far placeras 4 bilplatser, i ndrheten av Gullbracks-
stigen. P4 Artvagen tillats gatuparkering. Antalet cykel-
platser som reserveras ska vara minst 1st/bostadsrum.
Halften av platserna skall vara lattillgangliga.

Raddningsvagen p& gardsdacket ska tydligt markas ut
och dimensioneras, si att vagen bar raddningsmaterie-
lets vikt.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillitna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta fér férvaringsplats for bil dar den
romerska siffran anger stérsta tillatna antal bil-
plan och dar talet anger den approximativa nivan
pa det understa bilplanet.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras for lek
och utevistelse.

Tradrad som skall bevaras / planteras.
Hack.

Gata.

Riktgivande kérférbindelse inom omradet.

Riktgivande del av omrade reserverad for omradets in-
terna gangtrafik.
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Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleinin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin

osoitettu.

TOMTINDELNING

3/3

For kvarteren pd denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar

annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistdn

toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet f&r markanvandning, byggnad

och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta taytiéaa
sille asetetut vaatimukset.

Matningsavdelningen
Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet

Tasokoordinaatisto Vantaalla /Vanda _ . 20
ETRS-GKZ25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hdjdsystemet
N2000. NZ2000.
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Tikkurila, Kultarikontie, kortteli 63172, tontit 1 ja 4

ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY - TIETAJANTIE 4 - 02130 ESPOO - PUH. 09-4355 320 - FAX 09-4355 3210

Viitesuunnitelma

Pohjapiirros, Kellari 1:400
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118 Asemakaavamuutos 002253 ja tonttijaon muutos, 14 Varisto / Rithimiehentie 8 /
TLA

VD/7720/10.02.04.01/2014
TLA/TKA/SRU

Kiinteisto Oy Variston Riihimiehentie 8 hakee asemakaavamuutosta 4 000 k-m2 suuruiselle
vahittaiskaupan suuryksikolle, joka ei sisalla paivittaistavarakauppaa. Tontin
kokonaisrakennusoikeus (9 136 k-m2) ja suurin sallittu kerrosluku (lll) eivat muutu. Muutos
on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 14207, kaupunginosassa 14, Varisto.
Tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 14207.
Alue sijaitsee osoitteessa Riihimiehentie 6 - 8.

Kaavan hakija
Kiinteistd Oy Variston Riihimiehentie 8

Maanomistaja
Kiinteistd Oy Variston Riihimiehentie 8

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavan valmisteluun osallistui hakijan asiamiehena arkkitehti Johan Pfeifer.
Kaavaehdotus on valmisteltu kaupungin tyéna.

Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on
kaupallisten palvelujen aluetta KM ja lentomelualuetta m3 (Lden 50 — 55 dB).

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita T ja
ITV6, tonttitehokkuus on e = 1,0 ja suurin kerrosluku on kolme. Rakennusoikeus on 9 136 k-m2, josta
myymalatiloja 800 k-m?2.

Kiinteisto Oy Variston Riihimiehentie 8 hakee asemakaavamuutosta 4 000 k-m2 suuruiselle
vahittaiskaupan suuryksikodlle, joka ei sisalla paivittaistavarakauppaa.

Asemakaavamuutoksessa liikerakentamista sallitaan 4000 k-m2:n suuruista vahittaiskaupan
suuryksikkod, ei kuitenkaan paivittdistavarakauppaa varten. Kokonaisrakennusoikeus ja kerrosluku
eivat kasva.

Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

Muutoksen liikenteelliset vaikutukset on otettu huomioon jo yleiskaavassa.
Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 1.10.2014

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 4.10.2014.
Kaavatilaisuus pidettiin tontilla 14.10.2014.

Kaavamuutosta ei ole vastustettu.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Kiinteistd Oy Variston Riihimiehentie 8 ja
kaupunginhallitukselle tullaan esittamaan vahvistettavaksi maksuluokka 3 (8 000 €), lisattyna
tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisdmaksulla (705 €), yhteensa 8 705 €.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.3.2015 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 16.3.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002253 ja tonttijaon muutosehdotus, 14 Varisto /
Riihimiehentie 8,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija Kiinteistdé Oy Variston Riihimiehentie
8 maksaa muutoskustannukset (8 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (705 €), yhteensa 8 705 €.

Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

I__ute. Asemakaavamuutoksen selostus 16.3.2015
Taytantédnpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. (09) 8392 2675
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Kaupunkisuunnittelu
Timo Kallaluoto

3
C
i
N
C
9

TKa 2014

Rithimiehentie 8

Asemakaavan muutoksen selostus ja tonttijaon muutos,
joka koskee 16.3.2015 paivattya asemakaavakarttaa nro 002253
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Asemakaavamuutos 002253, Varisto / Riihimiehentie 8, Kala 16.3.2015

1. Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavamuutos
Vantaan kaupungin kaupunginosa 14 Varisto
osa korttelia 14207

Tonttijaon muutos
osa korttelia 14207

Kaava-alueen sijainti
Riihimiehentie 6 — 8

s
ﬁ\

inti ja

[:

Sij

2. Tiivistelma

Kiinteistd Oy Variston Riihimiehentie 8 hakee asemakaavamuutosta 4 000
k-m2 suuruiselle vahittaiskaupan suuryksikolle, joka ei sisalla paivittiistavara-
kauppaa.

Yleiskaavassa alue on kaupallisten palvelujen aluetta KM.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueita T ja TTV6, tonttitehokkuus on e = 1,0 ja suurin kerrosluku on
kolme. Rakennusoikeus on 9 136 k-m2, josta myymalatiloja 800 k-m2.
Asemakaavamuutoksessa liikerakentamista sallitaan 4000 k-m2:n suuruista

vahittaiskaupan suuryksikk6a, ei kuitenkaan paivittaistavarakauppaa varten.
Kokonaisrakennusoikeus ja kerrosluku eivat kasva.
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3. Lahtokohdat

IImakuva vuodelta 2011.

B Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleiskuvaus
Petikko — Variston yritysalueelle on keskittynyt erikoistavaran kauppaa.

Luonnonympaéristo
Tontti 7 on ollut metsittynytta peltoa, nyt osin kenttana.
Alueella ei ole inventoituja luontokohteita.

Rakennettu ympaéaristo

- Riihimiehentie 6:n tontti 14-207-7, pinta-ala 5 193 m2, on rakentamaton,
rakennusoikeus on 5 193 k-m2.

- Riihimiehentie 8:n tontilla 14-207-8, pinta-ala 4 003 m2, on teollisuushalli,
1976 k-m2, julkisivu betonia, valmistunut 1978, rakennusoikeus 4 003 k-m2,
josta myymalatiloja saa olla 800 k-m2 (20 %), rakennusoikeutta on jaljella
2027 k-m2.

Liikenne

- Autoliikenne: Riihimiehentien liikennemaara oli 4 013 ajon/vrk v. 2013.

- Joukkoliikenne: Bussit Helsinkiin ja Myyrméakeen.

- Kevyt liikkenne: Riihimiehentiella on kevyen liikenteen raitit kadun
molemmin puolin.

Kulttuurihistorialliset kohteet

- Tontin 7 lounaisrajalla on historiallisen ajan muinaisjaannés, Bélen rauta-
kaivos (Mj 1000001647), rauhoitusluokka 2.

- Tontilla 8 on rakennusperintdkohde, Raul Hellberg Oy:n toimitalo (1978),
luokitustunnus K, keskeneréinen (aiempi luokitustunnus A?, Eskola 2006).
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Riihimiehentie 8, julkisivu Riihimiehentielle. — TKa 2014.

Rakennushistoriallinen selvitys / Johan Pfeifer

Riihimiehentie 8 on luokiteltu Vantaan kaupungin ja Vantaan kaupunginmuseon
tekemassa inventoinnissa moderniksi rakennuskulttuurikohteeksi (kohde 1410).
Tarkemmassa teollisuusrakennusinventoinnissa on todettu, etta silla on
vahaiset rakennushistorialliset arvot. Nain ollen Vantaan kaupunginmuseo on
todennut, ettd rakennuksella ei ole suojelutarvetta (Susanna Paavola 2014).

Riihimiehentie 8 suunniteltiin alun perin Valistuksen kirjavarastoksi. Talon
suunnittelijana oli Arkkitehtitoimisto Hannu Laiti. Rakennus valmistui vuonna
1988. Rakennus siirtyi varsin pian Korpivaara Oy:n omistukseen, jossa yhtey-
dessa siihen tehtiin vahaisia muutostoita (vuonna 1989). Myohemmin rakennus
siirtyi Raul Hellberg Oy:n omistukseen ja siind harjoitettiin polkupyoérien kokoon-
panoa ja tukkumyyntid. Vuonna 2009 rakennukseen lisattiin uusi lastauslaituri,
jonka paasuunnittelijana oli arkkitehti Jouni Saarinen, ja liséksi kellarikerrok-
sessa tehtiin muutoksia. Vuonna 2012 rakennukseen tehtiin viel& muutostoita.

Rakennuksen kerrosala on 2 177 k-m2, kokonaisala 2 521 m2 ja tilavuus
17 870 m3.

Tekninen huolto
Riihimiehentiella on valmis kunnallistekniikka (vesijohto, hulevesiviemari, jate-
vesiviemari, kaukolampo, sahko, tietoliikenne).

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
- Lentomelu
Alueen lentomelutaso Lden 50 - 55 dB edellyttaa toimistoilta ja vastaavilta

melulta suojattavilta ty6tiloilta 28 dB &aneneristavyytta.
limailulaitos 4.12.2002; Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010 § 57.

- Tie- ja katumelu
Tiemelutaso rakennusalan Keha lll:n puoleisella sivulla ylittda 65 dB (2011 ja
ennuste 2030), joten hanke tarvitsee erillisen meluselvityksen rakennusluvan

yhteydessa.
Vantaan ympéristokeskus 2012; Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010 § 57.
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Meluntorjunnasta maarataan Vantaan rakennusjarjestyksen 57 8:ssa.

Tiemelutilanne 2011 (dB).
Vantaan ymparistokeskus 2012

Tiemeluennuste 2030 (dB).
Vantaan ymparistokeskus 2005

Tieliikennemelun huomioon ottaminen

Liikennemeluvydhyke (dB) Aanitasoero asuin-, potilas- ja
majoitushuoneissa seka opetus-
ja kokoontumistiloissa AL (dB)

A&nitasoero toimistotiloissa
yleensa AL (dB)

65...100 erillinen selvitys erillinen selvitys
60...64,9 35 30

55...59,9 30 25

50...54,9 - -

Vantaan rakennusjarjestys, 57 §, Kv 15.11.2010.

Maanomistus
Tontit 14-207-7 (Riihimiehentie 6) ja 14-207-8 (Riihimiehentie 8) omistaa
Kiinteistd Oy Variston Riihimiehentie 8.

B Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Tavoitteena on mm., etta tyopaikka-alueita ei sijoiteta erilleen muusta yhdys-
kuntarakenteesta. Valtioneuvosto 13.11.2008. — Hanke on valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) alue on taajamatoimintojen
aluetta. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (YM 30.10.2014) alueelle ei
kohdistu maakunnallisia tavoitteita. — Hanke on maakuntakaavojen mukainen.
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Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelma.

Taajamatoimintojen alue.

Tiivistettava alue.

Keskustatoimintojen alue.

Merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan
suuryksikké.

Tybpaikka-alue.

Virkistysalue.

Viheryhteystarve.

Seutuliikenteen rata.

Lentomelualue.

Kulttuuriympériston vaalimisen kannalta
tarkea alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti

merkittava (RKY 2009).
: : o Joukkoliikenteen vaihtopaikka.
-~ A= + Paakaupunkiseudun poikittainen joukko-
T AN AT \ : likenteen yhteysvéli.
T e NG - _ O Kaavamuutosalueen sijainti.
iy Eabah % A
d= H :Q = {

Neljas vaihemaakuntakaava

Neljas vaihemaakuntakaava kasittaa 26 kuntaa. Kaava oli néhtavilla 20.1. —
20.2.2015. Maakuntakaavaehdotuksen mukaan Vantaalla sellaisen vahittais-
kaupan, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi sijoittua perustelluista syista
myo6s keskusta-alueiden ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puu-
tarha- ja maatalouskauppa, koon alaraja on 30 000 k-m2, muun erikoistavaran
kaupan osalta 10 000 k-m? ja paivittdistavarakaupan osalta 5000 k-m2, ellei
selvitysten perusteella muuta osoiteta.

Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksyméassa oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa alue on kaupallisten palvelujen aluetta KM ja lentomeluvydhykettd m3.

Yleiskaavamaarayksen mukaan "Alueelle saa sijoittaa vahittdiskaupan suur-
yksikoita seka paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppoja, tuotanto-, varasto-
ja toimistotiloja. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja
sisaltavia vahittaiskaupan suuryksikoita tai myymalakeskittymia. Alueelle voi-
daan sallia erillisia kaupallisia lahipalveluja.” — Hanke on yleiskaavan mukainen.

Vantaan yleiskaava.

ET Yhdyskuntateknisen huollon alue.
KM Kaupallisten palvelujen alue.
P1 Palvelujen alue.
SL Luonnonsuojelualue.
VL Lahivirkistysalue.
T Teollisuus- ja varastoalue.
Itk Alueella sallitaan paljon tilaa vaativan
Vi @%1111 ] erikoiskaupan sijoittuminen.
yamsI i c  (Z1)- Voimansiirtolinja, 110 kV.
j‘fm‘%"@%‘ (24)- Voimansiirtolinja, 440 kV
: 0000  Ohjeellinen ulkoilureitti.
Alueen raja.
—+—+—- Osa-alueen raja.
O Asemakaava-alueen sijainti.

Katso tarkemmin: kartta.vantaa.fi
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Asemakaava
- Tontilla 7 on voimassa asemakaava nro 140300, Varisto 3, SM 18.9.1978.
- Tontilla 8 on voimassa asemakaava nro 000706, Kh 2.5.1988.

Ajantasa-asemakaava.

14207  Korttelin numero.

EV Suojaviheralue.

LT Maantien alue.

KM Liikerakennusten korttelialue, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén.

T Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue.

TTV6 Teollisuus- ja/tai varastorakennusten kortteli-
alue.

1l Suurin sallittu kerrosluku (room. numeroin)

e=1,0 Tonttitehokkuus eli kerrosalan suhde tontin
alaan.

m20%  Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia
sallitusta rakennusoikeudesta saa kayttaa
myymalatiloja varten.

60% Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta
saa kayttaa rakentamiseen.
a Asemakaava-alueen rajaus.

Katso tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Asemakaavamerkinnat

- Tontti 7 on teollisuus- ja/tai varastorakennusten korttelialuetta TTVG6, jolla
rakentamiseen saa kayttad enintd&n 60 % tontin alasta ja alueelle saa
rakentaa rakennuksissa harjoitettavan toiminnan tai kiinteiston hoidon
kannalta tarvittavia asuntoja, tonttitehokkuus on e = 1,0, suurin sallittu
kerrosluku on kolme (lll). Aaneneristavyysmaarays (34 dB) on vanhentunut.

- Tontti 8 on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta T, tonttitehok-
kuus on e = 1,0, suurin sallittu kerrosluku kolme (1), myymalatiloja varten
saa kayttaa rakennusoikeudesta 20 % (m 20 %), alueesta saa kayttaa
rakentamiseen 60 %, alueelle saa rakentaa kiinteiston hoidon kannalta
valttamattomia asuntoja. Adneneristavyysmaarays (34 dB) on vanhentunut.

- Kummankin tontin pohjoisrajalle on merkitty suojaviheraluetta.

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010, voimaan 1.1.2011.

Tonttijako- ja rekisteri
Alue on Vantaan kiinteistorekisterisséa.

Rakennuskiellot
Ei ole.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Kaavamuutoshakemus

Kiinteistd Oy Variston Riihimiehentie 8 haki
kaavamuutosta 10.9.2014 liike- ja myymala-
tilaa varten 4000 k-m2, jolloin uutta liiketilaa
syntyy 3200 k-m2 (nykyinen kaava sallii
like- ja myymalatilaa 800 k-m2).

Ennakkoneuvottelut
Asiamies neuvotteli kaavamuutoksesta
puhelimessa 23.6.2014.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
laadittiin 1.10.2014, l1ahetettiin osallisille ja
julkaistiin internetissa. Tavoitteet ja mieli-
piteet pyydettiin 7.11.2014 mennessa.

Rae ; i B - Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan
vuodelta 2013. Sanomissa 4. — 5.10.2014.

- Kaavatilaisuus pidettiin tontilla 14.10.2014 klo 15.00.

- Osallisia kaavoituksessa olivat hakija, talon ja kaupunginosan asukkaat,
tyontekijat ja yhdistykset, naapurit, kunnan jasenet, kaupungin viranomaiset,
Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia, HSY ja ne, jotka katsoivat olevansa
osallisia.

Saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymé HSY, 6.10.2014:
Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.
Muutosehdotus ei edellyta niiden lisdrakentamista.

Museovirasto, 9.10.2014:

Kaava-alueella sijaitsee historiallisen ajan kiinted muinaisjadnnos Bélen kaivos
(mj. rek. nro 1000001647). Kohde on tutkittu ja dokumentoitu jo vuonna 2008
paikalle suunnitellun rakennushankkeen vuoksi. Alkuperéisesta kuudesta
kaivoskuopasta oli tuolloin jaljella nelja ja nykyisin enaa vain yksi. Kuoppa on
kooltaan noin 4 x 3 metrid. Se on tayttynyt vedella ja on syvyydeltd&n vahintaan
1,5 metrid. My6hemman maankayton johdosta kaivoksen ymparisto on taysin
muuttunut sen kayttdaikaan nahden. Koska vain pieni osa alkuperaisesta
kokonaisuudesta on jaljelld, on alueen arkeologinen merkitys nykyisin varsin
vahainen.

Museoviraston ndkemyksen mukaan Bolen kaivos on tutkittu ja dokumentoitu
vuonna 2008 riittavalla tavalla. Kohde on poistettu Museoviraston yllapitAméasta
muinaisjaannosrekisteristd muinaismuistolailla (295/1963) rauhoittelujen
kohteiden listalta 3.10.2014. Né&in ollen alueen rakentamiselle ei ole enda
muinaismuistolain asettamaa estetta.

Rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman osalta lausunnon asemakaa-
van muutoksesta antaa Museoviraston ja Vantaan kaupunginmuseon véalisen
yhteistydsopimuksen perusteella Vantaan kaupunginmuseo.
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Kaavatilaisuudessa 14.10.2014 klo 15.00 — 15.15 oli lasna aluearkkitehti
ja hakijan asiamies Johan Pfeifer. Tallgin tutustuttiin tonttiin ja muinaismuiston
paikkaan. Todettiin, ettéa paikka on kalliota eika paikalla nahty jaénteita kaivok-
sesta.

Vantaan kaupunginmuseo, 3.11.2014, saapunut 4.11.2014:
--- Tontilla sijaitsee historiallisen ajan muinaismuisto, Bélen kaivos. Riihimie-
hentie 8:ssa sijaitsee vuonna 1978 rakennettu teollisuushalli, joka on arvotettu
Vantaan modernin teollisen rakennuskannan inventoinnissa luokituksella A2.
Kaupunginmuseo on suorittanut kohteen uudelleenarvottamisen museon
kulttuuriymparistétietokannan (Kirsti) péaivityksen yhteydessa ja todennut, ettéa
rakennuksen kulttuuriymparistdarvot ovat vahdaiset. Nain ollen kaupunginmuseo
ei esitd rakennuksen suojelua asemakaavassa.

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta lausunnon asiasta antaa Museovirasto.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtym& HSL, 3.11.2014, saapunut
4.11.2014:

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso perustuu l&hinna tydmatkaliikenteen
yhteyksien tarjoamiseen. Asiointimatkat kaavoittavalle vahittédiskaupan suur-
yksikolle perustuisivat suurimmaksi osaksi henkiléautoiluun.

Keha lll:a, Riihimiehentieta ja Martinkylantieta pitkin kulkevat linja-autot
tarjoavat alueelta yhteydet sek& Helsingin keskustaan ett Lentoaseman,
Myyrmaen ja Tikkurilan aluekeskuksiin. Keharadan valmistuttua vuonna 2015
alueen bussilinjat muuttuvat. Helsingin keskustan ja Myyrméaen yhteydet
sailyvat ennallaan. Lentoaseman ja Tikkurilan saavutettavuus nopeutuu, kun
vaihtaminen Keharadan juniin tulee mahdolliseksi.

Helsingin seudun liikenne —kuntayhtyma pitaa tarkeana sita, etta rakennus-
tdiden aikanakin otetaan huomioon alueen kevyen liikenteen tarpeet. Kaava-
alueen pohjoisreunalla Keha lll:n varrella sijaitsevalle linja-autopysékille on
sailytettdva esteettomat kavely-yhteydet rakennustdidenkin aikana.

HSL:I14 ei ole tarvetta antaa lausuntoa kaavoitusprosessin myéhemmissa
vaiheissa.

MRL 66 8:n mukainen viranomaisneuvottelu
MRL 66 § mukainen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

- Vertailu valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan:
Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, joten vertailu valtakunnalli-
siin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan ei ole tarpeen (MRA 25 §).
Asemakaavamuutos on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja maa-
kuntakaavojen mukainen.

- Vertailu yleiskaavaan: Asemakaavamuutos on oikeusvaikutteisen
yleiskaavan mukainen.

- Vertailu voimassa olevaan asemakaavaan: Liikerakentamisen maara
kasvaa 3200 k-m2, kokonaisrakennusoikeus ei kasva.

Asemakaavamuutoksen suunnittelu

Kaavamuutoksen laati aluearkkitehti Timo Kallaluoto. Kaavoitukseen osallistui-
vat tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio, suunnitteluinsinddri Elina Komulainen,
kehitysinsindori Paula Jaaskelalinen ja suunnitteluavustaja Sari Simonen.

Hakijan asiamiehena toimi arkkitehti Johan Pfeifer.
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5. Asemakaavan kuvaus

#

Nakyma Keha lll:n ylittavalta Riihimiehentien sillalta. — Johan Pfeifer 4.9.2014.

Kaavaratkaisu

Asemakaavamuutoksella sallitaan vahittédiskaupan suuryksikkd 4 000 k-m2, ei
kuitenkaan paivittaistavarakauppaa. Tontin paakayttdtarkoitukseksi annetaan
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T, mihin tarkoitukseen rakennus-
oikeuden saa kayttaa kokonaan. Tonttitehokkuus e = 1,0 ja suurin kerrosluku
kolme (lll) sailyvat. Samalla asemakaava ajantasaistetaan.

Kaavaratkaisun perustelut
Kaavamuutos on maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen.

Ympariston hairiotekijat
Rakennuslupahakemuksessa tulee esittaa lento- ja tiemeluselvitys. Tiemelu-
tason vuoksi alueelle ei voi rakentaa uusia asuntoja. Hulevesia on viivytettava.

Tekninen huolto

Vedenjakelun nykytilanne

Riihimaentiella on valmis kunnallistekniikka. Varisto kuuluu vedenjakelujarjes-
telméssa Myyrmaen painepiiriin, johon vesi johdetaan Pitkdkosken veden-
puhdistuslaitokselta Helsingista. Painepiirin vesiséiliond on Myyrméaen ylavesi-
sailie, jonka tilavuus on 4500 m®. Alueen painetasot vaihtelevat valilla
+86.00...+95.00.

Alueen jatevedet johdetaan Kehélll:n pohjoispuolelle kohti Askistoa, josta jate-
vedet johdetaan Espoon viemariverkostoon ja edelleen Suomenojan jateveden-
puhdistamolle.

Alueen hulevedet johdetaan padasiassa Riihiméentien hulevesiviemariin.
Tontin rakentamattomilla osilla vedet valuvat maanpinnan muotoja mukaillen
Kehalll:n avo-ojiin. Seké ojaan etta hulevesiviemériin johdetut vedet paatyvat
lopulta Varistonojaan. Varistonoja laskee Askistossa Pikkujarveen, josta vedet
paatyvat lopulta Pitkajarveen.

10

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.03.2015/ 11 §



Asemakaavamuutos 002253, Varisto / Riihimiehentie 8, Kala 16.3.2015

AN

Suunniteltu vesihuolto
Riihimaentiella on rakennettu
vesihuoltoverkosto, jota ei ole
kaavan myota tarpeen laajentaa.
Kaavasta ei aiheudu kaupungille
tai vesihuoltolaitokselle vesihuollon
rakentamiskustannuksia.

Varisto kuuluu Espoon Pitkajarven
valuma-alueeseen. Pitkajarvi on
tulvaherkkd, joten huleveden
muodostumista on tarpeen
vahentaé ja virtaamahuippuja
tasoittaa. Riihimiehentien hule-
vesiviemarin on myos kapasitee-
tiltaan pieni, joten tonteilla tehtava

%-?ioR ‘Hé sl

109 e -

Vesihuollon esisuunnitelma. hulevesien viivyttamisen tarkeys
— Elina Komulainen 18.2.2015. korostuu tdssa hankkeessa.

Taydennysrakentamisessa
hulevesia tulee kasitella niiltd osin tonttia, kun mahdollisia uusia toimenpiteita
tehdaan. Nykyiselldaan sailyvien tontin osien hulevesijarjestelmia ei tarvitse
lahtea uudistamaan. Tontin maasto viettd& pohjoiseen kohti Kehéa lll:n avo-ojia.
Valtion omistamalle tiealueelle ei saa kuitenkaan johtaa hulevesia ilman
Vantaan ymparistokeskuksen paatosta asiasta.

Muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttaa tonteilla ennen vesien johta-
mista yleiseen verkostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10
minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua
mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielté poistuisi luonnon-
tilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etté tulvatilanteessa vesi voi
kertya piha- ja pysakdintialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehdaan 30
minuuttia kestavalle sateelle, jonka rankkuus on 167 |/s/ha. Tata suurempia
sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille.
Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksyte-
taan kaupungilla rakennusluvan yhteydessa.

Kaavamuutoksen keskeiset vaikutukset

- Suhde kaupunkirakenteeseen: Rakentaminen sijoittuu yleiskaavassa
kaupallisten palvelujen alueelle. Hanke vahvistaa Petikko — Varistoa
erikoistavaran kaupan keskuksena.

- Liikenteelliset vaikutukset: Tontti sijaitsee erikoistavaran kaupan
keskuksessa. Seka teollisuuden etté kaupan kévijamaarissa esiintyy hyvin
suurta vaihtelua, joten syntyvia likennemaaéria ei voida patevasti arvioida.

Rakennusoikeuden muutos

Nykyinen rak.oikeus  Uusi rak.oikeus Muutos

k-m2 k-m2 k-m2
Teollisuus- ja varastotilat 8 395 5195 - 3200
Liiketilat 800 4 000 + 3200
Yhteensa 9195 9195 0

* Nykyisten tonttien pinta-ala on yhteensa 9136 m2: Uuden tontin pinta-ala perustuu digitaaliseen
mittaukseen ja tarkentuu tontinmittauksessa.
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6. Asemakaavan toteutus

Nakyma pihalle.

— Johan Pfeifer 4.9.2014.

Asemakaavaan liittyy toteuttamissopimus.
Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 8).

Vantaalla 16.3.2015

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

Timo Kallaluoto
Aluearkkitehti

Laatijan yhteystiedot:

Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu
Timo Kallaluoto

Kielotie 28, 01300 Vantaa
timo.kallaluoto@vantaa.fi

p. (09) 8392 2675
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— Johan Pfeifer 4.9.2014.
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Asemakaavan muutosehdotus

X
N
A < X
e 2 R
N 4 ¢
A £ = ¢

-5 POISTETTAVAT MERKINNAT

14

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.03.2015/ 11 §



Asemakaavamuutos 002253, Varisto / Riihimiehentie 8, Kala 16.3.2015

2

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS
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Kaava-alueen numero
Planomriédets nummer

002253

Paivays
Datum

16.3.2015

Pohjakarttalehtien numerot
Baskaribladens nummer

684489

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 14

VARISTO

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 14207.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 14207.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 14

VARISTORNA

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 14207.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 14207.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Alueelle ei saa sijoittaa péivittaistavaran myymalatiloja.

Julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista materiaaleista
yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava reunakivin pysa-
kointi- ja istutusalueista.

Pysakéintialueet on rajattava reunakivin istutusalueista.

Hulevesia tulee viivyttaa.

Rakennuslupahakemuksessa tulee esittaa lento- ja tieme-
luselvitys.

Lastaukseen kaytettava alueen osa on rajattava liikenne-
ja katualueen suuntaan vahintaan kaksi metrid korkealla
nakyvyyden estavilla aidalla tai tihealla istutusvydhykkeel-
1a silta osin kuin se rajoittuu tie-, katu- tai muuhun yleiseen
alueeseen.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Liiketilat 1ap/ 356 km?
Paljon tilaa vaativa erikoistavaran

kauppa 1 ap/ 50 k-m2
Toimistot 1 ap/ 50 k-m2
Teollisuus 1ap/ 100 k-m?
Varastot 1 ap/ 150 k-m2

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttjaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnin paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli
alaan.

kerrosalan suhde tontin pinta-

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suur-
yksikén. Luku osoittaa nelimetreina vahittaiskaupan

suuryksikén enimmaiskoon, joka sisiltyy tontille annet-
tuun rakennusoikeuteen.

16

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.
Pa omradet far lokaler for dagligvaruhandel inte placeras.

Fasaderna ska utgdras av hogklassiga material och félja
eft enhetlig byggnadssatt.

Fotgangaromradena ska stenlaggas och med kantstenar
avgransas fr8n parkerings- och planteringsomridena.

Parkeringsplatserna ska gransas med kantstenar frén
planteringsomrédena.

Dagvatten ska fordrojas.

| ansdkan for byggnadslov ska presenteras en utredning
over flyg- och vagbuliret.

Den del av omrade som anvands till lastning skall avgran-
sas mot trafik- och gatuomrédena med ett minst tvd meter
hégt staket som hindrar insyn eller med tatplanerad plan-
teringszon till de delar som gransar mot till ett trafik-, gatu-,
eller annat allméant omride.

Minimiantalet bilplatser:

Affarslokaler 1 bp/ 35 m2-vy
Affarer for specialvaror som kraver

mycket utrymme 1 bp/ 50 m2-vy
Kontor 1 bp/ 50 m2-vy
Industri 1 bp/ 100 m2-vy
Lager 1 bp/ 150 mz-vy

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Exploateringstal dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta pa vilken en stor detaljhandelsenhet far
placeras. Siffran anger i kvadratmeter den maxima-
la storleken pa den detaljhandelsenhet som ingar
i den byggratt som anvisats for tomten.
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Istutettava alueen osa.

Sailytettéva / istutettava puurivi.

2/2

Del av omrade som bér planteras.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

.. Vaara-alue. Faroomrade.
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taméan asemakaavan alueella oleviin koriteleihin on laa- For kvarteren pd denna detaljplans omrdde skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
osoitettu. annat bestamts.
Maankayton, rakentamisen ja ympdariston Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
toimiala och miljo

Kaupunkisuu

nnittelu

Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaaval
sille asetetut

n pohjakartta tayttaa
vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda
ETRS-GK25,
korkeusijarjestelma

N2000.

20

Matningsavdelningen

Baskartan f&r detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
héjdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /.

20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 30.01.2015
Kaavan nimi 002253 Varisto 14 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 01.10.2014
Hyviiksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002253
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,9195 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,9195

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

VgPinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 09195 | 1000 9195 1,00 _ 0,0000 0
A yhteensi
P yhteensii

Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%)] Kerrosala [k-m?] Tehokkuus [e]

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi .

T yhteens: 09195 100,0 9195 1,00 ' 0,0000 0
v yhteens%i ' [ . !

R yhteensi

L yhteensé

E yhteensé
S yhteensé
M yhteensi
W yhteensii

Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] |Pinta-alan muut. [ha +/-] [kem? +-]
Yhteensii ! i
. .Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu — - e
[lkm] [k-m?] [1km +/-] [k-mZ2 +/-|
Yhteensi
18
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Alamerkinniit

Pinta-alan muut.
[ha +/]

Aluevaraukset

Pinta-ala [ha]

Pinta-ala [%]

Kerrosala [k-m?] |Tehokkuus [e]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

| Yhteensii 0,9195 100,0 9195 1,00 0,0000

0

[
|

|

| | | |
| | | |
| | | |

|
A yhteensi [
[P yhteensi {

TY yhteensé

|C yhteensii

K yhteensii

T yhteensi 09195 100,0 9195 1,00 0,0000

|T 0,9195 100,0 9195 1,00 0,0000

V yhteensi

R yhteensi

E yhteensii

S yhteensi

M yhteensid

T
|
|
|
|
|
|
[
|

W yhteensi

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|
|
|
|
|
L yhteensi [
|
|
|
|
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12§ Asemakaavamuutos 002245 ja tonttijaon muutos, 17 Martinlaakso /
Laajaniitynkuja 5/ TLA

VD/4212/10.02.04.01/2014

TLA/TKA/SRU

Laajaniitynkuja 5:n tontilla on kuusi kolmekerroksista kerrostaloa, joista puretaan yksi.
Tontille rakennetaan kolme uutta kahdeksankerroksista kerrostaloa (7 350 k-m2, noin 105
asuntoa).

Asemakaavamuutos koskee Kortteli 17558 seka katualueita, kaupunginosassa 17, Martinlaakso.
Tonttijaon muutos koskee korttelia 17558.

Alue sijaitsee osoitteessa Laajaniitynkuja 5.

Kaavan hakija
Kiinteistd Oy Y-asunnot / Y-saatio

Maanomistus
Kiinteistd Oy Y-asunnot omistaa tontin. Kaupunki omistaa katualueet.

Kaavan valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut konsulttina Arkkitehtitoimisto
Maki-Marttunen Oy (2013, 2014) ja Arkkitehdit Q4 Oy (2014).

Yleiskaava
Kaava-alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
tehokasta asuntoaluetta Al.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on asuntokerrostalojen korttelialuetta AK. Tontin
rakennusoikeus on 9 540 k-m2, tonttitehokkuus e = 0,56 ja suurin kerrosluku kolme (lll). Tontille saa
rakentaa kaksikerroksisen pysakointilaitoksen.

Kiinteisto Oy Y-asunnot / Y-saatio hakee asemakaavamuutosta niin, etta tontilta, jolla on nyt kuusi
kolmekerroksista hissitonta kerrostaloa, puretaan yksi kerrostalo ja tontille rakennetaan kolme uutta
kahdeksankerroksista kerrostaloa.

Nykyiset vuonna 1974 valmistuneet kerrostalot ovat peruskorjauksen tarpeessa. Lisaksi asuntojen
keskipinta-ala 62 h-m2 on liian suuri vuokra-asuntojen kysyntaan nahden.

Tontilla on Martintuvan paivakoti ja Folkhalsanin kerhotila.

Asemakaavamuutoksessa tontti sailyy asuinkerrostalojen korttelialueena AK. Rakennusoikeudeksi
tulee 15 285 k-m?2 ja tonttitehokkuudeksi e = 0,90. Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi tulee kolmen
rakennusalan osalta kahdeksan (VIII). Uusien asuntoja rakennetaan 105 kpl ja niiden keskipinta-ala on
50 h-m2.

Tontilla on paivakoti ja kerhotila, jotka sallitaan edelleen kaavassa annetun rakennusoikeuden lisaksi.

Pysakdintinormina kaytetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 9.12.2013 hyvaksymaa kokeilua 1 ap /
130 k-m2. Pysakdintilaitoksen alin taso rakennetaan puoliksi maan alle.

Jalankulkukaduilla sallitaan nykytilanteen mukaisesti myds polkupydraily.

Pieni osa tonttia muuttuu jalankulkukaduksi kohdassa, jossa ulkoilutie kulkee tontin kautta. Tama maa-
alue luovutetaan sopimuksella kaupungille.

Rakentamisen korkeutta ja maaraa perustelee sijainti [ahelld keharadan rautatieasemaa.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 1.10.2014.

Kaavatilaisuus pidettiin Laajaniitynkujan kdantdpaikalla 14.10.2014, jossa oli lasna 12 osallista.
Kaavan vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 4. - 5.10.2014.

Osallistumisessa Laajaniitynkuja 3:a [ahimmaksi tuleva talo pyydettiin siirtdmaan kauemmaksi, mika
on tehty.

Naapuri Asunto Oy Eeronsalpa (Laajaniitynkuja 3) vastusti kaavamuutosta rakentamisen korkeuden,
tehokkuuden seka liikenne- ja pysakdintiongelmien vuoksi.

Kaavamuutos on perusteltu, koska paikka sijaitsee maakuntakaavan tiivistettavalla alueella,
yleiskaavan tehokkaalla asuntoalueella, Idhella keharadan asemaa ja tuottaa kysyntaa vastaavia uusia
asuntoja.

Kaikki mielipiteet vastineineen on esitetty kaavaselostuksessa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Kaava sijoittuu joukkoliikennevydhykkeelle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa (5 745 k-m2, noin 105
asuntoa). (Kv 22.9.2014)

Sopimus
Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Asemakaavan muutoskustannukset maksaa hakija Kiinteisté Oy Y-asunnot ja
kaupunginhallitukselle tullaan esittamaan vahvistettavaksi maksuluokka 3 (8 000 €)

Tonttijaon muutoskustannuksista vastaa kaupunki, koska uusi tonttijako johtuu katualueen
laajentamisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.3.2015 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 16.3.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002245 seka tonttijaon muutosehdotus, 17 Martinlaakso /
Laajaniitynkuja 5,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija Kiinteistd Oy Y-asunnot maksaa
asemakaavan muutoskustannukset (8 000 €).

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

I__ute. Asemakaavamuutoksen selostus 16.3.2015
Taytantdéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. (09) 8392 2675
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Kaupunkisuunnittelu
Timo Kallaluoto

Laajaniitynkuja 5

Asemakaavan muutoksen selostus ja tonttijaon muutos,
joka koskee 16.3.2015 paivattya asemakaavakarttaa nro 002245
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Asemakaavamuutos 002245, Martinlaakso / Laajaniitynkuja 5, Kala 16.3.2015

1. Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavamuutos
Vantaan kaupungin kaupunginosa 17 Martinlaakso
Kortteli 17558 sekéa katualueita

Tonttijaon muutos
Kortteli 17558

Kaava-alueen sijainti
Laajaniitynkuja 5.

MARTINLAAKSO 4% o e

MARTENSDAL %
FERy e i

“-' iy : ]
s e rande

- e
S e
e

o

T e s

Sijainti ja suhde kaupunkirkehtee'seen'.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.03.2015/ 12 §



Asemakaavamuutos 002245, Martinlaakso / Laajaniitynkuja 5, Kala 16.3.2015

2. Tiivistelma

IImkva voda 201.

Kiinteisto Oy Y-asunnot / Y-saatio hakee asemakaavamuutosta niin, etta
tontilta, jolla on nyt kuusi kolmekerroksista hissitonta kerrostaloa, puretaan yksi
kerrostalo ja tontille rakennetaan kolme uutta kahdeksankerroksista kerrostaloa.

Nykyiset vuonna 1974 valmistuneet kerrostalot ovat peruskorjauksen tarpeessa.
Lisaksi asuntojen keskipinta-ala 62 h-m2 on liilan suuri vuokra-asuntojen
kysyntdan nahden. Tontti sijaitsee lahellda Martinlaakson rautatieasemaa.

Yleiskaavassa kaava-alue on tehokasta asuntoaluetta Al.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on asuntokerrostalojen kortteli-
aluetta AK. Tontin rakennusoikeus on 9 540 k-m2, tonttitehokkuus e = 0,56 ja
suurin kerrosluku kolme (ll). Tontille saa rakentaa kaksikerroksisen pysakainti-
laitoksen.

Asemakaavamuutoksessa tontti silyy asuinkerrostalojen korttelialueena AK.
Rakennusoikeudeksi tulee 15 285 k-m2 ja tonttitehokkuudeksi e = 0,90.
Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi tulee kolmen rakennusalan osalta
kahdeksan (VIII). Uusien asuntoja rakennetaan 105 kpl ja niiden keskipinta-ala
on 50 h-m2. Pysékointilaitoksen alin taso rakennetaan puoliksi maan alle.

Pieni osa tonttia muuttuu jalankulkukaduksi kohdassa, jossa ulkoilutie kulkee
tontin kautta.
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Asemakaavamuutos 002245, Martinlaakso / Laajaniitynkuja 5, Kala 16.3.2015

3. Lahtokohdat

Nakyma Laajaniitynkujan kaantopaikalta. Purettavaksi esitetty talo oikealla. TKa 6.7.2014

M Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Martinlaakson kerrostaloalueen rakentaminen alkoi 1960-luvun lopulla. Rautatie
valmistui 1975. Martinlaaksossa oli 1990-luvun lopulla kehityshanke, jolloin
peruskorjattiin asuinkiinteistoja ja julkisia kaupunkitiloja. Kaupunginosassa on
vireilla useita tdydennysrakentamishankkeita.

Luonnonymparisto
Tontti rajautuu Laajavuoren puistoon. Sisapihalla kasvaa puita. Kallio on lahella
maanpintaa, osin nakyvissékin. Alueella ei ole inventoituja luontokohteita.

Rakennettu ymparisto

Tontilla on kuusi kolmekerroksista hissitonta asuinkerrostaloa, jotka ovat
valmistuneet 1974. Julkisivut ovat maalattuja betonielementteja. Parvekkeet on
lasitettu. Tontin rakennusoikeus on 9 540 k-m2 (1 590 k-m2 / talo). Lisaksi
tontilla on talousrakennus. Tontin pinta-ala on 16 970 m2. Tonttitehokkuus on
e = 0,59. Asuntojen keskipinta-ala on 62 h-m2.

Rakennustiedot

Rakennus Kerros- Hissi Kerrosala Huoneistoala Asuntoja Kellarin Rakennus-
nro raput luku k-m2 h-m2 kpl alam2 aine

1 ABC 3 ei 1823+ 1305 21 0 betoni

2 DEF 3 ei 1823* 1305 21 0 betoni

3 GHI 3 ei 1587 1305 21 0 betoni

4 KLM 3 ei 1587 1305 21 0 betoni

5 RST 3 ei 1587 1305 21 0 betoni

6 NOP 3 ei 1587 1305 21 0 betoni
Yhteensa 9 994 7830 126 0

*) Rakennuksessa 1 on Martintuvan paivakoti. Rakennuksessa 2 on Folkhalsanin kerhotila.
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Asemakaavamuutos 002245, Martinlaakso / Laajaniitynkuja 5, Kala 16.3.2015

Kaupunkikuva

Martinlaakson asemakaava perustuu avoimeen rakennustapaan ja ruutukaa-
vaan. Rakennukset ovat vaaleita betonielementtitaloja pa&osin 1960- ja 1970-
luvuilta. Martinlaaksossa oli 1990-luvulla kehityshanke, jolloin korjattiin taloja,
pihoja ja julkista kaupunkitilaa. Martinlaakson keskustaa on taydennetty 2010-
luvulla.

Naapuritonteilla on 3- ja 6-kerroksisia kerrostaloja. Laajavuoren koulun ja
Martinkeskuksen tonteille on kaavoitteilla kahdeksankerroksista rakentamista,
Raiviosuonmaelle seitsemankerroksista rakentamista.

Palvelut

- Kaupalliset palvelut: Martinlaakson ostari, Martinkeskus ja K-supermarket.
Martinkeskuksen paikalle kaavaillaan asumista, paivittéistavarakauppaa ja
kivijalkaliiketiloja.

- Julkiset palvelut: Martinus-sali, Martinlaakson koulu ja lukio, Martensdals
skola, paivakodit, sosiaali- ja terveyskeskus, kirjasto, uimahalli. Laajaniityn-
kuja 5:n tontilla on Martintuvan paivakoti ja Folkhalsanin kerhotila.

Virkistys
Vieressa on Laajavuori, joka kohoaa 64 metrin korkeuteen meren pinnasta.

Liikenne
- Autoliikenne: Laajaniitynkuja on tonttikatu, jolla on sallittu pysakainti.

- Joukkoliikenne: Martinlaakson rautatieasemalle on 400 m. Bussiterminaa-
lilta on yhteyksia Vantaalle, Helsinkiin ja Espooseen. Laajaniitynkujalla kay
palvelulinja.

- Kevyt lilkkenne: Martinlaakson asemakaava perustuu ulkosyottdiseen
likenteeseen, jolloin alueen sisélla on laaja kavelytieverkko. Laajaniityn-
kujalla on jalkakaytavat.

- Pyséakaointi: Tontilla on nyt maantasossa 139 autopaikkaa eli 1,1 ap /asunto
ja 72 ap / k-m2. Nykyinen asemakaavan pyséakointinormi on 1 ap / 85 k-m2.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2913 hyvaksyi pysakointinormin kokei-
lun 1 km etaisyydelle Martinlaakson rautatieasemasta 1 ap / 130 k-m2.

Kulttuurihistorialliset kohteet
Ei ole.

Tekninen huolto
Tontille on valmis kunnallistekniikka.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

- Lentomelu
Alueen lentomelutaso Lden 50 - 55 dB edellyttda asunnoilta AL 32 dB
aaneneristavyytta.

- Tieliikennemelu
Alue ei ole tieliikenteen melualuetta.

Maanomistus

Tontin 17-558-1 omistaa Kiinteistd Oy Y-asunnot / Y-saatio.
Katualueet omistaa Vantaan kaupunki.
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Asemakaavamuutos 002245, Martinlaakso / Laajaniitynkuja 5, Kala 16.3.2015

B Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Tavoitteena on mm. etta asuin- ja tyopaikka-alueita ei sijoiteta erilleen muusta
yhdyskuntarakenteesta ja ettad kaupunkiseutujen tytssakéayntialueilla varmiste-
taan alueidenkaytolliset edellytykset asuntorakentamiselle ja sen tarkoituksen-
mukaiselle sijoittumiselle seka hyvalle elinympéristolle. Kaupunkiseutuja
kehitetdan tasapainoisina kokonaisuuksina siten, etta tukeudutaan olemassa
oleviin keskuksiin. Valtioneuvosto 13.11.2008.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) alue on taajamatoimintojen
aluetta. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (YM 30.10.2014) alue on
tiivistettavaa aluetta. — Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelma.

Taajamatoimintojen alue.
Tiivistettava alue.

B  Keskustatoimintojen alue.
Merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan
suuryksikké.

Tybpaikka-alue.
Virkistysalue.
1 Viheryhteystarve.
+HH+H  Seutuliikenteen rata.
e-(EN)  Energiahuollon kohde.
-(K)- Maakaasun runkoputki.
it Lentomelualue.
Kulttuuriympériston vaalimisen kannalta

] tarkea alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti
merkittava (RKY 2009).
A Joukkoliikenteen vaihtopaikka.

Paakaupunkiseudun poikittainen joukko-
liikenteen yhteysvali.
Kaavamuutosalueen sijainti.

-
% L1
A5
®

I

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksyméssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa alue on tehokasta asuntoaluetta Al. Yleiskaavan tavoitteita ovat
tiivistdminen, taydentdminen ja eheyttdminen. Hanke on yleiskaavan mukainen.

Vantaan yleiskaava.

Al Tehokas asuntoalue.
A3 Pientaloalue.
C Keskustatoimintojen alue.
c Keskustatoimintojen alakeskus.
ET Yhdyskuntateknisen huollon alue..
TP TyOpaikka-alue.
VL Lahivirkistysalue.
(m2)- Lentomeluvydhyke 2 (Lden yli 55 dB).
(LJ)-e  Joukkoliikenteen terminaali.
0000 Ohjeellinen ulkoilureitti.
= = » = Ohjeellinen joukkoliikenteen
runkoyhteys.
Alueen raja.
—+—-— Osa-alueen raja.

Katso tarkemmin: kartta.vantaa.fi
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Asemakaavamuutos 002245, Martinlaakso / Laajaniitynkuja 5, Kala 16.3.2015

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 000133, Kv 22.10.1979, tontti on
asuntokerrostalojen korttelialuetta AK. Tontin rakennusoikeus on 9 540 k-m2
(tonttitehokkuus e = 0,56) ja suurin kerrosluku kolme (Ill). Tontille saa rakentaa
kaksikerroksisen pyséakaintitalon.

AK  Asuntokerrostalojen korttelialue.
P Puisto.
17558 Kaorttelin numero.
1590 Suurin sallittu kerrosala nelimetreiné.
1] Suurin sallittu kerrosluku (roomalaisin
numeroin).
all Autopaikkojen tai -katosten rakennus-
ala, jossa humero osoittaa autotasojen
suurimman sallitun maaran.
;-l:;- Oleskelu- ja leikkialueeksi rakennettava
alue, jolle ei saa sijoittaa autopaikkoja.
(I Yleiselle jalankululle varattu katualue.

LAAJAVUORI/ &
BREDBERGE}

Autopaikkojen vahimmaismaara on lap
/ 85 k-m2, joista 70 % on rakennettava
heti.

Katso tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Vantaan maapoliittiset linjaukset
Kaavoitetaan ensisijassa kaupungin omaa maata, keskustoja ja joukkoliikenne-
vyobhykkeitd. (Kv 22.9.2014)

Vantaan kaupunkisuunnittelun tavoitteet 2015
Kaavoitetaan laadukasta, kohtuuhintaista ja monipuolista asumista vuodessa
200 000 k-m2.

Rakennusjérjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Alue on Vantaan kiinteistorekisterisséa.

Rakennuskiellot
Ei ole.
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Asemakaavamuutos 002245, Martinlaakso / Laajaniitynkuja 5, Kala 16.3.2015

Martinlaakson ke
sijoittumisen mahdollisuuksia. Johanna Rajala 2015, Kala 19.1.2015, Kh 26.1.2015

O Taydennysrakentamista.
O Mahdollista tdydennysrakentamista; voidaan tutkia tontin omistajan aloitteesta.
Uusi paivakoti.

Martinlaakson kehityskuva

Kaupunkisuunnittelussa on laadittu Martinlaakson kehityskuva, josta on tehty
osallistumis- ja arviointisuunnitelma 16.5.2013, pidetty tyOpaja 4.6.2013, joka
on kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 24.2.2014 ja kaupunginhallituk-
sessa 3.3.2014, on ollut néhtavilla 19.3. — 18.4.2014, pidetty yleisotilaisuus
8.4.2014, hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 19.1.2015, kaupungin-
hallituksessa 26.1.2015 ja kaupunginvaltuustossa 2.3.2015.

Martinlaakson kehityskuvassa tavoitellaan tiivista ja elavaa kaupunginosaa

uusine kivijalkaliiketiloineen. Kehityskuvassa on esitetty tdydennysrakentamista
muun muassa Laajaniitynkuja 5:n tontille.
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Asemakaavamuutos 002245, Martinlaakso / Laajaniitynkuja 5, Kala 16.3.2015

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Piha, oikealla purettava rakennus 5. Tontin pohjoispuolta. TKa 6.7.2014

Kaavamuutoshakemus

Kiinteistd Oy Y-asunnot / Y-s&atio haki 8.5.2014 asemakaavamuutosta siten,
etta Laajaniitynkuja 5:n tontilta puretaan yksi asuinkerrostalo ja tontille
rakennetaan kolme uutta kahdeksankerroksista asuinkerrostaloa. Tontin
nykyiset asuinkerrostalot ovat peruskorjauksen tarpeessa.

Hakijan muutosesitys

- haetaan tontille uutta asemakaavaa, joka mahdollistaa kolmen uuden
kerrostalon rakentamisen

- uudisrakentamisen vuoksi tontilta puretaan rakennus 17-558-1-5,
laajuudeltaan 1 590 k-m2 ja rakennetaan lisé&a noin 7 300 k-m2

- uudisrakentamisen vuoksi tontin pysakointi jarjestellaéan uudelleen ja
kiinteistolle rakennetaan pysakaointikansi

Hakijan perustelut

- Kiinteistéssa on padasiassa suuria perheasuntoja, jotka eivat taysin vastaa
kysyntaa, rakennusten muuntojoustavuus pienten asuntojen lisaéamiseksi on
huono

- uudisrakentamisella saadaan pienasuntojen maaraa lisattya

- kiinteistdn rakennuksille joudutaan lahitulevaisuudessa tekeméaan laaja
peruskorjaus

- lisarakentamisella ja purkamalla saadaan peruskorjauksen kustannuksia
jaettua paremmin ja tervehdytettya kohteen taloutta

- tonttitehokkuuden nosto kohteessa on néilla jarjestelyilla mahdollista ja se
parantaa korttelin yleista ilmetté seka kaupunkikuvaa

- yhdyskuntarakennetta saadaan tdydennysrakentamisella tiivistettya ilman
merkittavia lisdpanostuksia

- kiinteistd sijaitsee alle kilometrin etaisyydella juna-asemasta, joka
mahdollistaa hyvat julkisten liikennevélineiden palvelut ja kevennetyn auto-
paikkojen mitoituksen

Ennakkoneuvottelut
Hakija neuvotteli kaavamuutoksesta ennen hakemuksen jattamista.
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Asemakaavamuutos 002245, Martinlaakso / Laajaniitynkuja 5, Kala 16.3.2015

Osallistuminen ja vuorovaikutus

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 1.10.2014, |ahetettiin
osallisille ja julkaistiin internetissa seka jaettiin postilaatikkojakeluna Laaja-
niityntie 5:n ja Laajaniitynkuja 3 F — I:n asukkaille 2.10.2014. Lisaksi Laaja-
niitynkuja 5:n RST-talon asukkaille jaettiin myds erillinen saatekirje kaava-
muutoksesta. Tavoitteet ja mielipiteet kaavoitukselle pyydettiin kirjaamoon
7.11.2014 mennessa.

- Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 4. —5.10.2014.

- Kaavatilaisuus pidettiin Laajaniintynkujan kaanttpaikalla 14.10.2014 klo
17.00 — 17.40.

- Osallisia kaavoituksessa olivat hakija, tontin ja kaupunginosan asukkaat,
tyontekijat ja yhdistykset, naapurit, kunnan jasenet, kaupungin viranomaiset,
Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia, HSY ja ne, jotka katsoivat
olevansa osallisia.

Saadut mielipiteet ja nilden huomioon ottaminen

Kaavatilaisuudessa 14.10.2014 klo 17.00 — 17.45 oli lasna aluearkkitehdin

ja kaavoitusinsinddrin lisdksi 12 osallista.

- Todettiin, ettd Y-s&atio on pitanyt asukasillan 13.10.

- Naapurit toivoivat pohjoisinta uutta kerrostaloa siirrettédvaksi mahdollisim-
man paljon l&nteen, jotta nykyisen naapurikerrostalon valoisuus ei kérsisi.

- Naapurit toivoivat pysakaointilaitosta matalammaksi.

- Uusien talojen kerrosluvuksi enintdan kuusi.

- Julkisivut tiilta, vaaleita.

» Taloa on siirretty l&nteen. Alempi pysakdintitaso tulee nykyistda maanpintaa
alemmaksi ja ylempi nykyisen maanpinnan ylapuolelle. Jo voimassa oleva
asemakaava sallii kaksitasoisen pysakadintilaitoksen. Kerrosluvuksi kahdeksan,
koska tarvitaan uusia asuntoja ja tontti sijaitsee l&helld Keh&radan asemaa.
Julkisivumateriaaliksi vaalea rappaus tai vaalea poltettu tiili.

Museovirasto, 21.10.2014:
Museoviraston yllapitaman muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettujen
kiinteiden muinaisjddnndsten rekisterin perusteella kaavamuutosalueella ei
sijaitse muinaismuistolain tarkoittamia ja rauhoittamia kohteita. Tieto perustuu
Vantaan kaupungin alueelta tehtyihin kiinteiden muinaisjaénngsten perus-
inventointeihin vuosilta 2000 (esihistoriallisen ajan kohteet) ja 2005 (historialli-
sen ajan kohteet). Museovirastolla ei ole osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
huomautettavaa. Kaavaa nro 002245 ei mydskaan ole tarpeen lahettda
Museovirastoon uudelleen lausunnolle sen mydhemmissa kasittelyvaiheissa.
Rakennetun kulttuuriymparistdn ja maiseman osalta lausunnon asema-
kaavan muutoksesta antaa Museoviraston ja Vantaan kaupunginmuseon
valisen yhteistydsopimuksen perusteella Vantaan kaupunginmuseo.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymé& (HSL), 29.10.2014, saapunut
31.10.2014:
HSL kannattaa yhdyskuntarakenteen tiivistamista kyseisella alueella, joka
sijaitsee erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien varrella. Martinlaakson juna-
asemalta ja bussiterminaalilta on hyvé joukkoliikennetarjonta, jonka lisdksi
Laajaniitynkujalle liikennéi nykyhetkelld palvelulinja P17, joka tarjoaa yhteyksia
l&hipalveluihin. Vuonna 2015 linja P17 korvataan kutsuohjattavalla palvelu-
linjalla, joka liikkenngi Laajaniitynkujan padhan tarvittaessa asiakkaiden
tekemien tilausten perusteella. Vuonna 2015 alueen joukkoliikenneyhteydet
paranevat muutenkin merkittavasti, kun liikenndinti keh&radalla aloitetaan.
HSL:I14 ei ole tarvetta antaa lausuntoa kaavoitusprosessin myéhemmissa
vaiheissa.
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Myyrméaen aluetoimikunta, 30.10.2014 § 11:
Kohdassa 5. jadsen Saarinen esitti, etta aluetoimikunta ottaa kantaa asema-
kaavamuutokseen 002245 seuraavasti. Tata kannatettiin yksimielisesti.
Kolmas osallistumis- ja arviointisuunnitelman havainnekuvissa nakyva talo
tulisi siirtdd samaan riviin kahden muun talon kanssa tai ainakin mahdollisim-
man lahelle niitd. Nain se ei peittaisi idan suunnassa olevan kerrostalon
nakymaa. Liséksi pysékaintilaitoksen ensimmainen taso tulisi siirtdd maan alle,
jolloin kavelytien itdpuolen talon parvekkeilta olisi néakyma muuallekin kuin
parkkilaitoksen betoniseindan.
Paatos: Paatettiin esityksen mukaisesti kasittelyosaan kirjatuin lisdyksin.

» Taloa on siirretty mahdollisimman paljon lanteen.

Vantaan kaupunginmuseo, 3.11.2014, saapunut 4.11.2014:
Tontilla sijaitsee talla hetkella kuusi kolmikerroksista kerrostaloa, jotka on
rakennettu vuonna 1974 (As. Oy Kimmon-Salpa).

Kohdealueen rakennukset kuuluvat Martinlaakson aluerakentamissopimuk-
sen puitteissa rakennettuihin kerrostaloyhtiihin. Alueella on toteutettu laajoja
rakennusten julkisivukorjaust6itd 1990-luvun aikana. Korjaukset on toteutettu
erilaisin menetelmin eri taloyhtidissa. Nain ollen rakennuskanta ei ole sailynyt
yhtendisena tai erityisesti aikakaudelleen tyypillisen&a. Suunnittelualueen
rakennuksiin on toteutettu lampdérappaus ja parvekkeiden kunnostus.

Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta rakennetun kulttuuriymparistén osalta. Arkeologisen kulttuuri-
perinndn osalta lausunnon antaa Museovirasto.

E As Oy Eeron-Salpa c/o Martinlaakson Huolto Oy, 5.11.2014:
Laajaniitynkuja 3, As Oy Eeron-Salpa, sijaitsee asemakaavamuutosalueen
itAnaapurina. Laajaniitynkuja 5:ssé purettavien talojen tilalle rakennettavien
talojen ja pysékaointirakennuksen asemointi on sen laatuinen, etta ne haittaavat
olennaisesti Laajaniitynkuja 3:n asuntojen nédkymia lanteen ja néin vaikuttavat
suuresti mm. asuntojen markkina-arvoon.

Lahimmaksi pysakointitalon padhan suunnitellun talon paikkaa tulee siirtda
kauemmaksi rajasta, lahemmaksi vanhoja rakennuksia. Pysdkdintitalon sijoitus
on suunniteltava uudelleen, ettéd kerrokset eivat nouse maan pinnan ylépuolelle
vaan rakentaminen toteutetaan maan alle.

1. Yhti6 vastustaa tontin lisarakentamista alueella vallitsevan matalan
rakennustyylisté poikkeavaksi.

2. Esitetyt 8-kerroksiset talot ovat muuhun ymparist6on nahden liian korkeita
ja muuttavat olennaisesti maisemakuvaa jattaen muut matalat rakennukset
varjoonsa.

3. Muutos toisi mukanaan liikenne- ja paikoitusongelmia; Iahelld on mm.
koulu, rautatieasema, jne.

4. As Oy Eeron-Salpa katsoo ettei ole perusteltua hyvaksya esitettya
ylisuurta tehokkuutta ko. tontille. Muutoksen mukainen liian tiivis rakentaminen
(ja siihen ndhden liian vahainen autopaikkojen rakentaminen) aiheuttaisi
huomattavaa hairiota olemassa olevalle asutukselle.

5. Yhti6 vaatii mahdollisen rakentamisen alettua Laajaniitynkujan likenne-
jarjestelyiden toiminnan varmistamisen rakennustydn ajaksi. Raskasliikenne
oletettavasti lisdantyy, pitdd muun asukasliikenteen ja jalankulkijoiden sek&
laheisen paivakodin liikenteen turvallisuus ja sujuvuus varmistaa pysakaointi-
kielloin, hidastetdyssyin yms. avulla.

Asuntoyhtio esittaa, etta tontti séilytetadn nykyisellaén tai etta asuintalot
olisivat huomattavasti nyt suunniteltuja matalampia eli tehokkuusluku ei saa
ylittdd naapuritonttien tehokkuutta ja riittavat autopaikat, ym. on toteutettava,
kuten viranomaiset vaativat muillakin timan alueen tonteilla. Liséksi asunto-
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yhtio esittaa, etté pysakointi suunnitellaan maanalaiseksi, jolloin nykyinen
nakyma ei tulisi muuttumaan niin olennaisesti.

» Jo voimassa oleva asemakaava sallii kaksikerroksisen pysakaintitalon.
Kaavassa maarataan, etta alempi pysakaointitaso tulee sijoittaa osin maan alle
ja etta pysakointitalon eteen istutetaan pylvashaapoja. Keharata nostaa maan
arvoa. Pysakadintitalon paahan suunniteltua taloa on siirretty lanteen.

1. — 2. Paikka sijaitsee lahella Keharadan asemaa. Myds Laajavuoren koulun
ja Martinkeskuksen paikalle kaavoitetaan kahdeksankerroksisia taloja. Raivio-
suonmaelle kaavoitetaan seitsemankerroksisia taloja.

3. Kaupunkien kasvaessa ja keskustojen tiivistyessa likenne ruuhkautuu.
Vastaavasti parannetaan joukkoliikennetta, Keharata avataan 2015.

4 - 5. Asemaympaéristot ovat Helsingin, Espoon ja Vantaan muodostaman
miljoonakaupungin tarkeita tiivistamis- ja rakentamiskohteita. Maakuntakaavan
tavoitteena on kaupunkirakenteen tiivistaminen. Autopaikat toteutetaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan 9.12.2013 hyvaksyman pysakoéintinormin
mukaisesti. Rakennustyon aikaiset jarjestelyt ratkaistaan rakennusluvassa.

Vantaan Energia Sahkdverkot Oy, 5.11.2014, saapunut 7.11.2014:
— Sahkodverkko: Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:n muuntamo M 2816 seké
keski- ja pienjannitemaakaapelit sijaitsevat karttaliitteiden 1 ja 2 mukaisesti.
Vantaan Energia S&hkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutos-
ehdotuksessa huomioidaan muuntamon ja maakaapeleiden sijainti. Kaavassa
tulee huomioitava viiden metrin véhimmaisetaisyys muuntamon ja lahimman
rakennuksen valilla. Mikdli muuntamoa ja maakaapeleita pitaa siirtda, niin
siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia
Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

— Kaukolampdverkko: Ei huomioitavaa.
» Muuntamo siirretaan.

ﬂ Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyméa (HSY), 7.11.2014:
Asemakaavamuutosalueen lAhimmat verkostoyhteydet ovat Laajaniitynkujalla
(vj 150 v, jv 300 bet, hv 300 bet). Asemakaavamuutos koskee tdydennysraken-
tamista, jossa yhden kolmikerroksisen purettavan kerrostalon tilalle kaavaillaan
kolmea kahdeksankerroksista kerrostaloa. Vesijohtoverkon kapasiteetti tulisi
tarkastella kaavoituksen yhteydessa ja esittdd kaavaselostuksen osana alusta-
vassa vesihuollon yleissuunnitelmassa kustannusarvioineen.

» Kapasiteettitarkastelu on annettu HSY:lle. Kaavaselostus siséltaa
vesihuollon esisuunnitelman.

MRL 66 &:n mukainen viranomaisneuvottelu
Viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.

Muut neuvottelut
Luonnosta on kéasitelty Lansi-Vantaan aluetiimissa 4.2.2015.
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Asemakaavamuutoksen tavoitteet

- Vertailu valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin ja maakunta-
kaavaan
Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, joten vertailu valta-
kunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin ja maakuntakaavaan ei ole tarpeen
(MRA 25 8). Kaavamuutos taydentaa kaupunkirakennetta ja on maakunta-
kaavan mukainen.

- Vertailu yleiskaavaan
Asemakaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

- Vertailu voimassa olevaan asemakaavaan
Tontilta puretaan yksi kolmekerroksinen kerrostalo ja rakennetaan kolme
uutta kahdeksankerroksista kerrostaloa.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Jos kaavamuutosta ei tehda, niin uudet asunnot jdavat rakentamatta.

Jos rakennukset ovat matalampia, niin uusia asuntoja saadaan vahemman.
Y-s&ation tehtdvanéa on vahentaa asunnottomuutta.

Asemakaavamuutoksen suunnittelu
Kaavamuutoksen laati aluearkkitehti Timo Kallaluoto.

Kaavoitukseen osallistuivat

asuntotuotannon kehittamispaallikké Tuula Hurme,
asumisen erityisasiantuntija Tomi Henriksson,
lupa-arkkitehti Jari Saajo,

suunnitteluinsindori Elina Komulainen,
kaavoitusinsindori Mikko Jarvi,

kehitysinsindori Mika Vahamaa,
suunnitteluavustaja Joonas Arponen.

Hakijan asiamiehena toimi Pekka Kampman.

Hakijan arkkitehtikonsulttina toimi Arkkitehtitoimisto M&ki-Marttunen Oy (2013,
2014) ja Arkkitehdit Q4 Oy (2014) / Ari Maki-Marttunen, Marika Calain.
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5. Asemakaavan kuvaus

Luonnos, ndkyma luoteesta (yhtéa taloa on siirretty). Arkkitehdit Q4 Oy, 9.1.2014, mod. TKa.

Asemakaavamuutos laaditaan nykyisten kerrostalojen peruskorjaus-
tarpeen ja kohtuuhintaisten pienten vuokra-asuntojen tarpeen vuoksi.

Kaavaratkaisu
Tontilta puretaan yksi kolmekerroksinen asuintalo ja tontille rakennetaan kolme
uutta kahdeksankerroksista asuinkerrostaloa.

Asemakaavamuutoksessa tontti muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK.
Rakennusoikeudeksi tulee 15 285 k-m2 ja tonttitehokkuudeksi e = 0,90.
Rakennusoikeus kasvaa 5 745 k-m2 (60 %). Suurimmaksi sallituksi kerros-
luvuksi tulee kolmen rakennusalan osalta kahdeksan (VIII).

Rakennusoikeuden muutos

Nykyinen rakennusoikeus 9 540 k-m2
Purettava kerrostalo - 1590 k-m2
Muilta rakennusaloilta vaheneva rakennusoikeus - 15 k-m2
Rakennettavat kerrostalot (3 kpl & 2460 k-m2) + 7 350 k-m2
Uusi rakennusoikeus 15 285 k-m2

Lisaksi nykyista paivakotia ja kerhotilaa varten annetaan 400 k-m2.
Tontin ala on 16 970 m2, uusi tonttitehokkuus on e = 0,90.

Nykyisia asuntoja on 126 kpl, niista poistuu 21 kpl.

Uusia asuntoja rakennetaan 105 kpl, niiden keskipinta-ala on 50 h-m2.
Rakennushankkeen jalkeen tontilla on 210 asuntoa.

Autopaikkanormi 1 ap / 130 k-m2 tuottaa 118 autopaikkaa.
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T e

Luonnos, ndkyma Laajavuofenkujan kadantopaikalta. Arkkit.tsto Ari Maki-Marttunen Oy 12.12.20

14.

Kaavaratkaisun perustelut

Kaupungin vaestt kasvaa. Kaavamuutos vastaa vaestdrakenteen muutokseen
ja on maakuntakaavan ja yleiskaavan tiivistdmistavoitteiden mukainen. Tontti
sijaitsee lahella Keharadan rautatieasemaa ja Martinlaakson palveluja, joten
tontin maankayton tehostaminen on perusteltua.

Perusteluja kahdeksankerroksiselle rakentamiselle: pienten ja esteettdmien
asuntojen tarve, sijainti Keharadan rautatieaseman, bussiterminaalin ja Martin-
laakson palvelujen lahella, kaupunkisuunnittelun kaavoitustavoite 2000 asuntoa
ja 200.000 k-m2/vuosi, liséksi valtion ja kaupunkien sopimus kaavoitustavoit-
teen nostamisesta +25 % ja ymparistoon tuleva rakentaminen (my6s Laaja-
vuoren koulun ja Martinkeskuksen tonteille kaavoitetaan kahdeksankerroksisia
taloja, Raiviosuonméelle kaavoitetaan seitseméankerroksisia taloja).

Rakennettu ymparisto

Tontilta puretaan yksi kolmekerroksinen asuinkerrostalo ja tontille rakennetaan
kolme uutta kahdeksankerroksista asuinkerrostaloa. Uusien talojen julkisivut
ovat vaaleaa rappausta tai tiiltd. Parvekkeet lasitetaan. Pysakointi sijoitetaan
kaksikerroksiseen pyséakointilaitokseen, josta alempi taso tulee puoliksi maan
alle. Pysakoéintitalo reunustetaan pergolalla. Pysékointialuetta rajaamaan
istutetaan pylvashaapoja tai pylvistammia.

Luonnonymparisto
Kaksi kerrostaloa rakennetaan purettavan kerrostalon paikalle. Yksi kerrostalo
rakennetaan pysakointikentén pohjoispaasséa olevalle kumpareelle.

Liikenne ja pysakaointi

Kaavamuutoksessa sovelletaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 9.12.2013
hyvaksymaa pysakaointikokeilua, jonka mukaan 1 km etaisyydelle mm. Martin-
laakson rautatieasemasta sovelletaan pysakointinormia 1 ap / 130 k-m2. Auto-
paikkoja saa sijoittaa kaksikerroksiseen pysakaointilaitokseen. Autopaikka mak-
saa maan alla 50 000 €, pysékaintikannella 20 000 € ja maantasossa 5 000 €.
Pysékointitalo tulee rakentaa siten, etta alin taso on puoliksi maan alla.
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ho

koulun suunnasta. Arkkitehdit Q4 Oy, 9.1.2014, mod. Tka

Luonnos, ndkyma lounaasta Laajavuoren

Katualueet

Kaavamuutos siséltdd Laajaniitynpolun ja Raiviopolun katualueet, jotka
merkitdan nykyiseen kayttoon jalankulkukaduiksi, joilla polkupydraily on sallittu.
Jalankulkutie kulkee nyt tontin kautta. Siksi 12 m2 tonttia liitetdén katuun.

Ympariston hairiotekijat
Asuntojen daneneristavyydeksi lentomelua vastaan maarataan AL 32 dB.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Rakennusalat rajataan luonnosten mukaisiksi. Kaavassa annetaan maarayksia
mm. julkisivuista, parvekkeista ja &dneneristavyydesta.

Nimisto

- Laajaniitynkuja, Bredangsgranden, 1969, Bredangen on ollut niitty
rautatien itdpuolella.

- Laajaniitynpolku, Bredangsstigen, 1969, Laajaniitynkujan paassa.

- Raiviopolku, Rddjestigen, 1972, suon nimesta Rodjekarr.

Tekninen huolto

Laajaniitynkujalla on valmis vesihuoltoverkosto, johon uudet asuinrakennukset
litetd&n. Tontin hulevedet voi vaihtoehtoisesti kytked myods Laajaniitynpolun tai
Raiviopolun hulevesiviemareihin, jotka molemmat johtavat vetensa Laajaniityn-
kujan hulevesiviemériin. Yleista vesihuoltoverkostoa ei tarvitse kaavamuutosta
varten laajentaa, joten muutoksesta ei aiheudu vesihuollolle lisdkustannuksia.
Uudisrakennukset saattavat tarvita kiinteistokohtaiset paineenkorottamot.
Tarkempi painetaso kohteessa selvidga HSY:n litoskohtalausunnosta.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttdd ennen vesien johta-
mista yleiseen verkostoon silté osin, kun tontilla tehdaén kaavamuutoksesta
johtuvia muutostditd. Muut osat tonttia voidaan jattaa ennalleen, eivatka
viivytysvaatimukset koske niitd osia tontista. Hulevesien hallintarakenteet tulee
mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa
poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi
luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi
voi kertya piha- ja pysakdintialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehdaan
30 minuuttia kestavalle sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Téata suurempia
sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille.
Tulvareitti on syyta mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.
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VESIHUBLLON [\ \
ESISUUNNITELMA 1\ \

100 |

2 /-'/J W 2 ' A :
Vesihuollon esisuunnitelma. Elina Komulainen 19.1.2015

Kaava-alueelle on laadittu kaavatyon yhteydessé hulevesien hallintasuunnitel-
ma. Rakennusluvan Hulevesien johtamisesta maarataan Vantaan rakennus-
jarjestyksen 16 8:ssa. yhteydessa tulee tehda tarkemmat hulevesisuunnitelmat,
jotka hyvaksytetaan kaupungilla rakennusluvan yhteydessé. Tontin hulevesien
hallinta tulee suunnitella Vantaan hulevesiohjelman mukaisesti.

Tonttijako
Kaavamuutos sisaltaa sitovan tonttijaon (tontti 17-558-2), koska osa nykyisesta
tontista (12 m2) liitetdén katualueeseen.

Kaavamuutoksen keskeiset vaikutukset

Kaavamuutos tarjoaa uusia esteettomia pienasuntoja, joille on kysyntaa.
Vantaalla asuntokuntien koko on 1970-luvulta asti selvasti pienentynyt. Vuoden
2014 alussa yhden hengen asuntokuntia oli Martinlaaksossa 42 % (Vantaa

38 %), kahden hengen 35 % (33 %) ja vahintdan kolmen hengen 23 % (29 %).
Véaestd myos vanhenee. Lisaksi pienten vuokra-asuntojen tarpeeseen vaikuttaa
kaupungin toimialarakenne (kauppa 22 %, kuljetus ja varastointi 16 % ja
teollisuus 12 % vuonna 2012).

Tontilta puretaan yksi hissiton kolmekerroksinen kerrostalo ja rakennetaan
kolme uutta hissillistd kahdeksankerroksista kerrostaloa. Lisaksi tontille raken-
netaan tarvittava pysakaintilaitos. Tontin rakennusoikeus kasvaa 5 790 k-m2
(61 %). Autoliikenne ei kasva, koska pysakointipaikkojen maara ei kasva.

Uudet kerrostalot rajaavat osin ndkymia nykyisisté taloista. Toisaalta korkeista
taloista avautuu vapaita ndkymia. Pyséakointilaitos sijoittuu paikalle, johon jo

voimassa olevan asemakaavan mukaan saa rakentaa pysakointitalon. Raken-
nettava laitos sijoittuu kuitenkin puoliksi maan alle ja rajataan pergolalla.

17
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Luonnos, ndkyma idasta. -
Arkkitehtitoimisto Ari Maki-Marttunen Oy 20.11.2014.

Luonnos, ndkyma lannesta.
Arkkitehtitoimisto Ari Maki-Marttunen Oy 20.11.2014.

Maankaytdén muutos

Kaytto- Ennen muutosta Muutoksen jalkeen Nettovaikutus
tarkoitus Pinta-ala Kerrosala Pinta-ala Kerrosala Pinta-ala Kerrosala
m2 k-m2 m2 k-m2 m2 k-m2
AK 16 969 9 540 16 957 15 285 -12 + 5745
Kadut 1153 - 1165 - +12 -
Yhteensa 18 122 9 540 18 122 15 285 0 + 5745
18
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6. Asemakaavan toteutus

Pl

Uudisrakentamisen suhde kaupunkirakenteeseen, kuva pohjoisesta.

Kuvassa on esitetty myds Raviosuonmaelle haettu uudisrakentaminen.
ArkOpen Oy 26.5.2014, taydennys TKa 5.1.2014.

Asemakaavaan liittyy toteuttamissopimus.
Hanke on tarkoitus toteuttaa, kun kaavamuutos on tullut voimaan.
Rakennusluvasta ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 8).

Vantaalla 16.3.2015

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

Timo Kallaluoto
Aluearkkitehti

Laatijan yhteystiedot:

Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu,
Timo Kallaluoto, Kielotie 28, 01300 Vantaa
p. (09) 8392 2675, timo.kallaluoto@vantaa.fi

19
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B Nykyiset
kerrostalot

6 kpl a 1590 k-m2,
yhteensa 9 540 k-m2,
kerrosluku 3.

Nyt asuntoja 126 kpl.

Naisté puretaan yksi
kerrostalo (RST-
raput, 21 asuntoa).

Uusi kaksikerroksinen
pysakdintilaitos

[ Rakennettavat
kerrostalot

3 kpl & 2450 k-m2,
yhteensa 7350 k-m2,
kerrosluku 8.

Uusia asuntoja

105 kpl.

Uusi rakennusoikeus
yvhteensa 15285 k-m2.

Autopaikat

Nyt 139 ap.

Normi 1 ap/130 k-m2

Vaatimus 118 ap

Luonnoksessa 129 ap

Uuden pysakainti-

normin on hyvaksynyt

; . ; kaupunkisuunnittelu-

)/ _ e lautakunta 9.12.2013.
\

-~ A - 0

Alustava luonnos, néikyé luoteesta. Arkkitehdit Q4 Oy, 9.1.2014, Arkkitehtitoimisto Ari M&ki-
Marttunen Oy 20.11.2014, tayd. TKa 13.1.2015..

N
L

] g o
Julkisivu etelaan. B
Arkkitehtitoimisto Ari Maki-Marttunen Oy 20.11.2014.

misinisisll
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Peruskerros.
Arkkitehtitoimisto Ari Maki-Marttunen Oy 20.11.2014.

Kerrosalalaskelma

250,0 h-m2 / 5 huoneistoa = keskipinta-ala 50,0 h-m2
kerrosala 250 mm = 306,3 k-m2

306,3 k-m2 x 8 kerrosta = 2450 k-m2

3 pistetaloa x 2450 k-m2 = 7350 k-m2, niissa 7 asuinkerrosta
7350 / 130 = 57 autopaikkaa

Olevat kerrostalot 5x 1578 =7 935 k-m2
Uudet kerrostalot 3 x 2450 =7 350 k-m2
Yhteensa 15 285 k-m2
Autopaikkanormi 1 ap / 130 k-m2 15285/130 =117,5=>118 ap
Toteutettavat autopaikat 129 ap

21
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Kaava-alueen numero
Planomrédets nummer

002245

Paivays
Datum

16.3.2015

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

685490

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 17

MARTINLAAKSO

Asemakaavan muutos
Kortteli 17558
sekda katualueet.

Tonttjaon muutos
Kortteli 17558.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 17

MARTENSDAL

Andring av detaljplanen
Kvarter 17558
samt gatu omraden.

Andring av tomtindelningen
Kvarter 17558.

1:2000

——

_XH_

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen Kkorttelialue.

Kaavassa annetun rakennusoikeuden ja kerrosluvun lisaksi
tontille saa sijoittaa péivakoti-, kerho- ja muita vastaavia
asukkaita palvelevia tiloja yhteensa enintaan 480 k-m2.
Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Uudisrakennusten julkisivumateriaalin tulee olla vaalea rap-
paus tai vaalea poltettu tiili.

Mahdollisia elementtisaumoja ei saa nékya.

Alimman kerroksen julkisivun tulee poiketa kasittelyltaan
muista kerroksista.

Uudisrakennusten kulmahuoneistojen tulee avautua kahteen
suuntaarn.

Uudisrakennusten parvekkeiden tulee nayitda keveilta ja
ja niiden tulee avautua vahintdan kahteen suuntaan.

Parvekkeet on lasitettava.

Katolle saa osin rakentaa teknisia tiloja ja porrashuoneen
kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamatta.

Porrashuoneiden 15 m?2 ylittdvan osan saa kussakin
kerroksessa rakentaa asemakaavassa osoitetun ker-
rosalan lisaksi, jos porrashuone on luonnonvaloinen.

Maantascon saa sijoittaa sauna-, yhteis-, varasto- ja
vastaavia asumista palvelevia tiloja seka teknisia tiloja
enintaan 15 % asemakaavassa annetusta rakennusoi-
keudesta.

Asuntojen aaneneristavyyden AL lentomelua vastaan
on oltava vahintaan 32 dB.

Hulevesia tulee viivyttaa.

Pysakaintilaitos on rajattava pergolalla, joka on istutettava
kéynnoksin.

Alempi pysakdintitaso tulee sijoittaa pucliksi maantason alle.
Pys&kdintialue on istutettava mahdollisimman rehevasti ja

rajattava joko pylvashaavoin tai pylvastammin muuta pihaa
ja Raiviopolkua vastaan.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap/130 k-m? asuintilaa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Sitovan tonttjaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnan poistamista.

24

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grins.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Utover den i detaljplan angiven byggnadsratt och vanings-
antal f&r p& tomten placeras daghems-, klubb- och andra
motsvarande utrymmen som betjanar boendet, tilsammans
hégst 480 m2-vy. Dessa utrymmen dimensionerar inte
bilplatser.

Fasadmaterialen i nybyggnaderna ska vara ljus rappning
eller ljus brant tegel.

Eventuella elementfogar far inte synas.

Fasaden i nedersta vaningen ska skilja sig av de andra
vaningarna.

Lagenheterna i nybyggnadernas hérn ska 6ppnas mot
tva riktning.

Balkongerna i nybyggnaderna ska se ut latta och de
ska Oppnas minst mot tva riktning.

Balkongerna ska inglasas.

P3 taket fér delvis byggas tekniska utrymmen och ett
trapphus utéver vaningsantalet och byggnadsratten.

Utover den i detaljplanen anvisade vaningsytan far pd varje
véning byggas den del av trapphusen som dverstiger 15 m?2,
om trapphusen har naturligt ljus.

P& marknivan far placeras bastu-, forrdds-, gemensamma
och motsvarande utrymmen som betjanar boendet samt
tekniska utrymmen i hdgst 15 % av den byggnadsratt som
ar angiven i detaljplanen.

Bostéadernas ljudisolering AL mot flygbuller
ska vara minst 32 dB.

Dagvatten ska fordrojas sa.

Parkeringsanstalien ska gransas med pergola som ska
planteras med slingervaxter.

Nedre parkeringsnivan ska placeras till halften under
marknivan.

Parkeringsomradet ska planteras s& frodigt som méijligt
och gransas med pelaraspar eller pelarekar mot annat
gérdsplan och Rédjestigen.

Bilplatser ska reserveras minst 1 bp / 130 m2vy bostads-
utrymmen.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.
Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
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Kaupunginosan numero.

17
M A R T Kaupunginosan nimi.

17558 Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-

RAVIOPOLKU S5
sen alueen nimi.
2460 Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.
¥ Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kemosluvun.
= "7
_ ) Rakennusala.
[ ]I. 1 Auton sailytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
L_.2~ | numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun ma&ran.
] le i Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

................. Istutettava alueen osa.

I“ Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.
Pysakoimispaikka.

TONTTIJAKO

Taméan asemakaavan alueella olevin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin

osoitettu.

2/2

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta fér férvaringsplats for bil dar den romerska
siffran anger storsta tilldtna antal bilplan.

For lek och utevistelse reserverad del av omride.
Del av omrade som bor planteras.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Parkeringsplats.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympéariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet f&r markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttasa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla /Vanda _ . 20
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000. Pekka Tervonen

N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa /20

25

Godkand av stadsfullmaktige  / 20
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Asemakaavan scurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

092

Kunta " Téayttimispvm 02.02.2015
Kaavan nimi 002245 Martinlaakso 17 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 01.10.2014
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002245
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,8122 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,8122
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset FEi-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

. Pinta-ala Pinta—ala. Kerrosala i Tehokkuus - Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [ k-m?] % [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi L 1,8122 100,0 15285 0,84 0,0000 5745

Aluevaraukset

A yhteensi 1.6957 | 93.6 15285 0,90 0,0000 ' 5745
P vhteensi

Y yhteensi
C yhteensi
|K yhteensii 4

|T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

Lyhteensi | 0,1165 | 64 0 | ’ 0,0000 | 0
|E yhteensii [ [ [ | u [

|S yhteensii

M yhteensi

w yhteensi

| Maanalaiset | Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala |k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%o] m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi | |

26
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Rakennussuojelu l

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Mkm]  [km?]

[lkm+/-]

[k-m? +/-]

Yhteensi

|

Alamerkinniit

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%e]

Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

‘Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]

Yhteensi

1,8122

100,0

15285

0,84

0,0000

5745

|A vhteensii

1,6957

93,6

15285

0,0000

5745

AK

1.6957

100,0

15285

0,90

0,0000

5745

|P yhteensii

|
0,9
|
|

|Y yhteensii . |

IC yhteensam |

K yhteensi |

T yhteensi

|V yhteensii

R yhteensi l

L yhteensi |

6.4

Kev.liik kadut

100,0

E yhteensi

S yhteensii

|M yhteensi [

|W yhteensii I
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13§ Asemakaava 231600 ja tonttijako, 23. Kivisto / Kiviston koulun ymparisté / TLA
KA/925/10.02.04.00/2013
TLA/LVA/V-PR/SRU

Kiviston kaupunginosaan, Kiviston aseman pohjoispuolelle kaavoitetaan tiivista ja kaupunkimaista
asuin- ja palvelurakentamista yhteensa 50 100 k-m2. Kaava mahdollistaa asuinkerrostalojen,
pienkerrostalojen, kaupunkipientalojen, kahden pysakdintilaitoksen ja paivakodin rakentamisen.

Asemakaava koskee kortteleita 23183, 23184, 23185, 23186 ja 23187 seka katu- ja virkistysalueita,
kaupunginosassa 23, Kivisto.

Tonttijako koskee kortteleita 23183, 23184, 23185, 23186 ja 23187.

Alue sijaitsee Kiviston keskustassa, Keharadan pohjoispuolella, Kiviston aseman kohdalla. Alue
rajautuu kolmelta sivultaan rakenteilla oleviin asemakaavan mukaisiin katualueisiin. (Koillisessa
Keimolantie, kaakossa Syvakiventie ja lounaassa Vantaankoskentie). Luoteessa alue rajautuu Kiviston
kirkon tonttiin ja sen viereiseen hautausmaa-aluevaraukseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,9
ha.

Kaavan hakija
Vantaan kaupunki ja alueen yksityinen maanomistaja ovat tehneet yhteistoimintasopimuksen alueen
kaavoittamisesta.

Maanomistus
Kaava-alueen kiinteistot: 409-3-3 ja 896-2-11 ovat yksityisen maanomistajan ja valtion omistuksessa.
Muilta osin maat omistaa kaupunki.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut
Arkkitehtitoimisto Harris & Kjisik Oy maanomistajan konsulttina ja Ramboll Finland Oy kaupungin
vuosikonsulttina.

Osayleiskaava

Kaava-alue on Marja-Vantaan osayleiskaavassa (KV 19.6.2006, tullut voimaan 9.7.2008) merkitty
keskustatoimintojen alueeksi (C). Kaavamerkinnan mukaan alue varataan toimisto-, liike- ja
palvelutiloille, asunnoille seka keskusta-alueelle soveltuville tyépaikkatoiminnoille. Suunnittelualue
sijaitsee osayleiskaavan lentomeluvydhykkeelld m3:n eli Lden 50—55 dB:n alueella, joka ei aseta
rajoituksia asumisen suhteen.

Asemakaava

Kiviston keskustassa hyvien joukkoliikenteen yhteyksien varrella sijaitseva Kivistdon koulun alue
[ahiymparistdineen muutetaan tiiviiksi rakennetuksi kaupunkiymparistoksi. Alueen rakentamisen
painopiste on asuinkerrostalorakentamisessa. Asuntorakentamisen lisaksi kaava edellyttaa osalla
korttelialueista maantasokerrokseen tyo-, liike- ja palvelutilojen rakentamisen. Alueelle on osoitettu
myads yleisten rakennusten tontti (Y) alueelle sijoittuvan paivakodin tarpeisiin. Kaava-alueen pysakadinti
jarjestetaan paaosin kahdessa alueelle rakennettavassa pysakaéintilaitoksessa. Kaavan toteutumisen
myota alueella olevat rakennukset puretaan. Virkistysalueen mitoitus sisaltaa pikaraitiontien
varauksen.

Asemakaava mahdollistaa koulurakennuksen sailymisen siihen asti, kun sen toiminta siirtyy uuteen
Aurinkokiveen 2016—2017. Koulurakennuksen tiiliaineksen uusiokayttdé ymparisté- ym. rakentamiseen
tutkitaan mydhemmin. Koulupihan ymparistd kallioineen sailytetaan.

Rakennusoikeutta alueelle on osoitettu yhteensa 50 100 k-m?, josta asuntorakentamisen osuus on 48
100 k-m2. Rakennusoikeudet on merkitty kaavakarttaan numeerisesti rakennusalakohtaisesti.
Korttelitehokkuudet asuinrakennusten korttelialueilla vaihtelevat e=2.14-2.57 valilla. Tehokkainta
rakentamien on Syvakiventiehen rajautuvilla tonteilla I1dhimpana Kivistdon asemaa. Kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisdksi alueelle saa rakentaa liike-, tyo- ja palvelutiloja (yht. n 3 300 k-m?) seka
aluetta palvelevat pysakdintilaitokset.
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Alueen maankayttéa tehostamalla on tarkoitus saada Keharadan ja aseman valittdmaan laheisyyteen
mahdollisimman suuri joukkoliikenteen potentiaalinen kayttajakunta.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 14.2.2013

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteitd saatiin viisi kappaletta (Vantaan kaupungin
museo, Museovirasto, Vantaan Energia Oy, Helsingin seudun ymparistopalvelut kuntayhtyma HSY,
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma HSL). Kaavatyodta on esitelty useissa yleisotilaisuuksissa mm.
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldoloaikana 18.2.—15.3.2013.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Asemakaavaty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012).

Kaavaty6 kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asunto-kerrosalaa
48 100 k-m? (noin 800 asuntoa) seka yhden yleisten rakennusten tontin paivakodin rakentamiseen

(2 000 k-m?).

Sopimus
Asemakaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.9.2014 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §&:n mukaisesti 15.9.2014 paivatty
asemakaavaehdotus nro 231600 seka tonttijakoehdotus, 23 Kivistd / Kivistdén koulun
ymparisto

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatoés:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 22.9.2014 § 30

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 15.9.2014 paivatty
asemakaavaehdotus nro 231600 seka tonttijakoehdotus, 23 Kivistd / Kivistdon koulun
ymparisto, ja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavaehdotus ja tonttijakoehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilld 15.10.—13.11.2014.
Tana aikana ei jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 22.9.2014 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 12 kpl ja saatiin 6 kpl. Saatujen lausuntojen pohjalta kaavakarttaan ei tehty
tarkistuksia. ELY -keskuksen lausunnon pohjalta kaavamaarayksissa ollut kirjoitusvirhe on korjattu.

Tehdyt tarkistukset
Suunnittelualueen ja sen ymparistdn katu ja kunnallisteknisten suunnitelmien ja rakentamisen
etenemisen johdosta kaavakarttaan tehtiin seuraavia tarkistuksia:

Katualueiden rajoja tarkistettiin (1—2 m) Spinellikujan ja Oliviinikujan varressa.
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Korttelialueille lisattiin maanpinnan likimaaraisia korkeusasemia seka vesihuollon rasitteita.

Oliviinikuja, Opaalikuja ja Spinellipolku muutettiin pihakaduiksi niiltad osin joilla pysakointilaitoksiin
ldhtevat ja saapuvat ajoneuvot eivat liiku. Pihakadut on mitoitettu siten, ettd huoltoliikenne kuten
muuttoautot ja mahdolliset pelastusajoneuvot pystyvat tarvittaessa liikkumaan pihakaduilla.

Spinellikujan varresta poistettiin pohjoisempi istutettavaa puurivid koskeva merkinta.
Oliviinikujan varteen, kortteliin 23185 rajautuvalle osalle lisattiin liittymakieltoa koskeva merkinta.

Kaavaselostuksen liitteisiin on lisatty katualueiden ja kevyenliikenteen vaylien tarkempaa suunnittelua
kuvaava koontikartta. Koontikartasta ilmenevat katualueille toteutettavat pelastusreitit ja
pelastusajoneuvojen nostopaikat.

Edelld mainittujen katu- ja kunnallisteknisten suunnitelmien johdosta tehtyjen tarkistusten lisaksi
kaavakarttaan lisattiin LPA -korttelialueille yhden maanalaisen pysakoéintikerroksen mahdollistava (map
[) merkinta.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.3.2015 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset ja

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 16.3.2015 paivatty, asemakaavaehdotus
231600 ja tonttijakoehdotus, 23 Kivistd / Kivistdn koulun ymparisto.

Kasittely:
Merkittiin, etta selostukseen ja kaavakarttaan on tehty tarkistuksia ennen paatéksentekoa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavaselostus 16.3.2015 /Il
- Lausunnot ja vastineet 16.3.2015

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 15.9.2014 ja kaupunginhallituksen 22.9.2014 kokouksen liitteena on
ollut

- Meluselvitys, helmikuu 2014

- Kivistdon koulu rakennushistoriaselvitys 28.6.2013

- Kivistdn koulun arvot, taydentava tarkistelu 28.1.2014

- Pikaraitiotievaraus Kivistd — Keimolanmaki, vihersilta Kiviston koulun kortteli 11.7.2014

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5
Lisatiedot:

kaavoituspaallikké Lea Varpanen, puh. 8392 2247
asemakaavasuunnittelija Veli-Pekka Ristimaki, puh. 8392 2395
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu/LVA, V-PR

KIVISTON KOULUN YMPARISTO -
ASEMAKAAVA NRO 231600

23 KIVISTO

LAUSUNNOT JA VASTINEET

16.3.2015

Kaupunginhallitus 22.9.2014 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytdmaén tarvittavat lausunnot Kiviston kou-
lun ymparistd -asemakaavaehdotuksesta nro 231600, Kivistd. Lausuntoja pyydettiin 12 kpl ja saatiin 6

kpl.
Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset
NRO 1 Asemakaavaehdotus on liian tarkka paivakodin Paivakodin rakennusala on
SIVISTYSTOIMI osalta. Siina kuvattu rakennuksen muoto on paiva- | ohjeellinen, se ei sido raken-
kotitoiminnan kannalta haastava seké kallis toteut- | nussuunnittelua, mutta ker-
taa. too yhden mahdollisuuden. Ei
Paivakodin saatto- ja huoltoliikenteen sujuvuus on | tarkistuksia.
otettu asemakaavaehdotuksessa huomioon suh-
teessa alueen muihin kulkuyhteyksiin. Asemakaava
sisdltaa riittdvén maaran pysakoéintipaikkoja.
NRO 2 Oas-vaiheessa kaupunginmuseo esitti mielipitees-

VANTAAN KAUPUNGIN
MUSEO

saan alueella sijaitsevaan koulurakennukseen liitty-
vien arvojen tarkempaa tutkimista kaavatyon yh-
teydessa. Rakennuksesta on tehty rakennushistori-
allinen selvitys 28.6.2013, jonka perusteella suoje-
luperusteet voidaan maaritella. Selvityksessa tode-
tut arvot ovat suojeluperusteina kuitenkin sen ver-
ran vahaiset, etta ne eivat riita suojeluesityksen
tekemiseen. Nain ollen kaupunginmuseolla ei ole
huomautettavaa kaavaehdotukseen.

NRO 3
KEIMOLAN OMAKO-
TIYHDISTYS

NRO 4
KESKI-UUDENMAAN
PELASTUSLAITOS

Mikali alueelle tulee sijoittumaan erityisasumista,
rakennus tulee varustaa automaattisella sammu-
tuslaitteistolla. Sosiaalipalvelujen kayttgjille suun-
natuissa asuintaloissa, hoitolaitoksissa yms. kun-
nallistekniikan suunnittelussa tulee huomioida au-
tomaattisen sammutuslaitteiston tarvitsema riittava
vesimaara.

Kiviston alueelle tulee tehdé kaavassa varaus vées-
tonhalytinté varten. Varauksen tulee sijaita julki-
sessa rakennuksessa keskeisella paikalla seké taata
mahdollisimman hyva kuuluvuus.

Merkitaan tiedoksi. Vaestoha-
lyttimen sijoittamiseen va-
raudutaan Kiviston suunnitte-
lussa.

NRO 5
ELISA OYJ

NRO 6
FINAVIA OYJ

NRO 7
UUDENMAAN LIITTO

Eivat anna lausuntoa

NRO 8

UUDENMAAN ELINKEI-
NO-, LIIKENNE- JA YM-
PARISTOKESKUS (ELY)

Osa kaavamaarayksista ei ole yleisesti ymmarret-
tavia ja selkeéakielisia.

Kaavamaarayksissa on ollut
kirjoitusvirhe, "konspeti" on
korjattu muotoon "konsepti”.
Sana korostaa sisalt6a, joka
ei ole valmis suunnitelma
eikd my6skadn ohje.
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NRO 9
VANTAAN SEURAKUN-
TAYHTYMA

NRO 10
VANTAAN ENERGIA OY

Ei huomautettavaa

NRO 11

HSL HELSINGIN SEU- HSL:1a ei ole huomautettavaa asemakaavaehdo- -

DUN LIIKENNE tukseen.”

NRO 12 limansuojelu limansuojelu

HSY HELSINGIN SEU- Lausunnossa todetaan, etté Kiviston reuna-aluetta | limanpuhtauksista on laadittu
DUN eli keskustan lansisivustaa kuormittaa valtatie 3:n | selvitys valtatie 3:n lansi

YMPARISTOPALVELUT

liikenteen aiheuttamat ilmansaasteet. Asuinkerros-
taloissa tilanne on huomioitu parvekkeiden ja piho-
jen sijoittelussa. Paivakotitontti on sen sijaan sijoi-
tettu kaava-alueen osaan, jossa riski altistua liilken-
teen epapuhtauksille on ilmeinen.

Vesihuolto
Lausunnossa todetaan, ettd kaavaselostuksesta
puuttuvat arviot uuden vesihuollon maarista.

Lausunnossa todetaan myds, ettd alueen tulevissa
suunnitteluvaiheissa on tehtéava tiivista yhteisty6ta
HSY:n vesihuollon asiantuntijoiden kanssa.

puolisen kaavatyén, Keimo-
lanmaen asemakaavoituksen
yhteydessa. Paivakodin paik-
ka sijoittuu alueelle, joka
selvityksen mukaan ei ole
riskialuetta. Ei tarkistuksia.

Vesihuolto
Selostusta on taydennetty
nailta osin.

Vantaan kuntatekniikan kes-
kus tekee tiivista yhteistytta
HSY:n asiantuntijoiden kans-
sa.
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NRO 1
SIVISTYSTOIMI 16.12.2014

Lausunto:

"Sivistystoimi toteaa, ettd asemakaavaehdotus on liian tarkka paivakodin osalta. Siind kuvattu rakennuksen
muoto on paivakotitoiminnan kannalta haastava seka kallis toteuttaa.

Paivakodin saatto- ja huoltoliikenteen sujuvuus on otettu asemakaavaehdotuksessa huomioon suhteessa
alueen muihin kulkuyhteyksiin. Asemakaava siséltaa riittdvan maaran pysakointi-paikkoja.

Todetaan, etté edella mainitut asiat tulee ottaa huomioon kaavassa.”

Vastine:

*Asemakaavassa osoitettua pistekatkoviivalla merkittya sitovaa rakennusaluetta rajaavat pysakoéintia reunus-
tava istutettava-alue ja huoltoliikenteelle varatut alueet. Rakennuksen sijoittelua ja muotoa rakennusalalla
ohjaavat ainoastaan rakennusalan luoteis- ja koillisrajoille osoitetut nuolimerkinn&t. Nuolimerkinnat osoitta-
vat rakennusalan rajan johon rakennus on rakennettava kiinni. Rakennusalalla oleva palapelin nurkkapalaa
muistuttava rajaus on kaavakartassa merkitty katkoviivalla ja on kaavamadaraysten mukaisesti ainoastaan
ohjeellinen.

Tarkistukset:
*Ei aiheuta muutoksia kaavaratkaisuun.
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NRO 2
VANTAAN KAUPUNGIN MUSEO 19.11.2014

Lausunto:

"Vantaan kaupunginmuseo on lausunut mielipiteensa asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta (18.2.2013). Mielipiteessa museo on tuonut esille suunnittelualueella sijaitsevan arkkitehti Veikko
Nortomaan 1960-luvulla suunnitteleman Kiviston koulun kulttuurihistoriallisen arvon osana Kiviston kaupun-
ginosan Vanhaan Nurmijarventiehen tukeutuvaa rakennuskulttuuria. Kaupunginmuseo esitti mielipiteessaan
arvojen tarkempaa tutkimista kaavatyon yhteydessa. Koulurakennuksesta on tehty rakennushistoriallinen
selvitys 28.6.2013 (Kati Salonen ja Mona Schalin arkkitehdit Oy), jonka perusteella suojeluperusteet voidaan
maaritelld.

Selvityksesta kay ilmi, ettd vuonna 1961 valmistuneessa koulurakennuksessa on sailynyt hyvin niin tilajako
kuin yksittéisia rakennusosia ja detaljiikkaa. Rakennuksessa on siis alkuperdisyysarvoja. Koulurakennus on
edustaa tilajaoltaan 1950-luvulta peraisin olevaa solu-koulutyyppia. 1960-luku nékyy rakennuksessa mata-
luutena ja toimintojen jakamisen selkeépiirteisyytena tilajaossa. Koulurakennus edustaa ajalleen tunnus-
omaista, rationaalisuuteen ja selkeyteen pyrkivaa suuntausta.

Rakennuksen valittdmassa ymparistdssa ei ole samanaikaisia rakennuksia, johon koulu sitoutuisi osana ko-
konaisuutta. Liséksi Kiviston keskusta on kovan muutoksen kourissa. Museo on pyrkinyt tuomaan esille Kivis-
ton koulun kulttuuriymparistdarvon kerroksellisuutta tuovana elementtind uudessa ymparistdssa. Myds Suo-
jeluasiain neuvottelukunta on esittédnyt kannanotossaan (poytakirja 23.10.2013) suosituksen koulun sailyt-
témisesta.

Kaavatydssa on paadytty vaihtoehtoon, joka sallii koulun purkamisen. Asemakaava toteutuessaan aiheuttaa
siis koulurakennukseen liittyvien kulttuuriympéristéarvojen katoamisen alueelta. Todetut arvot ovat suojelu-
perusteina kuitenkin sen verran vahaiset, etté ne eivat riita suojeluesityksen tekemiseen. Nain ollen kaupun-
ginmuseolla ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta lausunnon asiasta antaa Museovirasto.”

Vastine:

*Kaavan suunnitteluprosessin aikana laadittiin useita vaihtoehtoisia suunnitelmia joissa mm. tutkittiin Kivis-
ton koulun rakennuksen sailyttamista ja purkamista. Tarkemmin em. vaihtoehtoja ja kaavaratkaisun mukai-
sia valintoja ja niiden perusteluita on kerrottu selostuksen kohdassa 4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot.

Tarkistukset:
*Ei aiheuta muutoksia kaavaratkaisuun.
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NRO 4
KESKI-UUDENMAAN PELASTUSLAITOS 11.12.2014

Lausunto:
"Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida léhelle rakentamisen paloturvallisuudelle asettamat vaatimukset.

Asuinrakennukset on sijoitettava tontille siten, etté pelastusteiden ja nostopaikkojen rakentaminen on mah-
dollista kaikkiin yli 3 kerroksisiin rakennuksiin tai mikali varatie sijaitsee yli 10 metrin korkeudessa. Asuinra-
kennusten varateiden suunnittelussa on huomioitava pelastustien rakentamisen mahdollistaminen siten, etta
lahtokohtaisesti nostopaikoilta on mahdollista tavoittaa kaikki edella mainittua korkeammalle sijoitettavien
asuntojen parvekkeet. Pelastusteiden ja nostopaikkojen suunnittelussa on huomioitava myos puistot ja muut
istutettavat piha-alueet.

Huom! Kevyenliikenteenvaylat ja ulkoilureitit eivat sovellu pelastustiekayttoon.

Vaihtoehtoisesti varatie voidaan korvata kahdella erillisella porrashuoneella, jotka on sijoitettava tarkoituk-
senmukaisesti riittdvan etéalle toisistaan.

Mikali asuinrakennuksen kerrosluku ylittda kahdeksan kerrosta, tulee huomioida paloturvallisuudelle asetetut
lisdvaatimukset esim. poistumisteissd. My0os ullakko, mikali sinne sijoitetaan paakayttétarkoitukseen kuuluvia
tiloja, katsotaan paloteknisesti kerrokseksi.

Katujen ja tonttiliittymien suunnittelun yhteydessa on huomioitava osoitteiden selkeys ja loogisuus. Tonttiliit-
tymaén tulee sijaita osoitteen mukaisessa kohdassa.

Mikali alueelle tulee sijoittumaan erityisasumista, Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen nakemyksen mukaan
rakennus tulee varustaa automaattisella sammutuslaitteistolla henkil6turvallisuuden parantamiseksi.
Sosiaalipalvelujen kayttdjille suunnatuissa asuintaloissa, hoitolaitoksissa yms. palokuoleman riski on tilastojen
mukaan noin kymmenkertainen normaaliin asumiseen verrattuna.

Kunnallistekniikan suunnittelussa tulee huomioida automaattisen sammutuslaitteiston tarvitsema riittava
vesimaara.

Kiviston alueelle tulee tehdd, mikali sité ei ole vielé tehty, kaavamaarayksella varaus Keski-Uudenmaan pe-
lastuslaitoksen vaestonhalytinta varten. Kyseisen varauksen tulee sijaita julkisessa rakennuksessa mahdolli-
simman keskeisella paikalla toimintaan ja asutukseen nahden seka taata mahdollisimman hyva kuuluvuus
edella mainitulle toiminnalle ja asutukselle.

Pyyddmme ottamaan yhteyttd mikali haluatte lisatietoja lausuntoon liittyen.”

Vastine:

*Alueen pelastusreiteista on keskusteltu Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen kanssa. Keskustelujen pohjalta
laadittiin alustava pelastusreittisuunnitelma joka on huomioitu alueen katu- ja kunnallisteknisessé suunnitte-
lussa. Katu ja kunnallistekniikan suunnittelun yhteydesséa alustavaa pelastusreittisuunnitelmaa tarkistetaan
siten, ettd se vastaa katu ja kevyenliikenteen vaylien toteutussuunnitelmia. Kaavaselostuksen liitteisiin on
lisatty katu- ja kevyenliikenteenvaylia koskeva suunnittelutilanne 2.3.2015 seké pelastusreittikaavio (liite 6).

Pelastuslaitoksen vaestthalyttimen sijoittamiseen Kivistdtn varaudutaan alueen suunnittelussa.

Tarkistukset:
*Ei aiheuta muutoksia kaavaratkaisuun.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.03.2015 / 13 §



NRO 8
UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS (ELY) 16.12.2014

Lausunto:

"Suunnittelualue sijoittuu vahvistetun maakuntakaavan taajamatoimintojen alueelle, jossa on keskustatoi-
mintojen kohdemerkintd. Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on varattu keskustatoimintojen alueeksi (C)
ja sijoittuu lento-meluvydhykkeelle m3 (50-55 dB).

Kaavaehdotuksen tavoitteena on toteuttaa Kehdrataan tukeutuva keskustatoimintojen korttelialue Kiviston
aseman laheisyyteen yleiskaavaratkaisun mukaisesti. Kaava-alueella sijaitsee paikallisesti merkittéava Kiviston
koulurakennus (v.1961). Aikakautensa koulu- rakentamisen ihanteita noudattavalla koulurakennuksella on
selvityksesséa todettu olevan rakennushistoriallisia arvoja.

ELY-keskus katsoo, etté suunnittelualue muodostaa tarkean osan rakennettavan Kivistdn kaupunginosan
keskusta-asumisesta ja kaavaehdotus noudattaa yleispiirteisempia suunnitelmia. Kaavamaarayksilla on pyrit-
ty turvaamaan rakentamisen korkeatasoinen arkkitehtoninen laatutaso. Kaava-alueella sijaitseva Kiviston
koulu on sailynyt hyvin alkuperaisessa asussaan. Kaavatytn yhteydessa on syyta selvittdd mahdollisuus séi-
lyttaa rakennus osana tiivistyvaa kaupunkirakennetta, jolloin alueelle jaisi taltd osin myds kaupunginosan
paikallisesti merkittdvaa historiallista kerrostumaa ja omaleimaisuutta jaljelle.

Osa kaavamaarayksista ei ole yleisesti ymmarrettavia ja selkeékielisia: Esim. ... Taiteen konspeti”. Maarays-
ten tulee olla seka selkea- ett4 suomenkielisia.”

Vastine:

*Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa laadittiin useita vaihtoehtoisia luonnoksia korttelirakenteesta.
Kiviston koulun sailyttdminen tai purkaminen huomioitiin vaihtoehtoja laadittaessa siten, ettd suurimmasta
osasta vaihtoehdoista laadittiin kaksi versiota, joissa toisessa koulu oli séilytetty ja toisessa purettu. Luon-
noksien avulla arvioitiin eri ratkaisuvaihtoehtojen etuja ja haittoja seka vaikutusta alueen suunnittelulle ase-
tettuihin tavoitteisiin. Tarkastelu osoitti miten koulurakennuksen sailyttdminen /purkaminen vaikuttaa mm.
muuhun alueen rakenteeseen ja yhteyksiin. Tarkemmin kaavaehdotuksen vaihtoehtojen tarkastelusta ja
arvioinnista on kerrottu selostuksen kohdassa 4.5 "Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot”.

Lausunnon sisallosta ja em. kaavatydn yhteydesséa tehdysta vaihtoehtoisten suunnitteluratkaisujen tarkaste-
lusta, liittyen koulurakennuksen sailyttamiseen, on keskusteltu puhelimitse 15.1.2015 lausunnon antajan
kanssa. Keskustelussa todettiin, ettd kaavatydn yhteydessa on lausunnossa edellytetylla tavalla selvitetty
koulurakennuksen sdilyttamisen mahdollisuuksia ja vaikutuksia eika lausunto talté osin edellyta tarkistuksia
kaavaratkaisuun.

Tarkistukset:
*Lausunnossa todetaan, ettd osa kaavamaarayksisté ei ole ymmarrettavia ja selkeakielisia. Kaavamaarayk-
sissa on ollut kirjoitusvirhe. Virheellisesti kirjoitettu sana "konspeti” on korjattu "konsepti” sanaksi.
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NRO 11
HSL HELSINGIN SEUDUN LITKENNE 16.12.2014

Lausunto:

"Helsingin seudun lilkkenne — kuntayhtyma katsoo ettd asemakaavaehdotuksessa esitetty rakentaminen tukee
seudullista maankéaytdn tavoitetta jossa tiivis yhdyskuntarakenne tukeutuu vahvasti joukkoliikenteeseen.
Kiviston aseman valittomassa laheisyydessa sijaitsevalta suunnittelualueelta on hyvat joukkoliikenneyhteydet
Keharadan junilla, seka viereiselté linja-autoterminaalilta liikenndivilla busseilla.

HSL:n osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esiin nostamat tavoitteet alueen suunnittelulle toteutuvat hy-
vin. Asemakaavaehdotuksessa on esitetty hyvét jalankulkuyhteydet Kiviston asemalle, linja-autoterminaaliin,
seka laheisille pysakeille. Keskitetyt pysakointiratkaisut, jotka on toteutettu Vantaan kokeilussa olevan pie-
nemman mitoitusohjeen (1 autopaikka /130k-m2) mukaisesti, mahdollistavat tiivimman rakentamisen alu-
eelle. Lisaksi pikaraitiotien tilavaraus on otettu hyvin huomioon ja risteymat kevyenliikenteen kanssa on esi-
tetty kohtisuorasti, joka lisaa lilkkenneturvallisuutta.

HSL:1la ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotukseen.”

Vastine:
*

Tarkistukset:
*Ei aiheuta muutoksia kaavaratkaisuun.
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NRO 12
HSY HELSINGIN SEUDUN YMPARISTOPALVELUT 18.12.2014

Lausunto:

"llmansuojelu

Asemakaavaehdotuksessa on varattu paikka paivakodille lahelle Vantaankoskentietd (ent. Vanha Hameenlin-
nantie) pysakdintitalon taakse. Paivakodin piha-alue avautuu Hameenlinnanvaylén, Vantaankoskentien ja
pysakointitalon suuntaan. Paivakotia suunnitellaan laajemman alueen tarpeisiin.

Kivistdn reuna-aluetta kuormittavat liikenteen aiheuttamat ilmansaasteet. Tama on kaavaehdotuksessa tun-
nistettu ja pyritty ottamaan huomioon mm. sijoittamalla asuntojen ulko-oleskelualueet ja enin osa parvek-
keista rakennusten suojaamille sisdpihoille ja antamalla maarays tuloilman siséanottopaikkojen sijainnista.
Kuitenkin péivakotitontti on sijoitettu alueelle, jossa riski altistua lilkkenteen epapuhtauksille on ilmeinen. Pai-
vakoti on ns. herkka kohde, silla lasten kehittyva elimistd on ilmansaasteille herkempi kuin aikuisilla. Paiva-
kodille tulisikin osoittaa paikka kauempana liikennevaylista sijaitsevalta alueelta.

Vesihuolto
Alueen nykyinen vesihuoltoverkosto poistetaan kaytostéa asemakaavaehdotuksen toteutumisen myoté. Kaa-
van mukaista rakentamista varten alueelle rakennetaan uusi vesihuoltoverkosto.

Alueen kuivatus on hoidettu nykytilanteessa hulevesiviemarein ja avo-ojin. Hulevesien osalta asemakaavaeh-
dotuksen kaavamaarayksissa mainitaan, etta ne tulee viivyttaa korttelialueella.

Kaavaselostuksessa esitetyn alustavan kustannusarvion mukaan uuden yleisen vesihuollon rakentamiskus-
tannukset ovat 141 000 €. Kaavaselostuksesta puuttuvat arviot uuden vesihuollon maérista.

Alueen kunnallistekniikan suunnittelu on kaynnistynyt. Kaavoituksen lopullisissa ratkaisuissa on pystytty
huomioimaan myds jo kdynnistyneesta suunnittelusta esiin nousseita tarpeita esim. johtokujien sijoittelun
osalta.

Alueen tulevissa suunnitteluvaiheissa on tehtava tiivista yhteistydta HSY:n vesihuoltoasiantuntijoiden kans-
sa.”

Vastine:

*Kivistdssa ilmanlaatua on mitattu YTV:n (Pédkaupunkiseudun yhteisty6valtuuskunta) toimesta jatkuvin mit-
tauksin vuoden 2006 ajan. Mittausten tarkoituksena on ollut arvioida p&aosin liikenteesta aiheutuvien paas-
tojen maaraa ja vaikutusta alueen tulevaan maankayttdéon, lahinnd asumiseen ja asumiseen liittyviin muihin
toimintoihin. Mittausasema sijaitsi Hdmeenlinnanvaylan itdpuolella Laavatien paassa 200 metrin etdisyydella
kaava-alueesta luoteeseen. Mittauspisteen etéisyys Hameenlinnanvaylaan oli noin 100 metria (mitattu vas-
taantulevien kaistojen véliin) ja Vantaankoskentiehen (ent. Vanha Hameenlinnantie) noin 25 metria. Keski-
maaraiset arkivuorokausiliikennemaarat olivat Hameenlinnanvaylalla noin 47 300 ja Vantaankoskentiella

5 660 ajoneuvoa vuorokaudessa. Mittausasemalla mitattiin hengitettévien hiukkasten ja typpidioksidin pitoi-
suuksia. Yhteenvetona mittauksista on todettu, etta Kivistossa 100 metrin etéisyydellda Hameenlinnanvaylan
kaakkois- tai itdpuolella ei yliteta ilmanlaadun raja-arvoja jotka estéisivat alueiden kayton. Liikenteen aiheut-
tamat typpidioksidipitoisuudet ovat myds alle ohjearvojen. Vilkasliikenteisisté teista aiheutuu yleisesti poly-
haittaa kevaisin ja hengitettévien hiukkasten ohjearvot ylittyvéat pélyisimpana aikana.

YTV mukaan vuoden 2006 mittaustuloksiin vaikuttivat ja pienhiukkaspitoisuuksia nostivat todennékdisesti
myds Kivistdén vanhan pientaloalueen tulisijojen kaytto. Lisaksi voimakkaasti kaukokulkeutuvat pienhiukkaset
ja otsoni pitoisuudet olivat paakaupunkiseudulla yleensékin saatekijéiden vuoksi hivenen aikaisempina vuosi-
na mitattuja arvoja korkeammat. Mittaus tuloksia soveltaen voidaan todeta, ettd ilmanlaatu Kivistéssé noin
100 metrin etdisyydella Hameenlinnanvaylasta on sita tasoa jolle ihmiset altistuvat vilkkaasti liikenndityjen
vaylien laheisyydessa.

Kiviston aseman lahiymparistdssa asuntorakentaminen tulee lahivuosina olemaan vilkasta ja aseman lahiym-
paristdssa tulee olemaan tarvetta lasten paivahoitopalveluille. Kivistdn aseman tuntumaan sijoittuvaa paiva-
kotitoiminnoille sopivaa mahdollista Y-tonttia on tarkasteltu myds muissa Kiviston asemaa ympardivien kort-
teleiden suunnittelussa. Sivistystoimen ja muun kaupungin linjaorganisaation arvion mukaan nyt kaavakar-

tassa osoitettu Y-tontti on sijainniltaan paivakotitoiminnoille 240 metrin etdisyydella Kivistén asemasta hyva.
Uuden rakenteilla olevan Kivistdn asuntorakentamisen ja kaavoituksen edetessa Kiviston alueella on tarvetta
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useammallekin paivakodille jotka sijoittuvat luonnollisesti etddmmalle Hameenlinnanvaylasta, kuten lausun-
nossa ohjeistetaan.

Kuten lausunnossakin todetaan, asemakaavan suunnitteluratkaisussa on pyritty ehkédisemaan alueen ympé-
rilld tapahtuvasta liikenteesta aiheutuvien (VT3 seka suunnittelualuetta ymparoivat katualueet) pienhiukkas-
ten ja paastojen haitallisia vaikutuksia. Rakennusten sisdilman osalta sisdilman ottoaukot voidaan sijoittaa
pihojen puolelle ja varustaa riittavilla suodattimilla. Ulko-oleskelualueiden osalta piha-alueet on osoitettu
korttelialueiden sisapihoille. Lisaksi suurin osa kaava-alueesta on pystytty rauhoittamaa ajoneuvoliikenteelta
valtaosin sijoittamalla pysakdintilaitokset alueen laidoille ja mahdollistamalla niihin ajo mahdollisimman suju-
vaksi. Asemakaava-alueella sijaitseva paivakodin tarpeisiin osoitettu Y-tontti sijoittuu em. mukaisesti kortteli-
rakenteen sisélle rajautuen luoteessa Sakastipuistoon. Lyhin etéisyys paivakotitontin rakennusalalta (josta
osa tulee olemaan paivakodin piha-aluetta) Hameenlinnavaylén idanpuoleisen rampille on noin 200 metria ja
kaistojen keskelle noin 250 metria. Vantaankoskentielle Y-tontin rakennusalalta on noin 70 metrid. Etdisyydet
ovat yli kaksinkertaiset verrattuna em. YTV:n vuoden 2006 mittausaseman etdisyyteen kyseisista liikenne-
vaylista. Liséksi paivakodin rakennusalan ja em. liikennevaylien valiin on asemakaavassa osoitettu neliker-
roksinen pysakdintilaitos joka osaltaan suojaa paivakotia kohtisuoraan lilkkennevaylien suunnasta saapuvilta
ilmavirtauksilta. Liikennemadarat Hameenlinnanvaylalla ja Vantaankoskentielld eivat ole YTV mittausajankoh-
dan vuoden 2006 jalkeen oleellisesti kasvaneet. Vuonna 2014 Hameenlinnanvaylan liikennemaara oli 47 589
ajoneuvoa vuorokaudessa (vuonna 2006: 47 300 ajoneuvoa/vrk) ja Vantaankoskentielld 5 353 ajoneuvoa
vuorokaudessa (vuonna 2006: 5 660 ajoneuvoa/vrk). Vantaan kaupungin ennuste yleiskaavan lilkenneverkol-
la vuodelle 2030 on Hameenlinnanvaylélle 68 600 ajoneuvoa/vrk ja Vantaankoskentielle 10 600 ajoneu-
voa/vrk.

Vantaan kuntatekniikan keskus tekee tiivista yhteistydtda HSY:n asiantuntijoiden kanssa.
Tarkistukset:
*Alueen vesihuollon osalta kaavaselostusta on tdydennetty rakennettavan vesihuolto linjojen méaran osalta

seuraavasti. Uutta vesijohtoa, jatevesiviemaria ja hulevesiviemaria rakennetaan Oliviinikujalle 77 m, Opaali-
kujalle 22 m, Spinellipolulle 51 m ja Spinellikujalle 140 m.
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(|7 Vantaan kaupunki
Maankéayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Kivistd, kaupunginosa 23

Kiviston koulun ymparisto

Asemakaavan ja tonttijaon selostus, joka koskee 16.3.2015 paivattya asemakaava-
karttaa nro 231600.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.3.2015

Nakyma Spinellikujalta Kivistén aseman suuntaan.
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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
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Kaava-alueen sijainti ja rajaus 1:20 000. Vanhan Nurmijarventien ja

Vanhan Hameenlinnantien nimet on muutettu kevaalla 2013 nimistéryh-
man esityksesta Keimolantieksi ja Vantaankoskentieksi.

Asemakaava-alue sijaitsee Kiviston keskustassa, rakenteilla olevan Ke-
haradan pohjoispuolella. Suunnittelualue rajautuu kolmelta sivultaan ra-
kenteilla oleviin asemakaavan mukaisiin katualueisiin. (Koillisessa Kei-
molantie, kaakossa Syvakiventie ja lounaassa Vantaankoskentie). Luo-
teessa alue rajautuu Kiviston kirkon tonttiin ja sen viereiseen hautaus-
maa -aluevaraukseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,9 ha.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaava nro 231600 seka tonttijako, Kiviston koulun ymparisto.

Kaavoituksen lahtékohtana on suunnitella Kiviston keskustan alueelle,
Keharataan ja asemaan tukeutuva asumisen kortteli virkistys- ja palvelu-

tiloineen voimassaolevan Marja-Vantaan osayleiskaavan keskustatoimin-
tojen kortteliin.

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa monipuolisen asuntoraken-

tamisen toteuttaminen sekd asumista tukevien palvelujen (péaivakodin) si-
joittuminen alueelle.

Asemakaavalla mahdollistetaan asuntojen rakentaminen noin 1070:lle
uudelle asukkaalle. Kaavaan sisaltyy rakennusoikeutta yhteensa

50 100 k-m?. Asuinrakentaminen edellyttda kahden pyséakointilaitoksen
rakentamista alueelle.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Tilastolomake

Asemakaavakartta ja -maaraykset

Havainnekuva 15.9.2014 1:2000

Vesihuollon esisuunnitelma 1:2000

Ote ajantasa-asemakaavasta 1:3000

Katu- ja kevyenliikenteenvaylia koskeva suunnittelutilanne 2.3.2015
seka pelastusreittikaavio

ouhrwWNE

Muut liitteet:

e Asemakaavan 231600 ja asemakaavan muutoksen 001927 melusel-
vitys, helmikuu 2014, Ramboll

e Kiviston koulu rakennushistoriaselvitys 28.6.2013, Kati Salonen ja
Mona Schalin Arkkitehdit Oy

e Kiviston koulun arvot - tdydentava tarkastelu 28.1.2014, Kati Salonen
ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy

e Pikaraitiotievaraus Kivistd — Keimolanmaki, vihersilta Kiviston koulun
kortteli 11.7.2014, Ramboll

1.5 Luettelo muista asemakaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista
ja lahdemateriaalista

- Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muu-
tosluonnos nro 230600 selvityksineen ja liitteineen, erityisesti me-
luselvitys (2010 WSPGroup Finland, 19.5.2010 FCG Oy, Meluka-
teselvitys), taloudellisten ja sosiaalisten vaikutusten arvioinnit

- Marja-Vantaan osayleiskaava (KV 2006) selvityksineen, Vantaan
kaupunki

- Marja-Vantaan keskustan maisemasuunnitelma; Maisema-
arkkitehtitoimisto Nakyméa Oy, raportti 14.3.2011

- Marja-Vantaan keskusta-alueen tarkennettu hulevesisuunnitelma,
2010 FCG Oy

- Marja-Vantaan pyorailykaupunkiselvitys, 2010, Strafica, Motiva

- Design Manual, 2011, WSP Group Finland Oy

- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979, inventointiraportti,
Vantaan kaupunki 2002

- Marja-Vantaan liito-oravaselvitys, Faunatica 2012

- Lipunkantajanpuiston puistosuunnitelma, Nakyma Oy 2014

- Marja-Vantaan maiseman ja virkistyskayton yleissuunnitelma, FCG
2009
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2 THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.1.1 Vireilletulo

Kiviston koulun ymparisto, kaava nro 231600 on ollut kaavoituksen tyo-
ohjelmassa vuodesta 2013 lahtien. Kaavoitustydhon on ryhdytty kaupun-
gin ja alueen yksityisen maanomistajan yhteistoimintasopimuksen (kv
26.1.2007) pohjalta.

Kaavaty0 on tullut vireille 14.2.2013 paivatyn osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtaville asettamisen yhteydessa. Nahtavillaoloaikana
18.2.-15.3.2013 jarjestettiin Kiviston keskustan kaavoitusta koskeva
yleisdtilaisuus Kanniston monitoimitila Kannussa 6.3.2013. Yleisotilai-
suudessa esiteltiin myds em. osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet ja niihin
laaditut vastineet

Nahtavillaoloaikana osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin viisi
mielipidettd. Palautteessa ei vastustettu alueen kaavoittamista, sen si-
jaan esitettiin alueen suunnittelussa huomioitavia asioita seka suunnitte-
luun liittyvi& tavoitteita ja toivomuksia.

1 Vantaan kaupunginmuseo 18.2.2013

Suunnittelualueella sijaitsee Maaseudun keskusrakennustoimisto Oy:n
teknisen johtajan, arkkitehti Veikko Nortomaan suunnittelema Kiviston
koulu, jonka osana ovat kaksi 1961 rakennettua yksikerroksista neljan
huoneiston rivitaloa ja huoltokeskus. Koulurakennus on arvotettu Van-
taan moderni rakennuskulttuuri inventoinnissa luokkaan A2, joka tarkoit-
taa, ettéd kohde on todennékoéisesti merkittava ja sen suojeluarvojen sel-
vittaminen vaatii lisdtutkimuksia. Koulurakennuksesta on tekeilla raken-
nushistoriallinen selvitys, jonka avulla koulun suojelustatus on selvitetta-
va, ennen kun kaavaprosessissa edetdan paatoksiin rakennuksen suh-
teen. Koulun sivurakennukset ovat saaneet inventoinnissa B-statuksen,
joka kertoo, etta ne eivat ylla yksittaisina rakennuksina samalle merkitys-
tasolle pdarakennuksen kanssa. Kokonaisuudessaan rakennukset muo-
dostavat tarkedn osan Kiviston Nurmijarventien (nykyinen Keimolantie)
rakennuskulttuuria ja 1960-luvun historiallista kerrostumaa.

Suunnittelualueen vieritse kulkee Vanha Nurmijarventie (Keimolantie),
joka on vanha rakennuskulttuurikohde ja kuuluu suojeluluokkaan A. Tien
ja sen ympariston suunnittelussa tulisi huomioida sen historiallinen linja-
us ja luonne.

Vantaan kaupunginmuseon ja Museoviraston valisen yhteisty6sopimuk-
sen perusteella Museovirasto vastaa arkeologisen kulttuuriperinnén suo-
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jelusta Vantaan kaupungin alueella. Museovirasto tulisi lisdta kaavan
osallisiin.

Vastaus:

Lausunnon antamisen jalkeen lausunnossa mainitut kaksi rivitaloa on pu-
rettu. Koulurakennusta koskeva rakennushistoria selvitys valmistui tay-
dennyksineen 28.1.2014. Kaupungin museon edustajan kanssa on todet-
tu, etta rakennushistoriaselvitys taydennyksineen on asianmukainen ja
se antaa riittavasti informaatiota koulurakennuksen arvoista ja sen ympa-
riston erityispiirteista.

Keimolantie ei sisélly nyt suunnitteilla olevaan kaava-alueeseen. Asema-
kaavaehdotuksen mukainen maankayttoratkaisu ei vaikuta Keimolantien
linjaukseen, tien luonne tulee lahitulevaisuudessa kuitenkin muuttumaan
jonkin verran Kiviston keskustan rakentumisen myota.

Lausunnon mukaisesti Museovirasto on lisatty kaavan osallisiin ja se
mainitaan selostuksen kohdassa "4.3.1 Osalliset”.

2 Museovirasto 1.3.2013

Suunnittelualueella ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) tarkoit-
tamia tai rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Kaava ei ole myds-
k&an tarpeen lahettda Museovirastolle uudelleen lausunnolle sen my6-
hemmassa kasittelyvaiheessa. Rakennetun kulttuuriympéristén osalta
lausunnon antaa Vantaan kaupunginmuseo.

3 Vantaan Energia Sahkoverkot Oy 6.3.2013

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n muuntamot M126 ja M2725 seka
keski- ja pienjannitekaapelit sijaitsevat alueella. Vantaan Energia Sahko-
verkot Oy haluaa, ettd asemakaavaehdotuksessa huomioidaan muunta-
moiden ja maakaapeleiden sijainti. Mikali muuntamoita ja kaapeleita pi-
taa siirtdd, niin siirtokustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 kesken laaditun yhteistydsopimuksen
mukaisesti.

Vastaus:
Lausunnossa mainittujen muuntamoiden ja jAnnitekaapeleiden sijainti on
huomioitu.

Sahkonjakelun ja energiaverkon osalta asemakaavaehdotusta on tehty
yhteisty6ssa Vantaan Energia Sadhkoverkot Oy:n kanssa.

4 Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtymé HSY 14.3.2013
HSY katsoo, etta llmanlaatu tulee ottaa huomioon suunnittelussa. llman-
saasteille altistumista voidaan vahentda noudattamalla HSY:n suosituk-
sia rakennusten ja vaylien etaisyyksista ja esim. tehokkaalla tuloilman
suodatuksella, sijoittamalla oleskelualueet ja parvekkeet rakennusten
suojanpuolelle.
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Asemakaava edellyttdd vesihuollon rakentamista. Vesihuolto kustannus-
arvioineen tulisi tarkastella kaavoituksen yhteydessa ja esittaa kaa-
vaselostuksen osana alustava vesihuollon yleissuunnitelma.

Vastaus:

Liikkenteesta aiheutuville ilman saasteille altistumista on pyritty ehkaista
sijoittamalla asuntojen ulko-oleskelualueet rakennusten suojaamille sisa-
pihoille. Pd&osa asuntokohtaisista parvekkeista on mahdollista suunnitel-
la rakennussuunnitteluvaiheessa avautuvaksi korttein sis&pihan puolelle.
Kaavamaaraysten mukaan kadunpuoleiset parvekkeet tulee lasittaa. Ra-
kennusten tuloilman sisaanottoaukkoja ei voida kaavamaaraysten mu-
kaan sijoittaa Vantaankoskentien, Syvékiventien ja Keimolantien puolei-
sille julkisivuille.

Kaava-alueen vesihuoltoverkostoa on suunniteltu asemakaavasuunnitte-
lun rinnalla. Vesihuollon esisuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena
(liite 4). Rakennettavan vesihuoltoverkoston kustannusarvio on noin

140 600 €.

5 Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma HSL 15.3.2013

HSL haluaa korostaa asemanseudun tiiviin rakentamisen tarkeytta. Te-
hokkaalla rakentamisella saadaan enemman ihmisia Kiviston aseman
vaikutuspiiriin sek& mahdollistetaan kevyenliikenteen hallitseva osuus
alueen sisadisessa liikenteessa. Suunnittelualueelta on jarjestettava suju-
vat kevyenliikenteen yhteydet Kiviston asemalle ja sen laheisyyteen ra-
kennettaville liityntapysakaointialueille. Myos alueen lapi Keimolanmaelta
kulkevien yhteydet asemalle tulee huomioida suunnittelussa. Suunnitte-
lualueen keskeisesta sijainnista johtuen rakennusoikeuden lisaamista ja
pysakointipaikkojen toteuttamista vahaisempana voisi harkita ja tutkia.

Keskitetyn pysakointiratkaisun toteuttaminen on suositeltavaa, mutta sen
sijaintiin suunnittelualueella tulee kiinnittaa huomiota niin, etta asuminen
ja tyOpaikat pystyvat sijoittumaan keskeisimmille paikoille. Mikali pyséa-
kointikeskus sijoittuisi esimerkiksi suunnittelualueen lantiseen osaan,
voisi se toimia samalla VT3:n seka Vantaankoskentien melulle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ei ole mainintaa alueelle osoite-
tusta liityntapysakoinnistd. HSL huomauttaa, etta Kiviston koulun ympa-
ristdoon ja aseman laheisyyteen tulee Helsingin seudun liityntapysakointi-
strategia mukaisesti vuoteen 2020 mennessa 450 autopaikkaa ja 300
polkupyérépaikkaa. Kiviston alueen liityntapysakointiratkaisujen tulee olla
valmiina, kun liikenne Kehéaradalla alkaa arviolta 2015 kesalla. HSL on
mielelladan mukana alueen jatkosuunnittelussa.

Vastaus:

Asemakaavaratkaisussa maankaytoltdan tehokkain rakentaminen pai-
nottuu aseman laheisyyteen, Syvakiventiehen rajautuville tonteille, joilta
on myds lyhyimmat etéisyydet aseman sisaankaynteihin. Julkinen kevy-
enliikenteen yhteys halkaisee korttelin kahdessa suunnassa (lou-
nas-koillinen ja luode—kaakko). Kaava-alueen kevyenliikenteenvaylat
ovat osa keskustan laajempaa kevyenliikenteenverkkoa. Lausunnossa
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esitetyn mukaisesti kevyenliikenteenreitit mahdollistavat sujuvat yhteydet
alueelta ja alueen lapi kaakossa sijaitsevan asemansuunnan liséksi
my0s lounaaseen ja koilliseen.

Kaavaehdotusta laadittaessa on tutkittu useita eri maankayttoratkaisuja
eri rakentamistehokkuuksilla. Pysakdintipaikkojen toteuttamista vahai-
sempana on tutkittu. Vantaalla on 1.1.2014 - 31.12.2018 valisen ajan
kokeilussa uusi pyséakainnin mitoitus ohje (1 autopaikka/ 130 k-m?). Mi-
toitusohje maarittdd pysakaointipaikkojen vahimmaismaaran. Pysakainti-
paikkoja voidaan siis rakentaa tarvittaessa lisaa, mikéli se on asemakaa-
van mukaan mahdollista. Uusi mitoitusohje on kokeilussa raideliikentee-
seen tukeutuvilla alueilla, joihin my6s nyt kaavoitettava alue siséltyy.

Lausunnossa esitetyn mukaisesti kaava-alueella on keskitetty pysakainti.
Kaava-alueen kaksi pysakaintilaitosta/LPA korttelialuetta painottuvat si-
jainniltaan alueen luoteisosalle. Nain aseman laheisyyteen on voitu sijoit-
taa enemman muita toimintoja ja mahdollisimman suuri joukkoliikenteen
potentiaalinen kayttdjakunta. LaAntisempi pysakdintilaitos on sijoitettu lau-
sunnon mukaisesti siten, etta se osaltaan torjuu VT3:n ja Vantaankos-
kentien liikenteesta aiheutuvaa melua.

Talle asemakaava-alueelle ei sijoiteta lityntapysakointi paikkoja. Lau-
sunnossa mainittujen liityntapysakointipaikkojen sijoittuminen ratkaistaan
Suunnittelualueen eteldpuolella vireilla olevan Kaupunkikeskus 1:n (kaa-
va nro 230800) asemakaavatyon yhteydessa.

2.1.2 Asemakaavaehdotus

Asemakaavan suunnittelu kaynnistyi alkuvuodesta 2013 osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavillaolon jalkeen. Kaavaehdotus laadittiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetun palautteen ja Marja-
Vantaan osayleiskaavan pohjalta. Suunnitteluryhma koostui alueen yksi-
tyisen maanomistajan konsulteista, kaupungin vuosikonsulteista ja kau-
pungin linjaorganisaation edustajista.

Kaava-alueen katualueiden yleissuunnitelma laadittiin konsulttitydna
(Ramboll Finland Oy). Konsulttitytn yhteydessa tarkasteltiin myds Kei-
molantielta Sakastipuistoon kaartuvan pikaraitiolinjan ja siihen liittyvan
Vantaankoskentien ja VT3:n ylittdvan sillan tilavarausta. Konsulttityota
ohjasivat kuntatekniikan ja kaupunkisuunnittelun henkilosto.

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitseva Sakastipuisto siséllytettiin vuoden
2013 aikana laadittuun Lipunkantajanpuiston yleissuunnitelmaan. Lipun-
kantajanpuistoon suunnitellut ulkoilureitit ja hiihtolatu jatkuvat Sakasti-
puistossa. Puistosuunnitteluty6 tehtiin konsulttitydona (Nakyma Oy). Tyoéta
ohjasivat kuntatekniikan ja kaupunkisuunnittelun henkilosto.

Kaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa laadittiin kaava-alueella sijait-

sevan Kivistdn koulun rakennushistoria selvitys. Selvitys laadittiin kon-
sulttityona (Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy) kaupungin tila-
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keskuksen toimeksiannosta. Selvityksessa kasitelladn koulun rakennus-
ja muutoshistoriaa, rakennuksen alkuperéisia suunnitteluperusteita, eri-
tyispiirteita ja erityisia arvoja sekd suhdetta aikakauden muuhun raken-
tamiseen. Selvityksen mukaan rakennuksella on historiallista arvoa, mut-
ta sitd ei voida pitda ainutlaatuisena ja vastaavia kohteita 16ytyy Vantaal-
ta muitakin. Rakennuksen historiallinen arvo muodostuu rakennuksen
arkkitehtuurin lisdksi 2000-luvulle asti hyvin séilyneesta metsaisesta ym-
paristdsta ja hienosta tontista. Koulun tontti ja l&ahiymparistd ovat talla
hetkelld Keh&radan ja Kiviston keskustan rakennushankkeiden myota
voimakkaassa muutostilassa. Rakennushistoriaselvityksen pohjalta Van-
taan kaupungin museo totesi, etta vaikkakin rakennuksen sailyttdminen
olisi suotavaa, koulun rakennushistoriallinen arvo on kuitenkin siinda maa-
rin vahainen, ettei se riitd perusteeksi rakennuksen suojeluesitykselle.

Koulurakennuksen sailyttamisesta ja purkamisesta keskusteltiin Vantaan
kaupungin sisdisen tyéryhman, SUONEN (Suojeluasioiden neuvottelu-
kunta), kokouksissa syksylla 2013 (25.9., 23.10. ja 18.12.2013). Raken-
nusta hallinnoivan kaupungin tilakeskuksen mukaan rakennuksen kun-
nostaminen ei ole kannattavaa, eika siihen ole mydskéaan talla hetkella
tarvittavia resursseja. Asiaan liittyvia paatoksia on kaupunki tehnyt jo ai-
emmin Aurinkokiven koulu-pdaivakoti-palvelurakennuksen suunnittelu- ja
rakennuttamispaatoksen yhteydessa: Kiviston koulun toiminnot siirtyvat
Aurinkokiveen sen valmistuttua.

Kaydyissa keskusteluissa Suone oli kuitenkin rakennuksen sailyttdmisen
kannalla. 18.12.2013 pidetyssa kokouksessa keskusteltiin yleisesti si-
sailmaongelmaisten koulujen purkamisesta ja paatettiin ryhtya valmiste-
lemaan Vantaan koulujen kokonaisinventoinnin tilaamista.

Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa tehtiin useita vaihtoehtoisia
luonnoksia korttelirakenteesta. Luonnokset laadittiin konsulttityona (Ark-
kitehtitoimisto Harris & Kjisik Oy) kaava-alueen yksityisen maanomista-
jan toimeksiannosta. Luonnoksissa tutkittiin mm. rakentamisen maaraa,
pyséakadintilaitosten ja paivakodin sijoittumista, kerroslukuja seka koulura-
kennuksen sailyttdmisen ja purkamisen vaikutuksia kortteliratkaisuun ja
kaavalle asetettuihin tavoitteisiin. Johtuen kaupungin jo tehdyista koulu-
toimintoja kokevista linjauksista ja investointipaatoksista (alueen koulu-
toimintojen siirtymisesta Aurinkokiveen) ja rakennuksen uusiokayt6n ai-
heuttamista haasteista, asemakaavaehdotus valmisteltiin silta pohjalta,
ettd rakennus puretaan. Koulusta ja sen pihapiirista muistumana asema-
kaavaehdotukseen merkittiin koulun edustalla oleva silokallio ssk -
merkinnalla sailytettavaksi.

Kaava-alueelle sijoittuvan paivakodin osalta suunnittelua ja eri vaihtoeh-
tojen tarkastelua tehtiin tiiviissa yhteisty6ssa kaupungin tilakeskuksen ja
sivistystoimen kanssa.

Kaavaehdotuksen ratkaisu perustui koko kaava-alueen ottamiseen
asuinkayttoon, kun Kiviston koulu on purettu. Tavoitteena on ollut koulu-
rakennuksen tiilien kierrattaminen jossain laajuudessa alueen ymparisto-
taiteen materiaaleina.
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Kaavaehdotuksesta saadut muistutukset

Kaavaehdotus oli ndhtavilla 15.10.— 13.11.2014. Nahtavillaolon aikana ei
ehdotuksesta jatetty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot
Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausuntoja 12 kpl ja saatiin 6 kpl.

Sivistystoimi totesi, etta asemakaavaehdotus on lilan tarkka paivakodille
tarkoitetun Y-tontin osalta osalta. Sivistystoimen mukaan kaavaehdotuk-
sessa kuvattu rakennuksen muoto on paivakotitoiminnan kannalta haas-
tava seka kallis toteuttaa. Tontin saatto- ja huoltoliikenteen sujuvuus to-
dettiin toimivaksi ja pysakointipaikkoja todettiin olevan riittavasti.

Vastaus:

Kaavaehdotusessa rakennuksen muotoa kuvaava rajaus on ohjeellinen
eika se sido ndin ollen rakennuksen muotoa eiké rajoita toimintojen sijoit-
telua tontilla. Lausunnon pohjalta kaavakarttaan ei tehty tarkistuksia.

Vantaan kaupungin museo totesi lausunnossaan koulurakennuksesta
laaditun rakennushistoria selvityksen ja sen pohjalta todetut rakennuk-
seen liittyvat arvot. Lausunnossa todettiin myds, ettd asemakaavan to-
teutuessa koulurakennukseen liittyvat arvot katoavat alueelta. Lausun-
non mukaan todetut arvot ovat suojeluperusteina kuitenkin sen verran
vahaiset, ettd ne eivat riitd suojeluesityksen tekemiseen.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitosen lausunnossa tuotiin esille useita ra-
kentamisessa ja suunnittelussa huomioitavia paloturvallisuuteen liittyvia
vaatimuksia. Lisaksi lausunnossa todetaan, etta Kiviston alueelle on tar-
ve sijoittaa Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen vaestonhalytin. Halytti-
melle varatun paikan tulee sijaita julkisessa rakennuksessa keskeisella
paikalla seka taata mahdollisimman hyva kuuluvuus rakennettaville ja
aktiivisessa kaytossa oleville alueille.

Vastaus:
Vaestohalyttimen sijoittamiseen varaudutaan Kiviston suunnittelussa.

Lausunnon pohjalta laadittiin kaava-alueen kattava alustava pelastusreit-
tisuunnitelma joka on huomioitu jo k&ynnistyneessa alueen katu- ja kun-
nallisteknisessa suunnittelussa. Katu- ja kunnallistekniikan suunnittelun
yhteydessa alustavaa pelastusreittisuunnitelmaa tarkistetaan siten, etta
se vastaa katu ja kevyenliikenteen vaylien toteutussuunnitelmia.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus (ELY) totesi lausun-
nossaan ettd kaavaehdotus noudattaa yleispiirteisempia suunnitelmia ja
kaavamaarayksilla on pyritty turvaamaan rakentamisen korkeatasoinen
arkkitehtoninen laatutaso. Lausunnossa tuotiin esille myds kouluraken-
nukseen liittyvat arvot ja todettiin, ettd kaavatyon yhteydessa tulee selvit-
tda mahdollisuus sailyttdd rakennus osana tiivistyvaa kaupunkirakennet-
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ta. Lisdksi lausunnossa huomautettiin kaavamaaraysten selkeydesta ja
suomenkielisyydesta.

Vastaus:

Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa laadittiin useita vaihtoehtoisia
luonnoksia korttelirakenteesta. Kiviston koulun sailyttaminen tai purkami-
nen huomioitiin vaihtoehtoja laadittaessa siten, etta suurimmasta osasta
vaihtoehdoista laadittiin kaksi versiota, joissa toisessa koulu oli sailytetty
ja toisessa purettu. Luonnoksien avulla arvioitiin eri ratkaisuvaihtoehtojen
etuja ja haittoja seké vaikutusta alueen suunnittelulle asetettuihin tavoit-
teisiin. Tarkastelu osoitti miten koulurakennuksen sailyttdminen
/purkaminen vaikuttaa mm. muuhun alueen rakenteeseen ja yhteyksiin.

Lausunnon siséllosta ja em. kaavatyon yhteydessa tehdysta vaihtoeh-
toisten suunnitteluratkaisujen tarkastelusta, liittyen koulurakennuksen
sailyttamiseen, keskusteltiin puhelimitse 15.1.2015 lausunnon antajan
kanssa. Keskustelussa todettiin, etta kaavatyon yhteydessa on lausun-
nossa edellytetylla tavalla selvitetty koulurakennuksen sailyttdmisen
mahdollisuuksia ja vaikutuksia eika lausunto télta osin ole edellyttanyt
tarkistuksia tai lisaselvityksia kaavaratkaisuun.

Lausunnon pohjalta kaavamaarayksisséa ollut kirjoitusvirhe on korjattu.
HSL Helsingin seudun liikkenne totesi lausunnossa, etta kaavaehdotus on

kaikilta osin hyvin laadittu ja kaavalle asetetut tavoitteet toteutuvat hyvin.
HSL:lI& ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut totesi lausunnossaan ilmansuo-
jelun osalta, etta Kivistdon reuna-aluetta kuormittavat liikenteen aiheutta-
mat ilmansaasteet. Lisdksi HSY huomauttaa paivakodille varatun Y-
tontin sijainnista, etta se on sijoitettu alueelle, jossa riski altistua lilken-
teen epapuhtauksille on ilmeinen. Lausunnon mukaan paivakodille tulisi-
kin osoittaa paikka kauempana liikkennevaylista sijaitsevalta alueelta.

Vesihuollon osalta lausunnossa todetaan, etta kaavaselostuksesta puut-
tuvat arviot uuden vesihuollon maarista.

Vastaus:

llmanpuhtauksista on laadittu selvitys Hameenlinnanvaylan lansipuolisen
kaavaty6n, Keimolanmaen asemakaavoituksen yhteydessa. Paivakodin
paikka sijoittuu alueelle, joka selvityksen mukaan ei ole riskialuetta.

Kaava-alueen ja Kiviston aseman lahiymparistdossa rakentaminen tulee
l&hivuosina olemaan vilkasta ja alueella tulee olemaan tarvetta lasten
paivahoitopalveluille. Kiviston aseman tuntumaan sijoittuvaa mahdollista
tonttia paivakodille on tarkasteltu myods muissa Kiviston asemaa ympa-
roivien kortteleiden suunnittelussa. Sivistystoimen, tilakeskuksen ja kun-
tatekniikan arvioiden mukaan nyt kaavakartassa osoitettu Y-tontti on si-
jainniltaan péaivakotitoiminnoille 240 metrin etaisyydella Kiviston asemas-
ta hyva. Uuden rakenteilla olevan Kiviston asuntorakentamisen ja kaa-
voituksen edetessa Kiviston alueella on tarvetta useammallekin paivako-

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.03.2015 / 13 §



Asemakaava ja tonttijako, Kivistd 231600 Asemakaavaselostus 16.3.2015
12/63

dille jotka sijoittuvat luonnollisesti etaammalle Hameenlinnanvaylasta,
kuten lausunnossa ohjeistetaan.

Vesihuollon osalta kaavaselostusta on taydennetty rakennettavan vesi-
huolto linjojen mééaran osalta seuraavasti. Uutta vesijohtoa, jatevesi-
viemaria ja hulevesiviemaria rakennetaan Oliviinikujalle 77 metria, Opaa-
li-kujalle 22 metria, Spinellipolulle 51 metria ja Spinellikujalle 140 metri&.

2.1.2 Asemakaavaehdotuksen tarkistukset

Kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen pohjalta kaavakarttaan ei tehty
tarkistuksia. ELY -keskuksen lausunnon pohjalta kaavamaarayksissa ol-
lut kirjoitusvirhe on korjattu.

Suunnittelualueen ja sen ympariston katu ja kunnallisteknisten suunni-
telmien ja rakentamisen etenemisen johdosta kaavakarttaa tarkistettiin
seuraavasti:

1. Kaavakartan A-korttelialueille (korttelit 23184, 23186 ja 23187) on
lisatty maanpinnan likimaaraisia korkeusasemia osoittavia lukuja.

2. Oliviinikuja, Opaalikuja ja Spinellipolku on muutettu pihakaduiksi
niilta osin joilla pysakaintilaitoksiin |[&htevat ja saapuvat ajoneuvot
eivat liilku. Pihakadut on mitoitettu siten, etté huoltoliikenne kuten
muuttoautot ja mahdolliset pelastusajoneuvot pystyvat tarvittaessa
liikkumaan pihakaduilla.

3. Maanalaisille johdolle on varattu alueet Opaalikujan kaantbpaikal-
ta lanteen Spinellipolulle ja kaakkoon Syvékiventeille.

4. Spinellikujan varresta on poistettu pohjoisempi istutettavaa puuri-
vid koskeva merkinta.

5. Spinellikujan katualuetta on kapeimmalta osalta levennetty kah-
della metrill&.

6. Oliviinikujaa on levennytty yhdella metrill&.

7. Oliviinikujan varteen, kortteliin 23185 rajautuvalle osalle on lisatty
liittymakieltoa koskeva merkinta.

8. Kaavaselostuksen liitteisiin on lisatty katualueiden ja kevyenliiken-
teen vaylien tarkempaa suunnittelua kuvaava koontikartta. Koonti-
kartasta ilmenevat katualueille toteutettavat pelastusreitit ja pelas-
tusajoneuvojen nostopaikat.

Kaava-alueen LPA korttelialueille kaavakarttaan on lisatty (map 1) mer-

kint& joka mahdollistaa pysakointilaitosten rakentamisen yhdella maan-
alaisella kerroksella.
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Lisdksi kaavaselostusta ja liitteita on paivitetty kaavakarttaan tehtyjen
tarkistusten ja tdydennysten johdosta.

2.2 Asemakaava

Kiviston koulun ympaéristd, asemakaava nro 231600 on valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja padosin Marja-Vantaan
osayleiskaavan mukainen. Kaupungin maankayton-, rakentamisen- ja
ympariston johto linjasi kaavatyon paatavoitteeksi asuntorakentamisen.

Kaava-alueen pinta-ala on 4,9 ha. Siita korttelialueiden osuus on 3,1 ha
(63 %). Korttelialueet on osoitettu asunrakennusten (A), yleisten raken-
nusten (Y) ja autopaikkojen korttelialueiksi (LPA). Rakennusoikeutta
kaava-alueelle on osoitettu yhteensa 50 100 k-m?. Rakennusoikeudet on
merkitty kaavakarttaan numeerisesti rakennusalakohtaisesti. Korttelite-
hokkuudet asuinrakennusten korttelialueilla (A) vaihtelevat e = 2.18-2.57
valilla. Tehokkainta rakentamien on Syvakiventiehen rajautuvilla tonteilla
lahimpéana Kivistdon asemaa. Asuinrakennustenkorttelialueiden autopai-
kat (yhteensa n. 550 kpl) sijoitetaan kahteen erilliseen maanpaalliseen
pysékaointilaitokseen. Tonteilla 23186-4 ja 23187-5 voidaan sijoittaa yksi
autopaikka asunnon valittomaan laheisyyteen mikali toteutussuunnitelma
taman mahdollistaa, muussa tapauksessa autopaikat sijoitetaan pysa-
kointilaitoksiin.

Kaava mahdollistaa kerrostalojen maantasokerrokseen Syvéakiventien ja
Keimolantien varressa pienimuotoisten liike-, tyo- ja/tai palvelutilojen si-
joittumisen. Maantasokerroksen tilat Syvakiventien ja Keimolantie var-
ressa tulee heti alussa rakentaa muita kerroksia korkeampina (kerros-
korkeus viisi metrid), siten ettd ne voidaan tarvittaessa ottaa helposti lii-
ke-, ty6- tai palvelukayttoon. Tiloja ei lasketa rakennusoikeuteen. Naita
liike-, ty®- ja/tai palvelutiloja voi alueelle sijoittua noin 3300 k-m?.

Alueen pohjoisosalle on osoitettu yleisten rakennusten korttelialue (Y),
jonka sijoituksessa ja mitoituksessa on huomioitu alueelle mahdollisesti
sijoittuva 6 — 8 ryhman paivakoti (n.110 hoitopaikkaa). Y- korttelialueen
pyséakaointi tulee jarjestaa tontilla. Tontille on mahdollista jarjestaa ajoyh-
teys kahdesta suunnasta. Paivakotitoiminnan- tai mahdollisesti muiden
julkisten palveluiden aiheuttama saatto- ja huoltoliikenne voidaan erottaa
toisistaan ja jarjestaa siten, ettd sen aiheuttamat hairiét asumiseen jaa-
vat vahaisiksi.

Viheraluetta kaava-alueella on yhteensa 1,1 ha (23 %). Suurimman osan
viheralueista muodostaa alueen pohjoisosalla sijaitseva Sakastipuisto
(0,9 ha) niminen lahivirkistysalue (VL). Sakastipuisto on osa laajempaa
viheralueverkostoa ja kytkeytyy selkeasti suunnittelualueen ja Keimolan-
tien koillispuolella sijaitsevaan Lipunkantajanpuistoon. Lisaksi kaava-
alueen keskella on pienehké laajempaan viheralueverkostoon Spinellipo-
lun kautta kytkeytyva Opaalipuisto niminen puistoalue (0,2 ha). Puiston
kautta kulkee korttelin halkaiseva lounas-koillinen suuntainen kevyenlii-
kenteenreitti.
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Kaava-alue rajautuu kolmelta sivultaan Kiviston keskustan asemakaavoi-
tettuihin katualueisiin, jotka toimivat alueen kokoojakatuina. Kaava-
alueen liikennealueet ovat paattyvia tonttikatuja ja kevyenliikenteen reit-
teja.

Liikennealueiden osuus kaava-alueen pinta-alasta on 15 % (0,7 ha). Ka-
tu- ja kevyenliikenteen verkon suunnittelussa ja mitoituksessa on huomi-
oitu kaupunkimaisen asuinkorttelin luonne ja sujuvat jalankulku yhteydet
korttelin I&api seka aseman helppo saavutettavuus. Spinellikujalla ja
Opaalikujalla kevyenliikenteenvaylat on erotettu ajoradasta 3,5 metria le-
vedlla puilla istutettavalla viherkaistalla. Ajoneuvoliikenne on mahdollista
ohjata pysakointilaitoksiin siten, etta sen aiheuttamat asumiseen kohdis-
tuvat hairiot jdavat vahaisiksi. Noin puolet kaava-alueen tonttikatujen pin-
ta-alasta on kaavassa merkitty pihakaduksi.

Kaava-alueesta on yksityisessa omistuksessa 2,7 ha. Valtion omistuk-
sessa on 0,005 ha (54 m2). Muilta osin alue on Vantaan kaupungin
omistuksessa.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaava-aluetta reunustavat kadut (Vantaankoskentie, Syvéakiventie ja
Keimolantie) ovat rakenteilla. Kaava-alueen katujen, kevyenliikenteen
vaylien ja puistojen suunnittelu on k&ynnistynyt marraskuussa 2014.
Asemakaavan saatua lainvoiman kaynnistynee myos kaava-alueen ka-
tuverkon ja kunnallistekniikan rakentaminen osalla kaava-alueesta. Ko-
konaisuudessaan katu- ja kunnallistekniikan verkostot on mahdollista to-
teuttaa, kun Kiviston koulun koulutoiminnot siirtyvat uusiin tiloihin Aurin-
kokiven kouluun sen ensimmaéisen vaiheen valmistuttua (n. 2016). Kort-
telialueiden rakentaminen tulee alueen meluolosuhteista johtuen aloittaa
Vantaankoskentiehen rajautuvilta korttelialueilta. Tasta syysta kortteli-
alueiden rakentamisen aloitus edellyttaa Spinellikujan valmistumista.

Kaava-alueelle laaditaan rakentamis- ja taideohje, eri aikaan toteutuvien
rakennushankkeiden ohjaamiseksi.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee rakenteilla olevan Kiviston keskustan lansinur-
kassa. Alue on Kiviston koulun pihapiiria ja siihen liittyvia rakennuksia lu-
kuun ottamatta rakentamatonta mantyvaltaista sekametsaé. Alueen |a-
hiymparistdssa kaynnistyneet useat rakennushankkeet ovat muuttaneet
alueen laajempaa metsaista maisemakuvaa voimakkaasti.

=

A =

o S

Kiviston rakenteilla olevaa keskustaa kesalla 2014. Asemakaavoitettava
alue rajattu punaisella.

3.1.2 Luonnonymparisto

Alue sijaitsee suurimuotoisella reunamoreeniselanteelld. Maastonmuo-
doistaan alue viettéa loivasti kaakkoon. Korkeuseroa alueella on enim-
milld&n noin viisi metria. Maaston alimmat kohdat alueen eteldosassa
ovat tasolla +55 ja korkein kohta alueen lansinurkassa tasolla +60 m. Ki-
viston koulun rakennukset sijoittuvat loivalle + 57 tasolla olevalle kumpa-
reelle.

Alueen kasvillisuus ja elaimist6 tunnetaan varsin tarkasti. Aluetta koske-

van osayleiskaavatytn yhteydessa on tehty lepakkoselvitys, liito-
oravaselvityksia, kaapa- ja kasvillisuuskartoitus, sammakko- ja matelija-
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kartoitus seké linnustoselvityksid. Tehdyissa selvityksissa alueella ei ole
todettu arvokkaita luontokohteita. Aluetta koskeva liito-orava selvitys on
paivitetty (Faunatica 2012).

Maapera ja rakennettavuus

Kaava-alueen yleispiirteiset pohjasuhteet on esitetty maaperakartassa.
Pintamaalajikartan mukaan alue on paaosin moreenialuetta ja alueen
korkeimmilla kohdilla kallio on paikoin alle metrin syvyydella maanpinnas-
ta. Kiviston koulun rakennusten kohdalla olevalla loivalla kumpareella
kallio on maanpinnassa ja muuten rakennusten laheisyydessa maapera
on tayttdmaata. Alueen alimmalla eteldosalla (tasolla +55) esiintyy pai-
koin myd@s turvetta ja savea. Alueella ei ole havainnoitu pohjavedenpin-
nan tasoa. Pohjavetta voi esiintya paikallisesti kalliopainanteissa.

Rakennukset voidaan padosin perustaa suunnittelualueella anturoilla
kantavan pohjamaan tai kallion varaan. Piha-alueet voidaan perustaa
pohjamaan varaan. Pintaosan pehmea pintakerros voi edellyttaa mas-
sanvaihtoa. Rakentaminen alueella edellyttda rakennuspaikkakohtaisia
pohjatutkimuksia ja -suunnitelmia.

Alueen kunnallistekniikka voidaan toteuttaa paaosin kallion- tai maanva-
raisesti, ilman laajoja pohjanvahvistustoimenpiteita.

Sr SORA Si  SILTTI Lj LIEJU

Mr MOREENI Hk HIEKKA Sa SAVI Tv TURVE

T TOMINTAALUE (Kar. sywys o 1m) MAAPERAKARTTA
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennuskanta ja kaupunkikuva

Alueen rakennuskannan muodostavat Kiviston koulun rakennukset

(3 kpl). Alueella on kaksi opetustoiminnoille tarkoitettua rakennusta seka
lampdkeskus. Vanhempi kaksikerroksinen koulurakennus on valmistunut
vuonna 1961. Rakennus on "Vantaan moderni rakennuskulttuuri
1930-1979” inventointi raportissa (2002) luokiteltu A2 luokkaan. Luokitus
tarkoittaa, ettéd kohteen rakennushistoriallisen arvon selvittaminen edel-
lyttaa tarkempia tutkimuksia ja inventointia. Pihapiirin etelaisempi yksi-
kerroksinen koulurakennus on rakennettu tilapaisella rakennusluvalla
vuonna 2002. Tilapaista lupaa on jatkettu kaksi kertaa. Nykyinen voi-
massa oleva lupa raukeaa 15.8.2017. Rakennusryhman pohjoisin raken-
nus on valmistunut vuonna 1960. Rakennuksessa on toiminut lampokes-
kus. My6hemmin tilat on muutettu talonmiehen asunnoksi, hammaslaa-
kérin vastaanotoksi ja varastoksi. Alla olevassa vuoden 2013 ilmakuvas-
sa nakyvat kaksi yksikerroksista opettajien asunnoiksi niin ikaan 1960-
luvulla rakennettua rivitaloa on purettu vuonna 2013.

Alueen luoteispuolella sijaitsee vuonna 1967 valmistunut punatiilinen Ki-
viston kirkko ja heti sen pohjoispuolella levittaytyy sotien jalkeen raken-
tunut Kiviston vanha pientaloalue.

Kaava-alue on osa rakenteilla olevaa Kiviston keskustaa. Alueen maise-
makuva on ollut viime vuosiin asti hyvin metsainen. Talla hetkella alueen
ja lahiympariston maisema- ja kaupunkikuva on voimakkaassa muutosti-
lassa johtuen alueella kdynnissa olevista useista rakennushankkeista.

e
= .;
% '{g".,

Asemakaavoitettava alue vuoden 2013 ilmakuvassa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.03.2015/ 13 §



Asemakaava ja tonttijako, Kivistd 231600 Asemakaavaselostus 16.3.2015
18/63

Vaeston rakenne ja kehitys

Asemakaava-alue on télla hetkella asumaton. Kaava-alue kuuluu Kivis-
ton kaupunginosaan (kaupunginosa 23), jossa talla hetkell&a asuu noin
3400 asukasta.

Vantaan Vaestoennuste 2014 mukaan Kivistdon kaupunginosan vaeston
maaréa kasvaa vuosina 2014-2023 runsaan uudisrakentamisen seurauk-
sena n. 4500 henkil6lla ja suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuvan Kei-
molan kaupunginosa 1000 henkil6lla. Vaeston maaran kehitys on Kivis-
ton suuralueella tulevan kymmenen vuoden aikana voimakkainta koko
Vantaalla.

Tekninen huolto

Alueella on talla hetkelld Kiviston koulua palvelevia yksityisia vesijohtoja
seka jatevesi- ja hulevesiviemareita. Vesihuolto on liitetty Keimolantien
yleiseen vesihuoltoverkkoon. Alueen kuivatus hulevesien osalta on nyky-
tilanteessa hoidettu hulevesiviemarein ja avo-ojin.

Vedenjakelun osalta alue kuuluu Kiviston painepiiriin. Painepiirin vesisai-
lion& toimii Myyrmaen ylasailio johon vedensyotto tapahtuu Helsingista
Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta.

Alueella on Vantaan Energia Oy:n pienjannite maakaapeleista. Aluetta
sivuaa Vantaan Energia Oy:n keskijannitekaapeliverkko. Keskijannite-
maakaapelit sijoittuvat Vantaankoskentien ja Keimolantien katualueille.

Vantaan Energia Oy:n pienjanniteverkko suunnittelualueella.
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Tiesto ja liikenne

Kaava-alue rajautuu koillisessa Keimolantiehen (ent. Vanha Nurmijar-
ventie), jossa kulkee muutamia joukkoliikenteen linjoja. Kiviston keskus-
tan katuverkon valmistuttua suunnittelualue tulee rajautumaan kolmelta
sivultaan keskustan katuverkkoon. Lahimmat joukkoliikenteen pysakit tu-
levat sijaitsemaan Keimolantien varressa. Kaava-alueen etelapuolelle si-
joittuvaan Kiviston kaupunkikeskukseen on rautatieaseman liséksi tulos-
sa linja-autoterminaali.

Palvelut, tyOpaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava-alueella sijaitsevaa Kiviston koulua lukuun ottamatta alueella ei
ole palveluita. Suunnittelualueen pohjoispuolella olevan pientaloalueen
Kiviston nykyinen keskustan palvelutaso on vaatimaton. Pientaloalueella
toimii talla hetkella ruokakauppa, baari ja kioski seka julkisista lahipalve-
luista, paivéakoti ja kirkko seké& suunnittelualueelle sijoittuva ala-aste.
Asemakaavoitettava alue tukeutuu alkuvaiheessa osittain edella mainit-
tuihin alueen nykyisiin palveluihin.

Aluekeskustason julkiset palvelut sijaitsevat Martinlaaksossa ja Myyrma-
essa. Lahimmat nykyiset tydpaikka-alueet ovat suunnittelualueen etela-
puolella Piispankylassa, Abyssa ja Vantaankoskella.

Kiviston uutta keskustaa palveleva ensimmainen lahikauppa avataan
vuoden 2015 loppupuolella. Kauppa sijoittuu Ruusukvartsinkadun ja
Ruusukvartsinkujan kulmaukseen rakennettavan pysakdintitalon maan-
tasokerrokseen noin 100 metrin etaisyydelle suunnittelualueesta.

Lahivuosina tarkeimmat kaupunginosatasoiset palvelut tulevat sijoittu-
maan suunnittelualueen etelapuolelle Kiviston aseman ymparille raken-
nettavaan Kiviston kaupunkikeskukseen. Alueelle sijoittuvien kahden hy-
permarketin ja niihin kytkeytyvan kauppakeskuksen myoéta alueen palve-
lujen painopiste tulee olemaan kaupallisissa palveluissa. Alueelle sijoit-
tuu myos joitakin julkisia palveluita. VT3:n varteen sijoittuu kauppakes-
kuksen laajentumisvaiheen lisaksi tyopaikka-alue. Alueiden asemakaa-
voitus on kaynnissa. Kaupunkikeskukseen sijoittuvien julkisten palvelui-
den liséksi julkisia palveluita tulee lahivuosina tarjoamaan enemman
Ruusukvartsinkadun varteen rakentuva Aurinkokivi. Rakennus tulee si-
saltamaan monipuolisia tiloja mm. koulun, paivakodin, lastenneuvolan,
nuorisotoiminnan sekd musiikki- ja kuvataideopetuksen kaytt6on. Aurin-
kokiven ensimmainen vaihe on tarkoitus valmistua vuonna 2016.

Ympariston vireilla olevien asemakaavojen vahvistuttua ja alueiden ra-

kentuessa ympariston palvelutaso ja tydpaikkatarjonta kasvavat huomat-
tavasti.
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Virkistys

Kaava- alueelta on hyvat yhteydet [ahiympariston virkistysalueille. Suun-
nittelualueen pohjoisosalla sijaitseva Sakastipuisto niminen lahivirkistys-
alueeseen kytkeytyy Keimolantien yli Lipunkantajanpuistoon. Puistoihin
on tarkoitus rakentaa ulkoilureitti lahivuosina. Suunnittelualueelta koilli-
seen, ulkoilureitin varteen, on tarkoitus rakentaa myds urheilukentta. Ul-
koilureitin ja urheilukentan siséltdma Lipunkantajanpuiston puistosuunni-
telma valmistui kevaalla 2014. Talviaikaan Sakastipuistosta on yhdyslatu
Keimolaan. Kanniston koulun kupeessa olevat urheilukentat sijaitsevat
1,5 kilometrin etéisyydella. Lipunkantajanpuiston pohjoispuolella noin
300 metrin etdisyydella sijaitsee koirien ulkoiluttamiseen tarkoitettu Pu-
nakivenpuisto. 800 m etadisyydella olevalle asuntomessualueelle raken-
netaan monipuolinen toimintapuisto. Lisdksi Keimolanmaen asemakaa-
vassa on varaus VT3:n ylittavalle vihersillalle, joka valmistuttuaan yhdis-
taa Petikon laajat virkistysalueet Kiviston keskustan toiminnallisiin puis-
toihin.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueella oleva Kiviston koulu on mainittu "Vantaan moderni ra-
kennuskulttuuri 1930 -1979” inventointiraportissa. Koulurakennus on ar-
votettu A2-luokkaan. Luokituksen mukaan rakennuksen arvon selvittdmi-
nen vaatii tarkempaa inventointia. Kaavatyon yhteydessa on laadittu ra-
kennusta koskeva rakennushistoriaselvitys (Kiviston koulu rakennushis-
toriaselvitys 28.6.2013 ja Kiviston koulun arvot - tdydentava tarkastelu
28.1.2014, Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy). Selvityksen ja
taydentavan tarkastelun mukaan Kiviston koulu on ajalleen tyypillinen
matala koulurakennus. Rakennuksen arkkitehtuuri on ajalleen tunnus-
omaista, rationaalisuuteen ja selkeyteen pyrkivad suuntausta. Selvityk-
sen mukaan rakennuksella on historiallista arvoa, mutta sita ei voida pi-
taa ainutlaatuisena ja vastaavia kohteita |0ytyy Vantaalta muitakin (Kuu-
sikon ala-aste, 1964 ja Myllymaen ylaaste, 1966). Rakennuksen historial-
linen arvo muodostuu rakennuksen arkkitehtuurin liséksi 2000-luvulle asti
hyvin sailyneesta metsaisesta ymparistosta ja hienosta tontista. Raken-
nushistoriaselvityksen pohjalta Vantaan kaupungin museo on todennut,
ettd rakennuksen sailyttdminen on suotavaa, mutta koulun rakennushis-
toriallinen arvo on kuitenkin siind maarin vahainen, ettei se riita perus-
teeksi rakennuksen suojeluesitykselle.

Kaava-alueelta ei ole |0ydetty muinaismuistokohteita.

Ympaériston hairiotekijat

Suunnittelualuetta rasittavat Hameenlinnanvaylan (VT3) seka alueen si-
saisen liikenteen aiheuttama melu ja ilman saasteet seka lentoliikentees-
ta aiheutuva melu. Osayleiskaavassa suunnittelualue sijaitsee lentome-

luvydhykkeellda m3 (LDEN 50 — 55 dB), joka ei rajoita asumisen sijoitta-
mista alueelle.
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Lentomelun osalta aluetta koskevat tiedot perustuvat Finavian julkaise-
miin lentomelun verhokayriin, jotka ovat vahvistuneet Uudenmaan maa-
kuntakaavassa ja edelleen aluetta koskevassa Marja-Vantaan osayleis-
kaavassa (9.7.2008). Osayleiskaavan hyvaksymisesta kaupunginval-
tuustossa valitettiin Helsingin hallinto-oikeuteen juuri lentomelun vuoksi.
Helsingin hallinto-oikeus hylkasi valitukset. Kaavan suunnittelualueelle
voidaan sijoittaa asumista. Helsinki-Vantaan lentoaseman ymparistolu-
vassa esitettyjen uusien lentomeluennusteiden toteutuessakaan kaava-
alueen melutaso ei muutu nykyisesta.

Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaavaluonnoksen osalta laadittiin
laaja meluselvitys. Vaikka asemakaavan 231600 alue ei sisaltynyt selvi-
tysalueeseen, siita saatuja tietoja voidaan soveltaa tdssékin kaavatyos-
sa, mm. maantie- ja lentoliikenteen yhteisvaikutuksen arvioinnin osalta.
Toistaiseksi ei Euroopassa ole kehitetty melunlaskentaohjelmaa, jolla
voitaisiin suoraan laskea ko. melutyyppien yhteisarvot, vaan niiden yh-
teisvaikutuksia tulee arvioida. Kiviston (= aiemmin Marja-Vantaan) kes-
kustassa eri melutyyppien yhteisvaikutuksen arvioitiin olevan 1 dB:n
luokkaa, jolloin silla ei ole oleellista merkitysta: lentomelun edellyttamat
rakenteelliset meluntorjuntamaaraykset ohjaavat meluntorjuntaa.

Vantaan kaupungin ja Finavian kesken on myds sovittu, ettd nailla m3
lentomeluvyohykkeilla edellytetaan astetta voimakkaampia meluntorjun-
tamaarayksia asemakaavoissa, kuin mita rakennusvalvonnan kaytta-
massa ohjeessa on esitetty.

Keharadan raideliikenteen aiheuttamia haittoja (melu, runkomelu ja tari-
nd) on tutkittu Keh&radan avoratasuunnittelun osana tehdyssa runkome-
luselvityksessa (Akukon Oy, Keharata, avorataosuuden rakentamis-
suunnittelu, Runkomelun tarkennettu selvitys, 15.3.2010 seka Kiviston
Kaupunkikeskus 1, runkomelu-tarindselvitys, Ramboll 2014)). Keharadan
suunnittelussa on huomioitu runkomelun ja tarinan torjunta teknisilla rat-
kaisuilla, jotka tayttdvat asuinalueen vaatimustason rataan rajautuvissa
asuinkortteleissakin. Rataliikenteen tarina- tai runkomeluvaikutukset ei-
vat ulotu kaava-alueelle. Raideliikenteen aiheuttamasta ilmassa kantau-
tuvasta melusta selvityksen paivityksessa todetaan, etta raideliikenteen
aiheuttamat meluvydhykkeet eivét levia ko. asemakaava-alueelle, silla
Keharata sijaitsee leikkauksessa, joka katetaan (ja joka on suurimmalta
osalta jo tehty keséalla 2014) Kiviston aseman ymparistossa.

Kaava-aluetta rasittavat ympararoivien liikkennevaylien etenkin Hameen-
linnanvaylan liikkenteesté aiheutuvat paastot ja pienhiukkaset. Kivistossa
on mitattua ilman laatua jatkuvin mittauksin vuoden 2006 ajan. Mittaus-
asema sijaitsi noin 200 metrin etasyydelld kaava-alueesta ja noin 100
etaisyydella Hameenlinnanvaylan keskilinjasta. Kaava alueen reunasta
Hameenlinnan vaylan keskilinjaan on matkaa noin 200 metria. Em. mit-
tausaseman mittaustuloksissa ilmanlaadun raja-arvoja ei ylitetty. Liiken-
teen aiheuttamat typpidioksidipitoisuudet olivat myds alle ohjearvojen.
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Transmeri Oy:n alue, jossa harjoitetaan mm. kemikaalien varastointia, si-
jaitsee 1,5 km paassa suunnittelualueesta. Transmeri Oy:n toiminta ei
aseta reunaehtoja alueen suunnitteluun.

3.1.4 Maanomistus

Kaava-alueen pohjoisosassa Keimolantien varressa on kapea 54 m? sui-
kale Suomen valtion omistamaa yleista tiealuetta (kiinteistd nro
896-2-11). Alueen lansi- ja eteldosalla sijaitsevan kiinteistén nro: 409-3-3
omistaa Sandellin perikunta (2,7 ha). Muilta osin kaava-alue on kaupun-
gin omistuksessa (2,2 ha) (kuvassa harmaa ja ympyroilla merkitty alue)
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Asemakaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Kaava tukee valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutumista,
erityisesti tuomalla uusia asukkaita erinomaisten, ilmastonmuutosta hillit-
sevien joukkoliikenneyhteyksien vaikutusalueelle.
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Maakuntakaava (YM 8.11.2006)

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi jolle on osoitettu keskustatoimintojen alue (punainen nelio).
Alue sijoittuu lentomelualueen pohjoispuolelle.

Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Uudenmaan toisen vaihemaakunta-
kaavan 20.3.2013. Parhaillaan se on ympéaristoministeriossa vahvistetta-
vana. Vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu tiivistettavaksi taajama-
toimintojen alueeksi.

‘\ © Uudenmaan liitto ja Ita-Uudenmaan liitto © Maanmittauslaitos lupanro ?M}M\'YIUEJ
S .

"".' P T A7 o EIADSEEN s s ad wari
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Ote Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 8.11.2006)
Osayleiskaava

Marja-Vantaan osayleiskaava on hyvaksytty kaupungin valtuustossa
19.6.2006 ja se on tullut voimaan 9.7.2008. Osayleiskaavassa alue on
merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C). Kaavamerkinnan mukaan alue
varataan toimisto-, liike- ja palvelutiloille, asunnoille seké keskusta-
alueelle soveltuville tydpaikkatoiminnoille.

STUE R

Ote Marja-Vantaan osayleiskaa\)asté .1:20 000. Suunnittelualue merkitty
mustalla ympyralla.
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Rakenteilla olevan Kiviston aseman kohdalle on osoitettu LJ -merkinnélla
joukkoliikenteen terminaali. Osayleiskaavan mukaan alue varataan raide-
liikenteen tai linja-autoliikenteen terminaalirakennusten ja pysakoéintialu-
eiden seka liityntapysakoinnin tarpeisiin.

Suunnittelualue sijaitsee lentomeluvydhykkeella m3:n eli Lden 50 - 55
dB:n alueella, joka ei aseta rajoituksia asumisen suhteen. Helsinki-
Vantaan lentoaseman ymparistoluvassa esitettyjen uusien lentomeluen-
nusteiden toteutuessakaan kaava-alueen melutaso ei muutu nykyisesta.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa. Alue rajautuu koilli-
sessa, kaakossa ja lounaassa asemakaavoitettuihin katualueisiin (kaava
nro 701100, KV15.12.2008). Luoteessa alue rajautuu asemakaavoitet-
tuun kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialuee-
seen (YK) seka toteutumattomaan hautausmaa-alueeseen (EH) (kaava
230100, KV 4.6.1984). Keimolantien (entinen Vanha Nurmijarventie) koil-
lispuolella on voimassa kaava nro 230900 (KV 17.12.2012) jossa kortte-
lialueet on osoitettu padosin asuntorakentamiseen. Kaakossa Syvakiven-
tien etel&puolella on vireilla Kaupunkikeskus 1:n asemakaava (kaava nro
230800).

Kiviston keskustassa on voimassa viisi asumisen ja palveluiden asema-
kaavaa. Liséksi Keskusta-asuminen 2:n asemakaavaan liittyva valitus-
prosessi Helsingin hallinto-oikeuteen on kesken.

Kiviston keskustan asemakaavoissa on varauduttu pikaraitiotieyhteyteen,
joka yhdistaisi mm. Kivistbn aseman Nurmijrven taajamiin: yhteys on
vaihtoehto Klaukkalan radan tilavaraukselle.

Rakennusjarjestys

Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on hyvéaksytty kaupungin valtuus-
tossa 15.11.2010 ja se on tullut voimaan 1.1.2011.

Tonttijako- ja rekisteri
Kiinteistdt ovat Vantaan kaupungin kiinteistorekisterissa.
Pohjakartta

Alueen pohjakartta tayttda kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakar-
toista annetun asetuksen 1284/1999 asettamat vaatimukset.

Muut aluetta koskevat paatdokset, suunnitelmat ja ohjelmat
Alueen hulevesien hallinnan lahtokohdat ja periaatteet on selvitetty ja
maaritelty Marja-Vantaan osayleiskaavan hulevesien hallintasuunnitel-

massa (25.2.2009 FCG Planeko Oy). Suunnitelma on hyvaksytty kunnal-
listekniikan ja joukkoliikenneasioiden jaoksessa 17.3.2009.
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Kiviston keskusta-alueen hulevesien hallinnasta on laadittu tarkennettu
hulevesisuunnitelma (14.1.2010 FCG Oy), joka noudattaa osayleiskaava-
alueelle méaariteltyja hulevesien hallintaperiaatteita ja on mitoitukseltaan
tarkennettu vastaamaan keskustan asemakaavaluonnoksen (kaava nro
230600) maankayttotehokkuutta. Tarkastelualueena on ollut koko kes-
kusta siihen liittyvine valuma-alueineen. Nyt kaavoitettava alue on sisally-
tetty tarkastelualueeseen. Tarkastelualueen kokonaispinta-alaltaan noin
2,4 km. Suunnitelma on paivitetty talvella 2011 (FCG Oy).

Alueelle on laadittu Marja-Vantaan maiseman ja virkistysalueiden yleis-
suunnitelma (FCG Oy 2009). Yleissuunnitelma toimii alueen asemakaa-
voituksen ja muun jatkosuunnittelun apuna. Yleissuunnitelman rajaus
noudattaa Marja-Vantaan osayleiskaavan rajausta.

Kiviston keskustaan tullaan toteuttamaan keskitetty putkijatejarjestelma,
jonka hankinnan kaynnistamisen kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
26.11.2012 ja kaupunginhallitus 3.12.2012. Jarjestelman rakentaminen
on huomioitu kaavasuunnittelussa. Tavoitteena on ottaa jarjestelma osit-
tain kayttoon kesalla 2015.

4 ASEMAKAAVAN SUUNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelun tarve liittyy Vantaan kaupungin strategisiin tavoitteisiin tuo-
da paakaupunkiseudunkin nakékulmasta merkittavaa kaupunkirakennet-
ta ja palveluja hyvien raideliikenneyhteyksien varteen. Asemakaavaeh-
dotus on laadittu asuin- ja palvelurakentamisen edistdmiseksi ja toteut-
tamiseksi alueelle.

4.2 Suunnittelun kadynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavoitettavan alueen yksityinen maanomistaja ja Vantaan kaupunki
ovat tehneet yhteistoiminta-sopimuksen alueen kaavoittamisesta (kv.
26.1.2007). Suunnittelutyd on ollut Kiviston asemakaavayksikén tyéoh-
jelmassa vuosina 2013 ja 2014.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat:
- Alueen ja viereisten alueiden omistajat, vuokralaiset, asukkaat,
yritykset ja tyontekijat (naapurit)
- Kaupunginosan ja lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,
asukasyhdistykset ja muut yhdistykset
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- Keimolan omakotiyhdistys

- Kaupungin viranomaiset

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan
liitto, HSL, HSY, RHK, Tiehallinto, Finavia, Liikennevirasto, Mu-
seovirasto

- Vantaan Energia Oy, Gasum Oy, Elisa Communications Oyj

- Kunnan jasenet, alueen maanomistajat ja maanvuokraajat, vie-
reisten ja vastapaisten alueiden omistajat

- Ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

4.3.2 Vireille tulo

Tama asemakaavatyo (Kivistén koulun ymparisto, kaava nro 231600) on
ollut kaavoituksen tydohjelmassa vuodesta 2013 lahtien. Kaavoitustyo-
hon on ryhdytty alueen yksityisen maanomistajan ja kaupungin aloittees-
ta.

Kaavatyd on tullut vireille 14.2.2013 péaivatyn osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtaville asettamisen yhteydessa (Oas nahtavilla
18.2.-15.3.2013). Tydsta on tiedotettu kaavoituskatsauksessa, asukas-
lehdessa 15.3.2014.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéavillaoloaikana
18.2.-15.3.2013 jarjestettiin alueen kaavoitusta koskeva yleisotilaisuus
Kanniston monitoimitila Kannussa 6.3.2013. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta jatettiin viisi mielipidettd sen nahtavilldoloaikana. Mielipi-
teissé ei vastustettu alueen kaavoittamista, sen sijaan esitettiin alueen
suunnittelussa huomioitavia asioita seké tavoitteita ja toivomuksia. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetty palaute ja palautteeseen laadi-
tut vastineet on kerrottu tarkemmin selostuksen kohdassa 2.1.1 Virelille-
tulo/ Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet ja niihin
laaditut vastineet.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Alueen suunnitteluvisiota (Marja-Vantaan suunnitteluvisio) noudattaen
tavoitteet muodostuvat toiminnallisista, visuaalisista ja kestavan ymparis-
ton mukaisista tavoitteista. Naihin liittyen tavoitteena on kotikaupunki,
taidekaupunki ja kestava kaupunki. Kotikaupunki tarkoittaa mm. elinym-
paristda, jossa asuminen sijoittuu lahelle tydntekoa seka virkistys- ja lii-
kuntamahdollisuuksia. Taidekaupungin tavoite on visuaalisesti erin&koi-
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nen kaupunki, jossa kaytetaan monipuolisesti vareja ja taidetta raken-
nusten arkkitehtuurissa sek& ymparistérakentamisessa. Kestava kau-
punki puolestaan tarkoittaa ymparistda, jossa kestavan kehityksen mah-
dollisuudet on huomioitu mahdollisimman laajasti.

Suunnitteluvisiossa mainittuun kotikaupunki teemaan liittyen tavoitteena
on mahdollistaa tiiviin kaupunkimaisen korttelin rakentuminen alueelle.
seka luoda edellytykset monipuolisen asunto- ja palvelurakentamisen to-
teuttaminen siten, etta syntyy viihtyisa ja toimiva kaupunkimainen kortte-
likokonaisuus joka kytkeytyy monella tasolla luontevasti ympéaroivaan
kaupunkirakenteeseen.

Taidekaupunki ajatukseen liittyen, tavoitteena on tuoda taide osaksi
asukkaiden arkea. Tavoitteena on taiteen liittyminen niin huomaamatto-
masti kaupunkiymparistoon, ettei rajapintoja voida erottaa. Tavoitteen to-
teutumisen varmistamiseksi tulee kaavamaaraysten mukaan taide liittda
jo alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri- ja ymparistosuunnitteluun.

Kestava kaupunki teemaan liittyen tavoitteena on mm. mahdollistaa alu-
eelle putkijatejarjestelman toteuttaminen jatekuljetuksien ja energian ku-
lutuksen vahentamiseksi ja viihtyvyyden lisddmiseksi. Alueelle on tarkoi-
tus toteuttaa myos keskitetty pysakdintiratkaisu.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualue on osa Kiviston uutta rakenteilla olevaa keskustaa. Kaa-
vatyon tarkoituksena on alueen maankayttda tehostamalla saada Keha-
radan ja aseman valittomaan laheisyyteen mahdollisimman paljon asuk-
kaita ja palveluita ja mahdollistaa nain mahdollisimman suuren joukkolii-
kenteen potentiaalisen kayttajakunnan muodostuminen alueelle.

Tavoitteena on osoittaa mahdollisimman luontevat sujuvat ja turvalliset
kevyenliikenteen yhteydet Kiviston aseman sisdankaynteihin ja nain lisa-
ta osaltaan kavelyn ja pyorailyn maaraé alueen sisaisessa liikenteessa.

Virkistysalueiden osalta tavoitteena on turvata suunnittelualueelta suju-
vat ja viihtyisét yhteydet ymparoiville virkistysalueille Keimolan ja Kannis-
ton suuntaa sekad Vantaanjoen kulttuurimaisemaan.

Alueella olevan rakennuskannan, erityisesti Kiviston koulun paaraken-
nuksen osalta tavoitteena on 16ytaa taloudellinen ja toteutuskelpoinen

ratkaisu mika tukee ja mahdollistaa alueen rakentumisen suunnittelulle
asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite koko Kivistdn alueella on estaa
rakentamisesta aiheutuva haitallinen hulevesivirtaamien kasvu. Huleve-

sid viivytetaan hallitusti alueen sisélla paikallisesti ja alueellisesti niin, et-
ta alueelta purkautuva virtaama sailyy nykytilanteen tasossa myos suun-
nitellun maankayton toteuduttua.
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Osallisten esittaméat tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtavillaoloaikana kaavatyon
osalliset jattivat yhteensa viisi mielipidetta. Osassa palautteesta ei varsi-
naisesti esitetty alueen suunnitteluun liittyvia tavoitteita vaan tuotiin esille
suunnittelussa huomioitavia asioita kuten alueen muuntamoiden ja kaa-
peleiden sijainti tms.

Vantaan kaupungin museon mielipiteessa pidettiin tarkedna, etta alueella
sijaitsevan Kiviston koulun historiallinen arvo ja mahdollinen suojelusta-
tus tulee selvittdd ennen kun kaavaprosessissa edetaan paatoksiin ra-
kennuksen suhteen. Lisaksi kaupungin museon mukaan Keimolantien
historiallinen linjaus ja luonne tulisi huomioida suunnittelussa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY) mielipiteessa
todettiin, etta llmanlaatu tulee ottaa huomioon suunnittelussa. Lisaksi
mielipiteessa toivottiin, etta alueen vesihuolto kustannusarvioineen
suunnitellaan kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) korosti mielipiteessaan
Kiviston asemanseudun tiiviin rakentamisen merkitysta. HSL:n mukaan
suunnittelun tavoitteena tulee olla myds sujuvat kevyenliikenteen yhtey-
det suunnittelualueelta ja Keimolanméaen suunnasta alueen lapi Kivistén
asemalle. Lisdksi HSL pitaa tavoiteltavana keskitetyn pysékaointiratkaisun
toteuttamista alueelle

Alueen yksityisen maanomistajan tavoite on mahdollistaa tiiviin ja kau-
punkimaisten asuinalueen rakentuminen alueelle. Yksityisen maanomis-
tajan ja kaupungin vélisesta, alueen suunnitteluun liittyvasta, yhteistoi-
mintasopimuksesta johtuen yksityisen maanomistajan tavoitteet ovat pit-
kalti samoja kuin kaupungin tavoitteet.

Myo6s paakaupunkiseudun MAL -sopimus asettaa Vantaan asuntotuo-
tannolle maarallisia tavoitteita, joita tAman kaavatyon kautta on
mahdollista toteuttaa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus

Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa tehtiin useita vaihtoehtoisia
luonnoksia alueen rakenteesta. Luonnokset laadittiin konsulttityéna (Ark-
kitehtitoimisto Harris & Kjisik Oy) kaava-alueen yksityisen maanomista-
jan toimeksiannosta. Konsulttity6ta ohjasivat yksityisen maanomistajan
liséksi kaupunkisuunnittelun ja kuntatekniikan henkildsto.
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Luonnokset 15.4.2013 Harris & Kjisik Oy

Keimolantiehen liittyvan tonttikadun (kaavakartassa Opaalikuja) liittyman sijainti edel-
lyttdd Keimolantien varressa olevan muuntamon siirtdmista. Vasemman puoleisessa
versiossa koulu on purettu ja oikeanpuoleisessa séilytetty. Koulun sailyttdvassa ver-

siossa noin puolet alueen pysakadinnista on osoitettu pihakansien alle.
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Luonnokset 28.5.2013 Harris & Kjisik O

Keimolantiehen liittyvan kaakonpuoleisen tonttikadun (kaavakartassa Opaalikuja)
littyman sijainti sailyy Keimolantien katusuunnitelman mukaisena. Vasemman puo-
leisessa versiossa koulu on sdilytetty ja oikeanpuoleisessa purettu.
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Luonnos 15.8.2013 Harris & Kjisik Oy

Alueen pohjoisosalle on sijoitettu paivakoti. Paivakodin huolto- ja saattolikenne kul-
kee Keimolantiehen liittyvan tonttikadun kautta (kaavakartassa Oliviinikuja). Keimo-
lantien toisen tonttikadun (Opaalikuja) littym& noudattaa Keimolantien katusuunni-
telmaa. Luonnos vaihtoehdosta ei laadittu versiota jossa koulurakennus sailyy. Kou-
lun séilyttaminen edellyttaa luonnoksessa Keimolantiehen rajautuvan pysakaintilai-
toksen siirtdmista, joka osaltaan vaikuttaisi muuhun rakenteeseen.

Kaikissa vaihtoehdoissa on huomioitu suunnittelualueen keskeinen si-
jainti kaupunkirakenteessa. Vaihtoehdot noudattavat paaosin samoja pe-
rusperiaatteita ja poikkeavat toisistaan lahinna pysakaintilaitosten ja
Keimolantiehen liittyvien tonttikatujen sijoittumisen osalta. Pysakointi rat-
kaisua on tutkittu yhdessa vaihtoehdossa myds osittain pihakannen alle
sijoitettuna.

Kiviston koulun sailyttdminen tai purkaminen huomioitiin vaihtoehtoja

laadittaessa siten, ettd suurimmasta osasta vaihtoehdoista laadittiin kak-
si versiota, joissa toisessa koulu oli sdilytetty ja toisessa purettu.
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Luonnoksien avulla on arvioitu eri ratkaisuvaihtoehtojen etuja ja haittoja
seka vaikutusta alueen suunnittelulle asetettuihin tavoitteisiin. Luonnok-
sista ilmenee hyvin pyséakoéintilaitosten suuri vaikutus kaupunkikuvaan.
Koulurakennuksen sailyttdmisen/ purkamisen vaikutus pysakointilaitos-
ten sijoittelun ohella ovat oleellisia valintoja jota vaikuttavat muuhun alu-
een rakenteeseen ja yhteyksiin. Em. lisaksi luonnoksissa tutkittiin mm.
rakentamisen maaraé, kerroslukuja, paivakodin sijoittumista alueelle,
Sakastinpuiston ja korttelialueiden rajausta, ndkymia alueelle ja alueelta
seka alueen kytkeytymista ymparoivaan kaupunkirakenteeseen. Tassa
esitetyn materiaalin liséaksi kaavaprosessin aikana laadittiin useita eri va-
riaatioita eri suunnitteluratkaisuista seka kaavoita joilla tutkittin mm. ra-
keisuutta, alueen sisaista liikennetta ja kytkeytymista ymparoivaan ra-
kenteilla olevaa kaupunkirakenteeseen.

4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaehdotusta varten jatkokehitettavaksi valittiin vaihtoehto, jos-
sa koulurakennus puretaan. Valintaan vaikuttivat kaupungin jo tehdyt
koulutoimintoja koskevat linjaus- ja investointipaatokset, joiden mukaan
Kiviston koulun opetustoiminnot siirtyvat lahitulevaisuudessa Aurinkoki-
veen. Lisdksi valintaan vaikuttivat koulurakennuksen uusiokayton aiheut-
tamat haasteet.

Jatkokehiteltdvassa vaihtoehdossa (luonnos 15.8.2013) varaudutaan
alueelle sijoittuvan paivéakodin rakentamiseen. Kaupungin linjaorganisaa-
tiossa (kuntek, tike, sivi) on todettu, ettd suunnittelualueen sijainti Kivis-
ton keskustaan sijoitettavien paivakotitoimintojen kannalta on hyva. Myos
osayleiskaavan keskustatoimintojen aluemerkinté tukee palveluiden si-
joittamista suunnittelualueelle.

Valitussa vaihtoehdossa Keimolantiehen rajautuva pyséakaintilaitos sijoit-
tuu keskeisemmin rakenteen sisaan. Ratkaisua pidettiin kaupunkikuvan
kannalta parempana kuin vaihtoehtoa jossa pysakoéintilaitos rajautuu
puistoon alueen pohjoisosassa. Samalla ratkaisu mahdollistaa pysakadin-
tilaitoksen paremman saavutettavuuden asunnoista. Pysakointilaitosten
etaisyys asuntoihin koko kaava-alueella on mahdollista pitaa alle 120
metrissa.

Valitun vaihtoehdon valintaa puolsivat myds Keimolantiehen liittyvan
tonttikadun Opaalikujan liittyman sijainti. Liittyma sijoittuu Keimolantien jo
valmistuneiden katusuunnitelmien mukaisesti. Samoin Vantaan energian
Oy:n alueella jo oleva muuntamo Keimolantien varressa voidaan sailyt-
taa nykyisella paikallaan.

4.5.3 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kiviston koulun ympaéristd, asemakaava nro 231600 sekd tonttijako, ké&-
sittelyt:

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.03.2015 / 13 §



Asemakaava ja tonttijako, Kivistd 231600 Asemakaavaselostus 16.3.2015
32/63

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.9.2014
- Kaupunginhallitus 22.9.2014
- Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.3.2015

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

Suunnittelualueen maankaytto ja kaavaratkaisu perustuu Marja-Vantaan
osayleiskaavaan. Kaava-aluetta kolmelta sivulta rajaavat Kiviston kes-
kustan liikenneverkon kadut kytkevat alueen paikalliseen ja seudulliseen
liikenneverkkoon.

Kevyenliikenteen yhteydet voidaan toteuttaa kaavatyodlle asetettujen ta-
voitteiden mukaisesti. Aluetta halkaisevat jalankululle ja pyorailylle vara-
tut reitit ovat osa Kiviston laajempaa kevyenliikenteenverkkoa ja ne
mahdollistavat hyvat yhteydet laajempaan virkistys- ja viheralueverkos-
toon.

Korttelialueet on osoitettu padosin asuinrakennusten rakentamiseen. Py-
sakointi on suunniteltu toteutettavaksi keskitetysti suunnittelualueelle
osoitetuilla kahdella LPA- korttelialueella (autopaikkojen korttelialue).
Korttelin pohjoisosalle on kaavaehdotuksessa osoitettu yleistenraken-
nusten korttelialue (Y), jolle on tarkoitus sijoittua kaava-aluetta laajem-
minkin palvele paivakoti.

Rakentamisen maaraa ja kerroslukuja tutkittiin suunnitteluprosessin ai-
kana karkean massamallin avulla. Kuvassa kaava-alue etelasta katsot-
tuna.
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Kaava-aluetta rajaaville katualueille on kaava-alueen tonteilta osoitettu
liittymakielto lukuun ottamatta alueen Y-tonttia. Ajo kaavoitettaville A- ja
LPA- korttelialueille tapahtuu Vantaankoskentien ja Keimolantiehen liitty-
vien korttelin sisdisten tonttikatujen kautta. Vantaankoskentiesta erkane-
valta tonttikadulta on myds ajoyhteys em. Y-tontille. Kaava-alueen katu-
verkko ei mahdollista alueen lapiajoa. Ajo aluetta palveleviin pysakainti-
laitoksiin tapahtuu siten, etta mahdollisimman suuri alue kaava-alueesta
on pystytty rauhoittamaan autoilta. Myos Y-tontin sijainti alueen pohjois-
osalla mahdollistaa paivakotitoiminnasta aiheutuvan saatto- ja huoltolii-
kenteen jarjestamisen siten, ettd sen aiheuttamat hairiét asumiseen jaa-
vat vahaisiksi. Liikenneratkaisun tavoitteena on ollut minimoida autoilusta
aiheutuvia asumista hairitsevia ja haittaavia vaikutuksia.

Kaavoitettavan alueen ja nykyisen Kiviston pientaloalueen valiin on osoi-
tettu kapea (30—-40 m) lahivirkistysalue. Puistoon on osoitettu ulkoilureitti
ja pikaraitiotie varaus.

Asemakaava luo edellytykset vahvasti joukkoliikenteeseen (raide- ja lin-
ja-autoliikenne) ja pyorailyyn tukeutuvien kaupunkikortteleiden toteutumi-
selle.

5.1.1 Mitoitus

Korttelialueet

Kaava-alueen yhteenlaskettu kerrosala on 50 100 k-m?, joista asuinra-
kennusten korttelialueiden (A) osuus on 48 100 k-m? (96 %). Yleistenra-
kennusten korttelialueen (Y) osuus on 2 000 k-m? (4 %). Taman lisaksi
kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi saadaan rakentaa muita
kerroksia korkeampaa tilaa (liike-, tyo, palvelutiloja) asuinrakennusten
katutasoon arviolta n. 3300 k-m?.

Alueelle on tulossa noin 1070 asukasta, kun asumisvaljyytena 1 asukas-
ta/ 45 k-m? asuinkerrosalaa. Asuntokerrosala mahdollistaa yhteensa noin
800 asunnon rakentamisen, jos asunnon keskikoko on 60 k-m2. Lopulli-
set asukas- ja asuntoluvut maaraytyvat pitkalti asuntotyyppijakauman pe-
rusteella alueen rakennussuunnittelun aikana.

Rakennusoikeudet kortteleittain:

kortteli 23183:
tontti 1 2000 k-m? (Y)

kortteli 23184:
tontti 1 4000 k-m?
tontti 2 5000 k-m?
tontti 3 3700 k-m?
yht. 12700 k-m? (A)
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kortteli 23186:

tontti 1 7500 k-m?

tontti 2 3700 k-m?

tontti 3 3700 k-m?

tontti 4 800 k-m?

yht. 15700 k-m? (A)
kortteli 23187:

tontti 1 3700 k-m?

tontti 2 4200 k-m?

tontti 3 5600 k-m?

tontti 4 5400 k-m?

tontti 5 800 k-m?

yht. 19700 k-m? (A)

Pysakointilaitoksen rakennusoikeus maaraytyy kerrosluvun ja rakennus-
alan rajojen mukaan.

Korttelialueiden ah -merkinnalla osoitetuilla rakennusaloilla tulee maan-
tasokerroksen tilat toteuttaa niin, etta ne voidaan ottaa tarvittaessa heti
liike- ja palvelutilakayttdon. Nama tilat yhteensa n. 3300 k-m? saa raken-
taa rakennusoikeuden liséksi.

Asuinkerrostalojen kattokerroksiin sijoitettavia talosaunoja, viherhuone-,
kuntosali-, harrastus- ym. tiloja ei lasketa rakennusoikeuteen. Tonteilla
23184-3, 23186-3 ja 23187-1 tilat voidaan toteuttaa kerrosluvun estamat-
ta. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

A- korttelialueita koskevan kaavamaarayksen mukaan autopaikkoja on
varattava seuraavasti:

- lap/130k-m?> asunnot

- lap/50k-m? toimistot

- lap/35k-m? liiketilat

- lap/170 k-m? palveluasunnot ja palvelutilat

A- kortteleiden asuinkerrostalojen autopaikat sijaitsevat pysakaintilaitok-
sissa. Tonteilla 23186-4 ja 23187-5 autopaikkoja voidaan sijoittaa tonteil-
le 1 ap / asunto mikali toteutus suunnitelma sen mahdollistaa. Muussa
tapauksessa autopaikat tulee sijoittaa pysakointilaitoksiin.

Y- korttelialueelle sijoittuvan paivakodin henkilokunnan pysékaoinnin ja
saattoliikenteen edellyttamat autopaikat voidaan osoittaa tontilta. Kaa-
vamaarayksen mukaan korttelialueelle on varattava paikkoja

1 ap/65 k-m?.

Saalta suojattuja, helposti kaytettavia polkupyoéréapaikkoja varten on tilaa
A- kortteleissa varattava asumisen osalta 1 pp / 35 k-m?. Vahintaan 50 %
naista tiloista on oltava lukittavia tiloja, 30 % saa olla katoksia ja 20 %
avopaikkoja. Polkupyorien sdilytystiloja saa my6s rakentaa piha-alueelle
rakennusalan ulkopuolelle.
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A- korttelialueille toteutettavien toimisto-, palvelu- ja liiketilojen osalta
saalta suojattuja, helposti kaytettavia polkupyorapaikkoja on toteutettava
vahintaan 1 pp / 40 k-m?.

Katualueet

Katualueiden mitoitus perustuu vuosina 2013-14 konsulttitybna Ramboll
Oy:ssa laadittuun katujen yleissuunnitelmaan ja marraskuussa 2014
kaynnistyneeseen kaava-alueen katualueiden, kevyenliikenteenvaylien ja
puistojen suunnittelutyon yhteydessa laadittuun aineistoon. Tonttikatujen
osat, jolla on vahan autoliikennettd, toteutetaan pihakatuna. Vilkkaammil-
la tonttikatujen osilla joilta ajetaan pysakaintilaitoksiin ja paivakodin saat-
toliikenteelle varatulle pysakdintialueelle on ajoradan liséksi jalkakaytava
ja pyoratie. Lisaksi korttelin halkaisevan lounas-koillinen suuntaisen ke-
vyenliikenteen yhteyden sujuvuuden varmistamiseksi osa Opaalikujasta
ja Spineellikujasta on mitoitettu siten, etta katujen varteen on mahdollista
toteuttaa ajoradasta viherkaistalla erotetut kevyen liikenteen vaylat.

5.1.2 Palvelut

Kiviston keskustaan vuonna 2011 valmistuneen asemakaava ja asema-
kaavan muutosluonnoksen (Marja-Vantaan ydinkeskusta, kaava nro
230600) suunnittelutydn yhteydessa selvitettiin laajasti mm. kaupallisia
palveluita ja etsittiin ns. kivijalkaliikkeille toteutumisedellytyksia. Marja-
Vantaan ydinkeskustan kaavaluonnoksessa mahdollistetaan ja paikoin
edellytetaan liike-, tyo- ja palvelutilojen rakentaminen rakennusten kivi-
jalkakerrokseen.

Vaikkakin nyt kaavoitettava alue ei sisally em. kaavaluonnosalueeseen
on suunnittelualueen keskeisesta sijainnista johtuen katsottu perustelluk-
si noudattaa katutason liike- ja palvelutilojen osalta samoja suunnittelu-
periaatteita kuin ympéaroivien alueiden asemakaavoissa. Kaavaehdotuk-
sessa on Syvékiventiehen ja Keimolantiehen rajautuvilla asuinrakennus-
ten korttelialueilla osoitettu ah- merkinnall&a rakennusalat joilla maan-
tasokerroksen tilat tulee kadunpuoleisilla osilla toteuttaa niin, etta ne voi-
daan ottaa tarvittaessa heti liike-, ty6- ja palvelutila kayttoon. Naiden tilo-
jen rakennusoikeus tulee asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
lisdksi. Kaavaehdotus mahdollistaa tallaisen tilan rakentamista enimmil-
la&n noin 3300 k-m?. Tilat jakaantuvat katutasossa kolmen korttelin alu-
eelle ja noin 400 metrin matkalle Keimolantien ja Syvakiventien varressa.
Naihin tiloihin voi sijoittua kauppoja ja palveluja, kuten partureita ja kam-
paamoja, kioskeja, ravintoloita, toimistoja tai asuntoihin liittyvia tyotiloja.
Tilojen yksityiskohtainen kaytto ja soveltuvuus esim. ravintolatoiminnalle,
tulee huomioida rakennusten suunnittelun yhteydessa. Liike-, tyo- ja pal-
velutilojen sijoittuminen |&helle asuntoja mahdollistaa lahipalvelut, tyon-
teon lahella kotia ja luo mahdollisuuksia pienyrittgjille 16ytaa vaihtoehtoi-
sia liike- ja palvelutiloja Kiviston keskustasta alueelle toteutettavan kau-
punkikeskuksen lisaksi.
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Em. kadunvarren liike-, tyo- ja palvelutilojen liséksi kaava-alueen poh-
joisosaan on osoitettu yleisten rakennusten korttelialue, Y alueelle sijoit-
tuvan paivéakodin tarpeisiin. Rakennusoikeutta tontilla on 2000 k-m?. Alu-
eelle on mahdollista toteuttaa 6 — 8 ryhman paivékoti (n. 110 hoitopaik-
kaa).

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamaarayksilla ja -merkinnéilla seka kaavaratkaisulla on pyrit-
ty varmistamaan laadukkaan ja vaihtelevan kaupunkikuvan syntyminen
alueelle. Asemakaavaratkaisun ja maaraysten lisaksi laatutavoitteiden
toteutumiseen vaikuttaa osaltaan asemakaavaa tdydentamaan laadittava
rakentamisohje. Rakentamisohjeessa tullaan tasmentamaan korttelialu-
eiden rakentamisen lisaksi yleisten alueiden rakentamiselle asetettuja
laatutavoitteita seka esittamaan vaihtoehtoja purettavan Kiviston koulun
tilimateriaalin kaytolle, esim. ymparistttaiteeseen. Kaava-alueelle laadi-
taan Taiteen konsepti, samaan aikaan rakentamisohjeen laatimisen
kanssa.

Kaavamaaraysten mukaan kaupunkitilojen tulee mm. ilmenta& hyvan
kaupunkisuunnittelun ja kestavan kehityksen tavoitteita siten, etta syntyy
vaihtelevia, intensiivisia ja arkkitehtonisesti korkeatasoisia katu- ja kortte-
litiloja. Alueen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista.
Em. lisdksi kaavamaarayksisséa on useita rakentamista ohjaavia alueen
kaupunkikuvaan vaikuttavia maarayksia. Maaraysten vaikutus painottuu
korttelialueilla julkisivuihin ja rakentamisen laatuun. N&in on pyritty var-
mistamaan laadukkaan ja vaihtelevan kaupunkikuvan syntyminen alueel-
le.

Katuverkon mitoituksessa on huomioitu kaupunkimaisen asuinkorttelin
vaatimukset ja luonne. Katuverkko on suunniteltu siten, etta Iapiajoliiken-
netta ei kortteliin synny. Liikenteellisella ratkaisulla on pyritty mahdollis-
tamaan jalankulun ja pyorailyn hallitseva osuus alueen sisdisessa liiken-
teessa. Korttelin kahdessa suunnassa halkaisevat kevyen liikenteen reitit
mahdollistavat hyvat jalankulku ja pydraily yhteydet alueen sisélla ja kyt-
kevét korttelin hyvin ymparoéivaan kevyenliikenteen verkostoon.

Kaava-alueen lahivirkistysalue (Sakastipuisto) on osa laajempaa viher-
verkostoa. Korttelin keskella sijaitseva muusta viherverkosta irralleen
jadva Opaalipuisto kytkeytyy Spinellikujan ja Opaalikujan puilla istutettu-
jen viherkaistojen avulla laajempaan kaupunkirakenteeseen ja kevyenlii-
kenteen verkkoon sekd myds Kiviston asemalle.

Kaavamaaraysten mukaan alueen hulevedet tulee viivyttaa korttelialueel-
la. Hulevesien kasittelyn ja kestavan kaupunkisuunnittelun kannalta on
eduksi, ettd alueelle rakennetaan viherkattoja. Kaavamaaraysten mu-
kaan LPA -korttelialueilla seka tonteilla 23186-4 ja 23187-5 hulevesien
kasittelyssa tulee hyodyntaa viherkattoja. Liséksi yleisten rakennusten
korttelialueella (Y) hulevesien kasittelymenetelmasta riippumatta 70 %
rakennusten kattopinta-alasta tulee toteuttaa viherkattona. Hulevesien
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viivyttamisen liséksi alueelle toteutettavat viherkatot rikastuttavat alueen
kaupunkikuvaa ja pienilmastoa. Pysakointilaitosten, Y-korttelialueen ja
tonttien 23186-4 ja 23187-5 rakennusten mataluus suhteessa ympéaroi-
viin rakennuksiin tekevat alueen viherkatoista myos kaupunkikuvallisesti
merkittavia ja niiden vaikutus ylempien kerrosten asunnoista avautuviin
nakymiin on oleellinen.

Nakyma Spinellikujalta koilliseen Opaalipuiston suuntaan.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Kaavaehdotuksessa on osoitettu korttelialueita asunto- ja palveluraken-
tamiseen sekda aluetta palvelevien pysakointilaitosten rakentamiseen (A,
Y, LPA). Kaavamaarayksissa on kaikkia korttelialueita koskevia kaupun-
kikuvaan, pysakaintiin ja hulevesiin liittyvia maarayksia.

Kaava-alueen pinta-alasta (4,9 ha) korttelialueiden osuus on 3,1 ha
(63 %). Korttelialueet on osoitettu asunrakennusten (A) (41 %), yleisten
rakennusten (Y) (11 %) ja autopaikkojen korttelialueiksi (LPA) (10 %).

Korttelialueiden pysakointia koskevat maaraykset on kerrottu selostuk-
sen kohdassa "5.1.1 Mitoitus”.
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Asuinrakennusten korttelialueet (A)

Kaavamerkintd mahdollistaa monipuolisen asuntorakentamisen alueelle.
Tontin koosta, rakennusoikeudesta ja kerrosluvusta riippuen alueelle
voidaan rakentaa erityyppisia asuinkerrostaloja (lamelli- ja pistetaloja) ja
kaupunkipientaloja tai pienkerrostaloja.

Kerrosluvut vaihtelevat valilla Il — VIIl. Rakennukset rakennetaan Van-
taankoskentiehen, Syvéakiventiehen ja Keimolantiehen rajautuvilla tonteil-
la kiinni em. katuihin. Rakennusalat on sijoitettu siten, ettd muodostuu
umpikortteleita, joiden sisaan syntyy suojaisia pihatiloja. Kerros- ja pien-
talojen yhdistely korttelissa luo vaihtelevia nakymia ja tiloja pihoille ja ka-
duille. Rakennusoikeudet on osoitettu kaavakartassa rakennusaloittain
tonttikohtaisesti numeerisesti. Rakentamistehokkuudet vaihtelevat ton-
teilla e=2.18-2.57 valilla. Tehokkainta rakentamien on Syvakiventiehen
rajautuvilla tonteilla lahimpana Kivistbn asemaan. Tonttien autopaikat si-
joitetaan pa&osin kaava-alueen kahdelle LPA- alueelle rakennettavaan
maanpaalliseen pysakdintilaitokseen. Asuintonteille saadaan sijoittaa
teknista huoltoa, koti- ja vammaispalvelua, kaupallisia kuljetuksia ja ter-
veydenhoitoa palvelevia autopaikkoja seka inva-paikkoja. Tonteilla
23186-4 ja 23187-5 voidaan sijoittaa yksi autopaikka asunnon valitto-
maan laheisyyteen mikali toteutussuunnitelma taman mahdollistaa,
muussa tapauksessa autopaikat sijoitetaan pysakaointilaitoksiin.

Kaavamaaraysten mukaan osa maantasokerroksesta tulee rakentaa
asunnoiksi. Asunnot voidaan avata rakennusten pihanpuolelle. Syvaki-
ventienhen ja Keimolantiehen rajautuvilla tonteilla maantasokerroksen
kadunpuoleiset tilat (asemakaavassa ah- merkinnall& osoitettu raken-
nusala) tulee toteuttaa siten, ettd ne voidaan tarvittaessa heti ottaa liike-,
palvelu- ja tyttila kayttoon. Nama tilat saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi. Rakennusten maantasokerros tulee olla kadun
puolella avonainen. Kerrostalokortteleiden pihat ovat vehreita. Oleskelu-
ja leikkialueet toteutetaan yhteisina, eika tonttien valisia rajoja saa aida-
ta.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Kaavamerkinta mahdollistaa julkisen hallinnon ja julkisten palveluiden si-
joittumisen alueelle. Kaavaehdotusta laadittaessa Y-korttelialueen suun-
nittelussa ja mitoituksessa on huomioitu alueelle mahdollisesti sijoittuvat
paivakotitoiminnot. Alueella on rakennusoikeutta 2000 k-m? (e=0.37).
Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Rakentamisen mataluu-
desta johtuen kaupunkikuvallisista syista rakennuksen kattopinta-alasta
tulee vahintaan 70 % toteuttaa viherkattona. Korttelialueen pysakointi tu-
lee jarjestaa tontilla. Rakennusala ja muu rakentamisen ohjaus, on suh-
teellisen valjaa verrattuna asuinrakennusten korttelialueisiin. Tontin huol-
to- ja saattoliikenteen ohjausta lukuun ottamatta rakentamisen ja piha-
alueiden ei ole haluttu rajoittaa.
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Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Kaavakarttaan on osoitettu kaksi autopaikkojen korttelialuetta (LPA).
Korttelialueille on mahdollista toteuttaa pysékaintilaitokset IV maanpéaalli-
sella ja yhdella maanalaisella kerroksella. LPA- alueiden rakennusoikeus
maaraytyy kaavassa osoitetun rakennusalan ja kerrosluvun mukaan. Py-
sakaointilaitokset on sijoitettu siten, etta etaisyys asuntojen ulko-ovelta
tonttia palvelevaan pysakdintilaitokseen on enintdan 120 metrid. Kaava-
maaraysten mukaan, pysakointilaitosten tulee olla luonnonvaloisia ja
viihtyisia ja niiden tulee arkkitehtuuriltaan liittyd ymparoiviin asuinraken-
nuksiin. Tilojen turvallisuutta ja kaytettavyytta tulee edistaa valaistuksella
ja varien kaytolla. Pysékaintilaitoksiin varataan varastotilaa polkupyérien
ja mopojen pitkaaikaissailytykseen seka 40 k-m? pyo6rien kunnostus- ja
pesutilaa tarvittavin varustein. Pysakaintilaitoksien suunnittelussa ja to-
teutuksessa huomioidaan sdhkdautojen varauspisteet seka korttelissa
23185 lisaksi aluetta palvelevan sahkdmuuntamoin sijoittaminen raken-
nukseen. Pysakointitiloihin voidaan sijoittaa myds osa (enintaan 70 %)
asuinkorttelialueiden asumista palvelevista aputiloista, kuten jatehuone,
varasto, harrastus ja kerhotiloja.

5.3.2 Muut alueet

Lahivirkistysalueet (VL)

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitseva kapea (n. 30-40 m) ja pitka (n.
200 m) lahivirkistysalue (Sakastipuisto) erottaa tulevan Kiviston keskus-
tan tiiviin kaupunkirakentamisen Kiviston nykyisesta pientaloalueesta ja
Kiviston kirkon tontista. Sakastipuisto on osa laajempaa viheraluever-
kostoa ja kytkeytyy selke&sti suunnittelualueen ja Keimolantien koillis-
puolella sijaitsevaan Lipunkantajanpuistoon ja sieltd edelleen tulevaisuu-
dessa Vantaajoen varteen. Lipunkantajan puistosuunnitelmassa esitetyt
ulkoilureitit ja ladut jatkuvat Sakastipuistossa. Tarkoitus on, etta Sakasti-
puistosta on talvisin latuyhteys Keimolaan. Ulkoilureittien lisdksi kaava-
kartassa on Sakastipuistoon osoitettu varaus tulevaisuudessa mahdolli-
sesti Kiviston keskustasta Keimolan suuntaan kulkevalle pikaraitiotielin-
jalle ja rakennusala puistomuuntamolle.

Puistot (VP)

Kaava-alueen keskella sijaitsee Opaalipuisto niminen pienehkd (n 0,2
ha) puisto. Muusta viherverkosta irralleen jaava puisto on luonteeltaan
alueen korttelipuisto. Kaavakartassa puistoon on osoitettu ohjeellisena
leikki- ja oleskelualue. Opaalipuistoon sijoittuu myds Kiviston koulun
edustalla oleva silokallio. Kallio on asemakaava ehdotuksessa merkitty
ssk- merkinnalla sailytettavaksi. Puiston kautta kulkevat kaava alueen
kahdessa suunnassa halkaisevat jalankulku ja pyoraily reitit, joiden kaut-
ta puisto kytkeytyy ymparodivaan kaupunkirakenteeseen.
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5.3.3 Tekninen huolto

Vesihuolto

Asemakaavaehdotuksen toteutumisen myoéta suunnittelualueella olevat
rakennukset puretaan ja niita palvelleet vesijohdot, jatevesiviemarit ja hu-
levesiviemarit poistetaan kaytosta. Kaavan mukaista rakentamista varten
rakennetaan tarpeelliset vesihuoltoverkostot Oliviinikujalle ja Opaalikujal-
le seka Spinellipolun eteldaosaan. Spinellikujalle rakennetaan ainoastaan
hulevesiviemari, joka johdetaan kaavakarttaa merkityn rasitteen kautta
Syvakiventien hulevesiviemariin. Spinellikujalla olevat tontit voivat liittya
Syvéakiventien, Vantaankoskentien ja Spinellipolun vesihuoltoverkostoi-
hin. Spinellikujan varressa olevan tontin 23187-5 vesihuoltoa varten on
kaavakartassa varattu rasitealue yksityisia tonttijohtoja varten, jotta tontti
paasee liittymaan Spinellipolun yleiseen vesihuoltoverkostoon. Uutta ve-
sijohtoa, jatevesiviemaria ja hulevesiviemaria rakennetaan Oliviinikujalle
77 metrid, Opaalikujalle 22 metri&, Spinellipolulle 51 metria ja Spinelliku-
jalle 140 m. Vesihuollon rakentamiskustannukset ovat arviolta 141 000 €.
Tonttien rakentajat vastaavat putkien purkamisesta omalla tontillaan ja
johtojen tulppaamisesta HSY:n liitospisteessa.

Vedenjakelun osalta suunnittelualue kuuluu Kiviston painepiiriin. Paine-
piirin vesisailiona toimii Myyrmaen ylasailio, jonka tilavuus on 4500 m®,
Sailion ylavesipinta on +95,35 tasolla ja ala-vesipinta +85.86 tasolla.

Vedensyottd Myyrméen painepiiriin tapahtuu Helsingista Pitkakosken
vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrméaen paineenkorotus-
pumppaamoiden kautta. Myyrmaen painepiirista vesi johdetaan Kiviston
painepiiriin Vantaanpuiston lansipuolella olevan Myllymaen paineenko-
rottamon kautta. Myllymaen paineenkorottamolta vesi johdetaan

DN 500 - 400 vesijohdolla Kivistéon. Myllymé&en paineenkorottamon ka-
pasiteettia on tarpeen nostaa, vaikka painetasoa ei voida nostaa merkit-
tavasti kayttopaineen liiallisen nousun valttamiseksi. Vesijohtoverkon alin
painetaso kaava-alueella on noin +89.00 ja ylin painetaso noin +98.00.
Korkeimmissa rakennuksissa saatetaan tarvita kiinteistokohtaista pai-
neenkorotusta. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnos-
sa.

Jatevesiviemaroinnin osalta kaava-alueen kiinteistdjen tulee suunnittelu-
vaiheessa varmistaa tarvitaanko jatevesien johtamiseksi kiinteistokoh-
taista pumppaamoa. Kiinteistot voivat liittya joko kaavan sisaisiin vesi-
huoltoverkostoihin tai kaava-aluetta ympardivien katujen verkostoon.
Kaava-alueen jatevedet johdetaan Ruusukvartsinkadun kautta kaakkoon,
kohti rakennettavaa Piispankylan jatevedenpumppaamoa. Piispankylan-
tien jatevedenpumppaamolta jatevedet pumpataan kohti lounasta, Ha-
meenlinnanvaylan ja Keha lll:n ali kohti Espoon viemariverkostoa. Jate-
vedet paatyvat lopulta puhdistettavaksi Suomenojan jatevedenpuhdista-
molle.

Hulevesien osalta kaavamaarayksissa mainitaan, etta ne tulee viivyttaa
korttelialueella. Rakennuslupaa varten on laadittava rakennuspaikkakoh-
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tainen hulevesisuunnitelma jolloin hulevesien hallinta liitetd&n osaksi ra-
kennus ja pihasuunnittelua. Rakentamisen ohjauksessa naapuritontteja
kannustetaan tekemaan yhteisia hulevesirakenteita keskinaisin sopimuk-
sin. Menetelmat valitaan korttelityypin ja olosuhteiden mukaan. Kortteli-
kohtaisten hallintamenetelmien mitoitusperuste on 1 m3 kasittely- ja viivy-
tystilavuuden varaaminen korttelialueille 100 m? vetta lapaisematdnta
pintaa kohti. Taméa vastaa karkeasti mitoitussadetilannetta, jonka rank-
kuus on 150 I/s/ha ja kesto 10 minuuttia. Viherkattojen osalta mitoituspe-
ruste hulevesien viivytykselle on 0,5 m?3 viivytystilavuutta 100 m? viherkat-
toa kohden. Viivytysrakenteiden lisaksi tonteilla tulee varautua harvinai-
sempiin sadetilanteisiin. Tontin tasauksessa tulee huomioida rankkasa-
detilanne, jossa rankkuus on 167 l/s/ha ja kesto on 30 minuuttia. TallGin
veden tulee mahtua lammikoitumaan piha-alueille, joissa ei normaaliti-
lanteessa viivyteta vesia. Nailla sadetapahtumilla tontilta saa poistua se
vesimaara, joka sielta laskennallisesti poistuu luonnontilassa. Naita sa-
detilanteita harvinaisemmat sateet saa ohjata tulvareitteja pitkin yleisille
alueille.

Energiahuolto

Alue voidaan liittad Vantaan Energia Oy:n kaukolampdverkkoon. Van-
taan Energia Oy:n olemassa oleva kaukolampdverkko sijaitsee Piispan-
kylan teollisuusalueella kaava-alueen eteldpuolella. Kaukolampoon liit-
tyminen ei ole pakollista.

Alue liitetddn Vantaan Energia Oy:n sahkoverkkoon. Kaava-alueella télla
hetkelld yksi Vantaan Energia Oy:n muuntamo. Muuntamo on huomioitu
kaavaehdotuksessa ja se voidaan sailyttda nykyisella paikallaan. Van-
taan Energia Oy:n mukaan nykyisen muuntamon liséksi alueelle tarvi-
taan viela lisdd muuntamoita. Kaavaehdotuksessa on osoitettu ohjeelli-
set rakennusalat kahdelle muuntamolle. Muuntamot on sijoitettu Vantaan
Energia Oy:n esittdmien toiveiden mukaisesti, Keimolantien puoleiselle
LPA- korttelialueelle ja Sakastinpuiston lansipaatyyn. Kaavaehdotukses-
sa esitettyjen muuntamoiden lisdksi rakennuksiin toteutetaan tarvittaessa
kiinteistomuuntamoita.

Jatehuolto

Kiviston keskustan alueella varaudutaan keskitetyn putkikeraysjarjestel-
man toteutukseen. Putkikeraysjarjestelméa perustuu kiinteisto- tai kiinteis-
toryhmakohtaiseen kolmen tai neljan eri jatejakeen keraamiseen jatepis-
teisiin, josta ne maahan sijoitetun valivaraston ja keraysputkiverkoston
kautta ilman painevoiman avulla siirretdéan alueelliselle jatteenke-
raysasemalle. Jatteenkeraysasemalta jatteet toimitetaan eteenpain
HSY:n maaraysten mukaisesti. Jarjestelmaa tukee Kiviston aluekerays-
pisteiden verkosto, joissa keratadn mm. lasia, pienmetallia, kartonkia,
paperia, paristoja ja vaatteita. Putkikeraysjarjestelman etuna ovat jate-
huollosta aiheutuvan raskaan liikenteen poistuminen asuntoalueelta, jol-
loin liikenteen melutaso laskee ja paastot vahenevat ja liikenneturvalli-
suus paranee. Jarjestelman haittana ovat raskaat alkuinvestoinnit seka
putkistoon etta jatteenkeraysasemaan.
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Kaava-alueen kiinteistot edellytetaan liittymaan keskitettyyn putkijatejar-
jestelmaan.

5.4 Asemakaavan vaikutukset

5.4.1 Sosiaaliset vaikutukset

Kiviston uuden keskustan rakentamisen sosiaalisia vaikutuksia on tutkittu
keskustan asemakaavaluonnoksen (Marja-Vantaan ydinkeskusta ase-
makaava ja asemakaavanluonnos, kaava nro 230600) yhteydessa laadi-
tussa erillisessé raportissa: Sosiaalisten vaikutusten arviointi (Sito Oy
2011). Sosiaalisten vaikutusten arviointityo keskittyi Kiviston keskusta-
alueelle. Keskusta-alueen lisdksi selvitystydssa tarkasteltiin joitakin asioi-
ta myos nykyisten Kivistolaisten nakdkulmasta. Sosiaalisten vaikutusten
arviointi ei nostanut Kivistd keskustan alueelle laadittujen suunnitelmien
suhteen esiin mitdan erityistd ongelmaa, koska suunnittelun kuluessa oli
huomioitu jo laajasti eri osatekijdita.

Vaikka nyt kaavoitettava alue ei sisally keskustan kaavaluonnokseen on
tassa kaavatyossa yleisesti kaytetty samoja Kiviston keskustan suunnit-
teluperiaatteita kuin kaavoitettavan alueen viereisilla keskustan kaava-
luonnokseen sisaltyneilla alueilla. Joten tAman asemakaavaehdotuksen
sosiaalisia vaikutuksia on voitu arvioida em. keskustan kaavaluonnoksen
sosiaalisten vaikutusten arviointiraportin pohjalta ja tarkennettu ajatellen
nyt laadittua asemakaavaehdotusta.

Kaavaehdotus mahdollistaa Kiviston keskustaan asunto- ja palveluraken-
tamisen kortteleiden toteutuksen Kiviston rautatieaseman valittomassa
laheisyydessa. Korttelit siséltdvat monimuotoista kerrostaloasumista noin
1070:lle asukkaalle seka palvelu- ja tyétiloja. Suunnittelun tavoitteena on
ollut pyrkimys luoda omaleimainen, monipuolisia asumisvaihtoehtoja ja
vaihtelevia kaupunkitiloja tarjoava kestavan kehityksen mukainen alue,
jonne rakentuu monipuolista asuntotarjontaa eri elamanvaiheissa olevil-
le, eri vaestdryhmille ja eri tulotason omaauville.

Mahdollisuudet

Imago ja sijainti

Asuntorakentaminen tulee omalta osaltaan luomaan alueen suunnittelu-
vision mukaista kotikaupungin imagoa, omaleimaisuutta ja tunnettavuutta
niin Vantaalla kuin valtakunnallisestikin. Keskusta rakentamisen alkuvai-
heessa toteutettava rakennuskanta luo vahvasti mielikuvia alueesta.

Taméan asemakaava-alueen tontit valmistuvat Kiviston keskustan raken-
tumisen alkuvaiheessa.

Suunnittelualue sijoittuu uuteen kaupunkirakenteeseen hyvin keskeisesti.

Alue on Kiviston aseman valittdmassa laheisyydessa. Asuinrakennusten
korttelit ovat helposti saavutettavissa ja alueella on hyvat joukkoliiken-
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teen yhteydet. Alue liittyy hyviin pyoraily-, latu- ja muihin kevyenliiken-
teen reitistoihin. Laheisen Aurinkokiven yhteyteen rakentuu urheilukentta
ja yhteydet lahivirkistysreitteihin ja -alueisiin muodostuvat sujuviksi. L&-
hella on my6s metsaa ja leikkipuistoja.

Alueelle on tarkoitus sijoittua paivakoti ja rakenteilla oleva Aurinkokiven
koulu sijaitsee noin 500 metrin etadisyydella. Pienten lasten perheille ala-
asteen ja paivakodin laheisyys on usein tarkea asuinalueen valintaperus-
te. Myo6s harrastuspaikkojen (esim. kulttuuri, liikunta) sijainti l&hell&d kotia
on merkittdvaa etenkin lasten, nuorten ja seniorien kannalta. Suunnitte-
lualueen keskeinen sijainti kaupunkirakenteessa edistaa myos lasten
turvallista liikkumista sekd mahdollistaa likkumisen ilman yksityisautoa.

Aurinkokivi ja suunnittelualueelle sijoittuva paivakoti tulevat julkisina ra-
kennuksina olemaan alueen paikallisen identiteetintekijoita. Tassa roolis-
sa ne mahdollistavat uuden alueen sosiaalisen ympariston syntymista ja
myonteista yhtenaisyytta. Rakentaminen ja uusien asukkaiden muutto
alueelle tukee olennaisesti uuden alueen paikallisten palvelujen kehitty-
mistd, myos nykyisten kivistolaisten kannalta. Tama vaikuttaa positiivi-
sesti arkielaman toimivuuteen seka alueen houkuttelevuuteen ja ima-
goon.

Kaavamaaraysten mukaan taide tulee olemaan mukana rakennus- ja
ymparistosuunnittelun alusta lahtien. Tavoitteena on taiteen luonteva liit-
tyminen kaupunkiymparistoon ja sen tuominen rikastuttavaksi osaksi
alueella asuvien ja toimivien arkea.

Arkielama ja palvelut

Kaavaehdotuksen suunnitteluratkaisu mahdollistaa monimuotoista asu-
mista noin 1070:lle uudelle asukkaalle, 6-8 ryhman péaivakodin seka pal-
velu- ja tyotiloja. Alue soveltuu hyvin lapsiperheille, senioreille ja kaikille
ryhmille, jotka viettavat paljon aikaa omalla asuinalueellaan. Suunnittelu-
alueen etelapuolelle rakentuva Kiviston kaupunkikeskus seka n. 500
metrin etaisyydelle sijoittuva Aurinkokivi tulevat sisaltaméaan monipuolisia
tiloja, palveluita ja harrastusmahdollisuuksia. Aurinkokivi ja kaava-
alueelle sijoittuva paivakoti turvaavat lapsia ja heidan huoltajiaan tukevaa
palveluverkostoa.

Asukasmaaran kasvu alueella lisaa julkisten ja kaupallisten palvelujen
kysyntaa ja tarjontaa. Kaavaehdotus mahdollistaa liike- ty6 ja palvelutilo-
jen rakentamisen rakennusten kivijalkakerrokseen. Toteutuessaan ne
mahdollistavat lahipalvelujen syntymista, monipuolistavat kaupunkiku-
vaa, luovat yhteisoéllisyytta ja sosiaalista kontrollia seka toiminnallista
vaihtelua asuinkortteleihin. Kivijalkatilat tdydentavat ja monipuolistavat
alueen ja koko Kiviston keskustan kaupallista palvelutarjontaa, joka tulee
painottumaan suunnittelualueen etel&puolelle sijoittuvaan Kiviston kau-
punkikeskukseen Kiviston aseman valittomaan laheisyyteen. Tuleva
kaupunkikeskus liittyy kaupunkimaisesti keskustan asuinalueeseen ja
mahdollistaa hyvat ja monipuoliset, seututasoiset kaupalliset palvelut
myos ilman henkildauton kayttoa.
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Asemakaavaratkaisun mahdollistamat palvelut parantavat myos Kiviston
nykyisten asukkaiden palvelujen tarjontaa. Suunnittelussa on otettu
huomioon ympardivien alueiden asukkaiden palvelujen saavutettavuus
erityisesti joukkoliikenteella ja kevyella liikenteelld. Kevyen liikenteen reit-
tien jatkuvuus ja sujuvuus on turvattu.

Sukupuolivaikutusten ndkdkulmasta kaavaehdotuksen mukainen raken-
taminen palvelee seka naisia etta miehié ja tukee perhe- ja ty6elaméan
yhteensovittamista. Ty6- ja asiointimatkat ovat lyhyité ja sujuvia (etenkin
kodin ja paivahoidon, neuvolan ja koulun valilld) ja siten hanke tukee
naisten ja miesten tasa-arvoa seka arkielaméan sujuvuutta.

Yhteisollisyys

Kaavaehdotus mahdollistaa erityyppisten yhteistilojen toteuttamisen ku-
ten yhteissauna, -pesula, kerhohuone, liikunta-, paja- tai banditila.
Yhteistilat voivat sijoittua asuintaloihin tai ne voivat olla kortteli- tai alue-
kohtaisia.

Katutasokerroksen elavoittamiseksi asumista palvelevia yhteiskayttoisia
tiloja kuten liike-, ty6-, harrastus- ja asukastiloja sijoittuu Syvéakiventieta
ja Keimolantietd reunustaviin rakennuksiin. Kortteleiden sisdosiin on
mahdollista toteuttaa tyotiloja erityisesti asumisen yhteyteen. Kerrostalo-
jen kattokerroksen elavoittdmiseksi asemakaava sallii erilaisten asukkai-
ta palvelevien tilojen kuten sauna-, harrastus- ja kuntosalitilojen raken-
tamisen.

Yhteistiloja tulee toteuttaa myds pyséakaointilaitoksiin, johon soveltuvat hy-
vin esimerkiksi mopon, pydran- tai auton huoltotilat, kasitydverstaat ja
banditilat. Yhteistiloissa voi olla myds huoneita tai pdytapaikkoja, joita on
mahdollista vuokrata etatyontekoon tai pienyrittajatoimijoille.

Tavoitteena on, etta asukkaat voivat vaikuttaa asuintalojen ja korttelei-
den yhteisten piha-alueiden suunnitteluun ja kaytt6on. Piha-alueille on
suunniteltu yhteisia oleskelun ja tekemisen paikkoja.

Kaavaehdotus tarjoaa puitteet uudelle alueelle muuttavien ihmisten kes-
kinaiselle vuorovaikutukselle ja sosiaaliselle kohtaamiselle seké paikalli-
sen yhteis6llisyyden muodostumiselle ja kaupunkimaiselle yhteisélliselle
elamantavalle.

Suunnittelualueen rakentuminen yhdessa rakenteilla olevan Aurinkoki-
ven ja suunnitteilla olevan Kiviston kaupunkikeskuksen kanssa mahdol-
listavat asumisen, erilaisten palvelujen ja toiminnan kytkeytymisen toi-
siinsa. Voidaan nahda, ettd suunnittelualueen rakentumisella on positii-
vinen vaikutus Kiviston keskustan toimivuuteen, turvallisuuteen, viihtyi-
syyteen ja virikkeisyyteen. Nama em. suunnittelualueen rakentamisen
vaikutukset ulottuvat myds vanhan Kiviston puolelle.
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Mahdollisia uhkia ja riskeja

Kiviston uuden keskusta-alueen rakentamisen vaiheittaisuus luo haastei-
ta seka Kiviston nykyisten, etté alueelle uusien ensimmaisind muuttavien
asukkaiden kannalta. Haasteena liikenneturvallisuudelle, etenkin lasten
koulureitteja ajatellen, on se, ettd alueella asutaan, toimitaan ja sita ra-
kennetaan yhta aikaa. Rakentamisesta aiheutuu hairiota, ja palvelut, vir-
kistysmahdollisuudet ja liikkumisyhteydet ovat aluksi puutteelliset.

Myds suunnittelualueen rakentaminen ja pysakointijarjestelyt tulee toteu-
tumaan vaiheittain. Uhkana voi olla, etté alueelle suunnitellut julkiset ja
kaupalliset lahi- ja aluekeskustasoiset palvelut viivastyvat.

Haasteena voi olla, miten alueen uudet asukkaat (n. 1070) saadaan mu-
kaan jo olemassa oleviin sosiaalisiin ja toiminnallisiin verkostoihin. Uusi-

en asukkaiden juurtumista alueelle edesauttaa merkittavasti alueella toi-

mivan MarjaVerkon toiminta: verkosto koostuu kolmannen sektorin toimi-
joista ja se on jo saanut selkedd jalansijaa alueella.

Uhkana voi myds olla, etta tavoiteltu yhteisollisyys ei toteudu eivatka
asukkaat ota yhteisia alueita ja tiloja kayttoonsa tai ne jopa erottavat eri
vaestoryhmié toisistaan. Eri kulttuuritaustaisille tulee 10ytad heidan tar-
peitaan vastaavia tilaratkaisuja. Tulevien asukkaiden, my6s kulttuurisilta
taustoiltaan erilaisten, juurtuminen alueelle on valttdméatonta kestavan
kaupungin rakentamisen vuoksi.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaupunkikuva

Kaavaehdotuksen toteutuessa alueella sijaitsevat Kiviston koulun raken-
nukset puretaan ja koulun pihaa reunustavat metsat kaadetaan. Raken-
tamisen myoté alue muuttuu maankaytoltdan tehokkaaksi kaupunkimai-
seksi palvelu- ja asuinalueeksi jolla on keskeinen rooli Kiviston keskus-
tan kaupunkikuvassa.

Rakentaminen joukkoliikenteen yhteyksien &arelle lisda kestavan kehi-
tyksen mukaisen kaupunkirakenteen syntymista.

Palvelut

Alueen rakentamisesta seuraava asukasmaaran kasvu tulee lisddmaan
palvelujen kysyntaa ja tarjontaa. Kaava-alueelle sijoittuva paivakoti tulee
lisdamaan Kiviston keskustan ja nykyisen pientaloalueen julkisten palui-
den tarjontaa. Kaavaehdotus mahdollistaa Syvakiventien ja Keimolantien
varressa liike- ja palvelutilojen rakentamisen asuinkerrostalojen maan-
tasokerrokseen. Toteutuessaan tilat mahdollistavat monipuoliset lahipal-
velut, elavoittavat kaupunkikuvaa, luovat yhteisollisyytta ja sosiaalista
kontrollia seka toiminnallista vaihtelua asuinkortteleihin.
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Rakennusten kivijalkatiloihin sijoittuvat palvelut taydentavat ja monipuo-
listavat keskustan kaupallista palvelutarjontaa, joka paaosin sijoittuu tu-
levaisuudessa Kiviston kaupunkikeskukseen.

Hyvien joukkoliikenne- ja raideliikenneyhteyksien varrella oleva monipuo-
linen ja tiivis kaupunkimainen yhdyskuntarakenne mahdollistaa ekologi-
sen ja kohtuuhintaisen asumisen, jossa palvelut ja padkaupunkiseudun
keskeiset tyopaikka-alueet ovat saavutettavissa ilman henkil6autoa.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavaehdotuksen mukaisen rakentamisen mydtéa suuri osa paikan histo-
riallisista arvoista menetetaan. Kiviston koulun edustalla sijaitseva silo-
kallio on kaavaehdotuksessa kuitenkin osoitettu sailytettavaksi. Muilta
osin alueen nykyinen rakenne ja maisema muuttuvat alueen rakentues-
sa.

Rakentamattomana alueeseen liittyvat historialliset arvot ja Kiviston kou-
lu pihapiireineen sailyisivat alueella. Kiviston koulun toiminnot siirtyvéat
kuitenkin l&hitulevaisuudessa Ruusukvartsinkadun varteen rakennetta-
vaan Aurinkokiven koulu- ja palvelurakennukseen (n. 2016). Nykyisen
koulurakennuksen purkamisen yhteydessa tulee tutkia mahdollisuudet
uusiokayttdd koulun tiiliaines ymparistotaiteen materiaalina.

Liikenne

Kaava-alue on osa Kiviston aseman ja linja-autoterminaalin l&hiymparis-
toa. Kaikki Kiviston aseman kolme sisaankayntia sijaitsevat alle 200 met-
rin etaisyydelld suunnittelualueesta Syvakiventien etelapuolella. Aseman
lantisimman sisddnkaynnin laheisyyteen varataan tilat linja-
autoterminaalille seka henkildautojen ja polkupyérien liityntapysakainti-
alueita. Keharadan junat liikennoivat tiheimmilla&n 10 minuutin vuorova-
lein ruuhka-aikoina ja paivalla. Junaliikenteen alkaessa v. 2015 joukkolii-
kenteen yhteydet Helsingin keskustaan, lentoasemalle ja Vantaan alue-
keskuksiin paranevat merkittavasti. Paa- ja kokoojakaduilla on varaudut-
tu liityntabussilinjojen kulkureitteihin. Kokoojakaduilla bussit pyséahtyvat
ajoradalla hidastaen samalla muuta autoliikennetta. Kaava-alueen raken-
taminen lisaa alueen joukkoliikenteen potentiaalista kayttajakuntaa.
Joukkoliikenteen riittdvan suuri kayttdjakunta alueella turvaa joukkoliiken-
teen reittien toimivuuden ja lyhyet vuorovalin tulevaisuudessakin.

Kaavan toteutumisen myo6ta ajoneuvoliikenne lisdantyy keskustan paa-
katuverkossa painottuen jonkin verran Vantaankoskentien, Syvékiventien
ja Keimolantien varteen. Kiviston kaupunkikeskuksen kaavatyon yhtey-
dessa tehdyissa liikenteen toimivuustarkasteluissa on ollut mukana myds
nyt kaavoitettava alue ja sen ennustetut liikennemaarat. Toimivuustar-
kasteluissa ei kaava-alueen liittymissa eikd em. padkatujen risteyksissa
ole todettu valityskykyongelmia.

Kaava-alueen kevyenliikenteen yhteyksien suunnittelussa on tavoiteltu
sujuvia reitteja alueen sisalla ja sen lapi. Kaavan toteutuminen parantaa
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alueen kevyenliikenteen yhteyksia ja Kiviston aseman ja linja-
autoterminaalin saavutettavuutta Kiviston nykyisen pientaloalueen ja
Keimolan suunnasta.

Tekninen huolto ja hulevedet

Kaavan myota alueen rakennuskanta ja niita palvelleet yhdyskuntatekni-
set johdot ja putket poistuvat kaytosta. Uutta rakentamista varten kaava-
alueelle rakennetaan tarpeelliset uudet verkostot.

Kaava-alueen jatevedet tullaan johtamaan kohti Piispankyld&n rakennet-
tavaan jatevedenpumppaamoa. Ennen kuin Piispankylan jatevesipump-
paamo on otettu kayttdon, on Keharadan varressa sijaitseva valiaikainen
jatevedenpumppaamo oltava toiminnassa.

Hulevesien hallinnan osalta Kiviston keskusta alueella on ensisijaisena
tavoitteena estaa rakentamisesta aiheutuva haitallinen hulevesivirtaami-
en kasvu. Toisin sanoen hulevesia tulee tavoitteen mukaan viivyttaa hal-
litusti alueen sisélla niin, etta alueelta purkautuva virtaama sailyy nykyti-
lanteen tasossa my6s suunnitellun maankayton toteuduttua. Kaavamaa-
rayksen mukaan suunnittelualueen hulevedet tulee viivyttaa tonteilla.
Kaytadnnodssa tama tarkoittaa mm. sité ettd, kaava-alueen pysakointilai-
tosten katot tulee rakentaa viherkattoina, koska LPA- korttelialueilla ei
ole tilaa muille viivytysratkaisuille. Myds tonteilla 23186-4 ja 23187-5 on
rakennettava viherkatot, jotta pienille tonteilla saadaan muodostettua riit-
tava viivytystilavuus.

Virkistysreitit ja viheralueet

Kaava-alueen Sakastipuista on osa laajempaa virkistysalue verkkoa.
Kaava-alueen rakentuminen ei katkaise nykyisia ja suunnitteilla olevia
virkistysreittejd. Kaavan vaikutus virkistysalueisiin ja laajempaan viher-
alueiden muodostamaan verkostoon jaa vahaiseksi.

Ymparistonsuojelu ja ympaéaristohairiot

Vaikka asemakaava tukeutuu vahvasti joukkoliikenteeseen, alueen ra-
kentaminen lisda jonkin verran liikenteen aiheuttamia paastoja ja melua.
Alueen rakentamisen aiheuttama liikennemaaran kasvu Kiviston paaka-
tuverkossa jaa kuitenkin keskustan liikenteen kokonaismaaraan suh-
teutettuna vahaiseksi, eikd sen aiheuttamaa hairiota voida pitda kaava-
alueen ympariston toiminnoille normaalista poikkeavana kun huomioi-
daan alueen sijainti tiiviisti toteutetussa kaupunkiymparistdssa.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Luonnontilainen ymparisté muuttuu paaosin rakennetuksi kaupunkiympa-
ristoksi. Kaava-alueen pohjoisosan lahivirkistysalue (Sakastipuisto) sai-
lyy suurelta osin metsaisené. Mikali Kiviston keskustan pikaraitiotiesuun-
nitelmat etenevat ja Kivistosta Keimolan suuntaan johtava pikaraitiotie
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yhteys toteutuu, myds Sakastipuiston metsainen luonne tulee muuttu-
maan rakennetummaksi puistoksi.

Alueen tiivis, kaupunkimainen rakentaminen muuttaa luonnonmukaista
veden kiertoa ja vesitaloudellisia olosuhteita. Rakentamisesta seuraava
lisdantyva pintavalunta yhdistettyna hulevesien tehokkaaseen ja nope-
aan viemardintiin seka kasvillisuuden vadhenemiseen ja maaperan tiivis-
tymiseen aarevoittdd hulevesivirtaamia ja kuivattaa maaperaa ja pienil-
mastoa. Tata kehitysta on kaavaehdotuksessa pyritty ehkdisemaan.
Kaavamaaraysten mukaan hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Hu-
levesimaarayksesta johtuen osa rakennusten katoista tulee rakentaa vi-
herkattoina. Lisdksi kaavamaaraysten mukaan LPA- korttelialueilla ja
tonteilla 23186-4 ja 23187-5 hulevesien kasittelyssa on hyédynnettava
viherkattoja. Y- korttelialueella 70 % rakennusten kattopinta-alasta tulee
toteuttaa viherkattona. Alueelle toteutettavat viherkatot luovat mahdolli-
suuksia luonnon monimuotoisuudelle.

Alueen elainlajisto tulee rakentamisen takia korvautumaan
osittain kaupunkilajistolla, mutta myds sailyy pohjoisosan suurelta osin
luonnontilaan jatettavilla puistoalueilla.

Kaava-alueen rakentaminen on luonteeltaan taajamarakennetta tayden-
tavaa. Alueen rakentaminen hyddyntaa raideliikennetta, tukeutuu luonte-
vasti Kivistan keskustan rakenteilla olevaan liikenneverkkoon ja kunnal-
listeknisiin verkostoihin. Taajamarakennetta tdydentava ja jo rakenteilla
oleviin kunnallisteknisiin verkostoihin tukeutuva rakentaminen vahentaa
luontoon haitallisesti vaikuttavia rakentamisen ja liikenteen paastoja
muualla.

5.4.4 Taloudelliset vaikutukset

Kaava-alueen rakentuminen edellyttdd kaupungilta alueen sisaista lii-
kennetta palvelevien tonttikatujen ja kunnallisteknisten linjojen rakenta-
mista. Alueen katu- ja muu kunnallistekniikan verkoston toteutus koko-
naisuudessaan edellyttad Kivistdon opetustoimintojen siirtymista Aurinko-
kiveen. Katu- ja kunnallistekniset verkostot toteutunevat vaiheittain. Put-
kijatejarjestelma otetaan kayttoon myos talla kaava-alueella ja siihen liit-
tyy toteutuskustannuksia. Vantaankoskentie, Syvakiventie ja Keimolantie
rakennetaan koko keskustan kaupunkirakennetta ja asuntotuotantoa var-
ten, joten naiden suunnittelualuetta reunustavien katujen rakentaminen
ei aiheuta tdhan asemakaavaan liittyvid kynnysinvestointeja. Vesihuollon
rakentamisen osalta kaavoituksesta seuraavat investoinnit ovat noin

141 000 €. Rakentamisen kustannusarvioita tarkistetaan kaavatyon ede-
tessa.

5.5 Ympariston hairidtekijat
Melu

Aluetta rasittavat Kiviston keskustan paakatuverkon ja VT3:n liikenteen
aiheuttama liikkennemelu seka jossain maarin lentomelu. Suunnittelualu-
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een meluolosuhteita on tutkittu tarkemmin aluetta koskevassa meluselvi-
tyksessa (Asemakaavan 231600 ja asemakaavanmuutoksen 001927
meluselvitys, Kivistd, Vantaa, Ramboll 20.2.2014). Selvityksessa huomi-
oitiin tieliikenteen ja mahdollisen tulevan pikaraitiotien aiheuttama melu.
Selvitys laadittiin ennustevuodelle 2030 ja melukayttaytyminen tutkittiin
heijastuksien osalta tilanteessa jossa myds ympardivat korttelit oli raken-
nettu.

Selvityksen mukaan tie- ja katuliikenteen aiheuttama melu on voimak-
kainta paivisin Vantaankoskentien ja osalla Syvakiventiehen rajautuvien
tonttien kadunpuoleisilla julkisivuilla joilla melutaso ylittaa paivisin 65 dB.
Naiden julkisivujen rakenteiden d&neneristavyys tulee olla vahintaan 36
dB. Melutaso laskee Syvakiventien varressa koilliseen mentéessa (vaa-
timus 35 dB) ja on Spinellikujan koillispuolella tasolla 60-65 dB. Sama
melutaso kohdistuu my6s Keimolantien rajautuvien tonttien kadunpuolei-
siin julkisivuihin. Naiden julkisivujen aaneneristavyys tulee selvityksen
mukaan olla vahintaan 35 dB. Kaava-alueen muiden julkisivujen meluta-
So tie- ja raideliikenteen osalta ja& alle 60 dB.

Raitiovaunun synnyttdma hetkellinen enimmaismelu (&&nipiikki) ei asu-

misterveysohjeen mukaan saisi ylittd& asuinhuoneissa y6aikaan 45 dB

tasoa. Mahdollisen pikaraitiotienlinjan aiheuttama hetkellinen enimmais-
melu on selvityksen mukaan 76 dB. Asumisterveysohjeen mukainen 45
dB melutaso ei ylity sisétiloissa, kun rakenteiden adneneristavyys on

31 dB.

Asemakaava edellyttda koko kaava-alueen parvekkeiden lasittamista.
Tama on paitsi toiminnallinen kysymys (parvekkeet ovat paremmin me-
lulta suojattuja) my6s kaupunkikuvallinen kysymys (samassa asuinra-
kennuksessa ei ole eri lailla kasiteltyja parvekkeita). Kaava kannustaa
myo6s rakentamaan viherhuoneita, erityisesti Vantaankoskentien ja Syva-
kiventien varrella.

Vantaan kaupungin ja Finavian valisten neuvottelujen tuloksena asema-
kaavojen laadullisena tavoitteen Kiviston keskustassa on ollut asuntojen
tavanomaista parempi suojaus lentomelulta. Siksi kaavaméaarayksiin on
esitetty astetta tiukemmat normit sisatilojen adneneristavyysvaatimuksil-
le. Kaava-alueella on annettu meluntorjuntaa varten maarays: Asuinhuo-
neiden ulkokuoren dadneneristavyyden lento- ja likennemelua vastaan on
oltava vahintaan 35 dB. Toimistotilojen ja vastaavien tydtilojen ulkokuo-
ren ddneneristavyyden lentoja liikennemelua vastaan on oltava vahin-
taan 32dB. Taméan kaavamaarayksen mukaisilla rakenteilla tayttyvat
myo6s katuliikenteen melun aiheuttamat sisatilojen eristavyysvaatimukset
padosalla kaava-aluetta. Ainoastaan Vantaankoskentien ja osalla Syva-
kiventien varressa (Spinellikujasta lounaaseen) kaavamaarayksissa
edellytetddn rakennusten julkisivujen rakenteilta lisderistavyyttd. Naiden
julkisivujen aaneneristavyys tulee kaavamaaraysten mukaan olla vahin-
tdan 36 dB.

Pikaraitiotien liikenteen aiheuttama enimmaismelu ydaikaan edellyttaa
Keimolantien ja Sakastipuiston puoleisista julkisivurakenteilta 31 dB aa-
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neneristavyyttd. Tama on alempi kuin em. lentomelun perusteella koko
kaava-aluetta koskeva 32 dB vahimmaisvaatimus. Joten mahdollisen pi-
karaitiotien likenteen melu ei vaikuta melua koskeviin kaavamaarayksiin.

5.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Asemakaavaehdotuksen merkinnat ja -maaraykset on laadittu noudatta-
en Kiviston asemakaavayksikon mallia eri teemoista koostuvine pykali-
neen. Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat selostuksen liitteena (liite 2).

5.7 Nimisto

Nimistoryhma on kasitellyt kokouksissaan kevaalla 2014 kaava-alueen
katujen ja puistojen nimia. Kaava-alueen nimistd noudattaa Kiviston kes-
kustan eri kivilajeihin perustuvaa nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteuttamista ohjaamaan on laadittu selostuksen liitteena
esitetty havainnekuva (liite 3). Asemakaavaan liittyy rakentamisohje jon-
ka laadinta alkaa Kiviston asemakaavayksikon tydohjelman mukaan ke-
vaalla 2015.

6.1.1 Toteuttaminen

Alueen katu- ja kunnallisteknisten verkostojen rakentamien alkaa kaavan
vahvistuttua. Kokonaisuudessa katu- ja kunnallistekninen verkoston voi-
daan rakentaa kun Kiviston koulun opetustoiminnot ovat siirtyneet uusiin
tiloihin Aurinkokiveen (n. 2016). Em. huomioiden alue rakentunee arviol-
ta noin viiden vuoden kuluessa kaavan vahvistumisesta.

Alueen rakentaminen tulee aloittaa kaava-alueen meluolosuhteista joh-
tuen Vantaankoskentiehen rajautuvilta tonteilta. Nain alueen ensimmai-
seksi valmistuneet rakennukset suojaavat sisapihojen ulko-
oleskelualueita VT3:n liikennemelulta.
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Asemakaavasuunnittelija Anna-Riitta Kujala
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LIITE 1. Tilastolomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 23.02.2015
Kaavan nimi 231600 Kivisto 23 kaupunginosa, Koulun ympéristd
Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 14.02.2013
Hyviiksymispykiilid Kunnan kaavatunnus 092231600
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 49312 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 49312
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm]| Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

1 Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus fPinta—alan muut.' Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

| [ha] [%] [k-m?] lel  [ha+/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 49312 | 1000 | 50100 | 1,02 |

lA hteensi ._ TR TR R

‘P yhteensi | :

Y yhteensi | 055439 | 11,0 2000 | 037

iC yhteensi | : T "

Rgieand |

‘T yhteensi E

Vyhteensi | 1,1081 | 225 0

‘R yhteensi

Lyhteensi | 12442 | 252 | 0

1E yhteensi | |

Syhteensi

\M = |

iW yhteensi

lMaanalaiset tilat Pinta-ala %Pinta—ala .Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.-

| ha] | [%] @ [k-m?] [ha +-] [k-m? +/-]

iYhteensﬁ "

""""""""""""" Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu r ; ‘
(km] | [kem?] [km+-] | [kem?+-]

‘Yhteensi |
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Alamerkinniit
} Aluevaraukset Finta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
— [ha] [%] | [kem?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi | 4,9312 | 1000 | 50100 | 1,02 | |
Ayhteensi | 20350 | 413 | 48100 | 236 | |
A | 2,0350 | 1000 | 48100 | 236 | |
‘P yhteensi | | | | | ‘
Y yhteensi | 0,5439 | 11,0 | 2000 | 037 | |
Y | 055439 | 1000 | 2000 | 037 | |
‘C yhteensa | | | ! | ‘
‘Kyhteensﬁ | | | l | ‘
‘T yhteensii | | | l | ‘
‘V yhteensi | 1,081 | 225 | | | |
VP | 02013 | 182 | | | |
VL 09068 | 818 | | | |
‘R yhteensi | | | I | ‘
Lyhteensi | 12442 | 252 | 0 | | |
Kadut 0198 | 160 | 0 | | |
Pihakadut | 02540 | 204 | O | | |
Kevlikkadut | 02842 | 228 | 0 | | |
LPA | 05074 | 408 | 0 | | |
‘E yhteensi | | I I | ‘
‘S yhteensii | ‘ | l | ‘
‘M vhteensi | | | I | ‘
‘W yvhteensi | | l l | ‘

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.03.2015/ 13 §




Asemakaava ja tonttijako, Kivistd 231600 Asemakaavaselostus 16.3.2015
54/63

LITE 2. Asemakaavakartta ja maaraykset 1:2000
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Kaava-alueen numero Péaivays
Planomradets nummer Datum
231600 16.3.2015

Pohjakarttalehtien numerot 1/5

Baskartbladens nummer

689491

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 23

KIVISTON KOULUN
YMPARISTO

Asemakaava
Korttelit 23183 - 23187
seka katu- ja virkistysalueet.

Tonttijako
Korttelit 23184, 23186 ja 23187
sekd osassa korttelia 23183.

Vanda stad
Stadsdel 23

OMGIVNINGEN KRING
KIVISTO SKOLA

Detaljplan
Kvarteren 23183 - 23187
samt gatu- och rekreationsomraden.

Tomtindelning
Kvarteren 23184, 23186 och 23187
samt delar av kvarteret 23183.

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
= === = 3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kortteleita koskevat § 1-7

Yleisten rakennusten Korttelialue.
Kortteleita koskevat § 1-7

Asuinrakennusten Korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.

Kortteleita koskevat § 1-7

§ 1 kaupunkikuva
Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista.

Kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimukset tulee tayttaa

rakentamalla vaihtelevia rakennustyyppeijé, kaupunkitiloja

ja pysakaintilaitoksia. Kaupunkitilojen tulee ilmentaa hy-
van kaupunkisuunnittelun ja kestivan kehityksen tavoit-
teita siten, ettéd syntyy vaihtelevia, intensiivisia ja arkkiteh-
tonisesti korkeatasoisia katu- ja korttelitiloja.

Tekniset laitteet tulee integroida luontevasti arkkitehtuuriin
ja maankayttddn. Aurinkopaneeleita ja muita energiaa
saastavié ja tuottavia ratkaisuja saa rakentaa. IV-konehuo-
neet ja sekd aidat ja muurit on sovitettava talon arkkiteh-
tuuriin ja kaupunkikuvaan.

Rakennusten ensimmaisten kerrosten tulee asuinkerrosta-
lojen ah -merkinnalla varustetussa osassa olla muita ker-
roksia korkeampia siten, etta liike- ja palvelutilojen vaati-
mat tekniset asennukset mahdollistetaan. Maantasoker-
rosten julkisivu ja massoittelu tulee antaa avonainen ja
toiminnallinen vaikutelma.

Rakennusten katoille saa rakentaa aurinkopaneeleja ja
viherkattoja. Vantaankoskentien, Syvakiventien ja Keimo-
lantien puoleisilla julkisivuilla parvekkeiden tulee paa-
saantoisesti olla sisaanvedettyja. Arkkitehtonisesti ja kau-
punkikuvallisesti perustellut yksittdiset ulokeparvekkeet
ovat sallittuja. Parvekkeet saavat ylittad rakennusalan.
Kaava-alueen parvekkeet tulee lasittaa. Vantaankosken-

Kvartersomrade for bostadshus.
§ 1-7 galler kvarteren

Kvartersomrade for allmanna byggnader.
§ 1-7 géller kvarteren

Park.
Omrade fér narrekreation.

Kvartersomrade for bilplatser.
§ 1-7 géller kvarteren

§ 1 stadsbilden
Arkitekturen ska vara hogklassig och innovativ.

De krav som stadsbilden och trivseln stéller ska uppfyllas
genom att varierande byggnadstyper, stadsrum och par-
keringsanlaggningar byggs. Stadsrummen ska utgdra
uttryck fér principerna fér god stadsplanering och hallbar
utveckling s4 att det uppstar omvaxlande, intensiva och
arkitektoniskt hdgklassiga gatu- och kvartersrum.

Tekniska anordningar ska pa ett naturligt vis integreras i
arkitekturen och markanvandningen. Solpaneler och and-
ra energisparande och -producerande lésningar far
byggas och aniaggas. Luftkonditioneringsmaskinrummen
samt inhagnader och murar ska anpassas till husarkitek-
turen och stadsbilden.

| den del flervningshusens forsta plan som &r ah- markt
ska rumshéjden vara hégre an i de dvriga vaningarma fér
att méjliggora de tekniska installationer som affars- och

servicelokalerna kraver. Fasaderna och byggnadsmas-
sornas artikulering i markplanet ska ge ett dppet ach

funktionellt intryck.

P& byggnademnas tak far solpaneler och grontak byggas.
Balkongerna langs fasadema mot Vandaforsvagen,
Djupbergsvagen och Kainbyvagen ska i regel vara indrag
na. Enstaka arkitektoniskt och stadsbildsmassigt moti-
verade konsolbalkonger ar tillitna. Balkongerna far dver-
skrida byggnadsytan. Balkongerna i planomradet ska
inglasas. | bostadshusen utmed Vandaforsvagen och
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tien ja Syvéakiventien varren asuinrakennuksissa tulee suo-
sia viherhuoneita.

Lahtokohtaisesti julkisivujen tulee olla varikkaita. Kadun-
puoleisissa julkisivuissa ei sallita nakyvid elementtisau-
moja. Maantasokerros (kellarikerros) tulee toteuttaa laa-
dukkailla ja kestavilla materiaaleilla. Nakyvaa betonisok-
kelia ei sallita.

Tonttien 23184/3, 23186/3 ja 23187/1 pistetalojen tulee
muodostaa kesken&an yhtendinen kokonaisuus.

Kerrostalojen maantasokerroksesta osa on rakennettava
asunnoiksi.

§ 2 laatu

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa kestavia materiaa-
leja. Julkisivujen paamateriaalien kayttdikatavoite on va-

hinta&n 100 vuotta. Nykyisen koulurakennuksen purkami-
sen yhteydesséa tulee laatia selvitys rakennusvalvannalle

tiilimateriaalin uusiokiytdsta uudisrakentamisessa ja ym-

péristdtaiteessa.

Kaava-alueen ekotehokkuuden tulee olla tasoltaan hyva.

Rakennusten ja ulkoalueiden toteutuksen tulee tayttaa
kestavan kehityksen ja tilojen muunneltavuuden vaatimuk-
set sekd tukea energiaa saastavia ja uusiutuvia energia-
muotoja mahdollistavia ratkaisuja. Pihojen ja ulko-oleske-
lutilojen tulee olla vehreita ja viihtyisia.

Kaava-alueelle laaditaan rakentamisohje ja taiteen kon-
septi. Taide tulee liittda jo alkuvaiheessa kaikkeen arkki-
tehtuuri- ja ymparistdsuunnitteluun.

§ 3 rakennusoikeus
Tassa pykalassa sallitut asumisen lisérakennusoikeudet
eivat mitoita auto- tai polkupyGrapaikkoja.

Pysakaintitalon saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Sen laajuus on iimaistu rakennusalana ja kerroslukuna.

Teknisen huollon tiloja saa rakentaa rakennusoikeuden li-
saksi.

Korttelialueiden ah -merkinnélla osoitetuilla rakennusaloil-
la tulee maantasokerroksen tilat toteuttaa kerroskorkeu-
deltaan 5 metria korkeina ja niin, etti ne voidaan ottaa tar-
vittaessa heti liike- ja palvelutilakayttoon, Nama tilat saa
rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Asuinrakennusten porrashuoneen ala lasketaan rakennus-
oikeuteen. Luonnonvaloisan ja viihtyisan porrashuoneen
alasta ei lasketa 20 k-mzn alaa kussakin kerroksessa
rakennusoikeuteen.

Asumista palvelevia tiloja kuten jatehuone, varasto, har-
rastus ja kerhatiloja saa rakentaa kaavassa osoitetun ra-

kennusoikeuden liséksi enintaéan 15 % asuntokerrosalasta.
Tiloja voidaan rakentaa A- kortteleihin ja kyseista korttelia

palvelevaan LPA-kortteliin. Vahintaan 30 % tiloista tulee

toteuttaa A- korttelialueelle.

Asuinkerrostalojen ja pysakointilaitosten kattokerroksiin

sijoitettavia talosaunoja, viherhuone-, kuntosali-, harras-
tus- ym. tiloja ei lasketa rakennusoikeuteen. Tonteilla

23184/3, 23186/3 ja 23187/1 tilat voidaan toteuttaa kerros-
luvun estamatta.

Kortteleihin 23184, 23186 ja 23187 tulee toteuttaa asukkai-
den yhteiskayttodn vahintdan yksi asukastila, vahintaan
100 k-m2. Nama tilat voivat sijaita myos koritelia palvele-
vassa pysakaintilaitoksessa.

§ 4 liikenne ja pysakainti

Pysakointilaitosten tulee olla luonnonvaloisia ja viihtyisia
ja niiden tulee arkkitehtuuriltaan liittyéd ympéardiviin asuin-
rakennuksiin. Tilojen turvallisuutta ja kaytettavyyttd tulee
edistaa valaistuksella ja varien kaytolla.

Pysakaintilaitoksissa tulee varautua séhkoautojen lataus-
pisteisiin.

Autojen pysékaintilaitoksiin varataan varastotilaa pydrien
ja mopojen pitkaaikaissailytykseen seka 40 k-mz2 pyérien
kunnostus- ja pesutilaa tarvittavin varustein.

Asuintonteille saadaan sijoittaa teknista huoltoa, koti- ja
vammaispalvelua, kaupallisia kuljetuksia ja terveydenhoi-
toa palvelevia autopaikkoja seka invapaikkoja.

Autopaikkoja saa sijoittaa kortteli- ja tonttijaosta huali-
matta.

Rakennettavat autopaikat:
A -korttelit: 1 ap/ 130 k-m?, asunnct

Djupbergsvagen ska byggandet av vinteriradgardar
uppmuntras i bostadshusen.

Utgangspunkten ar att fasaderna ska vara targglada.

| gatufasaderna tilldts inga synliga elementfogar. Mark-
plansvéningen (kéllarvaningen) méste byggas i hégklassi-
ga och hallbara material. Synliga betongsocklar tillats inte.

Punkthusen pé tomterna 23184/3, 23186/3 och 23187/1
ska inbdrdes utgdra en enhetlig helhet,

En del av flerv@ningshusens markplan ska byggas som
bostéder.

§ 2 kvalitet

Hallbara material ska anvéndas i byggnadernas fasader.
Malet for byggnadsfasadernas brukslivsiangd &r minst
100 &r vad géaller huvudmaterialen. | samband med att
den nuvarande skolbyggnaden rivs maste man samman-
stélla en utredning till byggnadstillsynen om &tervinningen
av tegelmaterialet i nybyggnationen och miljokonsten.

Ekoeffektiviteten i planomrédet ska hélla en god niva.

Uppfarandet och anlaggandet av byggnader och uteom-

riden ska fylla kraven pa hallbar utveckling och flexibla
utrymmen sami stddja ldsningar som mojliggor energi-
besparande och fornybara energiformer. Géardarna och
utevistelseomrédena ska vara grénskande och trivsamma.

For planomradet sammanstalls byggnadsanvisningar och
ett konstnarligt koncept. Redan i inledningsskedet ska
konst anknytas till all arkitektur- och miljoplanering.

§ 3 byggratt
De tillaggsbyggratter for boende som tilldts | denna
paragraf dimensionerar inga bil- eller cykelplatser.

Parkeringshuset fir byggas utéver byggréatten. Parkerings-
husets omféng har angetts som byggnadsyta och véning-
stal.

Utrymmen for teknisk service fir byggas utéver bygg-
rétten.

P4 de byggnadsytor i kvartersomrddena som angetts
med markeringen ah ska véningshdjden i utrymmena
vara fem meter hog i markplanet och dessa ska byggas
pé ett sAdant sétt att de vid behov genast kan tas i bruk
som affars- och servicelokaler. Dessa utrymmen fér byg-
gas utdver byggratten.

Arealen for bostadshusens trapphus raknas in i byggrat-
ten. Av arealen i ett trapphus som har dagsljusinslapp
och ar trivsamt raknas 20 m2 -vy i varje vaningsplan inte
med i byggréatten.

Utrymmen som betjanar boendet, som soprum, forrad,
hobby- och klubblokaler f&r byggas utéver den byggréatt
som anges i planen omfattande maximalt 15 % av bo-
stadsvaningsytan. Utrymmena kan byggas i A-kvarteren
och LPA-kvarteret som betjénar det aktuella kvarteret.
Minst 30 % av utrymmena ska forverkligas i A-kvarters-
omradet.

Husbastur, vintertradgardar, gym, hobbyrum och andra
utrymmen som placeras i bostadsbyggnadernas och
parkeringsanlaggningamnas takvéningar raknas inte ini
byggratten. P4 tomterna 23184/3, 23186/3 och 23187/
kan utrymmena forverkligas oberoende av vaningstalet.

| kvarteren 23184, 23186 och 23187 ska &tminstone en
invanariokal omfattande minst 100 m2vy férverkligas for
invAnamas gemensamma bruk. Dessa utrymmen kan
ocksa forlaggas till den parkeringsanlaggning som bet-
janar kvarteret,

§ 4 trafik och parkering

Parkeringsanlaggningarna ska ha dagsljusinslapp, vara

trivsarnma och arkitektoniskt anknyta till omgivande bo-
stadsbyggnader. Utrymmenas trygghet och anviandbarhet
ska framjas med hjilp av belysning och anvandning av
farger.

| parkeringsanlaggningarna ska det finnas beredskap for
laddningsstéllen for elbilar.

| bilparkeringsanlaggningama reserveras dessutom fr-
radsutrymme for langtidsforvaring av cyklar och mopeder
samt ett med behovlig utrustning forsett utrymme om
40 m2-vy far underhall och tvatt av cyklar.

P& bostadstomterna fir placeras sidana bilplatser som
betjanar teknisk service, hem- och handikappservice,
butikstransporte och halsovard samt handikapparkerings-
platser.

Bilplatserna far placeras oberoende av kvarters- och tom-
tindelningen.

Bilplatser som ska byggas:

A-kvarteren: 1 bp/ 130 m?-vy, bostader
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1 ap / 50 k-m2, toimistot
1 ap / 35 k-m?, liiketilat
1 ap / 170 k-m?2, palveluasunnot- ja palvelutilat

Y korttelit: 1 ap / 65 k-m?

Kortteleiden 23184 ja 23186 autopaikat tulee sijoittaa kort-
telissa 23185 sijaitsevaan pysakaintilaitokseen.

Korttelin 23187 autopaikat tulee sijoittaa korttelissa 23183
sijaitsevaan pysakdintilaitokseen.

Tonteilla 23186/4 ja 23187/5 autopaikkoja voidaan
sijoittaa  pysékdintilaitosten lisdksi tonteillle enintain
1ap/asunto.

Rakennettavat polkupyotrépaikat:

Saalta suojattua helposti kaytettavaa tilaa polkupyérapaik-
koja varten on varattava tilaa A -kortteleissa vahintaan
1 kpl /35 k-m2. Vahintaan 50 % naista tiloista on oltava
lukitiavia tiloja, 30% saa olla katoksia ja 20% avopaikkoja.
Polkupyérien sailytystiloja saa myods rakentaa piha-alu-
eelle rakennusalan ulkopuolelle.

Saalta suojattuja, helposti kéytettéavia polkupytrapaikkoja
on toteutettava vahintdan: toimisto-, palvelu- ja liiketilat
1 paikka / 40 k-m2.

§ 5 ymparistdhairidt ja energiahuolto

Keimolantien, Syvakiventien ja Vantaankoskentien puolel-
le ei saa sijoittaa asuinhuoneistojen korvausilmanotto-
aukkoja.

Asuinhuoneiden ja paivakotitilojen ulkokuoren aaneneris-
tavyyden AL lento- ja likennemelua vastaan on oltava va-
hintaén 35 dB. Lisaksi korttelissa 23187 Vantaankosken-
tielle ja Syvékiventielle suuntautuvien asuinhuoneiden ul-
koseinien Aaneneristavyyden AL on oltava liilkenneme-
lua vastaan kaavakartassa esitetyn arvon mukainen.

Toimistotilojen ja vastaavien tydtilojen ulkokuoren aanen-
eristévyyden AL lento- ja likennemelua vastaan on oltava
vahintdan 32 dB.

Muuntamot tulee liittaa rakennuksiin ja ne tulee olla hel-
posti huollettavissa.

Asemakaava-alueen kiinteistéjen on liityttava Kiviston
keskustaan rakennettavaan keskitettyyn alueelliseen jat-
teiden putkikeraysjarjestelmaan.

Putkikeraysjarjestelmaan soveltumattoman suurikokoisen
pahvin ja sekajatteen seka pienmetallin ja kerayslasin ke-
raamiseksi LPA- korttelialueille sijoitetaan kierratyshuo-
neet. Kierratyshuoneiden on oltava helposti huollettavissa.

Asemakaava-alueella on kielletty reikien poraaminen kal-
lioon esim. maaldmpda tai kaivoja varten.

Korttelin 23183 LPA-alueelle rakennettavan pysakaintlai-
toksen ja tonttien 23187/3 ja 23187/4 rakennukset tulee
ottaa kayttdédn ennen kaava-alueen muiden rakennusten
kayttéonottoa.

§ 6 hulevedet

Hulevedet tulee viivyltda korttelialueella. Rakennuslupaa
varten on laadittava rakennuspaikkakohtainen hulevesi-
suunnitelma.

LPA -korttelialueilla sekd tonteilla 23186/4 ja 23187/5
hulevesien kasittelyssa tulee hyodyntaa viherkattoja.

Y-korttelialueella hulevesien kasittelymenetelmasta riippu-
matta 70 % rakennusten kattopinta-alasta tulee toteuttaa
viherkattona.

§ 7 kortteli- ja ulko-oleskelualueet

Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentaminen liitetaan
hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti. Pihojen
tulee olla viihtyisia. Kerrostalojen piha-alueelle on suositel-
tavaa varata korttelialueen yhteisia leikki- ja oleskelua-
lueita. Leikkialueet on suojattava ja elavoitettava istutuksin.

Maantasokerroksessa asuinhuoneen liittyessa katutasoon
muualla kuin ah- merkinnéllad osoitetulla rakennusalalla

asunnon yksityisyys tulee turvata, esim. siten etta lattia on
vahintaan 0,5 m viereisen katutason pintaa ylempana.

Tonttien aitaaminen:

Tontteja rajaavien aitojen tulee olla kaupunkikuvallisesti
laadukkaita ja korkeatasoisia.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

1 bp/50 m2-vy, kontor
1 bp/35 m2-vy, affarsutrymmen
1 bp/170 m2-vy, servicebostader och serviceutrymmen

Y-kvarteren: 1 bp / 65 m?-vy

Bilplatsema i kvarteren 23184 och 23186 ska placeras i
en parkeringsanlaggning i kvarter 23185.

Bilplatsena for kvarter 23187 ska placeras i en park-
eringsanlaggning i kvarter 23183,

P& tomterna 23186/4 och 23187/5 kan bilplatser, forutom
i parkeringsanlaggningar, ocksé placeras pd tomterna,
hogst 1bp/bostad.

Cykelplatser som ska byggas:

| A-kvarteren ska reserveras vaderskyddade och Iattill-
gangliga utrymmen for cykelplatser omfattande minst
1 plats/35 m2-vy. Minst 50 % av dessa utrymmen ska vara
l&sbara utrymmen, 30 % forlaggs till skjultak och 20 % ar
under bar himmel. Férvaringsutrymmen fér cyklar far
ocksd byggas pd girdsomridet utanfér byggnadsytan.

Antalet vaderskyddade och lattiligangliga cykelplatser
som ska byggas uppgér till minst:
kontors-, service och affarslokaler 1 plats/40 m2-vy

§ 5 miljostorningar och energiférsérning

Mot Kainbyvagen, Djupbergsvagen och Vandaforsvagen
firinga 6ppningar for tagning av ersétiningsluft till bo-
stadslagenheter placeras.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i bostadsrum-
mens och dagislokalernas ytskikt ska vara minst 35 dB.
| kvarteret 23187 ska dessutom ljudisoleringen AL mot

trafikbuller i yttervaggarna till bostadsrummen mot Vanda-
forsvagen och Djupbergsvagen stamma Averens med det
vérde som foreslas pa plankartan.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i ytskiktet till
kontorslokaler och motsvarande arbetsutrymmen ska
vara minst 32 dB.

Transformatorer ska integreras med byggnaderna och de
ska vara latta att underhalla.

Fastigheterna i detaljplaneomradet ska anslutas till det
rorsystem for centraliserad insamling av avfall som byggs
i centrum av Kivistd.

Ett &tervinningsrum placeras i kvartersomrddena mérkta
med LPAfor att samla in kartong av stdrre storlekar,
blandavfall, mindre metallskrot och insamlingsglas som
inte lAmpar sig for avfallsinsamling via rorsystem. Atervin-
ningsrummen ska vara latta att utfora service i.

P& detaljplaneomrédet &r det forbjudet att borra hal i ber-
get, t.ex. for brunnar eller bergvarme.

Den parkeringsanlaggning som byggs i LPA-omradet i
kvarter 23183 och byggnaderna patomterna 23187/3
och 23187/4 ska tas i bruk fore de dvriga byggnaderna
i planomradet tas i bruk.

§ 6 dagvatten

Dagvattnen ska fordréjas inom kvartersomrddet. Fér
bygglovet miste en dagvattenplan for respektive bygg-
plats sammanstallas.

Inom LPA-kvartersomradena samt pa tomterna 23186/4
och 23187/5 ska man utnyttja gréntak fér hanteringen av
dagvatten.

| Y-kvartersomridet ska 70 % av byggnadernas takareal
forverkligas som gréntak, oberoende av vilken metod
som anvands vid dagvattenhanteringen.

§ 7 kvarters- och utevistelseomraden

Anlaggningen av gérdarnas och utevistelseomradenas
grénomraden anknyts tekniskt och funktionellt till dagvat-
tenhanteringen. Gardarna ska vara trivsamma. | gérds-
omradet for flervéningshus rekommenderas att gemen-
samma lek- och vistelseomraden for kvartersomrédet
reserveras. Lekomrddena ska skyddas och livas upp
genom planteringar.

Da bostadsrum i markplan ansluter till gatunivdn annan-
stans &n pa en byggnadsyta som angetts med marke-
ringen ah ska bostadens enskildhet tryggas bl.a. genom
att golvet ligger minst 0,5 m ovanom intilliggande gatu-
niva.

Inhagnad av tomter

Inhagnaderna mellan tomterna ska hélla en hég kvalitets-
niva vad galler stadsbilden.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.
Grans for delomrade.

Riktgivande grins for omrade eller del av omrade.
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Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.
Maanpinnan likimaardinen korkeusasema.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.
Onhjeellinen rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia yh-
teiskayttdisia tiloja.

Maanalainen pysakdintitila. Roomalainen numero osoit-
taa pysakaintitasojen suurimman sallitun lukumaaran.

Uloke.

Rakennukseen jatettéva kulkuaukko.
N merkityt tulee littaa katolla toisiinsa.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Rakennettava aita.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden ra-
kenteiden daneneristavyyden likennemelua vastaan on
oltava vahintaan 36 dB.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

Ohjeellinen raideliikenteelle varattu alueen osa.
Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohijeellinen hulevesialue.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Avokallio tai siirtolohkare joka tulee sailyttaa.
Katu.

Jalankululle varattu katu.

Pihakatu.

Ajoyhteys.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.
Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osocittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Kaavamerkintdan liittyvd kohdenumero.
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Tomtgréans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen géller.
Ungefarlig markhdjd.

Understreckningen anger planbestdmmelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta.
Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tjnar boendet

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska siffran
anger storsta tillatna antal bilplan.

Utsprang.

Genomfartséppning i byggnad.
De som markerats med /1 ska kopplas ihop med
varandra med hjalp av tak.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Ett staket som skall byggas.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller
i byggnadens yttervaggar samt fonster och andra konst-
ruktioner skall vara minst 36 dB mot denna sida av
byggnadsytan.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras for lek
och utevistelse.

Riktgivande for spartrafik reserverad del av omrade.
Riktgivande friluftsled.

Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade som bér planteras.

Riktgivande del av omrade som bor planteras.
Tradrad som skall bevaras / planteras.

Kalt berg eller flyttblock som skall bevaras.

Gata.

Foér gangtrafik reserverad gata.

Gardsgata.

Karforbindelse.

Del av omrade reserverad for omradets intema servicetrafik.
Del av omrade reserverad fér omradets intema gangtrafik.
Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart ar
forbjuden.

Siffroma inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.03.2015 / 13 §



Asemakaava ja tonttijako, Kivistd 231600 Asemakaavaselostus 16.3.2015

59/63

TONTTIJAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin koriteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.
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TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrde skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympdriston
toimiala

Verksamhetsomridet for markanvandning, byggnad
och miljés
Stadsplaneringen

Kaupunkisuunnittelu
Lea Varpanen

Kaavoituspaalikkd/ Planlaggningschef

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille
asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla /Vanda _ . 20

ETRS-GK25,

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
héjdsystemet

korkeusjarjestelma
N2000. Pekka Tervonen

N2000.

Kaupungingeodeetli / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa__ / 20

Godkénd av stadsfullméktige /20

15.09.2014 KALA,; esitetdan kh:lle asetettavaksi nahtaville 30 pva, oik. kaup.suunnitt. pyytamaan tarvittavat lausunnot VPR/OCO
22.09.2014 Kh; asetetaan nahtaville 30 pva, oik. kaup.suunnitt. pyytdmaan tarvittavat lausunnot

15.10.-13.11.2014 Nahtavilla MRA 27 §:n mukaan
16.03.2015 KALA,
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LIITE 3. Havainnekuva 15.9.2014
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LIITE 4. Vesihuollon esisuunnitelma 1:2000
25.2.2015
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LIITE 5. Ote ajantasa-asemakaavasta 1:2000
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LIITE 6. Katu- ja kevyenliikenteenvaylid koskeva suunnittelutilanne 2.3.2015
seké pelastusreittikaavio
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(|7 Vantaan kaupunki
Maankéayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Kivistd, kaupunginosa 23

Kiviston koulun ymparisto

Asemakaavan ja tonttijaon selostus, joka koskee 16.3.2015/Il paivattyd asemakaa-
vakarttaa nro 231600.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.3.2015

Nakyma Spinellikujalta Kivistén aseman suuntaan.
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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti
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s Va0 0.5 Ikm
Kaava-alueen sijainti ja rajaus 1:20 000. Vanhan Nurmijarventien ja

Vanhan Hameenlinnantien nimet on muutettu kevaalla 2013 nimistéryh-
man esityksesta Keimolantieksi ja Vantaankoskentieksi.

Asemakaava-alue sijaitsee Kiviston keskustassa, rakenteilla olevan Ke-
haradan pohjoispuolella. Suunnittelualue rajautuu kolmelta sivultaan ra-
kenteilla oleviin asemakaavan mukaisiin katualueisiin. (Koillisessa Kei-
molantie, kaakossa Syvakiventie ja lounaassa Vantaankoskentie). Luo-
teessa alue rajautuu Kiviston kirkon tonttiin ja sen viereiseen hautaus-
maa -aluevaraukseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,9 ha.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaava nro 231600 seka tonttijako, Kiviston koulun ymparisto.

Kaavoituksen lahtékohtana on suunnitella Kiviston keskustan alueelle,
Keharataan ja asemaan tukeutuva asumisen kortteli virkistys- ja palvelu-

tiloineen voimassaolevan Marja-Vantaan osayleiskaavan keskustatoimin-
tojen kortteliin.

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa monipuolisen asuntoraken-

tamisen toteuttaminen sekd asumista tukevien palvelujen (péaivakodin) si-
joittuminen alueelle.

Asemakaavalla mahdollistetaan asuntojen rakentaminen noin 1070:lle
uudelle asukkaalle. Kaavaan sisaltyy rakennusoikeutta yhteensa

50 100 k-m?. Asuinrakentaminen edellyttda kahden pyséakointilaitoksen
rakentamista alueelle.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Tilastolomake

Asemakaavakartta ja -maaraykset

Havainnekuva 15.9.2014 1:2000

Vesihuollon esisuunnitelma 1:2000

Ote ajantasa-asemakaavasta 1:3000

Katu- ja kevyenliikenteenvaylia koskeva suunnittelutilanne 2.3.2015
seka pelastusreittikaavio

ouhrwWNE

Muut liitteet:

e Asemakaavan 231600 ja asemakaavan muutoksen 001927 melusel-
vitys, helmikuu 2014, Ramboll

e Kiviston koulu rakennushistoriaselvitys 28.6.2013, Kati Salonen ja
Mona Schalin Arkkitehdit Oy

e Kiviston koulun arvot - tdydentava tarkastelu 28.1.2014, Kati Salonen
ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy

e Pikaraitiotievaraus Kivistd — Keimolanmaki, vihersilta Kiviston koulun
kortteli 11.7.2014, Ramboll

1.5 Luettelo muista asemakaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista
ja lahdemateriaalista

- Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muu-
tosluonnos nro 230600 selvityksineen ja liitteineen, erityisesti me-
luselvitys (2010 WSPGroup Finland, 19.5.2010 FCG Oy, Meluka-
teselvitys), taloudellisten ja sosiaalisten vaikutusten arvioinnit

- Marja-Vantaan osayleiskaava (KV 2006) selvityksineen, Vantaan
kaupunki

- Marja-Vantaan keskustan maisemasuunnitelma; Maisema-
arkkitehtitoimisto Nakyméa Oy, raportti 14.3.2011

- Marja-Vantaan keskusta-alueen tarkennettu hulevesisuunnitelma,
2010 FCG Oy

- Marja-Vantaan pyorailykaupunkiselvitys, 2010, Strafica, Motiva

- Design Manual, 2011, WSP Group Finland Oy

- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-1979, inventointiraportti,
Vantaan kaupunki 2002

- Marja-Vantaan liito-oravaselvitys, Faunatica 2012

- Lipunkantajanpuiston puistosuunnitelma, Nakyma Oy 2014

- Marja-Vantaan maiseman ja virkistyskayton yleissuunnitelma, FCG
2009
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2 THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.1.1 Vireilletulo

Kiviston koulun ymparisto, kaava nro 231600 on ollut kaavoituksen tyo-
ohjelmassa vuodesta 2013 lahtien. Kaavoitustydhon on ryhdytty kaupun-
gin ja alueen yksityisen maanomistajan yhteistoimintasopimuksen (kv
26.1.2007) pohjalta.

Kaavaty0 on tullut vireille 14.2.2013 paivatyn osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtaville asettamisen yhteydessa. Nahtavillaoloaikana
18.2.-15.3.2013 jarjestettiin Kiviston keskustan kaavoitusta koskeva
yleisdtilaisuus Kanniston monitoimitila Kannussa 6.3.2013. Yleisotilai-
suudessa esiteltiin myds em. osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet ja niihin
laaditut vastineet

Nahtavillaoloaikana osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin viisi
mielipidettd. Palautteessa ei vastustettu alueen kaavoittamista, sen si-
jaan esitettiin alueen suunnittelussa huomioitavia asioita seka suunnitte-
luun liittyvi& tavoitteita ja toivomuksia.

1 Vantaan kaupunginmuseo 18.2.2013

Suunnittelualueella sijaitsee Maaseudun keskusrakennustoimisto Oy:n
teknisen johtajan, arkkitehti Veikko Nortomaan suunnittelema Kiviston
koulu, jonka osana ovat kaksi 1961 rakennettua yksikerroksista neljan
huoneiston rivitaloa ja huoltokeskus. Koulurakennus on arvotettu Van-
taan moderni rakennuskulttuuri inventoinnissa luokkaan A2, joka tarkoit-
taa, ettéd kohde on todennékoéisesti merkittava ja sen suojeluarvojen sel-
vittaminen vaatii lisdtutkimuksia. Koulurakennuksesta on tekeilla raken-
nushistoriallinen selvitys, jonka avulla koulun suojelustatus on selvitetta-
va, ennen kun kaavaprosessissa edetdan paatoksiin rakennuksen suh-
teen. Koulun sivurakennukset ovat saaneet inventoinnissa B-statuksen,
joka kertoo, etta ne eivat ylla yksittaisina rakennuksina samalle merkitys-
tasolle pdarakennuksen kanssa. Kokonaisuudessaan rakennukset muo-
dostavat tarkedn osan Kiviston Nurmijarventien (nykyinen Keimolantie)
rakennuskulttuuria ja 1960-luvun historiallista kerrostumaa.

Suunnittelualueen vieritse kulkee Vanha Nurmijarventie (Keimolantie),
joka on vanha rakennuskulttuurikohde ja kuuluu suojeluluokkaan A. Tien
ja sen ympariston suunnittelussa tulisi huomioida sen historiallinen linja-
us ja luonne.

Vantaan kaupunginmuseon ja Museoviraston valisen yhteisty6sopimuk-
sen perusteella Museovirasto vastaa arkeologisen kulttuuriperinnén suo-
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jelusta Vantaan kaupungin alueella. Museovirasto tulisi lisdta kaavan
osallisiin.

Vastaus:

Lausunnon antamisen jalkeen lausunnossa mainitut kaksi rivitaloa on pu-
rettu. Koulurakennusta koskeva rakennushistoria selvitys valmistui tay-
dennyksineen 28.1.2014. Kaupungin museon edustajan kanssa on todet-
tu, etta rakennushistoriaselvitys taydennyksineen on asianmukainen ja
se antaa riittavasti informaatiota koulurakennuksen arvoista ja sen ympa-
riston erityispiirteista.

Keimolantie ei sisélly nyt suunnitteilla olevaan kaava-alueeseen. Asema-
kaavaehdotuksen mukainen maankayttoratkaisu ei vaikuta Keimolantien
linjaukseen, tien luonne tulee lahitulevaisuudessa kuitenkin muuttumaan
jonkin verran Kiviston keskustan rakentumisen myota.

Lausunnon mukaisesti Museovirasto on lisatty kaavan osallisiin ja se
mainitaan selostuksen kohdassa "4.3.1 Osalliset”.

2 Museovirasto 1.3.2013

Suunnittelualueella ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) tarkoit-
tamia tai rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Kaava ei ole myds-
k&an tarpeen lahettda Museovirastolle uudelleen lausunnolle sen my6-
hemmassa kasittelyvaiheessa. Rakennetun kulttuuriympéristén osalta
lausunnon antaa Vantaan kaupunginmuseo.

3 Vantaan Energia Sahkoverkot Oy 6.3.2013

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n muuntamot M126 ja M2725 seka
keski- ja pienjannitekaapelit sijaitsevat alueella. Vantaan Energia Sahko-
verkot Oy haluaa, ettd asemakaavaehdotuksessa huomioidaan muunta-
moiden ja maakaapeleiden sijainti. Mikali muuntamoita ja kaapeleita pi-
taa siirtdd, niin siirtokustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 kesken laaditun yhteistydsopimuksen
mukaisesti.

Vastaus:
Lausunnossa mainittujen muuntamoiden ja jAnnitekaapeleiden sijainti on
huomioitu.

Sahkonjakelun ja energiaverkon osalta asemakaavaehdotusta on tehty
yhteisty6ssa Vantaan Energia Sadhkoverkot Oy:n kanssa.

4 Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtymé HSY 14.3.2013
HSY katsoo, etta llmanlaatu tulee ottaa huomioon suunnittelussa. llman-
saasteille altistumista voidaan vahentda noudattamalla HSY:n suosituk-
sia rakennusten ja vaylien etaisyyksista ja esim. tehokkaalla tuloilman
suodatuksella, sijoittamalla oleskelualueet ja parvekkeet rakennusten
suojanpuolelle.
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Asemakaava edellyttdd vesihuollon rakentamista. Vesihuolto kustannus-
arvioineen tulisi tarkastella kaavoituksen yhteydessa ja esittaa kaa-
vaselostuksen osana alustava vesihuollon yleissuunnitelma.

Vastaus:

Liikkenteesta aiheutuville ilman saasteille altistumista on pyritty ehkaista
sijoittamalla asuntojen ulko-oleskelualueet rakennusten suojaamille sisa-
pihoille. Pd&osa asuntokohtaisista parvekkeista on mahdollista suunnitel-
la rakennussuunnitteluvaiheessa avautuvaksi korttein sis&pihan puolelle.
Kaavamaaraysten mukaan kadunpuoleiset parvekkeet tulee lasittaa. Ra-
kennusten tuloilman sisaanottoaukkoja ei voida kaavamaaraysten mu-
kaan sijoittaa Vantaankoskentien, Syvékiventien ja Keimolantien puolei-
sille julkisivuille.

Kaava-alueen vesihuoltoverkostoa on suunniteltu asemakaavasuunnitte-
lun rinnalla. Vesihuollon esisuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena
(liite 4). Rakennettavan vesihuoltoverkoston kustannusarvio on noin

140 600 €.

5 Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma HSL 15.3.2013

HSL haluaa korostaa asemanseudun tiiviin rakentamisen tarkeytta. Te-
hokkaalla rakentamisella saadaan enemman ihmisia Kiviston aseman
vaikutuspiiriin sek& mahdollistetaan kevyenliikenteen hallitseva osuus
alueen sisadisessa liikenteessa. Suunnittelualueelta on jarjestettava suju-
vat kevyenliikenteen yhteydet Kiviston asemalle ja sen laheisyyteen ra-
kennettaville liityntapysakaointialueille. Myos alueen lapi Keimolanmaelta
kulkevien yhteydet asemalle tulee huomioida suunnittelussa. Suunnitte-
lualueen keskeisesta sijainnista johtuen rakennusoikeuden lisaamista ja
pysakointipaikkojen toteuttamista vahaisempana voisi harkita ja tutkia.

Keskitetyn pysakointiratkaisun toteuttaminen on suositeltavaa, mutta sen
sijaintiin suunnittelualueella tulee kiinnittaa huomiota niin, etta asuminen
ja tyOpaikat pystyvat sijoittumaan keskeisimmille paikoille. Mikali pyséa-
kointikeskus sijoittuisi esimerkiksi suunnittelualueen lantiseen osaan,
voisi se toimia samalla VT3:n seka Vantaankoskentien melulle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ei ole mainintaa alueelle osoite-
tusta liityntapysakoinnistd. HSL huomauttaa, etta Kiviston koulun ympa-
ristdoon ja aseman laheisyyteen tulee Helsingin seudun liityntapysakointi-
strategia mukaisesti vuoteen 2020 mennessa 450 autopaikkaa ja 300
polkupyérépaikkaa. Kiviston alueen liityntapysakointiratkaisujen tulee olla
valmiina, kun liikenne Kehéaradalla alkaa arviolta 2015 kesalla. HSL on
mielelladan mukana alueen jatkosuunnittelussa.

Vastaus:

Asemakaavaratkaisussa maankaytoltdan tehokkain rakentaminen pai-
nottuu aseman laheisyyteen, Syvakiventiehen rajautuville tonteille, joilta
on myds lyhyimmat etéisyydet aseman sisaankaynteihin. Julkinen kevy-
enliikenteen yhteys halkaisee korttelin kahdessa suunnassa (lou-
nas-koillinen ja luode—kaakko). Kaava-alueen kevyenliikenteenvaylat
ovat osa keskustan laajempaa kevyenliikenteenverkkoa. Lausunnossa
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esitetyn mukaisesti kevyenliikenteenreitit mahdollistavat sujuvat yhteydet
alueelta ja alueen lapi kaakossa sijaitsevan asemansuunnan liséksi
my0s lounaaseen ja koilliseen.

Kaavaehdotusta laadittaessa on tutkittu useita eri maankayttoratkaisuja
eri rakentamistehokkuuksilla. Pysakdintipaikkojen toteuttamista vahai-
sempana on tutkittu. Vantaalla on 1.1.2014 - 31.12.2018 valisen ajan
kokeilussa uusi pyséakainnin mitoitus ohje (1 autopaikka/ 130 k-m?). Mi-
toitusohje maarittdd pysakaointipaikkojen vahimmaismaaran. Pysakainti-
paikkoja voidaan siis rakentaa tarvittaessa lisaa, mikéli se on asemakaa-
van mukaan mahdollista. Uusi mitoitusohje on kokeilussa raideliikentee-
seen tukeutuvilla alueilla, joihin my6s nyt kaavoitettava alue siséltyy.

Lausunnossa esitetyn mukaisesti kaava-alueella on keskitetty pysakainti.
Kaava-alueen kaksi pysakaintilaitosta/LPA korttelialuetta painottuvat si-
jainniltaan alueen luoteisosalle. Nain aseman laheisyyteen on voitu sijoit-
taa enemman muita toimintoja ja mahdollisimman suuri joukkoliikenteen
potentiaalinen kayttdjakunta. LaAntisempi pysakdintilaitos on sijoitettu lau-
sunnon mukaisesti siten, etta se osaltaan torjuu VT3:n ja Vantaankos-
kentien liikenteesta aiheutuvaa melua.

Talle asemakaava-alueelle ei sijoiteta lityntapysakointi paikkoja. Lau-
sunnossa mainittujen liityntapysakointipaikkojen sijoittuminen ratkaistaan
Suunnittelualueen eteldpuolella vireilla olevan Kaupunkikeskus 1:n (kaa-
va nro 230800) asemakaavatyon yhteydessa.

2.1.2 Asemakaavaehdotus

Asemakaavan suunnittelu kaynnistyi alkuvuodesta 2013 osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavillaolon jalkeen. Kaavaehdotus laadittiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetun palautteen ja Marja-
Vantaan osayleiskaavan pohjalta. Suunnitteluryhma koostui alueen yksi-
tyisen maanomistajan konsulteista, kaupungin vuosikonsulteista ja kau-
pungin linjaorganisaation edustajista.

Kaava-alueen katualueiden yleissuunnitelma laadittiin konsulttitydna
(Ramboll Finland Oy). Konsulttitytn yhteydessa tarkasteltiin myds Kei-
molantielta Sakastipuistoon kaartuvan pikaraitiolinjan ja siihen liittyvan
Vantaankoskentien ja VT3:n ylittdvan sillan tilavarausta. Konsulttityota
ohjasivat kuntatekniikan ja kaupunkisuunnittelun henkilosto.

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitseva Sakastipuisto siséllytettiin vuoden
2013 aikana laadittuun Lipunkantajanpuiston yleissuunnitelmaan. Lipun-
kantajanpuistoon suunnitellut ulkoilureitit ja hiihtolatu jatkuvat Sakasti-
puistossa. Puistosuunnitteluty6 tehtiin konsulttitydona (Nakyma Oy). Tyoéta
ohjasivat kuntatekniikan ja kaupunkisuunnittelun henkilosto.

Kaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa laadittiin kaava-alueella sijait-

sevan Kivistdn koulun rakennushistoria selvitys. Selvitys laadittiin kon-
sulttityona (Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy) kaupungin tila-
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keskuksen toimeksiannosta. Selvityksessa kasitelladn koulun rakennus-
ja muutoshistoriaa, rakennuksen alkuperéisia suunnitteluperusteita, eri-
tyispiirteita ja erityisia arvoja sekd suhdetta aikakauden muuhun raken-
tamiseen. Selvityksen mukaan rakennuksella on historiallista arvoa, mut-
ta sitd ei voida pitda ainutlaatuisena ja vastaavia kohteita 16ytyy Vantaal-
ta muitakin. Rakennuksen historiallinen arvo muodostuu rakennuksen
arkkitehtuurin lisdksi 2000-luvulle asti hyvin séilyneesta metsaisesta ym-
paristdsta ja hienosta tontista. Koulun tontti ja l&ahiymparistd ovat talla
hetkelld Keh&radan ja Kiviston keskustan rakennushankkeiden myota
voimakkaassa muutostilassa. Rakennushistoriaselvityksen pohjalta Van-
taan kaupungin museo totesi, etta vaikkakin rakennuksen sailyttdminen
olisi suotavaa, koulun rakennushistoriallinen arvo on kuitenkin siinda maa-
rin vahainen, ettei se riitd perusteeksi rakennuksen suojeluesitykselle.

Koulurakennuksen sailyttamisesta ja purkamisesta keskusteltiin Vantaan
kaupungin sisdisen tyéryhman, SUONEN (Suojeluasioiden neuvottelu-
kunta), kokouksissa syksylla 2013 (25.9., 23.10. ja 18.12.2013). Raken-
nusta hallinnoivan kaupungin tilakeskuksen mukaan rakennuksen kun-
nostaminen ei ole kannattavaa, eika siihen ole mydskéaan talla hetkella
tarvittavia resursseja. Asiaan liittyvia paatoksia on kaupunki tehnyt jo ai-
emmin Aurinkokiven koulu-pdaivakoti-palvelurakennuksen suunnittelu- ja
rakennuttamispaatoksen yhteydessa: Kiviston koulun toiminnot siirtyvat
Aurinkokiveen sen valmistuttua.

Kaydyissa keskusteluissa Suone oli kuitenkin rakennuksen sailyttdmisen
kannalla. 18.12.2013 pidetyssa kokouksessa keskusteltiin yleisesti si-
sailmaongelmaisten koulujen purkamisesta ja paatettiin ryhtya valmiste-
lemaan Vantaan koulujen kokonaisinventoinnin tilaamista.

Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa tehtiin useita vaihtoehtoisia
luonnoksia korttelirakenteesta. Luonnokset laadittiin konsulttityona (Ark-
kitehtitoimisto Harris & Kjisik Oy) kaava-alueen yksityisen maanomista-
jan toimeksiannosta. Luonnoksissa tutkittiin mm. rakentamisen maaraa,
pyséakadintilaitosten ja paivakodin sijoittumista, kerroslukuja seka koulura-
kennuksen sailyttdmisen ja purkamisen vaikutuksia kortteliratkaisuun ja
kaavalle asetettuihin tavoitteisiin. Johtuen kaupungin jo tehdyista koulu-
toimintoja kokevista linjauksista ja investointipaatoksista (alueen koulu-
toimintojen siirtymisesta Aurinkokiveen) ja rakennuksen uusiokayt6n ai-
heuttamista haasteista, asemakaavaehdotus valmisteltiin silta pohjalta,
ettd rakennus puretaan. Koulusta ja sen pihapiirista muistumana asema-
kaavaehdotukseen merkittiin koulun edustalla oleva silokallio ssk -
merkinnalla sailytettavaksi.

Kaava-alueelle sijoittuvan paivakodin osalta suunnittelua ja eri vaihtoeh-
tojen tarkastelua tehtiin tiiviissa yhteisty6ssa kaupungin tilakeskuksen ja
sivistystoimen kanssa.

Kaavaehdotuksen ratkaisu perustui koko kaava-alueen ottamiseen
asuinkayttoon, kun Kiviston koulu on purettu. Tavoitteena on ollut koulu-
rakennuksen tiilien kierrattaminen jossain laajuudessa alueen ymparisto-
taiteen materiaaleina.
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Kaavaehdotuksesta saadut muistutukset

Kaavaehdotus oli ndhtavilla 15.10.— 13.11.2014. Nahtavillaolon aikana ei
ehdotuksesta jatetty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot
Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausuntoja 12 kpl ja saatiin 6 kpl.

Sivistystoimi totesi, etta asemakaavaehdotus on lilan tarkka paivakodille
tarkoitetun Y-tontin osalta osalta. Sivistystoimen mukaan kaavaehdotuk-
sessa kuvattu rakennuksen muoto on paivakotitoiminnan kannalta haas-
tava seka kallis toteuttaa. Tontin saatto- ja huoltoliikenteen sujuvuus to-
dettiin toimivaksi ja pysakointipaikkoja todettiin olevan riittavasti.

Vastaus:

Kaavaehdotusessa rakennuksen muotoa kuvaava rajaus on ohjeellinen
eika se sido ndin ollen rakennuksen muotoa eiké rajoita toimintojen sijoit-
telua tontilla. Lausunnon pohjalta kaavakarttaan ei tehty tarkistuksia.

Vantaan kaupungin museo totesi lausunnossaan koulurakennuksesta
laaditun rakennushistoria selvityksen ja sen pohjalta todetut rakennuk-
seen liittyvat arvot. Lausunnossa todettiin myds, ettd asemakaavan to-
teutuessa koulurakennukseen liittyvat arvot katoavat alueelta. Lausun-
non mukaan todetut arvot ovat suojeluperusteina kuitenkin sen verran
vahaiset, ettd ne eivat riitd suojeluesityksen tekemiseen.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitosen lausunnossa tuotiin esille useita ra-
kentamisessa ja suunnittelussa huomioitavia paloturvallisuuteen liittyvia
vaatimuksia. Lisaksi lausunnossa todetaan, etta Kiviston alueelle on tar-
ve sijoittaa Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen vaestonhalytin. Halytti-
melle varatun paikan tulee sijaita julkisessa rakennuksessa keskeisella
paikalla seka taata mahdollisimman hyva kuuluvuus rakennettaville ja
aktiivisessa kaytossa oleville alueille.

Vastaus:
Vaestohalyttimen sijoittamiseen varaudutaan Kiviston suunnittelussa.

Lausunnon pohjalta laadittiin kaava-alueen kattava alustava pelastusreit-
tisuunnitelma joka on huomioitu jo k&ynnistyneessa alueen katu- ja kun-
nallisteknisessa suunnittelussa. Katu- ja kunnallistekniikan suunnittelun
yhteydessa alustavaa pelastusreittisuunnitelmaa tarkistetaan siten, etta
se vastaa katu ja kevyenliikenteen vaylien toteutussuunnitelmia.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus (ELY) totesi lausun-
nossaan ettd kaavaehdotus noudattaa yleispiirteisempia suunnitelmia ja
kaavamaarayksilla on pyritty turvaamaan rakentamisen korkeatasoinen
arkkitehtoninen laatutaso. Lausunnossa tuotiin esille myds kouluraken-
nukseen liittyvat arvot ja todettiin, ettd kaavatyon yhteydessa tulee selvit-
tda mahdollisuus sailyttdd rakennus osana tiivistyvaa kaupunkirakennet-
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ta. Lisdksi lausunnossa huomautettiin kaavamaaraysten selkeydesta ja
suomenkielisyydesta.

Vastaus:

Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa laadittiin useita vaihtoehtoisia
luonnoksia korttelirakenteesta. Kiviston koulun sailyttaminen tai purkami-
nen huomioitiin vaihtoehtoja laadittaessa siten, etta suurimmasta osasta
vaihtoehdoista laadittiin kaksi versiota, joissa toisessa koulu oli sailytetty
ja toisessa purettu. Luonnoksien avulla arvioitiin eri ratkaisuvaihtoehtojen
etuja ja haittoja seké vaikutusta alueen suunnittelulle asetettuihin tavoit-
teisiin. Tarkastelu osoitti miten koulurakennuksen sailyttdminen
/purkaminen vaikuttaa mm. muuhun alueen rakenteeseen ja yhteyksiin.

Lausunnon siséllosta ja em. kaavatyon yhteydessa tehdysta vaihtoeh-
toisten suunnitteluratkaisujen tarkastelusta, liittyen koulurakennuksen
sailyttamiseen, keskusteltiin puhelimitse 15.1.2015 lausunnon antajan
kanssa. Keskustelussa todettiin, etta kaavatyon yhteydessa on lausun-
nossa edellytetylla tavalla selvitetty koulurakennuksen sailyttdmisen
mahdollisuuksia ja vaikutuksia eika lausunto télta osin ole edellyttanyt
tarkistuksia tai lisaselvityksia kaavaratkaisuun.

Lausunnon pohjalta kaavamaarayksisséa ollut kirjoitusvirhe on korjattu.
HSL Helsingin seudun liikkenne totesi lausunnossa, etta kaavaehdotus on

kaikilta osin hyvin laadittu ja kaavalle asetetut tavoitteet toteutuvat hyvin.
HSL:lI& ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut totesi lausunnossaan ilmansuo-
jelun osalta, etta Kivistdon reuna-aluetta kuormittavat liikenteen aiheutta-
mat ilmansaasteet. Lisdksi HSY huomauttaa paivakodille varatun Y-
tontin sijainnista, etta se on sijoitettu alueelle, jossa riski altistua lilken-
teen epapuhtauksille on ilmeinen. Lausunnon mukaan paivakodille tulisi-
kin osoittaa paikka kauempana liikkennevaylista sijaitsevalta alueelta.

Vesihuollon osalta lausunnossa todetaan, etta kaavaselostuksesta puut-
tuvat arviot uuden vesihuollon maarista.

Vastaus:

llmanpuhtauksista on laadittu selvitys Hameenlinnanvaylan lansipuolisen
kaavaty6n, Keimolanmaen asemakaavoituksen yhteydessa. Paivakodin
paikka sijoittuu alueelle, joka selvityksen mukaan ei ole riskialuetta.

Kaava-alueen ja Kiviston aseman lahiymparistdossa rakentaminen tulee
l&hivuosina olemaan vilkasta ja alueella tulee olemaan tarvetta lasten
paivahoitopalveluille. Kiviston aseman tuntumaan sijoittuvaa mahdollista
tonttia paivakodille on tarkasteltu myods muissa Kiviston asemaa ympa-
roivien kortteleiden suunnittelussa. Sivistystoimen, tilakeskuksen ja kun-
tatekniikan arvioiden mukaan nyt kaavakartassa osoitettu Y-tontti on si-
jainniltaan péaivakotitoiminnoille 240 metrin etaisyydella Kiviston asemas-
ta hyva. Uuden rakenteilla olevan Kiviston asuntorakentamisen ja kaa-
voituksen edetessa Kiviston alueella on tarvetta useammallekin paivako-

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.03.2015 / 13 §



Asemakaava ja tonttijako, Kivistd 231600 Asemakaavaselostus 16.3.2015/11
12/63

dille jotka sijoittuvat luonnollisesti etaammalle Hameenlinnanvaylasta,
kuten lausunnossa ohjeistetaan.

Vesihuollon osalta kaavaselostusta on taydennetty rakennettavan vesi-
huolto linjojen mééaran osalta seuraavasti. Uutta vesijohtoa, jatevesi-
viemaria ja hulevesiviemaria rakennetaan Oliviinikujalle 77 metria, Opaa-
li-kujalle 22 metria, Spinellipolulle 51 metria ja Spinellikujalle 140 metri&.

2.1.2 Asemakaavaehdotuksen tarkistukset

Kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen pohjalta kaavakarttaan ei tehty
tarkistuksia. ELY -keskuksen lausunnon pohjalta kaavamaarayksissa ol-
lut kirjoitusvirhe on korjattu.

Suunnittelualueen ja sen ympariston katu ja kunnallisteknisten suunni-
telmien ja rakentamisen etenemisen johdosta kaavakarttaa tarkistettiin
seuraavasti:

1. Kaavakartan A-korttelialueille (korttelit 23184, 23186 ja 23187) on
lisatty maanpinnan likimaaraisia korkeusasemia osoittavia lukuja.

2. Oliviinikuja, Opaalikuja ja Spinellipolku on muutettu pihakaduiksi
niilta osin joilla pysakaintilaitoksiin |[&htevat ja saapuvat ajoneuvot
eivat liilku. Pihakadut on mitoitettu siten, etté huoltoliikenne kuten
muuttoautot ja mahdolliset pelastusajoneuvot pystyvat tarvittaessa
liikkumaan pihakaduilla.

3. Maanalaisille johdolle on varattu alueet Opaalikujan kaantbpaikal-
ta lanteen Spinellipolulle ja kaakkoon Syvékiventeille.

4. Spinellikujan varresta on poistettu pohjoisempi istutettavaa puuri-
vid koskeva merkinta.

5. Spinellikujan katualuetta on kapeimmalta osalta levennetty kah-
della metrill&.

6. Oliviinikujaa on levennytty yhdella metrill&.

7. Oliviinikujan varteen, kortteliin 23185 rajautuvalle osalle on lisatty
liittymakieltoa koskeva merkinta.

8. Kaavaselostuksen liitteisiin on lisatty katualueiden ja kevyenliiken-
teen vaylien tarkempaa suunnittelua kuvaava koontikartta. Koonti-
kartasta ilmenevat katualueille toteutettavat pelastusreitit ja pelas-
tusajoneuvojen nostopaikat.

Kaava-alueen LPA korttelialueille kaavakarttaan on lisatty (map 1) mer-

kint& joka mahdollistaa pysakointilaitosten rakentamisen yhdella maan-
alaisella kerroksella.
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Lisdksi kaavaselostusta ja liitteita on paivitetty kaavakarttaan tehtyjen
tarkistusten ja tdydennysten johdosta.

2.2 Asemakaava

Kiviston koulun ympaéristd, asemakaava nro 231600 on valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja padosin Marja-Vantaan
osayleiskaavan mukainen. Kaupungin maankayton-, rakentamisen- ja
ympariston johto linjasi kaavatyon paatavoitteeksi asuntorakentamisen.

Kaava-alueen pinta-ala on 4,9 ha. Siita korttelialueiden osuus on 3,1 ha
(63 %). Korttelialueet on osoitettu asunrakennusten (A), yleisten raken-
nusten (Y) ja autopaikkojen korttelialueiksi (LPA). Rakennusoikeutta
kaava-alueelle on osoitettu yhteensa 50 100 k-m?. Rakennusoikeudet on
merkitty kaavakarttaan numeerisesti rakennusalakohtaisesti. Korttelite-
hokkuudet asuinrakennusten korttelialueilla (A) vaihtelevat e = 2.18-2.57
valilla. Tehokkainta rakentamien on Syvakiventiehen rajautuvilla tonteilla
lahimpéana Kivistdon asemaa. Asuinrakennustenkorttelialueiden autopai-
kat (yhteensa n. 550 kpl) sijoitetaan kahteen erilliseen maanpaalliseen
pysékaointilaitokseen. Tonteilla 23186-4 ja 23187-5 voidaan sijoittaa yksi
autopaikka asunnon valittomaan laheisyyteen mikali toteutussuunnitelma
taman mahdollistaa, muussa tapauksessa autopaikat sijoitetaan pysa