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1 Hanketietokortti

Kohteen nimi:

Kiviston kaupunkikeskus, kirjasto-nuoriso-kulttuuritila, 1. vaihe

Tarpeen kuvaus:
Kiviston suuralueelle tarvitaan monikayttdinen kirjasto-nuoriso-kulttuuritila.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Samanaikainen tarveselvitys /hankesuunnitelma: samaan kauppakeskukseen vuokratiloihin
3. kerrokseen Vantaan kaupungin terveysasema ~ 648 htm?

Tarpeen perustelut:
Kiviston suuralueella on talla hetkella noin 8 500 asukasta, vuonna 2024 n. 14 300 asukas-

ta (ennuste). Kirjasto-nuoriso-kulttuuritilan sijoittuminen kasvavaan kaupunkikeskukseen
on keskeinen tavoite alueen tasapainoisen kehittymisen kannalta.

Kayttajahallintokunta:
Sivistys-, nuoriso-, kulttuuritoimi

Kaupunginosa: Kiinteistétunnus: Tontin pinta-ala:

Kivisto (23) 92-23-196-5 ei viela maaritetty

Osoite: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:

osoitetta ei viela maari- Asemakaava 230800 ei viela maaritetty tonttikoh-
tetty (kala 6/ 2015 taisesti

(valtuusto 9-10 /2015)

Tilatarve, suuruus ja
kustannukset (ALV 0%) kemz2/

brm? htm 2

hym

Uudisrakennus/vuokratilat | 506 496 426

Tilan tyontekijamaara 5(kirjasto)+2(nuorisotoimi)

Vaistotilan tarve:

Ei ole

Maararahavaraus investointiohjelmassa:

vuokrakohde, ei maararahaa investointiohjelmassa

Hankkeen toteutusaikataulu:

Valmistuu 2018

Vuokratilan padomavuokrakustannukset

21,5 € /m2/kk

Vuokratilan yllapitokustannukset € / v (laskutus todellisten kustannusten mukaisesti, poislukien kauppakes-
kusjohtaminen)

arvio 6,00 € / m2/kk + arvio 1,5 € / m2/kk (s&hkdt, vesi yms)

Hallintokunnan/kuntien toimintakustannukset € / v:

200 000 € / v (kirjasto); 80 000 €/v (nuoriso)

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen € (alv-% 0):

310 000 € (kirjasto); 90 000 € (nuoriso); 15 000 — 20 000 € (kulttuuri)

Vuokra-arvio kayttdjakunnalle (kirjasto) muodostuu padoma- ja yllapitovuokrasta:
Vuokrat ilmoitettu 2015 —kustannustasoon.

Tuleva vuokra ( € / m? / kk, alv 24 %) 29,00 €
Vuokravaikutus/496 htm=2 14 384 € / kk 172608 € /v
Koonnut(t): Paivamaara:

Riitta Miettinen 18.2.2015




2 Hankkeen perusteet

2.1 Yhteenveto

Marraskuussa 2014 kaupunginvaltuuston hyvaksyman Talousarvio 2015 ja Ta-
loussuunnitelma 2015-2018 investointiosassa on esitetty vuokratilat Kiviston
kauppakeskuksesta terveysasemalle seka kirjasto- ja nuorisotilaille.

Tama tarveselvitys-hankesuunnitelmassa on tarkasteltu Kivistén aseman vie-
reen rakennettavaan kaupunkikeskukseen sijoittuvia sivistystoimen ensimmai-
sen vaiheen tilatarpeita, toimintoja, tulevaisuuden tarpeita ja mahdollisuuksia.

Tilat toteutetaan kirjaston, nuorisopalveluiden ja kulttuuripalveluiden yhteiskayt-
toisind vuokratiloina liikekeskuksen ensimmaisessé toteutusvaiheessa. Tilatarve
on n. 426 hym2. Tilat on tarkoitus korvata alueen vaestomaaran kasvaessa
isommilla, kaupungin omana investointina tai vuokratiloina toteutettavilla pysy-
villa tiloilla. Toisen vaiheen tilatarpeet, toteutustapa ja kaupungin eri toimijoiden
mahdolliset synergiat tutkitaan erillisella tarveselvityksella ja kannattavuuslas-
kelmilla.

Sosiaali- ja terveyspalveluiden terveysaseman tilatarpeista tehdaén erillinen
tarveselvitys-hankesuunnitelma.

2.2 Perustelut tarpeelle

2.2.1 Palvelustrategiset linjaukset / liittyminen palveluverkkosuunnitel-
maan

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 16.6.2014 kaupunkitasoisen pal-
veluverkkosuunnitelman vuosille 2014-2023. Palveluverkkosuunnittelun tavoit-
teena on palvelutarpeiden mukaisen taloudellisesti ja toiminnallisesti tehokkaan
sekd monikayttdisen palveluverkon kehittdminen.

Kirjasto

Kaupungin palveluverkkosuunnitelma perustuu palveluiden kayttétiheyteen ja
siihen, kenelle palveluja kohdistetaan. Usein kaytettavat ja helposti saavutetta-
vat palvelut, kuten kirjasto, ovat peruspalveluita, joita kaytetdan paivittain tai
yleisesti paljon. Palvelut ovat ensisijaisesti lapsiin kohdistuvia palveluja, esimer-
kiksi paivakoti-, seka esi- ja perusopetuspalveluja.

Koska kirjaston toiminnan painopisteind ovat koulut, lapset ja nuoret, lapsiper-
heet seka ikdantyneet ihmiset, ei hyvakaan julkinen liikenne korvaa lahikirjasto-
ja.

Opetus- ja kulttuuriministerion suosituksen mukaan 80 %:lle kunnan asukkaista
joko kirjaston olisi sijaittava alle kahden kilometrin paassa kotoa tai kirjastoau-
ton pysakin alle kilometrin paéssa kotoa. Kaupungin kasvaessa osa tiheasti
asutetuista uusista alueista uhkaa jaada kauas nykyisista kirjastoista. Kirjasto-
autolla ei voida palvella suuria asukasmaaria, vaan ne tuottavat seka koulujen
etta harvemmin asuttujen alueiden kirjastopalvelua.
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Nuorisopalvelut

Nuorisolaissa on méaaritelty kuntien nuorisoty6 ja -politiikka tavoitteellisiksi pe-
ruspalveluiksi, joiden toteuttamisesta kunnat paattavat itsenaisesti. Lain tarkoi-
tuksena on tukea nuorten kasvua ja itsendistymistd, edistdd nuorten aktiivista
kansalaisuutta ja nuorten sosiaalista vahvistamista seka parantaa nuorten kas-
vu- ja elinoloja.

Palveluverkon kehittdmisen kriteereiksi nuorisopalvelujen osalta maaritellaan
nuorisotilojen maksuttomuus, osallisuus ja tilojen monikayttdisyys.
Palveluverkon ja alueellisen nuorisotytn haasteena on strateginen asemoitumi-
nen jatkuvasti muuttuville nuorten vapaa-ajan markkinoille. Nuorisotilojen ympéa-
rille organisoitunut alueellinen nuorisoty6 joutuu kilpailemaan niin teknologisen
kehityksen, siihen liittyvien palveluinnovaatioiden seka nuoria kiinnostavien
kaupallisen tarjonnan kanssa. Esimerkkina vetovoimaisista ja elamyksia tarjoa-
vista kaupallisista sosiaalisista tiloista voidaan mainita kauppakeskukset.
Monessa eri yhteydessa on ennakoitu, ettd nuoriso tulee enemman tai vahem-
man viihtymaan Kivistdon keskustan alueella ja todennékoisesti juuri aseman
seudulla, kauppakeskuksessa, aukioilla ja toreilla seka keskustan puistoissa.
Taman vuoksi monikayttdisen nuorisotilan sijoittaminen kauppakeskukseen
muiden julkisten palvelujen yhteyteen on perusteltua.

Kulttuuripalvelut

Kaupungin kulttuuripalvelut tarjoavat laadukkaita ja saavutettavia kulttuuripalve-
luita kulttuuritaloissa, kirjastoissa sek& muissa kaupungin tiloissa. Tilojen yh-
teiskayttoa kehittamalld etsitdén synergiaetuja eri toimijoiden kanssa ja uusia
toimialavalisia yhteistydmuotoja.

2.22 Vaestdennuste / suhde kokonaistarpeeseen

Alustavan vaestdennusteen mukaan vaestémaéra kasvaa Kiviston suuralueella
n. 5800 henkil6lla seuraavan kymmenen vuoden aikana. Kasvu painottuu aluksi
Kiviston keskusta-alueelle Kehdradan pohjoispuolisiin kerrostalokortteleihin ja
asuntomessualueelle.

Kivistdn suuralueen asukasmaara vuoden 2014 vaestéennusteen mukaan
ikaryhmittéin:

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 muutos
906 928 1013 1088 1124 1181 1256 1341 1426 1511 1591 685
796 839 911 961 999 1029 1043 1044 1055 1085 1105 309
316 354 385 409 440 450 468 473 502 519 551 235
756 740 879 995 1025 1040 1035 1044 1056 1070 1107 351

2332 2412 2786 3113 3313 3502 3698 3872 4077 4282 4482 2150

2284 2363 2615 2804 2917 2994 3108 3212 3290 3403 3509 1225
711 736 778 817 884 923 970 1005 1040 1067 1099 388
459 479 524 581 593 637 673 716 767 814 859 400

8560 8850 9891 10769 11295 11755 12251 12707 13212 13752 14301 5741



2.2.3 Liittyminen toimitilaverkkosuunnitelmaan

Kiviston alueelle ei ole laadittu erillista toimitilaverkkosuunnitelmaa. Toimitila-
verkkoa tarkastellaan kuitenkin kokonaisuutena, johon erilliset tarveselvitykset
tukeutuvat. Kivistdn uuden alueen toimitilaverkkotarkastelussa on otettava
huomioon muut tulevat omistus- ja vuokrahankkeet taloussuunnitelman mukai-
sesti.

Toimitilatehokkuuden kasvattaminen seka toimitilojen monikayttdisyyden lisaa-
minen ovat toimitilojen osalta keskeisia tavoitteita kaupungin strategiassa. Kau-
pungin uudet toimitilat pyritdankin suunnittelemaan monikayttoisiksi ja nosta-
maan tilojen kayttdastetta.

2.2.4 Esiselvitykset / vaihtoehtoiset tilanhankintatavat / muiden palvelu-
tarpeiden yhdistdminen

Vuoden 2014 aikana tilakeskuksen, kaupunkisuunnittelun ja tilojen kayttajatoi-
mialojen kesken on tehty esiselvitystyotd, jossa on tutkittu tilatarpeita ja niiden
vaiheistusta.

Sivistystoimen ensimmaisen vaiheen tilatarpeita on tutkittu vuokratiloina talous-
suunnitelman mukaisesti ja lahivuosien tiukan investointikehyksen takia.

Esiselvityksen aikana on tehty yhteistydta kaupunkikeskus-hankkeen kehittajien
NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy kanssa. Yhteisia
kokouksia on pidetty useita vuoden 2014 aikana. Kokouksissa on selvitelty
kauppakeskuksen tarjoamia mahdollisuuksia julkisille palveluille ja palveluiden
tarpeita kauppakeskuksen tiloille. Kaupungin toimitilat suunnitellaan kirjaston,
nuorisopalveluiden ja kulttuuritoimen yhteiseen kayttéon. Tilojen sijainti kauppa-
keskuksessa mahdollistaa erillisten tapahtumien ja toimintojen jarjestamisen
muuallakin kaupunkikeskuksessa.

Toisen vaiheen, kasvavaan vaestdmaaraan perustuvat tilatarpeet seka tilojen
hankintatavat tulee selvittaa erikseen. Sivistystoimen ja muiden toimialojen tila-
tarpeita tutkitaan kokonaisuutena mahdollisten synergiahyétyjen l6ytamiseksi.
Kiviston kaupunkikeskuksessa on kaupungin toimitiloille useita vaihtoehtoisia si-
jainti- ja toteutusmahdollisuuksia. Vaihtoehtoja tulee verrata investointikustan-
nusten, kayttotalousvaikutusten ja toiminnallisen tehokkuuden kannalta.

2.2.5 Aiemmat paatokset ja selvitykset

Kaupungin toimitilatarpeita on aiemmin selvitelty asemakaavatytn yhteydessa.
Marja-Vantaan ydinkeskustan 11.4.2011 hyvéksytyn asemakaava- ja asema-
kaavan muutosluonnoksen selostuksessa julkisille palveluille oli asetettu tavoit-
teeksi mm. turvata palveluiden oikea-aikaisuus etupainotteisesti kilpailukykyyn
vaikuttavana toimintamallina seké saada julkiset tilat monipuoliseen ja tehok-
kaaseen kayttoon yli hallintorajojen uusia toimintamalleja etsien.

Ydinkeskustan asemakaavan selostuksessa mainittujen julkisten palveluiden
laajuustavoitteita on viimeisten vuosien aikana jouduttu karsimaan kaupungin
taloudellisen tilanteen takia huomattavasti.



3 Tilojen toiminnan tavoitteet, kuvaus, tilaohjelma
ja vaatimukset

3.1 Toiminnalliset ja tilalliset tavoitteet sekd mitoitusperusteet
3.1.1 Toiminnalliset tavoitteet

Tilakokonaisuuden on oltava toimiva seka siséisilta tilajarjestelyiltdan ettd osana
kauppakeskusta. Tilojen sijainti kauppakeskuksen sisalla, niiden avautuminen
aulatiloihin seka sisdankayntien maara ja sijainti vaikuttavat oleellisesti tilojen
toimivuuteen monikayttotilana. Kaupungin julkisten palveluiden toimitilojen
suunnittelu on tehtéva yhteistytssa kauppakeskuksen suunnittelun kanssa
suunnitelmien ristiriitojen ja paallekkaisyyksien vélttamiseksi. Kauppakeskuk-
sesta on tehty periaateluonnoksia maankayton suunnittelua ja tarveselvitys-
hankesuunnittelua varten (arkkitehtitoimisto CJ-arkkitehdit Oy).

Kirjasto-nuoriso-kulttuuritilan on oltava monikayttdinen ja joustava huonetilako-
konaisuus joka vastaa my0s tulevaisuuden tarpeisiin, toiminnallisiin ja tietotek-
nikka- ja av-tarpeisiin.

Tilojen aukioloajat myétailevat kauppakeskuksen aukioloaikoja. Mahdollisuus
on myos laajentaa aukiolo- ja kayttdaikoja seitsemaan paivaan viikossa, tar-
peen mukaan.

Kirjasto

Kirjaston perinteisin tehtava, kirjojen lainaaminen, vaatii kirjojen sailytyksen ja
logistiikan vuoksi paljon tilaa. Koska tila jaetaan useamman toimijan kesken, ei
sita voida suunnitella pelkastaan kirjaston toiminnan ehdoilla. Hyllyt eivat voi
hallita tilaa, vaan niiden on oltava liikuteltavia ja siten myds matalia. Nyt suunnit-
teilla olevaan tilaan mahtuu néill& ehdoilla aineistoa enintdén n. 10 000 nidetta,
n. 600 hyllymetria, n. 30 - 40 erilaista lehtivuosikertaa seka lainaamiseen tarvit-
tavat automaatit ja muu valineistd. Jos aineisto valitaan huolella, voi sen laina-
uskierto parhaimmillaan olla n. 7, eli lainoja annetaan vuodessa n. 70 000. T&-
ma vastaa Vantaan kahden pienimman kirjaston, Pahkinarinteen ja Lansimaen
lukuja.

Vantaalaiset lainaavat kirjastosta keskimaarin 14 nidetté vuodessa, joten nyt
suunnitteilla oleva kirjastotila riittda periaatteessa n. 10 vuoden tarpeisiin.

Kirjaston asiakkaat kayttavat runsaasti sekd mukana tuomiaan etté paikalla ole-
via tietokoneita. Taman kokoisessa kirjastossa tarvitaan n. kymmenen asia-
kasmikroa, tulostimia ja kopiointimahdollisuus. Lisaksi oman koneet tuoneet
henkil6t samoin kuin kirjastoa lukusalina kayttavat opiskelijat tarvitsevat tilat
toiminnoilleen.

Kirjaston eri toiminnat, esim. lastenalue, hiljainen alue, asiakkaiden tyoskente-
lyalue voidaan jaotella kalusteiden avulla, esim. ns. junavaunukalustein.

Kirjastossa on lahes paivittain koulukdynteja, pienimuotoisia koulutustilaisuuksia
ja kulttuuritapahtumia, ja niille on paitsi voitava jarjestaa tilaa, myos varattava
opetus- ja esitystekniikalle sekéa esim. istuimille riittavasti tilaa. Taman kokoi-
sessa kirjastossa olisi hyva varata istuin vahintdan n. 60 yhtaaikaiselle asiak-
kaalle.

Henkilokuntaa kirjastoon tarvitaan viisi. On mahdollista, ettd henkilokunta on
osittain yhteista nuorisopalveluiden kanssa.



Nuorisopalvelut

Kirjasto-nuoriso-kulttuuritilat muodostavat erillisine huonetiloineen kokonaisuu-
den, joka suunnitellaan monikayttdiseksi. Yhteen huonetiloista on varustettu
keitti® ja tdma tila toimii sek& nuorisotilana ettd monikayttdisena yleistilana. Ko-
konaisuuteen kuuluu myds toimisto-kokoustila, jossa voidaan pitaa luottamuk-
sellisia keskusteluita nuoren tai hanen vanhempiensa kanssa.

Monikayttétila palvelee kaikki niité nuoria, jotka saapuvat kauppakeskukseen.
Lisaksi tila taydentaa myos asuinalueen palveluita toimien paikallisten nuorten
ja asukkaiden nuoriso- ja asukastilana.

Tila on tarkoitettu my6s Kiviston keskustassa ja sen lahialueella seka asemalla
tehtéavan nuorisotyon tukikohdaksi. Nuorisoty6ta tehdaan koko keskustan alu-
eella kuutena paivana viikossa painottuen nuorten vapaa-aikaan eli iltoihin ja
viikonloppuihin.

Tilassa nuoret voivat viettaa vapaa-aikaansa turvallisissa olosuhteissa ja tavata
nuorisotydntekijoitd, joiden tehtdvana on auttaa ja tukea nuoria heidan ela-
maansa liittyvissa pulmissa. Tila toimii myds kohtaamispaikkana, missa tavata
toisia nuoria ja on mielekasta tekemistd, mutta on myds rauhallista tilaa pelk-
kaan olemiseen. Tila on avoinna kauppakeskuksen aukioloaikaan seka nuorille
avoinna arki-iltaisin ja viikonloppuisin. Kohderyhman ikarakenne tulee olemaan
laajempi kuin tavanomaisessa nuorisotydssa.

Monipuolinen, elamyksellinen nuorisokahvilatoiminta, siihen liittyva nuorten
osallistaminen ja yhteinen toiminta kokkaamalla ja muulla kahvilan pitoon liitty-
valla toiminnalla on yksi nuorten vahvasti esille tuoma ajatus. Itse tehty terveel-
linen herkkubuffet ja kestavan kehityksen tuotteiden kaytté ovat nuorten arvo-
maailman mukaista toimintaa.

Pienimuotoiset tapahtumat kuuluvat toiminnan luonteeseen ja niité voi porraste-
tusti jarjestaa eri-ikaisille kohderyhmille eri vuorokauden aikoina.

Tiloissa ja tiloista késin on tarkoitus toimia moniammatillisella ty6tiimill&, jossa
on mukana aktiivista nuorisoty6té tekevia jarjestdja ja paikallinen seurakunta.
Tavoite on uudistaa kaupunkikeskustassa tehtavaa nuorisotyota kehittamalla
uusia nuorisotydn toimintamuotoja. Tahan yhteistoimintaan on tarkoitus hakea
ulkopuolista rahoitusta.

Nuorisotydhon tarvitaan kaksi tyontekijaa, jotka tulevat toimimaan koko keskus-
tan alueella ja kauppakeskuksessa. On mahdollista tehda moniosaajaty®ta, kir-
jaston ja nuorisotydn toimintakenttdan kuuluvia tehtavia.

Kulttuuripalvelut

Kulttuuripalvelut ovat jo Kivistén alueella uuden Aurinkokiven monikayttéisen
palvelurakennuksen myotd, jossa kuvataidekoulu ja musiikkiopisto ovat kaksi
talon padkayttajista. Rakennus valmistuu kesélla 2016. Aurinkokivi mahdollis-
taa niin pienempien kuin vahén isompien kulttuuritapahtumien jéarjestamisen ta-
lossa. Nykyiset resurssit eivat riitd saanndéllisen toiminnan jarjestamiseen kah-
dessa eri tilassa, samalla alueella. Tasta johtuen kulttuuripalvelut eivét ole
suunnitelleet sé&nndllista toimintaa ja ohjelmaa kaupunkikeskukseen.

Kulttuuripalvelut toivovat, ettd kauppakeskuksesta I6ytyisi esiintymiseen sopivia
tiloja myos tarvittaessa kauppakeskuksen yleisétiloissa, 1. tai 2. kerroksessa,

satunnaisten Pop up -tapahtumien jarjestamista varten. Tilojen kaytosta kulttuu-
ripalvelut voisivat sopia oman kayttébudjettinsa puitteissa tai mahdollisesti tarjo-



ta kauppakeskukselle ohjelmaa maksutta, jos kauppiaat katsovat hydtyvansa
tapahtumista. Kayttétarve olisi Iahinna satunnaisten Pop up -tapahtumien ja -
tybpajojen jarjestamisté varten. Yhteistyd kauppakeskuksen kanssa, Pop up
luonteisten tapahtumien jarjestamisessa on myts mahdollista, kulttuuripalvelui-
den kayttébudjettinsa sallimissa maarin.

Kulttuuripalveluiden osallisuus mahdollisessa yhteistilassa kirjasto- ja tietopal-
veluiden kanssa tarkoittaisi ohjelmien jarjestaminen eri tapahtumakokonaisuuk-
sien (esim. Tanssin viikot, kirjastojen Lasten paiva -tapahtuma) ja teemapaivien
yhteydessa, ja satunnaista toimintaa (tydpajoja, kesékursseja, nayttelyitd) mah-
dollisuuksien ja tarpeiden mukaan.

Kirjasto toimii paikallisena kulttuuritilana, jossa seka kirjasto etté kulttuuri jarjes-
tavéat erilaisia ja -kokoisia tapahtumia. Useamman toimijan yhteiskayttétilana tila
on oltava helposti muunneltavissa kirjastotarpeista esitys-, tydpaja ja nayttely-
kayttoon, jo kauppakeskuksen 1. vaiheessa. Kauppakeskuksen 2. vaiheen tila-
tarpeet tarkastellaan erikseen.

3.2 Tilaan ja kayttoon liittyvat muunneltavuus-, laatutaso- ja ark-
kitehtoniset tavoitteet

Tila on mitoitettu varsin tiukaksi ottaen huomioon sen erilaiset kayttétavat. Mo-
nikayttoisyys edellyttaa, ettd kokonaistilaa voidaan kayttaa laajana yhteistilana,
mutta jakaa se tarvittaessa osiin.

Hankesuunnittelutyéryhmén ehdotus on, etta tila on padsaantdisesti avointa ti-
laa, joka voidaan jakaa liikuteltavien hyllyjen ja muiden kalusteiden avulla. Toi-
minnoille, jotka vaativat &anieristysta, on erotettu kaksi huonetilaa, monikayttoi-
nen keittidvarustettu huonetila seké neuvottelu-toimistohuone. Avoimen tilan
huoneakustiikka suunnitellaan erilaiset toiminnat mahdollistavaksi.

Kirjasto

Vuonna 2013 toteutetun kirjastoalan kansallisen kayttajakyselyn mukaan ai-
kuisvaeston tarkeimmat hyvén kirjaston kriteerit ovat kirjaston sijainti ja aukiolo-
aika. Hakunilan kirjaston peruskorjauksen yhteydessa tehdyn, 650 osallistujan
osallistamisprojektin nuoret vastaajat pitivat ensisijaisena kirjaston tyylikkyytta ja
trendikkyytta.

Kirjastoinvestointi on kunnalle sitéd mielekkddmpi, mitd enemman kirjastoa kay-
tetdan. Kiviston alueella pitkd aukiolo voidaan saavuttaa runsaan automaation
ja eri tulosalueiden yhteistydn avulla. Kirjaston sijainti 1. kauppakeskuksen ker-
roksessa helpottaa ja edesauttaa ihmisten hakeutumista tiloihin.

Tilan yhteiskaytto edellyttda aarimmaisen muunneltavia ratkaisuja, kevyité ja pi-
nottavia kalusteita sekd mahdollisimman joustavaa ja yleispatevaa sahkosuun-
nitelmaa ja tietoliikennekaapelointeja. Sahko- ja av-suunnittelussa huomioidaan
tilan monikayttdisyysmahdollisuudet siten, etta tietokoneita ja langatonta nettia
voidaan kayttaa kattavasti koko tilassa eri paikoissa; kalusteiden sijoituksilla
muunnellaan erityyppisia toimintoja. Lisaksi kaikki toimijat tarvitsevat esitys-,
aani- ja valotekniikkaa.
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Nuorisopalvelut

Tilan tyylikkyys, trendikkyys ja viihtyisyys ovat nuorten mutta varmasti myos
muiden kayttajaryhmien mieleen. Pintojen kestavyys ja pestavyys on myos tar-
keda.

Helposti muutettavat tilaratkaisut ovat yhteiskayton vuoksi ensiarvoisen tarkeita.
Tiloissa pitédd voida toimia samanaikaisesti useampi toimija ja toisaalta tilojen
olisi hyva muuntua yhdeksi tilakokonaisuudeksi esimerkiksi suurempia tapah-
tumia jarjestettdessa. Tilojen samanaikainen kaytto asettaa kovia vaatimuksia
aaneristykselle.

Kahvilatoiminta vaati hyva ja riittdvan suuret ja laadukkaat keittiotilat.

Toistensa tapaamiseen nuoret ja muut asiakkaat tarvitsevat viihtyisia oleskeluti-
loja. Nuoriso- ja asukastilatoiminalle luoteenomaista ovat myos erilainen pelaa-
minen ja puuhaaminen. Tilojen tulisi taipua myos erilaiselle pienimuotoiselle
harrastustoiminnalle.

Tiloihin tarvitaan myds huone hiljentymiseen ja rauhoittumiseen ja missa nuori-
sotyontekija voi rauhassa keskustella nuorten kanssa.

Alueellisen nuorisotydn ja katuty®n tukikohtana toimiminen asettaa tiloille omat
vaatimuksensa.

Kun tiloissa toimii tydntekijoitéa useilta tahoilta, asettaa se omat vaatimuksensa
tiloille sosiaalitilojen osalta. Toimistotilat mahdollisimman suppeat mutta moni-
kayttoiset.

Sailytystiloja tarvitaan runsaasti eri toimijoiden tavaroiden sailyttdmiseen seka
kokkaamiseen ja kahvilatoimintaan.

Lopulliseen sisutuksen suunnitteluun ja tilojen kalustamiseen on hyva viela
osallistaa niin nuoret kuin muutkin kayttajaryhmat.

Kulttuuripalvelut

Jotta tila soveltuisi mahdollisimman moneen ja erilaiseen kayttdon, pohjaratkai-
sun taytyy olla toimiva ja tila muunneltavissa eri kayttétarkoituksiin. Siirrettavien
kalusteiden, verhojen tms. ratkaisuiden avulla tilasta saadaan mygds soveltu-
maan erilaisille tydpajoille hairitsematté tilassa olevaa muuta toimintaa. Mahdol-
lisuus jarjestaé erilaista toimintaa samanaikaisesti on olennaista, ja mieluusti
niin ettei ne héairitse toisiaan. Tilan akustisen ratkaisun taytyy tukea tilan toimin-
toja.

Tuolit tulisi olla kevyité ja helposti siirrettdvissa paikasta toiseen ja lapsiyleisolle
olisi oltava lattiatyynyja, mattoja tai vastaavanlaista istumajarjestelya. Tilan va-
rustelun suunnittelussa tulee ottaa huomioon ja miettia mahdollisimman paljon
ei tilaa vievia ratkaisuja! Varustukeen pitd& kuulua hyva esitys-, &ani- ja valo-
tekniikka ja tulevaisuuden tydpajoille seké erilaisille media- ja av-pajoille asian-
mukainen varustelu ja -tekniikkaa. Monikaytt6tilan seinill& tulisi olla ripustus-
mahdollisuus erilaisia ndyttelyitd varten ja esiintymisille taysi pimennysmahdolli-
suus. Sailytystilaa ylimaaraisien tuolien ym. varusteiden sailyttamiselle tarvitaan
myaos.

Liite 3, Pohjapiirustus-luonnokset
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3.3 Nuorten osallisuus

Nuoret on osallistettu Kivistén kauppakeskuksen, sinne tulevan nuorisotilan ja
kaupunkikeskuksen suunnitteluun kolmella erillisella ideapajalla (work shop).
Pajat on toteutettu kevaan 2014 aikana nuorisotydn ammattilaisten johdolla.
Mukana toteutuksessa on ollut kolme Laurea AMK:n opiskelijaa.

Nuoria on pajoissa ollut mukana yhteensa 56. Pajojen tulokset on purettu yhtei-
sessd tilaisuudessa missa oli mukana keskustan alueen rakennusyhtididen —
NCC ja Skanska — edustajat, kaavoittajan edustaja seka tilatydryhman nuoriso-
tybnedustaja. Nuorten ajatukset ja ideat on dokumentoitu ja ne otettu huomioon
kohtien 3.1 ja 3.2 laadinnassa.

3.4 Tilamitoitustavoitteet / htm?, asiakaskayntien arvioitu lukumaa-
ra

Kirjasto

Kirjaston arvioitu kavijamaara on alueen asukasluvun, arvioitujen aukiolotuntien
ja kirjaston keskeisen sijainnin perusteella n. 150 000 kayntia vuodessa, n. 400
asiakasta paivassa seitsemana paivana viikossa.

Kirjaston aineistot seka asiakkaiden muu toiminta edellyttavat, etta kirjastolla on
aamupaivalla kaytdssaan koko 426 hym2., mutta automaation varassa ja rajoi-
tetuin palveluin voidaan toimia siten, ettd muu toiminta varaa suurimman osan
tilasta itselleen. Tama edellyttaa kirjojen sailytysta siirrettavissa hyllyissa.

Nuorisopalvelut

Tilojen mitoitus ei ole suoraan sidoksissa alueen asukasmaaraan ja sen kehit-
tymiseen koska keskustan alueen nuorisotydn kohteena tulee olemaan paitsi
paikallisia nuoria niin nuoria jotka saapuvat muualta Vantaalta, paakaupunki-
seudulta seka ymparistokunnista.

Asiakaskaynteja tulee tilassa olemaan arviolta 5 000/vuosi ensimmaisten vuosi-
en aikana mutta se kehittyy nopeasti 15 000 alueen rakentuessa ja kauppakes-
kuksen laajentuessa. Arviossa on mukana kaikki kayttajaryhmat.

Kulttuuripalvelut

Kulttuuripalveluiden toiminta kaupunkikeskuksessa koostuisi arvioilta noin 1-4
tapahtumasta/sisallosta vuodessa. Kulttuurin panos on paljolti resurssikysymys
ja tilavuokran taso ja kustannukset méaérittelee my6s mahdollisuutemme osallis-
tua yhteiskayttttilaan. Sisélto rijppuu sen hetkisista henkiléresursseista seka
ohjelmatoiminnan budijetista.

Kavijdmaaria on kulttuurin osalta varsin vaikeata arvioida, silla tilan sijainti
kauppakeskuksessa vaikuttaa t&dhan oleellisesti. Helposti saavutettava tila kes-
keisella paikalla luo paremmat edellytykset suuremmalle kavija- ja yleisomaaral-
le tapahtumissamme.

Taide- ja kaupunkimuseot eivat talla hetkella ole jalkautumassa uusille alueille.
Taiteen perusopetusta tarjoavat yksikot kuvataidekoulu ja musiikkiopisto ovat
saamassa toimipisteet Aurinkokiven palvelurakennukseen.
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3.5 Tavoitetunnusluvut

Kirjaston, nuoriso- ja kulttuuritoimen tarvitsemien 1. vaiheen vuokratilojen tavoit-
teellinen huoneala on yhteensa 426 htm2, joka sisaltaa asiakaspalvelutilan si-
sdista kaytavatilaa 50 m2 ( ei hydtykaytdssa, paloturvallinen reitti ulos). Kaikki
kaytavatilat mukaan lukien kokonaishuoneistoala on 496 m2. Tilat suunnitel-
laan yhteiskayttdiseksi monitoimitilaksi.

3.6 Elinkaaritavoite (kayttajan aikatavoite)

Tilatarpeen kasvaessa Kiviston vaestokehityksen myéta vuokratiloista on talou-
den tasapainottamis- ja velkaohjelman linjauksen mukaisesti lahtokohtaisesti
tarkoitus luopua ja korvata ne kaupungin omistamilla tiloilla. Nykytilanteessa
kayttaja sitoutuu vuokrasopimuksessa tilojen kayttéon 10 vuoden ajaksi. Tilo-
jen kokonaistaloudellisinta hankintatapaa tullaan tutkimaan 2. vaihetta koske-
vassa selvitystydssa. 2. vaiheessa voidaan myoés harkita nuorisotilan jaamista
kauppakeskukseen, jos esim. kirjaston ja tulevan toisen asteen oppilaitoksen tai
muiden toimintojen vélille syntyisi riittdva synergia. Oppilaitoksen valmistuminen
on taloussuunnitelmassa ajoitettu investointien 10-vuotiskauden ulkopuolelle.
Kirjaston ja nuorisotilojen suuremmat tilatarpeet tulevat todennakoisesti ajan-
kohtaiseksi jo aiemmin.

Kauppakeskuksen 1. vaiheen valmistumisen ajankohdaksi arvioidaan talla het-
kella vuotta 2018. Alustavan vaestdennusteen mukaan Kiviston suuralueen va-
kiluku on noussut siihen mennessa yli 2700 henkil6lla nykyisesta.

Liitepiirustuksisssa on esitetty kirjasto-nuoris-kulttuuritilan luonnossuunnitelman
lisdksi myds tilojen laajenemismahdollisuudet kauppakeskuksen sisalla ja 2.
vaiheen alueella.

Kirjasto

Nyt nakopiirissa olevan teknisen ja kirjaston kayttoon liittyvéan kehityksen perus-
teella kirjasto tarvitsee lisaé tilaa, kun Kivistén asukasluku nousee.

Nuorisopalvelut

Kavijamaarat eivat ole suoraan sidoksissa vaestoméaaraén koska kauppakes-
kukseen tulee nuoria lahiymparistdsta ja junaradan ansioista pidemmaltékin.

Yli 15 000 vuosittaiset kévijamaarét vaativat jo isommat tilat. Tavoite on toimia
tiloissa 10 vuotta ja siirtya sitten isompiin tiloihin. Tarkoituksen mukaista voisi ol-
la my6s jaada tiloihin jos kirjasto saa isommat tilat koska nuorisotydn tarve kau-
punkikeskuksen alueella on jatkuva.

Kulttuuripalvelut

Asukasluku ei samalla tavalla heti vaikuta kulttuuripalveluiden toimintaan Kivis-
ton alueella. Ohjelmaa pyritdén yhdenvertaisuusperiaatetta noudattamalla tar-
joamaan kaikilla Vantaalla. Isoimmilla alueilla, jossa myés on enemman asuk-
kaita (kuten esim. Tikkurila tai Myyrmaki) toimintaa on enemman ja pienimmilla
vastaavanlaisesti véhemman.
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3.7 Tilaohjelma

Tilaohjelma on hankesuunnitelmaan liitteena (liite 1).

3.8 Tilojen vaatimukset

Kaikissa tiloissa tulee huomioida tilojen aanieristys, esteettémyys ja turvallisuus.

Tiloja koskevat yksityiskohtaiset vaatimukset on esitetty tilaselosteissa (huone-
kortit)

4. Tilakokonaisuuden toteutuksen tavoitteet ja vaati-
mukset

4.0 Yleiset tavoitteet ja vaatimukset
4.0.1 Esteettomyysvaatimus

Tilat tulee suunnitella esteettémiksi lahtdkohtina RMK F1 ja Esteetdn rakennus
ja ymparistd (RTS 2011).

Kaikkien asiakkaille tarkoitettujen sisdankayntien tulee olla katettuja, luiskatto-
mia ja kynnyksettomia.

Ovien avausmekanismi sellaiseksi, etta pyoratuoli, rollaattori kuin lastenvaunut-
vaen liikkuminen on helppoa.

4.0.2 Tilatehokkuustavoite

Tilojen bruttoala on 506 brmz, tilaohjelman huoneistoala yhteensa 496 htm2, jo-
ka siséltdd monikayttdisen asiakaspalvelutilan siséista kaytavaa 50 m2 seka
muita kaytavéatiloja 10 m2.

4.0.3 Muuntojoustovaatimus
4.0.3.1 Rakenteiden muuntojousto

Runkojarjestelma (pysty- ja vaakarakenteet) valitaan siten, etta se sallii jousta-
van kaytén ja mydhempia tilamuutoksia (jannevalit, kerroskorkeus ja hyoéty-
kuormamitoitus).

Vuokrattavassa tilassa ei saa olla toimintaa ja talotekniikkaa haittaavia kantavia
pilareita, kantavia seinid eika valipohjan alapinnasta alaspain tulevia palkkeja
tms. esteita ja epdjatkuvuuskohtia. Huoneiston vapaan korkeuden oltava min.
3500 mm

Ulko- ja véliseinien seka ikkunoiden ja ovien sijoittelun tulee mahdollistaa tilois-
sa véliseinien yms. toiminnallisten jakoseinien sijoittelu toimintaa tukevasti.
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4.0.3.2 Tilojen muuntojousto

Rakennus tulee suunnitella siten, ettei tilajaon muuttaminen aiheuta ylimaarai-
sia muutostoita teknisiin jarjestelmiin.

4.0.3.3 Talotekniikan muuntojousto

Talotekniikan nousukuilut mitoitetaan ja sijoitetaan niin, ettd mydhemmat asen-
nusty6t ovat joustavasti tehtavissa, ks myos kohta 4.3.1.

4.0.4 Sisailmatavoitteet

Tilojen sisdilman tulee tayttaa Sisailmastoluokituksen 2008 sisailmaluokan S2
vaatimukset

4.0.5 Valaistustavoitteet

Valaistustavoitteet ovat standardin SFS-EN 12464-1 (Valo ja valaistus, Tydkoh-
teiden valaistus, Osa 1:Sisatilojen tyokohteiden valaistus) mukaiset.

4.0.6 Lammonhallinnan tavoitteet
Sisalampdatilatavoite
Tilojen siséilman sisdilmaluokka on S2(max +27C).
Jaahdytystarve ja -menetelma

Tilojen ilmanvaihtokoje varustetaan jaahdytysvesiverkostoon liitetylla
jadhdytyspatterilla.

4.0.7 Kosteudenhallinnan tavoitteet

Kirjasto-nuoriso-kulttuuri- tilat toteutetaan julkaisun, RIL250-2011 Kosteuden-
hallinta ja homevaurioiden estaminen, kosteusriskiluokan R 2 mukaisesti.

4.0.8 Aanitekniset tavoitteet

Noudatetaan standardia SFS 5907 Rakennusten akustinen luokitus,
Tilojen akustisen luokituksen vaatimustaso on luokka C.

4.0.9 Sisatilojen rakennusmateriaalien paastoluokkavaatimus

Rakennusmateriaalien tulee tayttdd Sisailmaluokituksen 2008 (RT 07-10946)
paastoluokan M1 vaatimukset.
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4.1 Tilaratkaisun tavoitteet

4.1.1 Tilaratkaisun toiminnalliset ja liikenteelliset tavoitteet

Kirjasto-nuoriso-monikayttotila rakennetaan kauppakeskuksen 1. kerrokseen,
jonka kerroskorkeus on n. 6m. Suurin huonetila muodostuu ns. Asiakaspalvelu-
tilasta, joka voidaan jakaa kalustein eri kayttotarkoituksiin.

Tilat rajautuvat kauppakeskuksen kauppakéaytavaan, ulkoseinaan toiseen liiketi-
laan.

Pienemmat huonetilat muodostetaan vakiorunkorakenteisilla véliseinilla huomi-
oiden tilojen vaatimat &aneneristykset. Pienemmat huonetilat varustetaan ala-
katoin ja tarvittavinen vaimennuksin huoneselosteiden mukaisesti.

Tilaohjelmassa ja huonekorteissa on kuvattu kunkin huonetilaan ominaisuudet.

4.2 Rakennetekniset tavoitteet

Kirjaston lattian kapasiteetin tulee olla riittava kirjastokuormille kauttaaltaan ti-
lassa. Pintalaatan suhteellisen kosteuden tulee olla alle 75 % ennen pintamate-
riaalin asentamista.

Liikekeskuksen taloteknisia yms. rakenteita ja laitteita ei saa sijoittaa kaupungin
vuokraamaan tilaan haittaamaan tilan kayttéa kaupungin omiin erikoistarpeisiin.
Erityisesti aanieristettyjen valiseinien ja alakattojen tulee olla toteutettavissa il-
man erikoisratkaisuja, vakiorakenteita kayttaen.

Tilan tulee olla sisapinnaltaan tiivis sellaisiin ulkopuolisiin tiloihin nahden, joissa
on mahdollisuus syntya sisailman kannalta epdpuhtauksia. Kaikki lapiviennit on
tiivistettéva huolellisesti elastisilla materiaaleilla.

Véliseinat liiketiloihin pain eivat saa olla siirtoseinia vaan kiinteita teraslasiseinia
seka tulee olla ummistettavissa ylaosasta ilman erityisia toimenpiteita.

4.3 LVIA-tekniset tavoitteet

4.3.1 Yleista

Lvi-tekniset laitteet ja jarjestelméat valitaan energiatehokkaiksi — samalla helposti
ylla pidettaviksi ja toimintavarmoiksi. Laite- ja jarjestelmavalinnoissa huo- mioi-
daan niiden hydtysuhteet, toimintapisteet, sahkonkulutus seka huolto- ja korja-
ustyot. lImanvaihdon lammadntalteenotolla ja rakennusautomaation hallitulla kay-
tolla on merkittdva osuus energiankayttoon liittyvien tavoitteiden saavuttamises-
sa. Sisdiset lAmpokuormat hyddynnetaan.

Tilojen muuntojousto huomioidaan Ivi-tekniikan nousukuilujen lukumaarassa ja
sijoittelussa ja Ivi-jarjestelmien mitoituksessa niin, ettd asennusty6t ovat myo-
hemminkin joustavasti tehtévissa. Lvi-tekniikan huollettavuus ja huollon ty6tur-
vallisuus huomioidaan korkeissa ym hankalasti tavoitettavissa tiloissa.

Lvi-jarjestelmien suunnittelussa ja asennuksessa noudatetaan lakien, asetusten
ja paikallisten viranomaisten maarayksia ja ohjeita sek& Suomen Rakentamis-
madrayskokoelman osien C1 - C2, D1 - D3, D5, E1 ja E7 maarayksia.
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Siséilmaston sisailmaluokka on S2, iv-jarjestelmén ja rakennus tyon puhtaus-
luokka P1, iv-tuotteiden puhtausluokka ja rakennusmateriaalien paasto luokka
M1. CO2-rajana on 1200ppm.

4.3.2 Lammitys

Lammaonjakotapa on vesikiertoinen patterilammitys termostaattiventtiilein. Patte-
rit ovat radiaattoreita ja konvektoreita. Tuulikaappiin sijoitetaan kiertoilmakoje.
Johdot varustetaan sulku- ja linjasadatéventtiilein ym putkenosin. Tilojen lammon
kulutusta seurataan lAmmityksen alamittarein.

4.3.3 Jadhdytys

Tilojen sijoittelulla ja rakenteellisilla aurinkosuojauksilla vaikutetaan jaahdytys-
tarpeeseen. Viilennysta voidaan lisatéa ilmanvaihdon yétuuletuksella. Ivk-huo-
neessa tilojen ilmanvaihtokoje varustetaan jaahdytysvesiverkostoon liitetylla
jadhdytyspatterilla.

4.3.4 llmanvaihto

Tilat varustetaan lammaontalteenottolaitteen omaavalla tulo- ja poistoilmanvaih-
tokojeella. Iv-kojeessa on suodatus, Ito, lammitys ja jadhdytys. Suodatusaste on
tuloilmassa F7 ja poistoilmassa F5. Lto-laite on ensisijaisesti pyoriva kiekko,
jonka vuosihydtysuhde on min75%. Puhaltimet ovat kammiopuhaltimia - puhal-
linmoottorit taajuusmuuttajaohjattuja tasavirtamoottoreita. Adnenvaimentimet ja
vaimennusverhoukset ovat polyaméatdnta materiaalia, joista ei irtoa kuitua kana-
vistoon. Kojeissa on aikaohjelmien ulkopuolista kayttda varten lisdaikakytkin.
Vesikatolle sijoitetaan taajuusmuuttajaohjattu huippuimuri we- yms tilojen pois-
toilmanvaihtoa varten.

Asiakaspalvelutilassa on ilmamaarasaateinen jarjestelma. llmamaaria muute-
taan puhaltimien taajuusmuuttajilla ja tilakohtaisilla lampétila- ja hiilidioksidiantu-
reilla. lv-kojeet mitoitetaan pienille painehavidille — puhaltimien ominaisséahkote-
ho eli SFP-luku 1/1-teholla max 2,0kW/m3,s.

Kanavissa on sulku-, sdato- ja palopellit ym kanavaosat. Kanavat ovat vakio-
paineisia ja tiiviitd — kanavat min luokka B, kanavaosat luokka C.

lIman tilakohtainen jakaminen tehdaan alakattoihin ja seiniin sijoitettavilla pai-
neentasaus- ja saatdlaatikoin varustetuilla saleikdilla ja muilla venttiileilla. Paa-
telaitteet ovat vakiovarisavyyn maalattuja tehdasvalmisteisia danenvaimennet-
tuja tuotteita.

4.3.5 Vesi ja viemari

Runkojohdot varustetaan tarvittavin sulkuventtiilein ym putkenosin. Kytkentéa-
johdot ovat alakaton ylapuolen jakotukeilta johdettuja muoviputkia suojaputkis-
sa. Jatevesiviemarit sijoitetaan pohjakerroksen autohalliin. Tilojen kylman- ja
[ampiman kayttdveden kulutusta seurataan alavesimittarein.

Vesikalusteet ovat yleisesti kdytdssa olevia vakiokalusteita. Pesualtaat ja wc-
istuimet valkoista posliinia, pesupdydat ja tasapohja-altaat rst:té. Lattiakaivot
vesieristyksen ja lattiamateriaalin mukaisia muovikaivoja. Sekoittajat vahan vet-
ta kuluttavia vipu- ja termostaattikalusteita.
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Rakennukseen asennetaan automaattinen sammutuslaitteisto(vesisprinkler-
jarjestelma)seka pikapalopostit ja jauhesammuttimet.

4.3.6 Automaatio

Rakennuksen automaatiojarjestelméa on ddc-pohjainen kiinteistdautomaatiojar-
jestelma. Halytykset johdetaan teknisiin tiloihin sijoitettaviin valvonnan alakes-
kuksiin ja valvomoon seka kaukovalvontaan.

4.4 Sahkotekniset tavoitteet

Séhkojarjestelmat toteutetaan TN-S-jarjestelmén mukaisesti standardin
SFS6000 maarittelemalla tavalla. Sahkonjakelujarjestelma rakennetaan selektii-
viseksi ja toteutetaan siten, ettéd huolto- ja vikatapauksissa katkot ovat mahdol-
lisimman lyhyita ja paikallisia. Keskitettyd UPS-jakelua ei tehda.

Valaistus- ja pistorasiaryhmajohtoina kaytetaan halogeenivapaita MMJ-
kaapeleita tai JIM/ML-johtimia. Toimistohuoneet sekd muut vastaavat tilat varus-

tetaan johtokanavilla.

Valaistustasoissa pyritdan seuraaviin arvoihin:

- kaytavat aulat 300Ix
- toimistotilat 700Ix
- sosiaalitilat 200Ix
- kirjasto 600Ix

Kaytavien ja aulojen valaistus toteutettava siten, ettd my0s seindpinnat ovat va-
loisia.

Kirjaston isoon tilaan asennetaan valaisinripustuskiskot, joista sydtetdan myos
keskialueen pistorasiapylvaat, 15 kpl, jotka vuokralainen hankKii.

Toimisto- ja nuorisotiloissa (huoneet 1 ja 2 tilaselosteissa ja huonetilaohjelmas-
sa) on ripustettu valaistus, jossa ylavalokompontti ja valaisin puolipydrea seké
himmennettavissa.

Tietoverkkojarjestelmid ja langattomia lahiverkkoja varten kohteeseen rakenne-
taan omalla alajakamolla varustettu CAT6-kaapelointijarjestelma. Alajakamo
kytkeytyy padjakamoon kuitu ja kuparikaapelilla. Kokoushuone varustetaan va-
rattuvaloilla. Antennipisteitd asennetaan yhteistiloihin. Kirjasto varustetaan ha-
tékuulutusjarjestelmalla, joka on osa koko kiinteiston jarjestelmasta. Keskuskel-
lojarjestelma tukeutuu kiinteiston kellojarjestelmaén. Kirjaston esiintymistila
(digiseindan liittyva) varustetaan AV-kaapeloinnilla seké teatteriaéni- ja valotek-
niikalla, laitteet vuokralaisen hankinnassa.

Kirjasto tukeutuu rikosilmoitus-, merkki- ja turvavalojarjestelmissa, videovalvon-
tajarjestelmassa seka paloilmoitusjarjestelmassa kauppakeskuksen vastaaviin
jarjestelmiin. Rikosilmoittimia ja videokameroita asennetaan kirjaston isoon ti-
laan. Tybdajan seurantalaitteita varten asennetaan vuokralaisen hankintaan ku-
luva lukulaite, joka kaapeloidaan alajakamoon.
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5.Rakennuspaikka

5.1 Rakennuspaikan sijainti ja hallinta

Kirjasto-nuoriso-kulttuuritilan vuokratila on Kivistdn kaupunkikeskuksen ytimeen
rakentuvassa kauppakeskuksessa. Kauppakeskuksen kehittgjina toimivat NCC
Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy. Kehittgjat hankkivat
kohteelle investorin / investoreita.

Tilojen sijaintivaihtoehtona on ollut 1. tai 3. kerros. Sijoittuminen liittyy kaava-
luonnoksen maaraykseen, joka edellyttad, ettd kauppakeskuksen 3. kerrokseen
on sijoitettava 1. vaiheessa 3000 ka-m2 yksityisia ja julkisia palveluita. Terve-
ysaseman vuokratila on sijoittumassa 3. kerrokseen, joten kaavamaarays tayt-
tyy. Kirjasto-nuoriso-kulttuuritilan sijoittumista 1. kerrokseen on perusteltu na-
kyvyydelld ja saavutettavuudella. Sijainnin 1. kerroksessa odotetaan tuovan
synergiaetuja seka kirjastolle etta kauppakeskukselle.

Toisen vaiheen tilojen sijaintipaikaksi on useita vaihtoehtoja, jotka tulee tutkia
erikseen ja verrata niiden kokonaistaloudellista kannattavuutta. Vaihtoehtoina
voi tutkia kaupungin omalle maalle rakennettavia toimitiloja, vuokratiloja Kivis-
ton aseman lahiympéaristdssa tai kauppakeskuksen laajentuessa vuokratiloja
kauppakeskuksessa.

5.2 Rakennuspaikan ominaisuudet

Tilat ovat lentomeluvydhykkeellda Lden 50 dB. Liikennemeluennusteiden perus-
teella kaavaan on kirjattu rakentamisjarjestys. Kaavamaarayksen mukaan toi-
mistotilojen ja vastaavien tyétilojen ulkokuoren &aneneristavyyden A L lento- ja
likennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Sateilyturvakeskuksen 31.1.2013 paivatyn kartan mukaan rakennuspaikka kuu-
luu alueeseen, jossa keskimaarainen sateily on valilla 100 — 200 Bg/m®. Tyo-
paikoilla radonpitoisuus ei saa saannollisessa tydssa ylittaa arvoa 400 Bg/m?.

5.3 Rakennuspaikan toiminnalliset vaatimukset

Kirjasto-nuoriso-kulttuuritlan huoltoliikenne hoidetaan paasaantoisesti kellariker-
roksen huoltoreitin kautta, hissin avulla 1. kerrokseen. Poikkeuksellinen tava-
rankuljetus voidaan hoitaan myos ulkokautta.

Tarvittavat sosiaalitilat vuokrataan kauppakeskuksen tydntekijoiden yhteisista
sosiaalitiloista.

Varattuja autopaikkoja ei tarvita. Mutta kauppakeskuksen pohjakerroksessa on
autopaikoitusmahdollisuus asiakkaille ja henkilokunnalle.

Polkupyorille ja mopoille on jarjestetty paikoitus kirjaston valittémasta laheisyy-
desta.

Kirjasto on erittain hyvin julkisten liikennevélineiden saavutettavissa. Kehara-
dan asema seka bussiterminaali sijaitsevat Topaasiaukiolla, kauppakeskuksen
valittbmassa laheisyydessa.
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6. Hankkeen laajuus

Kirjasto-nuoriso-kulttuuritilan vuokravaikutteinen huoneistoala on 498 htm2,
bruttopinta-ala on 505 brm2.

7. Kustannukset

7.1 Vuokrakustannukset

Vuokra-arvio muodostu pddoma- ja yllapitovuokrasta. Vuokrat ilmoitettu 2015
—kustannustasoon. Yllapitovuokra-arvio laskutetaan todellisten kulujen mu-
kaan poislukien kauppakeskusjohtaminen.

- vuokra-aika 10 vuotta

- pddomavuokra 21,50 €/m2/kk

- yllapitovuokra-arvio 6,00 €/m2/kk

- liséksi arvio 1,5 €/m2/kk (séhkét yms)

-vuokra-arvio: 29 €/m2, 13 640 €/m2/kk, 163 680 €/m2/v

7.2 Toimintakustannukset
Kirjasto

Kirjastoon tarvitaan viisi tyontekijad. Kirjaston henkilékunnan on syyta olla kir-
jastotyon ohella myds nuorisotydhon koulutettua ja sopivaa.

Henkildstdbmenot ovat n. 200 000 euroa vuodessa.

Nuorisopalvelut

Nuorisoty6ta on tarkoitus aloittaa alueella yhteisty6ll& mahdollisimman monen
alan jarjeston ja toimijan kanssa seka hakea ulkopuolista rahoitusta.

Tilaan tarvitaan kuitenkin 2 nuorisotydntekijaa jotka voivat erikseen sovittavalla
tavalla hoitaa kirjastotydhon ja tilan hallinnointiin liittyvia tehtévia. Kirjaston re-
surssit ovat sitten erikseen, mutta synergiaetuja saadaan jos kirjastotyontekijat
ovat saaneet my6s nuorisotydkoulutuksen.

Toimintakustannukset

- henkildstdkulut 2 x 35.000€/v = 70.000€/v

- toiminnan kayttokulut nuorten kanssa 10.000€/v (siséltéda toimintamaksut,
tarvikkeet, tietokoneiden ym. leasingkulut)

Kulttuuripalvelut

Kiviston kaupunkikeskuksessa jarjestettavien tapahtumien ja muiden ohjelmien
epasaannollisyyden vuoksi kulttuuripalveilla ei ole mahdollisuutta taikka resurs-
seja sijoittaa omaa henkildkuntaa keskukseen.
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Teknisen varustelun laajuuden ja kokonaisuuskustannuksen arvioiminen seka
kaluston méaéaritteleminen on vield tdssa vaiheessa vaikeaa. Varustukseen vai-
kuttaa niin monta tekijaa, mm. kattokorkeus, rakennusmateriaalit, tilan muut mi-
tat jne. On hyva myds muistaa, etta tekniikka tarvitsee saannéllisin vélein vuosi-
ja maaraaikahuoltoja. Aikaisemmissa suunnitelmissa ollutta valkokangasta ei
tarvita, mikali tilaan hankitaan digitaalinen seina.

7.3 Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen kustannukset
Kirjasto

Kirjaston kalustaminen maksaa n. 310 000 €:

- hyllyt yms. sailytyskalusteet 100 000 €

- automaatio (lainausautomaatit, aineiston rfid-tarroitus, valvonta yms.)
100 000 €

- muu kalustus (palvelutiski, poydat, tuolit, esitystekniikka, kirjakéarryt)
100 000 €

- digiseind (esim. Christies MicroTiles) 10 000 €

Nuoriso

Tilan sisustaminen, varustaminen (pelit yms.) ja kalustaminen
- kertaluontoinen kustannusera 90.000€.

Kulttuuri

Kulttuuripalveluiden kalustamiskustannukset ovat n. 15000 — 20000 €, tapahtu-
makalusteita ja 4anentoistojérjestelmaé varten.

8 Rahoitus, toteutus ja aikataulu
8.1 Rahoitus, investointiohjelmaan kuuluminen

Tilat kuuluvat Vantaan kaupungin investointiohjelman vuokratiloihin. Marras-
kuussa 2014 hyvéksytyssa taloussuunnitelmassa on esitetty vuokratiloja Kivis-
ton kirjastopistetta, kulttuuria, nuorisoa ja terveysasemaa varten Kiviston kaup-
pakeskuksesta (Taloussuunnitelma 2015-2018: Uudisrakennukset, ts 2015-
2024 — taulukko, kohta C Vuokratilat, investorina kaupungin ulkopuolinen kiin-
teistosijoittaja).

8.2 Toteutus

Hankkeen toteuttavat NCC Oy ja Skanska Talonrakennus Oy yhdessa.

8.3 Aikataulu

Tilat voidaan ottaa kayttéon kauppakeskuksen 1. vaiheen valmistuttua. Hank-
keen kehittdjien nykyinen arvio valmistumisesta on loppuvuosi 2018.

Tarkistettu asemakaava- ja asemakaavanmuutosehdotus vieddaan Kaupunki-
suunnittelulautakuntaan 1.6.2015 ja tama jalkeen kaupunginhallitukseen ja
kaupunginvaltuustoon elo-syyskuussa.
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9. Riskit
9.1 Aikatauluriskit

Mikali investointipdatds viivastyy, hanke viivastyy. Tama edellyttaa uutta tar-
veselvitysta 1. ja 2. vaiheen tiloista.

Kauppakeskuksen rakentuminen voi viivastya liiketaloudellisista syista. Alueen
vaestdmaara saattaa kehittya niin nopeasti, ettd nyt suunnitellut tilat ovat jo
valmistuessaan riittamattomat. Mikali kauppakeskuksen rakentuminen viivastyy
huomattavasti, on syyté harkita lopullisten, 2. vaiheen tilojen toteuttamista suo-
raan. Tama edellyttda uutta tarveselvitysta 1. ja 2. vaiheen tiloista.

9.2 Kustannusriskit

Kauppakeskuksen toimijat Skanska ja NCC ovat tarjonneet kaupungille toimiti-
loja terveysasemalle rakennuksen kolmannesta kerroksesta ja kirjastolle ra-
kennuksen 1.kerroksesta. Arvioitujen vuokrakustannusten nousu on kustannus-
riski.

10. Tarveselvitys-hankety6ryhma

Tarveselvitysta ja sitd edeltéavaa esiselvitysty6ta on tehty tydryhmassé, jonka
jasenista osa on vaihtunut tyén kuluessa. Kayttéjan tavoitteiden tarkennuttua
tydéryhmaa on taydennetty rakennuttajien ja kauppakeskuksen luonnossuunnit-
telusta vastaavan arkkitehtitoimiston edustajilla.

10.1 Ryhman jasenet

o Reeli Karimaki, kulttuuripalvelut (esiselvitysvaihe)

¢ Richard Silin, kulttuuripalvelut (tarveselvitys-hankesuunnitteluvaihe)

e Gilbert Koskela / Sakari Koivisto, Kivistdn projektinjohto

o Pekka Mékeld, nuorisopalvelut

e Asta Mellais, sosiaali- ja terveyspalvelut (esiselvitysvaihe)

e Harri Raita, kuntalaispalvelut (esiselvitysvaihe)

e Paivi Riehunkangas, sivistysvirasto (esiselvitysvaihe)

e Laura Malinen, sivistysvirasto (tarveselvitys-hankesuunnitteluvaihe)

e Ritva Tanner, tilakeskus (esiselvitysvaihe ja tarveselvitysvaihe
27.6.2014 asti)

¢ Riitta Miettinen, tilakeskus (tarveselvitys-hankesuunnitteluvaihe
1.7.2014 alkaen)

e Hanna Tiira, kaupunkisuunnittelu, (esiselvitysvaihe)

e Mikko Vainio, kirjasto

¢ Ritva Nyberg, kirjasto tilakeskus (tarveselvitys-hankesuunnitteluvaihe)

e Katariina Lauronen, kirjasto

e Timo Sippola, Ivi-asiantuntija, tilakeskus (tarveselvitys-
hankesuunnitteluvaihe)

e Pekka Halonen, séhkdasiantuntija, tilakeskus (tarveselvitys-
hankesuunnitteluvaihe)

o Katri Olli, rakenneasiantuntija, tilakeskus (tarveselvitys-
hankesuunnitteluvaihe)

e Antti Tuomainen, johtaja-Hankekehityspalvelut/Kaupunkikehittdminen,
Skanska

e Petri Anttalainen, director, Retail Developmenti, NCC

e Tiina Tiusanen, ark.tsto CJ-arkkitehdit



KIVISTON KESKUKSEN TOIMITILAT

KULTTUURI, KIRJASTO, NUORISOTILAT

TILAOHJELMA, ALUSTAVA 30.1.2015

TARVESELVITYS-HANKESUUNNITELMA

pinta-ala
Huonetilan nimi hym? Huonetilan kayttétarkoitus
Erilliset huonetilat
Huone 1 44 kayttotarkoitus: monikayttdéinen huonetila (nuoriso-kirjasto-kulttuuri-yms)
keittibvarustus (suljettavissa esim. taiteovin) \
esim. nuorison toimintatila, aikuisopiston kurssitila
séilyt)‘/stilai
Huone 2 12 kayttt‘)tarkoitus: k‘eskus‘telu-ne‘uvotte‘lu-tyt')huone
Varasto 21 saadettavat hyllyt eri kayttajaryhmille
jakkarat, sermit, tyynyt, nayttely- yms tarvikkeet
latauspiste: pistorasioita riittavasti
tybpistevarustus | \ \
henki‘ldkunTalle Il‘Jkittav‘at Ioke‘rikkokaapit
Puhelinkoppi aanieristys, voi sijaita varastossa
Avoimet tilat
Asiakaspalvelutila 335 kayttdtarkoitus: monikayttdinen huonetila (nuoriso-kirjasto-kulttuuri-yms)
lapsille, aikuisille, nuorille omat alueet | \
ryhmétila erotettavissa kalusteilla , mahdollisuus tapahtumille, 60h, osa kirjastoa
tyotila erotettavissa kalusteilla \ \
hiljentyminen erotettavissa kalusteilla , osa kirjastoa
kasikirjasto lainattava aineisto 600 hyllymetrid, hyllyt siirrettavat, pyorilla, h=max 1400
lehtialue erotettavissa kalusteilla , 30-40 eri lehted, kirjaston omia tabeletteja
houkutteleva sijainti
infotiski ja palvelupiste keskeisesti
lainaus- ja \
palautusautomaatit 2kpl keske‘zisesti
langaton netti
latauspisteitd, pistorasioita riittavasti, kirjaston koneiden,
kayttajien tietokoneiden ja tablettien lataamiseen
tietokoneasemia 10-12 kpl
tilavaraus laitteille, karryille
mahdollinen etatyopiste esim. freelancerille
mahdollisuus nayttda elokuvia
mahdollisuus toimia galleriatilana
alytaulujen, -seindpintojen sijoittelumahdollisuus
eri tyyppisia, muuntelukelpoisia istuskeluryhmia eri tyyppisille toiminnoille,
huomioitava sahkot, nettiyhteydet, tulevaisuuden visiot
sisdista kaytavaa
Huoltotilat
Wc-ja-tilat 10 1 (henkildkunta)+1 inva (asiakkaat).
Asiakaswct padosin kauppakeskuksessa
Siivoustilat 4 suurempi siivouskeskus sijaitsee kauppakeskuksessa
YHTEENSA 426
50 asiakaspalvelutilan sisaista kaytavaa
10 kaytavaa
496 kokorLaisaIa
|
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KIVISTON KAUPUNKIKESKUS, 1. vaihe
KIRJASTO-NUORISO-KULTTUURITILA
TARVESELVITYS / HANKESUUNNITELMA - TILASELOSTEET

SISALLYSLUETTELO
SIVU-

TILASELOSTE NRO REV.PVM.

AVOIMET TILAT

ASIAKASPALVELUTILA 1

ERILLISET HUONETILAT

HUONE 1, MONITOIMIHUONE

HUONE 2, TYO- JA NEUVOTTELUHUONE
VARASTO

PUHELINKOPPI

a b~ wN

HUOLTOTILAT

WC-TILAL, HENKILOKUNTA
WC-TILA2, INVA, ASIAKKAAT
SIIVOUSKOMERO
TUULIKAAPPI, 2KPL

KAYTAVA 10

© 0 N o

YLEISTA:

hatéakuulutus paloilmoitin, sprinkleri jokaiseen huonetilaan maaraysten mukaisesti
huomioitava alakattojen ylapuolisten tilojen huolto

opasteet kaksikieliset, suomi ja ruotsi

alaslasketut katot varustettu "klipsein”, takaamaan, etté levyt eivat irtoile

KATSO MYOS TARVESELVITYS-HANKESUUNNITELMA

RU = kuuluu rakennusurakkaan
K= kayttajan hankinta, irtokalustehankinta, ei kuulu rakennusurakkaan!
KIINTOKALUSTEIDEN SIJOITTAMISTA ULKOSEINILLE TULEE VALTTAA!
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KIVISTON KAUPUNKIKESKUS, 1. vaihe
KIRJASTO-NUORISO-KULTTUURITILA 1
TARVESELVITYS / HANKESUUNNITELMA - TILASELOSTEET

ASIAKASPALVELUTILA 335 m* 1 kpl

(+siséinen kaytava 50 m?2)

TOIMINNAN KUVAUS

Mahdollisuus jarjestad tapahtumia max 60 henkillle
Mahdollistaa em. lisaksi myds erityyppiset esitykset, galleriatoiminnat, yms tulevaisuuden tarpeet
Tilan sovelluttava myds yksildlliseen ja hiljaiseen oleskeluun, tyskentelyyn, lukemiseen,

|Monikaytt6inen kirjasto-nuoriso- kulttuurikayttdén soveltuva huonetila, lapsille,nuorille, aikuisille, lehtilukutilalle omat alueet, jotka on jérjestettavissé/erotettavissa kalusteilla

TILALLE ASETETTAVAT TEKNISET ERITYISVAATIMUKSET

aéneneristys , danenvaimennus, akustiikkaluokitus C monikayttdisyys huomioitava valaistus- av-, tietoliikenneratkaisuissa, ks kohta TOIMINNAN KUVAUS ja IROTKALUSTEET

esteetttmyys (rollaattorilla/pydrétuolilla kulku) monikayttdisyys huomioitava kalustesuunnittelussa

turvallisuus mahdollisuus kulkuaikojen joustavuuteen ja omatoimikirjastotoimintaan

TILAA RAJAAVA RAKENNE PINTAMATERIAALI / -KASITTELY - OMINAISUUDET

LATTIA muovimatto 50%, kokolattiamatto 50%, helposti puhdistettavat

SEINAT tasoitus+ylitasoit., helposti puhdistettavat, akustointipintarakenne liiketilan vastaisen seindn yl&pinnassa esim. Innofusor tai vast.
seindrakenteissa huomioitava digiseinén ripustus

KATTO maalaus

ALAKATTO, VAIMENNUS énenvaimennus 100%, hoidetaan seka liimattavilla akustiikkalevyilld sekd osittain ripustettavilla akustiikka-elementeill&

IMUUTA pintamateriaalit julkisten tilojen laatuluokkaa , seinérakenteessa huomioitava ripustukset ja kiinnitykset, esim. digiseind, oviin lukitukset
RAKENNUSOSAT IKKUNA- TAI OVITYYPPI - OMINAISUUDET LUKUMAARA
SISAIKKUNAT tuulikaappiin, kahvilan suuntaan ja kéytavaén, laminoitu lasi 4+4 mm
(OVET /dB25 tk 1kpl /10+3M , kéytava 2kpl/10+10M (toinen kahvilan kohdalla), llock-systeemi 4

1
KIINTOKALUSTEET LKM | RU KA [HUOM!
(Opasteet, opastetaulu 1 1 Ulko- ja sisé-alueopasteet; Pohjapiirros, josta nékee kirjaton toiminnat; huoneopasteet
\VARUSTEET, KONEET, LAITTEET
infotiski 1 x  |erikoispiirustuksen mukaisesti, huomioiden tarvittavat sahko- ja nettivarustuksen, pistorasioita
turvaportit 3 X [sisaénkdyntien yhteyteen, vaatii sahkdistyksen, valmistaja 3M tai vastaava
palautus- ja lainausautomaatti 2 X |vaatii sahkdistyksen ; samassa automaatissa palautus- ja lainaustoiminnot, langallinen netti
infotiskin ja palvelualueen tietokoneet n X |vaatii sahkdistyksen, langattoman ja langallisen netin
digiseina 1 X |vaatii sahkdistyksen, aénentoiston, langattoman (+langallisen) netin, valmistajan ohjeen mukaiset jarjestelmat
av-kaapelointi, pienimuoitoinen &ani- ja valotekniikka
tietokoneasemia 10 X |vaatii sahkdistyksen, langattoman netin, muuntelumahdollisuus
tilavaraus tv-ndytolle 1 X suurikokoinen, vaatii sahkdistyksen, langattoman netin (informaatiotarkoitus, sisdankayntien laheisyydessé)
kopiokone, tulostin vaatii sahkdistyksen, langattoman netin, muuntelumahdollisuus
sleverhot X sisé- ja ulkoikkunoihin
pimennysverhot- ja -kiskot X sisé- ja ulkoikkunoihin, sivuun vedettéva jarjestelmd, esim. Silent Gliss
ripustuskiskot 10 X taideteosten yms kiinnittedmista varten, seka kiinteille seinille, etta katosta keskilattialle ripustettavat
LVI

Jlmastointi, normaali painesuhde X X séatémahdollisuudet
SAHKO
Yleisvalaistus X X muuntelumahdollisuus, himmennysmahdollisuus, liiketunnistin, myds tav. Katkaisija, valaistut opasteet
Pistorasiat X X tietokoneasemille, kéyttajien tietokoneille, , latausmahdollisuuksia tietokoneislle, tableteille, kénnykdille, tv:lle,

X siivoukselle
kiinteiya CAT-rasioita X

huom. Infotiski ja automaatit tarvitsevat langallisen yhteyden (tietoturva)

hyllyvalaistus X hoidetaan yleisvalaistuksen avulla
ripustuskiskot valaisimille X
pistorasiapylvaitd 15 X [muuntelumahdollisuus
huom. myds kohta Varusteet koneet laitteet
IRTOKALUSTEET, -VARUSTEET
infotiski ja palvelualue 1 X |vaatii sahkdistyksen, netin
lainausalue, kasikirjasto x  [kirjahyllyja xxxm, vaatii sahkdistyksen ja langattoman netin, mahdollisuus kayttaa tietokonetta, tablettia
lehtialue X |lentihyllyja xxxm, vaatii sahkdistyksen ja langattoman netin, mahdollisuus kéyttaa tietokonetta, tablettia
lasten alue X |kirjahyllyja x m
ryhmétila, erotettavissa kalusteilla X |vaatii sahkdistyksen ja langattoman netin, mahdollisuus kéyttaa tietokonetta, tablettia
kirjahyllyt n. 26 X |lainattava aineisto n. 600 hyllym. hyllyt h=1400, pytrill& varustetut, kauppatilaa vasten olevien hyllyjen h tark. myéh.

Jtuolit + tuolivaunut 60 X |pinottavat, tuolivaunut myds, tuolivaunuun mahtuu n. 20 kpl, silytys varastossa

oleskelukalusteita X |muunnetavat sijoittelu- ja, nettimahdollisuus, osaan sahkémahdollisuus tietokoneille, tableteille, kénnykdille
voivat muodostaa oleskeluryhmén tai olla yksittain, erilaisia, esim. ns junavaunukaluste

poytétilaa X |esittelytilaa, laskutilaa

tyotuoleja X |infotiskin yhteyteen

Jsohvia X
nojatuoleja, “junavaunukalusteita” X
esitetelineitd, sermeja X |sermeilld akustoiva ominaisuus,

Jtilavarauksen laitteille, karryille X
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HUONE 1, MONITOIMIHUONE

41 m* 1kpl

TOIMINNAN KUVAUS

keittidvarustus ruuan laittoa varten

IMonik&yttdinen huonetila; tydhuone-, neuvottelutilamahdollisuus
lesim. nuorison toimintatatila, aikuisopiston kurssitila

TILALLE ASETETTAVAT TEKNISET ERITYISVAATIMUKSET

keittidvaurustus

Jaéneneristys , &4nenvaimennus, tilaa ympardivét valiseindt rakennetaan vélipohjaan asti, huom. tiiivistykset

TILAA RAJAAVA RAKENNE

PINTAMATERIAALI / -KASITTELY - OMINAISUUDET

LATTIA

muovimatto

SEINAT, myds kauppakeskuksen tk:n vélinen v

tasoitus+ylitasoitus, &éneneristys 3508, Ek-kipsilevyseinat, maalaus, keittiokalusteiden kohdalla laatoitus/laminaatti/lam.lasi +vesieristys

seinét rakennetaan yl&pohjaan asti, rakenteissa huomioitava kiinnitykset

JKATTO yldpohjan ja alakaton valitilaan huoltomahdollisuus ( huom. spriklaus)
|ALAKATTO / VAIMENNUS huonekorkeus n. 3500mm, + alaslaskettu, avattava jérjestelmékatto, &antd vaimentava akustiikkalevy 80%
IMUUTA pintamateriaalit julkisten tilojen laatuluokkaa, vesieristykset tyyppihyvéksytty rakenne, akustinen luokitus C
RAKENNUSOSAT IKKUNA- TAI OVITYYPPI - OMINAISUUDET LUKUMAARA
SISAIKKUNAT tuulikaappiin laminoitu 4+4 mm

OVET dnieristetty ovi 35 dB /9M toimistohuoneeseen, tiivistekynnys + tk Lkpl /10M 2
TAITTOSEINA siirt/taiteseind asiakaspalvelutilaan dB 35 , kdyntiovi 35 dB, leveys 10M integroitu siirtoseinaén, tiivistekynnys, lukitus
KIINTOKALUSTEET LKM | RU K [HUOM!

hyllykaappi 3 X 500x600x2100, lukittava

keittickaapistoa n. 4m. X kaapistoa ja poytatasoa, laatikostot,ovet ja vetolaatikoston veitsien ja ruokailuvalineiden laatikot lukollisia
Pienid lukollisia kaappeja 3 X Jarjestd yms. kéyttoon

\VARUSTEET, KONEET, LAITTEET
JIkkunaverhokisko ja klipsit X X sisé- ja ulkoikkunan kohdalle, 2 kiskoa, sivuun vedettavé jrjestelmd, esim. Silent Gliss
Salekaihdin X X Sisé- ja ulkoikkunan kohdalle

pimennysverhot X

valkotaulu 1 X 1200 x 1200 siirrettéva

Nestesaippua-annostelija 1 X keittitkalusteen yhteyteen

Késihuuhdeannostelija 1 X keittitkalusteen yhteyteen

Késipyyheannostelija 1 X keittitkalusteen yhteyteen

jaékaappi-pakastin 1 X integroitu malli

liesi 1 X rst-pinta, kotikonemalli

astianpesukone 1 X rst-pinta, teollisuuslaatuluokka

mikro 1 X kaappiin upotettu

kahvinkeitin 1 X |pbytatason paélla

huoneopasteet X
fimoitustaulu X |1200x1000 mm

LVI

keittiotaso-allas, rst 1 X

Poytasekoittaja 1 X

liesituuletin 1 X

lImanvaihto X X

SAHKO

Yleisvalaistus X X liiketunnistin, myds tav. katkaisija

sahkot keittiokoneille 1 X

Pistorasiat X X sekd keittiokoneille, etta tietokoneille, tableteille, &&nentoistolaitteille, peliseinalle
sahkonjohtokouru 1 X paikka tarkentuu, mahdollisuus lisété pistorasioita tulevaisuudessa
Jlangaton netti X

kiinteitd CAT-rasioita X

pistorasiapylvas 1 X

TV antennipistoke 2 X

Lankapuhelinkytkenté 1 X

tydajanseurantalaite X

IRTOKALUSTEET, -VARUSTEET

pystynaulakko 2 X

pdydét, tuolit n. 15 hko:lle X |esim. Skpl pdytié 60 x 1200 + 15 tuolia

Sohvaryhmd 2 X

nojatuoleja 3 X |sohvaryhmén liittyen
Imatala pdyta 1 X |sohvaryhmén liittyen

sakkituoleja 2 X

hyllykkod 3 X [esite-, lehti- ja kirjahyllyja, h=1200mm, peliseinén alle matala kaapisto

Peliseind, esim. Game Lab 1 X

jateastia polkimella 1 X [suurikokoinen

tietokone, tulostin X
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HUONE 2 12 m? 1kpl
TOIMINNAN KUVAUS

tyd- ja neuvotteluhuone

TILALLE ASETETTAVAT TEKNISET ERITYISVAATIMUKSET

Jéneneristys , &4nenvaimennus, tilaa ympardivét valiseindt rakennetaan vélipohjaan asti, huom. Tiiivistykset

TILAA RAJAAVA RAKENNE PINTAMATERIAALI / -KASITTELY - OMINAISUUDET

LATTIA kokolattiamatto

SEINAT tasoitus-+ylitasoitus, &éneneristys 350B, Ek-kipsilevyseinat ylépohjaan asti, tasoitus, maalaus

JKATTO yldpohjan ja alakaton valitilaan huoltomahdollisuus ( huom. spriklaus)

| ALAKATTO / VAIMENNUS huonekorkeus n. 3500mm, + alaslaskettu, avattava jarjestelmékatto, 4antd vaimentava akustiikkalevy 80%
IMUUTA pintamateriaalit julkisten tilojen laatuluokkaa

RAKENNUSOSAT IKKUNA- TAI OVITYYPPI - OMINAISUUDET LUKUMAARA
SISAIKKUNAT -

OVET dnieristetty ovi 35 dB, leveys M, tiivistekynnys, lukitus, séhkpieli (huoneen toinen ovi esitetty huonekortissa 2) 1
JMUUTA

KIINTOKALUSTEET LKM | RU K [HUOM!

\VARUSTEET, KONEET, LAITTEET

JIkkunaverhokisko ja klipsit X X sisé- ja ulkoikkunan kohdalle, 2 kiskoa, sivuun vedettavd jarjestelmd, esim. Silent Gliss
Sélekaindin X X

huoneopasteet X

fimoitustaulu 1200x1000 mm

LVI

Jlimanvaihto X X

SAHKO

Yleisvalaistus X X liiketunnistin, myds tav. katkaisija

Pistorasiat X X

langaton netti X X

kiinteitd CAT-rasioita X

av-kaapelointi

alytaulumahdollisuus

taulutv-mahdollisuus

varattu-valo X

IRTOKALUSTEET, -VARUSTEET

pystynaulakko X
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VARASTO 21 m® 1kpl
TOIMINNAN KUVAUS
Tarkoitettu eri kéyttéjaryhmille
sailytystila: tuolit n. 60 kpl, sijoitettuna tuolivaunuihin 3-4 kpl, sermit, tyynyt, ndyttely- yms tarvikkeet
Jlatausmahdollisuus kannykdille, tietokoneille, tableteille
typistevaraus
TILALLE ASETETTAVAT TEKNISET ERITYISVAATIMUKSET
Jtilaa ympérdivét véliseinat rakennetaan vélipohjaan asti, huom. tiiivistykset
TILAA RAJAAVA RAKENNE PINTAMATERIAALI / -KASITTELY - OMINAISUUDET
LATTIA muovimatto
SEINAT levyrakenne, &&neneristys 350B, maalaus, ylitasoitus, seinat rakennetaan yldpohjaan
JKATTO maalaus
|ALAKATTO huonekorkeus n. 3500mm, + alaslaskettu, avattava jérjestelmékatto, &antd vaimentava akustiikkalevy
IMUUTA pintamateriaalit julkisten tilojen laatuluokkaa
RAKENNUSOSAT IKKUNA- TAI OVITYYPPI - OMINAISUUDET LUKUMAARA
SISAIKKUNAT -
OVET 10M-ovi, varaston puolelta térméyssuojattu, karmit térmayssuojattu, 2508, lukitus 1
KIINTOKALUSTEET LKM | RU K [HUOM!
Hyllystd X X mallin esim. Sovella, lattialla seisova malli, saédettévat hyllyt, syvyys 30 cm. Muutama hylly syv. 50 cm.
hyllyjen mé&ard n. 48hyllymetrid, korkeita komeroita 5kpl lukittavia
\VARUSTEET, KONEET, LAITTEET
Koukusto 4 X Sovella-jérjestelméa
Kiinnityspintaa 1 X 600x1200 mm
lokerikkokaappeja X henkilokunnalle , lukittavat 8-9 kpl
huoneopasteet X
lidékaappi, pieni X
mikro X
LVI
JlImastointi, normaali painesuhde X X
SAHKO
Vleisvalaistus X X liiketunnistimella
Pistorasiat X X mahdollisuus ladata kirjaston omia tabletteja, mahdollisuus sijoittaa tilaan pieni jaékaappi(kéyttéjan hankinta)
ATK-piste 1 X
IRTOKALUSTEET, -VARUSTEET
A-tikas 1 X |apuna ylahyllyille ylettymisessa
tyGpoyta 1 X
tyotuoli 1 X
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PUHELINKOPPI 1 m? 1 kpl
TOIMINNAN KUVAUS
Mahdollistaa yksityisluonteiset ja luottamukselliset puhelut

TILALLE ASETETTAVAT TEKNISET ERITYISVAATIMUKSET
Jaénieristetty

voi sijaita varastossa tai kirjaston asiakaspalvelutilasa

TILAA RAJAAVA RAKENNE PINTAMATERIAALI / -KASITTELY - OMINAISUUDET

LATTIA kokolattiamatto, helposti puhdistettava

SEINAT ylitasoitus, d&neneristys 48 dB, vaimennusta 50%
JKATTO levypinta, ylitasoitus ja maalaus nékyvilté osin
|ALAKATTO huonekorkeus n. 2500mm, alaslaskettu, avattava jérjestelmékatto, d&nté vaimentava akustiikkalevy 100% hygieanialevy, pyyhittavé
IMUUTA pintamateriaalit julkisten tilojen laatuluokkaa

RAKENNUSOSAT IKKUNA- TAI OVITYYPPI - OMINAISUUDET LUKUMAARA
SISAIKKUNAT yksi seind lasiseind, laminoitu lasi 5+5 mm

OVET 9M-ovi, lukitus, dB35 1
KIINTOKALUSTEET LKM | RU K [HUOM!

hylly 1 X seinén levyinenm, syvyys 20 cm

\VARUSTEET, KONEET, LAITTEET
JKoukusto 1 X

huoneopasteet X

LVI

JlImastointi, normaali painesuhde X X

SAHKO

Vleisvalaistus X X liiketunnistimella

Pistorasiat 1 X kénnykdn, tietokoneen, tabletin lataamista varten

ATK-piste 1 X

IRTOKALUSTEET, -VARUSTEET

liakkara
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WC / MIN henkil6kunta 4m® 1kpl
TOIMINNAN KUVAUS

henkilkunnan kéyttéon miehille ja naisille yhteinen

etuhuoneella varustettu

TILALLE ASETETTAVAT TEKNISET ERITYISVAATIMUKSET
Jéneneristys , 4nenvaimennus

TILAA RAJAAVA RAKENNE PINTAMATERIAALI / -KASITTELY - OMINAISUUDET

LATTIA muovimatto, vesieristys lattiakaivollisiin tiloihin

SEINAT levyseinét kattoon, ylitasoitus, altaan tausta keraaminen laatta (+vesieristys) / laminaatti / lami.lasi
JKATTO
|ALAKATTO huonekorkeus n. 3500mm, ripustettu &&nté vaimentava, avattava akustiikkalevy 100%akustointi hygieanialevy, pyyhittéva
IMUUTA pintamateriaalit julkisten tilojen laatuluokkaa , vesieristykset tyyppihyvéksytty rakenne

RAKENNUSOSAT IKKUNA- TAI OVITYYPPI - OMINAISUUDET LUKUMAARA
SISAIKKUNAT -

OVET normaali 10M-ovi, we-lukitus iLoc-lukituksella (henkilokunta) 1

KIINTOKALUSTEET

LKM | RU K [HUOM!

VARUSTEET, KONEET, LAITTEET

JKoukusto
Jatepussiteline
poljinroska-astia
WC-harjateline
WC-paperiteline

Peili
Nestesaippua-annostelija
Késihuuhdeannostelija
Késipyyheannostelija
huoneopasteet

= s s s s s s
XX X X X X X X X X

LVI

Késienpesuallas
Poytasekoittaja
WC-istuin
Bidésuinku
Lattiakaivo
JlImastointi, alipaine

pestéva suihkupaa

X O e e e
X X X X X X

SAHKO

Yleisvalaistus
Valaisin késienpesualtaan yll&
Pistorasiat

X X liiketunnistin
X X peilin ylépuolella

IRTOKALUSTEET, -VARUSTEET

lokerikko, lukollinen




. . 11.2.2015
KIVISTON KAUPUNKIKESKUS, 1. vaihe
KIRJASTO-NUORISO-KULTTUURITILA 7
TARVESELVITYS / HANKESUUNNITELMA - TILASELOSTEET
INVA-WC, asiakkaat 6m° 1kpl
TOIMINNAN KUVAUS
paasy p-tuolilla/rollattorilla/avustajan kanssa

Jtoimii myds lastenhoitohuoneesa
TILALLE ASETETTAVAT TEKNISET ERITYISVAATIMUKSET
Jéneneristys , 4nenvaimennus
TILAA RAJAAVA RAKENNE PINTAMATERIAALI / -KASITTELY - OMINAISUUDET
LATTIA muovimatto, vesieristys lattiakaivollisiin tiloihin
SEINAT levyseinat(ylapohjaan), ylitasoitus, altaan tausta keraaminen laatta (+vesieristys) / laminaatti / lami.lasi;
JKATTO
|ALAKATTO huonekorkeus n. 2500mm, ripustettu &ntd vaimentava,avattava akustiikkalevy 100%akustointi hygieanialevy, pyyhittéva
IMUUTA pintamateriaalit julkisten tilojen laatuluokkaa , vesieristykset tyyppihyvéksytty rakenne
RAKENNUSOSAT IKKUNA- TAI OVITYYPPI - OMINAISUUDET LUKUMAARA
SISAIKKUNAT -
OVET normaali L0M-ovi, kynnykseton, we-lukitus 1
KIINTOKALUSTEET LKM | RU K [HUOM!
Laskutaso 1 X [&helle késienpesuallasta, toimii lastenhoitopdytind
\VARUSTEET, KONEET, LAITTEET
Tukikaide X X Wwe-istuimen viereen ja altaan eteen
Késinelaatikkoteline 1 X
Jatepussiteline 1 X
WC-harjateline 1 X
WC-paperiteline 1 X
Peili 1 X
Nestesaippua-annostelija 1 X
Késihuuhdeannostelija-automaatti 1 X
Késipyyheannostelija 1 X
vaipparoska-astia 1 X
huoneopasteet X
LVI
Késienpesuallas 1 X
WC-istuin 1 X
Bidésuihku 1 X letku/suihkupé irrotettavat/pestévat
Lattiakaivo 1 X
JlImastointi, alipaine X X
SAHKO
Vleisvalaistus X X liiketunnistin
Valaisin késienpesualtaan yll 1 X
Pistorasiat X X peilin yhteydessd, siivoukselle
finva.wv-halytys
IRTOKALUSTEET, -VARUSTEET
potta
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SIIVOUSKOMERO Am® 1kpl
TOIMINNAN KUVAUS
IKirjasto-nuoriso-ulttuuritilan siivouskomero, varsinainen siivouskeskus sijaitsee muualla

TILALLE ASETETTAVAT TEKNISET ERITYISVAATIMUKSET

TILAA RAJAAVA RAKENNE PINTAMATERIAALI / -KASITTELY - OMINAISUUDET

LATTIA muovimatto, vesieristys lattiakaivollisiin tiloihin

SEINAT Kilpsilevypinta, maalattu
JKATTO
|VALIKATTO/ALAKATTO levyrakenne, huonekorkeus n. 2500mm, ripustettu &4ntd vaimentava akustiikkalevy 100%akustointi hygieanialevy, pyyhittéva
IMUUTA pintamateriaalit julkisten tilojen laatuluokkaa , vesieristykset lattiakaivollisiin tiloihin, tyyppihyvéksytty rakenne
RAKENNUSOSAT IKKUNA- TAI OVITYYPPI - OMINAISUUDET LUKUMAARA
SISAIKKUNAT -

OVET 9M-ovi, siivouskomeron puolelta térméyssuojattu, karmit tormayssuojattu, lukitus 1
KIINTOKALUSTEET LKM | RU K [HUOM!

Rst-allaspdytd, kork. 85 cm, lallas, 50x70x30 ¢ 1 X altaan alla ritilahylly, allas varustettu rst-taustalevylla

Sovellahyllyja tilan mukaan

\VARUSTEET, KONEET, LAITTEET

Koukusto 2 X

Magneetti/tussitaulu 1 X

Siivousvalineteline 1 X as.kork. 1.65-1.7 m, 50 cm/6 pidiketta

Haitari kuivausteline 1 X

Jatepussiteline 1 X seindén Kiinnitettava

Nestesaippua-annostelija 1 X

Késihuuhdeannostelija 1 X

Késipyyheannostelija 1 X

Imurin letkuteline 1 X valinnainen, korkeus sovittava

huoneopasteet X

LVI

JK&sienpesuallas 1 X

Seindsekoittaja 1 X

Bidésuihku 1 X pestéva suihkupad ja letku

Lattiakaivo 1 X ei kalusteen alle

J!Imastointi, alipaine ympérdiviin tiloihin ndhde] ~ x X

SAHKO

Vleisvalaistus X X liiketunnistimella

Tydtasovalaistus X X

Pistorasiat X X

IRTOKALUSTEET, -VARUSTEET




KIVISTON KAUPUNKIKESKUS

KIRJASTO-NUORISO-KULTTUURITILA
TARVESELVITYS / HANKESUUNNITELMA - TILASELOSTEET

11.2.2015

9

2
TUULIKAAPPI 3m~ 2Kkpl
TOIMINNAN KUVAUS
TILALLE ASETETTAVAT TEKNISET ERITYISVAATIMUKSET
TILAA RAJAAVA RAKENNE PINTAMATERIAALI / -KASITTELY - OMINAISUUDET
LATTIA kuten kauppakeskuksen tuulikaappi + tuulikaappimatto
SEINAT laminoitu lasi 4-+4 mm
JKATTO
JALAkATTO metallialakatto
IMUUTA pintamateriaalit julkisten tilojen laatuluokkaa,
RAKENNUSOSAT IKKUNA- TAI OVITYYPPI - OMINAISUUDET LUKUMAARA
SISAIKKUNAT ks. Kohta seinit
OVET Ulko-ja siséovi , leveys 10+3M lukitus
KIINTOKALUSTEET LKM | RU K [HUOM!

\VARUSTEET, KONEET, LAITTEET
[&mmin-ilmapuhallin X
Jtuulikaappimatto X
huoneopasteet X
LVI
SAHKO

IRTOKALUSTEET, -VARUSTEET




11.2.2015

KIVISTON KAUPUNKIKESKUS, 1. vaihe

KIRJASTO-NUORISO-KULTTUURITILA 1 o
TARVESELVITYS / HANKESUUNNITELMA - TILASELOSTEET
KAYTAVA 10 m* 1 kpl

TOIMINNAN KUVAUS

TILALLE ASETETTAVAT TEKNISET ERITYISVAATIMUKSET

aénenvaimennus
TILAA RAJAAVA RAKENNE PINTAMATERIAALI / -KASITTELY - OMINAISUUDET
LATTIA muovimatto
SEINAT levyseinat kattoon, ylitasoitus, altaan tausta keraaminen laatta (+vesieristys) / laminaatti / lami.lasi; valiseindmat ja -ovi korkeapainelaminaattia
JKATTO
|VALIKATTO/ALAKATTO huonekorkeus n. 2500mm, ripustettu &4nt& vaimentava akustiikkalevy 100%akustointi
IMUUTA pintamateriaalit julkisten tilojen laatuluokkaa
RAKENNUSOSAT IKKUNA- TAI OVITYYPPI - OMINAISUUDET LUKUMAARA
SISAIKKUNAT -
OVET ovet ilmoitettu ko. huonetilojen huonekorteissa 1
KIINTOKALUSTEET LKM | RU K [HUOM!

VARUSTEET, KONEET, LAITTEET

huoneopasteet X

LVI

JlImastointi, normaali painesuhde

SAHKO
Yleisvalaistus X
Pistorasiat 2 siivosuta varten

IRTOKALUSTEET, -VARUSTEET

lokerikko, lukollinen




Kiviston kaupunkikeskus

Kirjasto 496 htm2
Alustava vuokrakustannuslaskelma (Alv 0%)

(Jere Kilpi, Ovenia & Antti Tuomainen, Skanska)

Koko kauppakeskus Kirjasto

€/htm2/kk €/a €/htm2/a €/htm2/kk

Hallinto 1,12 2321 4,68 0,39
Kaytto ja huolto 0,56 3333 6,72 0,56
Ulkoalueiden hoito 0,64 3809 7,68 0,64
Siivous 0,39 2321 4,68 0,39
Limmitys 0,47 2797 5,64 0,47
Vesi ja jatevesi 0,05 298 0,60 0,05
Kiinteistdsihke 0,75 4464 9,00 0,75
Jatehuolto 0,08 238 0,48 0,04
Vakuutus 0,05 298 0,60 0,05
Kiinteistovero 1,32 7857 15,84 1,32
Muut hoitokulut 0,65 3869 7,80 0,65
Korjaukset 0,32 1922 3,88 0,32
6,40 33528 67,60 5,63

Padomakustannukset 21,50
Padoma- ja ylldpitokustannukset yhteensa 27,13

Tasmennyksid ylldpidon sisédltddn ja vastuurajoihin

- kauppakeskuksen ylldpitokustannuslaskelma ei sisalla markkinointimaksua, joka peritaan erikseen kaupallisilta toimijoilta
- hallinnon osalta julkisille toimijoille ei kohdenneta kauppakeskusjohtamista

- jatehuollosta kohdennetaan julkisille toimijoille 50%

- vuokralaiset vastaavat itse tilojensa lamppujen vaihdosta ja toimintansa aiheuttamista vahingoista

- vuokralaiset vastaavat oman toimintansa vaatimista kylmajarjestelmista

- vuokralaiset vastaavat oman toimintansa vaatimista rikosilmoitin- ja kamerajarjestelmista

- kiinteisto vastaa yleisten alueiden kamera- ja kulunvalvonnasta

- kiinteistd vastaa ulkopuolisesta ja yleisten tilojen tuholaistorjunnasta

- vuokralaiset vastaavat omien tilojensa tuholaistorjunnasta

- vuokralaiset vastaavat omien tilojensa siivouksesta

- kiinteisto vastaa yleisten tilojen puhtaanapidosta ml. aulat, portaat ja hissit seka kiinteiston ulkopuoliset ikkunoiden pesut
- vuokralaiset vastaavat oman toimintansa sahkon kulutuksesta todellisen kulutuksen mukaan

- vuokralaiset vastaavat oman toimintansa kuluttamasta vedesta ja kiinteisto veloittaa veden lammitetyn veden kustannusten mukaisesti
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
230800 13.10.2014

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

688491, 689491 1/8

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 23, Kivisto

KIVISTON KAUPUNKI-
KESKUS 1

Asemakaava

Korttelit 23188, 23189, 23192, 23193

ja osat kortteleista 23194, 23195, 23196
sekd katu-, tori- ja liikennealueet.

Asemakaavan muutos

Korttelit 23190, 23191 ja osat kortte-
leista 23194, 23195, 23196 seké katu-
ja liikennealueet.

(Kumoutuvan asemakaavan katu- ja

likennealueet.)

Tonttijako
Korttelit 23188, 23189, 23190, 23192,
23193, 23194, 23195 ja 23196.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 23, Kivist6

KIVISTO
STADSCENTRUM 1

Detaljplan

Kvarteren 23188, 23189, 23192, 23193

och del av kvarteren 23194, 23195, 23196
samt gatu-, torg- och trafikomraden

Andring av detaljplanen

Kvarteren 23190, 23191 och del av kvarteren
23194, 23195, 23196 samt gatu- och trafik-
omraden.

(Gatu- och rekreationsomradena

i den plan som upphévs.)

Tomtindelning
Kvarteren 23188, 23189, 23190, 23192,
23193, 23194, 23195 ja 23196.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

= === 3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

Kortteleissa 23188 ja 23189 saadaan toteuttaa paivittais-

tavarakauppaa, yht. enintadan 2000 k-m?.
Kortteleita koskevat §1-7.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Kortteleita koskevat §1-2, §4-7.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa yksityisid ja julkisia palveluja,
toimisto- ja liiketiloja kuten vahittaiskauppaa (paivittais-
tavara- ja erikoiskauppaa), pelastustoimen yksikoitd seké
asumista erikseen osoitetuille rakennusaloille. Erikoiskaupan
suuryksikoitd saa sijoittaa kortteleihin 23192 ja 23196.
Paivittaistavarakaupan suuryksikitd saa sijoittaa kortteliin

23192 ja tontille 23196/6.
Kortteleita koskevat §1-7.

KTY Toimitilarakennusten korttelialue.

Kortlelialuellle saa rakentaa toimislotiloja, ympaéristohai-
hairigita aiheuttamattomia tuotantotiloja ja pelastustoimen

yksikoita.
Kortteleita koskevat §1-7.

LPA Autopaikkojen korttelialue.
Kortteleita koskevat §1 -7.

Rautatiealue.
Rautatieaseman alue.

LHA Henkilsliikenneterminaalin korttelialue.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

| kvarteren 23188 och 23189 fir byggas utrymmen for
dagligvaruhandel pd sammanlagt hégst 2000 m?-vy.

§ 1-7 géller kvarteren.

Kvartersomrade for allménna byggnader.
§1-2, §4-7 géller kvarteren.

Kvartersomrade fér centrumfunktioner.

| kvartersomrédet fir placeras privata och offentliga
tjanster, kontor, affarsiokaler, som t.ex. detaljhandel
(dagligvaruaffarer- och specialaffarer ) raddningsvasen-
dets enheter samtbostédder pa de byggnadsarealer
som anvisats separat. Storenheter for specialaffarer
far placeras i kvarteren 23192 ocg pd tomt 23196/6.

§ 1-7 galler kvarteren.
Kvartersomrade foér verksamhetsbyggnader.
| kvartersomridena fir byggas kontorslokaler, produk-

tionslokaler som inte ar storande fér omgivningen och
raddningsverkets enheter.

§ 1-7 gaéller kvarteren.

Kvartersomrade fér bilplatser.
§ 1-7 galler kvarteren.

Jamvagsomrade.
Jarnvigsstationsomrade.

Kvartersomrade foér persontrafikterminal.
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§ 1 kaupunkikuva
Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista.

Kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimukset tulee tayttaa
rakentamalla vaihtelevia rakennustyyppeija, kaupunkitiloja
ja pysakointilaitoksia. Kaupunkitilojen tulee iimentaa hyvan
kaupunkisuunnittelun ja kestdvan kehityksen tavoitteita
siten, etta syntyy vaihtelevia, intensiivisia ja arkkitehto-
nisesti korkeatasoisia katu- ja korttelitiloja.

Tekniset latteet tulee integroida luontevasti arkkitehtuuriin
ja maankayttdon. Aurinkopaneeleita ja muita energiaa
saastévia ja tuofttavia ratkaisuja tulee suosia. Aurinko-
paneelien asentaminen mydhemmin tulee mahdollistaa.
IV-konehuoneet ja seka aidat ja muurit on sovitettava
talon arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.

Rakennusten ensimmaisten kerrosten tulee asuinkerros-
talojen ah -merkinnélla varustetussa osassa olla muita
kerroksia korkeampia siten, etta liikke- ja palvelutilojen
vaatimat tekniset asennukset mahdollistetaan. Maantaso-
kemosten julkisivun ja massoittelun tulee antaa avonainen
ja toiminnallinen vaikutelma.

Keimolantien ja Syvékiventien puoleisilla julkisivuilla seké
Topaasiaukioon rajautuvien kaarevien rakennusten par-
vekkeiden tulee padsidantdisesti olla sisaanvedettyja tai
antaa sisadnvedetyn parvekkeen vaikutelma. Arkkitehto-
nisesti ja kaupunkikuvallisesti perustellut yksittéiset uloke-
parvekkeet ovat sallittuja. Parvekkeet saavat ylittaa ra-
kennusalan.

Lahtdkohtaisesti julkisivujen tulee olla varikkaita. Kadun-
puoleisissa julkisivuissa ei sallita ndkyvia elementtisaumoja.
Maantasokerros tulee toteuttaa laadukkailla ja kestavilla
materiaaleilla.

Rakennusten kattokerroksiin saadaan rakentaa kaupunki-
kuvallisesti korkeatasoisia asukkaiden yhteisia tiloja ja
viherhuoneita kerrosluvun estamatta.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata tar-
koituksen mukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-osas-
toinnilla.

Topaasiaukioon rajautuvat kaarevat rakennukset tulee
suunnitella asemakaavaa varten laadittuihin viitesuunni-
telmiin tukeutuen ja kaarevien rakennusten tulee muo-
dostaa kokonaisuus mm. rakennusten korkeuden, auko-
tuksen, vaiheittaisen toteutuksen ja varien suhteen.

Mainoslaitteet on suunniteltava siten, ettd ne muodos-
tavat arkkitehtuuria vahvistavan aiheen eivatka hairitse
asumista,

§ 2 laatu

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttadd laadukkaita ja
kestévida materiaaleja. AK -kortteleissa julkisivujen paa-
materiaalien kayttéikatavoite on vahintadan 100 vuotta.

Alueen ekotehokkuuden tulee olla hyvi.

Rakennusten ja ulkoalueiden toteutuksen tulee tayttaa
kestavan kehityksen ja tilojen muunneltavuuden vaati-
mukset sekd tukea energiaa saastavia ja uusiutuvia
energiamuotoja mahdollistavia ratkaisuja. Asuinpihojen
ja ulko-oleskelutilojen tulee aolla vehreita ja viihtyisia.

Taide tulee [littda jo alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri-
ja ymparistésuunnitteluun. Kauppakeskuksen paasisaan-
kaynteja tulee korostaa taiteen keinoin.

Asemakaavan alueelle laaditaan Taiteen konsepti.

§ 3 rakennusocikeus

Tassa pykalassa sallitut asumisen lisarakennusoikeudet
eivdt mitoita auto- tai polkupydréapaikkoja. ah -merkinnélla
varustettujen rakennusalojen maantasokerroksen liike-
tiloille tulee jarjestad autopaikat.

Pysakodintitilat saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Niiden laajuus on ilmaistu rakennusalana ja kerroslukuna.

Korttelialueiden ah -merkinnélla osoitetuilla rakennusaloil-
la tulee maantasokerroksen tilat toteuttaa kerroskorkeu-
deltaan 5 metrié korkeina korttelissa 23195 ja korttelien
23188 ja 23196 Keimolantien puoleisilla osilla seka 6
metrid korkeina kortteleiden 23188, 23189 ja 23196
Topaasiaukioon rajautuvilla kaarevilla rakennusten osilla
niin, et ne voidaan ottaa tarvittaessa hetl liike- Ja pal-
velutilakayttosn. ah -merkinnalla osoitetuilla rakennusaloilla
saa maantasokerrokseen rakentaa asumisen yhteyteen
sopivia liike-, tyd-, palvelu-, harrastus- ja asukastiloja
rakennusoikeuden lisaksi.
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§ 1 stadsbilden
Arkitekturen ska vara hégklassig och innovativ.

De krav som stadsbilden och trivseln stéller ska upp-
fyllas genom att varierande byggnadstyper, stadsrum och
parkeringsanlaggningar byggs. Stadsrummen ska utgéra
uttryck for principerna for god stadsplanering och héll-
bar utveckling si att det uppstir omvéxlande, intensiva
och arkitektoniskt hégklassiga gatu- och kvartersrum.

Tekniska anordningar ska pé ett naturigt vis integreras
i arkitekturen och markanvandningen. Solpaneler och
andra energisparande och -producerande l6sningar ska
gynnas. Solpaneler ska kunna installeras i ett senare skede.
Luftkonditioneringsmaskinrummen samt inhdgnader och
murar ska anpassas till husarkitekturen och stadsbilden.

| den del flervningshusens forsta plan som &r ah-markt
ska rumshojden vara hégre an i de 6vriga vaningarna
for att mojliggora sddana tekniska installationer som
affars- och servicelokaler kraver. Fasaderna och bygg-
nadsmassornas artikulering i markplanet ska ge ett
oppet och funktionellt intryck.

Balkongerna pd fasaderna mot Kainbyvégen och Dijup-
bergsvagen samt pd de sviangda byggnaderna mot
Topasplatsen ska huvudsakligen vara indragna eller ge
intryck av att vara indragna. Enstaka arkitektoniskt och
stadsbildsmassigt motiverade konsolbalkonger ér tilldtna.
Balkongerna far overskrida byggytan.

Utgdngspunkten ar att fasaderna ska vara fargglada.
| gatufasaderna tilldts inga synliga elementfogar. Mark-
plansvaningen maste byggas i hdgklassiga och héllbara
material.

| byggnadernas takvéningar f&r utan hinder av véningstal
byggas gemensamma utrymmen for invinama och vinter-
tradgardar som héller arkitektoniskt hoég klass.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan ersat-
tas med en brandsektionering som placeras pa en anda-
mélsenlig plats.

De svangda byggnadermna mot Topasplatsen ska planeras
utgéende fran de referensplaner som uppgjorts fér
detaljplanen och de svingda byggnaderna ska utgéra
en helhet bl.a. med avseende pd byggnademas hojd,
Gppningar, etappvisa byggande och fargsatining.

Reklamanordningar ska planeras, s att de bildar ett
motiv som forstarker det arkitektoniska uttrycket och
inte stdr boendet.

§ 2 kvaliteten

Hogklassiga och héllbara material ska anvéndas i bygg-
nadsfasaderna. | AK-kvarteren ar malet for byggnads-
fasadernas brukslivslangd minst 100 &r vad galler huvud-
materialen.

Ekoeffektiviteten | omridet ska hélla en god niva.

Uppférandet och anlaggandet av byggnader och ute-
omréden ska fylla kraven p& héllbar utveckling och
flexibla utrymmen samt stédja lésningar som méjliggor
energibesparande och fdrnybara energiformer. Bostader-
nas gardar och utevistelseomréden ska vara gronskande
och triveamma.

Redan i inledningsskedet ska konst anknytas till all
arkitektur- och miljéplanering. Huvuding&ngarna till affars-
centret ska framhavas med konstnérliga medel.

Ett konstkoncept utarbetas for detaljplaneomridet.

§ 3 byggratten

De tillaggsbyggratter for boende som tilldts i denna
paragraf dimensionerar inga bil- eller cykelplatser. For
de affarslokaler i markplanet som finns inom de bygg-
nadsytor som &r utmérkta med beteckningen ah mdaste
bilplatser ordnas.

Parkeringsutrymmen far byggas utdver byggrétten,
Deras omfatining har uttryckis genom byggnadsyta och
vaningstal.

P& de byggnadsytori kvarteren som angeits med be-
teckningen ah ska vaningshdjden i utrymmena vara fem
meter hdg i markplanet i kvarteret 23195 och i bygg-
nadspartierna mot Kainbyvagen i kvarteren 23188 och
23196 samt 6 meter | de svingda partierna av bygg-
naderna i kvarteren 23188, 23189 och 23196 mot
Topasplatsen, p si vis att de vid behov genast kan
i bruk som affars- och servicelokaler. P& de byggnads-
ytor som angeits med beteckningen ah far i markplanet
utéver byggratten byggas sédana affars-, arbets-, servi-
ce-, hobby- och invanarlokaler som passar i anslutning
till boendet.
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Asuinrakennusten porrashuoneen ala lasketaan raken-
nusoikeuteen. Luonnenvaloisan ja viihtyisan porrashuo-
neen alasta ei lasketa 20 k-m2:n alaa kussakin kerrok-
sessa rakennusoikeuteen.

Rakennusolkeuden lisdksi saa rakentaa:

Asumista palvelevia tiloja sekad viherhuoneita saa raken-
taa kaavassa asumiselle osoitetun rakennusoikeuden
lisaksi enintaan 20 % asuntokerrosalasta. Tiloja voidaan
rakentaa AK- ja C -korttelien asumisen rakennusaloille
seka kyseista korttelia palvelevaan LPA -kortteliin. Asuin-
kerrostalojen ja pysakéintilaitosten kattokerroksiin sijoi-
tettavia asukkaiden yhteistiloja ja viherhuoneita ei lasketa
rakennusoikeuteen.

Kaava-alueelle tulee rakentaa asukastilaa koritelia 23188
kohden 100 k-m?2, korttelia 23189 kohden 100 k-m? seka
kortteleita 23195 ja 23196 kohden 100 k-m2.

C -kortteleissa rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa:
Kauppakaytavia ja porrastiloja, joiden tulee olla luon-
nonvaloisia, valjia ja viihtyisia. Rakennusta palvelevia
vaestdnsuoja-, huolto-, lastaus- ja teknisia tiloja. Maan-
alaisia huclto-, huoltoajo- ja varastotiloja.

Korttelissa 23196 saa rakennusoikeuden lisaksi rakentaa
maanalaisia liilke- ja /tai palvelutiloja yhteensa enintaéan
1000 k-m?2.

Kortteleissa 23188 ja 23189 saa rakennusoikeuden li-
séksi rakentaa maanalaisia like- ja/tai palvelutiloja
yhteensa enintaan 500 k-m2.

Korttelissa 23196 saadaan 1. vaheessa toteuttaa 80 000 k-m?
josta 60 000 k-m? vahittaiskauppaa, kaupan suuryksikéita
ja muita liketiloja. Tasta paivittdistavarakaupan suuryksi-
kaité / hypermarkettien tiloja saa olla 1. vaiheessa 25 000 k-m?
ja ne tulee sijoittaa tontille 23196/6.

Kauppakeskuskokonaisuutta saadaan laajentaa 60 000
k-me:n rakentamisen jalkeen yhiteensa enintaan 50 000
k-mz:lla, joka saa sisaltda paivittdistavarakauppaa, vahittais-
/ paivittaistavarakaupan suuryksikéita ja muita liiketiloja.
Laajeneminen on osoitettu erikseen kaavakartassa
(korttelit 23192 ja 23196). Laajenemisen rakennusoikeus
voidaan toteuttaa aikaisintaan 1} kun Keharata ja Kiviston
asema on otettu kiyttddn ja 2) kun 2,5 kmin sisélla
Kivisttn asemasta on asemakaavoitettu asumisen ker-
rosalaa yht. 1000000 k-m? ja 3) kun 2,5 km:n sisélla
Kivistén asemasta on asemakaavoitettu tydpaikkatoimin-
tojen kerrosalaa 1 000 000 k-m2,

Kauppakeskuksen 3. kerrokseen on sijoitettava 1. vai-
heessa 3000 k-m? julkisia ja yksityisida palveluja.

Liikennealueen ylittavélle kaupunkitilalle (ykat -merkintd)
sekd muualle Topaasiaukiolle saa rakentaa rakennus-
oikeuden lisaksi enintdan 2 -kerroksisia rakennuksia /
rakennelmia, jotka liittyvat kaupunkitilaan rajautuvien
rakennusten toimintaan. Rakennukset / rakennelmat eivat
saa vaarantaa rautatiealueen siltarakenteita eiké rautatie-
likennetta, Rakennusten / rakennelmien laajuus, sijainti
ja rakennelaskelmat tulee hyvéksyttédd kaupungin kunta-
tekniikan keskuksessa ja Liikennevirastossa rakennusluvan
yhteydessa.

§ 4 liikenne ja pysakdinti

Maanpééllisten pysékbintitalojen tulee olla luonnonvaloisia.
Pysakdintitilojen ja -laitosten tulee olla ja viihtyisia ja
niiden tulee arkkitehtuuriltaan liittyd ymparoéiviin raken-
nuksiin. Tilojen turvallisuutta ja kaytettavyytta tulee edistaa
valaistuksella ja varien kaytoélla.

Pysakdintitaloihin ja -laitoksiin tulee rakentaa sdhkodautojen
latauspisteita.

Hypermarkettien katolle saadaan sijoittaa autopaikkoja.
Paikoituskansi tulee suunnitella kokonaisuutena, huo-
mioiden pintamateriaalien valinnassa véarien mahdolli-
suudet seka vaihtelevat saiolosuhteet.
Paikoituskannen nakyvyys asuinkerrostaloihin tulee paa-
osin estad esim rakennuksen massoittelulla. Kattopysa-
kdinnista 30 % tulee kattaa laadukkaasti ja kestavasti.
Mikéli hypermarkettien kattopysékdintia ei toteuteta,
rakennuksen kattotaso tulee toteuttaa esim. toiminnalli-
sena alueena ja istuttaa vehreésti, kayttden laadukkaita
materiaalgja, jolloin kannen tulee myds mahdollistaa
dollistaa kaupunkiviljely.

Asuinkortteleiden 23188 ja 23189 pyséakdintilaitoksiin
sekd asuinkorttelin 23196 LPA- korttelialueelle varataan
varastotilaa pyodrien ja mopojen pitkaaikaissailytykseen
sekéd 40 k-m? pydrien kunnostus- ja pesutilaa tarvittavin
varustein.
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Arealen for bostadshusens trapphus réknas in i bygg-
ratten. Av arealen i ett trapphus som har dagsljusins-
lapp och &r trivsam raknas 20 m2 -vy i varje vanings-
plan inte med i byggratten.

Utéver byggratien far byggas:

Lokaler som betjanar boende och vintertradgardar, far
utdver den byggratt fér boende som anvisats i planen,
byggas pé hogst 20% av bostadsvaningsytan. Lokalerna
kan byggas pd byggnadsytorna fér boende i AK- och
C -kvarteren och i det LPA-kvarter som betjanar kvarteret
i frdga. De gemensamma utrymmen for invinarna som
placeras i flervéningshusens och parkeringsanlaggningar-
nas takvaningar réknas inte in i byggratten.

Pa planlaggningsomradet ska byggas ett invanarutrym-
me pad 100 m2-vy for kvarter 23188, 100 m2-vy fér kvarter
23189 och 100 m2-vy for kvarteren 23195 och 23196.

| C-kvarteren far utbver byggratten byggas:
Affarsgallarior och trapphus som ska ha dagsljusinslapp,
vara Oppna och luftiga samt triveamma. Befolknings-
skydds-, service- och lastningslokaler samt tekniska
utrymmen som betjanar byggnaden. Underjordiska ser-
vice-, servicekdmings- och farrddsrum.

| kvarter 23196 far utdver byggratten byggas under-
jordiska affars- och/eller servicelokaler sammanlagt maxi-
malt 1000 m2-vy.

| kvarteren 23188 och 23189 fir utdver byggratten
byggas underjordiska afférs- ochfeller servicelokaler pa
sammanlagt hogst 500 m2-vy.

| kvarteret 23196 fir | skede 1 byggas 80 000 m2-vy,
varav 60 000 m2-vy utgérs av detaljhandel, stora detalj-.
handels-/dagligvaruaffarsenheter och andra affarslokaler.
| skede 1 far 25 000 m2-vy av detta utgbras av hyper-
marketars lokaler.

Efter byggandet av 60 000 mP-vy far affarscentrumhel-
heten ulvidgas med sammanlagl hogst 50 000 me-vy,
som fér omfalta en dagligvaruaffar, stora detaljhandels-
/dagligvaruaffarsenheter och andra affarslokaler. Utvid-
gningen har anvisats separat p& plankartan (kvarteren
23192 och 23196). Byggratten fér utvidgningen kan
forverkligas tidigast 1) nar Ringbanan och Kivistd station
har tagits i bruk och 2) nar en vningsyta for boende
pa sammanlagt 1000 000 m2vy detaljplanerats inom ett
avstdnd pa 2,5 km frén Kivistd station och 3) nar en
vaningsyta for arbetsplatsfunktioner pd 1 000 000 m2-vy
detaljplanerats inom ett avstdnd pd 25 km frén Kivistd
station.

| affarscentrets tredje vaning ska | skede 1 placeras
3000 m2-vy servicelokaler for offentlig och privat service.

Inom det stadsrum som strécker sig in pa trafikomradet
(beteckningen ykat) samt pa den Owriga Topasplatsen
Topasplatsen far utéver byggratten byggas byggnader/
konstruktione ri hogst 2 vaningar, vilka hér samman med
med verksamheten i de byggnader som gransar till stads-
rummet. Byggnadema/konstruktionerna fir inte utgodra
nagon risk for jarmvagsomradets brokonstruktioner eller
jarmvagstrafiken.Byggnadernas/konstruktionernas omfattning,
lage och konstruktionskalkyler méste godkannas av
stadens kommunalteknikcentral och Trafikverket | sam-
band med bygglovet.

§ 4 trafik och parkering

Ovanijordiska parkeringshus ska ha dagsljusinslépp.
Parkeringsutrymmena och -anlédggningarna ska vara triv-
samma och arkitektoniskt anknyta till omgivande bygg-
nader. Utrymmenas trygghet och anvandbarhet ska fram-
jas med hjalp av belysning och anvandning av farger.

| parkeringshusen och -anlaggningarna ska byggas
laddningsstallen f6r elbilar.

P3 taket till hypermarketar far bilplatser placeras.

Parkeringsdacket ska planeras som en helhet, med
beaktande av méjligheterna till fargsattining och véx-
lande vaderlek vid valet av ytmaterial. Parkeringsdackets
synlighet till flervBningshusen ska till stérsta delan for-
hindras, t.ex. genom byggnadsmassans utformning. 30%
av takparkeringen ska férses med tak pa ett kvalitativt
och héllbart sétt. Om takparkeringarna pé& hypermarke-
tarna inte forverkligas, ska byggnadens takplan byggas
som tex. eft aktivitetsomride och planteras s& att det
ar gronskande, genom att anvanda hégklassiga material,
varvid décket ocksd kan mojliggora urban odling.

| bilparkeringsanlaggningarna i bostadskvarteren 23188
och 23189 samt i kvartersomrédet LPA i bostadskvarteret
23196 reserveras fomadsutrymme fér l&ngtidsférvaring av
cyklar och mopeder samt ett med behdvlig utrustning
farsett utrymme om 40 m2-vy for underhall och tvatt
av cyklar.
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Asuintonteille saadaan sijoittaa teknistd hucltoa, koti- ja
vammaispalvelua, kaupallisia kuljetuksia ja terveyden-
hoitoa palvelevia autopaikkoja seka inva-paikkoja.

Autopaikkoja saa sijoittaa kortteli- ja tonttijaosta huoli-
matta.

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:
ap / 130 asumisen k-m?

ap / 70 toimistotilan k-m?

ap / 35 paivittaistavaran liiketilan k-m?

ap / 50 erikoiskaupan liiketilan k-m?2

ap / 100 hotellin k-m?

ap / 150 palvelujen k-m2

ap / 70 elokuvatilan k-m2

ap / 170 palveluasuntojen k-m2

ap / 100 julkisten palvelujen ja hallinnon k-m2
ap / 120 tuotantotilan k-m2

ah-merkinnélla varustettujen rakennusalojen maantaso-
kerroksen liilke-, tyd- ja palvelutiloja varten on rakennet-
tava 1 ap/130 k-m2, kuitenkin vahintaan 1 apftila.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa selvitys vuorottais-
pysakodinnin mahdollisuuksista.

Korttelin 23190 autopaikkoja saa sijoittaa korttelin 23191
LPA -alueelle.

Korttelin 23192 autopaikkoja saa sijoittaa korttelin 23193
LPA -alueelle.

Korttelin 23195 autopaikkoja saa sijoittaa Korttelin 23196
LPA -alueelle.

Korttelin 23196 tonttien 1 ja 2 autopaikkcja saa sijoittaa
karttelin 23196 LPA-alueelle.

Kortteleiden 23188 ja 23189 seka 23189 ja 23190 va-
lissé katualueen alle saa sijoittaa pysékéintia ja ajo-
yhteyksia. Pysakéintisuunnitelma tulee hyvaksyttdd kunta-
tekniikan keskuksessa.

Rakennettavien polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat
(ellei kortteli-/tonttikohtaisesti muuta maarata):

Helposti kaytettavida polkupydrapaikkoja varten on varat-
tava tilaa:

asuminen 1pp / 35 k-m?
toimisto-, palvelu- ja liketilat 1 pp /100 k-m2
tuotantotilat 1pp / 250 k-m?

Korttelin 23196 tonteille 5§ ja 6 on rakennettava yhteen-
sé vahintdan 800 pp. Korttelin 23192 C-korttelialueelle
on rakennettava yhteensa vahintéan 400 pp. Liséksi tulee
varata riittavat tilat polkupytrien perékarmyille.

— ek ko kb

Toimisto-, palvelu-, like- ja tuotantctilojen polkupyoréa-
paikoista vahintaan 10% on oltava lukittavissa tiloissa
henkildkunnalle tarkoitettuja paikkoja, 40% saa olla hel-
posli kaytettavia saélta suojattuja paikkoja ja 50% avo-
paikkoja.

Asumisen polkupyoritiloista vahintaan 50 % on oltava
lukittavia tiloja, 30 % saa olla katoksia ja 20 % avo-
paikkoja. Polkupydrien séilytystiloja saa rakentaa piha-
alueelle rakennusalan ulkopuolelle.

Joukkoliikenteen lityntapysékaintia varten on rakennettava
véhintédan 500 polkupydrien pysakdintipaikkaa.

§ 5 ymparistohairist ja energiahuolto
Keimolantien ja Syvakiventien puolelle ei saa sijoittaa
asuinhuoneistojen  korvausiimanattoaukkoja.

Topaasiaukioon rajautuvien kaarevien rakennusten ulko-
kehén ja Vantaan-koskentien, Keimolantien ja Syvakiven-
tien puoleisten parvekkeiden on oltava lasitettuja. Muiden
parvekkeiden lasittaminen on suositeltavaa.

Asuinhuoneiden ulkokuoren &daneneristavyyden AL lento-
ja likennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Toimistotilojen ja vastaavien tydtilojen ulkokuoren &anen-
eristdvyyden AL lento- ja likennemelua vastaan on oltava
vahintaan 32 dB.

Asuinpihojen meluntorjunnasta on huolehdittava raken-
tamisjarjestyksella tai muuten osoitettava meluhaitan
torjutuksi.

Korttelin 23189 Syvakiventien ja Zirkonipolun puoleiset
rakennukset tulee ottaa kayttdon ennen korttelin 23188
rakennusten kayttéénottoa.
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P4 bostadstomtema fir placeras sédana bilplatser som
betjanar teknisk service, hem- och handikappservice,
butikstransporter och halsovdrd samt handikapparkerings-
platser.

Bilplatsema far placeras oberoende av kvarters- och
tomtindelningen.

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

1 bp/ 130 m2-vy boende

1 bp/ 70 m2-vy kontorslokaler

1 bp/ 35 m2-vy affarsutrymme for dagligvaruaffar
1 bp/ 50 m2-vy affarsutrymme for specialaffar

1 bp/ 100 m?-vy hotell

1 bp/ 150 me-vy service

1bp/ 70 m?-vy biograflokal

1 bp/ 170 m?-vy servicebostéder

1 bp/ 100 m2-vy offentlig service och férvaltning
1 bp/ 120 m2-vy produktionslokal

Fér de affarslokaler i markplanet som finns inom de
byggnadsytor som &r utméarkta med beteckningen ah
maste byggas 1 bp/130 m2-vy, dock minst 1 bp/lokal.

| bygglovsskedet ska en utredning éver mdjligheterna
till véxelvis parkering presenteras.

Bilplatserna for kvarter 23190 fir placeras i LPA-omradet
for kvarter 23191,

Bilplatserna for kvarter 23192 fir placeras i LPA-omridet
for kvarter 23193.

Bilplatserna for kvarter 23195 fér placeras i LPA-omra-
det for kvarter 23196.

Bilplatserna for tomterna 1 och 2 i kvarter 23196 far
placeras i LPA-omradet for kvarter 23196.

Mellan kvarteren 23188 och 23189 samt 23189 och
23190 far under gatuomradet placeras parkeringar ach
korforbindelser. Parkeringsplanen ska godkannas vid
kommunalteknikcentralen.

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas (om inte
annat anges kvarter-fomsvis):

Utrymme for lattilgangliga cykelplatser ska reserveras
enligt féljande:

boende 1cp/ 35 m2-wy
kontors-, service och affarslokaler 1 cp/ 100 m2-vy
produktionslokaler 1cp/ 250 m?-vy

| kvarterets 23196 tomterna 5 och 6 méste byggas
sammanlagt minst 800 cp. | kvarterets 23192 C-kvarter-
omridet miste byggas sammanlagt minst 400 cp.

Dessutom ska reserveras tillrackliga utrymmen for cykelslap.

Minst 10 % av cykelparkeringspltser for kontors-, service-,
affars- och produktionslokaler ska vara i lasbara utrym-
men och ska reserveras for personalens bruk, 40 % fér
vara lattillgangliga och skyddade och 50 % far vara
under bar himmel.

Minst 50 % av cykelparkeringsutrymmena for boende
ska vara lasbara utrymmen, 30 % far forlaggas till skjultak
och 20 % &r under bar himmel. Férvaringsutrymmen for
cyklar far ocksd byggas pé gérdsomradet utanfor bygg-
nadsytan.

For kollektivirafikens infartsparkering ska byggas minst
500 cykelparkeringsplatser.

§ 5 miljgstdrningar och energiférsorjning

Mot Kainbyvagen och Djupbergsvagen fir inga opp-
ningar for tagning av erséttningsluft till bostadslagen-
heter placeras.

Balkongerna i den yttre b&gen av de bagformade bygg-
naderna som gransar mot Topasplatsen samt balkon-
gema mot Vandaforsvigen, Kainbyvagen och Djupbergs-
vigen ska vara inglasade Det rekommenderas att ovriga
balkonger férses med inglasning.

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i bostadsrum-
mens yttervaggar AL skall vara minst 35 dB.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i ytskiktet
till kontorslokaler och motsvarande arbetsutrymmen ska
vara minst 32 dB.

Bullerbekampningen p& bostadernas gardsplaner ska
ordnas via byggnadsférordningen eller s& ska atgard-
andet av bullerproblem pavisas pd annat vis.

Byggnaderna mot Djupbergsvagen och Zirkonstigen i
kvarter 23189 ska tas i bruk innan byggnaderna i kvarter
23188 tas i bruk.
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Korttelin 23188 Syvékiventien ja Keimolantien puoleiset
rakennukset tulee ottaa kayttdon ennen korttelin muiden
rakennusten kayttdonottoa.

Kortteleissa 23188, 23195 ja 23196 asuinrakentamisen
toteutuessa ennen korttelin 23196 kauppakeskusta, on
pihatilat suojattava melulta rakentamisen jarjestyksella
seuraavasti:

Korttelissa 23788 Topaasiaukion pucleinen kaareva ra-
kennus tulee ottaa kayttéédn ennen korttelin muiden
rakennusten kayttbdnottoa.

Korttelissa 23195 Topaasikujan puoleiset sekd Topaasi-
aukion puoleinen kaareva rakennus tulee ottaa kéytt6dn
ennen korttelin muiden rakennusten kayttéonottoa.

Korttelissa 23196 LPA -korttelialueen pysékdintitalo tulee
oftaa kayttbtn ennen AK -korttelialueen rakennusten kéyt-
toonottoa.

Korttelin 23196 talotekniikka ja valaistus tulee suunni-
tella siten, ettd ne eivit aiheuta korttelin ja lahikortte-
lien asumiselle hairiota.

Muuntamot tulee liittda rakennuksiin, ja ne tulee olla
helposti huollettavissa.

Asemakaava-alueen asuinkortteleiden kiinteistéjen on
lityttdva Kiviston keskustaan rakennettavaan keskitettyyn
alueelliseen jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.
Putkikerdysijdriestelméan soveltumattoman suurikokoisen
pahvin ja sekajatteen sekéd pienmetallin ja kerdyslasin
keraamiseksi koritelialueille sijoitetaan korttelikohtainen
Kerratyshuone. Kiemratyshuonelden on oltava helposti
huollettavissa.

Asemakaava-alueella on kielletty reikien poraaminen
kallioon esim. maaldmpoa tai kaivoja varten.

§ 6 hulevedet

Hulevedet tulee viivyttda korttelialueella. Rakennuslupaa
varten on laadittava rakennuspaikkakohtainen hulevesi-
suunnitelma. Hulevesien hallinnassa tulee hyddyntaa
esim. viherkattoja.

§ 7 pihatilat ja ulko-cleskelualueet

Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentaminen liitetaén
hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti. Asuin-
pihojen tulee olla suojaisia ja viihtyisia.

Asuinkortteleiden pihasuunnitelmassa esitetadan mm. istu-
tukset, hulevesien tilavaraukset, pelastusreitit, leikki- ja
oleskelualueet ja muut pihan toiminnot. Alueen erityis-
piirteiden wucksi pihasuunnitelmien laatuun on kiinni-
tettavé erityistd huomiota.

Korttelissa 23196 C -korttelialueen asuinrakennuksen
kattopihan tulee olla iimeeltdan kattopuutarha.

Maantasokerroksessa asuinhuoneen littyesséa katutasoon
muualla kuin ah-merkinnélld osoitetulla rakennusalalla
asunnon yksityisyys tulee turvata, esim. siten etta lattia
on vahintaéan 0,5 m viereisen katutason pintaa ylempana.

Tonttien aitaaminen:
Paakadun puoleisella tontin sivustalla tontti rajataan
korkeatasoisin kaupunkikuvallisin rakentein.

Rakenteellisten aitojen tulee liittyd asuinrakennusten
arkkitehtuuriin.

AK -korttelien toisiinsa rajautuvien tonttien pihoja ei saa
erottaa aidoin.

Huoltopihat on naks- ja melusuocjattava sekéa katettava
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin ratkaisuin esim. aitoja
ja viherrakenteita hyodyntden. Huoltopihojen tulee liittya
esteettisesti rakennukseen, jota ne palvelevat. Huolto-
plhoja e saa kayttdd ulkovarastointin.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puoclen, johon merkin-
ta kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.
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Byggnaderna mot Djupbergsvagen och Kainbyvagen i
kvarter 23188 ska tas i bruk innan de ovriga byggna-
derna i kvarteret tas i bruk.

Om bostadsbyggnaderna i kvarteren 23188, 23195 och
21396 byggs fore kopcentret i kvarter 231966, ska
gérdsplanerna skyddas mot buller genom byggnads-
férordningen enligt féljande:

| kvarteret 23188 ska den svéngda byggnaden mot
Topasplatsen tas i bruk innan de &vriga byggnaderna
i kvarteret tas i bruk.

| kvarteret 23195 ska byggnadema mot Topasgranden
samt den svéangda byggnaden mot Topasplatsen tas i
bruk innan de ovriga byggnaderna i kvarteret tas i bruk.

| kvarteret 23196 ska parkeringshuset i kvartersomradet
med beteckningen LPA tas i bruk innan byggnaderna
i kvartersomradet AK tas i bruk.

Hustekniken och belysningen | kvarter 23196 ska pla-
neras sd att de inte inverkar stérande pa boendet |
kvarteret och de narmaste kvarteren.

Transformatorerna ska integreras med byggnadema och
vara l|atta att underhélla.

Fastigheterna i bostadskvarteren i detaljplaneomrédet
ska anslutas till det rorsystem fér centraliserad insamling
av avfall som byggs | centrum av Kivistd.
Ett &tervinningsrum for varje kvarter placeras i kvarters-
omradena for att samla in kartong av storre storlekar,
blandavfall, mindre metallskrot och insamlingsglas som
inte lampar sig for avfallsinsamling via rérsystem.
tervinningsrummen ska vara latta att utfora service .

P4 detaljplaneomrédet &r det forbjudet att borra hél i
berget, t.ex. for brunnar eller bergvarme.

§ 6 dagvatten

Dagvattnen ska férdrbjas inom kvartersomridet. Fér
bygglovet méste en dagvattenplan fér respektive bygg-
plats sammanstéllas. Vid hanteringen av dagvatten ska
t.ex. grontak utnyttjas.

§ 7 gardsplaner och utevistelseomraden
Anlaggningen av gérdarnas och utevistelseomradenas
gronomraden anknyts tekniskt och funktionellt till dag-
vattenhanteringen. Bostadsgérdama ska vara skyddade
och trivsamma.

| planerna fér gérdsplanerna i bostadskvarteren ska
bl.a. planteringar, utrymmesreservationer for dagvatten,
raddningsvégar, lek- och vistelseomrdden och andra av
gdrdamas funktioner presenteras. P& grund av omridets
sérdrag ska sarskilt uppmérksamhet fastas vid att pla-
nema for gérdsplanerna héller en hog standard.

| kvarteret 23196 ska bostadshuset i kvartersomrade
C ha en takgird med karaktaren av en takiradgard.

D& bostadsrum i markplan ansluter till gatunivn an-
nanstans an p& en byggnadsyta som angetts med
markeringen ah ska bostadens enskildhet tryggas bl.a.
genom att golvet ligger minst 0,5 m ovanom intillig-
gande gatuniva.

Tomternas inhagnad:

P4 den sidan av en tomt som vetter mot en huvudgata
avgransas tomten med hdgklassiga konstruktioner som
passar in i stadsbilden.

Ingardande konstruktioner ska ansluta till bostadsbygg-
nadernas arkitektur.

| kvarteren med beteckningen AK far angrinsande tomter
inte separeras med staket.

Underhéllsgdrdarna méaste vara insyns- och bullers-
kyddade samt téckta genom stadsbildmassigt hogklassi-
ga losningar, tex. med hjalp av staket och grénkons-
truktioner. Underhllsgirdarmna ska estetiskt ansluta till
den byggnad som de betjanar. Underhdllsgérdarna far
inte anvandas for lagring utomhus.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tvéarstrecken anger pa vilken sida av grinsen beteck-
ningen galler.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Riktgivande tomtgréins.
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Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelitmetreina.

Rakennusoikeus, joka osoittaa, paljonko paakéayttotar-
koituksen mukaisia tiloja saadaan rakentaa Korttelin
23196 60 000 k-m?n valmistumisen jalkeen.

§:ssa 3, rakennusoikeus, on erikseen ilmaistu laajene-
misen muut ehdot.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osocittaa alueen, jota merkintd koskee.

Siltakannen likimaardinen korkeusasema.
Sillan suunnittelussa tulee huomiocida junaradan pelas-
tustien vaatima vapaa korkeus.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
masrayksen.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.
Onhjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia yh-
teiskayttoisia tiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
Katosten tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan
ympéardivaan kaupunkiaukioon sopivia.

Auton sdilytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun méaaran.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen ja
I tai auton sdilytyspaikan.

Maanalainen pysékéintitila. Roomalainen numero osoit-
taa pysakéintitasojen suurimman sallitun lukumaaran.

Ohjeellinen maanalainen hulevesien viivytysrakenne.

Ohjeellinen maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Uloke.

uf1 Liikennealueen vylittava kortteliin 23192 kuuluva uloke.
Ulokkeen tilat saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Alikulkukorkeuden on oltava vahintaén 4,7 metria. Ra-
kentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja arkkitehtuuriltaan
viereisiin rakennuksiin. Ulokkeen rakenteet saadaan ra-
kentaa viereisten tonttien alueella olevista rakenteista.
Katu- tai likennealueelle rakennettavat pilarit tai muut
rakenteet on sijoitettava siten, etta ne eivat aiheuta haittaa
haittaa likenteelle eivatka vaikeuta kadun kunnossapitoa.

u/2 Liilkennealueen ylittéava kortteliin 23190 kuuluva uloke.
Alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 4,2 metria. Ra-
kentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja arkkitehtuuriltaan
korttelin muuhun rakentamiseen. Katu- tai likennealu-
eelle rakennettavat pilarit tai muut rakenteet on sijoitettava
siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa liikenteelle eivétka
vaikeuta kadun kunnossapitoa.

u/3 Kevyen liikkenteen vaylan ylittava kortteliin 23188
kuuluva uloke. Alikulkukorkeuden on mahdollistettava
huoltoajo. Rakentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja
arkkitehtuuriltaan viereisiin rakennuksiin. Katu-tai liken-
nealueelle rakennettavat pilarit tai muut rakenteet on
sijoitettava siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa liikenteelle
eivatka vaikeuta kadun kunnossapitoa.
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Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vég, 8ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggritt som anger hur mycket utrymmen avsedda
fér huvudanvandningsandamalet som far byggas efter
att 60 000 m*-vy byggts i kvarteret 23196.

| § 3, byggratten, separat anges 6vriga villkor fér ut-
vidgningen.

Romersk siffra anger storsta ftillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hanvisningslinjen visar omrédet som beteckningen géller.

Brolockets approximativa héjdldge.
Nar bron planeras skaman beakta den fria hojd som kravs
for raddningsvagen frdn tagbanan.

Understreckningen anger planbestdammelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dér bostadshus far placeras.
Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tjanar boendet.

Byggnadsyta dar ett skammtak.
De tackta utrymmena ska till sin arkitektur och sina
material passain i den omgivande torgmiljén.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar den romerska
siffran anger storsta tillatna antal bilplan.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad och / eller for-
varingsplats for bil far placeras.

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska siffran
anger storsta tillatna antal bilplan.

Rigtgivande underjordisk kanstruktion for fordrojning av dag-
vatten.

Riktgivande kérramp som leder till underjordiska utrymmen.

Utsprang.

Utskjutande parti som &verskrider trafikomrdde och hor
ihop med kvarter 23192. Utrymmen i utskjutande parti
som fér byggas uttver byggratten. Héjdnivan for under-
fart méste vara minst 4,7 meter. Till sin hdjd och arki-
tektur ska byggnationen anpassas till byggnaderna intill.
Det utskjutande partiets konstruktioner far byggas ut-
géende frén de konstruktioner som finns pé intilliggande
tomter. Sadana pelare eller andra konstruktioner som
byggs pd gatu- eller trafikomrdde ska placeras si att
de inte besvérar trafiken eller férsvérar gatuunderhillet.

uf2 Utskjutande parti som &verskrider trafikomrdde och
ihop med kvarter 23190. Hojdnivan fér underfart maste
vara minst 4,2 meter. Till sin hdjd och arkitektur ska
byggnationen anpassas till byggnaderna intill. Sadana
pelare eller andra konstruktioner som byggs pa gatu-
eller trafikomridde ska placeras sé alt de inte besvarar
trafiken eller forsvarar gatuunderhallet.

u/3 Utskjutande parti som &verskrider led for gdng- och
cykeltrafik och hor ihop med kvarter 23188. Hajdnivan
for underfart méste majliggdra underhilistrafik. Till sin
hdjd och arkitektur ska byggnationen anpassas till bygg-
naderna intill. S&dana pelare eller andra konstruktioner
som byggs pa gatu- eller frafikomrade ska placeras sa
ag de inte besvarar trafiken eller férsvérar gatuunder-
héllet.
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Nuoli osocittaa rakennusalan sivun, jchon rakennus on
rakennettava kiinni.

Alueen osa, jolla aidan, istutuksen tai muun nakema-
esteen korkeus saa olla enintaan 70 senttimetria ka-
dun pinnan tasosta.
Alueelle ei saa rakentaa liikenneturvallisuutta vaaranta-
vaa nakemaestettd,

Merkinta osocittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennusten osalta on rakennuslupahakemuksen yh-
teydessé esitettiva selvitys siit4, miten raideliikenteen
aiheuttamat runkomelu- ja térindhaitat on otettu huo-
mioon rakennuksen suunnittelussa. Runkomelu- ja -tarind-
haittojen torjuminen ei saa vaikeuttaa rautatiealueen
teknisid jarjestelmia ja rakenteita. Suunnitelma tulee
hyviaksyttéda kuntatekniikassa ja Liikennevirastossa.

Laatoitettava tai kivettiva alueen osa.
Tontinosa on toteutettava aukiomaisesti.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa henkildliikenteen terminaalin.
Hulevesialue.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Viherkatto.
Viherkaton merkintd on sitova mutta paikka ohjeellinen.

Katu.
Katuaukio/Tori.
Jalankululle ja polkupyé6riilylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla huolto-
ajo on sallittu.

Pihakatu.
Ajoyhteys.

Ohjeellinen huolto- ja saattoliikenteelle varattu alueen
osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Eritasoristeys.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.
Alueen ylittava katu.

Liikennealueen ylittdva kaupunkitila.

Liikennealueen ylapuolinen aukio, jonka tulee olla kau-
punkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoinen
ja joka jasennelldan istutuksin, pydrakatoksin, kadun
kalustein jne. Aukiolle saadaan sijoittaa mm. rautatiease-
man valoaukkoja, poistumisteitd, jatteiden putkikerays-
jarjestelman edellyttamia rakenteita ja laitteita seka
savunpoistoon ja radanpitoon liithyvid teknisia laitteita.
Laitteiden tulee liittya luontevasti kaupunkirakenteeseen
ja ne tulee integroida rakennuksiin ja/tai ympéaristé-
taiteeseen. Alueelle ei saa sijoittaa rakennelmia tai
laitteita, jotka vaarantavat radan toimintaa tai haittaavat
radanpitoa. Alueen alla oleva rata-alueen vapaa korkeus
on vahintdan 7,3 metrid radan kiskonselasta.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestai
ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Kaavamerkintaén liittyvd kohdenumero.

TONTTIJAKO

Taméan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.
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Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Omradesdel dar hojden pa staketet, planteringen el-
ler nagot annat insynsskydd far uppga till hogts 70
cm &ver gatuplanets niva.

P& omridet fir inte byggas insynsskydd som riskerar
trafiksakerheten.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan, dar
man fér de byggnader som forlaggs till denna sida
i samband med bygglovsanstkan maste uppvisa en
utredning &ver hur de problem med stombuller och
skakningar som bantrafiken fororsakar har beaktats
nér byggnaden planerats. Avhjalpandet av problem med
stombuller och skakningar far inte orsaka besvar for
jarnvigsomradets tekniska anordningar och konstruk-
tioner. Planen ska godkdnnas av kommunalteknikcent-
ralen och Trafikverket.

Omradesdel som skall belaggas med plattor eller sten.
Del av tomten som ska férverkligas torglikt.

omridesdel dar persontrafikterminal far placeras.
Dagvattenomrade.
Tradrad som skall bevaras / planteras.

Grontak.
Grontaksbeteckningen ar bindande men platsen rikigivande.

Gata.
Oppen plats/Torg.
For gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Foér gang- och cykeltrafik reserverad gata dér service-
trafik &r tillaten.

Gardsgata.
Kérforbindelse.

Riktgivande del av omrade reserverad for servicetrafik
ach begravningsfoljen.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.
Planskild korsning.

Gang- och cykelférbindelse under gata eller trafikomrade.
Gata &ver omrade.

Ett stadsrum som géar dver trafikomrade.

Oppen plats som ligger ovanpé trafikomréde, vilken ska
hélla hog klass arkitektoniskt och med avseende pé stads-
bilden och som disponeras med planteringar, cykeltak,
gatuinventarier osv. P4 den dppna platsen fir forlaggas
bl.a. jArmnvagsstationens ljusschakt, utrymningsvagar, konstruk-
tioner och anlaggningar som behdvs for systemet fér uppsam-
ling av sopor via ror och tekniska anléaggningar for att fora bort
rokgaser, samt sdana som hor till banhalliningen. Anordnin-
gama ska pd etl naturligt sétt ansluta till stadsstrukturen
och de ska integreras med byggnadema och/eller miljé-
konsten. P& omradet fér inte placeras sidana konstruktioner
eller anordningar som riskerar banverksamheten eller stor
banhéliningen. Den fria hdjdeni banomridet under denna
oppna plats uppgér till minst 7,3 meter frdn banans rélskant.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart &r
forbjuden.

Siffroma inom parentesen anger de kvarter vilkkas
bilplatser far forldggas till omradet.

Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston Verksamhetsomrédet for markanvandning, byggnad
toimiala och miljo
Kaupunkisuunnittelu Stadsplaneringen
Matningsavdelningen

Asemakaavan pohjakarita téayttéaéa Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
sille asetetut vaatimukset. som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma hdjdsystemet

N2000. NZ2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /20 Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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