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Detaljplan och detaljplaneandring 181100, 18 Vandadalen/Vandadalen 11

VD/6034/10.02.04.00/2013
JVN/TLA/TKA/SRU/JB/KW

Genom detaljplanen flyttas Batsmansgranden och andras tre parhustomter (4 200 m2-vy) till sex
tomter for egnahemshus (4 200 m2-vy). Byggratten 6kar men det tillatna antalet bostader dkar inte i
flygbulleromradet (Lden 55-60 dB). Behovet av att bygga gator och kommunalteknik minskar.
Samtidigt planlaggs Ovitsbdlevagens gatuomrade och Martensbystrandens narrekreationsomrade.

Detaljplanen galler gatuomrade i stadsdel 18, Vandadalen.

Detaljplaneandringen galler kvarter 18096 samt gatu-, rekreations-, special- och vattenomraden i
stadsdel 18 Vandadalen.

Omradet ligger norrut fran Ovitsbdlevagen, mellan Gamla Nurmijarvivdgen och Vanda 3.

Den som anséker om planandring
Carita Malmstréom och Karl Jonas Malmstrom (ansékan om andring av planen nr 001943).

Markagare
Carita Malmstréom, Karl Jonas Malmstrém, Eija Leminen, Vanda stad, Finska staten (vdgomrade).
Vanda as vattenomrade ar gemensamt omrade.

Deltagare i beredningen av planen
Utbver stadens sakkunniga har Sonja liramo (2005-07) deltagit i beredningen av planférslaget som
konsult fér markagarna.

Generalplan

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planandringsomradet ett smahusomrade, narrekreationsomrade, omrade for vagtrafik och ett omrade
av betydelse med avseende pa bybilden samt flygbulleromrédde m2 (Lden 55-60 dB). P& omradet har
angetts friluftsleder och en riktgivande stamférbindelse for kollektivtrafik.

Detaljplanen och detaljplaneandringen

Carita Malmstrom och Karl Jonas Malmstréom ansoker om detaljplanedndring, sa att fler egnahemshus
kan byggas i omradet.

Samtidigt planlaggs Ovitsbolevdagens gatuomrade och Vanda as strandzon &ndras till
narrekreationsomrade.

Kvarter 18096 ar i den gallande detaljplanen kvartersomrade for fristdende smahus AO och i
generalplanen smahusomrade A3. | detaljplanen ar dkern omrade for landskapsvard (EM) medan det i
generalplanen ar rekreationsomrade (VL).

| omradet finns nu en bostad, byggnaden Stenbacka fran 1700-talet. Detaljplanen tilldter ocksa att det
byggs tre nya fristdende hus (egnahems- eller parhus). | detaljplanen har angetts ett stérre
parkeringsomrade pa dkern som inte behdévs samt Batsmansgranden, som skulle ligga pa gransen
mellan akern och de nya tomterna.

Bullernivan for omrédet Lden 55-60 dB medger kompletteringsbyggande med bostader i mindre
omfattning. Avvagningen av antalet bostader har gjorts i den gallande detaljplanen. De tre parhus som
tilldts i den gallande detaljplanen kan genom en planandring forverkligas som sex egnahemshus utan
att antalet bostader stiger.

Ovitsbdlevagen ar en vag som uppratthalls av staten. Arbete med att forbattra vagen pagar. Nar vagen
har férbattrats dverfors den till staden. Darfor detaljplaneras Ovitsbolevagen till gata. Mgjligheten att
dra en snabbsparvag enligt generalplanen langs Ovitsbélevagen har utretts.

Vid detaljplanedndringen kvarstar kvarter 18096 som kvartersomrade for fristaende smahus AO. Det
maximala antalet tilldtna bostader 6kar inte men byggratten 6kar fran 600 m2-vy till 1 200 m2-vy.
Planen tilldter endast att det byggs egnahemshus med en bostad. Det hogsta tilldtna vaningstalet ar 1
2/3.

Detaljplanen minskar omfattningen pa byggandet av gator och kommunaltteknik.

Planandringen motiveras ocksa av ett battre beaktande av landskapet som har riksomfattande
betydelse. Vidare markeras Vanda a Naturaomrade i planen.
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Strandzonen markeras som narrekreationsomrade VL och skulle nu komma att &gas av staden. P&
akern tillats en ny ekonomibyggnad pa 250 m2-vy som ersatter den ekonomibyggnad (lada,
maskinhall) som avlagsnas fran platsen fér egnahemshuset.

P& omradet finns tva bytomter fran medeltiden, Lillas och Bulders, som forblir obyggda.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan

Program for deltagande och bedémning gjordes upp 20.10.2006 och 16.12.2013.

Moten for allmanheten har hallits pa platsen 3.11.2006 och 15.1.2014.

| Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhangiggérande och intressenterna har beretts
mojlighet att uttala sin asikt om saken.

Planldggningens anhangiggdérande har varje ar meddelats i planéversikten.

Ingen motsatte sig planen.

Inldamnade asikter och stallningstaganden med genmalen presenteras i planredogérelsen.

Myndigheternas samrad

Myndighetssamrad enligt MBL 66 § holls 24.11.2006, vid vilket det konstaterades att antalet bostader
som det ansokts om maste minskas.

Vidare har separata forhandlingar forts med NTM-centralen 8.2.2012 och 22.8.2012, varvid det
konstaterats att sex egnahemshus, i stallet fér de tre parhus som tillats i den nuvarande planen, inte
Okar antalet bostader och att det ar kompletteringsbyggande.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Planen medfér tre smahustomter i ny bostadsvaningsyta, sammanlagt 600 m2-vy och
ekonomiutrymmen pa 250 m2-vy pa privat mark. Planen minskar anda behovet att bygga
kommunalteknik och staden far Martensbystrandens narrekreationsomrade genom avtal.

Avtal
Till detaljplanen hanfor sig inget verkstallighetsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 10.11.2014 § 13

Stadsplaneringsdirektérens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplaneandring 181100, 18
Vandadalen/Vandadalen 11, som daterats 10.11.2014, I&ggs fram i 30 dagar i enlighet
med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden, och

c) andringskostnaderna betalas av s6kandena Carita Malmstrém och Karl Jonas Malmstrom

och avgiftsklass 4 (13 000 €) faststalls. Avgiften férdelas mellan sékandena sa att, bagge
betalar halften av den totala summan, Carita Malmstrom 6 500 € och Karl Jonas
Malmstrom 6 500 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 17.11.2014 § 34

Bitradande stadsdirektérens fér verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad och
miljo férslag:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplaneandring 181100, 18
Vandadalen/Vandadalen 11, som daterats 10.11.2014, i 30 dagar i enlighet med MBF 27
§I

b) berattiga stadsplaneringen till att begara ndédvandiga utlatanden, och att

c) andringskostnaderna betalas av sbkandena Carita Malmstréom och Karl Jonas Malmstrom

och avgiftsklass 4 (13 000 €) faststalls. Avgiften férdelas mellan sékandena sa att, bagge
betalar halften av den totala summan, Carita Malmstréom 6 500 € och Karl Jonas
Malmstrom 6 500 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.
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Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring hélls framlagt 17.12.2014-15.1.2015 med stéd av MBF 27 §. Inga
anmarkningar inlamnades under denna tid.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 17.11.2014 berattiga stadsplaneringen till att begéra nédvandiga utlatanden.
Fem utldtanden begéardes och fyra inlamnades.

HRM kravde att det omrade som reserverats fér en pumpstation utvidgas till 15 x 15 meter. Omradet
har utvidgats till 9 x 15 meter, pa vilket pumpstation ryms. En stérre reservering passar pa grund av
snabbsparsreserveringen inte pa platsen.

Skyddsbestammelserna fér de byggnader som skyddas har preciserats till foljd av Vanda stadsmuseum
utldtande. Ladan som foreslagits bli skyddad, skyddas dock inte, eftersom den ligger inom bade den
gallande detaljplanens och planférslagets byggnadsareal. Ladan ersatts med en ny ekonomibyggnad,
som i detaljplanen getts en byggnadsareal pad akern i nérheten av tréskhuset.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behévs ingen ny framlaggning.

Stadsplaneringsnamnden 23.2.2015 § 15

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att féresla for stadsstyrelsen att

a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utférs, och

att

b) forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplaneandring 181100, 18
Vandadalen/Vandadalen 11, som daterats 23.2.2015, fors till stadsfullmaktige for
godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 2.3.2015 § 38

Bitradande stadsdirektérens fér verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad och
miljo forslag:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de foreslagna justeringarna, och att

b) fora forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplaneandring 181100, 18
Vandadalen/Vandadalen 11, som daterats 23.2.2015, till stadsfullmaktige foér
godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 20.4.2015 § 20

Stadsstyrelsens férslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplan och férslaget till detaljplaneandring
181100, 18 Vandadalen/Vandadalen 11, som daterats 23.2.2015.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Redogorelse for detaljplanen 23.2.2015

- Utlatanden och svar 23.2.2015

Anvisningar for sdkande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information: omradesarkitekt Timo Kallaluoto, tfn 09 8392 2675
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



