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Detaljplan 231600 och tomtindelning, 23. Kivisté/omgivningen kring Kiviston
koulu

KA/925/10.02.04.00/2013
KN/J-VN/TLA/LVA/V-PR/SRU/JB/KW

| stadsdelen Kivisto, norr om Kivistd station, planlaggs tatt och urbant bostads- och
servicebyggande, sammanlagt 50 100 m2-vy. Planen mojliggér byggande av flervaningshus,
smavaningshus, urbana smahus, tva parkeringsanlaggningar och ett daghem.

Detaljplanen galler inte kvarteren 23183, 23184, 23185, 23186 och 23187 samt gatu- och
rekreationsomraden i stadsdel 23, Kivisto.

Tomtindelningen galler kvarteren 23183, 23184, 23185, 23186 och 23187.

Omradet ligger i Kivisté centrum, norr om Ringbanan vid Kivisto station. Tre av omradets sidor
gransar till de gatuomrdden enligt detaljplanen som haller p& att byggas. (I nordost Kainbyvéagen, i
sydost Djupbergsvagen och i sydvast till Vandaforsvagen). | nordvast gransar omradet till tomten for
Kivistd kyrka tomt och omradesreserveringen for en begravningsplats intill. Planldggningsomradet har
en areal pa omkring 4,9 ha.

Den som ansoker om detaljplanen
Vanda stad och den privata markagaren i omradet har ingatt ett samarbetsavtal om planlaggningen av
omradet.

Markagare
Fastigheterna i planlaggningsomradet: 409-3-3 och 896-2-11 &gs av en privat markagare och staten.
Till 6vriga delar 4gs markomradena av staden.

Deltagare i beredningen av planen
Utover stadens egna sakkunniga har Arkkitehtitoimisto Harris & Kjisik Oy deltagit som konsult for
markagaren och Ramboll Finland Oy som stadens arskonsult i planférslagets beredningsarbete.

Delgeneralplanen

Planlaggningsomradet har i delgeneralplanen fér Marja-Vanda (FGE 19.6.2006, tratt i kraft 9.7.2008)
betecknats som ett omrade for centrumfunktioner (C). Enligt planbeteckningen reserveras omradet for
kontors-, affars- och servicelokaler, bostader samt arbetsplatsfunktioner som lampar sig for ett
centrumomrade. Planldggningsomradet ligger i delgeneralplanens flygbullerzon m3, dvs. i omradet
Lden 50—55 dB, som inte satter ndgra begransningar for boendet.

Detaljplanen

Omradet Kivistdn koulu med ndromgivningar som ligger i centrum av Kivisté utmed goda
kollektivtrafikforbindelser andras till tatt byggd stadsmiljo. Tyngdpunkten i byggandet av omradet
ligger pa& byggandet av flervaningshus. Utéver bostadsbyggandet férutsatter planen att det i en del av
kvartersomradena byggs arbets-, affars- och servicelokaler i markplanet. P& omradet har ocksa
anvisats en tomt fér allmanna byggnader (Y) for det daghem som placeras i omradet. Parkeringen i
planldggningsomradet ordnas huvudsakligen i tva parkeringsanlaggningar som byggs i omradet. Nar
planen férverkligas rivs de byggnader som finns i omradet. Dimensioneringen av rekreationsomradet
omfattar en reservering for en snabbsparvag.

Detaljplanen gor det mdjligt att bevara skolbyggnaden tills verksamheten i den flyttas till det nya
Solstenen 2016—2017. Mojligheten att ateranvanda skolans tegelmaterial for miljobyggande och annat
byggande undersoks senare. Skolgardens omgivning med klippor bevaras.

Omradet har anvisats en byggratt pa sammanlagt 50 100 m?-vy, av vilken andelen bostadsbyggande
uppgar till 48 100 m2-vy. Byggratterna har markerats pa plankartan numeriskt enligt byggnadsareal.
Kvartersexploateringen i kvartersomradena fér bostadsbyggnader varierar mellan e=2.14—2.57. Det
mest effektiva byggandet ar pa de tomter som gransar mot Djupbergsvagen narmast Kivisto station.
Utdver den byggratt som anvisats i planen far i omradet byggas affars-, arbets- och servicelokaler
(sammanl. ca 3 300 m?-vy) och parkeringsanlaggningar som betjanar omradet.
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Genom att effektivera markanvandningen i omradet har man for avsikt att fa ett sa stort antal
potentiella kollektivtrafikanvandare i den omedelbara narheten av Ringbanan och station.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och beddmning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 14.2.2013.

| Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhangiggérande i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin dsikt om saken. Fem asikter lamnades in (Vanda
stads museum, Museiverket, Vanda Energi Ab, Helsingforsregionens miljétjanster (HRM),
Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)). Planlaggningsarbetet har presenterats vid flera
moten for allmanheten bl.a. under framlaggningstiden for programmet fér deltagande och bedémning
18.2—-15.3.2013.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet féljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012).

Planlaggningsarbetet galler delvis mark som &gs av Vanda stad och producerar en ny bostadsareal pa
48 100 m?-vy (cirka 800 bostader) och en tomt for allmanna byggnader for byggandet av ett daghem
(2 000 m2-vy).

Avtal
Till detaljplanen hanfér sig ett verkstallighetsavtal. Avtalet undertecknas 19.3.2015.

Stadsplaneringsnamnden 15.9.2014 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplan nr 231600 och forslaget till tomtindelning, 23 Kivistd/Kivistd skolas
omgivning, som daterats 15.9.2014, Iaggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara noédvandiga utlatanden,

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 22.9.2014 § 30

Bitradande stadsdirektérens fér verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad och
miljo forslag:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplang nr 231600 och férslaget till tomtindelning, 23
Kivistd/Kivistd skolas omgivning, som daterats 15.9.2014, i 30 dagar i enlighet med MBF
278§,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nddvandiga utldtanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring och férslaget till tomtindelning hélls framlagt 15.10-13.11.2014 med
stdd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 22.9.2014 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden.
Tolv utladtanden begardes och sex stycken inlamnades. Inga justeringar har gjorts i plankartan
utgdende fran de utldtandens som lamnades in. Utgaende fran utlatandet fran NTM-centralen har ett
skrivfel rattats till i planbestdmmelserna.

Utférda justeringar
Till foljd av att planerna fér gator och kommunalteknik i planldggningsomradet och dess omgivningar
framskrider, liksom byggandet, har foljande justeringar gjorts pa plankartan:

Gatuomradenas granser justerades (1—2 m) utmed Spinellgréanden och Olivingranden.
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| kvartersomradena tillades approximativa hojdlagen féor markytan samt servitut for vattentjanster.

Olivingranden, Opalgranden och Spinellstigen dndrades till gardsgator till de delar dar de fordon som
aker in och ut ur parkeringsanlaggningarna inte ror sig. Gardsgatorna har dimensionerats, sa att
servicetrafik som flyttningsbilar och eventuella réddningsfordon vid behov kan réra sig pa
gardsgatorna.

Utmed Spinellgranden avlagsnades beteckningen fér den tradrad som planteras langre norrut.

Utmed Olivingrénden pa den del som gréansar mot kvarter 23185 tillades en beteckning som galler
anslutningsférbud.

| bilagorna till redogérelsen fér planen har lagts till en sammanstallningskarta som noggrannare
beskriver planeringen av gatuomrddena och gang- och cykelvagarna. Av sammanstallningskartan
framgar de raddningsvagar och lyftplatser for raddningsfordon som byggs i gatuomradena.

Utover de justeringar som gjorts till féljd av ovan namnda planer for gatu- och kommunaltekniken
tillades dessutom i LPA-omradena pa plankartan en beteckning som majliggér en parkeringsvaning
under jorden (map I)

Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behovs ingen ny framlaggning.

Féljande handlingar som medfdljt som bilagor till stadsplaneringsndmnden 15.9.2014 § 11 och
stadsstyrelsen 22.9.2014 § 30 finns till pdseende i sammantradeshandlingarna.

- Bullerutredning, februari 2014

- Kivistdon koulu, byggnadshistorisk utredning 28.6.2013

- Kivistdn koulus varderingar, kompletterande granskning 28.1.2014

- Reservering for snabbsparvag Kivisto-Kainbybacka, gronbro Kiviston koulus kvarter
11.7.2014

Stadsplaneringsnamnden 16.3.2015 § 13

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att féresla for stadsstyrelsen att

a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utférs, och

att

b) forslaget till detaljplan nr 231600 och forslaget till tomtindelning, 23 Kivistd/omgivningen
kring Kiviston koulu som daterats 16.3.2015, fors till stadsfullmaktige for godkannande

Behandling:

Det antecknades att det fére beslutet gjorts justeringar i redogérelsen och pa plankartan.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 23.3.2015 § 31

Stadsdirektorens forslag:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de foreslagna justeringarna, och att

b) fora forslaget till detaljplan nr 231600 och férslaget till tomtindelning, 23
Kivistd/omgivningen kring Kivistdn koulu som daterats 16.3.2015, till stadsfullmaktige for
godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 20.4.2015 § 24

Stadsstyrelsens forslag:
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Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplan nr 231600 och férslaget till
tomtindelning, 23 Kivisté/omgivningen kring Kivistdén koulu som daterats 16.3.2015.
Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:
- Redogdrelsen for detaljplaneandringen 16.3.2015/II
- Utlatanden och svar 16.3.2015

- Foravtal om dverlatelse av outbrutet omrade/Detaljplan nr 231600/Axel Sandells och
Greta Sandells ddédsbon, 19.3.2015

Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning
Narmare information: planlaggningschef Lea Varpanen, tfn 8392 2247

detaljplanerare Veli-Pekka Ristimaki, tfn 8392 2395
fornamn.efternamn(at)vantaa.fi



