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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén.
Alueelle voidaan sijoittaa keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvaa,

seudullista tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa, joka muodostaa seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikkddn verrattavissa olevan myymal&keskittyméan.
Paivittaistavarakaupan osuus on enintaan 2 kpl enintdan 2000 k-m2 kokoista
yksikk6@. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon, etta korttelin ulkoreunoille
suuntautuvat julkisivut ovat aluekokonaisuuden kannalta merkittavia.
Rakennusrivistdn etéisyys rakennusalan eteldrajasta saa olla enintédan 20 m.
Korttelialueella saa merkittyyn kerrosalaan siséltyen rakentaa katettua
ulko-fpihamyymaélatilaa enintédan 20 % kerrosalasta.

Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueella sallitaan myds logistiikkatoimintojen sijoittaminen. Toiminta ei saa
aiheuttaa merkittdvaa haittaa laheiselle asutukselle. Korttelialueella on kaytettava
rakentamiseen vahintaan 2/3 rakennusalanliikennealueen puoleisesta pituudesta.
Liikkennealueen puoleisten julkisivujen vahimmaiskorkeus on 8 m. Rakennusriviston
etéisyys korttelin eteldrajasta saa olla enintdan 20 m. Alueella sijaitsevan
asfalttiaseman toiminta saa jatkua enintdan 10 vuotta asemakaavan lainvoimaiseksi
tulemisesta. L-1-alueelle suuntautuvat julkisivut tulee suunnitella edustaviksi.

Liikennealue.

Suunniteltaessa alueen kautta kulkevia erikoiskuljetuksia on otettava huomioon
voimassa olevat lentoesterajoitukset. Mikéli rakentaminen ulottuu eteldreunalla
sijaitsevan muinaismuiston Johannisberg A (mj rek 858010018) alueelle, tulee
rakennuttajan kustantaa muinaismuistolain (295/1963) 15 § perusteella kohteen
arkeologiset tutkimukset ennen rakennustoiminnan aloittamista.

Maantien alue

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Vedenottamoalue on aidattava ja sielld saa suorittaa vain vedenottamiseen ja
kasittelemiseen kuuluvaa toimintaa.

Suojaviheralue.

Suojaviheralue.

Alueen puusto on séilytettdva suojaamaan asutusta likenteen ja muun
maankayton aiheuttamalta hairidlta voimajohtojen ja ajoyhteyksien alueet
pois lukien. Meluvallin rakentaminen alueella sallitaan.

Muinaismuistoalue. . L

Alueella on muinaismuistolailla rauhoitettu kiinte& muinaisjéannds. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja vahingoittaminen tai muu siihen
kajoaminen on kielletty ilman muinaismuistolain perusteella annettua lupaa.
Aluetta koskevista toimenpiteistd ja suunnitelmista on neuvoteltava
Museoviraston kanssa.

3 metrié kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinté kohdistuu.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
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Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema.
Ylin korkeusasema on maaraava silloin kun lentoesteiden korkeusrajoituspinta
ei ole rajoittava tekija.

Rakennusala.

Katu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Alueen sisdiselle huoltoajoliikenteelle varattu ohjeellinen alueen osa.

Ohjeellinen pysakdimispaikka

Johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliityman likim&arainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
Pilaantunut maapera on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.
Pilaantuneisuuden laajuus tulee selvittdd ennen kunnostustoimenpiteita.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjgannds.
Aluetta koskevista toimenpiteistd ja suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston
kanssa.

Sahkojohtoa varten varatun alueen reunapuuvyohyke.
Istutusten enimmaiskorkeus on 10 m.

Lentomeluvychykkeen raja.
Vyohykkeella m1 on LDEN yli 60 dB, vyohykkeelld m2 on LDEN 55-60 dB
ja vydhykkeelld m3 on LDEN 50-55 dB.

Lentoesteiden korkeusrajoituspinnat.

Merkinnan yhteydessa ilmoitettu luku ilmoittaa mita tasoa rakennuksen mik&an
0sa ei saa tilapaisestikéan ylittdd, mukaan lukien rakentaminen ja kunnossapito.
Mydskaan mikaan rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa lapaista iimailumaaraysten
mukaisia esterajoituksia. Korkeusrajoituspinta on kalteva taso, jossa lukuarvojen
véliselld alueella korkeusrajoitus muuttuu lineaarisesti. Ennen toimenpiteita on
pyydettavé lausunto ja varmistettava voimassa oleva korkeusrajapinta
lImailuviranomaiselta. Kaava-alueella tulee noudattaa ilmailulakia ja tarvittaessa
on haettava iimailulain mukainen estelupa.

Pohjavesialueen raja.

Vedenhankinnalle tarkeaa pohjavesialuetta koskee ymparistdnsuojelulain ja
vesilain saadokset pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskielloista seka maaperan
pilaamiskiellosta. Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava erityisesti
huomioon pohjaveden maaran ja laadun suojelu. Ennen rakennusluvan ja
toimenpideluvan mydntamista tulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma, jolla
turvataan pohjaveden puhtaus seka pinnan korkeuden ja virtaussuunnan
sailyminen. Tarpeen vaatiessa on pohjavesialueella arvioitava hankkeen
ymparistovaikutukset. Maalampdporakaivoa ei sallita pohjavesialueella.
Kellarirakentamisen on perustuttava asiantuntijan laatimaan pohjaveden
hallintasuunnitelmaan.

Pohjavedenottamon lahisuojavyohyke.

Suojavydhykkeella ei saa suorittaa sellaista toimintaa, jonka johdosta veden
laatuun haitallisesti vaikuttavaa ainetta voi paasta pohjaveteen tai joka
vahingollisella tavalla voi huonontaa ottamosta saatavan veden laatua.
Suojavydhykkeelld on huomioitava pohjavettd suojaavat maakerrokset.
Maakerrosten vedenpitavyytta ei saa rikkoa. Suojavyohykkeella tulee noudattaa
aluetta koskevia vesioikeudellisia maarayksia.

Pohjavedenottamon kaukosuojavychyke. Suojavydhykkeella ei saa suorittaa
sellaista toimintaa, jonka johdosta veden laatuun haitallisesti

vaikuttavaa ainetta voi p&asté pohjaveteen tai joka vahingollisella

tavalla voi huonontaa ottamosta saatavan veden laatua. Suojavydhykkeella
tulee noudattaa aluetta koskevia vesioikeudellisia maarayksia.



Yleismaaraykset:

Korttelialueilla on toimisto- ja likehuoneiden ulkovaipan rakenteet tehtavé niin, ettei likenne- ja lentomelusta
aiheutuvan melun A-painotettu ekvivalenttitaso ylita sisétilojen péivaajan ohjearvoa 45 dBA (LAeq, 07-22).
Korttelialueilla ei sallita melun haitoille herkkien toimintojen sijoittamista. Korttelialueilla KM-2 ja TK-2 tapahtuvan
toiminnan aiheuttama kokonaismelutaso ei saa ylittdd melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) péivaohjearvoa
(klo 7-22) 55 dBA eika ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dBA laheisilla asuinalueilla.

Hulevedet on kasiteltava siten, etta haitallisia vaikutuksia pohjaveden antoisuuteen ja laatuun seka
vedenottamotoimintaan ei aiheudu. Puhtaat hulevedet pyritaan imeyttdmaan maaperaan. Hulevedet on
johdettava aiheuttamatta tulvahaittoja johdettavaan vesistoon. Liikennealueet ja vaylat on suunniteltava siten,
etta likenteen ja tienpidon mahdolliset haitat pohjaveden laadulle voidaan vélttaa. Korttelien likennealueilta
(esim. lastauspihat, pysakdintialueet) muodostuvat hulevedet on johdettava viemariin vain dljynerottimien kautta.
Avoimia hulevesien tasausaltaita ei lentoliikenteen vuoksi saa rakentaa. Ennen rakentamiseen tai muuhun
maankayton toimiin ryhtymista on alueelle laadittava hulevesien hallintasuunnitelma.

Ennen rakentamiseen ryhtymista alueen maaperén pilaantuneisuus tulee selvittéd ja sopia tarvittavista
toimenpiteista viranomaisten kanssa. Rakennuslupahakemukseen tulee liittaa riittavat tiedot alueen maaperasta
ja mahdollisesti suoritetuista kunnostustoimenpiteista

Korttelialueilta tulee jarjestaa luonteva jalankulkuyhteys joukkoliikenteen pysakeille.

Jalankulkualueiden tulee olla korkeatasoisesti rakennettuja. Korttelialueiden piha-alueet tulee valaista siten,
etta alueen jalankulkijoiden turvallisuus varmistetaan

Katu-, tie- ja likennealueille tulee rakentaa laadukkaat jalankulun ja polkupyérailyn yhteydet. Kaavaselostuksen
liitteena on suunnitelma yhteyksista.

Autopaikkojen vahimmaismaara;

- myymala-liiketilat 1 ap/70 k-m2

- toimistotilat 1 ap/60 k-m2

- teollisuus- ja varastotilat 1 ap /250 k-m2

Polkupydrille on varattava katettua sailytystilaa vahintaan:
-myymala-/liiketilat 1 pp/ 100 k-m2
-toimistotilat 1 pp/ 60 k-m2

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta oleskelualueina, kulkuteina eika pysakointiin, suositellaan
istutettavaksi puilla ja pensailla.

Pysakdintialueet on jasenneltava puu- ja pensasistutuksin.

Puistomuuntamot saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi ja rakennusalojen estamatta.

Tontteja ei saa kdyttdd ymparistda rumentavaan ja héiritsevaan varastointiin. Korttelialueiden siséiset
varastoalueet tulee sijoittaa rakennuksiin.

Mainosvalot ja rakennusten valaistus on suunniteltava siten, ettei niista aiheudu haittaa lentotoiminnalle.
Ennen toimenpiteita on pyydettava lausunto ilmailuviranomaiselta ja haettava tarvittaessa iimailulain mukainen
estelupa.



LUONNOS 16.3.2015

Tuusulan kunta, 10. kunnanosa Ruotsinkyla
Kaava nro 3508

Focus-liikekeskus

Asemakaava ja asemakaavan muutos
10. kunnan osa, Ruotsinkyla

ASEMAKAAVAKARTTA 1:2000

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 10023, 10031, 10032 sekéa katu- ja
suojaviheraluetta sekd& maa- ja metsatalousaluetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 9500-9501
seka niihin liittyvat katu- ja suojaviheralueet.

Asemakaava-alueelle laaditaan erillinen ja sitova tonttijako.

Tuusulan kunta
Kaavoitus X.X.2015

Petteri Puputti, kaavasuunnittelija Asko Honkanen, kaavapéallikko

Pohjakartta tayttéda kaavoitusmittausasetuksen (23.12.1999/1284) vaatimukset.
Tuusulassa X.X.2015

Hannu Kantola, maankayttépaallikké
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