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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Kiviston keskustan pohjoisosassa. Asemakaavan muutos
koskee Marja-Vantaan asuntomessualueen asemakaavatyota nro 231000, jonka kau-
punginvaltuusto on hyvaksynyt 21.5.2012. Lipputien varressa muutetaan korttelin paa-
kayttotarkoitus. Uusi asemakaava koskee Lipputien osaa, jolta puuttuu asemakaava.

# "
- '\ v 4

- \ 4 metria
Asemakaava-alueen rajaus ilmakuvassa
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1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 232100, Lipputie 8.

Kaavan tarkoitus on muuttaa asemakaavaa nro 231000 toteutusvaiheessa tarkentu-
neiden suunnitelmien mukaisesti. Kaavamuutos mahdollistaa erillispientalojen ja pari-
talojen rakentaminen atriumtalojen ja palvelurakennusten korttelialueelle. Rakennusoi-
keus kasvaa 34 k-m?la.

Uusi asemakaava koskee kadunosaa, jolla ei viela ole asemakaavaa.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavakartta ja —maaraykset
Tilastolomake
Katupoikkileikkaus (Lipputie)

Muut liitteet:
Marja-Vantaan keskusta-asumisen alueen ja asemakaavaan 231000 paivitetty me-
luselvitys, 2012, WSP Group Finland Oy

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista
ja lahdemateriaalista

Marja-Vantaan asuntomessualueen asemakaava ja asemakaavan muutos

nro 231 000 (kv. 21.5.2012) selvityksineen ja liitteineen

Marja-Vantaan asuntomessualueen rakentamisohje ja taideohje

Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos nro
230600 selvityksineen ja liitteineen

Marja-Vantaan keskusta-alueen tarkennettu hulevesisuunnitelma, 2011 FCG Oy, péivi-
tetty 2012

Hulevesien hallinnan periaatteelliset esimerkit, Ramboll Finland Oy 2012
Poikkeamispaatos, lupatunnus 23-0052-14-POP

Poikkeamispaatos, lupatunnus 23-0053-14-POP

Rakennuslupa, lupatunnus 23-1301-14-A

Pa&piirustukset (Pohjolan Design-Talo Oy/Arkkitehtitoimisto Avarc Oy)
Pohjatutkimus (Uudenmaan maanrakennussuunnittelu Oy, 16.7.2014)

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessien vaiheet

2.1.1 Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 231 000 (Marja-Vantaan
asuntomessualue)

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 231000
21.5.2012. Paatoksesta valitettiin Helsingin hallinto-oikeuteen, erityisena perusteluna
lentoliikenteen aiheuttama melu alueella. HHO hylk&si valituksen 31.10.2012. Vantaan
kaupunki kuulutti asuntomessualueen asemakaavan voimaan 28.11.2012.

Asemakaavaa muutetaan korttelin 23172 osalta. Palvelurakennusten korttelialue ja at-
riumtalojen korttelialue muutetaan asuinpientalojen korttelialueeksi ja rakennusoikeus
tarkistetaan.
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2.1.2 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 232 100 (Lipputie 8)
valmistelu

Vantaan asuntomessujen kilpailutuksessa esiin nousi ryhméarakentamisen hanke, joka
toivoi paikkaa Lipputien varressa. Hanke néahtiin alueen profiilin ja asuntomessujen
kannalta mahdolliseksi. Asuntomessujen kiredn rakentamisaikataulun vuoksi ryhméra-
kentamiselle mydnnettiin poikkeamislupa.

Pohjolan Design-Talo Oy haki poikkeamislupaa toteuttaa kaavan ATR- ja P-
korttelialueille erillispientaloista koostuvan ryhmarakentamishankkeen. Hankkeelta
edellytettiin voimassa olevan asemakaavan laatuvaatimusten seké rakentamis- ja tai-
deohjeen noudattamista.

Alueen luoteispuolella on kadunosa, jolta puuttuu asemakaava, ja katsottiin tarkoituk-
senmukaiseksi liittda se osaksi tatad kaavatyota. Kaavamuutos on valmisteltu poik-
keamis- ja rakennuslupakuvien seka katusuunnitelmien pohjalta.

Kaavatyon vireilletulosta tiedotettiin Vantaan asukaslehdessa tammikuussa 2015 ja
kirjeitse maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma on paivatty 19.1.2015 ja mielipiteet kaavatydsta pyydettiin 20.2.2015 mennessa.

2.1.3 Nahtavilla oloaikana saadut muistutukset
2.1.4 Saadut lausunnot

2.1.5 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen tarkistukset

2.2 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus

Lipputien varressa ATR- ja P-korttelialueet muutetaan AP-korttelialueeksi ja raken-
nusoikeus kasvaa 34 k-m?. Rakennusoikeus kaavamuutoksen jalkeen on 975 k-m?, jo-
ka vastaa tehokkuuslukua e=0,33. Suurin sallittu kerrosluku (Il) pysyy ennallaan. Voi-
massa olevan asemakaavan ratkaisu Lipputien liikennemelun torjumiseksi sailyy enti-
sellaan.

Uusi asemakaava koskee Lipputien jo rakennettua katualuetta, joka sijoittuu vélille
Lippukuja / Tapparakuja ja Kenraalinpuisto / Lipunkantajanpuisto.

Asemakaavaehdotus on pd&osin Marja-Vantaan osayleiskaavan mukainen. Asema-
kaavalla toteutetaan Marja-Vantaan visiota sekéa Vantaan kaupungin ja Marja-Vantaan
strategisia tavoitteita.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asuinkorttelin rakennustyot on aloitettu alkuvuodesta 2015 poikkeamispaatoksen ja
rakennusluvan perusteella. Tavoiteaikataulun mukaan rakennukset valmistuvat Van-
taan asuntomessuille 10.7.2015.

Lipputie on rakennettu.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on osa Vantaan asuntomessujen 2015 aluetta, jonka toteutus on
kaynnissa ja jonka rakennukset valmistuvat 10.7.2015 mennessa. Lipputie on koko-
naan rakennettu. Alue sijaitsee Kiviston keskustan koillisosassa, n. 800 m paassa Ki-
vistdn juna-asemasta. Kaava-alueen pohjois- ja luoteispuolella on Kenraalinpuisto,
asemakaavoitettua Kiviston pientaloaluetta seka koillispuolella Kanniston koulu-, pai-
vakoti-, nuoriso- ja asukastiloja sisaltava rakennus. Asuntomessualueen Rubiinipark-
kiin avataan asukastila asuntomessujen jalkeen v. 2015.

Riipilantie kulkee alueen itdpuolella n. 400 metrin paassa ja Keharadan linjaus n. 200
metrin etdisyydella alueen etelapuolella. Keharadan Lapinkyl&n seisakkeen varaus si-
jaitsee Riipil&ntien ja radan risteyksessa. Seisakkeen kayttdonottovuosi riippuu siita,
onko 1 km:n sateelld seisakkeesta riittdva maara asukkaita (10 000 asukasta).

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne ja maisemakuva

Asemakaava-alue sijoittuu suurmaisemassa kohtaan, jossa laaja suurimuotoinen reu-
namoreeniselanne vaihettuu jokilaaksoksi. Alue on lannessé olevan laajemman selan-
teen, Sotilaskorven kalliomékien ja Kanniston ja Koivupdan pienempien mékien vali-
sessa kainalossa.

Alue ymparistéineen on muuttunut muutaman viime vuoden aikana luonnontilaisesta
metsasta rakennustytmaaksi ja vahitellen valmistuvaksi asuinalueeksi. Korttelin poh-
jois- ja lansipuolelle rakentuvaan Lipunkantajanpuistoon jatetddn paikoin alkuperaista
puustoa. Etelapuolella sijaitseva Lippupuisto tulee sailymaan luonnontilaisena metsa-
na.

Luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu

Kaavamuutosalueella ei ole luontoarvoja: puusto on raivattu alueelta ja siella on tehty
maanrakennustoitad. Alueen kasvillisuutta ja elaimist6a on selvitetty varsin laajasti ai-
kaisemmissa kaavoitusvaiheissa: Marja-Vantaan osayleiskaava-alueelle on tehty le-
pakkoselvitys, liito-oravaselvityksia, kaapa- ja kasvillisuuskartoituksia, sammakko- ja
matelijakartoitus seka linnustoselvityksia.

Marja-Vantaan liito-oravaselvityksessé v. 2012 havaitun liito-oravan elinpiirin rajaus
ulottuu kaavamuutosalueen etelaosaan. Pesapuut ja kolopuut sijoittuivat kauemmas
eteld&n. Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa nro 231400 tutkittiin suojelta-
van elinpiirin rajausta ja todettiin, ettd elinpiirin pohjoisosan (umpeenkasvanut pelto)
sailyttaminen ei ollut valttamatonta, kun elinpiirin etelaosan kuusikko suojeltiin koko-
naan.



Kivistd, Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus, Kivistd, Kaavanro: 232100,
Kaavaselostus 18.5.2015
6

Liito-oravahavainnot Kiviston asuntomessun alueella >

Asemakaavan ja

. asemakaavanmuutokse

nro 232100 alueet
i

«++ mahdolinen_kulku
- Tarkes kulkuyhteys
. Liito-oravan pesapuu
®  Soveltuvat kelopuut

@ Papanahavainto
[ Awvicitu etinpiir
m Vanhaa pelica \ | 4 I —* o _Eg T 1007150 200
s = 1 / A ‘ l \ Malst*-s'
Liito-oravahavainnot Marja-Vantaan asuntomessualueen asemakaavan ymparistossa,
Faunatica Oy 2012. Kuvaan on lisétty oranssilla asemakaavan ja asemakaavamuutok-
sen nro 232100 alueet.

Asuntomessualueen ympariston liito-orava-alueilla seurataan lajin esiintymista n. 5
vuoden ajan. Vuosien 2013 - 2014 seurannan perusteella alue ei ole ollut en&é naa-
raan keskeista reviiria.

Maapera ja pohjavesi

Maapera on alueella savea tai savea ja silttid. Maanpinta vaihtelee tasolla noin
+43...+44. Savi tai siltti on ominaisuuksiltaan sitke&é ja kuivakuoren omaista. Saven al-
la on paksuja ja I0yhid kitkamaakerroksia. Pohjaveden painetaso on alueen itapuolelle
vuonna 2011 asennetusta pohjavesikaivosta mitattuna tasolla noin +38, ollen noin 4 m
syvyydella luonnonmukaisesta maanpinnasta.
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Maaperakartta

Rakennettavuus maaperan suhteen
Pohjatutkimuksen mukaan rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti anturaperus-
tuksella.

Pohjaveden pinta on alueella noin 3 - 5 m syvyydella luonnon maanpinnasta, jolloin

alueelle on mahdollista rakentaa kellari pohjaveden pinnan ylapuolelle. Pohjaveden

virtaus on alueen kitkamaalajien hyvan vedenlapaisevyyden takia arvioitu runsaaksi,
jolloin rakentamista pohjaveden pinnan alapuolelle ei suositella. Pohjavedenpinnan

alapuolelle rakentaminen vaatii hankekohtaisen pohjavedenhallintasuunnitelman.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualueelle muuttaa asukkaat asuntomessujen jalkeen. Keskustan kaava-
alueelle on sijoittumassa 12 000 — 14 000 asukasta. Ensimmaiset asunnot keskustan
alueelle valmistuvat toukokuussa 2015 ja asuntomessualueen rakennukset 10.7.2015
mennessa.

Kaava-alue kuuluu Kivistén kaupunginosaan nro 23, jossa suunnittelualueen pohjois-
puolella asuu talla hetkell& noin 2700 asukasta.
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Yhdyskuntarakenne

Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee Kiviston pientaloalue. Kiviston nykyinen keskus-
ta on vaatimaton. Kiviston keskustan asuntoalue tukeutuu alkuvaiheessa osittain ny-
kyisiin palveluihin: alueelta 10ytyy ruokakauppa, baari, kioski ja kirkko. Lahin ensivai-
heen ruokakauppa tulee sijoittumaan Ruusukvartsinkadun varrelle rakentuvan Ruusu-
parkin kivijalkatilaan v. 2015 loppupuolella.

Marja-Vantaan osayleiskaavan mukaan tarkeimmat kaupunginosatasoiset palvelut tu-
levat sijoittumaan uuden Keharadan Kiviston aseman laheisyyteen. Kiviston aseman
ympariston asemakaavaehdotus, johon sisaltyy kauppakeskus, hypermartketteja ja
asumista, on hallinnollisessa kasittelyssa kesalla 2015. Kauppakeskus avautuu tavoi-
teaikataulun mukaan 2018.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Nykyiset [ahimmaét julkiset [&hipalvelut ovat Kivistdssa: sielld on useita paivakoteja,
neuvola, Kiviston koulu (ala-aste) ja Kanniston koulu (ala-aste), jonka yhteydessa toi-
mii nuoriso- ja asukastila sekd hammashoitola. Lahin yldasteen koulu on Vantaankos-
ken koulu. Muut julkiset palvelut sijaitsevat Martinlaaksossa ja Myyrmaessa. Lahimmaét
kaupalliset palvelut ovat Kivistdn lisaksi Vantaanpuistossa. Aluekeskustason palvelut
ovat Myyrmaessa.

Aurinkokiven palvelurakennuksen ensimmainen vaihe otetaan kayttoon v. 2016. Ra-
kennus sisaltda koulu-, paivakoti-, lastenneuvola-, kuvataide- ja musiikkiopetuksen tilo-
ja. Rakentuessaan Aurinkokiven koulu korvaa nykyisen Kiviston koulun.

Lahimmat nykyiset tydpaikka-alueet ovat keskustan eteldpuolella Piispankylassa,
Abyssé ja Vantaankoskella. Valtatie 3:n ja Tikkurilantien varteen tulee sijoittumaan
keskustan tyopaikka-alue. Vehkalan tyopaikka-alue alkaa rakentua Valtatie 3.n ja Ke-
ha lll:n risteyksen luoteispuolelle, Vehkalan juna-aseman ympaérille.

Virkistys

Kaava-alueen lansi- ja koillispuolella sijaitsevassa Kenraalinpuistossa on ulkoilureitis-
toa sek& monipuolisia, eri asukasryhmille suunnattuja toimintoja. Lansi- ja etelapuolella
on Lipunkantajanpuisto, jonne rakennetaan ulkoilureitist6a ja urheilukentta. Etelapuo-
lelle jdava Lippupuisto on liito-oravien elinolojen sailyttdmiseksi talla hetkelld luonnonti-
laista metsda. Pohjoisessa sijaitsee Kanniston urheilukentta.

Rakennettu kulttuuriymparistod ja muinaismuistot
Kaava-alueella ei ole rakennettua kulttuuriymparistda tai muinaismuistoja.

Liikenne

Kiviston keskustan kadut, ml. Lipputie, on rakennettu v. 2013. Alueen tiesto on alku-
vuodesta 2015 vain tydmaaliikenteen kaytdssa ja avautuu yleiselle liikenteelle syksylla
2015. Lipputiella on ajorata, jalkakaytava, pyoratie ja bussipysakit. Linja-autoliikenne
Lipputiella ja Kiviston keskustassa alkaa syksylla 2015.

Yhdyskuntatekninen huolto

Vesihuolto
Alueelle on rakennettu vesihuolto kadunrakentamisen yhteydessa.
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Hulevedet

Pintavesia pyritaan viivyttdmaan ja imeyttdmaan omalla tontilla, minka jalkeen ne ohja-
taan Lipputien alla kulkevaan hulevesiviemariin. Koko Kiviston keskustan hulevesien
viivyttdmiseksi rakennetaan Murronpuiston hulevesiallas. Sen 1. vaiheen rakentami-
nen alkaa syksylla 2015. Altaasta hulevedet virtaavat edelleen Vantaanjokeen.

Vastaanottavat vesistot

Valumavesia vastaanottavista vesistoista seka Vantaanjoki ettd Koivup&énojan ala-
juoksu ovat tulvaherkkia vesistoalueita. Koivupaanoja on Vantaan pienvesiselvityksen
mukaan linjaukseltaan muokattu uoma, josta 98 % on nykyisellddn avouomaa. Vesis-
tossa on pienvesiselvityksen mukaan luontoarvoja (luokka 3).

Vantaanjoki on paakaupunkiseudun merkittavin jokivesistd. Sen valuma-alueen pinta-
ala on 1680 km* ja valuma-alueella asuu yli miljoona suomalaista. Jokeen kohdistuu
huomattavaa kuormitusta. Vantaanjokea on viime vuosikymmenina kunnostettu mitta-
vin toimin. Vantaanjoki on paakaupunkiseudun raakaveden varalahde, valtakunnalli-
sesti arvokas maisema- ja luontokokonaisuus sekd merkittava virkistysymparisto.

Energiahuolto
Lipputielle on rakennettu kaukolampojohto.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Meluldhteet ja meluselvitys

Merkittdvimmat melunlahteet, jotka rasittavat kaava-aluetta, ovat lentoliikenne ja Lip-
putien liikkenne. Suunnittelualue sijaitsee niin kaukana Kehé&radasta, etta rataliikenteen
mahdollisesti aiheuttama melu ei ylla kaava-alueelle.

Tiedot lentomelusta ja sen kehityksestéa perustuvat Finavian julkaisemiin lentomelun
verhokayriin, jotka ovat vahvistuneet Uudenmaan maakuntakaavassa ja edelleen Mar-
ja-Vantaan osayleiskaavassa. Asemakaava perustuu osayleiskaavan ratkaisuun lento-
liikenteen melun osalta, jonka mukaan lentoliikenteen melu ei aseta rajoituksia asumi-
sen sijoittamiselle kaava-alueella. Lentomelu voidaan torjua rakenteellisesti.

Marja-Vantaan keskustan paakatuverkon tulevia likennemelun maaria on selvitetty
keskustan asemakaavatyota nro 230600 varten laaditussa meluselvityksesséa (Marja-
Vantaan keskusta-asumisen alueen meluselvitys, WSP Finland Oy, 25.3.2010, péivi-
tetty 3.3.2011). Selvitys on paivitetty asuntomessualueen osalta kyseisen kaavatyon
yhteydessa (WSP Finland Oy, 12.1.2012). Tata selvitysta on voitu soveltaa tAman
asemakaavaehdotuksen laatimisessa.

Meluselvityksessa tie- ja katuliikenteen melulaskennat perustuvat vuodelle 2035 laadit-
tuihin lilkkenne-ennusteisiin.

Lentomelu

Lentoliikenteen melua on kuultavissa koko kaava-alueella. Asemakaava-alue on len-
tomeluvyohykkeellda m3 (Lden 50-55 dB), joka ei est& uusien asuinalueiden rakenta-
mista. Lentomeluvybhykkeen m2 (Lden 55-60 dB:n) raja kulkee pienimmillaan 600 m
etaisyydella alueesta etelan suunnassa.

Keskustan asemakaavaluonnosta 230600 varten laaditussa meluselvityksessa tutkittiin
lento- ja maaliikenteen aiheuttaman melun yhteisvaikutusta. Selvityksen mukaan nii-
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den yhteisvaikutuksen ei voida katsoa kasvavan merkittavasti: yhteisvaikutus 1 - 2
dB:n luokkaa.

Tie- ja paakatuverkon liikennemelu
Nykytilanteessa suunnittelualueella on vahaista tieliikenteesta aiheutuvaa melua.

Maaperan haitta-aineet
Alueella ei ole pilaantuneita yms. maita.

Kemikaalien varastointi
Transmeri Oy:n alue sijaitsee 1,5 km padssé asemakaava-alueesta, joten kyseiseen
asemakaavaehdotukseen kemikaalien varastointi ei aseta reunaehtoja.

llman epdpuhtaudet ja pienhiukkaset

Keskustan asemakaavaluonnoksesta pyydettiin asiantuntijoiden lausunto ilman epa-
puhtauksien ja pienhiukkasten osalta. Valtatie 3:n ilmanpuhtauden seuranta ei ulotu
kaava-alueelle. Suunnittelualueella ei ole ilman epapuhtauksia tai pienhiukkasia aihe-
uttavia toimintoja. Tulevaisuudessa likennemaarien aiheuttamat ilman epapuhtaudet
pystytdan hallitsemaan normaalein menetelmin eli kasvillisuuden, ilmastoinnin ja piho-
jen suojaisuuden avulla.



Kivistd, Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus, Kivistd, Kaavanro: 232100,
Kaavaselostus 18.5.2015
11

3.1.4 Maanomistus

Alueen maat ovat Vantaan kaupungin ja rakennushankkeisiin ryhtyvien yksityishenki-
I6iden omistuksessa. Vantaan kaupungin maanomistus on merkitty karttaan harmaalla.

: " MAANOMISTUS eem—ry
!o 75 150m (8.4.2015) |11 S .
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3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Kaava tukee valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden toteutumista, erityisesti tuo-
malla uusia asukkaita erinomaisten, ilmastonmuutosta hillitsevien raideliikenneyhteyk-
sien vaikutusalueelle.

Maakuntakaava (YM 8.11.2006)
Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.
Asemakaavaehdotus on maakuntakaavan mukainen.

Marja-Vantaan osayleiskaava (KV 19.6.2006, lainvoimainen 9.7.2008)

Suunnittelualue on osayleiskaavassa matalan ja tiiviin asumisen aluetta (A2). Suunnit-
telualue on lentomeluvydhykettd m3 (LDEN 50-55 dB), joka ei esta asuntorakentamis-
ta.

Kaava-alueen ulkopuolelle koillisessa sijoittuu osayleiskaavan lahivirkistysalueen oh-
jeellinen ulkoilureitti ja liito-oravan lisaantymis- tai levahdyspaikka.
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Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 231 000 (Marja-Vantaan asuntomessualue)

A

23,
KIVISTG

o
I ASEMAKAAVA= JA ASEMAEAAVAN MUUTOSEHDOTUS n- = -" .

:“‘“x,_ I -;:." :

Marja-Vantaan asuntomessualue, asemakaava- ja asemakaavan muutos, nro 231 000

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 231000
21.5.2012. Paatoksesta valitettiin Helsingin hallinto-oikeuteen, erityisena perusteluna
lentoliikenteen aiheuttama melu alueella. HHO hylk&si valituksen 31.10.2012. Vantaan
kaupunki kuulutti asuntomessualueen asemakaavan voimaan 28.11.2012.

Suunnittelualue on voimassa olevassa asemakaavassa atriumtalojen korttelialuetta
(ATR) ja palvelurakennusten korttelialuetta (P). Suurin sallittu kerrosluku on 11, tehok-
kuusluku on ATR-korttelissa 0,35 (rakennusoikeus 687 k-m?) ja P-korttelissa 0,25 (ra-
kennusoikeus 254 k-m?). P-korttelialueelle saa sijoittaa asumista 100 k-m?.

Asemakaavaa nro 231000 muutettiin asemakaava ja asemakaavan muutoksella nro
231400 (Marja-Vantaan keskusta-asuminen 3). Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asema-
kaavan ja asemakaavan muutoksen 17.12.2012. Etelaisia kortteleita ja Lipputien ete-
l&paata muutettiin siten, ettd rakentaminen ja kadut kiertavat liito-oravan pesiméalu-
een. Pesiméaalue kaavoitettiin virkistysalueeksi ja asemakaavaa 231000 kumottiin sen
itdisimpien kortteleiden osalta. Asemakaava ja asemakaavan muutos ei koskenut ta-
man kaavatyon suunnittelualuetta.
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Marja-Vantaan keskusta-asuminen 3, asemakaava- ja asemakaavan muutos, nro 231
400

Rakennusjarjestys
Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.1.2002 lahtien.

Tonttijako- ja rekisteri
Tonttijako on muutettu 20.12.2014 poikkeamispaatdksen perusteella.
Kiinteistot ovat Vantaan kiinteistorekisterissa.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista annetun
asetuksen 1284/1999 asettamat vaatimukset.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa kaavan laatimiseksi.

Muut aluetta koskevat paatdkset, suunnitelmat ja ohjelmat

Marja-Vantaan keskusta-alueen hulevesien hallinnasta on laadittu tarkennettu hule-
vesisuunnitelma (14.1.2010 FCG Oy), joka noudattaa osayleiskaava-alueelle méaaritel-
tyj& hulevesien hallintaperiaatteita ja on mitoitukseltaan tarkennettu vastaamaan ase-
makaavaluonnoksen maankayttotehokkuutta. Tarkastelualueena on ollut keskustan
asemakaava-alue siihen liittyvine valuma-alueineen, yhteensa kokonaispinta-alaltaan
noin 2,4 km®. Suunnitelma on paivitetty koko keskustan osalta talvella 2011 (FCG OY).

Kaikki selvitykset ja suunnitelmat on kirjattu selostukseen tausta-aineisto-osaan.
Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen ita- ja kaakkoispuolelle jaa voimaan Marja-Vantaan asuntomessu-
alueen asemakaava (231000). Alueen etela- ja lounaispuolella on voimassa Kiviston



Kivistd, Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus, Kivistd, Kaavanro: 232100,
Kaavaselostus 18.5.2015
15

keskustan asemakaavoja: Marja-Vantaan keskusta-asuminen 3 (231400) , Kiviston
keskusta-asuminen 4 (231500) ja Aurinkokivi (231200). LAnnessa ja pohjoisessa on
asemakaavoitettua Kiviston pientaloaluetta.

Kiviston kaupunkikeskus 1:n asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus (230800)
on ollut lausunnoilla v. 2014 lopulla. Tarkistettua asemakaava- ja asemakaavan muu-
tosehdotusta kasitellaéan v. 2015 aikana ja tavoiteaikataulun mukaan kauppakeskus
avataan 2018.

Ruusukvartsinkadun, Lumikvartsinkadun ja Keharadan vélisen alueen asemakaavatyo
Keskusta-asuminen 6 (231900) on kaynnissa. Kaavaty6 taydentda keskustan asuinra-
kentamisen kaavoja, erityisteemanaan puurakentaminen. Kiviston keskustan koillis-
puolelle laaditaan 2015 aikana Murron alueen yleissuunnitelma (240400), joka kasittaa
Sinikvartsinkadun jatkeen Riipilantielle saakka, pientalo- ja kerrostaloasumista ja puis-
toja.

Kaava-alueen laheisyydessa Kiviston keskustan toteutus etenee mm. Lipunkantajan-
puiston ja -kentan sek& Murronpuiston rakentamisella.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaava ja asemakaavan muutos laaditaan asemakaavan saattamiseksi vastaa-
maan poikkeamis- ja rakennusluvan perusteella tapahtuvaa toteutusta. Lipputien osan
puuttuva asemakaava on liitetty tahan asemakaavatyohon.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatdkset

Suunnittelu on kaynnistetty Pohjolan Design-Talo Oy:n hakemuksen perusteella ja se
sisaltyy Kiviston asemakaavayksikon kevaan 2015 tybohjelmaan.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat:

Alueen ja viereisten alueiden omistajat, vuokralaiset, asukkaat, yritykset ja tyontekijat
(naapurit).

Kaupunginosan ja lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukasyhdistykset ja
muut yhdistykset

Kunnan jasenet

Suomen Asuntomessut

Kaupungin viranomaiset

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan liitto, HSL, HSY,
Tiehallinto, Finavia, Museovirasto, Tukes

Vantaan Energia Oy, Gasum Oy, Elisa Communications Oyj

Kunnan jasenet, alueen maanomistajat ja maanvuokraajat, viereisten ja vastapaisten
alueiden omistajat.

Ne, jotka katsovat olevansa osallisia

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavatyon nro 232100 aloittamisesta ja vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan asu-
kaslehdessa 10.1.2015 seka kirjeitse (MRL 628) alueen maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Asemakaavaty6 on ollut Kiviston asemakaavayksikon tydohjelmassa kevaalle 2015.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 19.1.2015.

Kuulemiskirjeisiin (OAS 19.1.2015) saatiin seuraavat mielipiteet:

Museovirasto 24.2.2015

Ei huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Kaavahanketta ei ole tar-
peen lahettdd Museovirastoon uudelleen lausunnolle sen my6hemmissa valmistelu-
vaiheissa.
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Vantaan kaupunginmuseo 6.2.2015
Ei huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Kaupunginmuseota ei ole
tarpeen kuulla kaavatyon jatkovaiheissa.

Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtymé (HSY)
Ei huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymé& (HSL) 23.1.2015
Kaavaty0ssa tulee varmistaa, etta Lipputielle sijoitetut bussipyséakit sailytetaan.

Bussipysékkien sijoittelu on huomioitu suunnitelmassa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa tiivista pientaloasumista hyvien liikkenneyhteyksien ja Ki-
viston keskustan palveluiden laheisyyteen. Kiviston vision mukaisesti tavoitteena on
visuaalisesti erinakdinen kaupunki, jossa kaytetd&dn monipuolisesti vareja ja taidetta
rakennusten arkkitehtuurissa: alueelle on laadittu rakentamis- ja taideohje.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot
Kaavamuutos on laadittu Arkkitehtitoimisto Avarc Oy:n suunnitelmien pohjalta.

4.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Lipputie 8 (nro 232 100) asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen kasit-
telyt:

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.5.2015
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava luo edellytykset tiiviin asuinkorttelin toteuttamiselle. Se on osa aluetta,
jolla jarjestetaan Vantaan asuntomessut v. 2015.

Kaava-alue liittyy Lipputien ja Ruusukvartsinkadun valityksella Kiviston rautatieaseman
ja linja-autoterminaalin ymparistoon ja siitd edelleen paikalliseen ja seudulliseen liikken-
neverkkoon. Lipputien kautta on yhteydet pohjoisen pientaloalueiden, Kanniston koulu-
paivakoti-asukastilan ja Lipunkantajan paivakodin suuntaan. Itareunaltaan asuinkortteli
littyy Kiviston asuntomessualueen pientalokortteleihin ja virkistysalueisiin.

Asuminen

Kaava mahdollistaa tiiviin erillistalokorttelin toteuttamisen. Suurin sallittu kerrosluku on
Il ja rakennusoikeus 975 k-m?. Rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa asuntojen ul-
kopuolisia varasto- ja yhteistiloja enintaan 15 % asuinkerrosalasta.

Kaava-alueen liikenne

Keharata ja heilurilinjoihin perustuva bussien syottoliikenne tarjoavat korkealuokkaiset
joukkoliikennepalvelut alueelta mm. Helsingin keskustaan, lentoasemalle ja Vantaan
aluekeskuksiin. Kiviston asema ja lahipalvelut sijoittuvat noin kilometrin etaisyydelle.
Asemakaava-alueen osana ja rajana on Lipputie, jolla varaudutaan asemalle syotté-
vaan bussiliikenteeseen.

Pysakaointi

Pysakdinti tapahtuu omalla tontilla. Lipputien varteen tulee rakentaa tieliikennemelun
torjumiseksi talousrakennus / talousrakennuksia, joihin voidaan sijoittaa pysakoéintitiloja
tai —katoksia. Vaihtoehtoisesti tieliikenteen melua tulee torjua 2 m korkealla aidalla.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen rakennusoikeus on 975 k-m2, joka vastaa tonttitehokkuutta e=0,33. Sen
lisédksi saadaan rakentaa asuntojen ulkopuolisia varasto- ja yhteistiloja enintdan 15 %
asuinkerrosalasta. Talousrakennusten rakennusalalle ei ole osoitettu rakennusoikeut-
ta: sille rakennettavat tilat kuuluvat em. varasto- ja yhteistilojen lisdrakennusoikeuteen.

Rakennusoikeus kasvaa 34 k-m?lla verrattuna voimassa olevaan asemakaavan ra-
kennusoikeuteen. Asuinrakennusoikeus kasvaa 288 k-m?:lla. Rakennusoikeus perus-
tuu poikkeamislupa- ja rakennuslupapaatoksiin.

Alueelle on tulossa noin 20 asukasta, kun asukasta kohden lasketaan 50 k-m?.
Autopaikkojen vahimmaismaara on 1,5 ap/ asunto.

Polkupyédrille edellytetdan laadukkaita ja helppokayttdisia pysakointipaikkoja, mika
osaltaan lisda pyorailyn houkuttelevuutta liikkumismuotona. Polkupyorien sailytystilaa
tulee varata 1 m?/ 20 k-m? pyoravarastotilaa helposti kaytettavina asukkaiden yhtei-
seen, maantasoon sijoitettavaan pyoravarastoon. Tasta 50 % tulee olla vahintaan puo-
lilamminta lukittavaa tilaa ja 50 % voi sijaita kylmissa tiloissa ja katoksissa.
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5.1.2 Palvelut

Kaupalliset palvelut

Marja-Vantaan ydinkeskustan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksen nro
230600 yhteydessa selvitettiin laajasti kaupallisia palveluita ja etsittiin ns. kivijalkaliik-
keille toteutumisedellytyksia. Keskusta-alueen keskeiset tulevaisuuden kaupallisten
palvelujen alue seka lahipalvelut sijoittuvat keskustan kaavaluonnoksen lansiosan C -
kortteleihin, Kiviston aseman laheisyyteen.

Lahimmat kivijalkatilojen varaukset sijaitsevat asuntomessualueen Rubiiniparkissa se-
k& Ruusukvartsinkadun ja Lipputien risteyksessa. Lahin ensivaiheen ruokakauppa tu-

lee sijoittumaan Ruusukvartsinkadun varrelle rakentuvan Ruusuparkin kivijalkatilaan v.
2015 loppupuolella.

Julkiset palvelut

Asemakaava-alueen lounaispuolelle toteutuva Aurinkokivi tulee sisaltamaan monipuo-
lisia tiloja koulun, paivakodin, lastenneuvolan, nuorisotoiminnan, musiikki- ja kuvatai-
deopetuksen kayttoon. Aurinkokiven ensimmainen vaihe otetaan kaytt6één vuonna
2016. Kaava-alueen koillispuolella sijaitsee Kanniston koulu-paivakoti-
asukastilarakennus, jonka ensimmainen vaihe otettiin kaytt6on syksylla 2011.

Kiviston keskustan kauppakeskukseen on tulossa kirjasto-nuorisotila seka terveys-
asema. Tavoitteen mukaan ne avataan loppuvuodesta 2018.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Muodostuvan asuinympariston viihtyisyyden ja rakentamisen laatutason varmistami-
seksi on annettu kaavamaarayksia:

§ 1 Kaupunkikuva

Kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimukset tulee tayttda rakentamalla vaihtelevia ra-
kennustyyppeja ja kaupunkitiloja. Rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita
materiaaleja. Aidat ja muurit on sovitettava talon arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.
Energiantuotantoon liittyvat tekniset ratkaisut tulee integroida luontevasti arkkitehtuu-
riin ja maankayttoon.

Lahtokohtaisesti julkisivujen tulee olla varikkaita.

Varastojen, autosuojien ja katosten tulee liittya tontin paarakennuksen arkkitehtuuriin.
§ 2 Laatu

Alueelle on laadittu taideohje ja rakentamisohje.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

AP Asuinpientalojen korttelialue

Kortteleihin saa rakentaa enintddn kaksikerroksisia kytkettyja tai erillisia pientaloja.
Rakennusalueen raja sijoittuu 2 m paéhan korttelialueen pohjoisrajasta, 1,5 m padhan
etelarajasta ja 3 m pddhan itarajasta itdpuolella sijaitsevien tonttien valonsaannin tur-
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vaamiseksi. Korttelialueelle rakennetaan kuusi erillistaloa. Kapearunkoisista ja pit-
k&nomaisista taloista nelja sijoittuu ita-lansisuuntaisesti viuhkan muotoon ja kaksi ete-
laisinta pohjois-etelasuuntaisesti. Kullakin talolla on etelan tai lounaan puolelle suun-
tautuva pieni piha-alue, parveke ja terassi.

Lipputien varteen sijoittuvalle talousrakennusten rakennusalalle rakennetaan autoka-
toksia ja asuntokohtaisia varastotiloja. Suurin sallittu kerrosluku on yksi. Rakennusten
valiin toteutetaan meluaita, joka suojaa pihatiloja tielikennemelulta. Tonttilittyméan
paikka on maaratty asemakaavassa ja ajo kullekin erillistalolle tapahtuu sen kautta.
Talousrakennusten rakennusalan ja asuinrakennusten rakennusalan valiin on jatetty ti-
la kulkuvaylaa varten.

Lipputie 8:n rakennuksia tydmaavaiheessa huhtikuussa 2015.

5.3.2 Muut alueet

Katualueet

Katu on rakennettu Ramboll Oy:n laatimien katusuunnitelmien mukaan. Katualueen le-
veys on 22 m ja siind on ajorata, jalkakaytava, pyoratie ja bussipysakit. Katupuita ei
talla kadunosalla ole.

5.3.3 Tekninen huolto

Kaava-aluetta palvelevat Lipputielle rakennetut vesijohdot seka jatevesi- ja hule-
vesiviemarit.

Hulevedet

Hulevesien hallintaratkaisuissa on otettu huomioon kaava-alueella tavoiteltu laadukas,
vehred ja luonnonmukainen yleisilme. Hulevesien maaraa korttelialueilla vahennetaan
kayttamalla mahdollisimman paljon lapaisevia paallysteita ja monikerroksellista vetta
hyodyntavaa ja pidattavaa kasvillisuutta. Viherkatot ovat tehokas tapa vahentaa hule-
vesivirtaamia. Ohutrakenteinen viherkatto pidattaa laskennallisesti noin 50 - 60 % vuo-
tuisista katolle kohdistuvista virtaamista.
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Hulevesia vAhennetaan, kasitellaan ja viivytetdan korttelikohtaisesti. Menetelmat vali-
taan korttelityypin ja olosuhteiden mukaan. Korttelikohtaisten hallintamenetelmien mi-
toitusperuste on lahtokohtaisesti 1 m? kasittely- ja viivytystilavuuden varaaminen kort-
telialueille 100 m? lapaisematonta pintaa kohti.

Korttelikohtainen hulevesien hallinta liitetd&n osaksi pihasuunnittelua. Hulevesien
imeytymista tulee edesauttaa materiaalivalinnoilla. Hulevesien hallinnassa noudate-
taan kaava-alueelle laadittuja periaatteellisia esimerkkeja.

Vedenjakelu

Marja-Vantaan keskusta kuuluu Kiviston painepiiriin. Painepiirin vesisailiona toimii
Myyrmaen ylasailio, jonka tilavuus on 4500 m?, ylavesipinta +95,35 ja alavesipinta
+85.86.

Vedensyottd Myyrméaen painepiiriin tapahtuu Helsingista Pitkakosken vedenpuhdistus-
laitokselta Kaivokselan ja Myyrmaen paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrma-
en painepiirista vesi johdetaan Kiviston painepiiriin Vantaanpuiston lansipuolella ole-
van Myllymaen paineenkorottamon kautta.

Myllymaen paineenkorottamolta vesi johdetaan DN 500 - 400 vesijohdolla Kivistoon.
Myllyma&en paineenkorottamon kapasiteettia on tarpeen nostaa, vaikka painetasoa ei
voida nostaa merkittavasti kayttopaineen liiallisen nousun valttdmiseksi. Vesijohtover-
kon alin painetaso kaava-alueella on noin +89.00 ja ylin painetaso noin +98.00.

Jatevesiviemarainti

Kaava-alue liitetddn rakennettavaan viettoviemariin, joka johtaa jatevedet kaakkoon
Tikkurilantien etelapuolelle suunnitellulle Piispankylan jatevedenpumppaamolle. Jate-
vedet pumpataan kohti lounasta, Hameenlinnanvaylan ja Keha Ill:n ali kohti Espoon
viemariverkostoa ja edelleen puhdistettavaksi Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Energiahuolto
Alue voidaan liittdd Vantaan Energia Oy:n kaukolampdverkkoon. Kaukolampdon liitty-
minen ei ole pakollista.

Alue liitetddn sahkoéverkkoon.

Jatehuolto

Kiinteistdjen on liityttava Kiviston keskustan keskitettyyn jatteiden putkikeraysjarjestel-
maan. Se perustuu Kiinteisto- tai kiinteistoryhmékohtaiseen kolmen tai neljan eri jateja-
keen keraamiseen jatepisteisiin, josta ne maahan sijoitetun vélivaraston ja keraysput-
kiverkoston kautta ilman painevoiman avulla siirretaan alueelliselle jatteenkerédysase-
malle. Jatteenkeraysasemalta jatteet toimitetaan eteenpain HSY:n maaraysten mu-
kaisesti. Jarjestelmaa tukee aluekerayspisteiden verkosto, joissa keratddn mm. lasia,
pienmetallia, kartonkia, paperia, paristoja ja vaatteita. Lahin aluekerayspiste sijaitsee
Lipunkantajanpuiston paikoitusalueella.



Kivistd, Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus, Kivistd, Kaavanro: 232100,
Kaavaselostus 18.5.2015
22

Lippute on rakennettu valmiiksi. Nakyma pohjoisen suuntaan.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Sosiaaliset vaikutukset

Marja-Vantaan asuntomessualue asemakaavaehdotus nro 231000 sosiaalisia vaiku-
tuksia on arvioitu ja tarkennettu Marja-Vantaan ydinkeskustan kaavaluonnoksen sosi-
aalisten vaikutusten arviointiraportin pohjalta.

Merkittdvimmat sosiaaliset vaikutukset talla asemakaavalla liittyvat ymparistoon, joka
taydentyy. Asukkaiden kannalta tyhjaksi jaavat tontit ovat ajan myoéta ongelmallisia.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaupunkikuva

Asemakaavan toteutuksen myoéta Kiviston keskustan rakentuminen taydentyy tiiviilla
pientalokorttelilla. Asuinrakennukset seka autokatosten ja varastotilojen rakennusrivi
rajaavat Lipputien katutilaa ja estavat likennemelun leviamisen pihatiloille.

Asuminen
Voimassa oleva asemakaavaan verrattuna asumiselle osoitettu rakennusoikeus kas-
vaa. Kaavamuutos tiivistaa alueen rakentamista ja tuo lisdd asukkaita alueelle.

Palvelut

Kaavamuutoksella poistuu palveluille varattua korttelialuetta, mika yksipuolistaa kortte-
lin toiminnallista rakennetta. L&himmaét palveluita mahdollistavat kivijalkatilojen varauk-
set sijaitsevat Ruusukvartsinkadun varressa.

Kaava-alueen asukasmaara on niin vahainen, etta se ei edellyta lisdpalveluja alueelle.
Alueen asukkaat kayttavat Kiviston keskustaan tulevia palveluja.

Joukkoliikenne
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Keharadan Kivistbn asema tarjoaa kaava-alueen asukkaille korkealuokkaiset joukkolii-
kennepalvelut.

Yhdyskuntatekninen huolto

Hulevedet

Tiivis yhdyskuntarakentaminen ja Kehéradan toteuttaminen muuttavat luonnontilaisen
valuma-alueen veden kiertoa ja vesitaloudellisia olosuhteita. Lisdantynyt pintavalunta
yhdistettyna hulevesien tehokkaaseen ja nopeaan viemarointiin seké kasvillisuuden
vahenemiseen ja maaperan tiivistymiseen aarevoittdd hulevesivirtaamia ja kuivattaa
maaperaa ja pienilmastoa.

Rakentamisen aiheuttamia haittoja voidaan ehkaista ja vahentaa hulevesien paikallisil-
la hallintatoimenpiteilla eli vahentamalla muodostuvien hulevesien maaraa seka pidat-
tamalla ja puhdistamalla hulevesia paikallisesti.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Lisdéntyva liikenne tuo tulevaisuudessa meluhaittoja, jotka voidaan hallita nyt toteutet-
tavalla aidan ja talousrakennusten yhdistelmalla Lipputien varressa seka rakennusten
aaneneristavyydella.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Asemakavalla ja asemakaavanamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon ja
luonnonympaéristéon. Alue on parin viime vuoden aikana muuttunut luonnontilaisesta
maastosta esirakennetuksi rakennusmaaksi ja se muuttuu edelleen valmiiksi asuinym-
paristoksi.

5.4.4 Vaikutukset talouteen

Asuntomessualueen asemakaava-alue on sisaltynyt ydinkeskustan asemakaavaluon-
noksesta syksylla 2010 laadittuun kaavataloudelliseen selvitykseen.

Kaavamuutos ei edellytd uutta kunnallistekniikan rakentamista. Rakennukset voidaan
perustaa maanvaraisesti.

Rakennusoikeuden maara kasvaa 34 k-m%lla

5.5 Ympariston hairidtekijat

Tielilkenteen melu
Asemakaavassa maarataan, ettd AP-korttelin pihatilat on suojattava melulta rakennuk-
sin ja / tai korkeudeltaan 2 m olevin arkkitehtonisesti korkeatasoisin meluaidoin.

Lentomelu

Kaava-alueella lentomelu on rakennusten ulkokuoren eristavyytta mitoittava tekija. So-
veltamalla Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan rakennusohjeen "Rakennusten ul-
kovaipan aaneneristavyysvaatimukset" (31.10.2007) melutason yleiset ohjearvot tayt-
tyvat. Naita ohjeita sovellettaessa tayttyvat myos katuliikenteen melun aiheuttamat si-
satilojen eristavyysvaatimukset. Kaava-alueen laadullisena tavoitteena on ollut asun-
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tojen tavanomaista parempi suojaus lentomelulta. Siksi kaavamaarayksiin on esitetty
astetta tiukemmat normit sisatilojen &aneneristavyysvaatimuksille.

Kaava-alueella on annettu meluntorjuntaa varten maarays: Asuinhuoneiden ulkokuo-
ren aaneneristavyyden lento- ja liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.
Toimistotilojen ja vastaavien tyotilojen ulkokuoren aadneneristavyyden lento- ja lilken-
nemelua vastaan on oltava vahintaan 32dB.

Tehtavilla meluntorjuntatoimenpiteilla ja annettavilla kaavamaarayksilla paastaan kai-
killa oleskelupihoilla ja rakennusten sisétiloissa melutason ohjearvon alittaviin arvoihin.

5.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Asemakaavaehdotuksen merkinnat ja -maaraykset on laadittu noudattaen Kiviston
mallia. Kaavamerkinnét ja -maaraykset ovat selostuksen liitteena.

5.7 Nimisto
Kaava ei edellytd uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Taideohje

Aluetta koskee asuntomessualueen taideohje, joka on laadittu Marja-Vantaa-
projektissa syksylla 2012 (Anna-Riitta Kujala). Rakennusjaos on hyvaksynyt ohjeen
27.11.2012.

Asuntomessualueen taideohje koostuu kahdesta osasta: 1)Varit ja 2) Julkiset ulkoalu-
eet. Rakennusten julkisivuvérin valinnassa tulee huomioida mm. ilmansuunnat, raken-
nuksen suhde ymparistoonsa ja ymparoivien rakennusten varit. Ohjeessa on annettu
esimerkinomaisia varikoodeja suositeltavista julkisivuvareista. Tavoitteena on varikas
ja vaihteleva asuinalue. Varit tulee valita niin, etta korttelikokonaisuuden rakennuksis-
sa ei ole kahta samaa varia.

Rakentamisohje

Marja-Vantaan asuntomessualueen rakentamisohje on hyvaksytty rakennusjaoksessa
27.11.2012. Ohjetta voidaan soveltaa kaavamuutosalueen rakentamiseen paakaytto-
tarkoituksen muuttuessa mm. pihasuunnitteluohjeiden, aitaamisperiaatteiden ja Lippu-
tien meluaita-talousrakennuskokonaisuuden osalta.

6.2 Toteuttaminen
Kortteli on rakenteilla.

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaavoituspadllikkd Lea Varpanen
Asemakaavasuunnittelija Riikka-Maija Pihlaja
Asemakaavasuunnittelija Anna-Riitta Kujala
Asemakaavasuunnittelija Veli-Pekka Ristimaki
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Suunnitteluavustaja Outi Colliander
Asuntoasiainpaallikké Tuula Hurme
Tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio
Lupapaallikko llkka Rekonen
Lupa-arkkitehti Matti Karki
Lupa-arkkitehti Jorma Suokas

Hankkeen edustajat:
Pohjolan Design-Talo Oy

Suunnittelukonsultit edustamistaan yhtidista:

Arkkitehtitoimisto Avarc Oy / Aaro Virkkunen, arkkitehti SAFA

Vantaalla 11.5.2015

(Lo

Lea Varpanen, Riikka-Maija Pihlaja
kaavoituspaallikko asemakaavasuunnittelija

R o B Pl



Kivistd, Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus, Kivistd, Kaavanro: 232100,
Kaavaselostus 18.5.2015

EROGSP ARKEN

. TIKERINSILMANPUISTO'

p =
A )

ueuNKANTR)AuKENW

. FANBARARPLANEN

TRIDSYX

TP

406-3-49-M605

100m

50

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS POISTETTAVAT MERKINNAT
Il B




Kivistd, Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus, Kivistd, Kaavanro: 232100,
Kaavaselostus 18.5.2015

27

Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

232100

Paivays
Datum

18.6.2015

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

690491 / 689491

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 23, Kivistd

LIPPUTIE 8

Asemakaava
Katualuetta.

Asemakaavan muutos
Osa kumoutuvan asemakaavan korttelia

23172.

1:2000

— e —

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinpientalojen korttelialue.
Kortteleita koskevat § 1- 7

§ 1 kaupunkikuva

Kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimukset tulee tayttda
rakentamalla vaihtelevia rakennustyyppeijé ja kaupunkitiloja.
Kaupunkitilojen tulee iimentaa kestavan kaupunkisuun-
nittelun tavoitteita: esim. aurinkopanesleita ja muita ener-
giaa saastavia ja tuottavia ratkaisuja tulee suosia.
Energiantuotantoon liittyvat tekniset laitteet tulee in-
tegroida luontevasti arkkitehtuuriin ja maankayttéon.

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttda laadukkaita
materiaaleja. Aidat ja muurit on sovitettava talon arkkiteh-
tuuriin ja kaupunkikuvaan.

Rakennusten katot ovat lapekattoja ja variltadn harmaan
eri savyja. Rakennusten katolle saa rakentaa aurinkopanee-
leja ja viherkattoja. Kattomuotojen ja kattokulmien valin-
nassa tulee huomioida aurinkopaneelit, viherkatot seka
katu- ja pihatilojen valonsaanti kaikkina vuodenaikoina.
Em. asioita kasitellddn tarkemmin rakentamisohjeessa.

Lahtdkohtaisesti julkisivujen tulee olla varikkaita.

Varastojen, autosuojien ja katosten tulee liittyd tontin
paarakennuksen arkkitehtuuriin.

§ 2 laatu
Alueelle on laadittu taideohje ja rakentamisohije.

§ 3 rakennusoikeus
Tassé pykaldssa sallitut asumisen lisdrakennusoikeudet
eivat miteita auto- tai polkupy&rapaikkoja.

Rakennusoikeuden lisaksi saadaan rakentaa yhteensa
enintdan 15% asuntokerrosalasta asuntojen ulkopuolisia
varasto- ja yhteistiloja.

Rakennuscikeuden lisaksi saa rakentaa 20 k-m2/ asunto
lasirakenteisia verantoja ja viherhuoneita sekd varasto- ja

erillisend, esim. autokatoksen yhteyteen.

§ 4 pysakointi ja - laitokset
Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaérat:
- yhtidmuotoiset tontit 1,5 ap/ asunto

Rakennettavat polkupybrapaikat:

Saaltd suojattuja helposti kaytettavia polkupydrapaikkoja
varten on varattava tilaa vahintaan 1 m2/ 20 k-me.
Vahintaan 50% naista tiloista on oltava puolilampimia tai
ldmpimia suljettavia tiloja, 50% saa olla kylmaa tilaa tai
katoksia. Polkupyorien sailytystiloista 50% saa rakentaa
piha-alueelle rakennusalan ulkopuolelle paloturvallisuus
huomioon cttaen.

§ 5 ympdéristéhairiot ja energiahuolto
Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento-
ja likennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Vanda stad
Stadsdel 23, Kivistd

FLAGGVAGEN 8

Detaljplan
Gatuomrade.

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 23172 rekreationsomrade
i den plan som upphévs.

1:2000

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér smahus.
For kvarteren géller § 1-7

§ 1 stadsbilden

De krav som stadsbilden och trivseln staller ska upp-
fyllas genom att bygga varierande byggnadstyper

och stadsrum. Stadsrummen ska ge uttryck fér malsattnin-
gen for héllbar stadsplanering: t.ex. ska solpaneler och

andra ldsningar som sparar och producerar energi gyn-
nas. Energiproduktionens tekniska anordningar ska in-
tegreras naturligt i arkitekturen och markanvandningen.

Hogklassiga material ska anvandas i byggnadsfasadema.
Ingérdningarna och murarna ska anpassas till husets
husets arkitektur och till stadsbilden.

Byggnaderna har pulpettak i olika grd nyanser. P4 bygg-
nadernas tak far byggas solpaneler och grontak. Vid val av
takformer och takvinklar ska solpaneler och grontak beak-
tas, likasd att gator och gardar far ljus under alla Arstider.
Ovan namnda saker behandlas mer ing&ende i byggan-
visningen.

Utgangspunkten &r att fasaderna ska vara farggranna.

Forrdd, carportar och skérmtak ska ansluta till arkitekt-
uren i tomtens huvudbyggnad.

§ 2 kvaliteten
Fér omradet har konst- och byggnadsanvisningar utar-
betats.

§ 3 byggratten
De tillaggsbyggratter som tilldts i denna paragraf
dimensionerar inte bil- eller cykelplatserna.

P& sammanlagt hogst 15 % av bostadsvaningsytan féar,
utdver byggratten, byggas forrdd och gemensamma ut-
rymmen utanfor bostaderna.

Utover byggréatten far byggas 20 m2-vy/bostad verandor
och gronrum i glaskonstruktion och 15 m2-vy/bostad
forréd och tekniska utrymmen i samband med bostaden
eller separat, t.ex. i samband med en carport.

§ 4 parkering och parkeringsanlaggningar
Minimiantalet bilplatser som ska byggas:
- tomter i bolagsform 1,5 bp/bostad

Cykelplatser som ska byggas:

Minst 1 m2/20 m2-vy reserveras for cykelplatsutrymmen
som ar skyddade mot vader och latta att anvanda. Minst
50 % av dessa utrymmen ska vara halvwarma eller varma
slutbara utrymmen, 50 % far vara kalla utrymmen eller
skjultak. Av forvaringsutrymmena fér cyklar far 50 %
byggas pd gardsomradet utanfor byggnadsytan med
beaktande av brandsékerheten.

§ 5 miljstorningar och energiférsdrining
Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i bostads-
rummens yttre skikt skall vara minst 35 dB.

1/2
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Asemakaava-alueen Kiinteistdjen on liityttava Kiviston kes-
kustaan rakennettavaan keskitettyyn alueelliseen jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan.

Korttelin 23172 pihatilat on suojattava tieliikenteen me-
lulta rakennuksin ja/tai korkeudeltaan 2 m olevin arkki-
tehtonisesti korkeatasoisin meluaidoin.

§ 6 hulevedet

Hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella korttelialueella.
Talousrakennuksissa tulee suosia viherkattoja. Hulevesien
imeytymista tulee edesautitaa materiaalivalinnoilla. Hule-
vesien hallinnassa noudatetaan kaava-alueelle laadittuja
periaatteellisia esimerkkeja.

§ 7 pihatilat ja ulko-oleskelualueet

Tonteille saadaan sijoittaa teknistd huoltoa, koti- ja vam-
maispalvelua, kaupallisia kuljetuksia ja terveydenhoitoa
palvelevia autopaikkoja.

Pihojen ja ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreita ja
viihtyisid ja niiden viherrakentaminen liitetdan hulevesien
hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti.

Jokaiselle tontille on istutettava kukkiva pienpuu.
Asfaltin kayttdé on sallittua tonttiliittymissa.

Tonttien aitaaminen:

Asuintontit aidataan pensain tai rakenteellisin aidoin,
joiden periaatteet esitetddn rakentamischjeessa ja
kaavaselostuksessa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Risti merkinnan paailla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.
Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taméan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Fastigheterna i detaljplaneomradet ska anslutas till def /2
rorsystem for centraliserad insamling av avfall som byggs
i centrum av Kivistd.

| kvarteret 23172 ska gardsutrymmena skyddas mot
vagtrafikbuller med hjalp av byggnader och/eller 2 m.
héga bullerskydd av hog arkitektonisk kvalitet.

§ 6 dagvatten

Dagvattnen ska i forsta hand behandlas inom kvarters-
omradet. | ekonomibyggnader ska grontak gynnas. Mate-
rial ska véljas som underlattar absorberingen av dagvatten.
Vid hanteringen av dagvatten fdljs de principexempel som
utarbetats for planomridet.

§ 7 gardsplaner samt utevistelseomraden

P4 tomterna fir placeras sidana bilplatser som betjanar
teknisk service, hem- och handikapptjanster, kommersiella
transporter och hélsovard.

Gardama och utevistelseutrymmena ska vara gronskande
och trivsamma och gronbyggandet kopplas tekniskt och
funktionellt till dagvattenhanteringen.

P& varje tomt ska planteras ett blommande sméatrad.
Asfalt f&r anvandas i tomtanslutningarna.

Ingérdning av :

Bostadstomterna ingérdas med buskar eller ingardande
konstruktioner; principerna fér dessa visas i byggan-
visningen och planbeskrivningen.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.
Byggnadsyta.

Byggnadsyta dér ekonomibyggnad far placeras.
Gata.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart &r
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistén

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljd
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hdjdsystemet

NZ2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ / 20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 10.04.2015
Kaavan nimi 232100 Lipputie 8, 23 Kivisto

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 19.01.2015
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092232100
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0.4860 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,1883
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2977

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km|
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,4860 | 100,0 975 0,20 0,1883 34
A yhteensi 0,2977 61,3 975 033 | 0,1015 288
P yhteensi 0,0000 | 0 -0,1015 -254
Y yhteensi - |

C yhteensi

K yhteensa

Aluevaraukset

T yhteensi

V yhteensii

R yhteensii

L yhteensi 0,1883 38,7 0 0,1883 0
E yhteensi | [

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Pinta-ala. Pinta-alai Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha (%] [k-m?] [ha +-] [k-m? +/-]

Yhteensi

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm]| |k-m? [Tkm +/-] |k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit

‘ Ahievaranksct Ph;;t:]a!a Pi:;f;'-]ala Kf::s?la ’Tehc;it]kuus l’intal-:;a-;_llnuut. Ker?:f;::::;uut.
Yhteensi | 04860 | 1000 = 975 | 020 | 01883 | 34
Avyhteensi | 02977 | 613 | 975 | 033 | 01015 | 288
AP | 02977 | 1000 | 975 | 033 | 02977 | 975
ATR | 0,0000 | [ o | | 01962 | -687
Pyhteensi | 0,0000 | |0 | | 01015 | -254
P | 0,0000 | |0 | . -0l015 | -254
Y yhteensii ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

'C yhteensi ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

K yhteensi [ ‘ ‘ ‘ [ ‘

:T yhteensii ‘ ‘ ‘ ‘ \ ‘

V yhteensi ‘ ‘ ‘ ‘ ’ ‘

R yhteensii ‘ [ ‘ | , ‘
Lyhteensi | 01883 | 387 = 0 | | 0,883 |

Kadut 0,883 | 1000 &= 0 | . 0,1883 |

E yhteensi [ [ ‘ [ [ ‘

'S yhteensi ‘ ‘ ‘ ‘ [ |
S n m
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