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Detaljplaneandring 002166 samt tomtindelning, 68 Bjorkhagen / Bjorkhagens
smahus

KA/1826/10.02.04.01/2012
LM-H/J-VN/TLA/ATI/NIS/SRU/JB/EA

Detaljplanen for det gamla smahusomradet utmed Dickursbyvagen dndras fran arbetsplatsomrade
till kvartersomrade for smahus.

Detaljplaneandringen galler kvarter 68162 och en del av kvarteret 68161 samt gatuomrade i
stadsdel 68, Bjorkhagen.
Andringen galler kvarter 68161 i den detaljplan som upphavs samt gatuomrade.

Omradet ar belaget invid Dickursbyvagen, i kvarteret 68161. Omradet avgransas i séder av
Dickursbyvagen och i vaster av Ekorrvagen. | norr avgransas omradet av de smahustomter som &gs av
Vanda Energi och i dster av Honungsblomstervagen.

Den som ansdéker om planandring
Vanda stad inledde planandringen pa eget initiativ efter 6nskemal av omradets invanare.

Markagare
Mark&gandet fordelas fastighetsvis pa nio olika dgare.

Deltagare i beredningen av planen
Planlaggningsarbetet har gjorts inom staden.

Generalplanen
Omradet for planandringen har i generalplanen med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige
17.12.2007 fatt beteckningen omrade for tatt och lagt bostadsbyggande A2 inom flygbullerzon m3.

Detaljplaneandringen

Detaljplanen for det gamla smahusomradet utmed Dickursbyvéagen andras till att motsvara omradets
nuvarande anvandning. | den gallande detaljplanen utgér omradet arbetsplatsomrade. | samband med
andringen av generalplanen formildrades omradets flygbullerbegransningar, efter vilket det blev
mojligt att andra detaljplanen till bostadsbruk.

Kvartersomradet for kontorsbyggnader och/eller icke-miljéstérande industri- och lagerbyggnader (KTY)
andras till kvartersomrade for smahus (AK). Det stérsta tillatna vaningstalet andras fran tre till tva.
Utmed Dickursbyvagen far utdéver tva vaningar byggas en vindsvaning.

Planomradets totala areal ar 1,9 ha, av vilket 1,5 ha utgérs av kvartersomrade for smahus. Den totala
byggratten andras fran nuvarande 7 567 kvadratmeter vaningsyta (e=0,5) till 5 600 kvadratmeter
vaningyta. Smahuskvarteret har exploateringstalet e=0,37.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 9.3.2012.

| enlighet med MBL 62 § har det i Vantaan Sanomat meddelats att planen blivit aktuell och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin dsikt om saken. Sammanlagt 11 st. asikter [Amnades
in.

Under detaljplaneringen bjéd stadsplaneringen in omrddets markagare for att diskutera utkastet. De
var huvudsakligen néjda med andringens innehall. Ingen av markagarna ville i detta skede ha en
bindande tomtindelning.

Avtal
Till detaljplaneandringen hanfér sig ett verkstallighetsavtal. Avtalen undertecknades i april.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet dverensstdmmer med stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012).
Planarbetet medfér ny bostadsvaningsyta (5 600 m2-vy, ca 35-40 bostader), varav det finns 10 st.
byggnadsplatser for fristdende smahus.

Stadsplaneringsnamnden 8.12.2014 § 13
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Stadsplaneringsdirektérens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) det 8.12.2014 daterade forslaget till detaljplaneandring 002166 samt forslaget till
tomtindelning, 68 Bjorkhagen / Bjérkhagens smahus laggs fram i 30 dagar i enlighet med
MBF 27 §,

b) stadsplaneringen beréattigas till att begara nédvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 15.12.2014 § 49

Forslag av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanviandning,

byggnad

och miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram det 8.12.2014 daterade forslaget till detaljplaneandring 002166 samt forslaget
till tomtindelning, 68 Bjorkhagen / Bjérkhagens smahus i 30 dagar i enlighet med MBF 27
§, och

b) berattiga stadsplaneringen till att begara ndédvandiga utldtanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring holls framlagt 21.1-19.2.2015 med stdéd av MBF 27 §. Under denna tid
inldmnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 15.12.2014 berattiga stadsplaneringen till att begéra nédvandiga utlatanden.
Det férekom inget behov av att begara utlatanden.

Stadsplaneringsdirektoéren féreslar 28.4.2015 for stadsstyrelsen att det 8.12.2014 daterade
forslaget till detaljplaneandring samt forslaget till tomtindelning, 68 Bjorkhagen / Bjérkhagens smahus
fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Stadsstyrelsen 11.5.2015 § 22

Forslag av tf. bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet féor markanvandning,
byggnad och miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att fora det 8.12.2014 daterade forslaget till detaljplaneandring 002166 samt
forslaget till tomtindelning Bjorkhagen / Bjérkhagens smahus till stadsfullméaktige fér godkannande.
Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 25.5.2015 § 8

Stadsstyrelsens forslag:

Fullmaktige beslutar godkanna det 8.12.2014 daterade forslaget till detaljplaneandring 002166 samt
forslaget till tomtindelning Bjorkhagen / Bjorkhagens smahus.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilaga:
- Beskrivning av detaljplaneandringen 8.12.2014

Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information: omradesarkitekt Asta Tirkkonen, tfn 8392 6185
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detaljplanerare Seppo Niva, tfn 8392 8044, fornamn.efternamn(at)vantaa.fi



