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Maaraosuuksien myynti Kiviston asuntomessualueen tontista 23172-10 /
Pohjolan Design-Talo Oy / LM-H

VD/4834/10.00.02.00/2014
LM-H/TH/MH

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 2.6.2014 varannut Pohjolan Design-Talo Oy:lle Kiviston korttelin
23172 tontit 8 ja 9 ryhmarakentamishankkeena toteutettavaksi. Hankkeen toteuttaminen edellyttaa
asemakaavasta poikkeamista, josta tehdyt paatdkset ovat tulleet lainvoimaisiksi 5.9.2014. Tonttien
asemakaavan muuttaminen vastaamaan poikkeamispaatésta on vireilla. Korttelin 23172 tonteista 8 ja
9 muodostetaan yksi asuinpientalojen korttelialue AP, joka numeroksi tulee 23172/10. Kaupunki on
1.12.2014 hakenut tonttijaon muutosta tonttien 8 ja 9 yhdistamiseksi uudeksi tontiksi 10.

Design-Talo on suunnitellut tonteille yhteensa kuusi erillispientaloa. Kolmelle talolle on varmistunut
ostajat ja Design-Talo markkinoi kohdetta voimakkaasti, jotta useammalle talolle 16ytyisi ostaja.
Kohteen rakentamisen aloittamisella on kiire, jotta ainakin osa taloista ehtii valmistua asuntomessuille
kesaksi 2015. Jotta hanke etenee, esitetaan kolmea erillistaloa vastaavien maaraosuuksien myyntia
tontista 10 ja lopuista kolmesta esitetdan tehtavaksi kiinteistbkaupan esisopimukset Design-Talon tai
maaraamansa kanssa olemaan voimassa helmikuu 2015 loppuun. Mikali Design-Talo ei helmikuun
loppuun mennessa ole |6ytanyt ostajia kaikille taloille, tulee se ostamaan vapaat tonttiosuudet
itselleen ja toteuttamaan ne myyntia varten.

Esisopimus ja maaraosuuksien kaupat voidaan tehda aikaisintaan, kun tontit 8 ja 9 on yhdistetty
tontiksi 10.

Tonttien luovutuksessa noudatetaan kaupunginhallituksen 15.4.2013 § 33 paattamia Kiviston
asuntomessualueen luovutusperiaatteita, luovutusehtoja ja luovutushintoja lukuun ottamatta jatteiden
putkikeraysjarjestelman liittymismaksua, joka maaritelldan tonteille rakennettavien asuntojen
lukumaaran perusteella siten, kuin Kiviston Putkijate Oy paattaa (kala 18.8.2014). Em. ehtojen
mukaan luovutettaessa tontteja atriumtalojen korttelialueelta (ATR) 23172/9 ja palvelurakennusten
korttelialueelta (P) 23172/8 hinnoitteluperiaatteena kaytetaan kaupungin-hallituksen 5.11.2012 § 21
paattamia asuntomessualueen kaupunkipientalotonttien (AP) hinnoittelua, joka on 480 €/k-m2.
Tonttien 23172/8 ja 9 (tuleva tontti 23172/10) yhteenlaskettu asuinrakennusoikeus tulee olemaan
rakennusluvassa 975 k-m2, joten kauppahinnaksi tulee 468 000 €. Maaraosuuksien kauppahinta ei
perustu suoraan hallinta-alueen rakennusoikeuden maaraan eika pinta-alaan.

Kauppahinta jakautuu maaraosuuksille seuraavasti:

maaraosuus 504/2977
maaraosuus 502/2977
maaraosuus 487/2977
maaraosuus 434/2977
maaraosuus 480/2977
maaraosuus 570/2977

kauppahinta 85 800 €
kauppahinta 81 240 €
kauppahinta 77 640 €
kauppahinta 65 640 €
kauppahinta 71 880 €
kauppahinta 85 800 €

yhteensa 2977/2977 468 000 €

Ennen kauppakirjojen allekirjoitusta tehdaan hallinnanjakosopimus, josta kay ilmi mm. hallinta-alueet
ja niiden rakennusoikeuksien maarat. Kartta tulevista hallinta-alueista on liitteena 2.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 8.12.2014 § 48

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda maaraosuus 502/2977 Kiviston korttelin 23172 tontista 10 Ari Mannermaalle ja
Anna Mannermaalle 81 240 euron kauppahinnalla ja

b) myyda maaraosuus 487/2977 Kiviston korttelin 23172 tontista 10 Ji Cong’elle ja Chen
Jianjunille

77 640 euron kauppahinnalla ja
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c) myyda maaraosuus 570/2977 ja Kiviston korttelin 23172 tontista 10 Sami Anttilalle ja
Suvi Anttilalle 85 800 euron kauppahinnalla.
d) tehda kiinteistokaupan esisopimus ja siihen liittyvat lopulliset kauppakirjat, joilla Pohjolan

Design-Talo Oy:lle tai maaraamalleen myydaan maaraosuus 504/2977 Kivistén korttelin
23172 tontista 10 kauppahinnalla 85 800 €, maardosuus 434/2977 Kivistdn korttelin
23172 tontista 10 kauppahinnalla 65 640 € ja maaraosuus 480/2977 Kivistdn korttelin
23172 tontista 10 kauppahinnalla 71 880 €. Lopulliset kaupat esisopimusten kohteina
olevista maaraosuuksista on tehtava 28.2.2015 mennessa.

e) tehda ja allekirjoittaa hallinnanjakosopimus tontille 23172/10.

Maaraosuuksien luovutuksessa noudatetaan kaupunginhallituksen 15.4.2013 § 33
paattamia Kivistén asuntomessualueen luovutusperiaatteita, luovutusehtoja ja
luovutushintoja lukuun ottamatta jatteiden putkikeraysjarjestelman liittymismaksua, joka
maaritelldan tontille rakennettavien asuntojen lukumaaran perusteella siten, kuin Kivistdn
Putkijate Oy paattaa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Vantaan kaupunki on 8.1.2015 allekirjoitetuilla kauppakirjoilla myynyt Vantaan kaupungin Kivistdn
kaupunginosasta korttelista 23172 tontista nro 10 kolme maardosaa ja tehnyt 26.1.2015
myymattémista maaraosista esisopimuksen kaupasta Pohjolan Design-Talo Oy:n kanssa.

Esisopimuksessa sovittiin, etta lopullisen kauppakirjan edellytyksena on, etta Pohjolan Design-Talo Oy
ei ole l6ytanyt ostajaa kolmelle maaraosalle 28.2.2015 mennessa eika kaupunki ole myynyt tai
paattanyt myyda kaikkia maaraosia kolmannelle tai vain osa maaraosista on myyty tai kaupunki on
paattanyt myyda kolmannelle. Esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen Pohjolan Design-Talo Oy on
[6ytanyt yhdelle maaraosalle ostajan, jonka kanssa kaupunki on tehnyt maardaosan kaupan.

Rakentaminen on tontilla kdynnissa. Kaikki pihat ja talot ulkopuolisesti tulevat olemaan valmiita
messuille. Naytteille on tulossa 2-3 taloa.

Pohjolan Design-Talo Oy on markkinoinut kohdetta vahvasti, jotta kahdelle myymattémalle maaraosalle
[6ytyisi ostajat. Pohjolan Design-Talo Oy:n mukaan myymattdmista maaraosista ovat olleet monet
kiinnostuneita, mutta lopullista ostopaatdsta eivat asiakkaat ole tehneet erindisista syista.

Pohjolan Design-Talo Oy on hakenut 23.2.2015 kaupungilta jatkoaikaa maaraosien kaupan tekemiselle,
koska sen ei ole tarkoituksenmukaista ostaa tonttimaata suoraan omistukseensa. Pohjolan Design-Talo
Oy haluaisi etsia ostajat viela naille kahdelle myymattémalle maaraosalle toukokuun 2015 loppuun
mennessa. Mikali Pohjolan Design-Talo Oy ei toukokuun loppuun mennessa ole |6ytanyt ostajia kahdelle
talolle, tulee se ostamaan vapaat tonttiosuudet itselleen ja toteuttamaan ne myyntia varten.

Myymattomat maaraosat ovat
maaraosuus 504/2977 (kauppahinta 85 800 €) ja maaraosuus 434/2977 (kauppahinta 65 640 €)

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.3.2015

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan tehda kauppakirjat, joilla Pohjolan Design-Talo Oy:lle tai maaraamalleen myydaan
maaraosuus 504/2977 Kiviston korttelin 23172 tontista 10 kauppahinnalla 85 800 € ja maaraosuus
434/2977 Kiviston korttelin 23172 tontista 10 kauppahinnalla 65 640 €.

Lopulliset kaupat maaraosuuksista on tehtava 29.5.2015 mennessa.

Maaraosuuksien luovutuksessa noudatetaan soveltuvin osin kaupunginhallituksen 15.4.2013 § 33
paattamia Kivistdn asuntomessualueen luovutusperiaatteita, luovutusehtoja ja luovutushintoja lukuun
ottamatta jatteiden putkikeraysjarjestelman liittymismaksua, joka maaritelldan tontille rakennettavien
asuntojen lukumaaran perusteella siten, kuin Kivistdn Putkijate Oy paattaa.
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Mikali tahan paatoksen perusteella tehtavaa luovutuskirjaa / luovutuskirjoja ei ole allekirjoitettu
29.5.2015 mennessa, raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Vantaan kaupunki on huhtikuun loppuun mennessa myynyt Vantaan kaupungin Kivistén
kaupunginosasta korttelista 23172 tontista nro 10 viisi maaraosaa. Yksi maaraosa on vield myymatta.
Myymaton maaraosa on maaraosuus 504/2977, jonka kauppahinta on 85 800 €.

Rakentaminen on tontilla nro 10 pitkalla. Tontille toteutetaan kuusi pientaloa. Pihat ja rakennukset
ulkopuolisesti tulevat olemaan valmiita messuille. Naytteille on tulossa 2-3 taloa.

Pohjolan Design-Talo Oy on etsinyt aktiivisesti ostajaa myymattémalle maaraosalle. Maaraosalle on
6ytynyt ostaja, joka pystyy tekemaan kaupat vasta messujen jalkeen valmiista kohteesta.

Pohjolan Design-Talo Oy on pyytanyt 26.5.2015 kaupungilta jatkoaikaa maaraosan 504/2977 kaupan
tekemiselle, koska Pohjolan Design-Talo Oy:n tarkoitus ei ole omistaa tonttimaata.
Tarkoituksenmukaisempaa on myyda maaraosa suoraan tulevalle asukkaalle. Mikali Pohjolan Design-
Talo Oy ei syyskuun 2015 loppuun mennessa ole |6ytanyt ostajaa yhdelle talolle, tulee se ostamaan
vapaan tonttiosuuden itselleen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.6.2015 & 30

Apulaiskaupunginjohtaja va:n esitys:
Paatetaan tehda kauppakirja, jolla Pohjolan Design-Talo Oy:lle tai maaraamalleen myydaan maaraosuus
504/2977 Kiviston korttelin 23172 tontista 10 kauppahinnalla 85 800 €.

Lopullinen kauppa maaraosuudesta on tehtava 30.9.2015 mennessa.

Maaraosuuden luovutuksessa noudatetaan soveltuvin osin kaupunginhallituksen 15.4.2013 § 33
paattamia Kivistdon asuntomessualueen luovutusperiaatteita, luovutusehtoja ja luovutushintoja lukuun
ottamatta jatteiden putkikeraysjarjestelman liittymismaksua, joka maaritelldan tontille rakennettavien
asuntojen lukumaaran perusteella siten, kuin Kivistdon Putkijate Oy paattaa.

Mikali tdhan paatdksen perusteella tehtavaa luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu 30.9.2015 mennessa,
raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantdédnpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

asumisasioiden paallikké Tuula Hurme, puh. 8392 2030
asuntoinsindoéri Marja Hannikainen, puh. 8392 3355
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



