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1. Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos
Vantaan kaupungin 18. kaupunginosa, Vantaanlaakso
korttelit 18022 ja 18107 seka virkistys- ja katualueita.

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Korttelit 18022 ja 18107.

Kaava-alueen sijainti
Alue sijaitsee Hameenlinnanvaylan itapuolella Martinkylantien molemmin puolin.
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2. Tiivistelma

Viistoilmakuva (2014).

Vantaan kaupungin yrityspalvelut hakee Myllym&en koulutontin muuttamista
toimitilarakennusten korttelialueeksi seka Martinkylantien etelapuolella olevan
autopaikkojen korttelialueen muuttamista toimitilarakennusten ja/tai liikeraken-
nusten korttelialueeksi.

Myllymaen koululla ja asuintalolla on purkulupa ja ne ovat tyhjillaan. Alueella
on myos Vantaankosken paloasema ja urheilukentta. Alue sopii yritystoimintaan,
mutta lentomelun vuoksi ei asumiseen.

Yleiskaavassa alue on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta PY.

Voimassa olevassa asemakaavassa koulutontti on opetustoimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialuetta YO, rakennusoikeudella 6 500 k-m2 (e = 0,24),
suurin kerrosluku on kaksi. Paloaseman tontti on yleisten rakennusten kortteli-
aluetta, jolle saa rakentaa paloaseman YPA, rakennusoikeudella 2 500 k-m2,
suurin kerrosluku on kaksi. Urheilukentté on urheilu- ja virkistyspalvelualuetta
VU. Martinkylantien eteldpuolella on tarpeeton autopaikkojen korttelialue LPA.
Kaava siséltda myos katualuetta.

Asemakaavamuutoksessa koulutontti ja autopaikkojen korttelialue muutetaan
toimitilarakennusten korttelialueiksi KTY. Koulutontin rakennusoikeudeksi tulisi
23 000 k-m2 (e = 0,99) ja suurimmaksi kerrosluvuksi kuusi, autopaikkatontin
rakennusoikeudeksi 1 500 k-m2 (e = 0,49) ja suurimmaksi kerrosluvuksi kolme.
Kummallekin tontille saa rakentaa myos liiketilaa. Urheilukentén paikalle saa
rakentaa 8 010 k-m2 suuruisen urheiluhallin. Paloaseman tonttia laajennetaan.

Samalla tarkistetaan koulutontin ja paloaseman ja ajoyhteydet. Nyt ajo
tapahtuu paloaseman editse.
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3. Lahtokohdat

Myllymaen koulu on jaanyt tyhjilleén ja sille on purkulupa. TKa 21.7.2015

H Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Alueella on Myllyméen koulu, joka on jaanyt pois koulukayttsta 2012, on
kayttokiellossa kosteusongelmien vuoksi ja on saanut purkuluvan. Myés

opettajien asuintalo on saanut purkuluvan. Alueella on my6s Vantaankosken
paloasema ja urheilukentta.

Luonnonymparisto

Rakentamattomilta osiltaan alue on metsad, Martinkyléntien etelapuolella
metsittyvaa peltoa. Maapera on Martinkylantien pohjoispuolella kalliota,
moreenia ja tayttbmaata, Martinkylantien etelapuolella savimaata. Alueella ei
ole inventoituja luontokohteita.

Maalajit ja korkeussuhteet.

Savi
I Siltti
Moreeni
Taytemaa, rakennettu alue
B Kallioinen alue
B Vesisto
//// Kaksoismaalaji
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Rakennettu ymparisto

Alueella on Myllyméen koulutalot 2 kpl, opettajien asuintalo, Vantaankosken
paloasema ja Vantaankoskenkentté apurakennuksineen. Koulutaloille ja asuin-
kerrostalolle on mydnnetty purkulupa (Raja 14.1.2014 § 7).

Nykyiset tontit

Tontti Kayttotarkoitus | Pinta-ala | Rakennusoik. | Tehokkuus | Rakennettu

m2 k-m2 e k-m2

Koulutontti 18-107-1 | YO 27 060 6 500 0,24 5926

Paloaseman tontti | 18-107-2 | YPA 4 666 2 500 0,54 2203

Pyséakaointitontti 18-22-1 | LPA 3 665 — — —

Nykyiset rakennukset

Tontti Rakennus | Kayttotarkoitus | Valmistunut | Kerros- | Kerrosala | Asunnot | Rakennus-

luku k-m2 kpl perinto

18-107-1 | 1 Asuinkerrostalo | 1967 2 1869 18 AK X

18-107-1 | 2 Oppilaitos 1967 2 886 AK X

18-107-1 | 3 Oppilaitos 1967 2 2544 AK X

18-107-2 | 1 Paloasema 1966 2 2 062

18-107-2 | 4 Talousrakennus | 1995 1 141

VU-alue |4 Urheilurakennus | Vireilla 1 14

VU-alue |5 Urheilurakennus | Vireilla 1 122

A Moderni rakennuskulttuurikohde, luokitus K (arvottaminen on kesken).
X Rakennus tyhjillaan, myodnnetty purkulupa.

Kaupunkikuva
Koulutalot ja opettajien talo ovat harmaata kabhitiilté, paloasema on punatiilta.

Palvelut
Vantaanpuiston ostoskeskukseen on 1,7 km. Martinlaakson ostarille on 1,8 km.

Virkistys
Vantaankoskenkentéalla on lammitetty tekonurmi. Vieressa on Myllarinpuisto.

Vantaankoskenkenttd, panoraama. TKa 21.7.2015

Liikenne
e Autoliikenne: Alue liittyy eritasoliittyman kautta Hameenlinnanvaylaan.
Martinkylantien liikennemaara on 4 280 ajon/vrk (2013).

e Joukkoliikenne: Vantaankosken rautatieasemalle on 1 km. Alueelta kulkee
busseja mm. Myyrmékeen, Kivistéon, Aviapolikseen, Tikkurilaan ja Helsinkiin.

e Kevyt liikenne: Hameenlinnanvaylalla, Martinkylantiella ja Vantaankosken-
tiella on kevyen liikenteen raitit. Martinkylantiellda on kevyen liikenteen alikulku.

e Pysakointi: Autopaikat sijaitsevat tonteilla. Vantaankoskenkentan pysakoin-
tid on turnausten aikaan myds laheisilla tonteilla, mm. koulutontilla.
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Opettajien asuintalo. TKa 21.7.2015

Kulttuurihistorialliset kohteet
Alueelta ei tunneta muinaisjaannoksia.

Alueella on kolme modernia rakennuskulttuurikohdetta (valmistuneet 1967):
e Asuinkerrostalo, rakennus 1; luokitus kesken, saanut purkuluvan.

e Koulutalo, rakennus 2; luokitus kesken, saanut purkuluvan.

e Koulutalo, rakennus 3; luokitus kesken, saanut purkuluvan.

Ne on suunnitellut arkkitehti Géran Malmstrém (1928 — 1980).

Helsingin maalaiskuntaan valmistui 1960-luvulla perati yksitoista koulutaloa:
1961 Kiviston kansakoulu, 1963 Kuusikon kansakoulu, 1963 Tikkurilan ammat-
tikoulu (nyt Varia), 1964 llpolan varsinainen kansakoulu (nyt Rajatorpan koulu),
1964 Vantaan yhteiskoulu (nyt Vantaanjoen koulu), 1967 Sotungin oppikoulu,
1965 Kaivokselan kansakoulu, 1967 Myllymaen kansalaiskoulu, 1968 Paiva-
kummun kansakoulu, 1969 Seutulan kansakoulu, 1969 Simonkylan yhteiskoulu.

1960-luvulla koulutalot eivat enda muistuttaneet asuinrakennuksia, mutta koulu-
arkkitehtuuri perustui viela keskikaytavaan, jonka molemmin puolin luokka-
huoneet olivat rivissa. Tasta Myllymaen koulu ei tee eroa.

Koulutalojen yhteyteen rakennettiin asuintalo, koska 1960-luvulla maalais-
kunnan velvollisuutena oli rakentaa opettajille asuntoja.

e Myllymaen koulun historia

Kansakoulun jatko-opetusta jarjestettiin jo 1800-luvulla. Oppivelvollisuuslaissa
1921 maarattiin pakollinen kaksivuotinen jatko-opetus, jos ei mennyt kansa-
koulun jalkeen esimerkiksi oppikouluun. Kansakoululaki annettiin 1958.
Kansalaiskoulu (1958-77) oli yleensa kaksivuotinen ja se oli pakko suorittaa,
jos ei jatkanut kansakoulusta oppikouluun.

Backaksen paivajatkokoulu (1955-58) sijaitsi Veromiehenkylassa. Siita tuli
1958 kansalaiskoulu. Koulutalo aiottiin rakentaa Myllyméakeen ensin kunnan
maalle, mutta kunta osti tonttimaan 1960 Gussista. Myllym&en kansalaiskoulu
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rakennettiin 1965-66 ja se palveli Helsingin maalaiskunnan (nyt Vantaan)
lansiosia Tuusulantielle asti.

Martinkylan kansakoulu (Laajavuoren koulu) alkoi vuonna 1969 kolmessa
pisteessa, jolloin 3. — 4. luokat olivat aluksi Myllymé&en koululla.

Vantaalla siirryttiin peruskouluun 1977, jolloin Myllyméaen kansalaiskoulusta tuli
Myllymaen yldaste. Koulua sanottiin yleisesti Myllis.

Myllymaen koulu toimi 1965 — 2008 ja siin& oli 205 oppilasta. Koulussa voitiin
valita yleisen linjan liséksi kielilinja ja matemaattis-luonnontieteellinen linja.
Tiloista luovuttiin Ylaston koulun valmistuttua kesalla 2008, jolloin yldasteikaiset
oppilaat sijoitettiin Vantaankosken yhtenaiskouluun.

Uomarinteen oppilaat siirtyivat Myllymékeen syksylla 2008, jolloin Uomarinteen
koulussa alkoi peruskorjaus. Helmikuussa 2010 kouluun siirtyi remontin ajaksi
Martinlaakson koulu. Tyhjilla&én koulu on ollut 2012 alkaen.

e Ymparistolliset arvot

Myllymaen koulu, asuinrakennus ja paloasema on rakennettu samaan aikaan
(1965—67) ja rakennuksilla on sama arkkitehti, Goran Malmstrom. Rakennus-
luvassa paloaseman julkisivun piti olla kahitiiltd, mutta se tehtiin punatiilesta.

Koulutalot ja asuintalo muodostavat sisdpihan. Pohjoispuolella on vanha pelto
ja itapuolella metsikdon erottamana urheilukenttd. Pohjoispuolinen pelto on
paassyt 2000-luvulla metsittyméén. Paloasemaa lukuun ottamatta rakennukset
eivat juuri ndy katu- ja tiemaisemassa puuston ja meluesteen vuoksi.

Maalaiskunta rakensi koulut yleensa teiden risteyksiin, jolloin ne oli helppo
saavuttaa. Mythemmin liikenteen kasvaessa ongelmiksi on tullut tiemelu ja
teiden tarvitsemat lisaalueet. Siksi monet koulut sijaitsevat ison tien vieressé ja
niiden pihat ovat meluisampia kuin oli tarkoitus. Hameenlinnanvayla levennettiin
1970-luvulla moottorikaduksi eritasoliittymineen ja 2012 valmistui lisdkaistat.

e Vantaan kaupunginmuseon lausunto 10.12.2013

"Rakennusvalvonta on pyytanyt Vantaan kaupunginmuseolta lausuntoa koskien
Myllymaen ylaasteen rakennuksien purkamista. Rakennukset ovat Vantaan
moderneja rakennuskulttuurikohteita luokitustunnuksella A2. Rakennusluvan
hakija on toimittanut kaupunginmuseolle raportit kuntotutkimuksista (2004
vuodelta asbestikartoitus ja kosteusvauriokartoitus seka salaojaputkien ja
pohjaviemareiden kuntokartoitus, kosteusvauriokartoituksen paivitys ja ilman-
vaihtojarjestelman kuntotutkimus 2008, sisdilmatutkimus lokakuulta 2011,
iimanayteanalyysi ja opetuskeittion lattian kosteusmittaukset vuodelta 2012).

Myllymaen kansalaiskoulu rakennettiin vastaamaan Lansi-Vantaan alueen
tilantarpeeseen uuden kansakoululain voimaan tultua vuonna 1958. Kunta osti
tiloja varten tontin Myllymé&elta, vaikka tontti sijaitsikin lentomelualueella.
Rakennuslupa saatiin meluarvoista huolimatta ja rakennustyo6t aloitettiin arkki-
tehti Goran Malmstromin suunnitelmien pohjalta syksylla 1964. Rakennustdiden
tekijana oli Consolid-niminen yhtié. Harjannostajaisia vietettiin heindkuussa
1965 ja jo samana syksyna voitiin kouluty6 aloittaa. Erillinen ty6ésalirakennus
valmistui syksylla 1965 ja opettajien asuntola helmikuussa 1966.

Arkkitehti Géran Malmstrom on suunnitellut Vantaalle useita julkisia rakennuk-
sia muun muassa kirkot Hameenkylaan (purettu) ja Ita-Hakkilaan, seka seura-
kuntatalon Jokivarteen (purkamisluvasta lausuttu 8.11.2013). Nama kaikki
kohteet ovat mukana Vantaan modernin rakennuskulttuurin inventoinnissa.
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Koulutalo 2 (tyosalirakennus). TKa 1.8.2015

Myllymaen koulun rakennukset on aikakaudelle tyypilliseen tapaan toteutettu
puhtaaksi muuratusta kahi-tiillesta, jota tehostaa peltiverhoilut. My6s matalalla ja
rakennusosia korostavalla massoituksellaan Myllyméaen koulu edustaa hyvin
aikakautensa rakennustyylida. Monet Malmstromin suunnittelemista inventoi-
duista rakennuksista on jo purettu, joten jaljella olevilla on harvinaisuusarvoa
osana hanen tuotantoaan.

Kaupunginmuseolle toimitetutuista kuntotutkimuksista kay ilmi, etta kaikissa
rakennuksissa on jopa perustuksiin ulottuvia kosteusvaurioita, jotka ovat
aiheutuneet muun muassa ulkopuolisten rakenteiden ja alapohjarakenteiden
rakennusaikaisista teknisistd ongelmista, saiden vaikutuksesta ja mahdollisesti
huollon puutteesta. Koulurakennuksen sisailmassa on todettu epatavanomai-
sen suuria mikrobipitoisuuksia. Erityisesti kellaritiloissa pitoisuudet ovat
havaittavissa aistinvaraisesti ja siella on nakyvié kosteusvaurioita niin lattioissa
kuin katossa. Myos rakenneosissa (esimerkiksi ikkunarakenteissa) on todettu
vaurioita, jotka ovat paastaneet kosteuden vuotamaan seinarakenteisiin.
lImatiiviyden puutokset luokkatiloissa ovat puolestaan aiheuttaneet lasivillaisten
akustiikkalevyjen haurastumista ja niiden ainesosien leviamisen sisailmaan.
Sisailman parantamiseksi vuonna 2008 on ehdotettu ilmastointijarjestelman
korjaus- ja huoltotoita. Vuonna 2004 on suoritettu kaikissa rakennuksissa
asbestikartoitus ja sen pohjalta on esitetty huonokuntoisten asbestimateriaalien
poistavaa remonttia. Koulun toiminta on loppunut vuonna 2008 oppilaspulan
vuoksi. Koulu on toiminut taman jalkeen viela vaistotiloina. Viela 2009
rakennuslupaa haettiin rakennuksen perusparannukselle ja laajentamiselle,
mutta taman jalkeen suoritettiin viela lisatutkimuksia siséilmojen suhteen.
Vuonna 2012 rakennuksessa on tapahtunut vesivuoto, jonka jalkeen tilat on
lopullisesti asetettu pois kaytosta.

Rakennusten purkaminen vahentaa entisestddn Malmstrémin tuotannon
maaraa Vantaalla, mik& on valitettavaa. Koulurakennuksen huono kunto ja sen
korjaamisesta aiheutuva alkuperaisten rakenteiden korvaaminen uusilla ei
kuitenkaan tue rakennuksen sailyttamista. Asuntolan ja tyosalirakennuksen
osalta perusteita ei ole riittavasti, jotta niiden suojelu erillisina rakennuksina olisi
mahdollista. Niiden arvo voidaan katsoa liittyvan rakennusten muodostamaan
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kokonaisuuteen. Nain ollen Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa
rakennusten purkamisesta. Rakennukset tulisi kuitenkin dokumentoida valoku-
vaamalla ennen purkamista Vantaan kaupunginmuseon ohjeiden mukaisesti.”

e Myllymaen koulutontin rakennusten purkulupa

Koskee Myllymé&en koulun kahta koulutaloa ja opettajien asuintaloa.
Rakennuslupajaosto 14.1.2014 8§ 7 (18-1340-13-P)

Hakija Vantaan kaupunki / Tilakeskus

Sallittu kerrosala 6 500 k-m2, rakennettu kerrosala 5 926 k-m2
Lisaselvityksena edella mainittu kaupunginmuseon lausunto 10.12.2013.
Uudenmaan ELY-keskus puoltanut.

Tiedottaminen on suoritettu rakennusvalvonnan toimesta 27.11.2013.
Ennen purkamistyon aloittamista hakijan on dokumentoitava kohde.
Ympaéristolautakunnan rakennuslupajaosto antoi paattksen julkipanon jalkeen
17.1.2014, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

</\/ \"‘% N

Nykytllanteen kartta 1/3000.
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Tekninen huolto

Alueelle on valmis kunnallistekniikka (vesijohdot, jatevesiviemari, hulevesi-
viemarit, kaukolampd, sahkd, tietoliikennekaapelit). Paloaseman kaukolampo
kulkee koulutalon kautta.

e Vesihuolto

Kaava-alueella on vesihuoltoverkosto. Nykytilanteessa koulun vesihuolto kulkee
paloaseman kautta. Yleinen vesihuoltolinja kulkee kaava-alueen ithosassa
urheilukentén pysakaointialueella. Kaava-alue kuuluu Myyrmé&en painepiiriin,
jonka ylavesisailion tilavuus on 4500 m®. Painetasot vaihtelevat valilla

+86.00 ... +99.00 mvp (merenpinnasta). Jatevedet johdetaan Martinlaakson
kautta Espoon viemariverkostoon ja edelleen Suomenojan jatevedenpuhdista-
molle. Sade- ja sulamisvedet johdetaan Vantaankoskentien hulevesiviemariin,
josta vedet purkautuvat avo-ojaa Vantaanjokeen.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

e Lentomelu

Lentomelun suhteen kaava-alue on erityisen kriittinen, koska lentoonlahtéja
tapahtuu eniten kolmannelta kiitotieta lounaaseen (kiitotie 22R).

Alueen lentomelutason (Lden 55 — 60 dB) vuoksi alueella voidaan sallia vain
taydentavaa asuntorakentamista. Lentomelutaso edellyttdéd asunnoilta 35 dB
aaneneristavyytta seka toimistoilta ja muilta hiljaisilta tyotiloilta 32 dB aanen-
eristavyytta. / imailulaitos 4.12.2002; Vantaan rakennusjérjestys 57 §, Kv 15.11.2010.
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e Tiemelu

Tiemelutaso koulutontilla ylittéé 55 dB (2012) ja ennusteessa 60 dB (2030).
Tiemelutilanne vaihtelee tontin eri osissa. Himeenlinnanvaylan tiemelua
rajoittavat nykyinen koulutalo, joka puretaan, ja melueste.

SR
. b

| 8558 Y

Tiemeluennuste 2030 (dB).
>45dB M >50dB >55dB | >60dB M >65dB  Vantaan ympéristokeskus 2005

H >70dB W >75dB

Vantaan ymparistokeskus 2012

Tiemelun huomioon ottaminen

Liikennemeluvy6hyke Aanitasoero asuin-, potilas- Aanitasoero toimistotiloissa

(dB) ja majoitushuoneissa seka opetus- ja yleensa AL (dB)
kokoontumistiloissa AL (dB)

65...100 erillinen selvitys erillinen selvitys

60...64,9 35 30

55...59,9 30 25

50...54,9 - -

Vantaan rakennusjarjestys 57 §, Kv 15.11.2010.

Maanomistus
Vantaan kaupunki.

B Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Tavoitteena on mm. etté asuin- ja tyopaikka-alueita ei sijoiteta erilleen muusta
yhdyskuntarakenteesta. Valtioneuvosto 13.11.2008.

— Kaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) alue on taajamatoimintojen
aluetta ja lentomelualuetta. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa

(YM 30.10.2014) on esitetty poikittainen joukkoliikenteen yhteysvaéli ja joukko-
likenteen vaihtopaikka. — Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.
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Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelma.

Taajamatoimintojen alue.

Tiivistettava alue.

Keskustatoimintojen alue.

Merkitykseltdan seudullinen véahittaiskaupan
suuryksikké.

Ty6paikka-alue.

Virkistysalue.

Viheryhteystarve.

Seutuliikenteen rata.

Lentomelualue.

Kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta
tarked alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti
merkittava (RKY 2009).

Joukkoliikenteen vaihtopaikka.
Paakaupunkiseudun poikittainen joukko-
likenteen yhteysvali.

Kaavamuutosalueen sijainti.

‘_.
\\LIEEREEL 5
)

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa alue on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta PY.
Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistaminen, tdydentdminen ja eheyttaminen.

Vantaan yleiskaava.

O®A2 Matala ja tiivis asuntoalue.
A3 Pientaloalue.
oP2 Palvelujen alue.
oPY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
oTP Tybpaikka-alue.
VL Lahivirkistysalue.
ow Vesialue.
@c Keskustatoimintojen alakeskus.
(LJ)-e  Joukkoliikenteen terminaali.
(m1)- Lentomeluvythyke 1 (Lden yli 60 dB)
000 Ohjeellinen ulkoilureitti.
/7777 Kylékuvallisesti arvokas alue.
= = == QOhjeellinen joukkoliikenteen runko-
/ yhteys.
\ O Kaavamuutosalueen sijainti.

Asemakaava

Koulutonttia 18-107-1 (Martinkylantie 5) koskee ensimméainen asemakaava: nro
180500, Vantaankoski, YM 28.7.1989, jossa tontti on opetustoimintaa palvele-
vien rakennusten Kkorttelialuetta YO. Tontin rakennusoikeus on 6 500 k-m2 ja
suurin sallittu kerrosluku kaksi. Tontille saa sijoittaa asuntoja 35 % rakennus-
oikeudesta. Autopaikkoja on varattava oppilaitoksia varten 1 ap / 200 k-m2 ja
asuntoja varten 1,5 ap / asunto. Samassa asemakaavassa on osoitettu myos
urheilu- ja virkistyspalvelualuetta VU seka katualueita.

Paloaseman tonttia 18-107-2 (Martinkylantie 3) koskee asemakaavamuutos nro
000956, Kh 11.2.1991. Asemakaavassa tontti on yleisten rakennusten
korttelialue, jolle saa rakentaa paloaseman (YPA). Tontin rakennusoikeus on

2 500 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Alueelle saa rakentaa
kiinteiston hoidon kannalta valttamattémia asuntoja.
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Tonttia 18-22-1 (Suolakuja 2) koskee asemakaava 180600, YM 15.3.1995,
jossa alue on autopaikkojen korttelialuetta LPA. Tontille saa sijoittaa korttelin
18107 autopaikkoja. Tontti on rakentamaton.

Ajantasa-asemakaava.

AO  Erillispientalojen korttelialue.

il
) MYLLARNPUISTD

i MIDINARPARKEN . i AWV ~ ' LPA  Autopaikkojen korttelialue.
™ > N VP  Puisto.
VU Urheilu- ja virkistyspalvelualue
Y Yleisten rakennusten
korttelialue.

YO  Opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue.

YPA Yleisten rakennusten kortteli-
alue, jolle saa sijoittaa palo-

aseman.
18107 Korttelin numero.
b 6500 Rakennusoikeus kerrosala-

nelibmetreina.
I Suurin sallittu kerrosluku
(roomalaisin numeroin).
30 % rakennusoikeudesta saa
kayttaa asuinhuoneistoina.
Kaavamuutosalueen rajaus.

4 VANTAANLAAKS Q.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Kaavoitetaan ensisijassa kaupungin maata keskustoihin ja joukkoliikennevyo6-
hykkeelle. (Kv 22.9.2014)

— Kaava kohdistuu kaupungin maalle ja joukkoliikennevydhykkeelle.

Rakennusjérjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

- Rakennuslupajaosto 14.1.2014 § 7, purkulupa 18-1340-13-P.

- Eskola, Amanda; Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 - 1979.
Inventointiraportti. Vantaan kaupunki C 15:2002, Vantaan kaupungin-
museon julkaisuja nro 12, KSY 9/2002.

- Finavia Oyj; Lentokonemeluselvitys, toteutunut tilanne vuonna 2013;
2.3.2015

- Jussi lltanen: Lahio keskella kulttuurimaisemaa — Vantaanlaakson historiaa
toisen maailmansodan jalkeen, osio Kansalaiskoulu ja paloasema, teokses-
sa Helsingin pitdja 1993 s. 103.

- Lauri Leppanen (toim.): Myllymaen kansalaiskoulu, teoksessa Helsingin
maalaiskunnan kansakoululaitos, 1967 s. 225 — 226.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

I Y
R .n;;

Vantaankosken paloasema. TKa 21.7.2015

Kaavamuutoshakemus perusteluineen

Vantaan kaupungin yrityspalvelut haki 1.11.2013 koulutontin (YO) muuttamista
toimitilatontiksi ja autopaikkatontin (LPA) muuttamista toimitilatontiksi ja/tai
liketontiksi. Samalla tarkistetaan koulutontin, Vantaankosken paloaseman ja
urheilukentan epéaselvat ajoyhteydet. Nyt ajo koulutontille ja urheilukentélle
tapahtuu paloaseman edesta. Myllyméaen koulu on lakkautettu ja saanut
purkuluvan. Alue sopii yritystoimintaan.

Paloaseman tarpeet

Vantaankosken paloaseman tarveselvitys- ja hankesuunnittelu on meneillaan.
Paloaseman tonttia on tarvetta laajentaa sek& Martinkylantietéa kohti etta Mylly-
maen koulutontille pysakointikayttoon. Laajennustarpeet johtuvat ensisijaisesti
turvallisuussyista ja autopaikkatarpeista. Tontille sijoitetaan myds uusi noin

75 m2:n varastotila ja tontti aidataan ympariinsa. (Juha Polvinen 16.9.2013)

Suunnitteluohjelma
Kaavamuutostyo otettiin kaupunkisuunnittelun tydohjelmaan 2014, jonka
kaupunkisuunnittelulautakunta 20.1.2014 hyvéaksyi ohjeellisena.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 3.1.2014, l&hetettiin
osallisille ja jaettiin postilaatikkojakeluna kerrostalon asukkaille seka julkaistiin
internetissa. Mielipiteet ja tavoitteet pyydettiin 12.2.2014 mennessa.

e Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan asukaslehdessé 10. — 11.1.2014.

e Aluearkkitehti oli tavattavissa Myllyméaen koulutontin pihalla 15.1.2014 klo
17.00 ja puhelimitse. Puheluja ei tullut.

e Kaavoituksen vaiheesta ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa Vantaan asukas-
lehdessé 15.3.2014 ja 14.3.2015.

e Osallisia kaavoituksessa olivat hakija, alueen seka viereisten ja vastapaisten
alueiden omistajat, vuokralaiset ja asukkaat, kaupunginosan tai l&hialueen
asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset, kaupungin viranomai-
set, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan energia Oy, Elsa Oyj, Helsingin seudun
ymparistopalvelut HSY, Helsingin seudun liikenne HSL, kunnan jasenet ja ne,
jotka katsoivat olevansa osallisia.
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Saadut mielipiteet ja nilden huomioon ottaminen

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, 9.1.2014:
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos esittaa, etta
asemakaavamuutosta laadittaessa otetaan huomioon
Vantaankosken paloaseman tontin laajentamistarve.
Vantaankosken paloaseman tontti on toiminnallisesti
lian pieni, mika haittaa asemarakennuksen laajenta-
mista eikd mahdollista riittavia pysakointialueita
henkilokunnan ja asiakkaiden ajoneuvoille.
Paloaseman tontti tullaan jatkossa aitaamaan, jolloin
myds oma pihaliittyma ja halytysajoneuvojen
hytkkaystie edellyttavat oman liittymé&n rakentamista
paloasemalle.

Vantaankosken paloaseman tarveselvityksessa
(2013) ja hankesuunnitelmassa (2014) on asema-
rakennusta esitetty laajennettavan lounaispaadyn
puoleiselta sivustalta. Pelastuslaitos esittaa, etta tonttia
laajennetaan lounaisreunalta koulutontista lohkotta-
valla noin 300 - 400 neliometrin m&araalalla. Tontin lounaisrajan siirto noin
viidella - kuudella metrilla koulutontin puolelle, mahdollistaisi laajennuksen ja
tarvittavien pysékadintitilojen tekemisen.

. B { /\(\f
Lausunnon liitekartta.

2

=> Paloaseman tonttia laajennetaan, jolloin toiminta ja autot mahtuvat.

Yleisétilaisuus Myllyméen koulun pihalla 15.1.2014 klo 17.00 - 17.30,
lasna oli nelja osallista. Aluearkkitehdin muistio:

e Asukkaille ilmoitettiin, etta Raja 14.1.2014 on myodntanyt rakennuksille purku-
luvan, mutta paatos ei liene viela lainvoimainen.

e Asukkaat eivét olleet saaneet ilmoitusta rakennusten purusta.

e Asuntoja on 19 kpl, niistd 15:ssa asutaan.

e Koulurakennukset ovat tyhjillaan, niissé pidetaan paloharjoituksia, mutta
sisdan ei voi menna ilman suojaimia.

e Paloasemalla on tarve tontin ja rakennuksen laajennukselle ja vpk:n parkki-
paikoille (harjoitukset ja halytykset). — Voidaan ottaa kaavassa huomioon.

e Kerrostalo on ollut opettajien asuintalo, tuttuja perheitd, tydsuhdeasuntoja,
edullinen asua.

e Juuri edellytettiin asunnon remontoimista, vaikka oli jo haettu purkulupaa.

e Asukkaat maalasivat yhteistilan, mutta sitten tila siirtyi talonmiehelle.

e Hyva rauhallinen asuinpaikka, rautatieasema ym. lahelld, iltalenkki risteyksen
ympari 2 km.

e Keha Ill:n yli kuljettiin, kunnes tuli aita.

e Martinkylantien bussipysakki saatiin siirrettya koulun kohdalle vasta, kun
koulu oli jo lopetettu.

e Martinkylantien alikulkua ei ole kaytetty vaan lapset juoksivat paloaseman
edesta.

e Urheilukentalle tulijat ovat ongelma, pysakodidaan paloaseman eteen ym.

e Koulun piha on viikonloppuisin turnausten aikaan kokonaan pysakointi-
kaytdssa, lisaksi pysakoidaan toimistotalon parkkipaikalle.

e Urheilukentalla on nurmi ympari vuoden, kentta on lammitetty.

e Viikonloppuna on turnauksia koko paivan.

e Tarvittaisiin toinenkin urheilukentta.

e Todettiin, ettd Hameenlinnanvaylan melu kuuluu vain koulutalon etelépuolelta,
sen pohjoispuolella on meluaita.

e Lentomelu on vahentynyt, kun reitteja on hajautettu ja meluisimmat koneet
ovat jAéneet pois.
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e Hairitsevin on klo 24 lahtevé iso rahtikone.
e Asukkaille ilmoitetaan, kun saadaan liséatietoa.

= Paloaseman tonttia laajennetaan ja tontti aidataan. Urheilukentalle
rakennetaan ylipainehalli ja sille varataan autopaikkoja uudelta KTY-tontilta.
Myllymaen koulu ja asuinrakennus ovat nyt tyhjillaan.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtym& HSL, 23.1.2014, saapunut
29.1.2014:
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma pitd& hyvana sita, etta kayttamatto-
mana oleva koulutontti sek&a autopaikkojen korttelialue uudelleenkaavoitetaan
toimitilak&ayttdon. Aluetta kaavoitettaessa on turvattava sujuvat ja esteettomat
yhteydet alueen ldheisyydessé olevilta pysakeiltd suunnittelualueelle. Erityisesti
tulee huomioida yhteydet Martinkylantiella oleville pysékeille V1828 ja V1827
sekd Hameenlinnanvaylalla oleville pysékeille V1820 ja V1821.

HSL on mielellddn mukana alueen jatkosuunnittelussa seké varautuu
muuttamaan nykyisten Myllymaen koulu -pysékkien nimet alueen rakentuessa.

= Nykyiset yhteydet pysékeille sailyvat.

Museovirasto, 30.1.2014:
Museovirasto on kasitellyt asian ja ilmoittaa arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta, ettei silld ole kaavamuutokseen huomautettavaa. Muutosalueelta ei
tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuisto-
lain (295/1963) tarkoittamia tai rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia.
Kaavaa ei ole myodskaan tarpeen lahettdd Museovirastolle uudelleen lausunnol-
le sen myohemmissa kasittelyvaiheissa.

Rakennetun kulttuuriymparistén ja maiseman osalta lausunnon antaa
Museoviraston ja kaupunginmuseon valisen yhteistyésopimuksen mukaan
Vantaan kaupunginmuseo.

Vantaan kaupunginmuseo, 10.2.2014:

Suunnittelualueella sijaitsee talla hetkelld kolme Myllymé&en yldasteen
rakennusta; kaksi koulurakennusta (koulu ja tydsali) ja niihin liittyva opettajien
asuntola [asuintalo]. Rakennukset ovat valmistuneet vuosinal965-1966 ja
niiden suunnittelijana toimi arkkitehti Goran Malmstrom. Rakennukset on
mainittu Vantaan moderni rakennuskulttuuri -inventointiraportissa (Vantaan
kaupunki 2002), jossa ne ovat saaneet luokitustunnuksen A2.

Vantaan kaupungin tilakeskus on hakemus rakennusten purkamislupaa
marraskuussa 2013 ja kaupunginmuseo on lausunut luvasta 10.12.2013.
Lausunnossa todetaan, ettd rakennusten purkaminen vahentaa Malmstromin
tuotannon maaraéa Vantaalla, mik& on valitettavaa, mutta koulurakennusten
nykyinen kunto ja vaadittavat korjaukset eivét tue sailyttdmista. Kokonaisuuden
rikkoutuessa suojeluperusteet todettiin vahenevat muiltakin rakennuksilta.

Suunnittelualueella ei ole muita rakennuskulttuurikohteita, joten kaupungin-
museolla ei ole huomautettavaa kaavaan rakennetun kulttuuriympdristén osalta.
Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta lausunnon antajana toimii Museovirasto.

= Rakennuslupajaosto 14.1.2014 on myoéntanyt rakennuksille purkuluvan.
I Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma HSY, 11.2.2014:
Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.
Koulutontilla sijaitsee kiinteisttd palveleva vesijohto 160 M 1990 ja jatevesi-
viemari 250 M 1990.

=> Vesihuollon esisuunnitelma on esitetty jaljempana.
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Sari ja Mika Rinta, Jaana Vilpas, Tuula Peti-Peti, Tarja Ropo, Heikki
Peltoperd, Eino Laulumaa, Veli-Markku Kuikka, Pia Kalkaja-Kuikka,
Susanna ja Joni Tinnila, 11.2.2014:

Martinkylantie 5 asuinkerrostalon asukkaina pyydamme ottamaan huomioon

seuraavat seikat asuinrakennuksen purkamista suunniteltaessa:

- Toivomme, ettd asuinkerrostaloa ei pureta alta pois, jollei tilalle olla
rakentamassa mitaan.

- Pidamme asuinaluetta asumistarkoitukseen erittain sopivana.

- Kerrostalon sijainti asumisen kannalta on erinomainen, yhteydet hyvat eri
puolille Vantaata, samoin Helsingin suuntaan.

- Lentomelu on vahentynyt oleellisesti viimeisten vuosien aikana. Ylittavien
lentokoneiden mé&ara on vahentynyt huomattavasti. Lentokoneet eivét
hairitse asumista.

- Hameenlinnanvaylan aiheuttama likennemelu ei hairitse meluaidan takia.

- Asunnot ovat tilavia ja toimivia ja edullisia tydsuhdeasuntoja, jotka nykyisilla
asuntomarkkinoilla koetaan tarpeellisiksi.

- Ymparist6 on lapsiystavallinen turvallisen ja rajatun piha-alueen takia.

= Rakennuslupajaosto 14.1.2014 on myoéntanyt asuinkerrostalolle purkuluvan
ja se on nyt tyhjillaan.

Poikkeamislupahakemus

Vantaan kaupungin yrityspalvelut haki 26.6.2015 poikkeamislupaa (18-0052-
15-POP) noin 8000 k-m2 suuruiselle ylipainehallille jalkapallokentélle (Vantaan-
koskenkentélle).

Poikkeamislupahakemuksen perustelut:

- Alueella on vireilla asemakaavan muutos nro 002222, joka koskee
Myllymaen koulutontin ja paloaseman liséksi urheilu- ja virkistysaluetta VU,
johon lisatédan hallin salliva merkinta.

- Jalkapallohallille on tarvetta, koska Lansi-Vantaalla on vain yksi halli
Myyrmaessa. Liitteend liikuntapalveluiden lausunto hankkeesta.

E Vantaan kaupungin liikuntapalvelut, 23.6.2015

Vantaan Jalkapalloseura ry, VJS, on vuonna 1970 perustettu lasten- ja nuorten
jalkapalloon keskittyva seura, jonka toiminta sijoittuu padosin Lansi- ja Keski-
Vantaalle. VJS kuuluu Suomen suurimpien junioriseurojen joukkoon. Seurassa
on jasenia yli 1 800, joista lapsia ja nuoria on yli 1 500. Joukkueita on hieman
yli 100. Seura jarjestaé aktiivista, monipuolista ja laadukasta toimintaa eri-
ikaisille matalan kynnyksen harraste- ja kerhotoiminnasta kilpaurheiluun ja
erilaisiin tapahtumiin.

VJS rakensi Vantaankosken kentélle tekonurmen vuonna 2010 kehittadakseen
l&hinna lasten ja nuorten jalkapallon harjoitteluolosuhteita. Tekonurmi otettiin
kayttoon lokakuussa 2010. Vantaan kaupunki vuokrasi maa-alueen seuralle 15
vuodeksi (kaupunginhallitus 26.4.2010 § 16). Kaupunginhallitus 20.4.2015 § 25
paatti, ettd kaupunki jatkaa VJS:n kanssa vuonna 2010 tekem&nsé maan-
vuokrasopimuksen vuokra-aikaa 20 vuodella.

Taatakseen laadukkaat ympéarivuoden kaytettévissa olevat harjoitteluolosuhteet
VJS on suunnitellut toteuttavansa Vantaankosken kentélle jalkapallohallin. Halli
mahdollistaa aiempaa paremmat talviharjoitteluolosuhteet erityisesti lapsille ja
nuorille. Laadukkaat olosuhteet lisd&vat lajin ja seuran vetovoimaa ja tarjoavat
myo6s harrastejoukkueille aiempaa paremmat harjoitusolosuhteet. Kentasta on
muodostunut seuralle kotikenttd, jossa harraste- ja kilpailutoiminnan lisaksi
jarjestetaan erilaisia seuratapahtumia. Jalkapallohalli mahdollistaa naiden
toteuttamisen entista laajemmin.
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Liikuntapalvelut pitédéa jalkapallohallihanketta perusteltuna. Erityisesti lasten ja
nuorten jalka-pallon talviharjoitteluolosuhteet paranevat ja kenttdalueesta
muodostuu aiempaa vahvemmin ymparivuotinen kotipaikka koko seuralle.
VJS:n hallihanke taydentdd merkittavalla tavalla Vantaan talviharjoittelu-
olosuhteita. Talla hetkella taysimittaiset jalkapallohallit sijaitsevat Myyrmaessa
(Myyrmaki-halli, likuntapalveluiden hallinnoima) ja Korsossa (Legirus Areena,
yksityisen yhtidn hallinnoima). Naiden lisaksi talviharjoittelu on mahdollista
Tikkurilan ylipainehallissa sekd muutamilla talvisin kunnossapidetyilla teko-
nurmikentilla sddolosuhteiden mukaan. Talviharjoitteluolosuhteiden vahaisyys
on yksi merkittdva ymparivuotista harrastamista rajoittava tekija.

Vantaalla rekisterdityneita jalkapalloilijoita on noin 6 270. Suomen Palloliiton
Uudenmaan piirissé pelaajamaaran prosentuaalinen kasvu vuodesta 2013
vuoteen 2014 oli l&hes 11 prosenttia. Vantaan Jalkapalloseurassa rekistergity-
neita jalkapalloilijoita on 1 660 ja kasvua oli yli 8 prosenttia.

Erillinen kuuleminen asemakaavamuutokseen ja poikkeamislupaan
Naapureille lahetettiin jalkapallohallin osalta kirje 26.6.2015, johon mielipiteet
pyydettiin kirjaamoon 13.7.2015 mennessa.

Mielipiteita ei saatu.

MRL 66 &:n mukainen viranomaisneuvottelu
Ei ollut tarpeen.

Muut neuvottelut
11.2.2014 asemakaavamuutosta selostettiin Myyrméaen aluetoimikunnassa.
7.10.2014 ja 29.5.2015 neuvottelut Vantaan jalkapalloseuran kanssa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

e Vertailu valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin ja maakunta-
kaavaan

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, joten vertailu valtakunnalli-
siin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan ei ole tarpeen (MRA 25 §).
Asemakaavamuutos tdydentaa paakaupunkiseudun kaupunkirakennetta ja
hy6dyntaa olevaa joukkoliikennetté ja kunnallistekniikkaa eika ole ristiriidassa
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kanssa. Asemakaavamuutos on
my6s maakuntakaavojen mukainen.

e Vertailu yleiskaavaan

Yleiskaavassa 2007 alue on varattu julkisille palveluille hallinnolle. Koulukaytto
kuitenkin loppui 2012. Alueelle jaa paloasema ja urheilukenttd. Muilta osin alue
voidaan kayttaa yritystoimintaan, mutta lentomelun vuoksi ei asumiseen. Alue
littyy muihin yleiskaavan tyopaikka-alueisiin ja pohjoispuoliseen palvelujen
alueeseen, joten kaavamuutos on yleiskaavan periaatteen mukainen.

e Vertailu voimassa olevaan asemakaavaan

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue YO ja autopaikkojen
korttelialue LPA muuttuvat toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY.
Urheilukentéalle saa rakentaa urheiluhallin.
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Kaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Asemakaavan ratkaisuksi on kolme vaihtoehtoa:

e 1: Koulutontti ja sen rakennukset sailytetdan ja muutetaan yritystoimintaan.
Koulutalot ovat kuitenkin kayttékiellossa ja saaneet purkuluvan.

e 2: Koulutontti kaytetdan tehokasta asuntorakentamista varten. Himeen-
linnanvaylan tiemelu olisi hallittavissa osin jo rakennetuin meluestein, mutta
alue sijaitsee myds Lden 55 — 60 dB lentomelualueella, jossa olisi mahdollista
vain vahainen tdydennysrakentaminen. Liséksi asuntojen parvekkeet suuntau-
tuisivat Hameenlinnanvaylalle pain.

e 3: Koulutontti kaytetdan tehokasta toimitilarakentamista varten. Tama lisda
raskasta liikennettd, mutta alue liittyy l&heisesti Himeenlinnanvaylaan.

Myds LPA-alue voidaan muuttaa toimitilatontiksi, koska korttelin 18107
pysakaointi jarjestyy omalla tontilla.

Kaavamuutos on joka tapauksessa tarpeen, koska nykyisille koulurakennuksille
ei ole enda koulukayttda ja ne puretaan.

Asemakaavamuutoksen suunnittelu
Asemakaavamuutoksen laati aluearkkitehti Timo Kallaluoto.

Kaavoitukseen osallistuivat Vantaan kaupungilta
tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio,
ymparistéinsindori Krister Hoglund,
lupapéallikko llkka Rekonen,
likenneinsinorit Jaana Virtanen, Pirjo Salo,
hankesuunnittelup&allikkd Jukka Hagelberg,
rakennuttaja-arkkitehti Juha Polvinen,
kiinteistOkehityspaallikkd Sakari Koivisto,
suunnitteluinsindori Elina Kettunen,
kehitysinsindori Mika Viljamaa,
maisema-arkkitehti Laura Muukka,
viheraluesuunnittelija Satu Natynki,
rakennustutkija Susanna Paavola,
rakenneinsindori Katri Olli,
kaavoitusinsindori Mikko Jéarvi,
suunnitteluavustaja Sari Simonen.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksesta osallistui Mikko Ilmonen.
Vantaan jalkapalloseura ry:sta osallistui toiminnanjohtaja Veli-Matti Yli-Rinne.
Jalkapallohallihankkeen konsulttina toimi Ramboll / Reijo Sandberg.

Jalkapallohallihankkeen suunnitelmat DUOL / Rok Pregelj, Olav Bjorkstrom ja
Ympaéristosuunniittelu Ok, arkkitehti Regina Sundgren, 18.5.2015, 9.6.2015.
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5. Asemakaavan kuvaus
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Kaavaratkaisu
Asemakaavamuutos luo edellytykset toimitilarakentamiselle ja jalkapallohallille.

Koulutontti osoitetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY, jolle saa sijoit-
taa liilke-, toimisto-, tuotanto- ja varastotiloja. Rakennusoikeudeksi annetaan
23 000 k-m2 (e = 0,99) ja suurimmaksi kerrosluvuksi kuusi (VI). Tontille saa
sijoittaa liiketiloja enintdan 2 000 k-m2, ei kuitenkaan paivittaistavarakauppaa.
Urheilukentéan autopaikkoja saa sijoittaa tontille vuorottaiskayttoon 200 kpl.
Uuden tontin pinta-ala on 23 206 m2.

Pysakaintitontti muutetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY, jolle saa
sijoittaa liike-, toimisto-, huoltoasema-, tuotanto- ja varastotiloja. Paivittais-
tavarakauppa saa olla enintdan 100 k-m2. Tontille saa sijoittaa polttoaineiden
jakeluaseman ja enintdan 100 k-m2 suuruisen paivittéistavarakaupan.
Rakennusoikeudeksi annetaan 1 500 k-m2 (e = 0,49) ja suurimmaksi kerros-
luvuksi kolme (Ill). Uuden tontin pinta-ala on 3 037 m2.

Paloaseman tonttia laajennetaan tarpeen mukaisesti lanteen ja Martinkylantien
suuntaan. Tontille annetaan nykyinen 2500 k-m2 rakennusoikeus kahteen
kerrokseen (e = 0,43). Uuden tontin pinta-ala on 5 844 m2.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle VU saa sijoittaa urheiluhallin valkoisella
tai lapinakyvalla katteella ilman kuvia, teksteja ja mainoksia. Rakennusoikeu-
deksi annetaan 8010 k-m2 ja talousrakennusta varten 300 k-m2.
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Kaavaratkaisun perustelut

Alueelle ei ole enda kayttva asemakaavan mukaisesti opetustoimintaan eika
yleiskaavan mukaisesti julkisille palveluille ja hallinnolle, koska koulukayttt on
loppunut. Sen sijaan alue sopii hyvin yritystoimintaan keskeisen liikenteellisen
sijainnin vuoksi. Aluetta ei voida kayttaa asumiseen lentomelutilanteen vuoksi.

Alueen pohjois-, lansi- ja eteldpuolelle on asemakaavoitettu toimisto- ja toimi-
tilatontteja (KT- ja KTY-tontteja), joten senkin puolesta alue soveltuu hyvin
yritystoimintaan.

Yleiskaavassa alueen etela- ja lansipuolelle on kaavoitettu tydpaikka-alueita
sek& pohjoispuolelle palvelujen aluetta, joten alueen muutosta toimitilarakenta-
mista varten ei voida pitéa yleiskaavan periaatteen vastaisena.

Koulutontti sijaitsee rautatien vaikutusalueella alle 1 km:n pd&éssa Vantaankos-
ken rautatieasemasta ja aivan Hameenlinnanvaylan eritasoliittyman vieressa,
joten tontin tehokas kaytto yritystoimintaan on senkin vuoksi perusteltua.

Autopaikkojen korttelialuetta, joka on tarpeettomana jad&nyt rakentamatta, ei
enda tarvita korttelin 18107 pysakointia varten, joten tamakin tontti voidaan
muuttaa yritystoimintaan. Tontti soveltuu hyvin toimitila- tai liikerakentamiseen.

Alue sijaitsee Martinkylantien eritasoliittyméan vieressa sekéa Hameenlinnan-
vaylan ja Keha lll:n eritasoliittym&n tuntumassa, joten paikka on tarkoituksen-
mukaista kaavoittaa riittavan tehokkaasti. Hameenlinnanvaylan lansipuolella
toimitilatonttien tonttitehokkuus ylittdd e = 1,0.

Katujarjestelyt

e Nykytilanteessa tontit liittyvat Martinkylantiehen. Yleiskaavassa Martinkylan-
tien linjaus on kuitenkin k&&nnetty kohti Ylastontieta. Asemakaavassa Martin-
kylantien itapaé on kaavoitettu Suolakujaksi, jolta olisi ajoyhteys vain itdan
Vantaankoskentielle ja ajoyhteys Hameenlinnanvaylan suuntaan olisi katkaistu.
Tama olisikin perusteltua, jos alue silyisi koulukaytossa.

e Kaavaratkaisussa yhteys Suolakujalta lanteen Hameenlinnanvéaylan suun-
taan voi sailya. Taméa on perusteltua paitsi paloaseman nopean toiminnan
vuoksi, myos alueelle kaavoitettavan yritystoiminnan kannalta. Martinkylantiella
on jo liikennevalot Hameenlinnanvaylan ramppien kohdalla. Samoin Martin-
kylantien / Vantaankosentien / Kauppalaivurintien risteyksessa on jo liikenne-
valot.

Rakennettu ymparisto
Alueelle voidaan rakentaa toimitiloja, huoltoasema ja urheiluhalli.

Luonnonymparisto
Luonnonymparist6a muuttuu osin rakennetuksi ymparistoksi.

Liikenne

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- liiketilat 1lap/35k-m2
- toimistot 1 ap /50 k-m2
- teollisuus 1 ap /100 k-m2
- varastot 1 ap /150 k-m2

- yleiset rakennukset 1 ap /100 k-m2 (nykyisen YPA-tontin vaatimus)
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Jalkapallohallin suunnitelma

Jalkapallohalli, havainnekuva 1, Jalkapallohalli, havainnekuva 2,

viistoilmakuvasovitus. etelaan Martinkylantien suuntaan.
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Jalkapallohalli, julkisivu kaakkoon.
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Jalkapallohalli, julkisivu luoteeseen.
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Jalkapallohalli, pohja.

DUOL / Rok Pregelj, Olav Bjorkstrom ja Ymparistosuunniittelu Ok, arkkitehti Regina Sundgren,
18.5.2015, 9.6.2015.
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Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Asemakaavassa annetaan kaupunkikuvallisia maarayksia ja &aneneristavyys-
maarayksia.

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Asemakaavamuutos sisaltaa tonttijaon ja tonttijaon muutoksen kortteleihin
18107 ja 18022.

Ympariston hairiotekijat
Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten ty6tilojen osalta &aneneristavyydeksi
lento- ja likennemelua vastaan maarataan AL 32 dB.

N A S NRETIR .

042222 MYLLYMAEN KOULUTT\ITTI '.
A_SUQLAKUJA 4
ESIHUOLLON E

SISUUNNITELM - -

VANDAFORSPLANEN

0022224y \i

A=S6144m2 |/

W\
O 5 AR _ 8 .
Vesihuollon esisuunnitelma. Elina Kettunen 3.7.2015

Tekninen huolto

e Vesihuolto

Myllymé&en koulun tilalle kaavoitettava toimitilatontti litetdan Suolakujan vesi-
huoltoverkostoon. Uutta toimitilatonttia varten rakennetaan uusi vesijohto,
jatevesiviemari ja hulevesiviemari pelastuslaitoksen takapihan kautta, jotta ei
hairita pelastusajoa. Vesihuollon suunnittelun ja rakentamisen kustannukset
ovat arviolta 77 000 €.
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Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttdéd ennen vesien
johtamista yleiseen verkostoon silté osin, kun tontilla tehdaan kaavamuutokses-
ta johtuvia muutostdita. Muut osat tonttia voidaan jattdd ennalleen, eivatka
viivytysvaatimukset koske niita osia tontista.

Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka
rankkuus on 150 l/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa saman-
suuruinen virtaama kuin sielta poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee
suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kerty& piha- ja pysékaintialueille
hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehdd&n 30 minuuttia kestavélle sateelle, jonka
rankkuus on 167 l/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella
hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on syyta mitoittaa 50 mm
sadetilanteelle.

Rakennusluvan yhteydessaé tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksyte-
taan kaupungilla rakennusluvan yhteydessa. Tontin hulevesien hallinta tulee
suunnitella Vantaan hulevesiohjelman mukaisesti.

Nimisto

e Myllarinpuisto, MjéInarparken, 1988, johdettu Myllykylan nimesta.

e Suolakuja, Saltgranden, 1992, liittyy 1500-luvun talonpoikaispurjehdukseen,
jolloin suola on ollut tarke& tuontitavara Tallinnasta. (Nt 1.12.1992)

e Vantaankoskenkenttd, Vandaforsplanen 1958 Vantaan urheilukenttd, 1972
Vantaankosken urheilukenttd, jolloin Vantaa tuli kunnan nimeksi, 2014 nykyinen
Nimi. (Nt 13.10.2014; Kala 8.12.2014)

Kaavamuutoksen keskeiset vaikutukset

e Vaikutukset rakennettuun ympéaristéon

Tyhijillaén olevat Myllyméaen koulutalot ja asuintalo puretaan. Alueelle
rakennetaan toimitilarakennuksia ja jalkapallohalli.

Kaavamaarayksen mukaan jalkapallohallin tulee olla valkoinen ja/tai lapinakyva
ja ilman kuvia, teksteja ja mainoksia. Jalkapallohalli tulee nakymaan lahinna
eteldan Martinkylantielle, koska muihin suuntiin hallin vieress& on metsaa.

e Vaikutukset luontoon, luonnonympaéaristéon ja maisemaan
Luonnonymparist6a muuttuu osin rakennetuksi ymparistoksi.

e Liikenteelliset vaikutukset

Alueen muutos koulukaytosta toimitilakayttoon lisaa likennetta. Tulevaa liikken-
netuotosta on vaikea arvioida, koska eri toimitilojen liikkennetuotos vaihtelee
huomattavasti. Paikka sijaitsee kuitenkin paavaylien liittymien laheisyydessa ja
alueelta on hyvat bussiyhteydet erityisesti Vantaankosken asemalle. Jalkapallo-
hallin rakentaminen ei lisda liikennetta, koska halli rakennetaan nykyisen
urheilukentan paikalle.

e Sosiaaliset vaikutukset

Asuintalo on jo tyhjilla&n, joten kaavamuutos ei johda haatoihin.
Toimitilarakentaminen tarjoaa uusia yritysmahdollisuuksia ja ty6ta.
Jalkapallohallin rakentaminen parantaa urheilumahdollisuuksia.
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6. Asemakaavan toteutus

Myllymaen koulutalo Martinkylantien suuntaan. TKa 21.7.2015

Asemakaavamuutokseen ei liity toteuttamissopimusta.

Jalkapallohalli on tarkoitus toteuttaa poikkeamisluvalla, koska hallin
rakentamisen olisi tarkoitus alkaa lokakuussa 2015.

Muodostuvat toimitilatontit myydaan.

Paloaseman tontti aidataan.

Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 8).
Liikennejarjestelyjen katusuunnitelma tulee aikanaan erikseen nahtaville.

Vantaalla 17.8.2015

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

Timo Kallaluoto
Aluearkkitehti

Laatijan yhteystiedot:

Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu
Timo Kallaluoto

Kielotie 28, 01300 Vantaa

p. (09) 8392 2675
timo.kallaluoto@vantaa.fi
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Kaava-alueen numero
Planomréadets nummer

002222

Asemakaavamuutos 002222, Vantaanlaakso, Kala 17.8.2015

Paivays
Datum

17.8.2015

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

686492

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 18

VANTAANLAAKSO

Asemakaavan muutos
Korttelit 18022 ja 18107
sek3 katu- ja virkistysalueet.

Tonttijako

Osa korttelia 18022 ja18107.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 18022 ja 18107.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 18

VANDADALEN

Andring av detaljplanen
Kvarteren 18022 och 18107
samt gatu- och rekreationsomraden.

Tomtindelning
Del av kvarteret 18022 och 18107.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 18022 och 18107.

1:2000

KTY

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Toimistojen ja vastaavien hiljaisten tyétilojen danenerista-

vyyden A L lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla va-
hintdan 32 dB. Rakennuslupahakemuksessa tulee esittaa
tiemeluselvitys.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 autopaikka / 150 k-m?2.

Toimitilarakennusten korttelialue.
Korttelia 18107 koskevia maarayksia:
Julkisivujen tulee olla pa&osin valkoisia tai lasia.

Kortteliin saa sijoittaa toimisto-, tuotanto- ja varastotiloja.
Liiketiloja saa olla enintaén 2000 k-m?, ei kuitenkaan pai-
vittaistavarakauppaa.

Julkisivut Hdmeenlinnanvaylén ja Martinkylantien puolella
on jasennettiva ikkunoilla ja muilla julkisivua jasentavilla
rakennusosilla.

Rakennusten tulee edustaa korkeatasoista arkkitehtuuria.
Rakennuksissa tulee kaytt43 korkeatasoisia materiaaleja.

Toimistojen ja vastaavien hiljaisten tyGtilojen danenerista-

vyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan tulee olla va-
hintaén 32 dB. Rakennuslupahakemuksessa tulee esittaé
tiemeluselvitys.

Istutettavalle alueen osalle tulee istuttaa puita ja pensaita.

Tontille saa rakennusoikeuden estamattd rakentaa pysa-
kéintitiloja.

Alueella tulee olla VU-alueen kanssa vuorottaiskéytdssa
200 autopaikkaa.

Autopaikkejen vahimmaismaarat:

Liiketilat 1ap/ 35 k-m?
Toimistot 1ap/ 50 k-m2
Teollisuus 1ap/ 100 k-m?
Varastot 1ap/ 150 k-m?

Korttelia 18022 koskevia maarayksia:

Kortteliin saa sijoittaa liike-, toimisto-, huoltcasema-, tuo-
tanto- ja varastotiloja.

Rakennusten tulee edustaa korkeatasoista arkkitehtuuria.
Rakennuksissa tulee kayttaa korkeatasoisia materiaaleja.

Paivittaistavarakauppa saa olla enintdan 100 kerrosnelié-
metria.

Toimistojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen aanenerista-
vyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan tulee olla va-

hintaan 32 dB. Rakennuslupahakemuksessa tulee esittaa
tiemeluselvitys.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Ljudisoleringen A L mot flyg- och vagtrafikbuller i kontors-
lokaler och motsvarande tysta arbetsutrymmen ska vara
minst 32 dB. | anstkan for byggnadslov ska presenteras
en utredning éver vagbullret.

Minimiantalet bilplatser ar 1 bilplats / 150 m2-vy.

Kvartersomrade fér verksamhetsbyggnader.
Bestdmmelser som géller kvarteret 18107:
Fasaderna ska vara huvudsakligen vita eller av glas.

P& kvarteret far placeras kontors-, industri- och lagerut-
rymmen. Affarsutrymmen fér vara i hogst 2000 mzvy,
dock inte daglligvaruhandel.

Fasaden mot Tavastehusleden och Martensbyvagen ska
struktureras med fonster och andra byggnadsdelar som
strukturerar fasaderna.

Byggnaderna ska representeras hogklassisk arkitektur.

| byggnaderna ska anvandas hégklassiga material.
Ljudisoleringen A L mot flyg- och vagtrafikbuller i kontors-
lokaler och motsvarande tysta arbetsutrymmen ska vara

minst 32 dB. | ansdkan for byggnadslov ska presenteras
en utredning dver vagbullret.

P34 den del av omridet som ska planteras, ska det plan-
teras med trad och buskar.

P& tomten fér byggas parkeringsutrymmen utan hinder av
byggnadsratten.

Omrédet ska ha 200 bilplatser som anvands vaxelvis till-
sammans med VU-omradet.

Minimiantalet bilplatser:

Affarslokaler 1 bp/ 35 m2-vy
Kontor 1 bp/ 50 m2-vy
Industri 1 bp/ 100 m2-vy
Lager 1 bp/ 150 m2-vy

Bestammelser som galler kvarteret 18022:

Pa kvarteret fir placeras affars-, kontors-, servicestations-,
industri- och lagerutrymmen.

Byggnaderna ska representeras hogklassisk arkitektur.

| byggnaderna ska anvandas hogklassiga material.
Dagligvaruhandeln ska vara i hogst 100 kvadratmeter vé-
ningsyta.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vagtrafikbuller i kontors-
lokaler och motsvarande tysta arbetsutrymmen ska vara

minst 32 dB. | anstkan fér byggnadslov ska presenteras
en utredning dver vagbullret.
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Istutettavalle alueen osalle tulee istuttaa puita ja pensaita.

Tontille saa rakennusoikeuden estaméattd rakentaa pysa-
kéintitiloja.
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Liiketilat 1ap/ 35 km?
Toimistot 1ap/ 50 k-m?
Teollisuus 1ap/ 100 k-m2
Varastot 1 ap/ 150 k-m2
Puisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Urheiluhallin tulee olla valkoinen ja/tai lapinakyva ja ilman
kuvia, teksteja ja mainoksia.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liikuntahallin.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Katu.

Ohjeellinen pyséakoimispaikka.

Avo-oja.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestas
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin koriteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

P4 den del av omradet som ska planteras, ska det plan-2/ 2

teras med trad och buskar.

P& tomten fér byggas parkeringsutrymmen utan hinder av
byggnadsréatten.

Minimiantalet bilplatser:

Affarslokaler 1 bp/ 35 m2-vy
Kontor 1 bp/ 50 m2-vy
Industri 1 bp/ 100 m2-vy
Lager 1 bp/ 150 m2-vy
Park.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlsiggningar.
Sporthallen ska vara vit och/eller transparent och utan
bilder, texter och reklamer.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, Oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar motionshall far placeras.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
Omrade pa vilket far placeras en distributionsstation fér
flytande branslen.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.
Gata.

Riktgivande parkeringsplats.

Oppet dike.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades griéns dar in- och utfart &r
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren p4 denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning gbras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljoé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasckoordinaatisto — =0

Vantaalla / Vanda 20

ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan f&r detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hdjdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa_ / 20
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Asemakaavamuutos 002222, Vantaanlaakso, Kala 17.8.2015

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téayttamispvm 03.08.2015
Kaavan nimi 002222 Vantaanlaakso 18 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 03.01.2014
Hyviksymispykild Kunnan kaavatunnus 092002222
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,60144 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,6144

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi | 56144 | 1000 35310 0,63 0,0000 | 26310
A yhteensa 5

Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Tehokkuus [e]

P yhteens:i _

Y yhteensii 05844 | 104 | 250 | 043 25882 | 6500
C yhteensi [ .

Kyhteensi | 26243 46,7 24500 0,93 26243 | 24500
T yhteensi ‘ .

Vyhteensi | 20397 | 363 | 8310 0,41 03341 | 8310
Ryhteensi ' . 1

L yhteensii 0,3660 6.5 0 03702 | 0

E yhteensi [ E

S yhteensi
M yhteensii

W yhteensi

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] it Alatmine ScRrissii St

[ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
. .Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu =
[lkm] | k-m?| [Ikm +/-] |k-m? +/-]
Yhteensi
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Alamerkinniit

%Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Tehokkuus [e] Pi“t’][}]a:;_?]nut. Ken[.lzf::?l‘l-l]m“t'
Yhteensii 56144 1000 35310 063 | 00000 | 26310
A yhteensii | | | I |

P yvhteensi ‘ | ‘ | I I

'Y yhteensi 0,5844 10,4 2500 043 | 25882 -6500
Y 0,5844 100,0 2500 | 043 | 0,5844 2500
YO 00000 | | 0 | | 27060 | -6500
YPA ~0,0000 0 -0,4666 -2500
C yhteensii [

Kyhteensii | 26243 | 467 24500 | 093 | 26243 | 24500
KTY 26243 | 1000 | 24500 | 093 | 26243 | 24500
Tyhteensi | | | | |

Vyhteensi | 20397 | 363 8310 Lo04l | 03341 | 8310
VP C02295 | 113 0 | | 02295 | 0
VU 18102 | 887 8310 . 046 | 01046 | 8310
IR yhteensii ‘ | ‘ | | |

Lyhteensi | 03660 | 65 0 | | 03702 | 0
Kadut C 03660 | 1000 0 | 20,0037 | 0
LPA 0,000 | | 0 | 03665 | 0
E yhteensi | | | I I |

S yhteensi ‘ | ‘ | | |

M yhteensa ‘ | ‘ | ! |

‘W yhteensii | | | | | |
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