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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 17.8.2015 paivattya
asemakaavakarttaa nro 002171. Kaavoitus on tullut vireille
16.03.2015.
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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos:
koskee osaa korttelista 50004 kaupunginosassa 50, Tammisto
(Kumoutuva asemakaava: koskee osaa korttelista 50004 kaupunginosassa 50, Tammisto.)

Kaavamuutoksen laatijan nimi ja yhteystiedot:
Satu Onnela, p. 09-8392 2478, etunimi.sukunimi@vantaa.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Tammiston kaupunginosassa Sahkotien ja Tuusulanvaylén valissa
osoitteessa Sahkotie 3-7. Kaavamuutos koskee kiinteistdja 92-50-4-18 ja 92-50-4-1. Kiinteistda
rajaavat pohjoisessa Sahkotie, idassé Tuusulanvayld seké eteléssa ja lannessa kiinteistd 92-50-
4-20 .

Kaavamuutosalueen likimddrdinen sijainti ilmakuvalla 2013.
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1.3 Kaavamuutoksen nimi ja tarkoitus

Séhkotie 3-7 asemakaavamuutos, kaavanro. 002171. Kaavamuutoksen tarkoituksena on paivit-
téda asemakaavamuutoksella asemakaavaa poikkeuslupien ja kaavamuutoshakemuksen pohjal-
ta.

Kaavamuutoksella halutaan lain mukaisen siirtymaajan mahdollistamana turvata nykyisenlai-
sen, yleiskaavan mukaisen toiminnan jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet Tammiston kau-
punginosassa. Tama toteutetaan paivittamalla korttelin kayttétarkoituksen merkinta liilkeraken-
nusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdon (KM). Muutostarve liittyy
maankaytto- ja rakennuslain muutoksen, jonka myo6ta kaikki yli 2000 kerrosneliémetrin myy-
malat maaritellaén 16.4.2015 lahtien vahittaiskaupan suuryksikoiksi kaupan toimialasta riip-
pumatta (MRL 71 a 8).

Poikkeusluvilla on sallittu Séhkotie 3-5:lle asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden ja raken-
nuksen korkeuden ylittdminen sekd muita jarjestelyitd tontilla. Poikkeamispaatosta taydentéen
asemakaavassa tutkitaan lopullisen rakentamistilanteen kaupunkikuva, toimintojen sijoittami-
nen ja pysakointipaikkojen sijoittaminen. Kaavamuutoshakemuksen pohjalta on lisatty raken-
nusoikeutta Séhkotie 7:lle.

Asemakaavamuutoksen myota liikke- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialue (K-1) seka autopaikkojen pysakdintialueeksi (LPA) merkitty alue muutetaan
liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén (KM). Samalla
paivitetdan kaavamaarayksia vastaamaan nykyvaatimuksia ja kehitetdan alueen sisaisia kulku-
yhteyksia.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavan seurantalomake 17.08.2015
2. Asemakaavan muutosehdotus ja poistettavat merkinnat 17.08.2015
3. Asemakaavamerkinnat ja maaraykset 17.08.2015

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista,
taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

e Poikkeamislupa nro 50-0007-13-POP, 18.03.2013.

e Poikkeamislupa nro 50-0079-10-POP, 09.12.2010.

¢ Vantaa alueittain. Vantaan kaupunki, 2013.

e  Tikkurilan kehityskuva. Vantaan kaupunki, 2006.

e AVIAPOLIS- Maisemanhoitosuunnitelma, Studio Terra, 2007.

o Autolla kauppaan, kavellen ostoksille. Valimotien kaupunkikuvaselvitys. Horo An-
ne, Niva Seppo, Bremer Marika/Vantaan kaupunkisuunnittelu, 2008.

e Vantaan yleiskaavan meluselvitys. Ramboll Finland Oy, 2007.

e Vantaan kaupungin ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys. Sito Oy,

2012.

e Vantaan tie- ja paddkatuverkon liikenne-ennusteet vuodelle 2030. Strafica Oy,
2005.

e Liikennemaarakartta. Liikenteen kehitys Vantaalla vuonna 2013, Vantaan
kaupunki.

¢ Vantaan modernin teollisen rakennuskannan inventointi 1930-1979. Vantaan
kaupunki, Amanda Eskola, 2006.

e Saastuneiden maa-alueiden kunnostus. Kunnostustyon loppuraportti. Suomen IP-
Tekniikka Oy, 27.4.2000

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e Séahkotie 3-5 maanomistaja jatti kaavamuutoshakemuksen 16.03.2012, jotta poik-
keamisluvan mukainen rakentaminen péaivitettéisiin asemakaavalle. Tyd on mukana
vuoden 2015 ty6ohjelmassa.

e S&hkdtie 7:n omistaja toimitti kaavamuutoshakemuksen 25.3.2015.

e Sahkotie 3-7:n asemakaavamuutostyd kaynnistyi helmikuussa 2015 tyénumerolla
002171. Kaavamuutostyon vireille tulosta tiedotettiin Vantaan kaupungin asukasleh-
dessé 14.03.2015 seka 12.03.2015 kirjeella maanomistajille, naapureille ja viranomai-
sille. Mielipiteet pyydettiin 20.04.2015 mennessa. (MRL 62 §)

o Kaavamuutosta on laadittu yhteistydssé maanomistajien kanssa.

e  Kaupunkisuunnittelulautakunta tehnee 17.08.2015 kaupunginhallitukselle esityksen
MRA 27 8§:n mukaisesta nahtaville panosta ja lausuntojen pyytamisesta.

o Kaavamuutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto

e Kaavamuutosta voi seurata myos kaupunkisuunnittelun kotisivuilta osoitteessa:
http://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus_ja_maankaytto
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2.2 Asemakaavan muutos

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 2,8 ha (28 399 m2). Suunnittelualue koostuu kahdes-
ta kiinteistosta, joilla eteldisemmalla sijaitsee kaksi liikerakennusta (rakennettu v. 1999 ja
2014) ja pohjoisemmalla pyséakdintialuetta.

Voimassa olevassa asemakaavassa Séhkotie 3-5 rakennusoikeus on yhteensa 11 550 k-m2,
Séhkotie 7:1la ei ole rakennusoikeutta. Kaavamuutoksen myota kohteen rakennusoikeus kas-
vaa. Sahkdtie 3-5 rakennusoikeus on kasvanut poikkeamispaatdksen myotéa 836 k-m2. S&ahko-
tie 7:n rakennusoikeus lisdéntyy kaavamuutoshakemuksen myétd 2300 k-m2. Alueen koko-
naisrakennusoikeudeksi tulee 14 686 k-m2. Rakennusoikeus kasvaa siis kaavamuutoksella yh-
teensd 3136 k-m2 ja korttelialueen (KM) tehokkuudeksi tulee kaavamuutoksen myota e=0,45.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Uudisrakennukset on jo rakennettu poikkeamispaatosten (09.12.2010 ja 18.03.2013)
ja ehdollisina myodnnettyjen rakennuslupien (14.12.2010 ja 16.4.2013) perusteella. Sahkdtie 3-

5:n osalta maankayttosopimuksen mukaiset korvaukset on veloitettu poikkeamispaattksen yh-
teydessa. Sahkotie 7:n maanomistajan kanssa laaditaan maankayttosopimus.

3 Lahtokohdat
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Tammistossa, Tuusulanvaylan varrella, alle kahden kilometrin
paassa kauppakeskus Jumbosta ja vapaa-ajankeskus Flamingosta. Valimotien tuntumassa si-
jaitsee runsaasti liilke- ja teollisuusrakennuksia. Lahistolla sijaitsee myds Tammiston asuinaluei-
ta seka virkistys- ja luonnonsuojelualueita.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja — rakenne

Tammisto on tasaista Keravan- ja Vantaanjoen suistoaluetta. Tammiston laajat savikot olivat
pitkaan viljeltyja, kunnes uudet asuinalueet valtasivat pellot. Kohteessa pohjoispuolella on
avoimena sdilytettéavat Isopelto ja siitd Valimotien lansipuolella jatkuva Tilkkupelto.

Luonnonolot ja —arvot

Suunnittelualue ymparistdineen on rakennettua aluetta eiké silla ole erityisia luonnonarvoja.
Tilkkupellon eteldpuolella sijaitsee Tammiston suojeltu tammi- ja pahkindpensaslehto.

Kaavamuutosalue sijaitsee Vantaanjoen valuma-alueella. Lahimpi& pintavesialueita ovat Kra-
kanoja noin kilometrin paassa seka Keravanjoki Tuusulanvaylén toisella puolella. Alue ei ole
pohjavesialuetta.

Kaavamuutosalue maasto viettaa loivasti Tuusulanvaylélle pain koron vaihdellessa valilla
+16,5...+13,9 metria merenpinnasta. Séahkdétie 3-5 piha ja pysékdintialueet ovat tasossa
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+14...14,5. Rakentamisen maamassoista koostettu maavalli erottaa Sahkotie 3-5:n aluetta
Tuusulanvaylasta.

Turve

Ligju

Siltti

Hiekka

Sora

Moreeni

Taytemaa, rakennettu alue

Kallioinen alue

Vesistd ja rakennuksia

P i =

Kaavamuutoskohde maaperakartalla.

Kaavamuutosalueen maapera koostuu paaosin savesta, osa pysakdintialueesta on taytemaata.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tammimé&entien omakotialue on rakennettu Tammiston pelloille 1950- ja 1960-luvuilla.
Tammiston pientaloasutus on tiivistynyt véha véahalta vuosikymmenien varrella. 2000-luvulla
pientaloasutus laajentui merkittévasti. Silloin rakennettiin myds Tammiston moderni yli 1 000
asunnon kerrostaloalue sek& Kartanonkosken alue. Liséksi asutusta on Tuusulanvaylén vastak-
kaisella puolella.

Kuva: Viistoilmakuva vuodelta 2014. Vantaan kaupunki.
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Tammiston asukasluku kasvoi 300 asukkaasta vuonna 2000 ja yli 3 000 asukkaalla vuoteen
2014. Vaestomaara on lisdantynyt seka muuttoliikkeen etta syntyvyyden johdosta. Tammiston
ikdrakenne on varsin poikkeava muihin kaupunginosiin ndhden. Alueella asuu erityisen paljon
paivahoitoikaisia ja tyoikaisia, mutta vahan kouluikaisia ja vanhuksia.

Valimotien ja Tuusulanvaylan vélissa eikéd kaava-alueella ole asuinrakentamista.
Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee Helsingin rajan tuntumassa, keskella suurimittakaavaista teollisuus- ja lii-
kerakentamista. Levedt autovaylat Valimotie ja Tuusulanvayla erottavat Tammiston teollisuu-
den ja kaupan alueen pienimittakaavaisesta rivi- ja omakotitaloasutuksesta.

Tammiston lapi kulkeva Valimotie rakennettiin 1960-luvulla ja se johti aikanaan Bera -nimiselle
valimolle. Lentokentta ja lentomelu vaikuttivat alueen suunnitteluun ja Valimotien varren alu-
eet kaavoitettiin teollisuus- ja varastokayttéoén. Tammiston ja Pakkalan asuinalueet

eivat tuolloin olleet suunnitelmissa. Nykyisin lentomelualueita on saatu pienenemaan.

Tammiston edullinen liikenteellinen sijainti Tuusulanvaylan varressa on houkutellut alueelle yri-
tystoimintaa. Tammiston tydpaikka-alue alkoi rakentua 1980-luvulla, yha 2000-luvulla sinne on
valmistunut runsaasti uusia toimitiloja. Nykyisin Tammisto on osa laajaa Aviapolis-aluetta ja on
yksi padkaupunkiseudun vetovoimaisimmista kaupan alueista. Vuodesta 2000 vuoteen 2007
vahittaiskaupan ja sen yhteydessa olevien kaupan varastojen maaréa on noussut noin 40 000
kerrosneliometrista noin 115 000 kerrosnelidmetriin.

Kaavamuutosalueella sijaitsee vuosina 1999 ja 2014 rakennetut kaksi liike-, toimisto- ja
varastorakennusta, joista uudemman alle on sijoitettu pysakdintitilaa. Rakennusten vélinen
alue on varattu pysékoinnille. Myymaldiden pysékéintida on myés kaavamuutosalueeseen
kuuluvalla pohjoisella kiinteistolla.

Kaupunkikuva

Kaavamuutosalue sijaitsee kaupunkikuvallisesti Tuusulanvaylan vaikutuspiirissa, samalla rajau-
tuen muuhun teollisuuden ja kaupan alueeseen. Valimotien aluetta hallitsevat suuret raken-
nukset ja voimalinjat pylvaineen ovat merkittdva osa alueen omaleimaisuutta ja identiteettia.
Voimalinja suurine konstruktiivisine pylvaineen luo suurimittakaavaisen miltei futuristisen vai-
kutelman, mik& soveltuu hyvin kaupan alueen imagoon. Alueen vahvuutena on yritysten hyva
nakyvyys vaylille. Valimotien Tuusulanvaylalle ndkyvaa katujulkisivua voidaan pitéa "porttina”
paakaupunkiseudulle.

Matalan rakentamisen keskella Valimotien varressa kulkevat voimalinjat ovat alueen keskeinen
maamerkki. Kauempana pohjoisessa erottuu Flamingon 84 metrin korkeuteen kohoava torni
sekd sdhkdaseman punatiilinen nostotorni. Alueen mittakaava on pa&osin rakentunut hyvin
massiiviseksi ja laajojen pysakdintialueiden vuoksi valjaksi. Siten se eroaa huomattavasti vie-
reisten asuinalueiden mittakaavasta.

Kaavamuutosalueella rakennusten julkisivut ovat selkeét, tosin hyvin umpinaiset myés Sahko-
tien suuntaan. Paallimmaisena katukuvaan erottuu keltainen lastausaluetta rajaava seindma,
autojen tayttdma piha seka korkeusero Séhkotie 1:n pysakdintialueeseen. Pohjoispuolelle, uu-
disrakennuksen taakse sijoittuva valiaikaisen nakodinen pysakdintialue on rajattu verkkoaidalla
ja merkitty kaava-alueelle sijoittuneen myymalan opastein. Ajantasakaavassa istutettavaksi
tarkoitetut alueet rajaavat kiinteisttja. Kaikkia istutuksia ei ole toteutettu.
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Kuvia kaava-alueesta ja Idhiympdristostd talvella 2014 ja 2015.

Kaavamuutosalueen pysakointialueet nakyvat nykyiselladn Tuusulanvaylan kulkijoille melko
avoimesti. Sahkotie 3-5:ss8 Tuusulanvaylan suuntaan sijoitetut istutukset eivéat ole viela kas-
vaneet tdyteen mittaansa eivatka tule lajinsa puolesta (vuoriménty, iso-orapihlaja) kasvamaan
kookkaiksi. Sahkotie 7 ei ole haettu rakennuslupia, joten sen istutuksia ole toteutettu asema-
kaavan mukaisiksi.

Tikkurilan kehityskuvan (2006) yhteydessé luokiteltiin Tikkurilan suuraluelta osa-alueita ympéa-
riston viimeistellyn ilmeen, arkkitehtonisen toteutuksen laadun, inhimillisen mittakaavan, kau-
punkikuvan yhtendisyyden ja luonnonympériston perusteella. Kaavamuutosalueen ymparistos-
sé suurten ajovaylien varret maadriteltiin korjattavaksi ymparistoksi.

Valimotien alueen nopea ja alussa ennakoimatonkin kasvu merkittéavéaksi kaupan alueeksi on
tuonut my6s ymparistéllisia ja toiminnallisia haasteita. Alue on rakentunut nopeasti yksittaisten
hankkeiden my6t4, vailla selkedd kokonaissuunnitelmaa. Tama nékyy ympéristdssa. Alue on
kaupunkikuvaltaan sekava ja epatasainen: ymparistd on paikoin viimeistelty, paikoin se muis-
tuttaa teollisuusaluetta. Yhtendisté, rajattua katutilaa on véhéan.
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Tikkurilan kehityskuvan kaupunkikuva-analyysi, 2006.

Tikkurilan alueen kaupunkikuvaselvityksessé kaupunkikuvan kehittdmistoimenpiteiksi on
suositeltu kaupunkisuunnittelun, arkkitehtuurin, maisema-arkkitehtuurin tai ympéristtaiteen
keinoja. Alueen suunnittelussa keskeista on myds huomioida, etta aluetta tarkastellaan eri
nopeuksista, niin 100 km/h:sta kuin 5 km/h:sta. Yhtendisilla, korkeilla tontin rajaan sijoitetuilla
pensasvyOhykkeilla rajatulla kiinteistolla rakennukset ja yritysten mainokset erottuvat
selkeimmin. Aviapoliksen kaupunkikuvaselvityksessa yritystonteille suositeltiin
taydennysistutuksia (tiheat ja moniriviset jaksotetut puurivit sek& niitty tai nurmi),
kasvillisuuden siistimistd, maarakentamista seka kalusteiden ja rakenteiden
kunnostusta/uusimista.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuinrakentamista. Lahin asutus on 350 m paassa Tammistossa seka
Tuusulanvaylan vastakkaisella puolella.

Palvelut ja tydpaikat

Aviapoliksen alueella oli vuonna 2009 noin 32 800 tydpaikkaa, mika oli lahes kolmasosa koko
Vantaan tyopaikoista. Tammistolla oli vuonna 2008 kaupunginosassa oli tarjolla téita yli 1 400
tyontekijalle. L&hes 70 prosenttia Tammiston tydpaikoista on kaupan alalla.

Tammistoon on keskittynyt suuria tavarataloja ja kaupan erikoisliikkeitd, on myos yksittaisia
paivittaistavaramyymaldita. Monipuolisesta kauppavalikoimasta 16ytyy lahes joka alan liikkeit&
urheilukaupasta lelukauppaan ja kodinkonekaupasta sisustusliikkeisiin. Valimotien alueelle on
tyypillista, ettd liikkeitd ei niinkdan yhdista tietty toimiala tai tuoteryhma, vaan enemmankin
monipuolisuus, keskittyen vapaa-aikaan ja viihteeseen.

Kaavamuutosalueelle on sijoittunut urheiluvéline ja —vaatekauppa XXL:n seka kodinkonekaup-
pa Gigantin myymaléiden osalta useamman kymmenta tydpaikkaa.

Vaeston lisdantymisen my6td Tammiston alueen peruspalvelut ovat lisééntyneet. Kunkin lahei-
simman asuinalueen (Tammiston, Kartanonkosken ja Helsingin pitajan kirkonkylén) yhteydessa
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on péivakodit ja koulut. Kartanonkoskella sijaitsee Pakkalan oppimis- ja informaatiotalo Pointin
kansainvalinen koulu, jonka yhteydessa on myos kansainvalinen péivékoti, kirjasto ja yhteis-
palvelupiste. Pakkalassa Jumbon tuntumassa sijaitsee yrityspalvelukeskus Leija, joka tarjoaa
vantaalaisille yrityksille palveluita yrityksen elinkaaren eri vaiheisiin, kuten yrityksen perustami-
seen, sijoittumiseen ja laajentumiseen.

Tyopaikkojen maara toimialoittain 31.12.2012
(lahde: Tilastokeskus)

G Tukku- ja vahittaiskauppa

C Teollisuus

| Majoitus- ja ravitsemistoiminta

Q Terveys- ja sosiaalipalvelut

Muu toimiala / tuntematon B Tammisto

M Hallinto- ja tukipalvelutoiminta :|
0

300 600 a00 1200
lkm

Tammiston tydpaikat toimialan mukaan. Vantaa alueittain, 2010 (taulukot péivitetty vuonna 2013).
Virkistys

Kaavamuutosalueen lahinté virkistysaluetta ovat Tammiston asutukseen liittyvat Isopelto, Tilk-
kupelto ja Tammistonmaen luonnonsuojelualue 200-300 metrin paassa. Noin kilometrin paas-
sa sijaitsevaa Vantaanjoen varren ulkoilureittia pitkin on yhteys laajempiin seudullisiin virkis-
tysalueisiin.

Tilkunpelto ja Isopelto yhdistavat alueen maisemallisesti arvokkaisiin laajempiin peltoalueisiin,
Kartanonkosken asuinalueelle ja kylakuvallisesti arvokkaaseen Helsingin pitdjan kirkonkylaan.
Yleiskaavaan on merkitty Tilkunpellon ja Isopellon lapi kulkeva ohjeellinen ulkoilureitti.

Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee keskeisen Tuusulanvaylan tuntumassa. Kaavamuutosalueelta on
noin nelja kilometria Helsinki-Vantaan lentokentélle.

Tuusulanvayla on yksi Suomen vilkkaimmista teista. Tuusulanvayla on merkittava yhteys len-
toaseman ja Helsingin keskustan valilla (yli 84 000 ajon./arkivrk). Tuusulanvaylan kautta lii-
kennetta ohjautuu myds kaava-alueeseen rajautuvalle Valimotielle. Tuusulanvaylan muutta-
mista maankaytoltaan tehostetummaksi kaupunkibulevardiksi on tutkittu Helsingin puolella
yleiskaavatyon yhteydessa.

Tasetie ja Valimotie ohjaavat liikennetta alueen kaupallisiin palveluihin. Liikennemé&arat ovat

Valimotielld noin 18 000 ajon./arkivrk. Sesonkiaikana ja viikonloppuisin autoliikenne saattaa
olla hyvinkin vilkasta.
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Lilkkennemaarien hallinta ja liikenteen sujuvuus ovat tarkeita alueen toimivuudelle ja vetovoi-
maisuudelle. Valimotien rakentuminen ns. kauppa kerrallaan on johtanut siihen, etté kadulla
on tonttilittymia ja risteyksia tiheasti. Tama ruuhkauttaa kadun, jolla on lapiajoliikennetta ja
kulkua asuinalueille.

Kiinteistoille ajetaan S&hkotieltd. Nykyinen liittymaratkaisu Sahkdtie 3-5:n kohdalla on ahdas ja
hankala. Saman liittyman kautta on asiakasliikennetta, huoltoajoa seka ajoyhteys Sahkotie
1l:een.

Joukkoliikenne
Alueella asioidaan pitkalti autolla.

Lahimmalta joukkoliikenteen pysakilta Sahkotien kulmasta paasee linja-autolla Kylmaojaan,
Simonsiltaan, Hyrylaan ja lentoasemalle. Nailla seutulinjoilla pdasee myos Helsingin keskus-
taan, Westendiin ja Ita-Helsinkiin. Kaiken kaikkiaan vuorovali on kuitenkin vahintdan 20 mi-
nuuttia. Muut pysakit ovat yli 500 m péassa kaavamuutosalueesta. Ylastontien kohdalta kulke-
vat linja-autot Varistoon, Myyrmakeen ja Tikkurilaan. Tuusulanvéylaa pitkin kulkee monia seu-
tulinjoja mm. lentokentélle, Keravalle, Rekolaan ja Helsinkiin sekd Keha Ill:n risteyksesta Van-
taan sisdisia linjoja. Sisaiset linjat mahdollistavat vaihdolliset yhteydet paaradalle seka Martin-
laakson radalle.

Kesdélla 2015 kayttoon otettu Keharata avasi noin kolmen kilometrin paassa sijaitsevalta
Aviapoliksen asemalta raideyhteyden lentokentan kautta Vantaan poikki sek&a muun muassa
Helsingin keskustaan.

Kaava-alue sijoittuu noin kilometrin etéisyydelle yleiskaavassa (kh 2007) linjatusta Tikkurilan-
tien pikaraitiotiestd, joka alustavasti kulkisi Jumbon tuntumasta. Linjaus yhdistaisi Aviapoliksen
ja Porttipuiston Tikkurilan kautta Hakunilaan.

Kevyt liikenne

Kevyen liikenteen reitti kulkee Valimotiella molemmin puolin levedna ja Sahkotielld etelareunaa
pitkin kapeana. Tuusulanvaylan moottoritien varressa oleva kevyen liikenteen reitti sijoittuu
Valimokujan pohjoispuolelle. Kaupan alueen piha- ja pyséakointialueilla kevyelle liikenteelle va-
ratut reitit ovat epaselvat.

Kiinteistolla on toteutettu kavelyreitti Sahkotieltd myymaldiden oville. Lisdksi rakennusten paa-
ovien valilla pysakdintialueen halki kulkee suojatie. Pohjoisemman rakennuksen alla olevan py-
sakointihallin kautta pystyy myos kavelemaan. Merkitty kavely-yhteys puuttuu Sahkatien liit-
tymaén yli seka kiinteistdjen valilta. Tuusulanvaylan puolella varauloskaynnin poistumisportai-
den luona istutetun alueen vieressa kulkee polku.

Aviapoliksen kasvaessa ja joukkoliikenneyhteyksien vahvistuessa Jumbon ymparistéa on tar-

koitus kehittdéd houkuttelevammaksi reitiksi myods pyoréilijoille ja kavelijéille. Lisééntyva kevyen
liikenteen kulkijoiden maara saattaa sateilla myds Valimotielle.
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Valokuvia kaava-alueen liikennejérjestelyistéd kevédélld 2015.
Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaismuistot

Kaava-alueella ei sijaitse rakennusperintokohteita, mutta naapuritonttien rakennuksia on
mainittu inventoinnissa. Tammistontie — Sahkdtien linjaus on Vantaan rakennusperinndn
kannalta, maakunnallisesti tai valtakunnallisesti merkittdva kohde (suojeluluokka A). Mm.
Senaatin kartoissa v. 1872 ja pitajankartassa vuonna 1933 kuvattu tie on rakennettu 1600-
1700-luvuilla. Sen alkuperdinen, lievasti mutkitteleva linjaus on edelleen nahtévissa samoilla
kohdin.

Kaavamuutosalueella ei ole tehty havaintoja muinaismuistoista.

Tekninen huolto

HULEVESI

SAHKOKAAPELIT
Vantaan Energia

TTTTTTI e

TELEKAAPELIT

VESIJOHTO
JATEVESI

b =
Kuva: Johtokartasta korostettuna Séhkdtie 7:n kohdalla kulkevat johdot.
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Vesihuolto

Aluetta palvelevat vesihuoltoverkot on rakennettu valmiiksi. Pohjoisemman kiinteistén halki
kulkee keskivaiheilta jatevesiputki, jonka mahdollisesta siirtdmisesta vastaa maanomistaja.
Kaavamuutosalueen kiinteistdjen vélisen rajan tienoilla yksityinen vesiputki, jolle on olemassa
kiinteistorekisterissé rasite.

Vedenjakelu

Kaava-aluetta palveleva vedenjakeluverkko on rakennettu. Vesijohto sijaitsee Tuusulanvaylan
varressa kaava-alueen itareunalla. Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailié (tilavuus
6700 m3, HW = +80.00 ja NW = +72.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitka-
kosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta. Painetasot
ovat: alin +72.00 ja ylin +89.00 m.

Jatevesiviemardinti

Kaava-alue on rakennetun jatevesiverkoston piirissa. Jatevesiviemari sijaitsee Tuusulanvaylan
varressa kaava-alueen itareunalla. Alueen jatevedet johdetaan Tuusulanvaylan vartta Siltama-
en jatevedenpumppaamolle ja sité kautta Helsingin puolella Viikinmaen jatevedenpuhdistamol-
le.

Hulevedet

Kaava-alue on rakennetun hulevesiverkoston piirissa. Alueelta muodostuvat hulevedet johde-
taan Tuusulanvaylan varren avo-ojaan sekd Sahkotien hulevesiviemariin. Hulevedet paatyvat
Vantaanjokeen Tammistonrannassa.

Kaukolampd

Kaukolampoéverkko ulottuu Sahkétielle. Sahkdtie 3-5 rakennukset on liitetty
kaukolampdéverkkoon.

Séhko

Pohjoisemman kiinteistén, nykyisen pysakoéintialueen halki kulkevat 20 kV ja 0,4 kV maakaape-
lit. Liséksi kiinteistolla sijaitsevat 0,4 kV verkon jakokaappi nro 4136 ja puistomuuntamo
M2302. Nama on huomioitava istutusten sijoittamisessa ja kaivutdissa. Vantaan Energian oh-
jeiden mukaan puita ei saa istuttaa 3 m lahemmaksi puistomuuntamoa. Muuntamoon on kayn-
tiovet huoltotoimenpiteitd varten jokaisella sivulla ja 2 m etéisyydella muuntamon ulkoseinista
sijaitsee maadoitusrengas. Puistomuuntamolta on oltava rakennusalalle 5 m suojaetaisyys.
Maanomistaja vastaa mahdollisista kaapeleiden siirroista.

Séhkonsiirtoon tarkoitettu Vantaan Energian 110 kV:n suurjanniteilmajohto suoja-alueineen
kulkee Valimotien varressa.

Erityistoiminnat

Kaavamuutosalueella ei sijaitse erityistoimintoja.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

llman pienhiukkaspitoisuudet

Tuusulanvaylan ja Valimotien autoliikenteen paastéilla on vaikutusta ilmanlaatuun, koska paas-
tot vapautuvat hengityskorkeudelle. Liikenneperéiset pitoisuudet pienenevét etéisyyden tiesta
kasvaessa. Mikali oleskeluun liittyvia toimintoja sijoittuu pihalle, ne on syyta sijoittaa raken-
nuksen taakse suojaisan pihan puolelle. Lisaksi tihed kasvillisuus ja erityisesti puusto pidatta-
vét tehokkaasti liikenteen epéapuhtauksia.

Tieliikenteen melu

Suunnittelualue on Tuusulanvaylan tieliikenteen melualueella. Tieliikenteen keskidanitaso LAeq
meluarvot kaava-alueen ulkotiloissa paivasaikaan klo 7-22 ovat Tuusulanvaylan puolella 75-80
dB. Alueen keskivaihe kuuluu 75-70 dB:n, alueen lansiosa 70-65 dB:n ja pieni alue etelaisen
liikerakennuksen takana 60-65 dB:n vybhykkeeseen. Vuoden 2030 ennusteessa (2007) kaa-
vamuutosalue on 60-100 dB:n alueella.

Kaava-alueella on suhteessa vahan toimintoja, joiden yhteydessa melusta aiheutuu pitkaaikais-
ta haittaa. Sisatilojen meluarvoihin voidaan vaikuttaa rakennustekniikalla ja toimintojen sijoit-
telulla. Melun paasya pihalle voidaan estda esimerkiksi istutuksin.

Lentomelu

Kaava-alueelle ei ulotu lentoliikenteen melua.

Pilaantuneet maat

Kiinteistolla on havaittu akkutehtaan jaljilta pilaantuneita maita.
Myymalan rakennushankkeen yhteydesséa puhdistettiin Séhkoétie 5:n maapera.
Sosiaalinen ymparisto

Tammiston palvelualueen véaestd on melko nuorta, kuten tyypillisesti uusilla alueilla.
Tammistossa toiminnot ovat toisistaan vahvasti eriytyneet: asumisen ja kaupan/tyépaikkojen
alueet vuorottelevat ja niita rajaavat isot vaylat. Autoliikenne rajaa huomattavasti sosiaalista
kanssakaymista.

14



Asemakaavan muutoksen selostus, 002171 Sahkotie 3-7, Tammisto 17.8.2015

3.1.4 Maanomistus

Kaava-alueen kiinteistot ovat yksityisessé maanomistuksessa keskenaan eri omistajilla.
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Vantaan kawpuski  MAANOMISTUS
Kaupungin poisvuokraama (g 3 7()]5)
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Maanomistus kaava-alueen ldhiympéristdssé. Vantaan kaupungin ja valtion maanomistus on merkitty karttaan
harmaalla.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet 30.10.2000 (tarkistettu 13.11.2008)
koskevat kaava-alueen osalta erityisesti eheytyvaa yhdyskuntarakennetta ja elinympariston
laatua. Kaava-aluetta koskettavia keskeisia tavoitteita ovat mm. seuraavat:

e Asuin-, tytpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olemassa olevasta

yhdyskuntarakenteesta.
¢ Alueidenkaytdn suunnittelussa on luotava edellytykset hyvélle taajamakuvalle. Jalan-
kulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava riittavat alueet ja edistettava niiden
jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.
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e Helsingin seutua kehitetdan kansainvélisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paa-
keskuksena luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkara-
kentamiselle, toimivalle liikennejérjestelmélle seké hyvalle elinympéristolle.

e Helsingin seudulla edistetdan joukkoliikenteeseen, erityisesti raideliikenteeseen tukeu-
tuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta.

[ ]

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) korostaa kaupan vaikutusta yhdyskuntarakenteen ehey-
teen. Lain mukaan vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittamisessa tulee huomioida keskusta-
alueiden kaupallinen palveluverkosto seké saavutettavuus joukkoliikenteelld ja kevyelld liiken-
teella. 16.4.2015 lahtien kaikki yli 2 000 kerrosneliometrin myymalat ovat vahittéiskaupan
suuryksikkdja kaupan toimialasta riippumatta (MRL 71 a 8).

Kaavahanke on tavoitteiden (VAT) mukainen. Tavoitteiden toteutumisesta kaavamuutoshank-
keessa tarkemmin selostuksen kohdassa 5.4.

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL)

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) korostaa kaupan vaikutusta yhdyskuntarakenteen
eheyteen. Lain mukaan vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittamisessa tulee huomioida
keskusta-alueiden kaupallinen palveluverkosto seké saavutettavuus joukkoliikenteelld ja
kevyella liikenteella.

16.4.2015 lahtien kaikki yli 2 000 kerrosneliometrin myymalat ovat véhittéiskaupan
suuryksikkdja kaupan toimialasta riippumatta (MRL 71 a 8). Muusta kaupasta poiketen paljon
tilaa vieva kauppa (esim. huonekalu- ja rautakauppa) on laadultaan sellaista, etté se voi
sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle.

Kaavahanke on maankdytts- ja rakennuslain (MRL) mukainen.

Maakuntakaava (YM 8.11.2006, 30.10.2014)

Kaavamuutosalue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Tammiston alueella on merkiltdan
seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon salliva merkinta, lansi-itdésuuntainen viheryhteystarve

seka Valimotien varressa kulkeva 110 kV:n voimajohto. Ylastontie (Kuninkaantie) on merkitty

kulttuuriympériston vaalimisen kannalta tarkeéksi tieksi.

1:50000 ote maakuntakaavasta
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Ympéristoministerid on vahvistanut uudenmaan maakuntakaavan 8.11.2006, vuonna 2013
hyvaksytty 2. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 30.10.2014.

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.
Yleiskaava (KV 17.12.2007)

Alue on merkitty yleiskaavaan kaupallisten palvelujen alueeksi (KM): "Alueelle saa sijoittaa va-
hittaiskaupan suuryksildité seké paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppoja, tuotanto-, va-
rasto- ja toimistotiloja. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja sisaltévia
vahittaiskaupan suuryksikoita tai myymalakeskittymia. Alueelle voidaan sallia erillisia kaupalli-
sia lahipalveluja.”

Valimotien varressa kulkee 110 kV:n voimansiirtolinja (Z 1). Alueen pohjoispuolelta Isopellon
kautta kulkee ohjeellinen ulkoilureitti.

Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

.u‘I...
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(& (O ;

1:26 000

Ote yleiskaavasta

Asemakaava (15.9.1999)

Alue on merkitty asemakaavaan (nro. 001485) liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (K-1) seka korttelille 50001 tarkoitetuksi autopaikkojen
korttelialueeksi (LPA, entinen AP). Korttelialueella sallitaan kaksikerroksinen rakentaminen.
Tuusulanvaylan varressa on istutettava alueen osa. Rakennusoikeus on kaava-alueella
yhteensa 11550 k-m2.

Kaavamuutosalue sijoittuu kaupallisten toimintojen (K, KLTY, KM), teollisuuden (TVK, TKT, TV,
T-3) seka asutuksen (AO ja A) ja vilkkaiden liikenne-alueiden lahiymparistoon.
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75 150m

Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Poikkeamisluvalla (v.2013) on sallittu poikkeamia voimassa olevan kaavan maarayksiin:

rakennusoikeuden kerrosala ylittyy 836 k-m2
rakennusala ylittyy tontin koillisosassa
poistumisportaat sijoittuvat istutettavalle tontin osalle
I11-kerroksinen rakentaminen

julkisivun korkeudesta on poikettu + 500 mm

Poikkeamispaatoksen yhteydessé rakentamiselle on maaritelty seuraavat ehdot

korttelialueelle tulee laatia yhtendinen piha- ja valaistussuunnitelma.

pysakointialueet rajataan istutusvydhykkeelld Tuusulanvdylan suuntaan voimassa ole-
van asemakaavan mukaisesti. Istutusten tulee sisaltad ikivihreita lajeja.
istutusvyhykkeiden tulee luoda mielenkiintoinen ja kaupunkikuvallisesti ehyt kokonai-
suus

alueen julkisivut tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti

mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee erityisesti ottaa huomioon kaupunki-
kuvalliset nakdkohdat

liikkeen paasisaankaynnilta tulee olla suora ja turvallinen yhteys kevyen liikenteen rei-
teille ja bussipyséakille. Paasisaankaynnin yhteyteen tulee sijoittaa helposti kaytettavia
polkupydrapaikkoja.

rakennusluvan yhteydessa esitetdan suunnitelma alueen hulevesien hallinnasta.
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Rakennusjarjestys

Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston hyvaksyma 15.10.2011 ja tullut
voimaan 01.01.2011.

Tonttijako- ja rekisteri

Kaava-alueen molemmat kiinteistdt 92-50-4-18 ja 92-50-4-1 ovat tontteina
kiinteistorekisterissé.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Kaavamuutosalue sijaitsee nakyvalla paikalla Tuusulanvaylan varrella Valimotien ympéaristdssa.

Eteldisemman kiinteistbn maanomistaja on hakenut kaavamuutosta, jotta asemakaava péivi-
tettaisiin vastaamaan poikkeamispaatoksia. Pohjoisempi kiinteistd on hakenut paakayttotarkoi-
tuksen muutosta ja rakennusoikeutta nykyiselle pysakoéintialueelle.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Eteldisemman kiinteiston kaavamuutoshakemus saapui 16.3.2012. Pohjoisemman kiinteiston
kaavamuutoshakemus kirjattu saapuneeksi 25.3.2015.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

o Kaavamuutoksen hakijat

e Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

e Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

¢ Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistyk-
set

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

e Valtion viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Liikennevi-
rasto (rautatie- ja vesialueet), Museovirasto jne.

¢ Rajoittuvat naapurikunnat

e  Muut viranomaiset ja yhteisét: Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES, tietoliikenneverk-
koja yllapitavat yhtiét Vantaan Energia Oy, Fingrid Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj jne.

¢ Kunnan jasenet ja ne jotka katsovat olevan osallisia.

4.3.2 Vireilletulo
limoitus kaavoituksen vireille tulosta on annettu 16.03.2015 tyénumerolla 002171.

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin asukaslehdessa
14.03.2015 seka 12.03.2015 kirjeitse maanomistajille, naapureille ja viranomaisille (MRL 628).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

MRL 638:n mukainen asemakaavan muutoksen nro 002171 osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma valmistui 16.03.2015. Alueen asukkaiden mielipiteitd kuultiin MRL 628:n mukaisesti.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin maaraaikaan 20.04.2015 men-
nessa yksi mielipide. Mielipiteen jattédneelld Vantaan kaupunginmuseolla (15.4.2015) ei ollut

huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Osallisten tavoitteista lisdad kohdassa 4.4.3.
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4.3.4 Suunnitteluyhteistyo

Kaavamuutosta on valmisteltu yhteistydssa maanomistajan seka Vantaan kaupungin
asiantuntijoiden kanssa. Maanomistajien konsulttina on ollut Innovarch Oy. Suunnittelutahot
on kirjattu kohtaan 6.1.

Kaavaan liittyva viranomaisyhteisty®d on hoidettu Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa
pidettavien kuukausikokousten yhteydessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Tuusulanvayléan lansipuolella Sahkétien varrella Valimotien
ymparistossa, Tammistossa. Kaavamuutosalueen nykyinen sekd kaavamuutoksen mukainen
kayttd vastaavat yleiskaavan tavoitteita.

4.4.1. Kunnan asettamat tavoitteet

Voimassa oleva yleiskaava (2007) tukee alueen kehittdmisté kaupan alueena (KM). Kaavamuu-
toksen tavoitteena on kaava-alueen maankayton tehostaminen.

Asemakaavamuutoksella ajantasaistetaan asemakaava vastaamaan kohteeseen hyvaksyttyja
poikkeuslupia. Poikkeamispaatodsten pohjalta liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue (K-1) sekéa kaavahakemuksen pohjalta autopaikkojen kortteli-
alue (LPA) muutetaan liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa véhittaiskaupan suur-
yksikon (KM). Liséksi asemakaavamaarayksia ajantasaistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi.

Vantaan taloussuunnitelman 2013-2016 strategiset tavoitteet ovat mm. seuraavia:
e Edistetdén toimivan ja kestavan kaupunkirakenteen toteutumista kaupunkirakennetta
eheyttamalla ja tiivistamalla, kestavia likkumismuotoja edistamalla.
e Koko kaupunkiorganisaatio osallistuu kaupunkikuvan kehittdmiseen — kaupungin
vetovoimaisuus asuinpaikkana paranee.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.05.2015):

e Otamme ymparistokriteerit ja uudet elaméantavat mukaan suunnittelutavoitteisiin.

¢ Kannustamme omatoimisuuteen ja kaupunkitilan luovaan kayttdon.

¢ Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

¢ Teemme kaupungissa liikkumisesta ja arjesta tehokasta ja helppoa. Edistamme
kaupan saavutettavuutta kaikilla kulkumuodoilla. Parannamme kavelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen edellytyksia ja toteutamme lilkkennemuotojen uutta tilanjakoa.

e Suunnittelemme ty6n ja kaupan kohteista maamerkkeja ja elavia ympéaristoja.

e Otamme yrittgjat ja toimijat mukaan suunnitteluun ja kehittamiseen.

Joukkoliikenne Vantaa -selvitys (2014)
e Tarpeen parantaa Valimotien alueen saavutettavuutta kestavilla kulkumuodoilla silla

kyseessa on seudullisen kaupan keskittyma
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4.4.2. Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaava-alueen suunnittelussa huomioidaan varsinkin sijoittuminen nakyvalle paikalle vilkkaalle
kaupalliselle alueelle sek& Tuusulanvaylan tuntumaan ja asutuksen laheisyyteen seka kulkuyh-
teyksien sujuvuus ja turvallisuus kaikilla likennemuodoilla.

4.4.3. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Maanomistajan tavoitteet

Maanomistajan tavoitteina

Etelan puoleinen kiinteistd, Sahkotie 3-5 (92-50-4-18)
¢ asemakaavan paivittdminen vastaamaan nykyista kayttoa seka poikkeamispaatoksen
mukaista rakentamista.
e Kiinteiston toimijoilla on pulaa pysékointipaikoista varsinkin ruuhka-aikaan.
¢ nykyinen liittymaratkaisu Séhkotielle on ahdas ja hankala. Saman liittyméan kautta on
asiakasliikennettd, huoltoajoa seka ajoyhteys Séhkotie 1:een.

Pohjoisen puoleinen Kiinteistd, Sahkdétie 7 (92-50-4-1)
e rakennusoikeutta nykyiselle pysakdintialueelle kiinteistokehittamista varten.

Asemakaavamuutoksen vaiheessa kiinteistolle ei ole vield tiedossa erityista hanketta
tai toimijaa.

Molemmilla kiinteistolla kaavaan toivotaan joustavuutta tulevaisuuden tarpeita varten.

Osallisten tavoitteet

Naapurikiinteistolla, Sahkotie 1:ssd on myds meneilladn kaavamuutos. Kaavahankkeessa on
tutkittu tonttien vélisten jalankulkuyhteyksien kehittdmismahdollisuuksia.

Kaavaprosessin aikana ei ole tullut esiin muita osallisten tavoitteita.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Suunnittelualueen rajaus
Kaavamuutosalue on rajattu kaavahakemusten mukaisesti.

Kaavamuutosalueen autopaikkojen korttelialue (LPA) on voimassa olevassa asemakaavassa
tarkoitettu ajantasakaavassa korttelin 50004 kayttoon. Korttelin 50004 kiinteistolla asemakaa-
vaa on kuitenkin péivitetty vuonna 1981 vahvistuneen asemakaavan jalkeen. Kaavamuutoksis-
sa tarvittava autopaikoitus on mitoitettu kiinteistdjen rajojen sisapuolelle. Kortteli 50004 jatet-
tiin talla perusteella kaavamuutosalueen ulkopuolelle.

Asemakaavan suunnittelun lahtokohtana kaytettiin poikkeamispaatoksia, rakennuslupia ja nii-
hin liittyvia suunnitelmia sekd Innovarch Oy:n Séhkdtie 7:44 koskevaa viitesuunnitelmaa. Li-
saksi kaavahankkeen aikana on huomioitu suunnitelmien eteneminen naapurikiinteistolla Sah-
kotie 1:ssé.
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4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaratkaisussa on huomioitu sijoittuminen nakyvalle paikalle aivan Tuusulanvaylén varteen,
osaksi Valimotien lilkennevirtoja sekd asutuksen laheisyyteen. Kaava mahdollistaa nykyisen,
poikkeamispaatoksen mukaisen toiminnan jatkamisen seké rakennusoikeuden liséamisen niin,
ettd myos kaupunkikuvalliset ja ympariston tarpeet on huomioitu. Liséksi se mahdollistaa
maankaytoltaan tehokkaampaa pysakdointia ja pysakoinnin yhteiskayttoa.

Liikenteen osalta selvitettiin kolmea vaihtoehtoa. Kaikissa vaihtoehdoissa jalankulkuun ja py6-
railyyn tarvitaan nykyista selkeammat ja jatkuvammat yhteydet.

VE 1: Nykytila jatkuu

[} - Liikkuminen- nykytilanne W

punainen var - ajoneuvoliikenne ' N
vihred vari - kdvely ja pyordily
sininen - pysakointi

&, ‘
=

E (- it

Havainnekuva hahmotellusta /iikennevaihtoehdbéta 1.

VE 2: yksisuuntainen ajoyhteys kiinteistdn pohjoisemman rakennuksen (XXL) ympari.

Yksisuuntainen ajovayla ohjaa Séhkotie 3-5:n poistuvaa liikennetta Sahkdotielle pohjoiskautta
XXL:n ympari, rakennuksen ja Tuusunlanvaylan vélista. Sdhkotie 7:n ajoyhteys on kannattavaa
yhdistaa téhan reittiin. Haittapuolena on, etta johtorasitteen takia kohdalle ei mahdu puurivia.

g \ i i e e /4

Havainnekuva hahmotellusta likennevaihtoehdosta 2.
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VE3: alueen vhteinen yksisuuntainen ajoyhteys.

Koko alueen (kiinteistdt Séhkotie 1-7) halki kulkeva yksisuuntainen ajovayléd ohjaa alueilta
poistuvaa liikennetta Sahkotielle. Kaikkien kolmen kiinteiston yhteinen ajoyhteys helpottaisi
kiinteistdjen pysakoinnin yhteiskayttda ja huoltoreitteja. Tilantarve kaikilla kiinteistoilla
helpottuisi. T&ma vaihtoehto helpottaisi huomattavasti alueen kavely- ja pyoraily-yhteyksien
parantamista ja mahdollistaisi Séhkétien kahden vierekkaisen ajoliittyman keventamisen
toimivammaksi kokonaisuudeksi. Naapurin kiinteistén kautta ajo vaatii rasite- ja huoltosopi-
muksen kiinteiston omistajien valille. Ajoyhteys voitaisiin merkitéd asemakaavaan kuten pohjoi-
sessa korttelissa 50001.

&
o
®

P
& ./
éd /
‘ i
o |

l YKSI-

® . SUUNTAINEN

™ AJOYHTEYS
(N

am

N

‘ «_ PUURIVI
| ~ VAHINTAAN
| . 3m
=
T~ JOHTO-
» " RASITE
& 10-12 m

L

Havainnekuva hahmotellusta liikennevaihtoehdosta 3.

Lopulta vaihtoehtoja rajasivat Tuusulanvaylén puolella sijaitsevat teknisen huollon johdot,
Sahkétien 1 ja 3-5 védlinen maaston korkeusero, arviot lapiajavan liikkenteen méaarasta ja naihin
liittyvat huoltoliikenteen jarjestamisen ja ajoyhteysrasituksen haasteet. Sahkoétie 1:n ja 3-5:n
littyman aluetta kuitenkin todettiin olevan tarpeen kehittaa.

Asemakaavaratkaisussa sijoitettiin jalankulkureitti kulkemaan siten, ettd molempien
kiinteistdjen on mahdollista hyddyntad samaa reittia. Jalankulkijoille reitti on selkeampi ja
kiinteistoille se voi helpottaa pysékdintipaikkojen mahduttamista. Kaavassa jad mahdolliseksi
toteuttaa ajoyhteys Sahkétie 3-5 ja 7 vélille.

4.5.2 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Alueen asukkaiden mielipiteita kuultiin MRL 628:n mukaisesti. Maaraaikaan 20.04.2015
mennessa kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tuli yksi mielipidetta (ks.

kohta 4.3.3.). Mielipide ei edellyttédnyt toimenpiteita.

Kaavamuutoksen liilkenneratkaisua on hahmoteltu yhdessé kaupungin asiantuntijoiden,
Séhkotie 1-7 maanomistajien ja ndiden konsulttien kanssa.
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5 Asemakaavan kuvaus

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan samaa paakayttdtarkoitusta. Ajo kaavamuutosalueel-
le on Sahkdtien kautta. Kiinteistdjen valille on ohjattu sijoittamaan kavely-yhteydet. Pysékoin-
tid on sallittu rakennusten alle ja maantasoon.

5.1 Kaavan mitoitus

Alueen pinta-ala on 2,8 ha (28 399 m?). Korttelialueen tuleva kokonaisrakennusoikeus on yh-
teensad 14 686 k-m2. Rakennusoikeus ajantasakaavaan nahden kasvaa yhteensa 3136 k-m2 ja
korttelialueen (KM) tehokkuus e=0,41 kasvaa tehokkuuteen e=0,45.

Polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:
o Liiketilat 1 pp/ 50 k-m2
e Teollisuus ja varastot 0,4 pp/tydntekija
e Toimistot 1pp/80 k-m=2

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
o Liiketilat 1ap/30 k-m2
e Teollisuus 1 ap/100 k-m=2
e Toimistot 1ap/50 k-m2
e Varastot 1 ap/150 k-m=2

Alueen rakennuksiin saa rakentaa enintdan kaksi kerrosta. Taman liséksi pysakdintipaikkoja voi
rakentaa rakennuksen alle maantasoon tai maanalaisiin tiloihin. Katolle rakentaa kerrosluvun
ja rakennusoikeuden liséksi teknisia tiloja.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavaan on lisatty maarayksia koskien hulevesia ja kevytta likennetta seké tarkennettu
maarayksia koskien kasvillisuutta ja kaupunkikuvaa.

Rakennuksilta julkisivuineen ja niita taydentévine rakenteineen, katoksineen ja aitoineen edel-
lytetdan korkeatasoista arkkitehtuuria ja materiaaleja seka yhtendistéa rakennustapaa. Mahdol-
liset katolle sijoittuvat tekniset tilat laitteineen tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin so-
piviksi. Kaavamaarayksissa on ohjeistettu ensimmaisen kerroksen julkisivukasittelya jalankulki-
joille ja pyorailijoille vaihtelevaksi ja mielenkiintoiseksi kulkuymparistoksi. Lisdksi rakennukset
on ohjattu sijoittumaan kiinni Sahkétien puoleiseen rakennusalan rajaan. Jalankululle osoitet-
tujen yhteyksien tulee erottua varein ja materiaalein. Mainoslaitteiden sijoittelussa, valaistuk-
sessa ja rakenteissa tulee erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakdkohdat.

Kaavamaarayksissa edellytetaan pysakointipaikkojen jaottelua korkeintaan 40 auton kokonai-
suuksiksi sek& polkupydrille asianmukaisia sailytyspaikkoja.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén (KM)

Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkéja, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voi
perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle. Alueelle saa sijoittaa ympa-
ristda hairitsematonta teollisuus- ja varastotoimintaa. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavara-
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kaupan myymalatiloja. Ulkovarastointia ja korkeavarastoja ei sallita, yleisiin alueisiin rajautuva
lastausalue tulee rajata. Rakennuksen ulkopuolelle tulevat jatehuollon tilat ja muut tekniset
tilat tulee sijoittaa katoksiin tai muihin rakennuksiin.

5.4 Kaavan vaikutukset

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
kuvattu muutos nykytilan, voimassa olevan asemakaavan ja kaavamuutoksessa kuvatun
tilanteen vélilla. Arvioinnissa on tarkasteltu 13.11.2008 valtioneuvoston hyvaksymien
valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteidenvaltakunnallisten (VAT) toteutumista.

Kaavamuutos edistda alueen taloudellista, sosiaalista ja kulttuurillista kestavyytta
valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutoksessa otetaan huomioon
sekd rakennettu ett& luonnonymparisto.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon
Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Nykytilanteessa kaavamuutosalueella on myymalarakennuksia eika sinne sijoitu asumista.
Tilanne oli yhté& uutta myymalaa lukuun ottamatta sama ennen poikkeamispaatoksia (v. 2010
ja 2013). Lahin asuinalue sijaitsee noin 200 m paassa.

Voimassa olevassa kaavassa alueelle saa rakentaa liike- ja toimistorakennuksia seka teollisuus-
ja varastorakennuksia. Kaava sallii huoltoasunnon rakentamisen.

Kaavamuutoksen my6té asuntojen rakentaminen kiinteistolle ei ole enda mahdollista. Sahkotie
3-5 osalta rakennusoikeus on kokonaisuudessaan jo kaytetty, joten tyépaikkojen méaara
riippuu yritysten omasta toiminnasta. Séahkotie 7:lle on mahdollista vield rakentaa typaikkoja.

Yhdyskuntarakenne

Nykytilanteessa kaavamuutosalueella on jo poikkeamispaatoksen mukaista rakentamista.
Ennen poikkeamispaatdsta rakentaminen kaavamuutosalueella on ollut harvempaa (e=0,41).
Kaavamuutosalueen maankayttd on pysakdintipaikkojen vuoksi véljaa.

Voimassa olevassa kaavassa alue on liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (K-1) ja autopaikkojen korttelialuetta (LPA, entinen AP),
e= 0,41. Yleiskaavassa kohde on kaupallisten palvelujen aluetta (KM).

Kaavamuutoksen myo6ta koko alue muutetaan kayttotarkoitukseltaan liikerakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdon (KM). Muutos vastaa
kayttotarkoituksen osalta yleiskaavan tavoitteita.

Kaavamaarayksin kohteen kevyen lilkkenteen saavutettavuutta helpotetaan yhtendistamalla
reitteja keskendan sekd ymparoivaan katuverkkoon liittyvaksi. Ratkaisu taydentaa jo
rakennettuja alueita eikad vaadi uusia julkisia investointeja infrastruktuuriin eiké@ arvokkaiden
luontokohteiden havittdmistd. Kaavamuutosalueella voidaan hyodyntaé kaupungin olemassa
olevaa liikenneverkkoa ja nykyisia palveluja. Kaavaratkaisussa otetaan huomioon kaupungin
muissa suunnitelmissa korostunut tarve kehittéa lahiympariston ymparistéa ihmisen
mittakaavaiseksi seké jalan ja polkupyoralla houkuttelevammaksi.
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Kaupunkikuva

Nykytilanteessa kohde on kaupunkikuvallisesti ja -rakenteellisesti on keskenerainen. Kaava-
alue on maaritelty kaupunkikuvaltaan korjattavaksi ymparistoksi, jonka haasteina on lisaksi
epasiisteytta, epamaaraisyytta tai ihmisen mittakaavan puutetta.

Voimassa olevassa kaavassa kaavamuutosalueen eteléanpuoleiselle kiinteistolle voi rakentaa |1
—kerroksisia on liike- ja toimisto-, teollisuus- ja varastorakennuksia. Pohjoisen puoleisella
kiinteistolla ei ole rakennusoikeutta. Kaava ei aseta erityisia vaatimuksia kaupunkikuvalle,
kevyelle liikenteelle eik& hulevesien hallinnalle. Kaavaan on merkitty istutettavia alueita.

Kaavamuutoksen myété alue on liikkerakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikon (KM) seké ymparistohairiota aiheuttamattomia tuotanto- ja varastotiloja.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja.

Kaavamuutoksessa rakentaminen on sovitettu paremmin ymparistdonsa, ks. kohta 5.2. Kaa-
vaan on lisatty ja tarkennettu méaarayksia koskien rakennusten julkisivuja ja niité tdydentavia
rakenteita, katoksia ja aitoja. Mainoslaitteiden sijoittelua, valaistusta ja rakenteita koskien on
lisatty vaatimus kaupunkikuvan huomioimisesta. Rakentamisen metriméaaraista korkeutta ei ole
enaa rajattu.

Nékymien osalta istutuksia on vaadittu kooltaan kookkaammiksi seka vahintaan osittain
ikivihreiksi. Puiden sijoittumisessa on huomioitu aiempaa paremmin niiden kasvuun tarvittava
mitoitus.

Asuminen
Nykytilanteessa kaavamuutosalue on asumatonta.

Voimassa olevassa kaavassa sallitaan kiinteistonhuollon kannalta valttaméaton asunto.

Kaavamuutoksen myété asuntojen rakentaminen kiinteistélle ei ole endéd mahdollista.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Nykytilanteessa kaavamuutosalueella on urheiluvalineliike XXL:n ja kodinkone- ja
elektroniikkamyymala Gigantin myymalarakennukset. Myymalat tarjoavat kohteessa
useamman kymmenta kaupan tyopaikkaa.

Voimassa olevassa kaavassa kaavamuutosalueelle sallitaan liike- ja toimisto-, teollisuus- ja
varastorakentaminen seké pysakainti korttelille 50004.

Kaavamuutoksen myo6té pohjoisella kiinteistolla Sahkotie 7:ssé& on mahdollista rakentaa uusia
toimitiloja. Sahkotie 3-5:ss8 rakennusoikeus on kaytetty, joten silté osalta tydpaikkojen maara
riippuu yritysten omasta toiminnasta.

Kaavamuutosalueelle ei tule asutusta, joten se ei edellytd muutoksia julkisten palveluiden
verkostoon.

Virkistys

Nykytilanteessa kaava-alueella ei ole virkistyksen toimintoja tai sille varattuja alueita.
Lahimmat virkistysalueet ovat Tammiston asutukseen liittyvéat Isopelto, Tilkkupelto ja
Tammistonmaen luonnonsuojelualue 200-300 metrin padssa kaavamuutosalueesta.

27



Asemakaavan muutoksen selostus, 002171 Sahkotie 3-7, Tammisto 17.08.2015

Voimassa olevassa kaavassa kaava-alueella ei ole virkistyksen toimintoja tai sille varattuja
alueita.

Kaavamuutoksen myoétéd alueen virkistysalueiden maaraa ei vahene eikd kaavamuutos katkaise
olemassa olevia viheryhteyksia. Kevyen liikenteen reittien selkeyttdminen helpottaa kulkua
kaava-alueen ja virkistysalueiden valilla.

Liikenne

Nykytilanteessa kaava-alue sijaitsee keskeisten Tuusulanvaylan ja Valimotien tuntumassa.
Kaavamuutosalueelle on ajoyhteys Sahkdtien kautta. Léhimmat joukkoliikenteen pyséakit ovat
Valimotien varressa. Myymaloista on kavely-yhteys kevyen liikenteen reitille.

Voimassa olevassa kaavassa mainitaan pysakointipaikkojen vahimmaismaarat. Muutoin
liikenteelle ja pysékoinnille ei ole erillisia maarayksia tai kaavamerkintoja.

Kaavamuutoksen myo6td ajoyhteyksiin ei tule muutoksia. Kévely-yhteyksia on lisétty ja
muutettu, pyorapaikkojen maarayksia tarkennettu. Autopaikkojen mitoitusta ei muuteta, silla
nykyisellaan kiinteistdilla on pulaa autopaikoista. Kaupunkikuvallisilla muutoksilla tuetaan
kevyen liikenteen houkuttelevuutta lahiymparistossa.

Tekninen huolto (sis. vesihuolto)

Nykytilanteessa kohteessa on riittéva vesihuollon verkosto ja kaava-alueen rakentaminen on
kytketty olemassa olevaan kunnallistekniikan verkostoon.

Voimassa olevassa kaavassa ei ole maanalaisen johdon liséksi muita tekniseen huoltoon liitty-
vid maarayksia.

Kaavamuutoksen myéta kiinteistolle tulee hulevesien hallintaa koskevia maarayksia.
Sahkatie 7:n rakennusalan kohdalle sijoittuu teknisia johtoja, jotka maanomistaja joutuu
kustannuksellaan siirtdméaan mahdollisen rakentamisen alta. Kaava ei aiheuta uusia tarpeita
vesihuollon rakentamiselle. Mahdollinen uudisrakentaminen liitetd&én olemassa olevaan
verkostoon.

Rakennettu kulttuuriympaéristd ja muinaismuistot

Nykytilanteessa kohteessa ei ole todettu arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa tai
muinaismuistoja.

Voimassa olevassa kaavassa ei ole aiheeseen liittyvida maarayksia.

Kaavamuutoksen myéta ei ole aiheeseen liittyvia méarayksia.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Nykytilanteessa kaava-alue sijaitsee autoliikenteen melualueella. Kohteen paakayttotarkoitus
(liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, K-1) eika
poikkeamispaatoksen mukainen myymalarakentaminen edellytd melunsuojausta.

Voimassa olevassa kaavassa on asuin- ja tydhuoneita koskevia melumaarayksia.

Kaavamuutoksen my6td melua koskevia méaarayksia tarvitaan endé mahdollisille
paakayttotarkoituksen mukaisille neuvottelu- tai tyétiloille. Viintyvyyden puolesta melua ja
pienhiukkaspéastoja torjutaan istutuksin.

28



Asemakaavan muutoksen selostus, 002171 Sahkotie 3-7, Tammisto 17.08.2015
Sosiaalinen ymparisto

Nykytilanteessa kohteessa on kaksi myymalarakennusta ja niihin sijoittuvia tydpaikkoja.
Lahiymparistd on kaupallisten palveluiden ja teollisuuden aluetta ja asutusta on noin 200 m
paassa kaavamuutosalueesta. Vaikka kohteessa on melko hyva julkisen liikkenteen verkosto,
nykyinen ymparisto suosii autoliikennetta. Liikennemuodot ja [&hiymparistén massiivinen
mittakaava vaikuttavat siihen, etta lahiymparisto ei ole sosiaalisesti erityisen elavaista.

Voimassa olevassa kaavassa sallitaan kiinteistéhuoltoa varten asunto oleskelu- ja leikkitiloineen
seka liike- ja toimisto-, teollisuus- ja varastotoiminnot. Kaavassa ei ole muita sosiaalista
ymparistod suoranaisesti tukevia kaavamaarayksia.

Kaavamuutoksen myoété kohteeseen voi sijoittua kaupan toimintoja seké ympéaristohairiota
aiheuttamattomia tuotanto- ja varastotiloja. Asuntojen rakentaminen kiinteistélle ei ole enda
mahdollista. Kaava ottaa aiempaa paremmin huomioon kaupunkikuvallisen liittymisen
l[&hiymparistdon ja voi ndin tukea aiempaa paremmin sosiaalisen ympéariston kehitysta.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Nykytilanteessa kaavamuutosalue on laajuudeltaan ainoastaan 2,8 ha eika sen kohdalle sijoitu
luonnonarvoiltaan merkittavaa ymparistdd. Ennen poikkeamispaattksen mukaista rakentamista
kaavamuutosalue on ollut osa myymal&-, teollisuus-, toimisto- ja varastotoiminnoille varatun
alueen pihaa.

Voimassa olevassa kaavassa korttelin reunoille on osoitettu suojavihervydhyke, istutettavia
alueita ja puurivi. Kaavassa ei ole hulevesien hallintaa tai muita luonnonympéristéa koskevia
maarayksia.

Kaavamuutoksen myoéta hulevesien hallintaan sekd istutuksiin ja puustoon liittyvat
kaavamaaraykset tdydentyvéat, minka on tarkoitus parantaa luonnonympéristén olosuhteita
kohteessa.

IImastonmuutoksen hillitseminen ja vaikutusten hallinta

Nykytilanteessa kaava-alue sijaitsee keskeisten kulkuvaylien risteyskohdan tuntumassa. Alueel-
la on bussiliikenteen verkosto ja kevyen liikenteen reitit.

Voimassa olevassa kaavassa (v. 1999) ei ole erityisesti huomioitu ilmastonmuutosta.
Kaavamuutosalueen eteldpuoleisen kiinteiston (Sahkétie 3-5) paakayttotarkoitus, liikke- ja
toimistorakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (K-1) on yleiskaavan
(kaupallisten palvelujen alue, KM) mukainen.

Kaavamuutoksen my6té esitetty paakayttotarkoitus, liikerakennusten korttelialue, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM) sekd ymparistohdiriéta aiheuttamattomia tuotanto-
ja varastotiloja tukee kohteen nykyista kayttta ja yleiskaavan tavoitetta. Kaavamuutos
tukeutuu aiempaan tapaan paakaupunkiseudun keskeisiin vayliin ja julkisen liikenteen
reitteihin. Lisdksi kaavassa on hulevesien hallintaa ja kevyen liikenteen reitteja tukevia
maarayksia.
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Kaava-alueelle kohdistuvan autoliikenne- ja melun daneneristavyys (30 dB) on maaritelty
Toimisto-, liike-, ja muiden vastaavien ty6tilojen osalta. Ulko-alueet tulee rajata
Tuusulanvaylan ja Sahkotien liikkenteen melulta ja pienhiukkasilta istutuksin.

Kaavamuutosalueelta on havaittu pilaantuneita maita. Ennen uusiin rakentamishankkeisiin ryh-
tymista tulee puhdistamattomien alueiden maapera tutkia ja tarvittaessa kunnostaa.

Kaavamuutosalueelle ei kohdistu muita merkittévid ymparistohairioita.

5.6 Nimisto

Kaavamuutoksen my6té alueen nimistodn ei tule muutoksia.
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6 Asemakaavan toteutus

Maanomistaja on jo rakentanut uudisrakennukset poikkeamispaatdsten ja rakennuslupien pe-
rusteella vuosina 1999 ja 2014.

Rakennuslupiin tulee liittdéd hulevesien hallintasuunnitelma. Sahkétie 3 ja Sahkdtie 7:n osalta
puuttuu pilaantuneiden maiden selvitys. Sahkotie 7:n rakennusalan kohdalle sijoittuu teknisia
johtoja, jotka maanomistaja joutuu kustannuksellaan siirtimaan mahdollisen rakentamisen al-

ta.

6.1 AsemakaavatyOhon osallistuneet

Kaava-alueen maanomistajat

Sahkdtie 3-5 (Kiinteistd Oy Vantaan Sahkotie 3)

Sahkotie 7

Muita kohteen toimijoita

Sahkotie 3-7

Sahkotie 1

Vantaan kaupunki

Kaupunkisuunnittelu

Sanna Reunanen
Arja Linnankoski

Heikki Soini

Jani Hamalainen
Toni Stigzelius
Irmeli Rytkdnen

Jukka Teeriméki
Kim Westberg
Marjaana Harjapaa

Asta Tirkkonen
Satu Onnela
Minna Koskinen
Joni Heikkola
Laura Muukka

Sari Simonen
Anna-Liisa Vanhala

Liikenteen ja vesihuollon suunnittelu

Rakennusvalvonta

Ympaéristokeskus

Maankéayttésopimus

Harri Keindnen
Jarmo Pajunen
Teppo Pasanen

Matti Karjanoja

Krister Héglund

Armi Vaha-Piikkio
Mika Vahamaa
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Lahitapiola Oyj
Lahitapiola Oyj

H. Soini-Yhtitt Oy

Innovarch Oy, konsultti S&hkot.3-7
XXL Sports & Outdoor
Gigantti Oy Ab

Sampo Oyj, maanomistaja
Sampo Oyj, maanomistaja
Optiplan Oy, konsultti S&hkétie 1

aluearkkitehti

asemakaavasuunn. (Sahkotie 3-7)
asemakaavasuunn. (Sahkétie 1)
yleiskaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko

vesihuollon suunn.
lilkkenneins.
liikenneins.

lupa-arkkitehti

ymparistoinsindori

tonttipaallikkd, yrityspalvelut
kehitysinsindori, kuntatekn. keskus
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VANTAA KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu, asemakaavoitus
Vantaalla 17.8.2015

b Tldione LA

Asta Tirkkonen Satu Onnela
Aluearkkitehti Asemakaavasuunnittelija
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ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS

100

50
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POISTETTAVAT MERKINNAT

100m

50
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Kaava-alueen numero
Planomrédets nummer

002171

Paivays
Datum

17.8.2015

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

684498, 685498

Vantaan kaupunki

Kaupunginosa 50

TAMMISTO as

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 50004.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 50

ROSENDAL

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 50004.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahit-
taiskaupan suuryksikén.

Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkéja, jotka
kaupan laadun huomiocn ottaen voivat perustellusta syys-
ta sijoittua myos keskusta-alueiden ulkopuolelle.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja.

Alueelle saa sijoittaa ymparistba hairitsematonté teolli-
suus- ja varastotoimintaa.

Alueelle saa rakentaa autojen sailytykseen tarkoitettuja
maanalaisia tiloja.

Aluetta ei saa kayttaa ulkovarastointiin.
Alueelle ei saa rakentaa korkeavarastoja.

Mainoslaitteiden sijoittelussa, rakenteissa seké valaistuk-
sessa tulee erityisesti oftaa huomioon kaupunkikuvalliset
nékékohdat.

Lastaukseen kéytettava alueen osa on rajattava vahintaan
2 metria korkealla nakyvyyden estavalld aidalla tai puista
ja pensaista muodostuvalla istutusvydhykkeella likenne-,
katu-, puisto- tai muuhun yleiseen alueeseen rajoittuvalta
osaltaan.

Rakennuksen ulkopuolelle tulevat jatehuollon tilat ja muut
tekniset tilat tulee sijoittaa katoksiin tai muihin rakennuksiin.

Ennen uusiin rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista tulee
maapera tutkia ja tarvittaessa pilaantuneet maa-alueet
puhdistaa.

Rakennukset
Rakennusten tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoisia.

Rakennuksen alle, maantasoon saa sijoittaa pysakointiti-
loja. Nama pysakaintitilat saa rakentaa osoitetun kerros-
luvun ja rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennusten julkisivut, niité taydentavéat rakenteet, katok-
set ja aidat tulee tehd& korkealuokkaisista materiaaleista
yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Erityisesti ensimmaisen kerroksen osalta tulee julkisivuka-
sittelyssa kiinnittad huomiota siihen, etta rakennus liittyy
ympéristdonsa ja farjoaa jalankulkijoille ja pyorailijcille
vaihtelevan ja mielenkiintoisen kulkuympaériston.

Katolle saa rakentaa kerrosluvun ja rakennusoikeuden
lisaksi teknisia tiloja, jotka tulee niihin liittyvine laitteineen
huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin sopiviksi.

Melun torjunta

Toimisto-, liike-, ja muiden vastaavien tydtilojen keski-
4aanitason ja rakennuksen ulkopuolella vallitsevan liiken-
teen keskidanitason ero tulee olla vahintaan 30 dB.

Jalankulku- ja pyéraily-yhteydet

Rakennusten sisaankaynneiltd tulee olla sujuvat ja turvalli-
set jalankulkuyhteydet kevyen liikenteen reiteille, bussipy-
sakeille ja naapurikiinteistdille. Lisaksi tulee mahdollistaa
kiinteiston sisaiset turvalliset ja sujuvat jalankulkuyhteydet
pysakdintialueen ja eri sisaankayntien valille.

Alueen sisaiset jalankululle osoitetut yhteydet tulee sel-
vasti osoittaa varein ja materiaalein.

Pysaksinti

Alueelle rakennettavat pysakointipaikat on jaettava puu-
ja pensasistutuksin enintaan 40 autopaikan yksikoiksi.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor detalj-
handelsenhet far placeras.

P& omridet fér placeras storenheter for detaljhandel, av
sédant slag som med beaktande av affarernas art av mo-
tiverade skal kan placeras dven utom centrumomriden.

| omrédet far ingen dagligvaruaffar placeras.

P& omradet far placeras sédana industri- och lagerbygg-
nader som inte stor omgivningen.

| omrédet far byggas underjordiska utrymmen avsedda
for uppbevaring av bilar.

Omrédet fér inte anvandas for upplagring utomhus.
| omrédet far inte byggas ndgra hoga lagerbyggnader.

Vid placeringen av reklamanlaggningar, belysning och
konstruktioner ska sarskild hansyn tas till stadsbildsas-
pekter.

Den del av tomten som anvénds for lastning ska avgransas
med ett minst tvd meter hiigt avskérmande staket eller med
enavtrad och buskar bestéende planteringszon utmed
det avsnitt som gransar mot trafik-, gatu-, park- eller annat
allmant omrade.

De utrymmen for avfallshantering och andra tekniska ut-
rymmen som fériaggs utanfor byggnaden ska placeras i
skarmtak eller byggnader.

Innan nya byggnadsétgarder vidtas ska jordménen under-
sbkas och fororenade markomréden vid behov renas.

Byggnader
Byggnaderna skall hilla hég arkitektonisk klass.

Parkeringsutrymmen far placeras under byggnaden, i
markplanet. Dessa parkeringsutrymmen far byggas ut-
over det vaningstal och den byggratt som anges.

Byggnadernas fasader, de kanstruktioner som komplette-
rar dessa, skarmtak och stangsel ska byggas av hégklas-
siga material och folja ett enhetligt byggnadssitt.

Sarskilt med avseende pa det forsta vaningsplanet méaste
i fasadens artikulering fastas uppmarksamhet vid att bygg-
naden anknyter till sin omgivning och erbjuder en omvéx-
lande och intressant miljé for fotgangare och cyklister.

P4 taket far utéver vaningstalet och byggratten byggas tek-
niska utrymmen, vilka. tillsammans med de anordningar som
hanfér sig till dessa, skall anpassas till byggnadens arkitektur.

Bekampning av buller

Differensen mellan den genomsnittliga ljudnivan i kontors-,
affars- och dvriga motsvarande arbetslokaler och den ge-
nomsnittliga ljudnivan utomhus ska vara minst 30 dB.

Fotgangar- och cykelférbindelser

Frén huvudingéngen ska det finnas smidiga och trygga

fotgdngarforbindelser till g&ng- och cyckelvégar, busshéll-

platser samt grannfastigheter. Dessutom ska smidiga och
trygga intern fotgangarférbindelser mellan de alika parke-
ringsomradena och byggnadernas entréerna i omridet

mojliggoras.

De forbindelser inom omridet som anvisats for fotgangare
ska tydligt markeras genom férg- och materiatval.

Parkering

De parkeringsplatser som byggs i omrédet ska delas in
med trdd och buskar i enheter som omfattar hagst 40
parkeringsplatser.
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Paasisaankayntien yhteyteen on sijoitettava polkupydra-
paikkoja, joissa pydran lukitseminen rungosta kiinteaan
rakenteeseen on mahdollista,

Tyontekijdille on tarjottava s&alta suojattuja ja valvotussa
tai lukitussa tilassa olevia polkupyérapaikkoja.

Polkupyérépaikkojen vahimmaismaarat:

Liiketilat 1pp/ 50 k-m?
Teollisuus ja varastot 0,4 pp/ tyontekija
Toimistot 1pp/ 80 k-m?
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Liiketilat 1ap/30 k-m?
Teollisuus 1ap/ 100 k-m?
Toimistot 1ap/ 50 k-m?
Varastot 1ap/ 150 k-m?
Hulevedet

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelm&an.

Rakennuslupaan on liitettava hulevesien hallintasuunnitelma.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Risti merkinndn p#alla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Istutettavalla alueen osalla tulee olla pensaita, joista
vahintaan 25 % tulee olla talvivinreita. Poistumisportaat
voi sijoittaa istutettavalle tontin osalle.

Sailytettéva / istutettava puurivi.

Tuusulanvaylan viereiselle istutusvyGhykkeelle on istutet-
tava kookkaiksi kasvavia puita. Puiden valinnassa tulee
suosia [aloja lehtipuulajeja.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Istutettavalla alueen osalla tulee olla pensaita, joista
vahintaan 25 % tulee olla talvivihreita.

Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen
osa.
Reitin sijainti on ohjeellinen, mutta yhteystarve on sitova.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonitijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

| anslutning till huvudentréerna ska cykelplatser placeras
med mojlighet att 14sa fast cykelramen vid en fast kons-
truktion.

De anstéllda ska erbjudas vaderskyddade cykelplatser i
overvakat eller I&st utrymme.

Minimiantalet cykelplatser &r:

Affarslokaler 1 cp/ 50 m2-vy
Industri och lager 0,4 cp/ anstalld
Kontor 1.cp/ 80 m2-vy
Minimiantalet bilplatser:

Affarslokaler 1 bp/ 30 m?-vy
Industri 1 bp/ 100 m2-vy
Kontor 1 bp/ 50 m2-vy
Lager 1 bp/ 150 m2-vy
Dagvatten

P& omrddet ska ordnas s8 att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Till bygglovet ska bifogas en dagvattenplan.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Del av omrade som bér planteras.

P& den del av omrddet som ska planteras ska finnas bus-
kar, av vilka minst 25 % ska vara stddsegrona. Utrymnings-
trappor kan placeras pd den tomtdel som ska planteras.

Tradrad som skall bevaras / planteras.
| planteringszonen intill Tusbyleden ska trad som blir stor-
vuxna planteras. | tridvalet ska &dla I6vtrad prioriteras.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.
P& den del av omrédet som ska planteras ska finnas bus-
kar, av vilka minst 25 % ska vara stadsegrona.

Riktgivande del av omrade reserverad fér omradets in-
tema gangtrafik.
Placeringen av rutten &r riktgivande, men férbindelsebe-
hovet bindande.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestdmis.

Maankayton,
toimiala
Kaupunkisuu

rakentamisen ja ympariston

nnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla / Vanda _
ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

N2000.

20 __

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stélls pa den.

Plankoordinatsystermnet
ETRS-GK25,
hé&jdsystemet

N2000.

Hyviaksytty kaupunginvaltuustossa

/20

Godkand av stadsfullmaktige  / 20

36



Asemakaavan muutoksen selostus, 002171 Sahkotie 3-7, Tammisto 17.08.2015

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 06.07.2015
Kaavan nimi 002171 Tammisto 50 kaupungimosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 13.03.2015
Hyviksymispykiilid Kunnan kaavatunnus 092002171
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,8397 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,8397

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

&lwevaranksel Piutasata [ba] Plotssala [96] [Kersnaaly [keo?] [ Tehokians [e] [© ‘““‘[:’;“f/_']“““t' K"r{l‘:’_‘ﬁfﬁ,{‘}“““

Yhteensi 2,8397 100,0 14686 ‘ 0,52 0,0000 . 3136
A yhteensi '

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 2,8397 100,0 14686 0,52 0,5299 3136
Tyhteensi | o ' [

V yhteensii

Ryhteensi

L yhteensi 00000 | 0 [ 05299 | 0
E yhteensii [ '

S yhteensi

M yhteensi

W yhteens:i

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] ijta-alan | Kerrosulan i,

[ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi ' ‘
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Asemakaavan muutoksen selostus, 002171 Sahkotie 3-7, Tammisto 17.08.2015

Alamerkinniit

Aluevaraukset

Pinta-ala [ha]

Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Tehokkuus [e]
.

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensii

2,8397

100,0

14686

0,52

0,0000

3136

A yhteensi

P yhteensi
|Y yhteensi

|
|
|
|

C yhteensi

K yhteensi

2,8397

0,5299

3136

KM

2.8397

28397

14686

KL-1

0,0000

-2,3098

-11550

|T vhteensi

|V yhteensé

|R yhteensi

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|L yhteensi

0,0000

-0,5299

ILPA

0,0000

-0,5299

|E yvhteensi

|S yhteensii
|M vhteensi

|W vhteensi
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