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Tonttien 93137/8 ja 9 myynti Vaaralasta / Harjavalta Oy / Kastelli-talot Oy / LM-H
VD/1436/10.00.02.00/2014
LM-H / TH / KK

Vantaan kaupungin yrityspalvelut jarjesti kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksella kilpailun
yhtiomuotoisista pientalotonteista Vantaanlaaksossa, Ylastossa ja Vaaralassa. Kilpailu jarjestettiin
aikavalilla 3.3.-30.4.2014. Tonteille on rakennettava yhtiomuotoista omistusasuntotuotantoa.

Vaaralan tonteille 93137/8 ja 93137/9 ei tullut yhtdan ehdotusta kilpailuaikana.
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 2.6.2014, ettd Vaaralan tontteja voidaan tarjota Ylaston tonteille
toiseksi tulleen ehdotuksen tekijalle, jonka nimimerkki oli "X Ylasto tontit 4 ja 5”. Yrityspalvelut tarjosi
paatoksen mukaisesti tontteja ehdotuksen takana olleelle Kastelli-talot Oy:lle, joka on kiinnostunut
toteuttamaan tonteille yhtiomuotoista pientalorakentamista.

Tontit on varattu Kastelli-talot Oy:lle kaupunkisuunnittelulautakunnan paatékselld 15.9.2014. Tontti
93137/9 on tullut rakentamiskelpoiseksi 20.12.2014 ja varauspaatoksessa on edellytetty molempien
tonttien ostoa kolmen kuukauden kuluessa siita, kun tontti 9 on rakentamiskelpoinen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on paattanyt 24.2.2014, etta Vaaralan kilpailutonttien hinta on 500
euroa/k-m2. Tontilla 93137/8 on rakennusoikeutta 400 k-m2 ja sen kauppahinta on 200 000 euroa.
Tontilla 93137/9 on rakennusoikeutta 600 k-m2, joten sen kauppahinta on 300 000 euroa.

Tydémaaliikenne kummallekin tontille tulee jarjestaa tontin numero 9 Rajatien liittyman kautta. Tonttia 8
varten on perustettu kulkurasite viereisen tontin 93137/7 kautta, joka toimii kulkuyhteytena valmiiksi
rakennetulle tontille.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.2.2015 § 22

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan myyda

a) Vaaralan korttelin 93137 tontti 8 Kastelli-talot Oy:lle vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon toteutettavaksi 200 000 euron kauppahinnalla ja
kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkella voimassaolevin asuntotonttien
luovutusehdoin.

b) Vaaralan korttelin 93137 tontti 9 Kastelli-talot Oy:lle vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon toteutettavaksi 300 000 euron kauppahinnalla ja
kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassaolevin asuntotonttien
luovutusehdoin.

Kasittely:
Yrityspalvelujohtaja taydensi esittelyosaa seuraavasti:

Kastelli-talot Oy on halukas toteuttamaan kohteen vuokratontille ns. hypoperiaatteella, jossa sijoittaja
omistaa tontin ja asunto-osakeyhtidé vuokraa sen. Nain asunnon myyntihinta muodostuu alemmaksi
kuin omalla tontilla olevan asunnon. Kaupungilla ei ole mitadan tallaista jarjestelya vastaan.

Seka muutti paatosesitystaan seuraavasti:

Yrityspalvelujohtajan muutettu esitys:
Paatetaan myyda

a) Vaaralan korttelin 93137 tontti 8:lle Hervannan vuokratontit Oy:lle vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon toteutettavaksi 200 000 euron kauppahinnalla ja
kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkella voimassaolevin asuntotonttien
luovutusehdoin.

b) Vaaralan korttelin 93137 tontti 9 Hervannan vuokratontit Oy:lle vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon toteutettavaksi 300 000 euron kauppahinnalla ja
kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkella voimassaolevin asuntotonttien
luovutusehdoin.
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c) Ostaja sitoutuu vuokraamaan tontit Kastelli-talot Oy:n toimesta perustettavalle As. Oy Vantaan
Vaaralan Helmille.

d) Kastelli-talot Oy vastaa yhteisvastuullisesti Hervannan vuokratontit Oy:n kanssa kauppaehtojen
tayttdmisesta siihen asti, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.

Paatos:
Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Paatoksen jalkeen kaydyissa neuvotteluissa on kaynyt ilmi, etta olisi tarkoituksenmukaista, etta
kauppakirjassa olisi mahdollista sopia vaihtoehtoisesti, ettd Kastelli-talot Oy vastaisi yksin
rakentamisvelvoitteesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.6.2015 § 34

Apulaiskaupunginjohtaja va:n esitys:

Paatetdan muuttaa 23.2.2015 tehdyn paatoksen § 22 kohta d) kuulumaan seuraavasti:

d) Kastelli-talot Oy vastaa yksin tai yhteisvastuullisesti Hervannan vuokratontit Oy:n kanssa
kauppaehtojen tayttamisesta siihen asti, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kastelli-talot Oy on ilmoittanut, ettd neuvottelut Hervannan vuokratontit Oy:n kanssa eivat ole
johtaneet toivottuun tulokseen. Harjavalta-konserniin kuuluva Kastelli-talot Oy on ilmoittanut, etta
ostajana tulisi olemaan joko Harjavalta Oy tai Kastelli-talot Oy omaan tai perustettavan/perustettavien
yhtid/yhtididen lukuun. Kohteen toteuttamisesta vastaisi Kastelli-talot Oy.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2015 § 23

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan

a) myyda Vaaralan korttelin 93137 tontti 8:lle Harjavalta Oy:lle tai Kastelli-talot Oy:lle omaan tai
perustettavan yhtion lukuun vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon toteutettavaksi 200 000
euron kauppahinnalla ja kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkella voimassaolevin
asuntotonttien luovutusehdoin,

b) myyda Vaaralan korttelin 93137 tontti 9 Harjavalta Oy:lle tai Kastelli-talot Oy:lle omaan tai
perustettavan yhtion lukuun vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon toteutettavaksi 300 000
euron kauppahinnalla ja kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkella voimassaolevin
asuntotonttien luovutusehdoin.

Kastelli-talot Oy vastaa yhteisvastuullisesti Harjavalta Oy:n ja mahdollisesti perustettavien yhtididen
kanssa kauppaehtojen tayttamisesta siihen asti, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

I-_”te: Kartta Vaaralan korttelin 93137 tonteista 8 ja 9
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