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Poytakirja
@ Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
17.08.2015
Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous
Aika 17.8.2015 klo 17.00 18.15
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447
Osallistujat
Jasenet Lasna Varajasenet Lasna
Kahara Sirkka-Liisa, - Nieminen Irja X
puheenjohtaja
Aittakallio Matti X Kahkénen Osmo
Eklund Tarja X Vaananen Pirjo
Harmala Goran X Juslin Marit
Karén Timo, X Kuula Markku
varapuheenjohtaja
Kuusela Minna X Peltola Mervi
Kyyrd Marja X Lauren Leena
Leikkainen Christian X Meri Jari
Makela Mikko - Jaaskelainen
Kimmo
Nieminen Johannes X Korkalainen Olli
Pajula Vesa X Paarni Reijo
Puha Seija X Homan Riitta
Paivinen Tiina-Maaria X Paakkénen Taru
Romppainen Leena X Oksman Yrjo
Sipila Marianne X Karhunen Anneli
Tamminen Risto X Huttunen Miika
Vanhanen Maija X Kari Marja-Liisa

Kaupunginhallituksen edustaja
Kaira Lauri

Nuorisovaltuuston edustaja
Hamadon Hakam

Muut osallistujat

Penttila Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Markkula-Heilamo Leea, yrityspalvelujohtaja
Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Nordstrom Ralf, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikké

Siivola Mari, yleiskaavapaallikkd

Hulkko Tiina, liikenneinsindori

Hasanen Merja, asemakaavasuunnittelija
Jappinen Sakari, yleiskaavasuunnittelija
Tarvonen Erja, poytakirjanpitaja

Kaupunginhallituksen varaedustaja

Niemela Arja

Nuorisovaltuuston varaedustaja

Routarinne Roosa

17.00-17.40
17.00 -17.15
17.00 -17.40
17.00 -17.40

X

Lasna

X

X X X X



Poytakirja Nro 7 /2015  sju2
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

17.08.2015

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Todettiin
Allekirjoitukset
Puheenjohtaja Timo Karén
Poytakirjanpitaja Erja Tarvonen
Poytdkirjan tarkastus
Aika ja paikka 20.8.2015

Minna Kuusela Seija Puha

Pykalat (§:t) 8, 9, 10 ja 30 tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.

Poytakirja on yleisesti nahtavana

Aika ja paikka 21.8.2015 klo 8.15 - 16.00, Kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa (Tikkurila)



Poytakirja 1 Sivu 3
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
17.08.2015
18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2015§ 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi

Paatos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

17.08.2015

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Minna Kuusela (varalla Mikko Makela ja Tiina-Maaria Paivinen) ja
Seija Puha (varalla Géran Harmala ja Marja Kyyro).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2015 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Valitaan poytakirjan tarkastajat.

Paatos:
Valittiin péytakirjan tarkastajiksi Minna Kuusela ja Seija Puha.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta
17.08.2015
38 Tyojarjestyksen hyvaksyminen / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2015 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Kokouksen tygjarjestykseksi hyvaksytaan lahetetty esityslista.

Paatos:
Hyvaksyttiin tyojarjestykseksi lahetetty esityslista.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

17.08.2015

48 Edellisen kokouksen poytakirjan tarkastaminen / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2015 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan pdytakirja nro 6 / 1.6.2015 hyvaksytyksi ja allekirjoitetuksi.

Paatos:
Todettiin.



Poytakirja 5 Sivu 7
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

17.08.2015

58§ Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2015 & 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden ja esittelijdéiden selostukset.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat asiantuntijoiden ja esittelijdiden selostukset:

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila antoi tilannekatsauksen parhaillaan kaytavista MAL
-neuvotteluista. Neuvottelut kdydaan valtiovallan kanssa seudun liikenteesta, asumisesta,
kaavoituksesta jne.

Asia 11 Vantaan kaupungin lausunto Keski-Uudenmaan poikittaisyhteyksien selvityksesta /
yleiskaavapaallikkd Mari Siivola ja liikenneinsindori Tiina Hulkko

Asia 12 Kaavarunko 052200, Aviapolis / luonnos / yleiskaavapaallikkd Mari Siivola,
yleiskaavasuunnittelija Sakari Jappinen ja asemakaavasuunnittelija Merja Hasanen

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 6 Sivu 8
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

17.08.2015

68 Tiedoksi merkittavat asiat / HP

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2015 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan edellda mainitut paatokset tiedoksi.

Kasittely:

Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistdon toimialan uusi apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttild aloitti
virassaan 11.8.2015. Kokouksen puheenjohtaja Timo Karén toivotti Hannu Penttilan tervetulleeksi
kaupunkisuunnittelulautakunnan toimintaan.

Kaivokselan yleiskaavan muutos (YK0045) / osallistumis- ja arviointisuunnitelma jaettiin pdydalle.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia
- Kaivokselan yleiskaavan muutos (YK0045) / osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat vuonna 2015

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm Linkki
251000 |Myllymaki/ tilat 412-1-14, 412-1-15, 412-1-16, 412-6-1 7.1.2015|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product _julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/104118 OAS 251000.pdf
232100 [Kivistd/Lipputie-nimisen kadun asemakaavoittamaton osa+ messualueen muutosta 19.1.2015|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/104403 OAS 232100.pdf
2243 Myyrmaki/15801 tontti 2 12.2.2015|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/104897 002243 oas.pdf
2267 Viinikkala/41271 12.2.2015 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/104924 002267 oas.pdf
261500 |Petikko/ Petikonniitty 16.2.2015|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/104937 oas 261500.pdf
1737 VAARALA/OSA KORTTELIA 93222 11.83.2015 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/105146_0017370as_11032015.pdf
2144 Korso/81101, osa 81102, LP- ja LPY-alueet 11.3.2015|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/105546 002144 OAS.pdf
2269 Hameenkyla/12058 tontti 8 12.3.2015|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/105489 0022690as_uusi_netti.pdf
232200 |Kivisto/ Linnan kartanon alue 13.3.2015|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/105455 OAS 232200.pdf
240400 |[Lapinkyl&/ Murron alue (ent. Riipilantien varsi, lansiosa) 13.3.2015|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/105445 OAS 240400.pdf
2171 Tammisto/50004 tontti 18 16.3.2015|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/105543 002171 oas.pdf
2255 Tammisto/50004 tontti 20 16.3.2015 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/105796 _ILMOITUS MRL 62 NETTI.pdf
231900 |Kivisto/ Kiviston keskusta-asuminen 6 20.3.2015|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/105585 231900 oas.pdf
2262 Jokiniemi/osa Satoméenrantapuistoa (1:153) 30.3.2015| http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/105666 kaupsu 002262 oas.pdf
2268 Viinikkala/41250 tontti 5 16.4.2015|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/106050 kaupsu 002268 oas 16042015.pdf
211900 |Piispankyld/ 21139 etelareunalla olevan kaavoittamaton alue + 21139 kaavamuutos 21.4.2015]http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/106019 211900 OAS.pdf
2270 Veromies/ 423-4-44, 423-4-44-M516, Turbiinitie 13.5.2015 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/106289 kaupsu 002270 oas.pdf
2266 Kaivoksela/16131 26.6.2015|http://beta.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/113356 kaupsu 002266 _oas.pdf
2098 Varisto/14202 tontti 1 30.7.2015|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/107445 kaupsu 002098 oas 30072015.pdf
2268 Viinikkala/41250 tontti 5 30.7.2015|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/107449 kaupsu 002268 0as30072015.pdf
2272 Vantaanlaakso/18089 30.7.2015]http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/107435 kaupsu 002272 oas.pdf
2273 Varisto/ Varistonmaki-puisto 30.7.2015|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/107443 kaupsu 002273 oas.pdf
2275 Vapaala / Kaavintie 26, Vuolutie 9b vieressa olevat puistoalueet 30.7.2015|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/107440 kaupsu 002275 oas .pdf
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Kalvokselan yleiskaavan muutos

(YKO045)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

24.6.2015
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1. Mita suunnitellaan?

Yleiskaavaa suunnitellaan muutettavaksi Kaivokselan itdosassa siten, etté nykyinen vajaakayt-
tdinen tydpaikka-alue voisi muuntua osin asuinalueeksi. Aluetta on tarkoitus kehittda kaupun-
kimaisena alueena, joka tukeutuu Kaivokselan nykyiseen palveluverkkoon, Myyrmaen keskuk-
seen seka uuteen poikittaiseen joukkoliikenteen runkolinjaan. Vantaanjoen virkistysalueet on
tarkoitus sailyttaa virkistyskaytossa. Yleiskaavan muutos laaditaan oikeusvaikutteisena.

2. Perustiedot suunnittelualueesta
Alustava aluerajaus

Suunnittelualue sijaitsee Kaivokselan ja Silvolan vélissa Hameenlinnanvayldn molemmin puolin.
Alueen pinta ala on noin 105 hehtaaria. Alue rajautuu eteldssé Vantaan ja Helsingin rajaan,
idassé Vantaanjokeen, pohjoisessa Viherkummun siirtolapuutarha-alueeseen ja lannessa Kai-
vokselan kerrostaloalueeseen.
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Nykytilanne

Suunnittelualue kuuluu Myyrmaen keskustan vaikutusalueeseen. Alueen kehittyvat joukkolii-
kenneyhteydet luovat mahdollisuuksia nykyisté tehokkaammalle maankaytélle. Tydpaikka-
alueet eivat ole kehittyneet yleiskaavan mukaisesti tyévoimaintensiivisiksi, mutta asunnoille on
kysyntaa Myyrmaen hyvien palveluiden ja erinomaisten virkistysmahdollisuuksien johdosta.

Suunnittelualue on Hameenlinnanvaylan ymparistossa tyopaikka-aluetta. Alue on ollut merkit-
téva autokaupan ja -huollon keskittyma. Vuonna 2012 tydpaikkojen maara alueella oli noin
2500 suurimman toimialan ollessa tukku- ja vahittaiskauppa; moottoriajoneuvojen ja moottori-
pydrien korjaus.

Vantaanlaaksontien itdpuolella sijaitsee Silvolan pientaloalue, joka on rakentunut paaasiallisesti
1980- ja 1990-lukujen aikana. Alueella asuu yhteensa noin 300 asukasta. Pientaloalueen poh-

joispuolella sijaitsee Vetokannaksen virkistysalue. Vuonna 2013 kayttoonotettu Vetokannas on
Lansi-Vantaan térkein uimapaikka, joka on syntynyt entisen pohjavedenottamon paikalle.

Suunnittelualueen itéreunassa virtaa Vantaanjoki, jonka rannat on varattu virkistysalueeksi:
lansiranta on asemakaavoitettu ja itdrannalla varaus on vain yleiskaavassa. Vantaanjoki on
my®s Natura2000 -vesistd. Joenvarren ulkoilureitit ovat tarked osa Lansi-Vantaan ulkoiluver-
kostoa.

Vantaanjoen ympadristd on valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta viljelymaisemineen.
Suunnittelualueella on vanhaa ja modernia rakennusperintda seka mahdollisesti viela jaljella
osia kahdesta esihistoriallisesta muinaisjaannoksesta.

Suunnittelualueella ei ole merkittévia palveluita. Lahin palvelukeskittyma sijaitsee Hameenlin-
nanvayan lansipuolella Kaivokselassa. Suuremmat seudulliset palvelukeskittymat sijaitsevat
Myyrméessa, Kannelméessa seka Pakkalassa.

Vantaan uudessa linjastosuunnitelmassa aluetta palvelee useampi bussilinja, jotka suuntautu-
vat Myyrméakeen, Helsingin keskustaan ja Vuosaareen. Vaskivuorentieta ja Vantaanlaaksontieta
pitkin kulkeva runkolinja 560, niin kutsuttu Jokeri 2, aloittaa liikenndinnin Myyrméen ja Vuo-
saaren valilla syksylld 2015. Matkaa lahimmille juna-asemille Myyrmékeen ja Louhelaan on
noin 2,5 km. Aluetta halkoo pohjois-etelasuunnassa Hameenlinnanvayla, joka on yksi valta-
kunnallisista paavaylista. Vilkkaimpia kokoavia katuja ovat Vantaanlaaksontie seka Vaskivuo-
rentie.

H&meenlinnanvaylan liilkenne aiheuttaa vaylan ymparistéon merkittavan melu- ja ilmanlaa-
tuongelman. Lentomelu ei rajoita alueen maankayttoa.

Tybpaikka-alueiden maapera on padosin taytemaata. Vantaanlaaksontien itapuoli on savi- ja
hiekkamaata. Suunnittelualueella on mahdollisesti pilaantuneita maita.

Suunnittelualue on suurelta osin yksityisessa omistuksessa. Vantaan kaupungilla on merkitta-

vid maanomistuksia alueen virkistys- ja muilla viheralueilla. Yhteensd maanomistajia alueella
on noin 100.
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3. Suunnittelutilanne

Yleiskaavan muutoksessa tulee edistda valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutu-
mista. Myyrméen keskuksen vaikutuspiirissa olevan suunnittelualueen ohjeena ovat erityisesti
yhdyskuntarakenteen eheyttamisen tavoitteet. Helsingin seudulla edistetaédn joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Seudun
keskuksia vahvistetaan asunto-, tyopaikka- ja palvelukeskuksina. Riittdvan asuntotuotannon
turvaamiseksi on varmistettava tonttimaan riittavyys. Samoin on turvattava riittavat virkistyk-
seen soveltuvat alueet ja viheralueverkoston jatkuvuus.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi lukuun ottamatta Vantaanjo-
en vartta, joka on osoitettu virkistysalueeksi. Suunnittelualueen halki kulkee ita-lansisuuntai-
nen joukkoliikenteen runkoyhteys Myyrméen ja Malmin suuntiin. Kaivokselan liittymén kohdalle
on osoitettu joukkoliikenteen vaihtopaikka. Alueen itdosassa kulkee 110 kV voimalinja. Alue on
osin pohjavesialuetta. Vantaanjoen ymparistd on osoitettu kaavassa kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta térkeéksi alueeksi.
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Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta.

Helsingin seudun maankayttdésuunnitelmassa suunnittelualue on ensisijaisesti kehitettavaa alu-
etta, jolle on tarkoitus kohdentaa merkittdva osa seudun uudesta maankaytdsta. Helsingin
seudun liikennejarjestelmasuunnitelmassa alueelle on osoitettu Jokeri 2-runkolinjan lisaksi
myds eteld-pohjoissuuntainen bussirunkolinja vuoteen 2040 mennessa. Alueen lapi on osoitet-
tu myds pyorailyn seutureitti. Himeenlinnanvayla toimii jatkossakin valtakunnallisena paa-
vaylana ja tarkeana logistiikan ja jakelun yhteytena. Vuoteen 2025 mennessd Hameenlinnan-
vaylaa parannetaan Kaivokselan ja Keha | valilla. Vuosien 2026 ja 2040 valille on aikataulutet-
tu vaylan parantaminen valilla Kaivoksela-Luhtaanméki seké Kuninkaantammen ja Myyrméen
eritasoliittyman rakentaminen.

Vantaan yleiskaavassa alue on osoitettu Hameenlinnanvaylan ymparistossa tyopaikka-alueeksi
(TP). Silvolan pientaloalue on pientalovaltaista aluetta (A3), Vetokannaksen alue on urheilu- ja
virkistyspalveluiden aluetta (VU) ja Vantaanjoen ymparistd on lahivirkistysaluetta (VL). Joki-
laakso on lisdksi maisemallisesti arvokasta aluetta. Kummallekin puolelle jokea on osoitettu ul-
koilureitti. Alueen lapi kulkee ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa
raitiotiend. Koko suunnittelualue on asemakaavoitettu.
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© Vantaan

metri

Ote Vantaan yleiskaavasta ja Kuninkaantammen osayleiskaavasta.
Yleiskaavan muutosalueen eteldpuolella sijaitsevalle tydpaikka-alueelle on laadittu Helsingin

kaupungin toimesta Kuninkaantammen osayleiskaava, jonka pohjalta aluetta parhaillaan ase-
makaavoitetaan. Kuninkaantammesta on suunniteltu 5000 asukkaan asuntoaluetta.
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4. Kaavaprosessi ja kaavoituksen aikataulu
Yleiskaavamuutoksen laatimisen arvioitu aikataulu vaiheittain:

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kesa 2015

e Tarvittavien selvitysten laadinta, syksy 2015

e Kaavaehdotuksen tydstaminen, kevéat 2016

e Kaavaehdotus nahtavilla, syksy 2016
e Kaavan hyvaksyminen, talvi 2016/2017

5. Osalliset, osallistuminen ja vuorovaikutus

Yleiskaavan osallisia ovat kaikki, joiden oloihin yleiskaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Osallisia ovat siten muun muassa alueen:

¢ Maanomistajat

e Asukkaat

¢ Kiinteiston omistajat
e  Yritykset

e Yhteistt

¢ Yhdistykset
Muun muassa seuraavat viranomaiset ovat osallisia:
Vantaan kaupunki

¢ Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
e Sosiaali- ja terveydenhuollon toimiala

¢ Sivistystoimen toimiala

e Konserni- ja asukaspalveluiden toimiala

Muut viranomaiset

e Ymparistoministerio

e Liikennevirasto

e Museovirasto

o  Trafi

¢ Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
e Uudenmaan liitto

e HSL

e HSY

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes

e Helsingin kaupunki

Vireille tulo
Yleiskaavan muutostydn vireille tulosta kerrotaan Vantaan kaupungin Internet-sivuilla

(www.vantaa.fi/fi/kaavoitus_ja_maankaytto) ja Vantaan Sanomissa. Muutosalueen maanomis-
tajille ilmoitetaan asiasta tavallisella kirjeella.
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Yleiskaavan muutoksen lahtokohdat on esitetty tdssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,
johon tehd&an tyon edetessa tarvittaessa muutoksia ja tdydennyksia. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on nahtévilla Vantaan kaupungin Internet-sivuilla osoitteessa
(www.vantaa.fi/fi/kaavoitus_ja_maankaytto) sekd maank&yttdtoimen asiakaspalvelussa
29.6.2015 alkaen.

Yleiskaavan muutoksesta jarjestetadn ensimmainen yleisétilaisuus Kaivokselan koulun ruoka-
lassa (Kaivosvoudintie 10) 23.9.2015 klo 17.00 alkaen. Yleisotilaisuudessa kaydaan lapi kaava-
tyon lahtokohtia, tavoitteita seka kaavatyon etenemista.

Mielipiteita tasté osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tai kaavamuutoksen lahtokohdista tai
tavoitteista voi esittda Vantaan kaupunkisuunnittelulle 7.10.2015 mennessa kirjeitse tai sahko-
postilla. Mielipiteen yhteydessa pyydetaan ilmoittamaan nimenne ja osoitteenne seka ilmaise-
maan, ettd mielipide koskee Kaivokselan yleiskaavan muutosta (YK0045). Kirjeet lahetetaan
osoitteeseen Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa ja séhkopostit osoittee-
seen kirjaamo@vantaa.fi.

Yleiskaavan muutoksesta jarjestetdan kaavan aloitusvaiheessa viranomaisneuvottelu, josta il-
moitetaan erikseen.

Yleiskaavaehdotus

Ehdotuksen valmisteluvaiheessa yleiskaavan muutoksesta jarjestetdén toinen yleisotilaisuus,
jossa osallisilla on mahdollisuus esittad mielipiteita ja huomioita kaavaehdotukseen liittyen. Ti-
laisuudesta ilmoitetaan myéhemmin kaupungin Internet-sivuilla (www.vantaa.fi) seké Vantaan
Sanomissa.

Yleiskaavan muutosehdotuksen hyvaksyy nahtaville kaupunginhallitus. Kaava-aineisto on julki-
sesti nahtavilla MRA 198 mukaisesti 30 paivaa Vantaan maankayttétoimen asiakaspalvelussa
(Kielotie 28, katutaso) seka kaupungin Internet-sivuilla. Kaavaehdotuksen nahtéville tulosta
ilmoitetaan erikseen Vantaan Sanomissa ja Hufvudstadsbladetissa seké@ kaupungin Internet-
sivuilla ja ilmoitustaululla. Osallisilla on mahdollisuus esittdd mielipiteensa (muistutus) kaava-
ehdotuksesta 30 péivan kuluessa nahtaville panosta. Kaavaehdotuksesta muistutuksen tehneil-
le, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn
mielipiteeseen.

Kaavaehdotuksen néhtavilla ollessa jarjestetédan osallisille kolmas tiedotus- ja keskustelutilai-
suus, josta tiedotetaan samassa yhteydessa kuin nahtaville tulosta.

Yleiskaavan muutoksesta jarjestetdan ehdotusvaiheessa (tarvittaessa) viranomaisneuvottelu ja
yleiskaavan muutosehdotuksesta pyydetéan lausunnot viranomaisilta.

Yleiskaavan hyvaksyminen

Yleiskaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta kuulutetaan si-
ten kuin kaupungin paatoksista kuulutetaan. Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta la-
hetetddn MRL 67 8:n nojalla tieto niille kunnan jasenille seké muistutuksen tekijoille, jotka
kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.
Jos kirjelmassa, jossa pyyntd on esitetty, on useita allekirjoittajia, lahetetaan tieto kaavan hy-
vaksymisesta ensimmaiselle allekirjoittajalle. Ensimmainen allekirjoittaja vastaa tiedon toimit-
tamisesta muille allekirjoittaneille.

Yleiskaavatydn etenemista voi seurata kaupunkisuunnittelun Internet-sivuilta (www.vantaa.fi)

ja kaavan vaiheesta kerrotaan myos jokaiseen vantaalaiseen kotiin jaettavassa Vantaan kau-
pungin asukaslehdessa.
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6. Vaikutusten arviointi

MRL 9 8:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnit-
teluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdys-
kuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtavéa koko sil-
té alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 §:ss& saadetaan vaikutusten selvittamisestd mm. yleiskaavaa laadittaessa. Yleiskaavan
vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon yleiskaavan tehtéva ja tarkoitus, aikaisemmin
tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on an-
nettava riittavéat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valitto-
mat ja valilliset vaikutukset:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

e maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéodn ja rakennettuun ymparistoon.

Kaavan vaikutusten arviointimenetelmét tarkentuvat kaavoituksen edetessa. Osalliset voivat
esittdd nakemyksiaan vaikutusten arviointiin liittyen. Vaikutusten arvioinnin tulokset kootaan
kaavaselostukseen.

7. Yhteystiedot

Yleiskaavan muutoksen liittyen voi ottaa yhteytta:

Yleiskaavapaallikké Mari Siivola
Osoite: Kielotie 28, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 839 22745
Séhkoposti: mari.siivola@vantaa.fi

Yleiskaavasuunnittelija Sakari Jappinen
Puhelin: (09) 839 22742
Séhkoposti: sakari.jappinen@vantaa.fi

Maisema-arkkitehti Anne Makynen
Puhelin: (09) 839 22988
Séhkoposti: anne.makynen@vantaa.fi

Liikenneinsindéri Jaana Virtanen
Osoite: Kielotie 13, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 839 23542

Séhkoposti: jaana.virtanen@vantaa.fi
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78 Kuntalain 51 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatokset / HP
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Hallintosaanndn 16 §:n mukaan asia on otettava ylemman toimielimen kasiteltavaksi viimeistaan sen
ajan kuluessa, jossa paatdksestd on tehtava kuntalain tarkoittama oikaisuvaatimus (14 pv).
Kaupunkisuunnittelulautakunnalle 2.8.2015 mennessa lahetetyt paatdkset, joiden ottomenettelyaika
on paattynyt ennen kaupunkisuunnittelulautakunnan 17.8.2015 kokousta, on lahetetty mahdollista
ottomenettelya varten kaupunkisuunnittelulautakunnan puheenjohtajalle ja apulaiskaupunginjohtaja
va:lle.

Otto-oikeutta ei ole niiden paatdsten osalta kaytetty. Paatokset ovat nahtavissa lautakunnan
kokouksessa.

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan olla ottamatta kasittelyyn seuraavia lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia:

Maankayttoinsinéori Taina Andersson
§ 32 Maankayttélupa tydmaatukikohdalle Koivukyla Leinelassa / Skanska Talonrakennus Oy

Asumisasioiden paallikké Tuula Hurme

§ 28 Erillispientalotontin 92-11-40-5 myyminen / Hdmevaara / ns. jatkuva myynti
§ 29 Erillispientalotontin 92-11-41-2 myyminen / Hamevaara / ns. jatkuva myynti
§ 30 Pientalotonttien luovutushintojen vahvistaminen vuodelle 2015

Erityisasumisen asiantuntija vs. Wilma Toljander

§12 Valivuokrauslupa Niittajantie 13 / VAV Asunnot Oy
§13 ARA-asunnon tilapainen luovuttaminen toisen henkilén kayttédn / Taova Oy
Kasittely:

Merkittiin, ettd apulaiskaupunginjohtaja taydensi esitystaan seuraavilla paatoksilla:

Maankayttéinsin6ori Taina Andersson

§ 32 Maa-alueen luovutus Kivistdn kaupunginosassa / Kiinteistdé Oy Vantaan Erikas

§ 33 Rajanaapurin suostumus pihavajan sijoittamiseksi kahden metrin etaisyydelle puiston
rajasta Paivakummun kaupunginosassa / Anne-Mari ja Harri Kiuru

Asumisasioiden paallikkoé vs. Armi Vaha-Piikkio

§31 Erillispientalotontin 92-13-5-30 myyminen / Vapaala / ns. jatkuva myynti

Paatos:
Hyvaksyttiin taydennetty esitys.

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Muutoksenhakuohje: 1.
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88§ Selitys korkeimmalle hallinto-oikeudelle kaupunkisuunnittelu -tulosalueen
henkilokunnan sijoittumista tulosyksikéihin koskevassa asiassa/ HP

KA/631/01.01.00.01/2013
HP/NK

Kaupunkisuunnittelujohtaja on 24.1.2013 § 1 paattanyt sijoittaa kaupunkisuunnittelun
henkilékunnan 1.2.2013 alkaen tulosyksikdihin paatdksen liitteen mukaisesti.

Tiina Keskimaki on tehnyt kaupunkisuunnittelujohtajan paatoksesta oikaisuvaatimuksen ja vaatinut
paatoksen kumoamista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 25.2.2013 § 14 hylannyt Keskimaen oikaisuvaatimuksen.
Keskimaki on valittanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksesta Helsingin hallinto-oikeuteen.
Helsingin hallinto-oikeus on hylannyt 24.4.2015 (15/0333/2) Keskimaen valituksen ja Keskimaki on
valittanut hallinto-oikeuden paatdoksesta korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Korkein hallinto-oikeus

pyytaa toimittamaan valituksen johdosta selityksen 25.8.2015 mennessa.

Asiaa valmistellut lakimies ehdottaa, etta korkeimmalle hallinto-oikeudelle annetaan paatdsesityksen
mukainen selitys.

Kaikki asiaan liittyvat asiakirjat ovat nahtavana kokouksessa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2015 § 8

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdaan antaa korkeimmalle hallinto-oikeudelle seuraava selitys:

Keskimaen valituksessaan esittamat perustelut kohdistuvat hallinto-oikeuden toimintaan, joten talta
osin Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalla ei ole Keskimaen perusteluihin lausuttavaa. Muutoin
lautakunta uudistaa kaiken asiassa aikaisemmin esitetyn. Tahan viitattuun materiaaliin kuuluu
lautakunnan 19.8.2013 Helsingin hallinto-oikeudelle antama lausunto. Lautakunta viittaa myos
valituksenalaisen hallinto-oikeuden paatoksen perusteluihin.

Keskimaen valituksen sisaltd huomioon ottaen lautakunta katsoo, ettei Keskimaen laatimassa
valituskirjelmassa ole esitetty mitaan sellaista, joka antaisi aihetta Helsingin hallinto-oikeuden
paatdoksen 15/0333/2 kumoamiseen ja nain ollen lautakunta pyytaa, etta korkein hallinto-oikeus hylkaa
Keskimaen valituksen ja pysyttaa hallinto-oikeuden paatéksen voimassa.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan pdytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa
Liitteet:

- Keskimaen valitus 27.5.2015

- Hallinto-oikeuden paatds 24.4.2015 (15/0333/2)
Taytantdédnpano: ote korkein hallinto-oikeus

Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
va. kaupunginlakimies Niina Kolju, puh. 09 8392 2150, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Korkein hallinto-oikeus
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Helsingin hallinto-oikeuden paatss 15/0333/2 (annettu 24.4.2015).

Diaarinumero 01903/13/2209.

Olen saanut paatoksen tiedoksi 28.4.2015 (kts. liite / kopio tiedoksisaannista).

VALITTAJA

KTM Tiina Keskiméki

VAATIMUS PERUSTELUINEEN

Toistan asiassa aiemmin esittamani.

Hetsingin hallinto-oikeuden paatos 15/0333/2, annettu 24.4.2015 tulee lainvastaisena

kumota.

Nikemykseni mukaan asian ratkaisseet hallinto-oikeuden jasenet Anja Sahla ja Rita

Ruuhimiki ovat olleet esteellisia,

Oikeudenkayntikuluni on korvattava. Helsingin hallinto-oikeus on lainvastaisesti
masdrannyt maksettavakseni oikeudenkayntimaksun 90 euroa.

Taydennin tarvittaessa valitukseni perusteluja.

Kunnioittavasti

Vantaalia, 27.5.2015

Tiina Keskimaki

&

LITTEET

Helsir gin hallinto-oikeuden paatos 10 /0333/2
Kor .0 tiedoksisaannista
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Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Puhelin 029 56 42000
Faksi 029 56 42079

Sahkaposti helsinki.hao@oikeus.fi

Asia

Valittajat

Piiitos, josta valitetaan

Piitos 1(7)
15/0333/2
24.4.2015 Diaarinumero
01903/13/2209
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Kirna o

SRAPURUT 28 04 20]5

Kunnallisvalitus 2{/o/. 01.00.01
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H

Tiina Keskiméki,Vantaa

Ritva Valo-Wossilus, Tuusula

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta
25.2.2013 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtaja oli 24.1.2013 (§ 1) padttényt sijoittaa kaupunki-
suunnittelun henkilskunnan 1.2.2013 alkaen tulosyksikéihin paddtoksen liitteen
mukaisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hylannyt Valo-Wossiluksen ja Keskiméen
oikaisuvaatimukset.

Valituksessa esitetyt vaatimukset

Perusteet

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunkisuunnittelujohtajan paatokset on

kumottava ja muutoksenhakijoille on korvattava heidén oikeudenkéyntikulun-
sa.

Paatokset ovat syntyneet virheellisessd jérjestyksessd, toimivaltaa on ylitetty ja
paatskset ovat muutenkin lainvastaisia.

Apulaiskaupunginjohtaja on jakanut kaupunkisuunnittelun tulosalueen tulos-
yksikéihin 22.1.2013 (§ 6). Kaupunkisuunnittelujohtajan 24.1.2013 tekemad
paitds (§ 1) henkilgkunnan sijoittamisesta apulaiskaupunginjohtajan paatta-
miin tulosyksikéihin on tehty ennen kuin apulaiskaupunginjohtajan tulosyksik-
koja koskenut 22.1.2013 tekemi paatos oli saanut lainvoiman. Kaupunkisuun-
nittelujohtajan péstoksessd on ollut kysymys sekd toimihenkildiden ettd viran-
haltijoiden sijoittamisesta eri tulosyksikkéihin eli henkildstovalinnoista. Lisék-
si kysymys on ollut my&s viranhaltijoiden virantoimitusvelvollisuuden muutta-
misesta. Hallintoyksikks6n on kaupunkisuunnittelujohtajan péétdkselld perus-
tettu myds tehtdvialueita/tiimeja.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa paitdksessadn, ettd ainakin yhden virka-
henkildn virantoimitusvelvollisuutta on muutettu. Kaupunkisuunnittelujohtajan
pastoksestd ei kuitenkaan ilmene, kenen virantoimitusvelvollisuutta on muu-
tettu ja onko kyseisté henkild kuultu lainmukaisesti. Pastoksen mukaan vain
Marja-Vantaa -projektiin aikaisemmin kuulunutta henkilokuntaa olisi kuuitu.
Muuta henkilokuntaa ei ole kuultu.
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Padtosti el ole perusteltu lakien edellyttimélld tavalla. Virantoimitusvelvolli-
suuksien muutoksille ja henkiliden siirroille uusiin tehtdviin ei ole esitetty
mitddn perusteluja. Perustelujen niukkuus tai paremminkin olemattomuus ja
perustelujen puuttuminen on nimenomaisesti yksi sellainen olennainen seikka,
jonka johdosta sekd lautakunnan ett4 kaupunkisuunnittelujohtajan paatokset
tulee kumota. Padtoksessd ei ole perusteltu, miksi osa Marja-Vantaan henkil6-
kunnasta on sijoitettu Kiviston ja osa Keski-Vantaan asemakaavayksikkdon.
Kaupunkisuunnittelujohtajan paatoksestd puuttuvat lain edellyttdmaét perustelut
henkilokunnan sijoittamisesta eri tehtdviin. Paétoksessd ei ole ollenkaan perus-
teltu hallintoyksikén jakoa eri tehtévéalueisiin eiki sitd, miksi hallintoyksikds-
sd on liitteessd mainitut tehtivaalueet. Eri tehtéivdalueiden siséltod ei ole ollen-
kaan midritelty. P4dtds on niltd osin jasnyt kokonaan perustelematta.

Apulaiskaupunginjohtaja on irtisanonut Valo-Wossiluksen 16.1.2013 (§ 5).
Valo-Wossiluksella ei ole pastoksen tekohetkelld ollut kéyténndssd virantoimi-
tusvelvollisuutta kaupunkisuunnittelun tulosalueella. Témé on johtunut apu-
laiskaupunginjohtajan laittomista paatoksistd 27.4.2012 (§ 30) ja 16.1.2013

(§ 5), jotka on laitettu tiytintdon, vaikka kummatkin padtokset ovat olleet vali-
tuksen alla. Valo-Wossiluksella on kuitenkin ollut virkasuhde kaupunkiin ja
hiinen virkansa on sijoittunut kaupunkisuunnittelun tulosalueelle 22.1.2013 ja
myds 24.1.2013. Kaupunkisuunnittelulautakunnan péitoksessd esitetty totea-
mus siité, ettd Valo-Wossiluksella ei ole virkatehtéivid ja ettei hédnté ole ollut
tarkoituksenmukaista sijoittaa tulosyksikkéon, on siten ollut virheellinen, en-
nenaikainen ja perusteeton. On selvdd, ettd kaupunkisuunnittelujohtajan p4atos
on vaikuttanut hinen oikeusasemaansa. Pédtoksestd ilmenee my®s, ettd tydn-
antaja ei ole selvittiinyt Valo-Wossiluksen sijoittamista muihin yksikéihin tai
muihin tehtdviin eikd kuullut Valo-Wossilusta ennen péétdksentekoa. Kaupun-
kisuunnittelujohtaja on péétoksellddn tosiasiallisesti siirtényt Valo-Wossiluk-
sen pois kaupunkisuunnittelun tulosalueelta. Téhén kaupunkisuunnittelujohta-
jalla ei kuitenkaan ole toimivaltaa.

Asian kiisittely ja selvittiminen

Kaupunkisuunnittelulautakunta on antanut lausunnon, jossa on muun ohessa
esitetty seuraavaa:

Kaupunkisuunnittelulautakunnan olisi tullut jattda tutkimatta Valo-Wossiluk-
sen ja Keskimien oikaisuvaatimukset, koska kysymys on kuntalain 91 §:ssd
tarkoitetusta asiasta, tydnjohdollisesta médriyksestd, josta ei saa tehdé oikaisu-
vaatimusta eikéd kunnallisvalitusta. Valituksenalainen pa#tds kuuluu tydnanta-
jan direktio-oikeuden piiriin. Mikili valitus kuitenkin tutkittaisiin, valitus tulee
hyliti. Valo-Wossilus on apulaiskaupunginjohtajan 16.1.2013 tekemilld pda-
tokselld irtisanottu ja hinen virantoimitusvelvollisuutensa on péétetty valitts-
misti. Valo-Wossilus ei irtisanomisaikana tosiasiallisesti endé tydskennellyt
kaupunkisuunnittelun tulosalueella. Apulaiskaupunginjohtajan irtisanomista
koskeva péitos ei ollut vield lainvoimainen, mutta se oli pantu tdytént66n kun-
talain 98 §:n nojalla. Virkasuhde ei mydskain perusta oikeutta tulla sijoitetuksi
tiettyyn tulosyksikkoon.

Kaupunkisuunnittelujohtajan p#ts ei ole vaikuttanut Valo-Wossiluksen oi-
keusasemaan, koska hznelld ei ole ollut virantoimitusvelvollisuutta. Hénen
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kuulematta jattimiselleen on ollut hallintolain 34 §m 2 momentin 5 kohdassa
tarkoitettu peruste. Téss4 tapauksessa kuuleminen olisi ollut ilmeisen tarpee-
tonta. Myos Keskiméki on vedonnut kuulemisessa tapahtuneisiin puutteisiin.
Henkilskunnan kuulemisessa on noudatettu hallintolain 34 §:84. Paatoksesté
ilmenee, ettd ennen piitoksen tekemistd Marja-Vantaan henkilokuntaa on
kuultu ja kaupunkisuunnittelun henkilkuntaa on informoitu vélittdméssé yh-
teistoiminnassa sijoittamisesta yksikdihin. Kaupunkisuunnittelujohtajan hallin-
to-organisaatiota koskeva p#atds on vaikuttanut yhden kaupunkisuunnittelun
tulosalueella tydskentelevin virantoimitusvelvollisuuden siséltdon ja hinen
kanssaan asia on kdyty erikseen ldpi.

Keskimaki on antanut vastaselityksen ja vastaselityksen tdydennyksen, jossa on
pyydetty, etti asiassa jdrjestetéén suullinen kisittely.

Valo-Wossilus on antanut vastaselityksen.

Valo-Wossilus on hallinto-oikeuteen 11.6.2014 saapuneessa kirjelmésséén pe-
ruuttanut valituksensa.

Helsingin hallinto-oikeus on péitsksellddan 24.4.2014 numero 14/0327/2 ku-
monnut Valo-Wossiluksen virkasuhteen irtisanomista koskevat Vantaan kau-
punkisuunnittelulautakunnan pé4toksen 25.2.2013 (§ 15) ja Vantaan kaupun-
gin maankiyton, rakentamisen ja ympériston toimialan apulaiskaupunginjohta-
jan pédtoksen 16.1.2013 (§ 5/2013). Korkein hallinto-oikeus on antanut asiassa
paitoksen 24.6.2014 taltio 1995. Lausunnon antaminen korkeimmassa hallin-
to-oikeudessa on rauennut, koska Valo-Wossilus on peruuttanut valituksensa.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Perustelut

1. Lausunnon antaminen raukeaa Valo-Wossiluksen valituksen osalta.

2. Hallinto-oikeus hylkai kaupunkisuunnittelulautakunnan pyynnon valituksen
tutkimatta jattimisest.

3. Hallinto-oikeus hylk&# Keskiméden pyynnoén suullisen kisittelyn toimittami-
sesta.

4. Hallinto-oikeus hylkai valituksen ja oikeudenkéyntikuluvaatimuksen.

1. Valo-Wossiluksen valitus
Koska Valo-Wossilus on hallinto-oikeuteen 11.6.2014 saapuneessa kirjelmés-

sddn peruuttanut valituksensa, lausunnon antaminen valituksesta hénen osal-
taan raukeaa.
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2. Kaupunkisuunnittelulautakunnan vaatimus paétoksen tutkimatta jattdmisesté

Kaupunginsuunnittelulautakunta on lausunnossaan katsonut, ettd kaupunki-
suunnittelujohtajan piitds on tyonjohdollinen maardys, josta ei voi tehdd oi-
kaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta. Kysymys on kuntalain 91 §:ssd tarkoi-
tetusta padtoksesti.

Nyt kysymyksessi olevan kaupunkisuunnittelujohtajan péitoksen perusteluista
ja valituksesta ilmenee, ettd kaupunkisuunnittelu -tulosalue on jaettu tulosyksi-
koihin apulaiskaupunginjohtajan pagtokselld 22.1.2013 (§ 6). Kaupunkisuun-
nittelujohtaja on nyt kysymyksessé olevalla pa4toksellddn 24.1.2013 (§ 1)
péittinyt sijoittaa kaupunkisuunnittelun henkilkunnan 1.2.2013 alkaen mai-
nittuihin yksiksihin. Kaupunkisuunnittelulautakunta on Keskiméen oikaisu-
vaatimukseen antamassaan pédtoksessd todennut, ettd Valo-Wossilus on apu-
laiskaupunginjohtajan 16.1.2013 pastokselld irtisanottu, ja hdnen virantoimi-
tusvelvollisuutensa on valittdmasti pditetty. Lautakunta on pétoksessdin kat-
sonut, ettei kaupunkisuunnittelujohtajan patos ole vaikuttanut Valo-Wossiluk-
sen oikeusasemaan ja ettd se on vaikuttanut ainoastaan yhden kaupunkisuun-

nittelun tulosalueella tydskentelevén viranhaltijan virantoimitusvelvollisuuden
sisaltdon.

Hallinto-oikeus katsoo, ettd kaupunkisuunnittelujohtajan paétoksessd on ollut
kyse my®6s kunnallisesta viranhaltijasta annetun lain (viranhaltijalaki) 23 §:ssé
tarkoitetulla tavalla virantoimitusvelvollisuuden muuttamisesta, joten sitd el
voida pitdd pelkéstisn tyonjohdollisena méidrdyksend. Pa#tokset ovat siten oi-
kaisuvaatimus- ja valituskelpoisia. P#itos ei ole koskenut ainoastaan valmiste-
lua tai tiytintddnpanoa. Niin ollen vaatimus Keskiméen valituksen tutkimatta
jéttdmisestd on hylattava.

3. Keskiméden vaatimus suullisesta késittelysté

Keskimiki ei ole hallinto-oikeudessa nyt ratkaistavana olevassa kunnallisvali-
tusasiassa hallintolainkéytt6lain 38 §:n 1 momentissa tarkoitettu yksityinen
asianosainen. Keskiméen ésittimad suullisen kisittelyn jérjestdmistd koskevaa
vaatimusta ratkaistaessa on timén vuoksi arvioitava, tdyttyvitko hallintolain-
kayttolain 37 §:n 1 momentin mukaiset edellytykset suullisen kisittelyn toimit-
tamiseen eli onko vaaditun suullisen kiisittelyn toimittaminen asian selvittdmi-
seksi tarpeen. Suullisen késittelyn toimittaminen ei asiakirjoista saatava selvi-
tys ja asiassa ratkaistavana olevat oikeuskysymykset huomioon ottaen ole tar-
peen asian selvittdmiseksi.

4. Keskimien valitus

Valituksessa on katsottu, ettd Valo-Wossiluksella on ollut virkasuhde kaupun-
kiin p#atostd tehtdessd ja hinen virkansa on ollut sijoitettuna kaupunkisuunnit-
telun tulosalueelle ja ettd kaupunkisuunnittelujohtaja on pdétoksellddn tosi-
asiallisesti siirtinyt Valo-Wossiluksen pois kaupunkisuunnittelun tulosalueel-
ta, mihin kaupunkisuunnittelujohtajalla ei ole ollut toimivaltaa. Lisiksi vali-
tuksessa on katsottu, ettd kaupunkisuunnittelujohtajan padtos ja kaupunkisuun-
nittelulautakunnan paiitds ovat puutteellisesti perusteltuja ja ettd Valo-Wossi-
Justa ja myds muuta henkilokuntaa olisi tullut kuulla, samoin kuin henkil4,
jonka virantoimitusvelvollisuutta on muutettu.
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Hallintolain 34 §:n 1 momentin mukaan asianosaiselle on ennen asian ratkaise-
mista varattava tilaisuus lausua mielipiteensé asiasta sekd antaa selityksenséi
sellaisista vaatimuksista ja selvityksistd, jotka saattavat vaikuttaa asian ratkai-
suun. Pykildn 2 momentin 5 kohdan mukaan asian saa ratkaista asianosaista
kuulematta, jos hyviksytidn vaatimus, joka ei koske toista asianosaista tai
kuuleminen on muusta syystd ilmeisen tarpeetonta.

Viranhaltijalain 23 §:n mukaan toistaiseksi voimassa olevaan virkasuhteeseen
ottamisesta p#attivi kunnan viranomainen voi varattuaan viranhaltijalle tilai-
suuden tulla kuulluksi paattas, ettd viranhaltijan virantoimitusvelvollisuutta
muutetaan, jos toiminnan uudelleen jérjestely tai muu perusteltu syy sitd edel-
Iytida.

Hallintolain 45 §:n 1 momentin mukaan p#itds on perusteltava. Perusteluissa
on ilmoitettava, mitka seikat ja selvitykset ovat vaikuttaneet asian ratkaisuun
sek# mainittava sovelletut saannokset. Hallintolain 49 g §:n 1 momentin mu-
kaan oikaisuvaatimusp#dtoksessd on annettava perusteltu ratkaisu oikaisuvaa-
timuksessa esitettyihin vaatimuksiin.

Hallinto-oikeus toteaa, ettii kaupunkisuunnittelujohtajan paétds on suppea,
mutta siitd ilmenevit lyhyesti ne seikat ja selvitykset, johon se on perustunut.
Kaupunkisuunnittelulautakunnan péétoksests ilmenevit edellistd laajemmin

ne tosiseikat ja selvitykset, johon péétds on perustunut ja siind on vastattu oi-
kaisuvaatimuksessa esitettyihin vaatimuksiin. Kun otetaan huomioon p#étosten
laatu ja sisiltd, hallinto-oikeus katsoo, ettd péatdkset on perusteltu hallintolain
45 §:n 1 momentissa ja 49 g §:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla riittévasti.

Piitosten perustelu valituskirjelméssé esitetyssd laajuudessa ei ole ollut tar-
peen.

Hallinto-oikeus toteaa, ettd kaupunkisuunnittelujohtajan ja kaupunkisuunnitte-
lulautakunnan p#toksistd ilmenee, ettd henkilokuntaa on kuultu ennen paatok-
sentekoa ja henkildkunnalla on ollut mahdollisuus lausua mielipiteensé sijoit-
tumisestaan. Lautakunnan pdstoksessi ja lausunnossa on todettu kaupunki-
suunnittelujohtajan hallinto-organisaatiota koskeneen pédtoksen vaikuttaneen
yhden kaupunkisuunnittelun tulosalueella tydskentelevin henkilon virantoimi-
tusvelvollisuuden sisdlté6n ja hinen kanssaan asia on kéyty erikseen lapi.
Asiassa ei kuulemisten osalta ole tullut esiin sellaista virheellistd menettelyi,
jonka perusteella valituksenalaiset paétokset olisi kumottava.

Se seikka, ettd apulaiskaupunginjohtajan kaupunkisuunnittelun tulosalueen tu-
losyksikoihin jakamista koskeva pdétds 22.1.2013 (§ 6) ei ole ollut lainvoimai-
nen silloin kun kaupunkisuunnittelujohtaja on tehnyt pdatdksensd 24.1.2013

(§ 1), ei ole ollut esteend viimeksi mainitun p#4téksen tekemiselle.

Siltd osin kuin Valo-Wossilusta ei kaupunkisuunnittelujohtajan paitskselld

ole sijoitettu mihink##n kaupunkisuunnittelun tulosyksikk66n kaupunkisuun-
nittelulautakunta on p#stoksessidn todennut, ettd Valo-Wossilus oli apulais-
kaupunginjohtajan pastokselld 16.1.2013 irtisanottu ja hdnen virantoimitusvel-
vollisuutensa oli pastetty vilittdmasti, joten Valo-Wossilus ei irtisanomisaika-
na tosiasiallisesti endd tydskennellyt kaupunkisuunnittelun tulosalueella eiké
kaupunkisuunnittelujohtajan pa#tés ole vaikuttanut hinen oikeusasemaansa.
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Hallinto-oikeus toteaa, etti Valo-Wossiluksen irtisanomisaika on ollut kuusi
kuukautta, joten hin on ollut virkasuhteessa Vantaan kaupunkiin vield kaupun-
kisuunnittelujohtajan tehdessé paatoksensd 24.1.2013. Valo-Wossiluksen irti-
sanomista koskevasta paatoksestd ilmenee, ettd Valo-Wossiluksen aluearkki-
tehdin virka on apulaiskaupunginjohtajan pastokselld 27.4.2012 (§ 30) siirretty
1.5.2012 lukien apulaiskaupunginjohtajan alaisuuteen eli maankdyt6n, rakenta-
misen ja ympériston toimialalta tulosalueisiin kuulumattomaan henkildkun-
taan. Valo-Wossiluksen virka ei ole eni ollut sanotulla tulosalueella. Hallin-
to-oikeus katsoo, ettei virkasuhde kaupunkiin yksinién perusta oikeutta tulla
sijoitetuksi tiettyyn tulosyksikk6on ja ettd Valo-Wossiluksen kuulematta jétta-
miselle on ollut hallintolain 34 §:n 2 momentin 5 kohdassa tarkoitettu peruste.

Edelld mainituilla perusteilla asiassa ei ole kuulemisten osalta tapahtunut sel-
laista menettelyvirhettd, jonka perusteella kaupunkisuunnittelujohtajan paétds
olisi kumottava. Kaupunkisuunnittelujohtaja ei ole ylittényt toimivaltaansa.
Kaupunkisuunnittelujohtajan 24.1.2013 tekemé pdatos ja kaupunkisuunnittelu-
lautakunnan 25.2.2013 tekemi paitds eivét ole lainvastaisia. Kaupunkisuunnit-
telulautakunta on voinut hylitid Keskiméden oikaisuvaatimuksen.

Oikeudenkdyntikuluja koskeva vaatimus

Kun otetaan huomioon ratkaisun lopputulos ja hallintolainkdyttdlain 74 §:n 1
ja 2 momentista ilmenevit periaatteet, valittajalle ei tule méérétd korvausta
oikeudenkdyntikuluistaan.

Perusteluissa mainitut
Kuntalaki 100 §

Tahan paitokseen ei saa hakea muutosta siltd osin kuin lausunnon antaminen
valituksesta on rauennut valituksen peruuttamisen johdosta. Pé4tokseen saa
muilta osin hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Valitusosoitus on liitteend (kunnallisvalitus).

Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jdsenet
Anja Sahla, Rita Ruuhimiki (t) ja Jaana Hemminki.

w2
Esittelijéjésen %4 Hemminki
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Jakelu ja oikeudenkiiyntimaksu

Péitos
Tiina Keskim#ki saantitodistuksin
Oikeudenkdyntimaksu 90 euroa

Tiedote oikeudenk&yntimaksusta

Ritva Valo-Waossilus maksutta

Jdljennos Vantaan kaupunginhallitus
Paatoksen kuuluttamisen osalta on otettava huomioon, mitd kuntalain 97 §:sséd
siddetadn

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta

Vantaan kaupunkisuunnittelujohtaja

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2015/ 8 §
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
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98§ Selitys korkeimmalle hallinto-oikeudelle aluearkkitehdin viran (vakanssi
000520) nimikkeen muuttamista kehittamispaallikoksi koskevassa asiassa/ HP

KA/3127/01.01.00.01/2013
HP/NK

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 10.6.2013 § 8 paattanyt muuttaa aluearkkitehdin viran
(vakanssi 000520) nimikkeen kehittamispaallikoksi.

Tiina Keskimaki on tehnyt kaupunkisuunnittelulautakunnan paatéksesta oikaisuvaatimuksen ja
vaatinut paatéksen kumoamista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 19.8.2013 § 9 hylannyt Keskimaen oikaisuvaatimuksen.
Keskimaki on valittanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksesta Helsingin hallinto-oikeuteen.
Helsingin hallinto-oikeus on hylannyt 24.4.2015 (15/0335/2) Keskimaen valituksen ja Keskimaki on
valittanut hallinto-oikeuden paatdoksesta korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Korkein hallinto-oikeus

pyytaa toimittamaan valituksen johdosta selityksen 25.8.2015 mennessa.

Asiaa valmistellut lakimies ehdottaa, etta korkeimmalle hallinto-oikeudelle annetaan paatdsesityksen
mukainen selitys.

Kaikki asiaan liittyvat asiakirjat ovat nahtavana kokouksessa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2015 § 9

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdaan antaa korkeimmalle hallinto-oikeudelle seuraava selitys:

Keskimaen valituksessaan esittamat perustelut kohdistuvat hallinto-oikeuden toimintaan, joten talta
osin Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalla ei ole Keskimaen perusteluihin lausuttavaa. Muutoin
lautakunta uudistaa kaiken asiassa aikaisemmin esitetyn. Tahan viitattuun materiaaliin kuuluu
lautakunnan 25.11.2013 Helsingin hallinto-oikeudelle antama lausunto. Lautakunta viittaa myds
valituksenalaisen hallinto-oikeuden paatoksen perusteluihin.

Keskimaen valituksen sisaltd huomioon ottaen lautakunta katsoo, ettei Keskimaen laatimassa
valituskirjelmassa ole esitetty mitaan sellaista, joka antaisi aihetta Helsingin hallinto-oikeuden
paatdoksen 15/0335/2 kumoamiseen ja nain ollen lautakunta pyytaa, etta korkein hallinto-oikeus hylkaa
Keskimaen valituksen ja pysyttaa hallinto-oikeuden paatéksen voimassa.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan pdytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin pdytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.
Liitteet:

- Keskimaen valitus 27.5.2015

- Hallinto-oikeuden paatds 24.4.2015 (15/0335/2)
Taytantdédnpano: ote korkein hallinto-oikeus

Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
va. kaupunginlakimies Niina Kolju, puh. 09 8392 2150, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Heisingin hallinto-oikeuden pagtos 15/ 0335/2 (annettu 24,4.2015),
Diaarinumero 05818/13/2209.
Olen saanut pastoksen tiedoksi 28.4.2015 (kts. lite / kopio tigdoksisaannista).

VALITTAIA

KTM Tiina Keskimaki

VAATIMUS PERUSTELUINEEN
Toistan asiassa aiemmin esittdmini,

Heisingin hallinto-cikeuden patas 15/ 0335/2, annettu 24.4.2015 tulee lainvastaisena
kumota.

Nakemykseni mukaan asian ratkaisseet hallinto-oikeuden jasenet Anja Sahia ja Rita
Ruuhimiki ovat olleet esteellisié.

Oikeugenkayntikuluni on korvattava. Heisingin hallinto-oikeus on lainvastaisast
masrénnyt maksettavakseni oikeudenkdyntimaksun 90 euroa,

Taydennsn tarvittaessa valitukseni perusteluja.

Kunnioittavasti
Vantaalla, 27.5.2015

Tiina Keskimaki

[

LIITTEET

Helsingin hallinto-oikeuden paatos 15/0335/2
Kopio tiedoksisaannista

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2015/9 §
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" Radanrakentajantie 5 15/0335/2
00520 HELSINKI
Puhelin 029 56 42000 24.4.2015 Diaarinumero
Faksi 029 56 42079 05818/13/2209

Sahkoposti helsinki.hao@oikeus.fi

Asia Kunnallisvalitus |
w7804
'k,A/Qla?/O/.OI.OO‘OI/Qolr

Valittaja Tiina Keskiméki, Vantaa

Piitos, josta valitetaan
Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta
19.8.2013 § 9

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta oli 10.6.2013 (§ 8) pééttanyt muuttaa
aluearkkitehdin viran (vakanssi 000520) nimikkeeksi kehittamispaéllikko
1.7.2013 alkaen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 19.8.2013 hyldnnyt Keskiméen oikaisuvaa-
timuksen.

Valituksessa esitetyt vaatimukset

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatokset on kumottava. Asia tulee kasitelld
yhdessi asian 01903/13/2209 kanssa. Asiassa on jérjestettdvéd suullinen kisitte-
ly. Keskimielle on korvattava oikeudenkdyntikulut.

Perusteet
Lautakunnan péétds on hallintolain, kunnallisesta viranhaltijasta annetun lain
(viranhaltijalaki) sekd Vantaan kaupungin sdéntojen vastainen. Lisédksi padtos-
td tehtdessd on rikottu yhdenvertaisuuslakia.

Lautakunnalle ei toimitettu Keskiméden oikaisuvaatimusta kokonaisuudessaan
esityslistan liitteend, eiké se ole ollut kokonaisuudessaan liitteend poytakirjas-
sa. Lautakunta ei siten késitellyt oikaisuvaatimusta kokonaisuudessaan eika
ehtinyt perehtyé asiaan riittdvésti.

Aluearkkitehdin nimikkeen muuttamista koskevalle lautakunnan paétckselle ei
ole esitetty hallintolain vaatimia perusteluja. Padtoksessi ei ole ollenkaan pe-
rusteltu sitd, miksi aluearkkitehdin virkanimikkeen muutokseen on ryhdytty
tidssd kyseisessé tapauksessa aluearkkitehti Pentinmikon kohdalla, kun esimer-
kiksi aluearkkitehti Valo-Wossiluksen tehtdvid on muutettu useaan otteeseen,
mutta virkanimikkeen aluearkkitehti on katsottu soveltuvan jopa silloin kun
kyseessd on ollut energia-asiantuntijan tehtdva. Selvitys aluearkkitehdin tehta-
vikuvauksista/virkanimikkeen muutoksien tarpeesta tehtdvien muuttuessa
puuttuu. Asia on tuotu esiin Keskiméen oikaisuvaatimuksessa. Lautakunnan
nikemys siitd, ettd esimerkiksi menettelyd aluearkkitehti Valo-Wossiluksen
kohdalla ei tarvitsisi ollenkaan huomioida toisen aluearkkitehdin virkanimik-
keen muutoksen kohdalla, on virheellinen. Lautakunnan péétds on ollut hallin-
tolain 45 ja 44 §:n vastainen.
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Koska tehtdvit muuttuvat lautakunnan padtéksen mukaan niin oleellisesti, ettid
on tarvittu virkanimikkeen muutos, on kysymyksessa tosiasiallisesti toinen vir-
ka, joka olisi pitdnyt ensin perustaa, tai ainakin virantoimitusvelvollisuuden
muutos.

Lautakunta on médérannyt hallintoyksikon pééllikon alaisuudessa toimivalle vi-
ranhaltijalle p4dllikkonimikkeen. Johtosddnnon mukaan tulosyksikksd johtaa
tulosyksikon paéllikks. Kehittdmispaéllikon tehtdvénkuvauksen mukaan virka-
tehtiiviin ei kuulu yksikon johtaminen. Hallintoyksikon pééllikon alaisuudessa
toimivan viranhaltijan nimittiminen kehittimispéallikoksi/virkanimikkeen
muuttaminen kehittdmispaéllikdksi on siten ollut myds Vantaan sdéntdjen vas-
taista.

Aluearkkitehti Pentinmikkoa ei ole kuultu hdnen virantoimitusvelvollisuutensa
muuttamisesta eiki virkanimikkeen muuttamisesta. My6s tdhén nihden lauta-
kunnan pditos on lainvastainen.

Aluearkkitehti Pentinmikko siirrettiin 24.1.2013 tehtédvéén, jonka apulaiskau-
punginjohtaja oli 27.4.2012 ottanut pois Valo-Wossilukselta siirtdmélla Valo-
Wossiluksen tulosalueeseen kuulumattomaan henkildkuntaan. Vantaan kau-
punki on pyrkinyt padtoksid ketjuttamalla himértéméin asioita.

Lautakunta on padtostd tehdessddn rikkonut viranhaltijalain 12 §:n syrjintékiel-
toa. Padtostd tehtiessd on rikottu myds yhdenvertaisuuslakia. Pétss osoittaa,
ettd aluearkkitehti Valo-Wossilusta on syrjitty ja kohdeltu eriarvoisesti hinen
toimiessaan aluearkkitehtina.

Asian Kisittely ja selvittiminen

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta on antanut lausunnon.
Anitta Pentinmikolle on varattu tilaisuus antaa selitys. Selitystd ei ole annettu.

Tiina Keskimdelle on varattu tilaisuus antaa vastaselitys. Vastaselitystd ei ole
annettu.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Perustelut

1. Hallinto-oikeus hylkéd suullisen késittelyn jarjestdmistd koskevan pyynnéon.

2. Hallinto-oikeus hylkd4 valituksen ja oikeudenkédyntikuluvaatimuksen.

1. Suullinen kisittely

Keskimiki ei ole hallinto-oikeudessa nyt ratkaistavana olevassa kunnallisvali-
tusasiassa hallintolainkéyttolain 38 §:n 1 momentissa tarkoitettu yksityinen
asianosainen. Keskimien esittimid suullisen késittelyn jérjestdmistd koskevaa
vaatimusta ratkaistaessa on timin vuoksi arvioitava, tdyttyvitks hallintolain-
kiyttélain 37 §:n 1 momentin mukaiset edellytykset suullisen késittelyn toimit-
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tamiseen eli onko vaaditun suullisen ksittelyn toimittaminen asian selvittdmi-
seksi tarpeen. Suullisen kisittelyn toimittaminen ei asiakirjoista saatava selvi-
tys ja asiassa ratkaistavana olevat oikeuskysymykset huomioon ottaen ole tar-
peen asian selvittdmiseksi.

2. Valitus ja oikeudenkdyntikuluvaatimus
Pdicitosten perusteluja koskeva valitusperuste

Hallintolain 45 §:n 1 momentin mukaan p&étds on perusteltava. Perusteluissa
on ilmoitettava, mitk# seikat ja selvitykset ovat vaikuttaneet ratkaisuun sekd
mainittava sovellettavat sddnnokset. Hallintolain 49 g §:n 1 momentin mukaan
oikaisuvaatimusp#itoksessd on annettava perusteltu ratkaisu oikaisuvaatimuk-
sessa esitettyihin vaatimuksiin.

Hallinto-oikeus toteaa, ettd vaadittavien perustelujen laajuus ja sisdlté médardy-
tyviit padtoksessd kysymyksessd olevan asian laadun perusteella. Perusteluilla
on merkitysti myds viranomaistoimintaa kohtaan tunnetun yleisen luottamuk-
sen kannalta. Pddtoksen 10.6.2013 esittelyteksti siséltdd perustelut aluearkki-
tehdin viran nimikkeen muuttamiselle ja oikaisuvaatimuksen johdosta annetun
paitoksen esittelyosaan sisiltyy perustelut oikaisuvaatimuksessa esitettyihin
vaatimuksiin. Kun otetaan huomioon virkanimikkeen muutokselle perusteluina
esitetyt seikat hallinto-oikeus katsoo, ettd padtdkset on perusteltu hallintolain
45 §:n 1 momentissa ja 49 g §:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla riittdvésti.

Menettely Keskimden oikaisuvaatimuksen kdsittelemisessd

Hallintolain 31 §:n 1 momentin mukaan viranomaisen on huolehdittava asian
riittiviistd ja asianmukaisesta selvittdmisestd hankkimalla asian ratkaisemisek-
si tarpeelliset tiedot sekd selvitykset.

Valituksenalaisen pditoksen mukaan kaikki asiaan liittyvit asiakirjat ovat ol-
leet kokouksessa nihtivilli. Kaupunkisuunnittelulautakunnan hallinto-oikeu-
delle antaman lausunnon mukaan lautakunnalle oli esitetty padtdsesitystéd pe-
rustelevassa tekstissi kaikki asian ratkaisemiseksi tarvittava oleellinen tieto.
Tamén lisaksi kaikki asiaan liittyvit asiakirjat, mukaan lukien Keskiméen oi-
kaisuvaatimuksen liitteet, olivat nihtévilld kokouksessa ja lautakunnan jisenil-
14 oli mahdollisuus perehtyé niihin ennen padtosta.

Hallinto-oikeus toteaa, ettd lautakunta on voinut sille kuuluvan harkintavallan
perusteella katsoa, ettd Keskiméen oikaisuvaatimus on ollut ratkaistavissa lau-
takunnan kiytettdvissd olleiden tietojen ja asiakirjojen perusteella. Asiassa ei
ole tapahtunut menettelyvirhetti.

Virkanimikkeen muuttaminen

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta on todennut lausunnossaan, ettéd uuden
tehtdvikuvan myotd lautakunta on pitédnyt nimikkeen muuttamista tarkoituk-
senmukaisena, koska muutettu nimike parhaiten kuvaa uutta tehtdvikokonai-
suutta. Pentinmikon tehtéviin on kuulunut kehittimistehtdvid my6s ennen
3.6.2013 tehtyé tehtiviinkuvan muutosta. Lautakunnan késityksen mukaan teh-
tidvissi ei ole tapahtunut niin merkittdvdd muutosta, etté niiden johdosta Pen-
tinmikon virantoimitusvelvollisuutta olisi muutettu tai etté tehtdvakuvan muu-
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toksen johdosta virantoimitusvelvollisuutta edes tulisi muuttaa, saati ettd voi-
taisiin puhua kokonaan uudesta virasta. Lautakunnan mukaan péétokset virko-
jen nimikkeisté tehdédén aina tapauskohtaisesti vakansseittain ottaen huomioon
kunkin tilanteen erityispiirteet. Lausunnon mukaan Pentinmikon kanssa on
myds keskusteltu muutoksista ja hédn on antanut suostumuksensa nimikkeensa
ja tehtdviakuvansa muuttamiseen.

Lausunnossa on edelleen todettu, ettd johtosdénnslld on ainoastaan médritelty
tulosaluekohtaisesti johtajat. Johtosaédntd ei rajaa tai médritd muiden viranhalti-
joiden nimikkeitd. Vantaan kaupungin johtosdénnét eivit mydskéadn edellyta,
ettd paillikkonimikkeelld toimivalla viranhaltijalla tulisi olla alaisia.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan lausunnosta ilmenee, etté virkanimikkeen
muutos on tehty kyseisessi virassa (vakanssin 000520) olevan viranhaltijan eli
Pentinmikon 3.6.2013 lukien muutettua tehtdvankuvaa paremmin vastaavaksi
ja ettd muuttaminen on johtunut tarkoituksenmukaisuussyistd. Lausunnon mu-
kaan Pentinmikko on antanut suostumuksensa nimikkeen muuttamiseen. Hal-
linto-oikeus katsoo, ettei kyse ole ollut virantoimitusvelvollisuuden muuttami-
sesta eiké siitd, ettd virka olisi muuttunut kokonaan toiseksi. Kun lisdksi ote-
taan huomioon, ettd kysymyksessé oleva viranhaltija on antanut suostumuk-
sensa virkanimikkeen muuttamiseen, pdétostd ei ole pidettdvid lainvastaisena.

Hallinto-oikeus toteaa, ettd viran nimikkeesté pédattdiminen kuuluu kunnan
madradmisvaltaan tydnantajana ja ettd kunnallisesta viranhaltijasta annetussa
laissa ei ole sdannoksid nimikkeen osalta. Vantaan kaupungin hallintosddnnén
18 §:n mukaan asianomainen lautakunta paattdd tehtédvialueensa virkojen vir-
kanimikkeiden muuttamisesta. Hallintosdénngssi ei ole nimikkeiden osalta
muita sdinnoksid. Kun mydskidn johtosddnndissé ei ole lautakunnan mukaan
migriayksid viranhaltijoiden nimikkeistd, nimikkeen muuttamista koskevaa
paitostd ei ole pidettivd Vantaan kaupungin hallinto- tai johtosddnnon vastai-
sena.

Keskimiki ei ole esittinyt, milld viranhaltijalain 12 §:n tai yhdenvertaisuuslain
mukaisella syrjintiperusteella Valo-Wossilusta olisi syrjitty kyseesséd olevaa
toisen viranhaltijan virkanimikkeen muuttamista koskevaa pd#tosté tehtdessi.
Asiassa ei ole ilmennyt muutakaan, minki perusteella kyseistd virkanimikkeen
muuttamista koskevaa paitostd olisi pidettdvid syrjinnén kiellon vastaisena tai
yhdenvertaisuusperiaatteen vastaisena. Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta
on voinut muuttaa nyt puheena olevan virkanimikkeen harkintavaltansa puit-
teissa. Virkanimikkeen muuttamista koskeva 10.6.2013 tehty pdétos ja kau-
punkisuunnittelulautakunnan Keskiméden oikaisuvaatimukseen antama p#itos
eivit ole valituksessa esitetyilld perusteilla kuntalain 90 §:n 2 momentissa tar-
koitetulla tavalla lainvastaisia. Kunnallisvalitusta ei saa tehdd tarkoituksenmu-
kaisuusperusteella.

Oikeudenkdayntikulut

Asiassa annetun ratkaisun lopputulokseen nihden ei ole kohtuutonta, ettd Kes-
kiméki joutuu pitiméin oikeudenkdyntikulunsa vahinkonaan.
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Sovelletut oikeusohjeet
Perusteluissa mainitut
Kuntalaki 90 § ja 100 §
Hallintolainkdyttolaki 74 § 1 ja 2 mom
Hallintolaki 6 §

Muutoksenhaku

Tiahén pddtokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-
oikeuteen.

Valitusosoitus on liitteend (kunnallisvalitus).
Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jidsenet
Anja Sahla, Rita Ruuhimaiki (t) ja Jaana Hemminki.

Esittelijdjésen % Hénéél/rél

Jakelu ja oikeudenkiiyntimaksu

Péatos
Tiina Keskimiki saantitodistuksin
Oikeudenkdyntimaksu 90 euroa
Tiedote oikeudenkédyntimaksusta
Jaljennds Vantaan kaupunginhallitus

Pistoksen kuuluttamisen osalta on otettava huomioon, mitd kuntalain 97 §:ssé
sdddetéddn

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta

Anita Pentinmikko saantitodistuksin
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
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10 § Selitys korkeimmalle hallinto-oikeudelle viranhaltijan irtisanomiseen liittyvassa
asiassa/ HP

KA/6/01.01.04.01.00/2013
HP/NK

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 13.10.2014 § 8 jattanyt tutkimatta Keskimaen 6.10.2014
paivatyn oikaisuvaatimuksen apulaiskaupunginjohtajan 16.1.2013 § 5 paatdksesta, joka koski
aluearkkitehdin (vakanssi 000518) virkasuhteen irtisanomista. Lautakunta perusteli paatosta silla, etta
Helsingin hallinto-oikeus oli kumonnut 24.4.2014 (14/0327/2) lainvoimaisella paatéksella
apulaiskaupunginjohtajan 16.1.2013 § 5 paatoksen.

Tiina Keskimaki on valittanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksesta Helsingin hallinto-
oikeuteen.

Helsingin hallinto-oikeus on 7.5.2015 (15/0386/2) hylannyt Keskimaen valituksen ja Keskimaki on
valittanut hallinto-oikeuden paatdksesta korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Korkein hallinto-oikeus
pyytaa toimittamaan valituksen johdosta selityksen 25.8.2015 mennessa.

Asiaa valmistellut lakimies ehdottaa, etta korkeimmalle hallinto-oikeudelle annetaan paatdsesityksen
mukainen selitys.

Kaikki asiaan liittyvat asiakirjat ovat nahtavana kokouksessa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2015 § 10

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdaan antaa korkeimmalle hallinto-oikeudelle seuraava selitys:

Keskimaki katsoo, etta kuntalaisen vaikutusmahdollisuuksia kunnan hyvaan hallintoon on merkittavasti
rajoitettu, ja vaatii talla perusteella Helsingin hallinto-oikeuden paatdksen kumoamista. Keskimaen
valituksesta ei kuitenkaan tarkemmin ilmene, mihin hanen kasityksensa perustuu. Kuten hallinto-
oikeuden paatdksesta ilmenee, Keskimaki ei ole voinut kuntalaisena kayttdd muutoksenhakuoikeuttaan
apulaiskaupunginjohtajan paatdkseen, koska paatoksen salassapidosta johtuen paatoksen
tiedoksisaanti oli hanelta evatty. Keskimaki tarkoittanee valituksessaan tata kuntalaisen
vaikutusmahdollisuuksien rajoittamisella.

Kuntalain 90 §&:n 2 momentin nojalla paatdkseen voidaan hakea muutosta kunnallisvalituksella
ainoastaan silla perusteella, etta paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, viranomainen on
ylittdnyt toimivaltansa tai paatés on muuten lainvastainen. Ennen kuin hallinto-oikeus oli ratkaissut
irtisanomispaatdksen salassapitoa koskevan asian, hallinto-oikeus kumosi 24.4.2014 (14/0327/2) ko.
paatoksen. Koska hallinto-oikeuden paatdksesta johtuen oikaisuvaatimuksen kohteena ollutta
apulaiskaupunginjohtajan paatdsta ei enaa ollut olemassa, on lautakunnan ainoana vaihtoehtona ollut
jattaa tutkimatta Keskimaen oikaisuvaatimus.

Edellad lausutun perusteella kaupunkisuunnittelulautakunta katsoo, ettei lautakunnan paatés ole
milldan tavoin lainvastainen ja ettei Keskimaen laatimassa valituskirjelmassa ole esitetty mitaan
sellaista, joka antaisi aihetta Helsingin hallinto-oikeuden paatoksen 15/0386/2 kumoamiseen. Nain
ollen lautakunta pyytaa, etta korkein hallinto-oikeus hylkaa Keskimaen valituksen ja pysyttaa hallinto-
oikeuden paatdksen voimassa.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja tdman pykalan osalta heti kokouksessa.
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Helsingin haliinto-oikeuden pastss 15/0386/2 (annettu 7.5.2015),
Diaarinumero 07140/14/2207.

Oten saanut pastoksen tiedoksi 11.5.2015 (kts, fiite / kopio tisdoksisaannista),

VALITTAIJA

KTM Tiina Keskimaki

VvaATIMUS PERUSTELUINEEN
Taistan asiassa aiemmin esittimani.

Helsingin hallinto-oikeuden paatos 15/0386/2, annettu 7.5.2015 tulee lainvastaisena
kumota.

Nakermykseni mukaan kuntalaisen vaikutusmahdollisuuksia kunnan hyviadn hallintoon on
merkittavisti rajoitettu.

Helsingin hallinto-oikeus on lainvastaisesti ja perusteettomasti mé&rinnyt
maksettavakseni oikeudenkiyntimaksun 97 euroa. Oikeudenkiiyntimaksua ei olisi
saanut perid. Vaatimus oikeudenk#yntimaksusta tulee poistaa.

Minulle ei tule miéritd oikeudenkdyntimaksua mydski#in korkeimmassa hallinto-
oikeudessa.

Oikeudenkdyntikuluni on korvattava. Tiltikin osin Helsingin hallinto-oikeuden
phifitsti tulee muuitas,

Taydennsn tarvittagssa valitukseni perusteluja.
Kunnicittavasti
Vantaalla, 10.6.2015
Tiina Keskimaki
LIITTEET
Helsingin hallinto-oikeuden pastos 15/0386/2

Kopio tiedoksisaannista 11.5.2015
Haisingin hallinto-oikeuden lasku 27.5.2015
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Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Puhelin 029 56 42000
Faksi 029 56 42079

Séhkoposti helsinki.hao@oikeus.fi

Asia
Valittaja

Piitos, josta valitetaan

Piiiitis 1 (4)
15/0386/2
7.5.2013 Diaarinumero
07140/14/2207
1105 108
KA j
Kunnallisvalitus i\m/ é/ Alm%ﬂ/ﬁj/%/ﬁ

Tiina Keskimiki

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta 13.10.2014 § 8

Apulaiskaupunginjohtaja oli 16.1.2013 (§ 5) paattényt irtisanoa aluearkkiteh-
din virkasuhteen. Tiina Keskiméki on vaatinut oikaisua pditdkseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on jéttanyt Keskiméen 6.10.2014 péivityn oi-
kaisuvaatimuksen tutkimatta. Padtoksen perusteluissa on todettu, ettd Helsin-
gin hallinto-oikeus on 24.4.2014 (14/0327/2) kumonnut oikaisuvaatimuksen
kohteena olleen padtoksen.

Valituksessa esitetyt vaatimukset

Perusteet

Valituksenalainen p#itos on kumottava lainvastaisena. Keskiméen oikeuden-
kéyntikulut on korvattava.

Keskimiki on viitannut oikaisuvaatimukseensa ja todennut, ettd toistaa kaiken
siind esittdiménsi. Lisdksi Keskimaki on todennut, ettd valituksenalainen péa-
t6s on muun muassa hallintolain, kunnallisesta viranhaltijasta annetun lain ja
Vantaan kaupungin sdéntdjen vastainen.

Asian Kisittely ja selvittiminen

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta on antanut lausunnon. Helsingin hal-
linto-oikeus on lainvoiman saaneella paatokselld kumonnut oikaisuvaatimuk-
sen kohteena olleen apulaiskaupunginjohtajan padtoksen, ja timéin johdosta
Keskimien oikaisuvaatimus on tullut jattdd tutkimatta, koska oikaisuvaatimuk-
sen kohdetta ei ole. Vantaan kaupungin toiminnassa ei voida katsoa tapahtu-
neen sellaista virhettd, minki johdosta oikeudenkdyntiin olisi ollut aihetta, eika
valittaja muutoinkaan ole osoittanut perustetta, jonka mukaan olisi kohtuuton-
ta, ettd hin vastaisi omista oikeudenkéyntikuluistaan. Keskimiki on saattanut
hallinto-oikeudessa vireille ilmeisen aiheettoman valituksen, joten kaupunki
vaatii Keskiméiked korvaamaan Vantaan kaupungille lausunnon laatimisesta
aiheutuneet kulut 200 euroa korkolain 4 §:n 1 momentin mukaisine viivéstys-
korkoineen.

Keskimiki on antanut vastaselityksen. Keskiméaki on halunnut kuntalaisena va-
littaa apulaiskaupunginjohtajan 16.1.2013 tekemdstd padtoksestd, mutta hénel-
14 ei ollut sithen mahdollisuutta. Kyseistd pdétostd ei laitettu julkisesti nahta-
ville. Keskiméki on pyytdnyt pddtostd apulaiskaupunginjohtajalta, mutta ei ole
sitd saanut. Keskimiki on valittanut padtoksen tiedoksisaannin epddmisestd
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Helsingin hallinto-oikeudelle, joka on todennut, ettd pddtos ei ole salassa pi-
dettivi apulaiskaupunginjohtajan esittdmin perustein ja palauttanut asian uu-
delleen kisiteltdviksi. Apulaiskaupunginjohtajan pdétos 16.1.2013 § 5 on lai-
tettu julkisesti nihtdville vuonna 2014 syys-lokakuun vaihteessa. Oikaisuvaati-
muksen kohde on ollut olemassa, kun Keskimiki on tehnyt otkaisuvaatimuk-
sen. Vantaan kaupunki ei ole valittanut Helsingin hallinto-oikeuden pdatokses-
ti numero 14/0327/2, miki tarkoittaa sité, ettd kaupunki myontéd apulaiskau-
punginjohtajan toimineen lainvastaisesti. Keskiméen valitus ei ole aiheeton.
Kaupungin korvausvaatimus on perusteeton. Mikili hallinto-oikeus katsoo,
ettd kaupungilla on ollut lailliset perusteet hylétd valittajan oikaisuvaatimus,
tulee valittajalle muulla tavoin palauttaa médrdaika valituksen tekemiseen apu-
laiskaupunginjohtajan paétoksestd 16.1.2013 § 5.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Perustelut

Hallinto-oikeus hylkéd valituksen.
Hallinto-oikeus ei tutki mé#riajan palauttamista koskevaa vaatimusta.

Hallinto-oikeus hylk#4 Keskiméden ja Vantaan kaupungin oikeudenkéyntikulu-
vaatimukset.

Uuden valitusajan tai oikaisuvaatimuksen méardajan mydntdminen apulaiskau-
punginjohtajan patksestd 16.1.2013 § 5 ei kuulu hallinto-oikeuden toimival-
taan.

Kuntalain 90 §:n 2 momentin mukaan valituksen saa tehd4 silld perusteella,
ettd pdtds on syntynyt virheellisessd jarjestyksessd, padtdksen tehnyt viran-
omainen on ylittinyt toimivaltansa tai pddts on muuten lainvastainen.

Keskimiki on vaatinut oikaisua Vantaan apulaiskaupunginjohtajan 16.1.2013
tekemadn pédtskseen § 5, jolla apulaiskaupunginjohtaja oli pdéttényt irtisanoa
aluearkkitehdin virkasuhteen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on jattanyt Keskimden oikaisuvaatimuksen tut-
kimatta, koska Helsingin hallinto-oikeus oli 24.4.2014 antamallaan pa&tokselld
numero 14/0327/2 kumonnut oikaisuvaatimuksen kohteena olleen paétoksen.
Keskimiki on katsonut, etti oikaisuvaatimuksen kohteena ollut apulaiskaupun-
ginjohtajan p##tds on ollut voimassa oikaisuvaatimuksen vireille tullessa, kos-
ka se on ollut julkisesti néhtavill4. Hallinto-oikeus katsoo, ettd silld seikalla,
ettd pstds on ollut julkisesti ndhtivilld, ei kuitenkaan ole merkitystd arvioi-
tacssa padtoksen voimassaoloa. Kun oikaisuvaatimuksen kohteena ollut pddtos
on kumottu, ei kaupunkisuunnittelulautakunta ole voinutkaan enéi tutkia ky-
seisestd paitoksestd tehtyd oikaisuvaatimusta. Oikaisuvaatimus on néin ollen
tullut jattdd tutkimatta.

Oikeudenkdyntikulut
Kunnallisesta viranhaltijasta annetun lain 53 §:n 1 momentin mukaan sen estd-

miittd, mitd oikeudenkéyntikulujen korvaamisesta hallintolainkéyttolaissa
(586/1996) saddetidn, on kunnallisvalituksen tehnyt asianomainen viranhaltija
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tai muu henkild, jonka on katsottava tehneen valituksen viranhaltijan puolesta,
vaadittaessa velvoitettava korvaamaan tyonantajan kohtuulliset oikeudenkdyn-
tikulut, mikili valitus koskee tissi laissa tarkoitettua asiaa eikd valitusta hy-
viksytd. Vastaavasti viranomainen on velvoitettava korvaamaan kunnallisvali-
tuksen tehneen asianosaisen kohtuulliset oikeudenkéyntikulut, mikéli padtos
valituksen johdosta osittain tai kokonaan kumotaan.

Henkils, jonka virkasuhteen irtisanomisesta on ollut kysymys, oli vaatinut paa-
tokseen oikaisua ja valittanut oikaisuvaatimuksensa johdosta annetusta paatok-
sestd hallinto-oikeuteen ennen Keskimden valitusta. Néin ollen ja kun Keski-
mien vastaselityksestd ilmenee, ettéd hén on kuntalaisena halunnut kéyttad
muutoksenhakuoikeuttaan, hallinto-oikeus katsoo, ettd Keskiméki ei ole tehnyt
valitusta kyseisen viranhaltijan puolesta. Oikeudenkéyntikuluvaatimukset tule-
vat arvioitaviksi hallintolainkdyttolain 74 §:n perusteella.

Hallintolainkdyttolain 74 §:n 1 momentin mukaan asianosainen on velvollinen
korvaamaan toisen asianosaisen oikeudenkdyntikulut kokonaan tai osaksi, jos
erityisesti asiassa annettu ratkaisu huomioon ottacn on kohtuutonta, etté timd
joutuu pitimiin oikeudenkdyntikulunsa vahinkonaan. Mité tdssd pykéléssé ja
75 §:ssi sdddetdin asianosaisesta, voidaan soveltaa my0s péétoksen tehnee-
seen hallintoviranomaiseen. Saman pykélédn 2 momentin mukaan harkittaessa
julkisen asianosaisen korvausvelvollisuutta on otettava erityisesti huomioon,
onko oikeudenkdynti aiheutunut viranomaisen virheestd. Saman pykélén 3 mo-
mentin mukaan yksityistd asianosaista ei saa velvoittaa korvaamaan julkisen
asianosaisen oikeudenkiyntikuluja, ellei yksityinen asianosainen ole esittényt
ilmeisen perusteetonta vaatimusta.

Asiassa annettu ratkaisu ja hallintolainkéyttolain 74 §:n 1 ja 2 momentista il-
menevit periaatteet huomioon ottaen Keskiméelle ei tule korvausta oikeuden-
kayntikuluistaan. Keskimden vaatimuksia ei kuitenkaan asiaa kokonaisuutena
arvioiden ole pidettéivd ilmeisen perustecttomina eikd hinté ole velvoitettava
korvaamaan Vantaan kaupungin oikeudenkdyntikuluja.

Perusteluissa mainitut

Kuntalaki 90 § ja 100 §

Hallinto-oikeuslaki 3 §

Hallintolainkéyttolaki 51 § 2 mom, 61 § ja 62 §

Tahiin padtokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-
oikeuteen.

Valitusosoitus on liitteend (kunnallisvalitus).
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Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jdsenet
Ismo Réisénen, Airi Helenius (t) ja Kaija Sarasma.

Esittelijai ~ Eve Saarikoski

Jakelu ja oikeudenkiyntimaksu

P&dtos valittajalle saantitodistuksin
Tiina Keskimaki

Oikeudenkdyntimaksu 97 euroa
Tiedote oikeudenkdyntimaksusta

Jaljennds Vantaan kaupunginhallitus

Pastoksen kuuluttamisen osalta on otettava huomioon, mitd kuntalain 97 §:ssé
sdddetddn

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta
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118 Vantaan kaupungin lausunto Keski-Uudenmaan poikittaisyhteyksien
selvityksesta / TLA

VD/5243/08.00.00.03/2015

TLA/MSI/THU/SRU

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen liikenne- ja infrastruktuurialue on laatinut
yhteistydssa HSL:n alueen kuntien ja Uudenmaan liiton kanssa Keski-Uudenmaan poikittaisyhteyksien

selvityksen. Selvitys on |ahetetty tiedoksi ja mahdollista lausuntoa tai kommentteja varten. Lausunnot
ja kommentit on pyydetty 14.9.2015 mennessa.

SeIV|tys on Iadattawssa sahk0|sena Strafica Oy:n 5|vunla

ei oIe maantlelam mukalnen suunnitelma. Tassa selvityksessa on  vertailtu jO aiemmin esilla olleita ja
uusia vaihtoehtoja Keski-Uudenmaan poikittaisyhteyksien parantamiseksi erityisesti logistiikan
tarpeisiin. Tyon tavoitteena on ollut I6ytda kustannustehokas kehittdmispolku nykyisten ongelmien ja
kehittyvan maankaytdn ongelmien ratkaisemiseksi.

Yksi tarkeimmista tavoitteista selvitykselle on maaritelld laadittavana olevaan Uudenmaan
maakuntakaavaan Keski-Uudenmaan liikenneverkon muutokset. Maakuntakaavaehdotuksen on maara
valmistua loppuvuodesta 2015. Maakuntakaavaluonnoksessa olivat kaikki selvityksessa mukana olevat
linjausvaihtoehdot, joista selvitystydssa karsitaan ehdotukseen tavoiteltava verkko. Vantaan osalta
mukana on ns. Keha IV erilaiset linjausvaihtoehdot, joista toinen on voimassa olevan yleiskaavan
mukainen ja toinen nykyista linjausta pohjoisempi vaihtoehto, joka kulkisi Kulomaentielta Klaukkalan
ohikulkutielle.

Tyd toimii myds taustana Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelmassa HLJ2015 esitettyjen
hankkeiden ajoitukselle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2015 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta annetaan liitteen mukainen lausunto Keski-Uudenmaan
poikittaisyhteyksien selvityksesta.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Vantaan lausunto Keski-Uudenmaan poikittaisyhteyksien selvityksesta

- Lausuntopyynt6 Keski-Uudenmaan poikittaisyhteyksien selvityksesta

- Karttaliite / ote Keski-Uudenmaan poikittaisyhteyksien selvityksesta, luonnos 15.5.2015

Taytantédnpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

yleiskaavapaallikkd Mari Siivola, puh. 09 8392 2745,

lilkenneinsindori Tiina Hulkko puh. 09 8392 3428
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi


http://files.strafica.fi/KESULI/Keski-Uudenmaan_poikittaisyhteydet_15052015.pdf

Karttaliite / Ote Keski-Uudenmaan poikittaisyhteyksien selvityksesta, luonnos 15.5.2015
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= Vantaa

Vantaan kaupungin lausunto Keski-Uudenmaan poikittaisyhteyksien
selvityksesta

VD/5243/08.00.00.03/2015

Logistiikan toimijoiden sijoittumisella ja tavaraliikenteen kuljetusreiteilld on Vantaan kaupungin
elinkenoelaman ja liikenneverkon toimivuuden kannalta keskeinen merkitys. Vantaalla sijaitsee toinen
Uudenmaan valtakunnallisesti merkittavista logistiikkatoiminnoista eli lentoasema. Tarkea TEN-verkon
ita-lansi -suuntainen kuljetusyhteys Keha Ill (E18) seka Vuosaaren sataman maaliikenteen ja
rautatiekuljetusten yhteydet kulkevat Vantaan kaupungin 1api. Nama vaylat ovat aiemmin riittdneet
palvelemaan seudun logistiikan tarpeita. Uusia seudullisia suuren volyymin logistiikan alueita
padkaupunkiseudun lahialueille on suunniteltu Keha lll:n ja lentoaseman pohjoispuolelle. Naita ovat
Bastukarr Sipoossa, Kerca Keravalla ja Focus Tuusulassa. Niiden mm. liikenteellisena ongelmana on se,
ettd Keha lll ei enda pysty palvelemaan niita poikittaisyhteytena kahdelle keskeiselle logistiikkavaylalle
vt 3 (Hdmeenlinnanvayl3d) ja vt 4 (Lahdenvayld) vaan liikenteellinen tarve uudelle ita-lansisuunteiselle
yhteydelle sijaitsee lentoaseman pohjoispuolella. Lentoaseman pohjoispuolella seka lansireunalla
Katriinantien varressa on merkittavia teollisuus- ja varastoalueita sekd mahdollisuuksia niiden
laajentamiselle, ja naiden alueiden yhteydet vt 3:lle ja vt 4:lle ovat tarkeita.

Vantaalla on ollut yleiskaavoissaan varaus Keha Ill:n pohjoispuolisen yhteyden muodostamiseksi.
Suunnittelussa tatad maantie 152 jatketta Kulomaentieltd Hadmeenlinnanvaylalle on kutsuttu Keha IV-
linjaukseksi. Ilman tata yhteytta edelld mainittujen suurten logistiikka-alueiden liikkenne ohjautuu
pienemmalle tie- ja katuverkolle ja aiheuttaa haittaa asutukselle. Selvityksessa on esitetty kaksi
linjausta maantien 152 jatkeelle, joista toinen on Vantaan yleiskaavan mukainen ja toinen sijoittuu
pohjoisemmaksi ja yhdistyy Klaukkalan tulevaan ohikulkutiehen. Selvityksen kuvassa 34 Klaukkalan
ohikulkutien ja maantien 152 yhdistymiskohta on kuvattu liian eteldan Vantaan puolelle oikean kohdan
ollessa vt 3:n ja Vantaan ja Nurmijarven rajan risteyskohdassa. Tama tulee lopulliseen selvitykseen
korjata.

Uutta linjausta on perusteltu silla, etta silta saadaan jatkuva yhteys Klaukkalan ohikulkutielle ja yhteys
palvelee liikkenne-ennusteissa logistiikan tarpeita yleiskaavan linjausta paremmin. Toisin kuin
yleiskaavan linjaus, pohjoinen vaihtoehto myo6s vaistaa Vantaanjokilaakson kulttuurimaiseman ja
kulkee huomattavasti lyhyemman matkan joen tulva-alueella. Pohjoisen linjauksen mahdollistamat
uudet tiehen suoraan tukeutuvat maankayttéalueet ovat nadista syista merkittdvasti laajemmat.

Vantaan kaupunki pitaa selvityksessa esiin tuotuja hyotyja Klaukkalan ohikulkutiehen liitettavasta
vaihtoehtoisesta linjauksesta niin merkittaving, etta esittaa taman vaihtoehtoisen linjauksen lisaamista
maakuntakaavaehdotukseen. Kaupunki on kaynnistanyt yhteydesta liikenteellisen lisaselvityksen, joka
valmistuu ennen em. maakuntakaavaehdotusta. Taman selvityksen tarkoituksena on tasmentaa
yleispiirteista linjausta silta osin, etta kaupunki voi todeta vaihtoehdon liikenteellisesti mahdolliseksi.
Maakuntakaavaehdotuksen pohjalta kaupunki voi kdynnistda naista molemmista vaihtoehdoista
maankaytolliset suunnitelmat vaikutustenarviointeineen ja vuorovaikutuksineen. Vasta tassa
yhteydessa tullaan tekemaan valinta mt 152 jatkeen linjauksesta ja laatimaan maantielain mukainen
yleissuunnitelma.

Lausunnolla olevan selvityksen tuloksena on, ettd Uudellamaalla olisi parasta kehittda ensimmaisena
pohjoisempaa poikittaisyhteytta Jarvenpaan kohdalla vt 4 (Lahdenvaylan) ja kt 45 (Tuusula-Hyvinkaa)
valilla ja sen jalkeen maantien 152 jatketta nykyisia varauksia pohjoisemmalla sijainnilla. Vantaa
kannattaa selvityksen lopputuloksena esitettya ratkaisua kahden vaylan kehittamisesta ja pitaa
tarkoituksenmukaisena esittaa Jarvenpaan kohdan parantamista ensimmaisena toteuttamisohjelmiin
otettavana hankkeena selvityksen mukaisesti.

Bastukarrista etelaan maantielle 1521 (Sipoontie) suunniteltu katuyhteys luo mahdollisuuden jakaa
lilkennekuormitusta eri reiteille maanteiden 148 (Keravantie) ja 140 (Lahdentie) liittyman
ruuhkautuessa. Vantaalla tama aiheuttaa kuitenkin paineita raskaalle liikenteelle huonosti soveltuvalle
Kulomaentielle ja maantien (Sipoontie) molemmin puolin sijaitsevan Nikinmaen asutukselle seka
kuormittaa Lahdentien ja Lahdenvaylan liittymid. Maantie 1521 on lisdksi geometrialtaan vaatimaton ja
se soveltuu huonosti merkittavaksi logistiikan yhteydeksi. Eteldista yhteytta maantielle 1521 ei ole
maakuntakaavassa eika Sipoon yleiskaavassa. Vantaa pitaa tarkedna maanteiden 148 ja 140 liittyman
parantamista niin etta reitti kt 45-Jarvenpaa —-yhteydelle on sujuva, ja vastustaa yhteyden rakentamista
Bastukarristd eteldédn maantielle 1521.
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Jakelun mukaan

Keski-Uudenmaan poikittaisyhteyksien selvitys

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen liitkenne- ja infra-
struktuurivastuualue on laatinut yhteistydssa HSL:n ja alueen kuntien ja
Uudenmaan liiton kanssa selvityksen "Keski-Uudenmaan poikittaisyhteyk-
sistd". Selvitys lahetetédan Teille tiedoksi ja mahdollista lausuntoa tai kom-
mentteja varten. Lausunto tai kommentit pyydetaén lahettdmé&én ELY-
keskukselle 14.8.2015 mennessé. Selvitys on ladattavissa sédhkoisena ver-
siona Strafica Oy:n sivuilta http:/ffiles.strafica.filtKESULI/Keski-

Uudenmaan poikittaisyhteydet 15052015.pdf.

Kehittamisselvitys ei ole maantielain mukainen suunnitelma. Tassé selvi-
tyksessa on vertailtu jo aiemmin esilla olleita ja uusia vaihtoehtoja Keski-
Uudenmaan poikittaisyhteyksien parantamiseksi erityisesti logistiikan tar-
peista. Tydn tavoitteena on ollut 16ytda kustannustehokas kehittdmispolku
nykyisten ongelmien ja kehittyvan maankéytén ongelmien ratkaisemiseksi.
Tyd on toiminut taustana sekd Uudenmaan maakuntakaavan laadinnalle
ettd Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunniteimassa esitetylle hank-

keiden ajoitukselle.
CZ/ .

Suunnittelupaallikkd <= Minna Weurlander
Esisuunnitteluryhmén péallikké Mirja Hyvarinta

JAKELU (spostilla)} Hyvink&an kaupunki, Jarvenp&an kaupunki, Keravan kaupunki, Nurmijarven
kunta, Sipoon kunta, Tuusulan kunta, Vantaan kaupunki

TIEDOKSI (spostilla) Tapani Touru HSL, Pekka Raty HSL, Erkki Vahatorma Uudenmaan liitto, Henrik
Helenius Kuuma-kunnat, Heikki Vaananen Tuusulan kunta, llkka Holmila Jarvenp&én kaupunki, Maa-
rit Saari, Minna Weurlander, Johanna Jéarvinen, Hannu Palmen

Hyvérinta Mirja

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Kutsunumero 0295 021 000 Opastinsilta 12 B
kijaamo.uusimaa@ely-keskus.fi PL 36
www.ely-keskus.fi 00521 Helsinki
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Aviapolis on seudun voimakkaimmin kasvava tyopaikka-alue, jonka kehittamiseen Vantaan
kaupunki on sitoutunut. Nykyisesta tyopaikka-alueesta rakentuu tulevina vuosikymmenina
Aviapoliksen keskus ja uusi kaupunginosa lentoaseman viereen, Keharadan uuden
Aviapolis-aseman ja Pakkalan keskuksen yhteyteen Veromieheen.

Kasvun ja kehittymisen varmistamiseksi Veromiehen kaupunginosaan laaditaan
yhteisty6ssa alueen toimijoiden kanssa yleiskaavaa tasmentava, asemakaavoitusta ja
hankkeita ohjaava kaavarunko. Kaavarungon hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Kaavarungon laadinta kaynnistyi 2013. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi [ahtokohdat, vision ja
tavoitteet kokouksessaan 18.8.2014. Kaavarungon visiona on houkutteleva ja kestava
mahdollisuuksien kaupunki. Hyvalla kaupunkisuunnittelulla teemme Aviapoliksesta
lentokenttakaupungin, joka elda vuorokauden ympari. Tavoitteista suunnittelutydéssa merkittavimmaksi
on noussut kaveltava korttelikaupunki, johon nyt valmistunut luonnos vahvasti tukeutuu. Mitoitukseen
liittyvat tavoitteet 60 000 uuden tydpaikan sijoittumisen mahdollistamisesta ja 20 000 vantaalaisen
elamisen ja asumisen kaupunginosasta tukevat tata mittakaavan ja tehokkuuden muutokseen
perustuvaa ratkaisua.

Kaavarunkoluonnoksessa merkittava osa alueesta asemanseudulta Jumboon asti on maaritelty
sekoittuneiden toimintojen korttelialueeksi, mista kehittyy tulevaisuudessa alueen tiivis ydin. Aerolan ja
Virkamiehen puolelle on esitetty asuntovaltaisempia alueita, jotka rajautuvat irti paavaylista
intensiivisilla tyépaikka-alueilla. Julkiset palvelut sijoittuvat asumisen yhteyteen kytkeytyen
virkistysalueisiin ja hyvan saavutettavuuden tarjoaviin joukkoliikenteen paareitteihin. Yksityisten
palveluiden painopisteeksi on maaritelty aseman ja Pakkalan puoleiset keskustakorttelit yhdistava ns.
kiinnostavuuden keha, jonka kautta myos joukkoliikenteen runkolinjat kulkevat.

Kaavarungon on maara valmistua vuoden 2015 loppuun mennessa. Ensimmaiset asemakaavat
kaynnistyvat syksyn 2015 aikana. Alueen rakennuskielto paattyy 29.10.2015, joiltain osin kieltoa
tullaan mahdollisesti esittamaan jatkettavaksi
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Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
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1. Johdanto

Aviapolis on seudun voimakkaimmin kasvava kansainvdlinen tyopaikka-alue,
jonka kehittdmiseen Vantaan kaupunki on sitoutunut. Aviapoliksen keskus ra-
kentuu tulevina vuosikymmenina lentoaseman viereen, Kehdradan uuden Avia-
polis-aseman ja Pakkalan keskuksen yhteyteen Veromieheen.

Kasvun ja kehittymisen varmistamiseksi alueelle laaditaan yhteistydssa alueen
toimijoiden ja kaupungin eri toimialojen kanssa yleiskaavaa tdsmentava, ase-
makaavoitusta ja hankkeita ohjaava kaavarunko. Kaavarungon hyvaksyy kau-
punginvaltuusto.

Kaavarungon visio “houkutteleva ja kestava mahdollisuuksien lentokenttdkau-
punki, joka elad ympari vuorokauden” sekd tyota ohjaavat kuusi tavoitetta hy-
vaksyttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 18.8.2015. Tavoitteista suunnit-
telutyossa merkittavimmaksi on noussut kaveltdava korttelikaupunki. Aviapolis
mahdollistaa 60 000 uuden tydpaikan sijoittumisen sekd elamisen ja asumisen
kaupunginosan 20 000 vantaalaiselle.

Kaavarungosta on nyt koossa luonnos, minka pohjalta vuorovaikutteinen pro-
sessi yhteisen tahtotilan maarittelysta viela jatkuu. Kaavarunko ohjaa tulevaa,
mutta antaa myos joustoa uusille ideoille, mitd emme vield osaa edes arvata.
Alue on suuri ja rakentuu kauan. Uusi ja roso mahtuvat rinnakkain antaen Avia-
polikselle sen ihan ikioman ilmeen. Aviapoliksessa on lupa irrotella ja tehda
asioita erilailla. Samalla on tarke&da heti alusta asti tehda hyvaa ymparistoa,
koska mielikuva alueesta luodaan ensimmaisilla suunnitelmilla ja hankkeilla. Ei
hukata tata ainutlaatuista mahdollisuutta!
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Kuva 1. Kaavio Aerotropoliksen toimintojen sijoittumisesta. Aivan kuten
perinteisen metropolin ytimend on kaupungin keskusta ja sen ympdrilld
kehditiet ja Iéhiét, on Aerotropoliksen ytimend lentokenttédkaupunki, siité
Idhtevine véylineen ja lentokentdn IGheisyyttd hyédyntdvine toimijoineen
ja asuinalueineen.

. _______________________________________________________________________________________________________|]

Aviapoliksen kehitys liittyy globaalisti tunnistettuun Aerotropolis-ilmiéon. Talla
tarkoitetaan lentokentdan ympdrille kehittyvda monipuolista lentokenttakau-
punkia, jonka taloudellisena moottorina toimii lentokenttd. Aerotropolis-ka-
sitteen kehittdaneen professori John D. Kasardan mukaan, samaan tapaan kuin
nykyiset keskustat ovat kehittyneet vilkkaiden rautatieasemien ymparille, kehit-
tyvat tulevaisuuden urbaanit keskusta-alueet vilkkaiden lentoasemien ymparil-
le. Helsinki-Vantaan lentokenttd on listattu maailman lentokenttdakaupunkien
(Airport City) ja Aerotropolisten joukkoon. Pohjoismaisista lentokentistd myos
Tukholman Arlanda ja Oslon Gardermoen ovat merkittdavien Aerotropolisten
joukossa.
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2.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueena on Veromiehen kaupunginosa, jota rajaa idassa Tuusulan-
vayla, eteldssd Keha Ill, iddssa Osumapuisto ja pohjoisessa lentokenttadalue.
Suunnittelualue on kooltaan noin 3,5 km? mika vastaa laajaa Tikkurilan keskus-
taa, neljasosaa Helsingin kantakaupungista tai lahes koko Leppéavaaran aluetta.
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Kuva 3. Suunnittelualue on kooltaan suuri, noin 3,5 km?. Suunnittelualueen
(1.) kokoa on havainnollistettu suhteessa Tikkurilaan (2.), Helsingin

keskustaan (3.) ja Leppévaaraan (4.).
|

Kuva 2. Suunnittelualue.
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Suunnittelualueelta erottuu selkeita erityyppisid kokonaisuuksia:

Kuva 4. Suunnittelualue koostuu monesta erilaisesta kokonaisuudesta.

Asemanseutu

Aviapolis-aseman eteldisen ja pohjoisen sisddnkdynnin kortteleissa rakentaminen
on tdydessa vauhdissa, vaikka maisema nayttaakin talla hetkellad osin “kuumaise-
malta”, osin umpimetsalta. Alueelle rakennetaan hotelleja, toimistoja, asuinta-
loja, palveluja ja puistoja. Joukkoliikenteen solmukohta, bussiterminaali, syntyy
eteldisen sisddankdynnin viereen. Aseman lahella toimii my6s lImailumuseo.

5

Virkamies

Lentoasemantien lansipuoli on paaasiassa suurten teollisuus-, logistiikka- ja va-
rastohallien seka laajojen asvalttipintojen maisemaa. Lahinna Aviapoliksen ase-
maa on myos metsdinen viheralue. Virkamiehen lansi- ja luoteislaita on yli 55
dB:n lentomelun aluetta.

Pyttisbergetin metsd

Alueen korkein maki on Pyttisberget, jonka ymparilla on metsada. Pyttisbergetin
lansipuolella, Lentoasemantien varrella on Technopoliksen toimistokokonai-
suus ja kavelysilta asemalle. Metsdalueen eteldlaidalla ovat Veromiehen ainoat
asuintalot, joista tunnetuimmat ovat Alvar Aallon suunnittelemia.

Kehd lll:n varsi

Keha Ill:n varteen on rakennettu 2000-luvulla toimistorakennuksia, joissa on
enimmakseen kansainvalisia yrityksia. Alue on erittdin nakyva ja helposti saa-
vutettava.

Tuusulanvdylén varsi

Tuusulanvayldn varrelle on sijoittunut padasiassa teollisuutta ja varastotoimin-
taa, mista kulttuurihistoriallisesti edustavimmat esimerkit ovat vanhat, punatii-
liset Auramon sekd Wihurin ja Wiiman rakennukset. Uudemman kerrostuman
tuovat kansainvalisten autoliikkeiden liikerakennukset.

Lentoaseman léihialue

Lahinna lentoasemaa olevalla alueella sijaitsee mm. Finnairin paakonttori.
Alueella on myos paljon lentoaseman pysakointialueita. Osin alue on rakenta-
matonta ja metsaa.

Veromiehen sisin

Veromiehen keskiosa on tieliikkennemelun suhteen hiljaisimpia alueita, eika len-
tomelukaan héiritse. Tikkurilantien eteldpuolella sijaitsevat alueen identiteetti-
rakennukset, kaarikattoiset ns. Huberin hallit, sekd uudempia hallirakennuksia.
Tikkurilantien molemmin puolin on my6s laajoja rakentamattomia alueita. Van-
taan ammattioppilaitos Varian toimipiste sijaitsee Tikkurilantien pohjoispuolel-
la ja ilmailualan koulutuskeskus Pyhtadnkorventiella.
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Alueen lukumaaraltaan vahaiset toiminnalliset solmukohdat sijoittuvat nykyi-
sellddn Jumbon ja Keha lll:n toimistojen laheisyyteen sekd asemanseudulle.

Solmukohdat

Asemai pohjoinen,

fmaildmuseo

Ngiibo & Flarhingio -/

Kuva 5. Alueen toiminnalliset solmukohdat.

2.2. Maisema, maaperd, viherrakenne ja luonto

Aviapoliksen kaavarungon alue sijoittuu laajan reunamuodostumaselanteen ja
laajan savitasangon saumaan. Lentokentta ja suunnittelualueen pohjoisosa si-
joittuvat seldnteelle, jonka pohjavesista saavat alkunsa Aviapoliksen aluetta hal-
kovat, Vantaan- ja Keravanjokeen laskevat purot. Eteldosa suunnittelualueesta
sijoittuu alavalle savitasangolle, josta pistda esiin pienid moreenikumpareita.
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Kuva 6. Maisemarakenne. Maastomallista ndkyy maiseman suurpiirteisyys.

Laaja seldanne sopii suhteellisen tasaisuutensa ja hyvien perustamisolosuhtei-
densa ansiosta suurimittakaavaiseen rakentamiseen ja se on siksi ollut hyva si-
joituspaikka lentokentalle. Selanteelle on rakentunut myds suuria teollisuuden
ja logistiikan toimitiloja ja niiden mukana myds laajoja asfalttikenttid. Selanne
on kuitenkin merkittava pohjavesialue, jossa maaperan imukyky tulee sailyttaa
ja estaa pohjaveden pilaantuminen.

Suunnittelualueen savikot ovat vield 1930-luvulla olleet laajasti viljelyksessa.
Hyva liikenteellinen sijainti on maisemarakenteen vastaisesti tuonut entisille
pelloille raskasta rakentamista. Huonojen perustamisolosuhteiden vuoksi ton-
teilla on tehty paljon maantdyttoja. Savimaalla sadeveden imeytyminen on hi-
dasta ja koska maa on tasaista, on purojen virtaus hidasta.
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Kuva 7. Maaperd suunnittelualueella.

Alueen rakentamisen lisddntyessd edelleen tulee hulevesitulvien valttamiseksi
seka selanteelld ettd savitasangolla kdyttaa kaikki keinot tulvahuippujen tasaami-
seksi: viherkatot, lapdisevat pinnoitteet, huleveden viipymaaltaat ym. ratkaisut.

Kaavarunkoalueen maisemakuvaa hallitsevat suuret vaylat ja suuret rakennuk-
set. Ndiden valissa on vield rakentamatonta seldnnemetsaa ja entisille pelloille
laikuittain kasvanutta nuorta koivikkoa. Kokonaisuutena maisemakuva on seka-
va ja jasentymaton. Maisemakuvaan kiinnekohtia tuovat muutamat luonteik-
kaat teollisuusrakennukset ja jarjestysta tuova Keha lll:n toimistorakennusten
rivi.

Kaupunkirakenteen muutos yksipuolisesta tyopaikka-alueesta monipuoliseksi
asumisen, tyopaikkojen ja palveluiden alueeksi edellyttda uudenlaista suhtau-
tumista viherrakenteeseen. Asuminen tarvitsee parikseen virkistysalueita, mita

7

tyopaikka-alue ei ole kaivannut. Maisemarakenteen ldhtokohtia on mahdollista
kayttaa hyodyksi virkistysalueverkoston luomisessa. Naitd ovat purot ja kostei-
kot, merkittavat maastomuodot ja seldnteen reunavydhyke, jotka tulisi yhdistaa
viherverkoston rungoksi.

Purovybdhykkeet ovat luontainen viherverkoston juoni, jossa on sekd luonnon
monimuotoisuuden ettd esteettisen laadun potentiaalia. Veden virtaamisen
esteettémyys on joka tapauksessa turvattava, joten purojen kunnioittaminen
on kaikkien toimintojen yhteinen etu. Myos putkitetut osuudet tulisi palauttaa
mahdollisuuksien mukaan avouomiksi.

[ puusto

pensasto, niitty, nurmi
== suo
YV selinteen reunavyShyke
——— pure
puro putkessa
purovystiyke | viheryhteys

— yiheryhtoys
viherrakenteen kiinnekohta

Kuva 8. Lihtékohtia viherrakenteelle.
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Merkittdvia, ehjia maastomuotoja on alueella enda vahan, koska suurimitta-
kaavaiset rakennukset ja tiet on tehty maastoa monin paikoin pirstoen. Pyttis-
berget on sdilynyt ehedna ja sen sdilyminen ehedna tulee ottaa lahtokohdaksi
my0s jatkossa. Kallioisesta mdestd saa hienovaraisen rakentamisen keinoin es-
teettisesti upean, luonnonmukaisen kalliopuutarhan, josta syntyy koko alueen
identiteettikohde.

Seldanteen reunavydhyke on hikeva ja omaa erityista kasvupotentiaalia vihera-
lueena. Vyohyke on monin paikoin jo pirstottu maataytoilla ja rakentamisella
mutta ehedna sdilyneitd rinnevydhykkeitd on mahdollista hyddyntda seka jul-
kisina etta yksityisind viheralueina ja pirstottujakin kohtia voi mahdollisesti en-
nallistaa.

Kuvassa nakyvat lisaksi tarkeimmat viheryhteydet, joilla em. maisemaraken-
teeseen sitoutuvia teemoja yhdistetdaan verkostoksi. Viheryhteyksien ja niihin
sitoutuvien kaupunkipuistojen sijainnit tarkentuvat kaupunkirakenteen suun-
nittelun edetessa.

Vantaan ymparistokeskus tekee luontoinventointeja suunnittelualueelta 2015
ja niiden tulokset hydédynnetaan kaavarungon ehdotusvaiheessa.

2.3. Rakennettu ymparisto

Aviapolis on yksi seudun voimakkaimmin kasvavista tyopaikka-alueista. Suun-
nittelualueen tyopaikkamaara on kasvanut viimeisen vuosikymmenen aikana
yli 5000 tyopaikalla ja nykyisin alueella tyoskentelee noin 10 000 tyontekijaa.
Kun lentokentta ja keha lll:n eteldareuna lasketaan mukaan, tyoskentelee alueel-
la paivittdin l1dhes 30 000 tyontekijaa. Tyontekijat saapuvat Aviapolikseen ym-
pari Helsingin seutua.

TyOpaikkoja on etenkin teollisuuden, liikenteen ja varastoinnin alalla. Viime
vuosina alueen maankaytté on tehostunut merkittavasti ja etenkin Keha lll:n
varrelle on rakennettu runsaasti toimistotilaa.

Suunnittelualueella asuu vain noin 500 asukasta. Asuminen sijoittuu kokonai-
suudessaan Pyhtaankorvenkujan varrelle Varian pohjoispuolelle. Valtaosa asuk-
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Kuva 9. Alueen nykyiset toiminnot kéyttétarkoituksen ja kerrosalan mukaan.

kaista asuu kerrostaloissa, jotka on rakennettu 1970- ja 2010-luvuilla. Alueella
sijaitsee myos Alvar Aallon suunnittelema Aerola. Vdeston ennustetaan monin-
kertaistuvan jo seuraavan vuosikymmenen aikana.

Alueella ei sijaitse merkittavia kaupallisia palveluita. Ne sijoittuvat Keha lll:n
eteldpuolelle paria paljon tilaa vaativan kaupan myymalda lukuun ottamat-
ta. Alueen asukkaat hankkivat pdivittdistavaraostoksensa alueen ulkopuolel-
ta. Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva Jumbo on myynnilla mitattuna
maamme suurin kauppakeskus ja Valimotien “kauppakatu” yksi maamme suu-
rimpia erikoiskaupan keskittymia. Nama kaupan keskittymat, kuten suunnitte-
lualueen paljon tilaa vaativat erikoistavaran kaupat houkuttelevat asiakkaita
laajalti ympari Helsingin seutua.
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Johtuen vahaisestd asukasmaarasta, alueella ei juuri ole julkisia palveluita. Len-
toaseman ldhialueella toimii jo useita hotelleja ja majoituskapasiteetti kasvaa
edelleen Aviapoliksen aseman yhteyteen parhaillaan rakennettavan hotellin
myota.

Aviapoliksen, Jumbon
ja lentokentén alueella
tydssikayvid

100
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[ s01- 1000
B 1001 - 2024

Aviapobksen, Jumbon ja
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Kuva 10. Suunnittelualueella ja sen vdlittémdssd Idheisyydessd sijaitsee
Idhes 30 000 tyépaikkaa. Mddirdllisesti eniten tydntekijéitd alueelle saapuu
Helsingistd sekd Vantaalta. Alueen merkitys tyépaikka-alueena on suuri
etenkin Keski-Uusimaalle.

2.3.1. Rakennettu kulttuuriymparisto

Aviapoliksen kaavarungon alueella on yhteensa 43 Vantaan kaupunginmuseon
inventoimaa rakennusperintokohdetta. Aviapoliksen rakennuskanta koostuu
padasiallisesti teollisuuden rakennuksista. Suurin osa kohteista on inventoitu
koko Vantaan modernin teollisen rakennuskannan inventoinnissa vuonna 2006.

9

Taman lisaksi joukossa on kaksi Vantaan vanhojen rakennusten inventointiin
kuuluvaa kohdetta. My6s asuinrakennuksia mahtuu inventoitujen rakennusten
joukkoon. Alvar Aallon suunnittelemat Aerolan asuintalot ovat koko Vantaan
mittakaavassa rakennetun kulttuuriympariston helmia. Kohteiden kulttuuri-
historiallista merkittavyytta arvioidaan niiden harvinaisuuden, tyypillisyyden,
edustavuuden, alkuperdisyyden, historiallisen todistusvoimaisuuden ja histo-
riallisen kerroksisuuden perusteella.

Kaupunginmuseo teki Aviapoliksen kaavarunkotyon yhteydessa (2014 - 2015)
tarkistusinventoinnin, jossa aikaisempien inventointien kohteita tarkasteltiin
yksityiskohtaisemmalla tasolla. Kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittavia (R1)
kohteita on alueella yhdeksan ja kulttuurihistoriallisesti merkittavia (R2) koh-
teita nelja. Muiden aikaisemmissa inventoinneissa mukana olleiden kohteiden
rakennusperintoarvot todettiin vaatimattomiksi (V).

Rakennusperintts 28 T
Vantaan e

W eittiin merkittava kohde R1

W merkittivi kohde R2

® kohteen arvet vaatimattomia V

. Loats

Kuva 11. Suunnittelualueen rakennusperintékohteet. Numerot viittaavat
tekstiin.
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Aerolan rakennukset on suojeltu asemakaavalla. Muita inventoituja kohteita ei
ole suojeltu, vaan niiden mahdollinen suojelu tulee kasiteltavaksi asemakaavo-
jen tai asemakaavamuutosten yhteydessa. Inventoituihin kohteisiin kohdistu-
vista korjaus- ja muutostoista tulee kuulla kaupunginmuseota.

Aerola (1.)

Aerola liittyy Helsinki-Vantaan lentokentédn rakentamisen historiaan ja on kult-
tuurihistoriallisesti erittdin merkittdva (R1). Aero Oy:n korjaamohenkilékun-
nalle piti saada asunnot ldhelle lentoasemaa, joka oli avattu liikenteelle olym-
piavuonna 1952. Pyhtdadnvuoren metsdisen kallioalueen juurella sijaitseva
Aerola on rakennettu Alvar Aallolle tyypilliseen tapaan maiseman lahtokohdat
huomioon ottaen. Rivitalot (1953-55) porrastuvat rinteeseen ja lampdkeskus
asettuu nadiden keskelle. Kompositio on massoittelultaan kiintea ja harmoninen:
kalliorinteen mannyt, vaaleaksi rapatut julkisivut, porrastetut piha-alueet ja kai-
ken ylle kohoava tiilirakenteinen piippu. Valkopintaiset rivitalot edustavat Alvar
Aallon tuotannossa siirtymaa punatiiliarkkitehtuurista takaisin valkoisiin julki-
sivuihin. Rivitalojen julkisivut ovat hengeltdan ja ilmaisultaan vaihtelevia. Lansi-
julkisivussa nauhaikkunoita korostavat ikkunoiden yldpuoliset valkeaksi maala-
tut puuosat. Itd- ja paatyjulkisivut ovat Aallon asuntorakentamiselle tyypillisia
funktionalistisia aukkojulkisivuja. Asuntoihin kuuluvat lansipuolella suuremmat
aidatut pihat, idan puolella pienet "patiot”. Rivitalomiljo6ssa maamerkkina toi-
mii L:n muotoinen lampdkeskus (1955) tiilisine piipuineen. Piippu muodostaa
vertikaalin elementin muuten matalien rakennusten joukkoon.

Huberin hallit (2.)

Kahdella vierekkaisella tontilla on yhteensa kolme kookasta kaarikattoista va-
rastohallia, jotka on rakennettu 1964-66. Ne ovat kulttuurihistoriallisesti erit-
tdin merkittavia (R1). Kurt Simbergin suunnittelemat tehdasrakennukset ovat
ilmeeltdan epatavallisen ‘arkkitehtonisia’: niissd on selked teema ja sen var-
maotteinen toteutus. Hallit ovat kuusilaivaisia ja kaarien jannevali on noin 15
metrid. Yldvalon antavat ilmavat betonikaaret tekevéat sisatilasta juhlallisen.
Kaarikattojen rivistot ovat myods maisemallisesti vaikuttavat. Pohjoisin halleista
on ollut alun perin Huberin konepaja. Kaksi eteldisempaa, toisiaan vastakkain
sijaitsevaa hallia, ovat alusta lahtien olleet varastotilaa, toinen lammin ja toinen
kylma. Varastohallien katot, samoin kuin osittain lahot puuikkunat odottavat
korjausta. Konepajahallin katto on korjattu taitavasti kdyttden alkuperaistd ma-
teriaalia, huopaa.

Wihuri (3.)

Wihurin kokonaisuus sisdltda kolme erittdin merkittavaa (R1) rakennusta, jotka
on suunnitellut insin66ritoimisto O. Salminen, 1950-60 —luvuilla. Kaksi punatii-
listd rakennusta muodostaa porttiaiheen Kiitoradantielle. Pohjoisemman raken-
nuksen julkisivujen suhteet ja materiaalivalinnat ovat selkeat ja suurpiirteiset.
Rakennuksessa on sdilynyt alkuperaisia ikkunoita merkittdva maara, ja ne ovat
olennainen osa Kiitoradantielle pdin seka etelddn aukeavia nayttavia julkisivuja.
Rakennusten arkkitehtuurissa on runsaasti 1900-luvun puolivalin teollisuusra-
kentamiselle ominaisia, my6s uusiokdyton kannalta suotuisia piirteitd, kuten
vaivaton pdasy sisatiloihin, runsas luonnonvalo seka tilallinen muunneltavuus.
Moniin myoéhempiin tuotantorakennuksiin verrattuna rakennus on suhteelli-
sen kapearunkoinen, mika lisda niiden monikayttoisyytta. Eteldisempi raken-
nuksista on L:n muotoinen punatiilinen rakennusmassa, jonka pitka, villiviinin
peittdma itasivu avautuu Kiitoradantielle. Lasinen, muusta massasta ulkoneva
sisddnkaynti muodostaa tarkean aiheen paajulkisivuun. Kolmas erittdin merkit-
tava rakennus sijaitsee lahelld llmakehaa. Suurieleiset punatiilijulkisivut laajoi-
ne ikkunapintoineen ovat esimerkki teollisuusarkkitehtuurin pyrkimyksesta sel-
keyteen ja rationaalisuuteen 1950-luvun rakennustekniikan ehdoilla. Kantavat
rakenteet ovat terdsbetonia, mikd on mahdollistanut suuret, tuotannon kannal-
ta tarkoituksenmukaiset yhtenaiset hallitilat.

Wihurin 1950-luvulla rakennettujen punatiilirakennusten kokonaisuuteen kuu-
luva neljas rakennus on kulttuurihistoriallisesti merkittava (R2). Rakennus koos-
tuu kahdesta osasta. Pohjoispdadyssa sijaitsee kaksikerroksinen punatiilinen
rakennusmassa ja sen eteldpuolella pitkdnmallinen halli, jonka julkisivussa kah-
dessa paallekkaisessa rivissa kulkevat ikkunat luovat rakennukselle kevean tun-
nun. Ikkunarivien yldpuolella on aaltopintaista (kiviaineksista) levya. Vaakalinjat
korostavat tdaman rakennusosan horisontaalisuutta. Molemmissa rakennuksen
osissa on loiva harjakatto.

Auramo (4.)

Auramon padakonttorirakennus on kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittava
(R1). Rakennuksen matalahko, jamakka punatiilimassa kertoo 1960-luvun lois-
toajoista, jolloin tehtaat ja yritysten toimitalot rakennettiin hyvalla maulla, kor-
keatasoisia materiaaleja kdyttden. Talon ulkoasu mahtavine logoineen ilmentaa
yhtion vakavaraisuutta. Raikkautta antavat valkoiseksi maalatut ikkunat. Paa-
konttori on Hannu Auramon suunnittelema. Se on rakennettu 1964 ja laajen-
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nettu 1983 Keha lll:lle pain arkkitehti Toivo Korhosen piirustuksin. Uudempi
Auramon rakennuksista on vuodelta 1970 ja kulttuurihistoriallisesti merkittava
(R2). Tama konepajarakennus on punatiilinen, kuutiomainen massa, jossa on
selkeat yksittaiset aukotukset. Yhtendinen punatiilijulkisivu toimii hienona taus-
tana nayttavalle yhtion logolle valkoisine kirjaimineen.

Kiitoradantie 3 (5.)

Kiitoradantie 3:n kiinteistolld uusien, suurten teollisuusrakennusten katveeseen
on jadnyt pala mennyttd maailmaa. Kiinteistolla on kaksi kulttuurihistoriallisesti
merkittdvaa kohdetta (R2). Asuinrakennus on vuodelta 1927. Talossa on poikke-
uksellisen koristeelliset ikkunat. Se on myds hyvin sdilynyt, vaikka kunto onkin
inventointihetkelld ollut rahjainen. Navetta on vuodelta 1922. Seiniin on puh-
kottu aukkoja ja vaihdettu ikkunoita ja takasivulla on laajennuksia. Alkuperai-
nen tyyli on kuitenkin sdilynyt, se ndkyy ennen muuta katon aumatuissa paa-
tylappeissa.

Kaavarunkoalueelta ei tunneta muinaisjaannoksia.

2.4, Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistus on pirstaleista, maaomaisuuden jakautuessa
yhteensa yli sadalle eri taholle. Alueen suurimpia maanomistajia on Vantaan
kaupungin ohella Finavia Oyj (valtion liikelaitos) sekd Suomen valtio. Valtion
maaomaisuus koostuu padasiassa tiealueista. Kaupunki omistaa katualueiden
lisaksi laajoja alueita Tikkurilantien ldheisyydessa Lentoasemantien itdpuolella.

2.5. Liikenne
2.5.1. Lentoliikenne

Helsinki-Vantaan lentoasema on Suomen tarkein lentoasema ja portti maail-
malle. Lentoaseman strateginen sijainti on erinomainen Euroopan ja Aasian
valisessa liikenteessa, silla lyhin ja nopein yhteys mantereiden valilla kulkee
Helsinki-Vantaan lentokentdn kautta. Lentokentdn matkustajamaarat ovat kas-
vaneet vakaasti usean vuosikymmenen ajan. Vuonna 2014 matkustajamaara
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Kuva 12. Maanomistus suunnittelualueella. Alueen suurimmat maan-
omistajat ovat Vantaan kaupunki ja Finavia Oyj.

nousi jo lahes 16 miljoonaan. Lentokenttd valmistautuu palvelemaan 20 miljoo-
naa matkustajaa jo seuraavan vuosikymmenen alussa.

Lentoliikenteen kaytossa on kolme kiitotietd, liikenteen painottuessa lou-
nais-koillis-suuntaisille kiitoteille 1 ja 3. Kiitotie 2:n kdyttd on selkedsti vahai-
sempaa. Lentokentan laheisyyden takia koko kaavarungon alueella rakennusten
korkeutta rajoittavat lentoestekorkeudet, jotka ovat valtaosassa aluetta kor-
keustasolla +96 metria merenpinnan yldapuolella. Kiitotie 2:n eteldapaan lahella
lentoestekorkeus on vain noin + 50 metria merenpinnan ylapuolella.
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Lagkeubumiset

Lentooniihadt

Kuva 13. Kiitotien kdytdn osuus prosentteina koko vuorokauden
operaatioista (Finavia 2013).

Tieliikenne

Suunnittelualuetta rajaavat suuret paavaylat, Keha lll eteldssa ja Tuusulanvayla
idassd, jotka valittavat paaasiallisesti valtakunnallista ja seudullista liikennetta.
Naiden suurten vaylien takia koko alue on helposti ja nopeasti saavutettavissa
kauempaakin. Keha Ill on myds osa eurooppalaista E18-valtatietd, joka ulottuu
Belfastista Oslon, Tukholman ja padkaupunkiseutumme halki Pietariin asti.

Suunnittelualueen suurimmat vaylat ovat Tuusulanvdylan ja lentoaseman yh-
distava llmakeha seka aluetta pohjois-eteldsuunnassa halkova Lentoaseman-
tie. Lentoasemantien parantaminen on loppusuoralla, uusien eritasoliittymien
valmistuessa Keha lll:n ja Tikkurilantien liittymiin. Tikkurilantie on Vantaan
ita-lansisuunnassa yhdistava kaupungin katu, joka Aviapoliksen alueella on osa
erikoiskuljetusreittid. Erikoiskuljetusreitti vaatii tilaa ymparilleen 7 metria seka
sivu- etta pystysuunnassa.

IImakeha on alueen vilkkaimmin liikenndity vayla, jolla kulkee arkena keskimaa-
rin yli 25 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. lImakehan jalkeen vilkkaimmat tiet

ovat Lentoasemantie ja lImailutie, joissa vuorokauden keskiarvoliikenne ylittda
10 000 ajoneuvon maadran. Alueen ita-lansi-suunnassa halkaisevan Tikkurilan-
tien lilkkennemaara jaa niukasti alle 10 000 ajoneuvon.

Raskaan liikenteen osuus on paikoin suuri. Pakkalantielld jopa viidennes liiken-
teestad on raskasta liikennettéd ja Tikkurilantiellakin sen osuus on huomattava.

Lilkkennemaariltaan suurimpien vaylien laheisyydessa pienhiukkaset muodosta-
vat potentiaalisen terveyshaitan, minkd vuoksi herkkien toimintojen tulee si-
joittua riittavan etaalle vaylista.

Pysakointi

Keha lll:n varren toimistotalojen pysakdinti on jarjestetty padasiassa pysakoin-
titaloihin Ayritien varrelle. Muualla pysakdinti on enimmakseen maantasossa
laajoilla asvalttikentilld. Suuri osa pysakdinnista liittyy logistiikkaan ollen rekka-
pysakointia. Alueella on myos lentomatkustajia palvelevaa pysakointia. Kadun-
varsipysakointia ei ole.

Joukkoliikenne

Kehdrata yhdistda suunnittelualueen seudun raideliikenneverkkoon. Kehéra-
dalla ovat Suomen ensimmaiset maanalaiset rautatieasemat, Aviapolis ja Len-
toasema. Aviapoliksen sisdankaynnit sijaitsevat suunnittelualueen lansireunal-
la Tikkurilantien ja Aviabulevardin varsilla. Aviapoliksen asema palvelee hyvin
keskeisid osia kaavarunkoalueesta ja Lentoaseman asema suunnittelualueen
pohjoisosaa. Suunnittelualueen itdosista asemien saavutettavuus on paikoin
heikompi.

Kehdradan myo6ta Aviapoliksesta muodostuu tihea ja vaihdoton raideyhteys 23
asemalle eri puolella seutua. Junat liikennoéivat kumpaankin suuntaan ruuh-
ka-aikana 10 minuutin vuorovalilld. Matka-aika Tikkurilaan on alle 10 minuuttia,
Myyrmakeen noin 15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 30 minuuttia.
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Kuva 14. Kehdrata yhdistdd pddradan ja Martinlaakson ratakdytdvdit ja
luo Aviapoliksen asemalta suoran yhteyden 23 asemanseudulle (HSL 2015).
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Alueen keskeisin bussiyhteys on elokuussa 2015 aloittanut linja 562, joka lii-
kennoéi Mellunmaen ja Aviapoliksen aseman vélia 10 minuutin vuorovalilla niin
arkena kuin viikonloppuisin. Linjasta kehitetdan lahivuosien aikana runkolinja
Aviapoliksen, Pakkalan, Tikkurilan, Hakunilan ja Mellunmaen vélille. Taman
ohella aluetta palvelee linjoja Helsingin keskustaan seka Lansi-Vantaan ja Ita-
keskuksen suuntaan. Naiden linjojen vuorovali on kuitenkin selvasti harvempi,
etenkin ruuhka-aikojen ulkopuolella. Paras bussiliikenteen palvelutaso muo-
dostuu Ralssitielle sekd asemanseudulle.

2.5.5. Jalankulku ja pyoraily

Alueen nykyinen jalankulkuverkko on harva, minka johdosta todelliset kavely-
matkat muodostuvat pitkiksi suhteessa linnuntie-etaisyyksiin. Valtaosa alueen
nykyisten toimintojen sijoittumisesta on perustunut tieliikenteeseen, jolloin
tarve tihedlle kdvelyverkolle on ollut vahdistd. Lentoasemantien parantamisen
yhteydessa rakennetaan kaksi uutta jalankulun yhteyttd Lentoasemantien vyli,
mika parantaa verkon yhdistavyyttd huomattavasti. Pohjoisemmaksi rakentuu
Karhumaen silta Aviapolis-aseman pohjoisen sisdadnkdynnin yhteyteen ja ete-
l&mmas Virkatien-Ayritien alikulku Virkamiehen ja Veromiehen kaupunginosien
valille. Kavely- ja pyoraily-yhteyksid ymparoivaan kaupunkirakenteeseen on kes-
kimaarin noin 500 metrin valein.

ayri
//

Bussivuorojen madra tunnissa (uihka)
' 3 Hy

Kuva 15. Bussivuorojen mddrd tunneittain ruuhka-aikaan syksyllé 2015.
Mité paksumpi punainen viiva, sitd enemmdn bussivuoroja tielld kulkee.
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2.6. Ympadristohairiot 2.6.1. Lento- ja tiemelu

Suunnittelualue on ldhella lentokenttda, mutta jaa kiitoteiden ”“kainaloon”, min-
Lentomelunvarhoka}rat ) / Y @ LT ; kd johdosta lentomelusta ei koidu haittaa suurimmalle osalle alueesta. Aivan
—. S ¢ ' A W k= pohjoisin reuna on Vantaan yleiskaavan lentomeluvydhykkeelld 2 (L, 55-60
Ess & - ' . e A\ gl - dB), misséa ei sallita uuden asutuksen eika uusien sairaaloiden, hoitolaitosten,
' ‘ ) N % vanhainkotien, paivakotien tai oppilaitosten rakentamista tai muiden sellaisten
toimintojen sijoittamista, jotka ovat herkkida melun haitoille. Alueella jo olevan
asutuksen ja melulle herkan muun toiminnan sdilyttdminen, korjaaminen ja va-

hdinen tdydentaminen on mahdollista.

| Tiemelu 2011 (dB)
<0
51-56
56 -60
61-

Kuva 16. Lentomelun verhokdyrdt suunnittelualueella. Lentoaseman
vdlittémdstd Idheisyydestd huolimatta valtaosa alueesta jéd lentomelun
55 desibelin verhokdyrén ulkopuolelle, miké on edellytyksené mm. uusien
asuinalueiden rakentamisessa.
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Kuva 17. Tiemeluvyohykkeet pdivésaikaan vuonna 2011. Tiemelu nousee
suureksi Kehd Ill:n ja Tuusulanvdéyldn ldheisyydessd. Tiemelu levidid
laajoille alueille, jos rakennukset eivdt tarjoa suojaa melulta.
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Tiemelu on suurinta Keha Ill:n ja Tuusulanvaylan varsilla. Olemassa olevat ra-
kennukset suojaavat alueen sisdosia. Sielld, missd rakennuksia ei ole, tiemelu
levida laajoille alueille. Suojaisimmat alueet sijaitsevat suurten vaylien valisilla
alueilla, missa paivaaikainen tiemelutaso jaa paikoin jopa alle 50 desibelin.

2.6.2. Vaarallisia aineita kdsittelevat laitokset

Suunnittelualueella ei sijaitse vaarallisia aineita kasittelevia laitoksia (nk. SEVE-
SO-laitoksia), jotka ovat Tukesin valvonnassa. Suunnittelualueen laheisyydessa
sijaitsee kuitenkin useampia Tukesin valvonnassa olevia lupa- ja toimintaperi-
aateasiakirjalaitoksia.

Kaavarunkoa varten tehdyn selvityksen (Gaia Consulting, 2015) perusteella Tu-
kesin valvonnassa olevat laitokset eivat vaikuta merkittavasti suunnittelualueen
maankdyttdmahdollisuuksiin. Merkittdvien toimintojen kaavoittaminen lento-
aseman polttoainehuollon tuntumaan Ilimakehan varrelle saattaa edellyttda
polttoaineen lammikoitumisen ja ylivuototilanteen tarkempaa mallintamista.
HKScan Oyj:n toiminnan osalta mahdolliset rajoitukset selvidvat myéhemmin
valmistuvassa selvityksessa.

2.6.3. Pilaantuneet maat

Alueella on paikoin pilaantuneita maita, jotka johtuvat alueen teollisuushisto-
riasta. Osa pilaantuneesta maaperastd on jo kunnostettu. Monin paikoin on
tarpeen tutkia pilaantuneeksi epailtyja maa-alueita tarkemmin asemakaavavai-
heessa.

3. Suunnitelmat ja
strategiat
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3.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavarungon tulee edistaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutu-
mista. Aviapoliksen aluetta koskevat erityisesti eheytyvan yhdyskuntarakenteen
ja elinympadriston laadun tavoitteet seka Helsingin seudun erityiskysymykset.

Eheytyvan yhdyskuntarakenteen periaatteiden mukaisesti Aviapolista tulee
kehittaa siten, ettd palvelut ja tyopaikat ovat hyvin eri vdestoryhmien saavu-
tettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden ldaheisyydessa siten, etta
henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman vahainen. Liikenneturvallisuut-
ta seka joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn edellytyksia tulee parantaa. Kes-
kusta-alueita tulee kehittdd monipuolisina palvelujen, asumisen, tyopaikkojen
ja vapaa-ajan alueina. Elinkeinotoiminnalle tulee osoittaa riittdvasti sijoittumis-
mahdollisuuksia olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyodyntaen.

Koska Aviapolis sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman ldheisyydessd, tulee
alueen maankdytossa ottaa huomioon lentoliikenteen turvallisuuteen liittyvat
tekijat, kuten lentoesteiden korkeusrajoitukset seka lentomelu.

Aviapoliksessa tulee edistda Helsingin seudulle asetettuja yleistavoitteita, joi-
den mukaisesti Helsingin seutua kehitetaan kansainvalisesti kilpailukykyisena
valtakunnallisena padkeskuksena luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoli-
selle asunto- ja tyo-paikkarakentamiselle, toimivalle liikennejarjestelmalle seka
hyvélle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetdan erityisesti raideliikentee-
seen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta.

Seudun erityistavoitteissa linjataan lisaksi, ettd alueidenkayton suunnittelussa
merkittava rakentaminen tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raidelii-
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kenteen palvelualueelle. Alueidenkdyton mitoituksella tulee parantaa joukko-
liikenteen toimintaedellytyksia ja hyddyntamismahdollisuuksia. Uusien asuin-,
tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueiden kayttdonotto ja jo olevien alueiden
huomattava tdydennysrakentaminen tulee ajoittaa siten, ettd mahdollisuudet
joukkoliikenteen hyddyntdmiseen varmistetaan.

Kaavarunko edistaa kaikkia em. alueidenkayttotavoitteita ja sailyttdd myos ta-
voitteiden mukaisesti mahdollisuudet uudelle raideyhteydelle Helsingista len-
toaseman kautta Pietariin (ns. Lentorata).

3.2. Seudulliset ohjelmat ja suunnitelmat
Maakuntaohjelma ja maakuntakaava

Uudenmaan maakuntaohjelman tavoitteena on, ettd “Uusimaa on kansainva-
linen hyvinvoivien ihmisten vetovoimainen metropolialue”. Yhdyskuntaraken-
netta kehitetddn kestdvalla tavalla hyodyntden ensisijaisesti olemassa olevaa
infrastruktuuria, mika tarkoittaa sitd, ettd Keharadan rakentamattomia lahi-
alueita hyédynnetdan uudisrakentamisessa (Uudenmaan liitto, 2010).

Uudellamaalla on Suomen parhaat mahdollisuudet hyédyntaa luovaa talout-
ta ja luovaa osaamista. Vuonna 2015 valmistunut Keharata ja rakenteilla oleva
Lansimetro ovat erittdin merkittavia liikenneratkaisuja, jotka vaikuttavat paa-
kaupunkiseudun liikenteeseen, asuntorakentamiseen seka yritysten sijoittumi-
seen. Naitd kansallisesti merkittdvia, uusia infrarakenteita on hyodynnettava
tdysimaadraisesti alueen taloudellisen kasvun luomisessa.

Aviapolis on yksi kolmesta Uudenmaan kehittamisen karjesta. Muut kaksi ovat
Espoon T3 (talous, taide, tiede) ja Helsingin hubit (Forum Virium, Viikki, Ara-
bianranta, Biomedicum, Kumpula). Yhdessd ne muodostavat vahvan ja kansain-
valisesti merkittavan innovointikeskittyman. Vantaan tulevaisuuden vahvuus
perustuu lentokenttdalueen, Aviapoliksen, kehittdmiseen logistiikan, tyopaik-
kojen ja asumisen keskuksena (Uudenmaan liitto, 2013).

Kaavarunkotyd noudattaa Uudenmaan maakuntaohjelman linjauksia ja kehit-
taa niitd edelleen.

Espoo — Helsinki —
Paijat-Hame Vantaa

«Paikaupunkiseudun
Héamae karkikolmio

Lansi-, Keski- ja Ita-

Uusimaa
e Uudenmaan
UNASE ;
e kasvukolmio
Ayaposs
Tk AR Kymeniaak s i # i
S UusIMAA Uusimaa, Hame ja
ggfm vissi venAsh  Péaijat-Hame
e el PIETARL  .Etel3-Suomen
. = . ;
LANSE 3 kehityskolmio
UUSIMAA
Uusimaa, Tallinna ja
Pietari
VIRQ/ *Suomenlahden
TALLEIA tulevaisuuskolmio

Kuva 18. Uusimaa-ohjelman mukaiset kasvun ja yhteistyén kolmiot.

Kaavarungon laadinnassa on otettu huomioon voimassa olevat maakuntakaa-
vat: 8.11.2006 vahvistettu Uudenmaan maakuntakaava ja 30.10.2014 vahvis-
tettu Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava.

Kaavarungon alue on kokonaisuudessaan taajamatoimintojen aluetta, mis-
ta erityisesti Lentoasemantien itdapuolinen osa on 2. vaihemaakuntakaavassa
madritelty tiivistettavaksi alueeksi. Kyseessa on kehittdmisperiaatemerkinta,
joka osoittaa tiivistettdvat taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tu-
keutuvat kestdvaan liikennejarjestelmdan. Merkintddn sisaltyy suunnittelu-
madarays: "Aluetta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kdvelyyn ja pyorailyyn
tukeutuvana kyseisen taajaman muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana
alueena. Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa on kiinnitettava huomiota erityi-
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sesti alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistoon, elinympariston laatuun,
ekologisen verkoston toimivuuteen ja lahivirkistysalueiden riittavyyteen”.

Suunnittelualueen itdreunalle on osoitettu 2. vaihemaakuntakaavassa merki-
tykseltdan seudullinen vahittdiskaupan suuryksikké. Tama mahdollistaa seu-
dullisen, paljon tilaa vaativan erikoiskaupan sijoittumisen alueelle. Kaytdannossa
talld tarkoitetaan Tuusulanvaylan lansi- ja itdpuolelle sijoittuvaa merkittavaa
autokaupan keskittymaa. Kaava rajaa kaupan kokonaisuuden 100 000 k-m? suu-
ruiseksi, josta on talla hetkellad rakentunut noin puolet. Suunnittelualueen kan-
nalta maakuntakaavamerkinta mahdollistaa Tuusulanvaylan itdreunalle sijoittu-
vien Volkswagenin ja Audin autotalojen laajentamisen ja uusien seudullisten,
paljon tilaa vaativien erikoiskauppojen rakentamisen Tuusulanvayldn varteen.
Paikallisia — omaa ja lahialuetta palvelevia — liiketiloja saa suunnittelualueelle
rakentaa maakuntakaavan perusteella kaupan laadusta riippumatta.

Kuva 19. Ote Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelmdstd.

Suunnittelualueen eteldosan poikki kulkee pdakaupunkiseudun poikittainen
joukkoliikenteen yhteysvali, mille kaavassa on osoitettu Tuusulanvaylan koh-
dalle joukkoliikenteen vaihtopaikka. Lentoradan tunnelin ohjeellinen linjaus si-
vuaa alueen lansireunaa. Keharadan ja lentoradan linjauksen risteyskohtaan on
madritelty joukkoliikenteen vaihtopaikka (sijainti 1ahelld nykyistd Aviapoliksen
asemaa).

Laadittavana olevan 4. vaihemaakuntakaavan luonnos ei sisdlla merkintdja kaa-
varungon alueelle. Kaavarunkoon liittyen sen valmisteluvaiheessa on todettu
nykyisten maakuntakaavamerkintéjen turvaavan maakuntaohjelman mukais-
ten kasvun- ja yhteistydn kolmioiden kehittymisen. Logistiikan pitkdn aikajan-
teen tavoitteiden mukaan merkittava osa logistiikkatoiminnoista sijoittunee jat-
kossa Keha lll:n ympariston sijaan seuraavalle pohjoisemmalle kehille.

Helsingin seudun maankayttésuunnitelma ja liikkenne-
jarjestelmdsuunnitelma

Helsingin seudun maankdyttosuunnitelmassa kaavarungon alue on ensisijai-
sesti kehitettavaa aluetta, jolle on tarkoitus kohdentaa merkittava osa seudun
uudesta maankaytosta. Liikennejarjestelmasuunnitelman mukaisesti alueella
kulkisi jo vuonna 2025 kaksi joukkoliikenteen runkolinjaa Keharadan lisaksi.
Aviapoliksen asemalle on suunniteltu paattyvaksi myos seudullinen liityntayh-
teys Hyrylastd, Keravalta ja Nikkilasta. Alueen halki kulkevan lentoradan kehit-
tdminen on ajoitettu vuosien 2026 ja 2040 valille.

Lentorata on Pasilasta Helsinki-Vantaan lentoterminaalin kautta paaradalle kul-
keva, padasiassa kaukoliikenteen kaytdssa oleva rata. Radasta on laadittu Lii-
kenneviraston toimesta 2010 ratayhteysselvitys, jossa on mukana kaksi eri linja-
usvaihtoehtoa. Toinen linjauksista kulkee lentoasemalle Pasilasta Aviapoliksen
ali ja toinen Viinikkalan terminaalivarauksen kautta. Hankkeen alustava kustan-
nusarvio on miljardi euroa. Lentorata toimisi mahdollisesti osana kansainvalista
raideyhteytta Pietarin, Helsinki-Vantaan lentoaseman, Helsingin keskustan ja
Tallinnan valilla.
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3.3. Kaupungin strategiat ja ohjelmat

Valtuustokauden 2013-2016 strategia on hyvdksytty kaupunginvaltuustossa
17.6.2013. Sen mukaisesti kaupunkirakenteen eheyttamista jatketaan ja kes-
kustoja kehitetdan monipuolisina asumisen ja palvelujen alueina, jotka tukeu-
tuvat kestavaan liikkumiseen. Strategian toteutumisen tueksi on vuosittain ta-
lousarvion yhteydessa maaritelty seuraavan vuoden sitovat tavoitteet. Vuoden
2015 sitovana tavoitteena mm. priorisoidaan keskustojen ja joukkoliikennevyo-
hykkeiden kaavoittamista ja toteuttamista.

Vantaan elinvoimaohjelma 2014 — 2016 tahtdaa kaupungin elinkeinopolitiikan
vahvistamiseen. Aviapoliksen rooli kaupungin elinvoimaisuudelle on merkitta-
va. Elinvoimaohjelmassa linjataan, ettd kaupungin kansainvalista kilpailukykya
tulee vahvistaa tukemalla lentokenttdympariston kehittymista ja hyodyntamalla
Aviapoliksen erinomainen saavutettavuus.

Joukkoliikennekaupunki Vantaa -tyé on strateginen suunnitelma, joka tahtaa
kestavan liikkumisen vahvistamiseen kaupungissa. Kaavarungon alue on tun-
nistettu erinomaiseksi kehittamisalueeksi tehokkaalle maankaytélle. Suunnitel-
man mukaisesti kaavarungon aluetta kehitetddn osana Keski-Vantaan keskus-
ta-aluetta keskustamaisin suunnitteluratkaisuin ja joukkoliikenteen runkolinjaan
sekd asemaan tukeutuen.

3.4. Yleiskaava

Aviapoliksen alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksyma
yleiskaava 2007, joka on saanut lainvoiman 13.1.2010.

Yleiskaavan selostuksessa todetaan, ettd alueen kaupunkirakenne asettaa ke-
hittdmistyolle monia haasteita, joita ovat mm. toisistaan irrallaan olevat asun-
to- ja tyopaikka-alueet, toimintojen sekoittumattomuus seka vahvat kaupunki-
rakennetta rikkovat elementit, kuten isot liilkennevaylat ja voimalinjat. Toisaalta
selostuksessa todetaan myos, ettd Kehdarata, ja sitd tdydentdvat linja-autojen
runkoyhteydet seka tulevaisuudessa mahdollinen pikaraitiotie, sitovat alueen
tehokkaan joukkoliikenteen piiriin ja yhdistavat Keski-Vantaan osaksi keskusto-
jen verkostoa. Selostuksen kirjaus on noin 10 vuotta vanha, mutta edelleen ajan-
tasainen.

18

Yleiskaavan pohjaksi laaditussa K2-visiossa Aviapolis ja Tikkurila yhdistyvat
Tikkurilantien kaupunkibulevardin ja tehokkaan joukkoliikenteen avulla yhte-
naiseksi kaupunkirakenteeksi. Suunnitelman selkdrangan muodostaisi 5 km:n
mittainen bulevardi, joka kokoaisi vanhat ja uudet toiminnot yhteen kaupunki-
elaman nayttamoksi.

Yleiskaavan tavoitteena on ollut myos lentoaseman ja siihen suoraan liittyvien
toimintojen maaliikenneyhteyksien turvaaminen. Yhteydet kulkevat nyt ja tule-
vaisuudessa kaavarunkoalueen lapi.

Aviapoliksen kaavarungon alue on yleiskaavassa maaritelty padosin tyopaikka-
rakentamiseen ja erityisesti tydvoimavaltaisiksi tyopaikka-alueiksi (TP). Lento-
asemantien itdpuolella on asunto- ja tyopaikka-alueita (A/TP), jotka on varattu
asumista seka asuinymparist6on soveltuvia tydvoimavaltaisia ja ymparistohai-
ridita aiheuttamattomia toimisto-, tuotanto- ja palvelutydpaikkoja varten. Teol-
lisuus- ja varastoalueita (T) on kaavarunkoalueen ldnsi- ja koillislaidoilla. Pyttis-
berget on madritetty lahivirkistysalueeksi.
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Kuva 20. Yleiskaava suunnittelualueella.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2015 / 12 §



Yleiskaavassa on esitetty lahipalveluille kaksi keskustatoimintojen alakeskustaa:
toinen Aviapolis-aseman lahelle ja toinen Tikkurilantien varteen Lentoaseman-
tien itdpuolelle. Yleiskaavassa varattiin alueelle yksi merkittava uusi palvelujen
alue (P1), jonne on mahdollista sijoittaa seudullisesti merkittava hanke.

Kaavarunkoalue on padosin lentomeluvyohykkeelld 3 (L, 50 — 55 dB), mika ei
aseta rajoituksia asumiselle tai muille melulle herkille toiminnoille. Alueella on
kuitenkin rakenteiden d@neneristamistarve. Lentomeluvyéhyke 2 (L, 55 — 60
dB) leikkaa kaavarunkoaluetta kiitoteiden suuntaisesti luoteis- ja koillislaidoilta.
Siella ei sallita uusien, melulle herkkien toimintojen sijoittamista.

Asemakaavatilanne & rakennuskielto

Veromiehessa on 2000-luvun alusta lahtien alun perin teollisuusalueeksi ase-
makaavoitettuja kortteleita muutettu toimistovaltaisemmiksi etenkin Keha Ill:n
varrella. Lentokenttdalueen asemakaavamerkintd (LL) on vdistynyt, kun Len-
toasemantien molemmin puolin on noussut ja nousee edelleen toimisto- ja
hotellirakennuksia. Aerolan asuinalue on kasvanut viimeisten vuosien aikana
kahden asuinrakennuksen ja yhden saunatuvan kasittavasta pihapiirista yli 500
asukkaan kortteliksi.

Vantaan kaupungin keskeisena tavoitteena on kehittdd Veromiehen aluetta
kaupunkimaiseksi ja kansainvaliseksi asuin- ja yritysalueeksi. Kehdradan ja Avia-
poliksen aseman avautuminen kesalla 2015 seka Keha lll:n, Lentoasemantien
ja Tikkurilantien muutostoiden valmistuminen vuoden lopulla 2015 muuttavat
alueen kaupunkirakenteellista sijaintia ja tulevat lisédmaan maanomistajien ja
kiinteistokehittdjien kiinnostusta aluetta kohtaan.

Veromiehen alueen asemakaavat ovat padosin 1980-luvulta ja asiasisalloltdan
vanhentuneita. Pddosin 1970 — 80-luvuilla rakennettu vesihuoltoverkosto on
vanhentunut, eika alueen hulevesien hallintakaan ole ajan tasalla, minka takia
alueella esiintyy ajoittain kaupunkitulvia. Vantaan moderni teollinen rakennus-
perintd 1930 — 1979 -inventointiraportti (Eskola, 2006) ja kaupunginmuseon
tarkistusinventointi (2014 - 2015) listaavat ja arvottavat alueen rakennusperin-
t6a, minka sailyttdmiseen ei vanhoissa asemakaavoissa oteta kantaa.

Rakennuskielto on yksi maankaytté- ja rakennuslain antamista vélineistd, joi-
ta kunnat voivat kdyttdaa mm. silloin, kun jonkin alueen asemakaava ei vastaa
enda nykypaivan maankdyton tavoitteita (asemakaavat ovat vanhentuneita).
Rakennuskiellon avulla kunta voi varmistaa, etta suunnitellaan ajanmukaista ja
kilpailukykyistd ymparistdéa. Vantaalla rakennuskieltoa kaytetdan alueilla, joil-
la maankdyttdé muuttuu voimakkaasti. Aviapoliksen kehittyneet liiketoimintai-
deat sekd toimijoiden ja kaupunkirakenteen tavoitteet vaativat suunnittelun
periaatteiden tarkistamista asemakaavoituksen tueksi. Taman johdosta kau-
punginvaltuusto asetti 7.10.2013 osan Veromiehen alueesta rakennuskieltoon
29.10.2015 saakka.
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L. Visio ja tavoitteet

itelma

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 18.8.2014 Aviapolis-kaavarunkotyon
vision, lahtdkohdat ja tavoitteet.

Kaavarungon visiona on houkutteleva ja kestdavd mahdollisuuksien kaupunki.
Hyvalla kaupunkisuunnittelulla teemme Aviapoliksesta lentokenttakaupungin,

joka elaa ympari vuorokauden.

Alueen suunnittelulle asetettiin kuusi tavoitetta:

Tehdaan autokaupungista kaveltavan kokoinen
kaupunki, missa voi viihtya ja viipya.

Rakennetaan ekologisesti ja kulttuurisesti kestavaa
kaupunkia.

Tehdaan kestavista kulkumuodoista kilpailukykyisia
ja luodaan innovatiivisia liikkumisratkaisuja.

Mahdollistetaan 60 000 tyopaikan sijoittuminen
alueelle.

Tehdaan elamisen ja asumisen kaupunginosa 20 000
vantaalaiselle.

Rakennetaan Aviapoliksesta lentokenttakaupunki,
jonne tullaan lahelta ja kaukaa.

5.1. Kaveltdva korttelikaupunki

Kaupunki on eldava organismi, joka mukautuu jatkuvasti yhteiskunnan muu-
toksiin: uusia toimintoja syntyy, kun toisia poistuu. Veromiehen alueella on
kdynnissa alueen kolmas suuri rakenteellinen muutos, kun yksinomaan tyo-
paikka-alueena tunnetuksi tullut kaupunginosa muuttuu monipuoliseksi kau-
punkiympadristoksi. Suurimmat muutokset tapahtuvat alueen kortteliraken-
teessa ja tehokkuudessa sekd asuntojen madran merkittavassa kasvussa.
Veromiehestd kehittyy lentokentdn viereen ja Kehdradan varteen merkittava
kaupunginosa, jossa asutaan, kdydaan tydssa, virkistytaan ja nautitaan hyvista
palveluista. Tavoiteltava muutos on radikaali ja edellyttda maaratietoisuutta ja
eri toimijoiden yhteista tavoitteeseen sitoutumista.

Kaavarungon toteutta-
minen tahtad kavelta-
vaan korttelikaupunkiin.
Tavoitteeseen padstaan
ensisijaisesti  muutta-
malla alueen nykyisia
mittakaavaperiaatteita.
Suuria kortteleita pilko-
taan pienempiin osiin
kulkureitein ja puistoin.
Koko  kaupunkiraken-

Kuva 21. Kuva 22. Jo teen malli uudistetaan
Kdveltdvdssd yksittdinen katupuu "ihmislaheisemmaksi”,
korttelikaupungissa voi liséitd kaupunki- jolloin katutason mer-
lapsikin voi liikkua ympdiriston vihreyttd kitys kokemusympadris-
turvallisesti. merkittévdsti. tona korostuu. Se edel-
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lyttda liikennejarjestelman kehittamista jalankulkua ja pyordilyd suosivaksi,
kivijalkatilojen rakentamista ja avaamista kadulle seka kadunvarren istutusten
ja kalusteiden laadukkuutta.

5.2. Mitoituksen ja mittakaavan muutos

Korttelikoko pienenee

Alueen nykyiset korttelit ovat suuria, kooltaan jopa 300 m x 300 m. Kaavarun-
gon keskeisend periaatteena on muodostaa niista pienipiirteisempaa korttelira-
kennetta ohjaamalla uuden korttelirakenteen kokoa. Kortteleiden sivujen keski-
maarainen pituus on padosin 100 ja 150 metrin valilla. Keskeisilla alueilla pisin
sallittu yhtendinen korttelisivu uudessa rakentamisessa on 150 metria. Kort-
teleiden vélissa tulee kulkea julkista tai puolijulkista tilaa oleva kavely-yhteys:
katu, jalankulkureitti, aukio tai esimerkiksi katumainen pysakointialue.

Tehokkuus kasvaa

Suunnittelualueen aluetehokkuus on nykyisellaan alhainen (0,19). Vaikka alue
on kooltaan neljasosa Helsingin kantakaupungista, asuu sielld ainoastaan n. 500
asukasta, tyopaikkamaaran ollessa 10 000. Monipuolisen, viihtyisan ja 24 tun-
tia vuorokaudessa eldvan kaupungin luominen edellyttdaa toimintojen maaran
merkittavaa lisdamista. Se edellyttda aluetehokkuuden huomattavaa nostoa.

Kaavarungossa alueiden tehokkuutta ohjataan keskeisten alueiden osalta oh-
jeellisella alimmalla korttelitehokkuudella (e,), joka vaihtelee 1 ja 1,5 valilla.

Tehtyjen tarkasteluiden mukaan suunnittelualueelle voisi kokonaisuudessaan
sijoittua 2,5 -3 miljoonaa kerrosneliometrid, jolloin aluetehokkuudeksi muo-
dostuisi 0,7-0,85. Tama nelinkertaistaisi alueen nykyisen tehokkuuden ja tekisi
Veromiehestd Vantaan tehokkaimmin rakennetun kaupunginosan. Asumisen
kerrosalan osuus koko kerrosalasta voisi olla kolmanneksen luokkaa.

Ratkaisu mahdollistaa uuden kaupunginosan rakentumisen yli 20 000 asukkaal-
le ja vahintdaan 40 000 tyopaikalle. Tydpaikkakortteleiden rakentuessa tehok-
kaana ja tyopaikkavaljyyden pienentyessa edelleen voi alueelle sijoittua merkit-
tavasti tatakin enemman tydpaikkoja.

Mitoitus osa-alueittain

Osa-alueittaiset mitoitukset ovat suuntaa antavia. Sekoittuneiden toimintojen
kortteleiden on laskettu rakentuvan paasaantoisesti tehokkuuksilla 1,5 — 2,5.
Intensiivisten tyopaikka-alueiden keskiarvotehokkuus on paaasiallisesti 2 ja
muiden tyopaikka-alueiden 1. Keskimaardisena asumisvaljyytend on kaytetty
lukua 45 k-m?. Kaytetyt tyopaikkavaljyydet ovat vaihdelleet 30 k-m?:sta yli 100
k-mZin.

Asemakortteleiden (1.) liikenteellinen sijainti on koko suunnittelualueen paras,
minka johdosta ne rakentuvat koko kaavarunkoalueen tehokkaimpina korttelei-
na. Yhteensa asemakortteleihin voisi sijoittua jopa yli 10 000 tyépaikkaa ja 2500
asukasta.
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Kuva 23. Mitoitus osa-alueittain. Numerot viittaavat tekstiin.
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Toisen savun lansipuoliselle teollisuusalueelle (2.) voisi tulevaisuudessa raken-
tua noin 3500 asukkaan ja 6000 tyépaikan kaupunginosa. Toisen savun itapuoli
(3.) rakentuu puolestaan 1500 asukkaan ja vajaan 2500 tyopaikan alueena.

Asukasmadraltdan suurinta lisdystd on suunniteltu Lentoasemantien itdpuolelle
ja Tikkurilantien pohjoispuolelle sijoittuvalle Aerolan alueelle (4.), jonne kaa-
vaillaan vajaata 6 000 asukasta. Alueelle voisi sijoittua my6s 4000 tydpaikkaa.
Aerolan itdpuolella sijaitsevalle nykyiselle teollisuusalueelle (5.) voisi sijoittua
pitkalla aikavalilla 2000 tyopaikan lisaksi myds noin 1000 asukasta.

Tikkurilantien eteldpuolelle ja Ralssitien lansipuolelle jadvan alueen (6.) karkea
mitoitus on 3000 asukasta ja 6000 tyopaikkaa. Rélssitien itdpuoliselle alueelle
(7.) voisi sijoittua 3000 asukasta ja 3500 tyopaikkaa.

Kuva 24. Aviapoliksen korttelirakenne téydentyy ja tiivistyy. Siniselld on
kuvattuna nykyiset rakennukset ja oranssilla esimerkinomaista uutta
kaupunkirakennetta.

IImakehdn pohjoispuolisia alueita kehitetdaan jatkossakin tyopaikka-alueina, sil-
|3 lentokentdn laheisyys ei melun takia salli ns. herkkid toimintoja (asumista,
kouluja, hoitolaitoksia, yms.) alueella. Kattavista joukkoliikenneyhteyksista ja
hyvasta autosaavutettavuudesta johtuen aluetta kehitetadn ensisijaisesti te-
hokkaana toimistoalueena, jonne voisi sijoittua jopa 8000 tyopaikkaa (8.).

Liiketilatarve kasvaa

Uudet asukkaat mahdollistavat alueen ostovoiman kasvun myo6ta uusien kaup-
pojen ja kaupallisten palveluiden rakentamisen alueelle. Alueen kaupalliseen
tarjontaan vaikuttavat myos alueella tyoskentelevat tyontekijat, varsinkin kun
puhutaan muista kaupallisista palveluista, esim. ravintolapalveluista. Paivittais-
tavarakaupassa ostovoiman on saavutettava riittdva kynnysraja, ennen kuin
alueelle on liiketaloudellisesti kannattavaa perustaa kauppa. Tama tarkoittaa
noin 2 000 - 3 000 ldhiasukasta.

Alueen vaeston lisaantyessa liiketilojen tarve kasvaa jatkuvasti. Taulukossa 1 on
kuvattu alueen liiketilan tarve nykyhetkesta vuosille 2025, 2040 ja 2050. Tau-
lukon tiedot on tuotettu pdivittaistavarakaupan vuosittaisella 1 % ostovoiman
kasvulla ja erikoiskaupan 2 % kasvulla. Lisdksi liiketilojen myyntitehokkuuden
oletetaan kasvavan ajanjaksolla 15 % ja verkkokaupan vahentavan liiketilojen
tarvetta 10 %. Vaeston on arvioitu kasvavan laskelmassa vuosittain 500 asuk-
kaalla alkaen vuodesta 2016.

Taulukko 1. Suunnittelualueen liiketilan tarve vuosiin 2025, 2040 ja 2050.

Paivittaistavarakauppa 2 000 6 300 9500
Muu erikoistavarakauppa 4 600 18 200 28 300
Paljon tilaa vaativa kauppa 5 000 20300 31900
Muut kaupalliset palvelut 2 300 9 000 13 900
Yhteensa 13 900 53 800 83 600
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Laskelmia ei ole ylimitoitettu kaavallisesti eli taulukon luvut kuvaavat sita todel-
lista tarvetta, joka alueen asukkaille muodostuu. Kyseinen tarve ei kuitenkaan
valttamatta konkretisoidu suunnittelualueella liiketiloiksi lahialueiden vetovoi-
maisten kauppojen takia. Erityisesti muun erikoiskaupan palvelut tullaan ha-
kemaan suurelta osalta kauppakeskus Jumbosta. Paljon tilaa vaativan kaupan
tuotteet ostetaan hyvin todennakdisesti myds muualta. Sen sijaan paivittdista-
varakaupassa asioidaan huomattavasti useammin kuin edelld mainituissa, joten
kuluttajat arvostavat arkiostoksissaan hyvada saavutettavuutta. Paivittaistavara-
kaupan palvelut tulevatkin toteutumaan suunnittelualueella todennakdisesti
taulukon laskelmien mukaisesti.

5.3. Kehien kaupunki

Elinkeinojen keha ymparéi sekoittunutta ydinta

Asuminen, tydpaikat ja palvelut limittyvdit

Monipuolinen ja eloisa kaupunkiymparisté muodostuu ennen kaikkea korkeas-
ta rakentamisen tehokkuudesta, eri toimintojen sekoittumisesta, mielenkiintoi-
sista kaupunkitiloista, ajallisista kerroksista seka kilpailukykyisista kestavan liik-
kumisen mahdollisuuksista. Taman johdosta iso osa kaavarungon alueesta on
maaritetty sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueeksi, jossa alueen kaytto-
tarkoitusta ei keskusta-alueiden tapaan ole maaratty tarkasti. Sen sijaan maan-
kayton tehokkuuteen ja katutilan muodostumiseen halutaan vaikuttaa vahvasti.

Sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueella samassa korttelissa voi olla niin
tyopaikkoja, palveluja ja muita keskustatoimintoja kuin asumistakin. N&in kort-
teleissa voi olla toimintaa ympaéri vuorokauden. Noin viidesosa kaavarungon
alueesta on osoitettu sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueeksi.

Sekoittuneiden kaupunkitoimintojen korttelit sijoittuvat kaavarunkoalueen kes-
kiosiin, silla asuminen ja niin sanotut herkat toiminnot edellyttavat riittavan al-
haista lento- ja tieliikennemelutasoa. Ohjeellinen alin korttelitehokkuus alueilla
on ek = 1,5. Tehokkain rakentaminen sijoittuu saavutettavuudeltaan parhaim-
mille paikoille kuten asemanseudulle ja runkolinjojen pysdkkien yhteyteen, jois-
sa my0s toimintojen monipuolisuus on suurimmillaan. Nain edistetdan keskus-

tamaisten paikkojen syntymistd, kun ne erottuvat ymparistostdan jo fyysisen ja
toiminnallisen rakenteensa puolesta.

Aviapoliksen aseman korttelit Lentoasemantien molemmin puolin on kaava-
rungossa madritelty sekoittuneiden kaupunkitoimintojen korttelialueeksi. Jot-
ta kaupunkirakenne voisi jatkua luontevasti asemalta Aerolan puolelle asti, on
kaavarungossa esitetty Lentoasemantien osittaista kattamista. Kattaminen pa-
rantaisi myos seka aseman laskennallista etta koettua saavutettavuutta etenkin
Aerolan alueelta. Kyse ei ole lahivuosien hankkeesta, mutta mahdollisuus siihen
tulee sailyttaa.

Sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueella rakennukset tulee sijoittaa kadun
varteen, jolloin ne rajaavat katutilaa. Tavoitteena on toisaalta urbaanin katuti-
lan muodostuminen, toisaalta yksityisen tai puolijulkisen tilan muodostaminen
korttelin sisdosiin. Etenkin toteutuksen alkuvuosina asuntokorttelit rakenne-
taan umpikortteleina.

Kuva 26. Umpikorttelirakenne
mahdollistaa suojaisat piha-alueet.

Kuva 25. Sekoittuneiden kaupunki-
toimintojen alueet sijoittuvat
alueenkeskiosiin.
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Koko kaavarunkoalueen kehittaminen keskustamaisena, toiminnoiltaan sekoit-
tuneena alueena ei ole tarkoituksenmukaista, toisaalta alueiden rajaaminen
puhtaasti asumisen kayttoon voi estdad monipuolista kaupunkikehitystd. Taman
johdosta merkittava osa suunnittelualueesta on osoitettu asuntovaltaisille, se-
koittuneiden kaupunkitoimintojen alueille. Talla halutaan osoittaa parhaiten
asumiseen soveltuvat alueet, sailyttden mahdollisuudet tulevalle kehitykselle.
Asuntovaltaisia, sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueita kehitetdadn eten-
kin asumisen ja sita tukevien ldhipalveluiden ja virkistyksen alueina, mutta niille
on mahdollista rakentaa myos ymparistohairiotonta tyopaikkatoimintaa. Kym-
menesosa alueesta on osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi.

Asuntovaltaisiksi, sekoittuneiden kaupunkitoimintojen kortteleiksi on osoitettu
alueita Aerolan alueelta IiImakehan ja Tikkurilantien valista seka Toisen savun
lansipuolelta. Ohjeelliseksi alimmaksi korttelitehokkuudeksi kerrostalovaltai-
silla alueilla on asetettu ek = 1,0. Tarkoituksena on monipuolistaa alueen ker-
rostalovaltaista rakennetta kaupunkipientaloilla sellaisilla alueilla, jotka jadvat
hieman sivuun joukkoliikenteen runkoyhteyksistd. Etenkin toteutuksen alku-
vuosina kerrostalokorttelit rakennetaan umpikortteleina.

Kuva 27. Tikkurilantien ja Rdlssitien kulmaukseen voisi rakentua paikallinen
solmukohta.
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Kahdenlaisia tyopaikka-alueita

Tavoitellun tyépaikkamaaran mahdollistamiseksi, huomattavan osan alueesta
tulee olla tehokasta tyopaikkarakentamista. Suunnittelualueen kehyksena on
tyopaikkojen vydhyke, joka on hyvin saavutettavissa ja tonttien nakyvyys erin-
omainen. Tama mahdollistaa tavoitellun kehityksen.

Intensiivisten tyopaikkatoimintojen alueita kehitetdan liike-, toimisto-, palve-
lu-, tuotanto- ja varastotilojen alueena. Rakentamisen tulee olla tehokasta ja
korttelitehokkuuden padasiallisesti enemman kuin ek = 1,5. Aviapoliksen ja
Lentokentdn rautatieasemien l3hialueesta on mahdollisuus kehittda selkeasti
ymparistostdan erottuva elinkeinoalue, joka voi toiminnassaan hyédyntaa len-
tokentan ldheisyytta. Suunnitellun lentoradan rakentaminen tulevaisuudessa
edesauttaa alueen kehitysta kansallisena ja kansainvélisena tyopaikka-alueena.

Intensiivisten tyopaikkatoimintojen alueeksi on osoitettu alueita etenkin suur-
ten vdylien ja lentoaseman laheisyydesta. Suurten vaylien reuna-alueet raken-
nuksineen luovat alueen imagoa ja identiteettid. Rakennukset muodostavat
tiiviin rintaman tieliikenteen melua ja pienhiukkasia vastaan suojaksi alueen
keskiosien sekoittuneelle raken-
teelle ja meluherkille toiminnoil-
le. Samalla yrityksille tarjoutuu
ns. rantatontteja, joiden nakyvyys
vilkkaasti liikennoidyille vaylille on
erinomainen. Jo nykyiselldan Ayri-
tien toimistorakennusten ohi kul-
kee paivittain joka kahdeskymme-
nes seudun asukas sekd tuhansia
matkustajia eri puolilta maata ja
maailmaa.

Kuva 28. Asuntovaltaiset, sekoittu-
neiden kaupunkitoimintojen alueet
keskittyvét Aerolaan ja Toisen savun
ldnsipuolelle.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2015 / 12 §



Kuva 29. Asumiseen soveltuvat alueet sijaitsevat suunnittelualueen keski-
osissa. Esimerkinomainen havainnollistus kaupunkirakenteesta iddisté pdin

kuvattuna.
|

Intensiivisen tyopaikka-alueen raskas liikenne ei saa hairita asumisen alueita.
Varastotilat ovat taman vuoksi lahinna yksityishenkildiden varastoja. Rakennus-
ten korkeutta rajoittaa lentoestekorkeus, joka on koko kaavarunkoalueella paa-
osin korkeustasolla +96 m mpy.

Tyopaikkatoimintojen alueiksi on osoitettu sellaiset, vain tydpaikkatoiminnoille
soveltuvat alueet, missa tehokkuuden nostoon ole vield painetta. Tyopaikkatoi-
mintojen alueita kehitetdan tuotanto, palvelu- ja varastotilojen seka niihin liitty-
vien toimisto- ja liiketilojen alueina. Ohjeellista korttelitehokkuutta ei ole maa-
ritetty. Alueet ovat intensiivisia tydpaikka-alueita arkisempia ja touhukkaampia.
Alueet sijoittuvat Pakkalantien seka limakehdn ldheisyyteen ja ne ovat padosin
lentomelualuetta.
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Kuva 30. Elinkeinojen kehd reunustaa
sekoittuneiden toimintojen ydintd.
Intensiivisten tyépaikkatoimintojen
alueet ovat kuvassa tummansiniselld,
tyopaikka-alueet vaaleammalla siniselld.
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5.3.2. Viherkeha nivoo yhteen puistot, reitit ja pihat

Viheralueiden maara Veromiehen rakennetuilla alueilla on nykyisellddan vahai-
nen. Rakentamattomat alueet sen sijaan ovat padosin metsaisia. Merkittava
vaestonkasvu ja tyopaikkalisdys edellyttavat nykyista laadukkaampia ja toimin-
nallisesti monipuolisempia virkistysalueita.

Kaavarunkoon on madritelty koko suunnittelualueen halki jatkuva puistokeha,
joka yhdistdd uudet Veromiehen virkistysalueet ja puistot, korttelipihat seka
kavelyn ja pyorailyn reitit. Kehan niveliksi on esitetty nelja laajempaa virkistys-
aluetta: Pyttisberget, Plootunkallio, Kirkonkyldanojan varressa sijaitsevien Mant-
taalipuiston ja Ralssipuiston kokonaisuus seka vehreana sailynyt alue Kiitora-
dantien ja Manttaalitien valissa.

Lantisin viherkaytava erottaa tyopaikka- ja asuinalueet toisistaan ja mahdol-
listaa toteutuessaan Tikkurilantien pohjoispuolelle jadvan yleiskaavan vihera-
lueen uudelleen arvioinnin. Yhteys on my6s seudullisesti merkittava, koska sita
kautta saadaan yhteys Vantaanjoen varren laajoille viheralueille asti. Yhteys
Rélssitien varrelta Pakkalaan johtaa myds Vantaanjoelle ja yhteys Kiitoradan-
tieltd Koivuhaan suuntaan
jatkuu puolestaan Kylmaojan
varren viheralueille. Kaikki
nama yhteydet ovat tarkeita
Veromiehen alueen liittami-
sessa seudulliseen viheralue-
verkostoon.

Alueen puroista ja niiden hule-
vesialtaista voidaan rakentaa
keskeinen osa viherkehaa. Py-
tinoja ja Kirkonkyldnoja ovat
osa alueen hulevesijarjestel-
maa ja ne tulee sailyttda avo-
uomina. Purojen ymparistda
kehitetdan laadukkaina virkis-
tysverkoston ja kaupunkiku-
van paikkoina.

Kuva 32. Puistokehd yhdistdd kortteli-
pihat paikalliseen ja seudulliseen
virkistysverkostoon.

Katumaisemien osalta on erittdin tarkeda, ettd jatkosuunnittelussa varmiste-
taan riittavien ja pysyvien tilavarausten tekeminen katupuille, jotta niilla on
mahdollisuus elda pitkaan ja kasvaa isoiksi.

Korttelien uudisrakentamisessa edellytetddn toteutettavan pienid, laadukkaita
ja yksityisomisteisia, mutta yleisesti kaytettavia kaupunkitiloja, jotka voivat olla
sisdankaynteihin liittyvia etupihoja, taskupuistoja tai ldpikulkureitteja. Korttelin
|api johtava yleinen jalankulun reitti voi olla esimerkiksi eri tasossa kuin yksityi-
set asuntopihat. Laajempiin vaiheittain toteutuviin kokonaisuuksiin voisi sisal-
tyd myos tilapaista viherrakentamista.

Kuva 34. Tilapdisilld viheralueilla
voidaan lisdtd keskenerdisten
alueiden viihtyisyyttd.

Kuva 33. Pienet taskupuistot ja
etupihat tekevdit liikkumis-

ympdristoéstd mielenkiintoisen.
. |

Kaavarungon ratkaisu asumisen rakentumisesta padosin umpikortteleihin ilman
kansipihoja antaa mahdollisuuden kehittda asuntopihoista vihreita, suojaisia ja
toiminnoiltaan monipuolisia ulko-oleskelutiloja. Asuntopihat voivat avautua ka-
dun puolelle elavoittamaan katukuvaa tai kytkeytyd suoraan puistoon, joiden
kunkin oma teema voisi jatkua ndin myos yksityisille piha-alueille. Varsinkin
alueen muutoksen alkuvaiheessa asuntopihojen merkitys tulee olemaan tarkea
asumisen laatukysymys, kun ldhiseutu on vield tyémaana.
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Pihasuunnittelu on tdrkeda myos tyopaikkakiinteistoilld. Esimerkiksi kadulle
avautuva piha voi olla osa alueen julkista reitistda, tyontekijoiden lounaspiknik-
paikka ja samalla tydhuoneesta avautuva kaunis nakyma. Iimakehan varressa
sailyva Pytinoja on vuodenaikojen mukana eldva puro, joka luo ilmetta ja mie-
lenkiintoa tyopaikkakortteleiden pihoille.

5.3.3. Liikkumisen uudet kehit

Liittyminen ympdrdivédn kaupunkirakenteeseen

IImakeha ja Lentoasemantie yhdistavat alueen seudullisiin paavayliin Keha lll:en
ja Tuusulanvaylaan. Ne valittavat liikennetta suunnittelualueelle ja etenkin sen
lapi lentokentdan suuntaan. Kaavarungon keskeisena tavoitteena on turvata len-
toaseman hyvat yhteydet.

Tikkurilantie yhdistdaa alueen Tikkurilaan ja Kivistodn kaikilla kulkumuodoilla.
K2-vision mukaisesti Tikkurilantie muutetaan Tikkurilan ja Aviapoliksen valilla
bulevardiksi, joka toimii viihtyisdna kaupunkieldman ndyttdmona, ja joka kytkee
tiiviimmin Tikkurilan ja Aviapoliksen toisiinsa.

Nykyiset ali- ja ylikulkupaikat Keha Ill:n ja Tuusulanvaylan poikki sijaitsevat 350
— 600 m valein. Useimmat niista ovat katuja, jossa on myos kadvely- ja pyoratie.
Autoilijoille nykyiset yhteydet riittavatkin, mutta kavelijoille ja pyorailijoille niita
tarvitaan lisaa alueen liittdmiseksi paremmin ymparoivaan kaupunkirakentee-
seen. Lisaksi nykyisten alitusten ja ylitysten luonteva jatkuminen alueen sisélle
tulee varmistaa. Kaavarungossa esitetadn uusia yhteyksia Keha lll:n poikki Vir-
katien ja Antaksentien viliin, Ayritien ja Jumbon vilille sek3 nykyisten yhteyksi-
en jatkamista sisadn alueelle Tuusulanvaylan lansireunalta.

Tuusulanvaylan ylitse on esitetty kaavarungossa kattamismahdollisuus: jatka-
malla korttelirakennetta siltamaisilla kansirakenteilla Tikkurilantien molemmin
puolin Tuusulanvaylan kohdalla saadaan kaupunkimainen korttelirakenne jat-
kumaan koko Tikkurilantien varrella K2-bulevardiajatuksen mukaisesti.
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Yhteysdet- ja yhteystarpeet alueelle i
. . Uusi yhteystarve

Autolla
Kavellen ja pyoralla
DKavellen, pytralla s autolla

Kuva 35. Suunnittelualueen liittyminen ympdiréivddn kaupunkirakenteeseen
ja uudet yhteystarpeet.

Kéively

Kaveltavan kaupunkirakenteen muodostumiseksi ja hahmottamiseksi kaavarun-
gossa on esitetty tihea ohjeellisten kulkuyhteyksien verkosto. Yhteyksien sijainti
on ohjeellinen, mutta ne maarittavat syntyvan kavelyverkoston ja kortteliraken-
teen hahmoa. Ne kuvaavat yhteystarpeita, jotka tulee luoda sujuvan liikkumi-
sen mahdollistamiseksi. Kavelyverkoston oleellinen piirre tiheyden ohella on
verkoston lapikuljettavuus: paattyvia ja kiertelevia reitteja valtetaan.
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Alueen kaveltavyyteen vaikuttaa yhteyksien lisdksi myos kaupunkiympariston
laatu. Tdaman vuoksi kaupunkitilan mielenkiintoisuuteen ja vaihtelevuuteen tu-
lee kiinnittda huomiota jatkosuunnittelussa luomalla rakennusten ensimmaisiin
kerroksiin mielenkiintoisia yksityiskohtia, valttamalla pitkajaksoisia, yhtendisia
julkisivuja, sijoittamalla parvekkeita ja pihoja kadunvarsille, rajaamalla raken-
nuksilla katutilaa seka sijoittamalla kadunvarsipuita ja -pysdkoéintia kavelijan
suojaksi.

Kuva 36. Alueen joukkoliikenne perustuu Aviapolis-asemaan sekd kahteen
runkolinjaan.

Pyéridiily

On tarkeda tunnistaa etta pyorailija ei ole kavelija eika autoilija. Pyoraily tarvit-
see omat vaylansa, pysakointipaikkansa ja sailytystilansa. Kuten autoliikenne,
myds pyoraily tarvitsee kahdenlaisia vaylia: hitaampaa lyhyen matkan pyoradilya
ja nopeampaa pidemman matkan pyorailya varten.

Nopean pyordilyn reitit kulkevat ita-lansisuunnassa Keha lll:n, Tikkurilantien ja
IImakehdn varressa ja pohjois-eteldasuunnassa Lentoasemantien varressa ete-
lasta Tikkurilantielle asti ja sen jalkeen Tietotien ja Teknobulevardin varressa
lentoaseman suuntaan. Hitaamman alueellisen pyorailyn reitit ovat omina kais-
toinaan tai teinddan muun liikenteen yhteydessa.

Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen tarkein solmukohta on suunnittelualueen luoteislaidalla Avia-
poliksen asema ja joukkoliikenneterminaali. Yksistdan Keharata ei pysty tarjo-
amaan koko alueelle riittavaa joukkoliikenteen palvelutasoa. Alueen on suun-
niteltu tukeutuvan sen lisdksi kahteen joukkoliikenteen runkolinjaan, jotka
voitaisiin toteuttaa myos pikaraitotiena. Toinen linja kulkee Tikkurilasta Tikku-
rilantietd pitkin Jumbolle ja Aviapolikseen, toisen linjan kulkiessa Aviapoliksen
asemalta Aerolan ja Ralssitien kautta Jumbolle ja edelleen eteldan suuntaan. Lin-
jojen jatkaminen lentoasemalle on mahdollista.

Runkolinjat takaavat alueelle erinomaisen joukkoliikenteen palvelutason. Lahes
95 prosenttia alueen suunnitellusta maankaytosta sijoittuu alle kilometrin etai-
syydelle Aviapoliksen asemasta ja/tai alle kuudensadan metrin paghan runko-
linjan pysakista. Lisaksi Lentoaseman rautatieasema palvelee suunnittelualueen
pohjoisosia. Runkolinjojen lisaksi alueella on niita taydentavia bussilinjoja.

Autoliikenne

lImakeha ja Lentoasemantie toimivat alueellisina paateind, jotka yhdistavat
alueen valtakunnallisiin paavayliin, joten liikkumisen niilla tulee olla mahdolli-
simman sujuvaa. Valimotie, Kiitoradantie, Turbiinitie seka Tikkurilantie toimivat
alueellisina paadkatuina. Aviapoliksessa Tikkurilantie on bulevardimainen kau-
punkikatu. Alueelliset kokoojakadut liittavat osa-alueet padkatuihin ja paavay-
liin. Muu katuverkko on luonteeltaan hitaamman liikkumisen katuja, joiden var-
sille voi sijoittua myds paikoin kadunvarsipysakointia.
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Kuva 37. Aviapolis-aseman ja muiden runkolinjapysékkien saavutettavuus.

Ldhes 95 % alueen maankdytéstid sijoittuu runkolinjojen palvelualueelle.
. __________________________________________________________________________________________________________|

Suurten vaylien ja kaupunkikatujen saumakohdat tulee jatkossa suunnitella
huolella, koska niissa ajovauhti, havainnointinopeus ja ymparistotyyppi muut-
tuvat.

Tikkurilantie on osa erikoiskuljetusreitistdd, joka on mitoitettu kookkaita kul-
jetuksia varten. Erikoiskuljetusreitti tarvitsee 7 m x 7 m kokoisen vapaan tilan,
mika on otettava huomioon mm. katupuita istuttaessa. Tikkurilantien luonteen
muuttuessa bulevardiksi, ei erikoiskuljetusreitin kulkeminen sita pitkin ole enaa
perusteltua. Erikoiskuljetusreitin siirtamistd esimerkiksi reitille Niittytie — llma-
keha — Turbiinitie tulee selvittda, jotta Tikkurilantiestd voidaan tehda viihtyisa
katu.

Raskasta liikennetta aiheuttavat toiminnot siirtyvat vahitellen kaavarungon kes-
keisilta alueilta toisaalle. Aviapoliksen alueella raskaan liikenteen kulkuvaylana
tulee toimimaan reitti Keha Il — Pakkalantie — Tikkurilantie — Turbiinitie — II-
makehd — Junkersintie, mikd palvelee teollisuuden, varastoinnin ja lentokentdn
rahtiliikenteen tarpeita ja sijoittuu etddmmalle muun muassa asumisesta. Avia-
poliksen aseman lansipuolelle rakennetaan Tikkurilantien ja Ilmakehan vilille
uusi tie, Turbiinitie, joka palvelee lentokentan raskasta liikennetta cargo-alueel-
le seka toimii mahdollisesti jatkossa erikoiskuljetusreitin osana nykyisen Tikku-
rilantien sijaan Aviapoliksen kohdalla.
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Kuva 38. Alueen katutypologia.

Pysdkoéinti

Suunnittelualueen pysakdintiratkaisu perustuu keskitettyyn pysakointiin pysa-
kointitaloissa sekd maanalaisissa laitoksissa. Pysdkointitalot sijoitetaan osaksi
kortteleita, esimerkiksi asumisen ndkékulmasta korttelin heikoimmille paikoille.
Niiden rooli kaupunkikuvassa on merkittava, joten niiden arkkitehtuurin tulee
olla laadukasta. Parhaimmillaan niista voidaan tehda alueen identiteettitekijoi-
td, joista koko alue tunnetaan. Pysdkointitilojen kdyttoa tulee optimoida alyk-
kaalla pysakointijarjestelmalld, johon alueen sekoittunut rakenne myos tarjoaa
hyvan mahdollisuuden.

Alemmalla katuverkolla mahdollistetaan myods tdydentava kadunvarsipysakointi
asiointi-, asukas-, ja vieraspysadkointiin. Maantasopysakointia voidaan sijoittaa
myds katumaisiksi rakennetuille pysakdintialueille kortteleiden valiin, missa py-
sakointialueen molemmin puolin ovat jalkakdytavat ja puuistutukset.
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- _ 5.3.4. Kiinnostavuuden keha yhdistaa kaupan, palvelut ja laadun
15 ap per puoli =% ] 15 ap per pug[i_.. paikat
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Alueen kaksi toiminnallista napaa ovat Aviapoliksen asema seka kaavarun-
koalueen reunalla sijaitsevat Jumbon kauppakeskus ja Flamingon vapaa-ajan-
keskus. Ne yhdistyvat toisiinsa kaupunkimaisella kehalla, joka kulkee Aviabu-
levardilta Toisen savun ja Osuustien kautta Vaind Tannerin tielle ja Jumbolta
Ralssitien kautta Tikkurilantielle ja edelleen Aviapoliksen asemalle. Reitin pi-
tuus on noin 5 kilometrid. Alkuvaiheessa reitti kulkee olemassa olevia katuja
pitkin. Kiinnostavuuden kehan varrelle sijoittuvat runkolinjojen pysakit, kaupat,
yksityiset ja julkiset palvelut seka keskeisimmat virkistysalueet.
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15 ap per puoli 15 ap per puoli
= it = Reitista luodaan mielenkiin-
toista kaupunkitilaa kiinnit-
tamalla erityistd huomiota
sen laatuun ja arkkitehtuu-
riin. Rakennusten sijoitte-
lulla muodostetaan miel-
lyttavien mittasuhteiden
katutiloja. Pitkida katuosuuk-
sia jaksotetaan aukioilla ja
istutuksilla, korostamalla
korttelin kulmia, julkisivujen
materiaali- ja varivaihteluil-
la sekd vaihtelevilla raken-
nusten korkeuksilla. Lahi-
ympariston  mielenkiintoa

Kuva 39. Esimerkinomainen pysdkéintijéirjestely kahden korttelin osalta.
Valtaosa pysdkdinnistd sijoittuisi toiseen kortteliin rakennettavaan
pysdkéintitaloon ja tdmdn lisdksi katujen varsille.

lisdtdaan etenkin katutaso- Kuva 42. Kiinnostavuuden kehd yhdistdd
julkisivun  jasentelylla ja alueen toiminnalliset solmukohdat.
aukotuksella.  Rakennusten Kiinnostavuuden kehd kuvassa keltaisella.
Kuva 40. Kadunvarsipysékéintic Kuva 41. Pysdkoéintitalo Kuopion sisdankayntien  ymMpPAriStOt i
Tukholmassa. Kadunvarsi- Saaristokaupungissa. ovat tarkeita.
pysdkéinti sekd katupuut C
suojaavat kévelijédi.
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Kuva 43. Kiinnostavuuden kehdn varrelle sijoittuvat alueen kaupalliset
keskittymadit, joukkoliikenne, palvelut ja virkistysalueet.
____________________________________________________________________________________________________________________________|

Kauppaa alueellisissa solmukohdissa

Kaupat integroidaan osaksi kaupunkirakennetta, jolloin milla tahansa kulkuneu-
volla liikkuvan asiakkaan on helppo asioida liikkeissa. Liiketilat sijoittuvat kau-
punkirakenteessa keskeisille ja nakyville paikoille rakennusten kivijalkoihin tai
erillisiin liikerakennuksiin. Varsinkin Tikkurilantien ja siita ristedvien katujen kul-
maukset ovat kaupan kannalta kiinnostavia, samoin kuin joukkoliikenteen py-
sakkien laheisyydet. Kaavarungossa on maaritetty vahvat kaupalliset julkisivut,
joissa rakennuksen alimman kerroksen kadunpuoleisesta julkisivusta merkitta-
va osa on kaupallisen toiminnan julkisivua. Ndin kiinnostavuuden kehan reitil-
le muodostuu alueen kaupallisia paikalliskeskuksia, joissa on keskustamainen
tunnelma.

Sekoittuneille kaupunkitoimintojen alueille ja asuntovaltaisille alueille sijoittuu
paddasiassa paivittdistavarakauppaa ja keskustahakuista erikoiskauppaa. Sekoit-
tuneilla kaupunkitoimintojen alueilla sallitaan merkitykseltdaan paikalliset vahit-
tdiskaupan suuryksikkéjd, kunhan ne integroituvat muihin toimintoihin ja avau-
tuvat katutilaan.
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Tyopaikka-alueille sijoittuu kauppoja, joiden tilantarpeet ovat suurempia kuin
keskustahakuisten kauppojen. Tallaiset paljon tilaa vaativat kaupat voivat olla
my0s vahittdiskaupan suuryksikoita. Tuusulantien varrelle sijoittuu myos seu-
dullisesti merkittavia vahittdiskaupan suuryksikoita.

Laadun paikat

Kaavarungossa esitetdan useita laadun paikkoja, joissa rakennuksen arkkiteh-
tuurin ja kaupunkitilan rakentamisen tulee olla erityisen laadukasta, esteettista
ja viihtyisyytta lisdavaa. Laadun paikat ovat visuaalisia solmukohtia, maamerk-
keja tai muita keskeisia paikkoja penkkeineen ja pysdahtymisen paikkoineen. Tal-
laisia ovat mm. isojen vaylien alikulut ja niista avautuvat nakymat. Kun alikulut
ovat mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltddn miellyttdvia ja nakymat
kauniita tai muuten kiehtovia, ei alikulkuun liikkennevirran alle meneminen tun-
nu jalankulkijasta ahdistavalta. Laadun paikka on my6s kaupunkikuvan kohta
tai riehakas julkisivu, joka nahdaan jo kaukaa tai joka on nakyman paatteena.
Ympariston laadukkuudesta kertoo se, ettd on paikkoja, joissa voidaan ja halu-
taan pysahtya: nayteikkunan edessa, puun alla, taideteoksen aarelld, puiston
penkilla.

Saavutettavat palvelut

Kiinnostavuuden kehan varrelle, tai sen tuntumaan, sijoittuvat myos alueen
julkiset palvelut kuten koulut, paivakodit seka puistot. Alustavien tarkastelujen
perusteella alueelta on tarpeen varata tilaa 3-4 koululle ja 6-8:lle kuusi- tai seit-
semanryhmaiselle paivakodille. Palvelutarvetiedot tarkentuvat suunnittelun
edetessa.

Kaavarungon alueelta on varattu kolme suurempaa aluetta palveluille, jotka on
tarkoitettu seka julkisille etta yksityisille palveluille. Taman lisaksi monipuolista
palvelukokonaisuutta on suunniteltu myods nykyisten Huberin hallien alueelle.
Alueet sijoittuvat virkistysalueiden ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien yhtey-
teen. Naiden ohella alueelle on maaritetty pienempia palvelukokonaisuuksia,
joiden sijainti on ohjeellinen ja tarkentuu jatkosuunnittelussa. Myos palvelura-
kennuksilta haetaan urbaania ilmetta ja korkeaa maankayton tehokkuutta. Ne
voidaan toteuttaa myo6s hybridirakennuksina, joissa ylempiin kerroksiin sijoit-
tuu muita toimintoja.
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Destination Aviapolis

Jotta alueesta muodostuisi kohde, joka kiinnostaa seudullisia ja ulkomaisia vie-
railijoita, esitetdan kaavarungossa keskeisia paikkoja, joihin voisi sijoittua niin
sanottuja yleisdmagneetteja. Yleisomagneetteja voivat olla esimerkiksi huvi- ja
viihdepalvelut, urheilu- tai kulttuuritoimintaa mahdollistavat tilat, messuhallit
tai mittavat julkiset ldhipalvelut. Nditd toimintoja voi sijoittua myods sekoittu-
neille tai tyopaikkavaltaisille alueille.

Kaavarungossa on varattu kaksi paikkaa yleisomagneeteille. Toinen sijoittuu
Tikkurilantien ja Lentoasemantien lounaiskulmaan Aviapoliksen aseman etela-
puolelle, missa se on helposti tavoitettavissa niin asemalta kuin suurilta vaylilta.
Toinen sijoittuu nk. Huberin arkkitehtonisesti arvokkaiden hallien yhteyteen.
Sen sijainti on keskeinen etenkin alueen asukkaille ja tyontekijoille. Vanhaan
teollisuusymparistoon voisi mydhemmassa vaiheessa sijoittua esimerkiksi kult-
tuuripalveluja tai oppimiskeskus.

Aluetta kehitetdan vierailukohteena myds arkkitehtuurin ja ymparistérakenta-
misen keinoin. Rakennusten arkkitehtuuri on paikoin leikkisaa ja yllattavaa. Py-
sakointitalojen toimintatapaa kehitetdan mm. alykkailla jarjestelmilld ja niiden
ulkonaostd tehdaan vetovoimaisia. Alueella lanseerataan yksityisomisteisten,
julkisesti kaytettavien ulkotilojen konsepti.

Kuva 44.

nkokartta,
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6.1. Kaavarunkokartta

Kuva 45. Kaavarunkokartta.
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6.2. Merkinnat ja maaraykset

Sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alue

Aluetta kehitetdan keskusta-asumisen sekd keskustaymparistoon soveltuvien
toimisto-, liike-, palvelu- ja toimitilojen alueena. Asuntovaltaisten korttelei-
den rakennetusta kerrosalasta vahintadan 20 % tulee olla muuta kuin asumista.
Alueella sallitaan korkeintaan 2 500 k-m? suuruiset paivittdistavarakaupat. Lii-
ketilat on integroitava muihin toimintoihin ja niiden tulee avautua katutilaan.

Korttelitehokkuuden tulee paasaadntoisesti olla vahintdan 1,5.

Alueelle rakennettavien korttelien korttelisivujen tulee padsaantoisesti olla alle
150 metrid. Korttelien valissa tulee olla julkista tilaa.

Rakennusten tulee padsaantodisesti rajata katutilaa. Asuntokortteleiden tulee
padsdantoisesti olla umpikortteleita. Rakennusten alimpien kerrosten julkisivu-
jen tulee jaksottua vaihtelevaksi rytmittaen jalankulkijan maisemaa. Rakennuk-
siin tulee jarjestaa sisaankaynnit kadun puolelta, asuinrakennuksiin myds pihan
puolelta. Asuntopihat tulee suojata rakennuksilla.

Lentoasemantien ja Tikkurilantien varrella olevien kortteleiden tulee muodos-
taa tiivis, liikennemelua suojaava rakenne. Pysakdinti tulee jarjestaa pysakoin-
titaloissa, maanalaisissa pysakointilaitoksissa, kadunvarsilla ja katumaisilla py-
sakodintialueilla.

Alueella tulee jarjestaa nakymaakseleita kohti vanhoja arvokkaita teollisuusra-
kennuksia.

Asuntovaltainen, sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alue

Aluetta kehitetdan ensisijaisesti asumisen, ldhipalveluiden ja virkistyksen aluee-
na. Alueella voidaan sallia toimisto-, liike-, ja palvelutiloja seka ymparistohairi-
0ita aiheuttamattomia tuotantotiloja. Alueella sallitaan korkeintaan 2 000 k-m?
suuruiset paivittaistavarakaupat. Liiketilat on integroitava muihin toimintoihin
ja niiden tulee avautua katutilaan.

Korttelitehokkuuden tulee kerrostalovaltaisilla alueilla olla paasaantoisesti va-
hintdan 1,0.

Alueelle rakennettavien korttelien korttelisivujen tulee paasaantoisesti olla
alle 150 metria. Korttelien valissa tulee olla julkista tilaa. Rakennusten tulee
pdasaantoisesti rajata katutilaa. Asuntokerrostalokortteleiden tulee padsaan-
toisesti olla umpikortteleita. Rakennusten alimpien kerrosten julkisivujen tulee
jaksottua vaihtelevaksi rytmittden jalankulkijan maisemaa. Rakennuksiin tulee
jarjestaa sisddnkaynnit kadun puolelta, asuinrakennuksiin myds pihan puolelta.
Asuntopihat tulee suojata rakennuksilla.

Tikkurilantien varrella olevien kortteleiden tulee muodostaa tiivis, lilkkenneme-
lulta suojaava rakenne. Pysakointi tulee jarjestaa pysakointitaloissa, maanalai-
sissa pysakointilaitoksissa, kadunvarsilla ja katumaisilla pysdkointialueilla.

Alueella tulee jarjestad nakymaakseleita kohti vanhoja arvokkaita teollisuusra-
kennuksia.
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Intensiivinen tyopaikka-alue

Aluetta kehitetaan liike-, toimisto-, palvelu-, tuotanto- ja varastotilojen alueena.
Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdaan paikallisia vahittdiskaupan suuryksikoita.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan eika keskustahakuisen erikois-
kaupan myymalatiloja. Tuusulanvdyldan varressa vahittdiskauppa saa muodos-
taa merkitykseltdan seudullisen kokonaisuuden.

Korttelitehokkuuden tulee olla paasaantoisesti vahintaan 1,5.

Alueelle rakennettavien korttelien korttelisivujen tulee padsaantoisesti olla alle
150 metrid. Korttelien valissa tulee olla julkista tilaa. Rakennusten tulee paa-
sddntoisesti rajata katutilaa. Toimitilojen tulee avautua katutilaan.

Keha lll:n ja Tuusulanvaylan varrella seka Ilmakehan eteldlaidalla olevien kort-
teleiden tulee muodostaa tiivis, liikennemelulta suojaava rakenne ja luoda
ilmeikas julkisivu suurten vaylien suuntaan. Pysdkointi tulee jarjestdaa pysa-
kointitaloissa, maanalaisissa pysakointilaitoksissa, kadunvarsilla ja katumaisilla
pysakointialueilla.

Tyopaikka-alue

Aluetta kehitetdan ymparistohairioita aiheuttamattomien tuotanto- ja varasto-
tilojen seka niihin liittyvien toimisto- ja liiketilojen alueena. Alueelle saa sijoittaa
merkitykseltdan paikallisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Alueelle ei saa sijoit-
taa paivittaistavarakaupan eika keskustahakuisen erikoiskaupan myymalatiloja.

Tuusulanvayldan varrella ja llmakehan eteldlaidalla olevien kortteleiden tulee
muodostaa tiivis, liikennemelulta suojaava rakenne.

Palvelujen alue

Aluetta kehitetaan ensisijaisesti julkisten ja yksityisten palvelujen alueena. Kayt-
totarkoitusten tulee liittya viereisiin virkistysalueisiin. Rakennukset tulee paa-
sadntoisesti rakentaa useampikerroksisina. Palvelut voivat sijoittua rakennuk-
siin, joissa on myds muita toimintoja.

Palvelutarve
Alueelta varataan tilaa paikallisille palveluille, joiden tarkempi sijainti ratkais-
taan asemakaavoituksen yhteydessa.

Yleisomagneetti

Aluetta kehitetdan kansainvalisten ja seudullisten palvelujen alueena. Alueelle
saa sijoittaa paakayttotarkoitusta tukevia, merkitykseltdan paikallisia vahittais-
kaupan liiketiloja. Rakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan erityisen laadu-
kasta ja omailmeista.

Viher- ja virkistysalue
Aluetta kehitetddn kaupunkimaisena virkistysalueena. Alueen tulee nivoutua
osaksi virkistysverkostoa, julkisia kaupunkitiloja ja ulkoilureitistda.

Korttelipuisto
Alueelta varataan tilaa kaupunkipuistoille, joiden tarkempi sijainti ratkaistaan
kaavoituksen yhteydessa.

Kehitettdivd puroympdiristo
Purot tulee sailyttaa avouomina ja kehittaa laadukkaana virkistysverkoston ja
kaupunkikuvan osina.

Liikkumisen yhteys
Ohjeellinen liikkumisen yhteys, jonka sijainti tarkentuu kaavoituksessa. Yhtey-
det voivat olla katuja, reitteja tai aukioita.

Laadun paikka

Laadun paikat ovat visuaalisia solmukohtia tai muita keskeisia paikkoja, missa
ympadriston ja arkkitehtuurin laatuun tulee kiinnittda erityistd huomiota. Laa-
dun paikkoja ovat muun muassa pysahtymisen paikka, pysakin ymparisto, kau-
pallinen julkisivu, nakyman paate, tarkea kadun ylityskohta ja alikulku.

Vahva, kaupallinen julkisivu
Alueen kaupalliseksi paikalliskeskustaksi kehitettava kadunvarsi. Kaduntason
julkisivusta vahintdan 50 % on oltava liike- ja myymalatilaa.
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Suojeltava/sdilytettivi rakennus

Suojeltava tai sailytettava rakennus. Rakennuksia ja niiden ymparistda kehite-
tadn osana eldavaa kaupunkikuvaa ja -rakennetta.

Yhteystarve

Kansirakenne

Kiinnostavuuden kehd

Pdicitie

Eritasoliittymd

/. Kaavarungon ladac
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Aviapoliksen yhteisen tavoitetilan maarittelyyn valittiin tyokaluksi tarkoituksella
yleispiirteinen kaavarunko, silla alueen yleiskaava on padosin ajantasainen eika
kokonaisuutta voida hallita yksittaisilla asemakaavoilla.

Kaavarunkotyon ensimmaisena vaiheena maariteltiin visio, lahtékohdat ja ta-
voitteet, jotka kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 18.8.2014.

Nyt koossa on luonnos kaavarunkokartasta maarayksineen seka selostus, joita
kaikkia vield tdydennetdan ja muokataan, kun luonnoksesta on saatu palautetta
asukkailta, maanomistajilta seka eri tahoilta ja toimijoilta. Vaikutusten arvioin-
ti sekd toteuttamissuunnitelma laaditaan tdman luonnoksen pohjalta. Valmis
kaavarunko ohjaa asemakaavoitusta ja hankekehitysta sielld, missa asema-
kaavoitus ei ole ristiriidassa yleiskaavan kanssa. Alueilla, missd kaavarunko on
ristiriidassa yleiskaavan kanssa, on tarpeen muuttaa yleiskaavaa kaavarungon
tavoitteiden mukaisesti.

Aviapoliksen kaavarunkoa on tehty yhteistydssd maanomistajien, Aviapolis-ke-
hitysryhman ja kaupungin eri toimijoiden kanssa. Vuorovaikutteisen prosessin
tavoitteena on yhteisen tahtotilan |6ytdminen. Kaavarungon laadinnasta ve-
tovastuu on Vantaan kaupunkisuunnittelulla. Ydinryhman ovat muodostaneet
yleiskaavapaallikké Mari Siivola, arkkitehti Merja Hasanen, yleiskaavasuunnitte-
lija Sakari Jappinen, maisema-arkkitehti Anne Makynen, yleiskaavasuunnittelija
Joni Heikkola ja viestintasuunnittelija Ritva-Leena Kujala.
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Lahtokohtia, tavoitteita ja suunnitelmaa on hiottu ja vuorovaikutettu tyén aika-
na seuraavissa tilaisuuksissa:

Aviapolis-tyépaja 9/2013
e TyOpajassa tyOstettiin alueen tavoitteita sekéa tiekarttaa kehityksen edistami-
seksi yhdessa Aviapolis-kehitysryhman ja kaupungin edustajien kesken.

Aviapolis-tavoiteseminaari 1/2014

¢ Tavoiteseminaarissa tyostettiin alueen tavoitetilaa yhdessa kaupungin eri ta-
hojen kanssa.

A

Kuva 46. Tavoitteita ja Idhtékohtia hiottiin Vantaan innovaatioinstituutin
vieraana 21.1.2014.

Aamukahvitilaisuudet maanomistajille 4/2014 ja 5/2015

¢ Aamukahvitilaisuuksissa on keskusteltu kaavarungon tavoitteista ja ratkaisuis-
ta yhdessa maanomistajien kanssa.

e Tilaisuuksien jalkeen maanomistajilta on keratty palautetta suunnitelmaluon-
noksista Internet-kyselyiden avulla.

Nuorten osallistaminen Keviit/2015

* Tyopaja 8-luokkalaisille POINT:in kansainvalisessa koulussa 3/2015.

e Tydpaja Varian opiskelijoille 3/2015.

* Tavoitteiden ja kaavarunkovaiheen esittely nuorisovaltuustolle 4/2015.
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Kuva 47. Ensimmdinen maanomistaja-aamiainen kerdsi paikalle Iéihes 50
osanottajaa.

Kehdradan avajaiset 7/2015
¢ Aviapolis-asemalla esiteltiin suunnitelmaluonnoksia ja kerattiin toiveita tule-
vaisuuden Aviapoliksesta.

Osallistamisen kohteena ovat olleet erityisesti maanomistajat ja nuoret. Yhtei-
sen tahtotilan muodostaminen maanomistajien kanssa on keskeista alueen ke-
hityksen kannalta. Nykyhetken nuoret taas ovat vuonna 2030 kolmekymppisia
ja vuonna 2050 viisikymppisia, joten Aviapolis rakentuu nimenomaisesti heidan
ikdluokalleen.

Kaavarungosta on keskusteltu myds Aviapoliksen kehitysryhman, Aviapoliksen
aluetoimikunnan ja kaupungin eri toimialojen seka osastojen kanssa. Samaan
aikaan kaavarunkotyon kanssa tilakeskuksessa on ollut tekeilld alueen palvelu-
verkkoselvitys ja elinkeinopalveluissa kdytannon ratkaisuihin keskittyva Aviapo-
lis City -projekti.

Taman luonnoksen pohjalta jarjestetdan vuorovaikutus asukastilaisuuksineen ja
lausuntokierroksineen. Alueen poikkeuksellisuudesta johtuen tarkoitus on jar-
jestaa tilaisuus myos alueella tydskenteleville.
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8. Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointia tehddan luonnosaineiston ja siitd saatujen lausuntojen
ja muun palautteen pohjalta. Arviointi sisallytetddan mukaan selostukseen eh-

K lacoinan .
Klassinen dotusvaiheessa.

ja kestava

Lelkkisa ja
iNnovativinen

Luonnonlaheinen ja yl|atyksel|inen

Kuva 48. Kehdradan avajaisissa kysyttiin toiveita Aviapoliksen tulevasta
ilmeestd. Eniten toivottiin luonnonldheistd ja ylldtyksellistd urbaania
ympdristod.
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9. Toteuttamissuunnite 10. Lahteet

Toteuttamissuunnitelma laaditaan luonnosaineiston pohjalta. Toteuttamis- Paavola, Korvenkangas 2014: Raportti Veromiehen teollisuuskohteista
suunnitelman tueksi maaritellaan ehdotuksia toimintatavoista, joilla kaavarun-
gon ratkaisuja voitaisiin edistaa. Eskola 2006: Vantaan teollinen rakennusperintd 1930-1979

Eskola: Vaari —inventointi (tyo kesken)
Kirsti —tietokanta Vantaan kaupunginmuseo
Jeff Speck: The Walkable City

Uudenmaan liitto (2010). Uudenmaan maakuntasuunnitelma 2033. Visio ja
strategia. Uudenmaan liiton julkaisuja A21 —2010.

Uudenmaan liitto (2013). Uusimaa-ohjelma. Visio ja strategiat 2040. Strategiset
valinnat 2014 - 2017. Uudenmaan liiton julkaisuja A27 — 2013.
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LIITE 1. Kaavarungon kaytto-

tarkoitusten ja asemakaa
merkintojen vastaavuudet

Sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueella sallitaan asemakaavoissa seuraa-
vat korttelien paakayttotarkoitukset:

A

AK
AS
AL
AH

(asuinrakennusten korttelialue),
(asuinkerrostalojen korttelialue),
(asuntolarakennusten korttelialue),

(asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue),
(asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue),

pientaloja vain satunnaisesti ja harkiten (AP, asuinpientalojen korttelialue, AR,
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue, AO, erillispien-
talojen korttelialue),

K
KL
KT
KTY

PL
PV

YL
YH
YO
YS

(liike- ja toimistorakennusten korttelialue),
(liikerakennusten korttelialue),
(toimistorakennusten korttelialue),
(toimitilarakennusten korttelialue).

(palvelurakennusten korttelialue),
(lahipalvelurakennusten korttelialue),
(huvi- ja viihdepalvelujen korttelialue),

(keskustatoimintojen korttelialue),

(yleisten rakennusten korttelialue),

(julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue),

(hallinto- ja virastorakennusten korttelialue),
(opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue),
(sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
kortt.alue),
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YY
YM
YK
YU
VP
VK
VU

LPY
LPA

ET

EN

(kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue),
(museorakennusten korttelialue),

(kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten kortteli-
alue),

(urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue),

(puisto), VL (lahivirkistysalue),
(leikkipuisto),
(urheilu- ja virkistyspalvelujen alue),

(yleisten pysakointilaitosten korttelialue),
(autopaikkojen korttelialue),

(yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten alue),
(energiahuollon alue).

Asuntovaltaisella, sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueella sallitaan ase-
makaavoissa seuraavat korttelien paakayttotarkoitukset:

A

AK
AS
AP
AR

AL
AH

K
KL
KT
KTY

PL
PV
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(asuinrakennusten korttelialue),

(asuinkerrostalojen korttelialue),

(asuntolarakennusten korttelialue),

(asuinpientalojen korttelialue),

(rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortteli-
alue),

(asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue),

(asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue),

(liike- ja toimistorakennusten korttelialue),
(liikerakennusten korttelialue),
(toimistorakennusten korttelialue),
(toimitilarakennusten korttelialue).

(palvelurakennusten korttelialue),
(Iahipalvelurakennusten korttelialue),
(huvi- ja viihdepalvelujen korttelialue),



YL
YH
YO
YS

YY
YM
YK
YU
TY
VP
VL
VK
VU

LPY
LPA

ET

EN

(yleisten rakennusten korttelialue),

(julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue),

(hallinto- ja virastorakennusten korttelialue),

(opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue),
(sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
kortt.alue),

(kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue),
(museorakennusten korttelialue),

(kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten kortteli-
alue),

(urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue),

(ymparistohairioitd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
kortt.alue)

(puisto),

(Iahivirkistysalue),

(leikkipuisto),

(urheilu- ja virkistyspalvelujen alue),

(yleisten pysakointilaitosten korttelialue),
(autopaikkojen korttelialue),

(yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten alue),
(energiahuollon alue),

Intensiivisella tyopaikka- alueella sallitaan asemakaavoissa seuraavat korttelien

paakdyttotarkoitukset:
K (liike- ja toimistorakennusten korttelialue),
KL (liikerakennusten korttelialue),
KT (toimistorakennusten korttelialue),
KTY  (toimitilarakennusten korttelialue),
KM (vahittaiskaupan suuryksikko).

Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan, eika keskustahakuisen erikois-
kaupan myymalatiloja.

PV
YH
YY
YM
YK
YU
TV
VP

ET

EN

(huvi- ja viihdepalvelujen korttelialue),

(hallinto- ja virastorakennusten korttelialue),
(kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue),
(museorakennusten korttelialue),

(kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten kortteli-
alue),

(urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue),

(varastorakennusten korttelialue),
(puisto)

(yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten alue),

(energiahuollon alue).

Tyopaikka-alueilla sallitaan asemakaavoissa seuraavat korttelien paakayttotar-

koitukset:

K
KL
KT
KTY
KM
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(liike- ja toimistorakennusten korttelialue),
(liikerakennusten korttelialue),
(toimistorakennusten korttelialue),
(toimitilarakennusten korttelialue),
(vahittaiskaupan suuryksikko).



Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan, eika keskustahakuisen erikois-
kaupan myymalatiloja.

T
TV

TY

VP
ET

EN
EJ

(teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue),
(varastorakennusten korttelialue),

(teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toi-
minnan laadulle erityisid vaatimuksia/ymparistéhairioita ai-
heuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue)

(puisto)

(yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten alue),

(energiahuollon alue),

(jatteenkasittelyalue).

Jos palvelut sijoittuvat omille tonteilleen, palveluiden alueella sallitaan asema-
kaavoissa seuraavat korttelien paakayttotarkoitukset:

Y

YL
YH
YO
YS

YY
YM
YK
YU
PL

PV

VP

PV

KL

YU
YY
YO
YL
C

VP

Erikoistoimintojen alueella sallitaan asemakaavoissa seuraavat korttelien paa-
kayttotarkoitukset:

(huvi- ja viihdepalvelujen korttelialue),

(liikerakennusten korttelialue).

Alueelle saa sijoittaa paadkayttotarkoitusta tukevia merkitykseltaan paikallisia
vahittdiskaupan liiketiloja.

(urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue),
(kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue),
(opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue),
(julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue),
(keskustatoimintojen korttelialue).

(puisto)

Kaupunkipuiston alueella sallitaan asemakaavoissa seuraavat korttelien paa-

(yleisten rakennusten korttelialue), kayttotarkoitukset:

(julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue),

(hallinto- ja virastorakennusten korttelialue), VP (puisto),

(opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue), VL (lahivirkistysalue),

(sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten VK (leikkipuisto),

kortt.alue), VU (urheilu- ja virkistyspalvelujen alue),

(kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue),

(museorakennusten korttelialue), YU (urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue).

(kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten kortteli-
alue),
(urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue),

(palvelurakennusten korttelialue),
(lahipalvelurakennusten korttelialue),

(huvi- ja viihdepalvelujen korttelialue).

(puisto)
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138§ Asemakaavamuutos 002255, 50 Tammisto / Sahkotie 1 / TLA

VD/8519/10.02.04.01/2014
TLA/ATI/MKO/SRU

Osoitteessa Sahkétie 1, alueen asemakaava muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueesta toimitilarakennusten korttelialueeksi, jolle sallitaan vahittaiskaupan
suuryksikon sijoittaminen. Alueen rakennusoikeuden maara ei muutu.

Asemakaavamuutos koskee osa korttelia 50004 seka katualueita, kaupunginosassa 50., Tammisto.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osa korttelia 50004 seka katualueita.

Alue sijaitsee Tammiston kaupunginosassa, Tuusulanvaylan ja Valimotien valissa, Sahkoétien
eteldpuolella.

Kaavan hakija
Kiinteistd Oy Vantaan Sahkotie 1 ¢/, Sampo Oyj

Maanomistus
Alue on yksityisessa maanomistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut alueen
maanomistaja ja Optiplan Oy, maanomistajan konsulttina.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa osoitettu kaupallisten palveluiden alueeksi (KM). Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikoita seka paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppoja, tuotanto-, varasto-, ja toimistotiloja.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja sisaltavia vahittaiskaupan suuryksikoita
tai myymalakeskittymia. Alueen lansisivulla kulkee voimansiirtolinja (Z1=110 kV). Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

Asemakaavan muutos

Alueella olemassa olevaan rakennukseen on n. puoleen kerrosalasta myoénnetty valiaikainen
rakennuslupa liikunta- ja urheilutiloille. Toiminnan pysyvan luvan edellytyksena on asemakaavamuutos,
jolla kyseinen toiminta sallitaan alueelle. Asemakaavamuutoksessa alue muutetaan
toimitilarakennusten korttelialueeksi siten, etta alueelle saa rakentaa toimisto- ja liiketiloja yhteensa
enintaan 35 % kokonaisrakennusoikeudesta seka urheilu- ja liikuntatiloja enintaan 50 %
kokonaisrakennusoikeudesta. Alueen kokonaisrakennusoikeus sailyy kaavamuutoksessa ennallaan,
yhteensa 19 023 k-m?2. Tonttitehokkuutena sailyy e=0,5. Asemakaavamuutoksen yhteydessa
ajantasaistetaan kayttamatta jaaneen ja mahdollisesti uudistuvan rakennusoikeuden
kaupunkikuvalliset tavoitteet, aluetta koskevat kaavamaaraykset, toiminnan vaatimat auto- ja
polkupydrapaikkamaarat ja parannetaan alueen sisaisia kavely- ja pyoraily-yhteyksia.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §&:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 16.3.2015.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan kaupungin asukaslehdessa ja
osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Maaraaikaan 20.4.2015 mennessa
jatettiin 2 suullista ja 4 kirjallista mielipidetta. Saaduista mielipiteista on esitetty kooste
kaavaselostuksessa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavaty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, taydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.



Poytakirja 13 Sivu 90
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

17.08.2015

Muutoskustannukset maksaa hakija Kiinteistd Oy Vantaan Sahkoétie 1 ¢/o Sampo Oyj ja
kaupunginhallitukselle tullaan esittamaan vahvistettavaksi maksuluokka 3 (8000 €).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2015 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 17.8.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002255, 50 Tammisto / Sahkoétie 1,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija Kiinteistd Oy Vantaan Sahkétie 1 </o

Sampo Oyj maksaa muutoskustannukset 8000 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

I__ute. Asemakaavamuutoksen selostus 17.8.2015
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 8392 6185,
asemakaavasuunnittelija Minna Koskinen, puh. 8392 3440
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaan kaupunki
Maankéayton, rakentamisen ja ympariston toimiala

Kaupunkisuunnittelu

002255

Sahkotie 1, Tammisto 50

Kaavamuutosalue kevaalla 2015

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 17.8.2015 péivattyd asemakaavakarttaa nro 002255.
Kaavoitus on tullut vireille 16.3.2015.
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Asemakaavan muutos nro 002255 / Sahkotie 1 / 17.8.2015

SISALLYS

SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIAT

1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot
1.2 Kaava-alueen sijainti

1.3 Kaavaa koskevat asiakirjat

2 Tiivistelma
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaavan muutos

3 Lahtdkohdat
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.2 Suunnittelutilanne

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
5.3 Aluevaraukset

5.4 Kaavan vaikutukset

5.5 Ympariston hairidtekijat

6 Asemakaavan toteutus

7 Asemakaavaty6hon osallistuneet

SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIAT

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavakartta ja kaavamaéaraykset
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Asemakaavan muutos nro 002255 / Sahkoétie 1 / 17.8.2015

1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos: kaupunginosa 50, Tammisto
koskee osa korttelia 50004
seka katualuetta.
(Kumoutuva asemakaava koskee osa korttelia 50004 seka katualuetta.)

Kaavamuutoksen laatijan nimi ja yhteystiedot:
Minna Koskinen, p. 8392 3440, etunimi.sukunimi@vantaa.fi

limoitus vireille tulosta annettiin 16.3.2015. Kaavamuutostyon alkamisesta ker-
rottiin Vantaan kaupungin asukaslehdessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Tammiston kaupunginosassa, Tuusulanvaylan ja Va-
limotien valissd. Kaavamuutosalue rajautuu pohjoisessa Sahkétiehen ja naapu-
rikiinteistoon, idassa naapurikiinteistoon ja Tuusulanvaylaan, etelassa naapuri-
kiinteistoon ja lannessa Valimotiehen.
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1.3 Kaavaa koskevat asiakirjat

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 16.3.2015
¢ Valimotien kaupunkikuvaselvitys 18.6.2008

e Toimisto- ja liiketilojen auto- ja pydrapaikkojen laskentaperiaatteet
asemakaavoituksessa (luonnos 10.4.2015)
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2 Tiivistelméa

Asemakaavan muutos nro 002255 / Sahkoétie 1 / 17.8.2015

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

o Asemakaavamuutoshakemuksen on tehnyt Kiinteistd Oy Vantaan Sah-
kotie 1 ¢/, Sampo Oyj. Kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
2.10.2014. Kaavamuutoshakemuksessa esitettiin, ettd alueen asema-
kaava padivitettaisiin alueen nykyistd kayttéa vastaavaksi. Talla hetkella
alueella sijaitseva rakennus on paéosin urheilu- ja liikuntapalveluiden
kaytossd. Rakennuksessa toimii myds Mekonomen, auton varaosamyy-
mala.

e Sahkotie 1:n asemakaavamuutostyd kdynnistyi 16.3.2015 tydnumerolla
002255. Kaavamuutostyon vireille tulosta tiedotettiin Vantaan kaupun-
gin asukaslehdessa seka kirjeella maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Mielipiteet pyydettiin 20.4.2015 mennessa (MRL 62 §). Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 4 kirjallista mielipidetta. Li-
saksi suullisia mielipiteitéa on esitetty puhelimitse.

¢ Kaavamuutosta on laadittu yhteistydssa maanomistajan edustajien
kanssa. Pohjana on ollut Optiplan Oy:n laatimat luonnokset.

e Kaupunkisuunnittelulautakunta tehnee 17.8.2015 kaupunginhallitukselle
esityksen MRA 27 8:n mukaisesta nahtéville panosta ja lausuntojen

pyytéamisesta.

e Kaavamuutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto.

2.2 Asemakaavan muutos

3 Lahtokohdat

Asemakaavamuutos nro 002255, Sahkotie 1

Kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue (T-3) toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Samalla paranne-
taan alueen kaytettavyytta kavellen, pyoréillen ja joukkoliikenteelld. Toimitilara-
kennusten korttelialueen rakennusoikeuden kayttva saadelldadn kaavamuutok-
sessa siten, ettd alueelle saa rakentaa toimisto- ja liiketiloja enintdan 35 % ko-
konaisrakennusoikeudesta ja urheilu- ja liikuntatiloja enintddn 50 % kokonais-
rakennusoikeudesta. Kaavamuutos mahdollistaa vahittaiskaupan suuryksikkdjen
rakentamisen alueelle. Liséksi alueelle saa sijoittaa ymparistoa hairitsematdnta
teollisuus- ja varastotoimintaa.

Toimitilarakennusten korttelialueen kokonaispinta-ala on noin 3,8 ha. Alueen
kokonaisrakennusoikeus sdilyy kaavamuutoksessa ennallaan: alueen kokonais-
rakennusoikeus on 19023 k-m=2. Alueen tehokkuus on e=0,5.

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
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Kaavamuutosalue sijoittuu vilkkaasti liikenndityjen Tuusulanvéylén ja Valimotien
vélille. Alueen kaupunkikuvaa hallitsevat suurikokoiset toimisto-, liiketila-, ja te-
ollisuusrakennukset ja niiden laajat yhtendiset pysakdintikentat. Valimotien lan-
sipuolelle sijoittuu Tammiston luonnonsuojelualue, 1940-50-luvuilla rakentunut
omakotitaloalue ja 2000-luvun loppupuolella rakentunut uudehko asuinalue.

ilmakuva kaavamuutosalueesta vuodelta 2013
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3.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja — rakenne

Tammisto on tasaista Vantaan- ja Keravanjoen jokilaaksoa. Tammiston etela-
karjessa joet yhtyvét ja jatkavat yhdessa kulkuaan kohti merta. Tasangolta ko-
hoaa paikoin moreenipeitteisia kallioselanteitd, kuten Tammistonmaki kaava-
muutosalueen lansipuolella. Tammiston laajat savikot olivat pitkaan viljeltyja,
kunnes uudet asuinalueet valtasivat pellot. Peltoalassa tapahtuneet muutokset
ovatkin Vantaalla olleet suurimpia Tammistossa ja naapurikaupunginosa Pakka-
lassa.

Komeiden lehtipuiden reunustama Tammistontie kulkee Tammiston pohjoisosan
luonnonsuojelualueen reunalla. Tien varrella, Tammiston maella sijaitsi Rosen-
dahlin kartano aina 1900-luvun alkupuolelle saakka. Rosendahlin, Backaksen ja
Haltialan kartanot sijaitsivat saman, laajan peltoaukean &arella. Seutu on mai-
semaltaan kulttuurihistoriallisesti merkittéavaa, jatkuen aina Ylastéon saakka.

Luonto ja elinympéaristo

Nimensd mukaisesti Tammiston merkittdvin luontokohde liittyy tammeen.
Tammistonmden monisatavuotinen tammi- ja péhkindpensaslehto on ainutlaa-
tuinen koko Helsingin seudulla. Luontaisesti syntynyt tammimetsa on rauhoitet-
tu luonnonsuojelulain nojalla jo vuonna 1946. Osaa Tammiston luonnonsuojelu-
alueesta hoidetaan sadanndéllisesti, jotta lehto sailyisi, mutta ikikuusikoiden anne-
taan kasvaa luonnontilassa.

Suuret tammet ja rehevakasvuiset pahkindpensaat luovat Tammiston metsaan
“eteldisen” tunnelman. Tammien ja pahkindpensaiden lomassa kasvaa vaahte-
roita ja metsalehmuksia. Tammiston metsa on myo6s arvokasta lintu- ja perhos-
aluetta, jossa viihtyvat muun muassa pikkutikka ja uuttukyyhky.

Topografia
Maaston korot vaihtelevat kaavamuutosalueella +19,8 ja + 14,2 vdlilla. Maasto
on korkeimmillaan alueen pohjoisreunalla ja laskee eteléan suuntaan.

Maapera

Alue on maaperdkartan mukaan ldhes kokonaisuudessaan tayttémaata. Alueen
etelasivu on maaperaltdan savea.
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ERAKARTTA q— i " TORNAAL

(Kar. syvyys n. 1m)

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tammiston alueen véestd kasvoi voimakkaasti 2000-luvun loppupuolella, kun
Valimotien lansipuolen uudet asuinalueet valmistuivat. Tammiston asukasluku
oli vuonna 2005 noin 600, mutta vuoden 2011 alussa alueella asui jo hieman yli
3000 asukasta. Vuoden 2014 alussa alueella asui lahes 3400 asukasta. Alueen
vékiluvun ennustetaan sdilyvan ennallaan tulevat viisi vuotta. Asukkaiden ikara-
kenne painottuu tydssakayviin aikuisiin.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Tammiston kaupunginosan rajanaapureina on idassa ja lannessa Helsinki. Kau-
punginosaa reunustavat lannessa Vantaanjoki ja idassa Keravanjoki. Pohjoinen
laita rajautuu Pakkalaan. Tammiston kaupunkikuva koostuu neljasta toisistaan
poikkeavasta kaupunkirakenteesta: Tammistonmaen luonnonsuojelualueesta,
Valimotien itépuolisesta, suurimittakaavaisesta teollisuus-, kauppa-, ja toimisto-
rakennusten alueesta, Valimotien lénsipuolisesta 1950-luvulla rakentuneesta,
puistomaisesta omakotitaloalueesta ja kaupunginosan lansisivulle 2000-luvun
loppupuolella rakentuneesta uudehkosta, kerrostalopainotteisesta asuinaluees-
ta.

Tammiston 1&pi kulkeva Valimotie rakennettiin 1960-luvulla ja se johti aikanaan
Bera —nimiselle valimolle. Lentokenttd ja lentomelu vaikuttivat alueen suunnitte-
luun ja Valimotien varren alueet kaavoitettiin alueen ensimméaisessa asemakaa-
vassa teollisuus- ja varastokayttéon. Tammiston ja Pakkalan asuinalueet eivat
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tuolloin olleet suunnitelmissa. Nykyisin lentomelualueet ovat pienempia eivatka
ulotu Tammiston kaupunginosaan.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Rosendahlin kartano siirtyi vuonna 1916 Hankkijalle, jonka perustamalla koeti-
lalla kehitettiin Suomen oloihin suotuisia kasvilajikkeita. Kartanon nimi muutet-
tiin Tammiston tilaksi ja koetilatoiminta jatkui 1970-luvun alkupuolelle saakka.
Kartanorakennukset purettiin 1980-luvulla ja nykyisin paikalla on kerros- ja rivi-
taloja. Rosendahlin kartano ja Tammiston koetila jatkavat elaméaéansa alueen
nimistossa, silla alueelta 16ytyy niin Koetilankatu, Sisukaurankaari kuin Rosen-
dahlinkujakin.

Tammiston vanhoihin, arvokkaisiin kohteisiin kuuluu Keravanjoen ylittéava Silta-
méaen Kivisilta, jonka rakentamisesta paatettiin vuonna 1895. Silta on osa vuosi-
satojen ikaistd Kirkonkylantietd, jota pitkin liikenne kulki Helsingin pitdjan kir-
konkylasta Helsinkiin.

Tammistonmden omakotitaloalue on arvioitu potentiaaliseksi suojelukohteeksi,
jonka suojelukelpoisuus ja —laajuus taytyy useimmissa tapauksissa selvittéa in-
ventoinnilla (Vantaan kaupunki, Amanda Eskola: Vantaan moderni rakennus-
kulttuuri 1930-79, Inventointiraportti, 2002).

Palvelut ja tyopaikat

Tammiston tyopaikka-alue alkoi rakentua 1980-luvulla. Nykyisin Tammisto on
osa laajaa Aviapolis-aluetta ja sinne on 2000-luvulla valmistunut runsaasti uusia
toimitiloja. Tammiston edullinen liikenteellinen sijainti Tuusulanvaylan varressa
on houkutellut alueelle yritystoimintaa. Vuonna 2012 kaupunginosassa oli tarjol-
la toita yli 1600 tyontekijalle.

Tammistoon on keskittynyt suuria tavarataloja ja kaupan erikoisliikkeittd. Moni-
puolisesta kauppavalikoimasta 16ytyy lahes joka alan liikkeitd urheilukaupasta
lelukauppaan ja kodinkonekaupasta sisustusliikkeisiin. Lahes 70 prosenttia
Tammiston tyopaikoista on kaupan alalla. Jalostuspuolen suurin tydnantaja on
muun muassa kompasseja ja rannetietokoneita valmistava Suunto Oy. Julkisen
puolen palveluja on Tammistossa vahan. Alueelta l6ytyy kaksi paivakotia, Kar-
tanonkosken koulun opetustiloja, kirjastoautopyséakki, tukiasumisyksikkd ja
muutama lahiliikuntapaikka.

Virkistys
Alueen virkistysalueet sijoittuvat kaavamuutosalueen l&nsipuolelle Tammiston-
maen luonnonsuojelualueelle ja Vantaanjoen varteen.

Liikenne

Tammiston seudullisesti merkittava kaupan keskittyma tuottaa Valimotielle mer-
kittavan maaran henkildauto- ja tavaraliikennetté. Valimotie on liikennemaaril-
tdan yksi Vantaan vilkkaimmista katujaksoista, mika on yksi alueen kaupunki-
suunnittelun haasteista. Vuoden 2013 syysarkivuorokauden laskennoissa Vali-
motien likennemaarat olivat kaava-alueen laheisyydessa noin 15 600 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Aiempina vuosina liikkennemaérat ovat olleet jopa 20 000 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. Valimotie toimii osaltaan myds lapiajoreittind Helsingin
puolelle ja yhteytend Tuusulanvaylélle.
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Kévely ja pyoréily

Lahiympériston asuinalueilta on kattavat kavely- ja pyoraily-yhteydet kaava-
alueelle. Valimotiella on yhdistetyt jalankulku- ja pyoératiet kadun molemmin
puolin. Sahkotien etelareunalla on my6s yhdistetty jalankulku- ja pyoratie.
Suuret lilkkennemaarat vaikeuttavat Valimotien vylittamistd etenkin ruuhka-
aikaan. Kortteleiden suuret koot aiheuttavat kavelymatkojen pitenemista, miké
vahentaa kavelyn houkuttelevuutta alueella.

Valimotielle tehdyn kaupunkikuvallisen selvityksen pohjalta tavoitteena on pa-
rantaa yhteyksia tonttien valilla seka tonteilta joukkoliikennepysékeille ja jalan-
kulun ja pyoréilyn reiteille. Lisdksi liikennesuunnittelussa tutkitaan, voisiko ja-
lankulkuyhteyksia parantaa Valimotien liikennevaloristeyksissa.

Joukkoliikenne

Valimotieté pitkin kulkee useita bussilinjoja ja lahimméat bussipysékit sijaitsevat
Sahkotien vieressa. Valimotien joukkoliikenteen palvelutasoa heikentad osaltaan
se, ettd samansuuntainen vahva joukkoliikennekaytava kulkee lahella lansipuo-
len asuinalueiden lavitse mm. Tammistonkatua pitkin kohti Kartanonkoskea. Ky-
seinen kaytava palvelee kuitenkin hyvin myds Sahkotien varren kiinteistoja.

Alueen joukkoliikenteesséa tapahtuu merkittavia muutoksia, kun Kehéradan lii-
kenndinti alkaa 1.7.2015 ja Vantaan joukkoliikennelinjasto uudistuu 10.8.2015.
Aviapoliksen juna-asema on kaava-alueelta linnuntietd noin kolmen kilometrin
paassa, joten alueen joukkoliikennematkat tehdaan junaliikenteen alkaessakin
paaosin busseilla tai vaihtoyhteyksin. Esimerkiksi nykyisin Tikkurilasta Tammis-
toon kulkeva bussiyhteys muuttuu vaihdolliseksi Aviapoliksen aseman kautta.
Uudistuksen myota Valimotieta pitkin kulkevat linjat 561 (Aviapolis — Itakeskus),
616 (Kivistd — Hakaniemi) ja 621 (Kylmaoja — Hakaniemi).

Vesihuolto
Aluetta palvelevat vesihuoltoverkot on rakennettu valmiiksi.

Vedenjakelu
Kaava-aluetta palveleva vedenjakeluverkko on rakennettu. Vesijohto sijaitsee

Tuusulanvaylan varressa alueen itdpuolella seka Valimotien varrella alueen lan-
sipuolella. Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m3,
HW = +80.00 ja NW = +72.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttdvesi saadaan
Pitkédkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylastén paineenko-rotuspumppaamon
kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +89.00 m.

Jatevesiviemardinti

Kaava-alue on rakennetun jatevesiverkoston piirissa. Jatevesiviemari sijaitsee
Tuusulanvaylan varressa alueen itapuolella. Alueen jatevedet johdetaan Tuusu-
lanvaylan vartta Siltamaen jatevedenpumppaamolle ja sitd kautta Helsingin
puolella Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti

Kaava-alue on rakennetun hulevesiverkoston piirissd. Alueelta muodostuvat hu-
levedet johdetaan Tuusulanvayldn varren avo-ojaan sekd Valimotien hule-
vesiviemariin. Hulevedet paatyvat Vantaanjokeen Tammistonrannassa.
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Kaukolampo
Kaukolampoéverkko ulottuu alueelle.
Ymparistohairiot

Tieliikenne- ja lentoliikennemelu
Tiemeluennuste 2030 —kartan mukaan kaavamuutosalueelle kohdistuu paikoitel-
len 65-100 dB:n tieliikennemelu. Kaavamuutos ei sijaitse lentomelualueella.

3.1.4 Maanomistus

Alueen maanomistaja on Kiinteistdo Oy Vantaan Sahkoétie 1 ¢/, Sampo Oyj.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 13.11.2008) valtakunnallis-
ten alueidenkayttdtavoitteiden erityistavoitteena on mm., ettd asuin-, tytpaik-
ka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olemassa olevasta yhdys-
kuntarakenteesta.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena
padkeskuksena luomalla edellytykset riittavéalle ja monipuoliselle asunto- ja ty6-
paikkarakentamiselle, toimivalle liikennejarjestelmalle sekéa hyvalle elinympéris-
tolle. Helsingin seudulla edistetaan joukkoliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa
yhdyskuntarakennetta. Hanke on ndiden tavoitteiden  mukainen.

Maakuntakaava (YM 8.11.2006, 30.10.2014)

Ympéaristoministerion 8.11.2006 vahvistamassa maakuntakaavassa alue on
merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Maakuntakaavaa taydentda 2. vaihemaa-
kuntakaava. Ymparistéministerio on vahvistanut 2. vaihemaakuntakaavan
30.10.2014. Valimotien alueelle on merkitty merkitykseltddn seudullinen vahit-
taiskaupan suuryksikkd. Kohdemerkinnalla osoitetaan vahittéiskaupan suuryksi-
koiden sijoittumiskohteet keskustatoimintojen ulkopuolella. Niitéa kehitetdan sel-
laista kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan
kaupan kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni. Merkinnén osoittamal-
le alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa sellaista
merkitykseltddn seudullista véhittaiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon otta-
en voi perustellusta syysta sijoittua myos keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten
auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-, ja maatalouskauppaa. Tammiston alueella
merkitykseltddn seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan useasta
myymalasta koostuvaa vahittdiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrat-
tavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittéiskaupan suuryksikkoon. Alueella on
huolehdittava, etté palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa kéa-
vellen, pyoralla tai joukkoliikenteelld sek& edistetaan sellaisen palveluverkon ke-
hitysta, jossa asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja etta liikenteesta ai-
heutuvat haitat ovat mahdollisimman véhaiset. Tammiston alueen enimmaismi-
toitus olemassa olevalle ja uudelle liiketilalle on 150 000 k-m=2. Talla hetkella
alueelle on rakennettu liiketilaa noin 113 000 k-m2. Kaavahanke on maakunta-
kaavan mukainen.
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Yleiskaava (KV 17.12.2007)

Vantaan kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa yleiskaavassa alue on
osoitettu kaupallisten palveluiden alueeksi (KM). Alueelle saa sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikoita seka paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppoja, tuotan-
to-, varasto-, ja toimistotiloja. Alueelle ei saa sijoittaa péivittaistavarakaupan
myymaéalatiloja sisaltavia vahittiskaupan suuryksikoitd tai myymalakeskittymia.
Alueelle voidaan sallia erillisia kaupallisia lahipalveluita. Alueen lansisivulla kul-
kee voimansiirtolinja (Z1= 110 kV). Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

1=26:00¢ Ote yleiskaavasta

Asemakaava (Kh 5.5.1997)
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Alueella voimassa oleva asemakaava nro 001287 (Tammisto) on vahvistunut
kaupunginhallituksen paatoksella 5.5.1997. Alue on siin& osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (T-3). Alueen lansisivulle on merkitty vaara-
alue ja aivan alueen kaakkoisnurkkaan, Tuusulan-vaylan varteen on varattu ti-
laa istutettavalle alueen osalle. Alueen pohjoisreunalle on merkitty istutettava
puurivi.

| i
© NaARLrD.
515

=

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA |
0 100 200m

Ote voimassa olevasta asemakaavasta
Muut suunnitelmat
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan taloussuunnitelman 2013—2016 strategiset tavoitteet ovat mm. seuraa-

e Edistetaan toimivan ja kestévan kaupunkirakenteen toteutumista kau-
punkirakennetta eheyttamalla ja tiivistamalla, kestévia liikkumismuotoja
edistamalla.

e Koko kaupunkiorganisaatio osallistuu kaupunkikuvan kehittdmiseen —
kaupungin vetovoimaisuus asuinpaikkana paranee.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
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Kaavamuutosalueen nykyiselle toiminnalle on mydnnetty véliaikainen rakennus-
lupa. Alueen kevaalla 2015 rakennetuille pysakoéintipaikoille on mydnnetty pysy-
va rakennuslupa. Koska alueen nykyinen toiminta ei vastaa voimassa olevaa
asemakaavaa, myodnnettyjen rakennuslupien ehtona on ollut, ettd alueen ase-
makaavamuutostyd kdynnistetddn ja alueen asemakaava paivitetdan vastaa-
maan alueen nykyista kayttdéa. Asemakaavamuutostyén yhteydessa arvioidaan
nykyisen toiminnan vaikutuksia ja parannetaan alueen sisdisia jalankulkuyhte-
yksia, lisataan alueen polkupydrapysakointia ja sujuvoitetaan alueen palveluiden
saavutettavuutta joukkoliikenteelld. Koska merkittdvd osa alueen rakennusoi-
keudesta on viela toistaiseksi hyddyntamatts, paivitetddn kaavamuutoksessa
my®s mahdollisen lisérakentamisen kaupunkikuvalliset tavoitteet.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavamuutoshakemuksen on tehnyt Kiinteisté Oy Vantaan Sahkoétie 1 ¢/,
Sampo Oyj, Jukka Teeriméki. Kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
2.10.2014.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

o Kaavamuutoksen hakijat

¢ Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

¢ Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

e Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas-
ym. yhdistykset

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

e Valtion viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kus, Liikennevirasto (rautatie- ja liikkennealueet), Museovirasto jne.

¢ Rajoittuvat naapurikunnat

e Muut viranomaiset ja yhteisét: Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES, tie-
toliikenneverkkoja yllapitéavat yhtiot Vantaan Energia Oy, Fingrid Oy,
Helen, Gasum Oy, Elisa Oyj jne.

¢ Kunnan jasenet ja ne jotka katsovat olevan osallisia.

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu jokaiseen vantaalaiseen kotiin
jaettavassa Vantaan kaupungin asukaslehdessé seka kirjeitse (MRL 628) maan-
omistajille, naapureille ja viranomaisille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

MRL 638:n mukainen asemakaavan muutoksen nro 002255 osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma valmistui 16.3.2015. Alueen asukkaiden mielipiteitd kuultiin
MRL 628:n mukaisesti. M&araaikaan 20.4.2015 mennessa jatettiin 2 suullista ja
4 Kkirjallista mielipidettd. Suullisissa mielipiteissa oltiin huolissaan Valimotien
ruuhkaisuudesta ja toisaalta oltiin kiinnostuneita siitd, nouseeko lahistolle sijoit-
tuvan asuinalueen arvo kaavamuutoksen myo6té. Alueelle toivottiin toimenpitei-
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ta, joilla Valimotien ajoneuvoliikennettéd saataisiin vahennettya. Kirjalliset mieli-
piteet saatiin viranomaistahoilta. Vantaan kaupunginmuseolla, Museovirastolla,
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymalla ja Vantaan Energia Sahko-
verkot Oy:ll& ei ollut huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Suunnitteluyhteistyd

Kaavamuutosta on valmisteltu yhteistyéssa maanomistajan, Sampo Oyj:n edus-
tajien ja heidén konsulttinsa (Optiplan Oy) sek& Vantaan kaupungin asiantunti-
joiden kanssa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Alueella olemassa oleva rakennus on talla hetkella p&dosin urheilu- ja liikunta-
palveluiden kaytdssa. Nyt tehtdvan asemakaavamuutoksen tavoitteena on pai-
vittdd alueen asemakaava vastaamaan rakennuksen nykyistd kayttéa aktiivi-
puistona. Samalla ajantasaistetaan kayttamattd jaédneen ja mahdollisesti uudis-
tuvan rakennusoikeuden kaupunkikuvalliset tavoitteet, aluetta koskevat kaava-
maaraykset, toiminnan vaatimat autopaikkamaarét ja parannetaan alueen sisai-
sia kavely- ja pyoraily-yhteyksia.

Asemakaavassa madaritetdan sallitulle liiketilalle sellaiset laatuvaatimukset, ettei
se toteutuessaan kilpaile keskusta-alueille sijoittuvan liiketilan kanssa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan suunnittelun lahtokohtana kaytettiin Optiplan Oy:n tekemia luon-
noskuvia.

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Koska alueelle ei ole talla hetkella tiedossa uudisrakentamista, paadyttiin ase-
makaavakartta toteuttamaan joustavana ja alueen rakennusala laajana. Alueen
kehitystd, mahdollista uudisrakentamista ja olemassa olevan rakennuksen uu-
distamista ohjaavat tarkemmin kaavamadaraykset, joissa kaavaratkaisun tavoit-
teita on kuvailtu yksityiskohtaisemmin.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Toimitilarakennusten korttelialue KTY

Toimitilarakennusten korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on 19 023 k-m2.
Alueen pinta-ala on 38 045 m2. Voimassa olevaan asemakaavan nahden alueen
rakennusoikeus sailyy entisellaan. Aluetehokkuutena sailyy e=0,5.
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Alueelle saa rakentaa toimisto- ja liiketiloja yhteensa enintéddn 35 % (6658 m=2)
kokonaisrakennusoikeudesta. Urheilu- ja liikuntatiloja saa rakentaa enintéan 50
% (9512 m2) kokonaisrakennusoikeudesta.

Autopaikkojen vahimmaismaéra on:
Liiketilat 1 ap / 60 k-m=2

Urheilu- ja vapaa-ajantilat 1 ap / 60 k-m2
Teollisuus 1 ap / 100 k-m2

Toimistot 1 ap / 50 k-m=2

Varastot 1 ap / 150 k-m2

Polkupyotrapaikkojen véhimmaismé&arana on:

Liiketilat 1 pp / 50 k-m=2

Urheilu- ja vapaa-ajantilat 1 pp / 150 k-m2, lisaksi 10 % urheilu- ja vapaa-
ajantilojen autopaikoista voidaan kysynnan mukaan kayttaa polkupyoérapaikoi-
tukseen.

Teollisuus 0,4 pp / tydntekija

Toimistot 1 pp / 80 k-m=2

Varastot 0,4 pp / tydntekija

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset

Kaavamaarayksilla on varmistettu rakentamisen korkea laatutaso ja mahdollisen
uudisrakentamisen sopeutuminen nykyiseen ymparistoonsa. Alueella on maara-
ys sdilyttaa ja suojella olemassa olevaa puustoa.

5.3.1 Korttelialueet
KTY Toimitilarakennusten korttelialue

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan toimitilarakennusten korttelialuetta.
Alueen rakennusoikeus sailyy nykyiselladn, e=0,5. Alueelle saa sijoittaa vahit-
taiskaupan suuryksikkoja, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta
syysta sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle. Toimisto- ja liiketilojen
osuus voi olla enintédan 35 % kokonaisrakennusoikeudesta. Urheilu- ja liilkuntati-
lojen osuus voi olla enintdédn 50 % kokonaisrakennusoikeudesta. Alueelle saa
sijoittaa ymparistdéa hairitsematonta teollisuus- ja varastotoimintaa. Alueelle ei
saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja. Ulkovarastointia ei sallita ja
yleisiin alueisiin rajautuva lastausalue tulee rajata. Rakennuksen ulkopuolelle
tulevat jatehuollon tilat ja muut tekniset tilat tulee sijoittaa katoksiin tai muihin
rakennuksiin.

Alueen rakennuksiin saa rakentaa enintddn kaksi kerrosta. Rakennusten tulee
olla arkkitehtonisesti korkeatasoisia. Rakennusten julkisivut, niitd taydentavat
rakenteet, katokset ja aidat tulee tehdé korkealuokkaisista materiaaleista yhte-
naistéd rakennustapaa noudattaen. Katolle saa rakentaa kerrosluvun ja raken-
nusoikeuden liséksi teknisia tiloja, jotka tulee niihin liittyvine laitteineen huolitel-
la rakennuksen arkkitehtuuriin sopiviksi. Mainoslaitteiden sijoittelussa, valaistuk-
sessa ja rakenteissa tulee erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nako-
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kohdat. Mainoslaitteiden valaistus tulee suunnitella sellaiseksi, ettei se aiheuta
hairiota lahiympariston asukkaille.

Uudis- ja lisarakennushankkeiden yhteydessa alueen pysakointi tulee jarjestella
siten, ettd alueen itasivulle jarjestetdén sujuva ja turvallinen alueen lapi johdat-
tava jalankulkuyhteys pohjois-etelasuunnassa. Tama yhteys tulee selvésti osoit-
taa varein ja materiaalein.

Valimo- ja Sahkotielté ja alueen sisdisiltéa pysékointialueilta tulee hoitaa sujuvat
ja turvalliset jalankulkuyhteydet rakennuksen siséankaynneille. Lisaksi tulee
mahdollistaa turvallinen ja sujuva alueen sisdinen jalankulkuyhteys alueen eri
sisdankayntien valilla, jos kulku eri toimintojen valilla ei ole mahdollista raken-
nuksen sisalla. Alueen sisdiset jalankululle osoitetut yhteydet tulee selvasti
osoittaa varein ja materiaalein.

Alueelle rakennettavat pysékointipaikat on jaettava puu- ja pensasistutuksin
enintédan 40 autopaikan yksikoiksi. Uudisrakentamisen yhteydessa autopaikat on
mahdollista sijoittaa rakennuksen alle, maantasoon. Rakennuksen alle sijoitetut
autopaikat saa rakentaa osoitetun kerrosluvun ja rakennusoikeuden liséksi. Ra-
kennuksen sisaédnkayntien yhteyteen on varattava laadukkaita polkupydrapaik-
koja. Tyontekijoille on tarjottava sdalta suojattuja ja valvotussa tai lukitussa ti-
lassa olevia polkupyorapaikkoja.

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden johtamista yleiseen hu-
levesijarjestelmaan. Alueelle tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Maisemallisesti merkittavat puut tulee sailyttdd. Vanhaa puustoa tulee sailyttaa
ja suojella mahdollisen uudisrakentamisen yhteydessa. Tuusulanvaylén vierei-
selle istutusvydhykkeelle on istutettava kookkaiksi kasvavia puulajeja. Puiden
valinnassa tulee suosia jaloja lehtipuulajeja.

Alueen lansisivulla on voimajohtoalue, joka on varattu alueen lapi kulkevaa
voimajohtoa varten. Voimajohtoa varten varattu alueen osa siséltaa seka johto-
aukean ettd sen molemmin puolin sijoittuvien reunavythykkeiden tilavaatimuk-
set. Voimajohtoalueen leveys on tarkistettu nykyisten suositusten mukaiseksi,
siltd osin kuin olemassa oleva rakennus on sen mahdollistanut. Sosiaali- ja ter-
veysministerion suosituksesta voimajohtoalueelle ei kaavoiteta ylimaaraista toi-
mintaa, kuten alueen sisdistd pohjois-eteldsuuntaista kavely-yhteyttd. Voima-
johtoa varten varatun alueen osan merkinta on vaihdettu Fingridin suositukses-
ta vaara-alueesta voimajohtoalueeksi. Voimajohtoalueelle ei saa sijoittaa ilman
johdon omistajan lupaa maanpéallisia tai maanalaisia rakennuksia, rakennelmia
tai istutuksia. Istutettavan kasvillisuuden luontainen korkeus ei saa ylittda 4
metria.

5.4 Kaavan vaikutukset

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.
Arvioinnissa on kuvattu muutos nykytilan, voimassa olevan asemakaavan ja
kaavamuutoksessa kuvatun tilanteen valilla. Arvioinnissa on myods tarkasteltu
valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
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Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaavamuutosalueella ei ole, eikd sinne kaavamuutoksen my6té tule asumista.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos tukee tavoitetta hyodyntda olemassa olevia rakenteita seka
eheyttdd taajamia. Taajamia eheyttdessa parannetaan elinympariston laatua.
Kaavamuutos tukee tavoitetta kehittda yhdyskuntarakennetta siten, etta palve-
lut ja tyOpaikat ovat hyvin eri vaestdéryhmien saavutettavissa ja asuinalueiden
laheisyydessa siten, ettd henkildauton tarve on mahdollisimman vahainen.
Joukkoliikenteen, kéavelyn ja pyorailyn edellytyksia parannetaan.

Kaupunkikuva

Kaavamuutoksessa on paivitetty kayttdmatonta ja uudistuvaa rakennusoikeutta
koskevat kaavamaaraykset nykyisten, Valimotien kaupunkikuvaselvityksessa
asetettujen kaupunkikuvallisten tavoitteiden mukaiseksi. Kaava luo edellytykset
valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden mukaisesti hyvalle kaupunkikuval-
le.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Kaavamuutos liséd alueen liike- tai toimistotilan maaraa noin 6500 k-m=2. Talla
mahdollistetaan alueella talla hetkella toimivan auton varaosamyymaléan toimin-
nan jatkuminen ja urheilu- ja liikuntapalveluiden ja niiden synnyttdmien tyo-
paikkojen sailyminen alueella. Nykyiset toiminnat rikastavat ja monipuolistavat
jatkuessaan Tammiston alueen palvelutarjontaa. Urheilu- ja liikuntapalveluihin
littyvaan liiketoimintaan sisaltyy sisatiloihin rakennettu laaja aktiivipuisto, jonka
voidaan katsoa olevan edullista sijoittaa suuren tilavaatimuksensa vuoksi kes-
kusta-alueiden ulkopuolelle. Alueen paéivittaistavarakauppaa kaavamuutos ei li-
s&a.

Virkistys
Kaavamuutos ei pienenna alueen virkistysalueiden maaraa eika katkaise ole-
massa olevia viheryhteyksia. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskaytt6a koskevia
tavoitteita.

Liikenne

Alueen liikenneverkko kattaa kaavamuutosalueen tarpeet. Kaavamuutoksessa
on parannettu alueen jalankulun ja pyorailyn olosuhteita, mika voi véhentéaa Va-
limotien autoliikenteen ruuhkaisuutta. Kaavalla mahdollistettavat toiminnot ja
lisdrakentaminen eivat lisad nykytilanteeseen nadhden merkittavéasti autoliiken-
teen maari, silla toimintoja sijaitsee jo poikkeusluvalla alueella.

Vesihuolto

Vesihuollon kannalta kaavan toteuttamisella ei ole ymparistdon vaikutuksia.
Mahdollinen uudisrakentaminen liitetdén olemassa olevaan verkostoon. Alueella
muodostuvien hulevesien hallintaan on kaavamuutoksessa asetettu omat maa-
rayksensa.

Rakennettu kulttuuriympéristo
Alueella sijaitseva 1974 rakennettu entinen Kunnallispainon rakennus on inven-
toitu Vantaan teollisen rakennuskannan inventoinnissa vuonna 2006. Inventoin-
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nissa rakennuksen rakennusperintdarvot on todettu vaatimattomiksi. Kaava-
muutos ei edellytd olemassa olevan rakennuksen korvaamista uudella. Kaava-
muutos ei vaaranna VAT :n rakennettua kulttuuriympéristoa koskevia tavoitteita.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaavamuutosalueelle ei kohdistu merkittévia ymparistohairiditd. Kaavamuutos ei
aiheuta ymparistohairidita alueelle. Alueella aiemmin sijainnut Kunnallispaino on
saattanut aiheuttaa alueelle maa-aineksen pilaantumista. Mahdollisen uudisra-
kentamisen yhteydessd maaperan pilaantuneisuus tutkitaan ja mahdolliset pi-
laantuneet maa-aineet puhdistetaan alueelta.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdon

Kaavamuutosalueen kasvillisuutta ja sen kuntoa on arvioitu kaavatyon aikana.
Kaavamuutoksessa pyritaan sailyttamaén alueella olevat maisemallisesti merkit-
téavat puut ja pensaat. Mahdollinen uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille
alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoihin.

Kasvihuonepéaastot

Alueen joukkoliikenteellinen saavutettavuus on kohtuullinen. Kaavamuutos pa-
rantaa kavelyn ja pyoréilyn edellytyksia alueella ja tukeutuu olemassa oleviin
kunnallisteknisiin rakenteisiin. Nama ratkaisut véahentavat yksityisautoilun ja uu-
den kunnallistekniikan rakentamisen tarvetta ja auttavat siten hillitsemaan kas-
vihuonepaastodjen lisdantymista.

5.4.3 Yhteenveto

Kaavamuutos edistad alueen taloudellista, sosiaalista ja kulttuurillista kestavyyt-
téd valtakunnallisten alueidenkéayttotavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutoksessa
otetaan huomioon sekd rakennettu ettd luonnonympéristd. Uudisrakentaminen
on suunniteltu olemassa olevan ympariston ehdoilla. Tallin kaupunkirakentees-
ta muodostuu ajallisesti kerrostunutta ja monipuolista.

Ratkaisu on ekologisesti kestavalla pohjalla: se tédydentda jo rakennettuja aluei-

ta eikd vaadi uusia laajoja investointeja infrastruktuuriin. Kaavamuutosalueella
voidaan hyoddyntéaa olemassa olevaa liikenneverkkoa ja kunnallistekniikkaa.

5.5 Ympariston hairittekijat
Tieliikenteen melu on otettu huomioon maaraamalla toimisto-, liikke-, ja muiden
vastaavien tyotilojen keskidénitason ja rakennuksen ulkopuolella vallitsevan

keskiaanitason eron olevan Valimotien ja Tuusulanvayléan puoleisilla julkisivuilla
vahintaan 30 dB.

6 Asemakaavan toteutus

Kaavamuutos mahdollistaa alueen nykyisen toiminnan jatkumisen.
Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

7 Asemakaavatyohon osallistuneet
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Sampo Oyj
Jukka Teerimaki
Kim Westberg

Optiplan Oy
Marjaana Harjapaa

Vantaan kaupunki

aluearkkitehti Asta Tirkkonen
asemakaavasuunnittelija Minna Koskinen
asemakaavasuunnittelija Satu Onnela
yleiskaavasuunnittelija Joni Heikkola
maisemasuunnittelija Laura Muukka
liikenneinsindéri Teppo Pasanen
suunnitteluinsindori Harri Keindnen
suunnitteluavustaja Kimmo Kangas
ymparistoinsindori Krister Hoglund

VANTAA KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu, asemakaavoitus

Vantaalla 17.8.2015

bt Tbliove 1

Asta Tirkkonen Minna Koskinen
Aluearkkitehti asemakaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 06.07.2015
Kaavan nimi 002255 Tammisto 50 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pyvm 16.03.2015
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002255
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,5440 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,5440

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat |lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

. Pinta-ala | Pinta-ala . Kerrosala | Tehokkuus ”Pinta-alan muut. [ha. Kerrosalan muut..
Aluevaraukset

[ha] = [%] [k-m?] [e] +-] o [kem? 4]
Yhteensi | 4,5440 | 100,0 | 19023 0,42 0,0000 | 0
e Sl | S =1 S| WO o A | (R s S| — L :
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi ‘
K yhteensi 3,8045 83,7 19023 0,50 3,8045 19023
Tyhteensi | 000000 o [ -3.8045 ' -19023
V yhteensi '. - |
R yhteensi
L yhteensi 07395 | 163 | 0 0,0000 | 0
E yhteens: . .
éiyhteensii
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset = Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala [k- | Pinta-alan muut. |ha | Kerrosalan muut. [k-m? .
tilat |ha] %] m?| +/-] . +/-]
Yhteensii . . !
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu '
[Ikm] [k-m2| [Tkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii l -
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Alamerkinniit
Aluevaraukset! Plnta-ala ‘ Pinta-ala | Kerrosala = Tehokkuus  Pinta-alan muut. [ha = Kerrosalan muut.
[%] [k-m?] le] +-| [k-m? +/-]
Yhteensi | 45440 | 1000 | 19023 | 042 | 0,0000 | 0
IA yhteensii 1 | | ! ’ |
Pybeensi | | | | |
Y yhteensa | |
C yhteensi | !
Kyhteensi | 358045 | 87 | 1923 | 050 | 3.8045 | 19023
KTY | 38045 | 1000 | 19023 | 050 | 3,8045 | 19023
Tyhteensi | 00000 | | o | | -3,8045 . -19023
T3 | 00000 | | o | | -3,8045 | -19023
IV yhteensii i | | i ‘ |
|R yhteensi 1 | | t ‘ |
Lyhteensi | 07395 | 163 | | | 0,0000 |
Kadut L 07395 | 1000 | | | 0,0000 |
[Eyticenss | | | | | |
IS yhteensi 1 | | E ‘ |
|M vhteensi 1 | | E ’ |
|W yvhteensi i | | i ’ |
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Kaava-alueen numero
Planomrédets nummer

002255

Paivays
Datum

17.8.2015

1/3

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

684498, 685498

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 50

TAMMISTO

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 50004 sekd katualuetta.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 50

ROSENDAL

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 50004 samt gatuomrade.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoja, jotka
kaupan laatu huomioon ottaen voivat perustellusta syysta
sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle.

Alueelle saa rakentaa toimisto- ja liiketiloja yhteensé enin-
taan 35% kokonaisrakennusoikeudesta.

Alueelle saa rakentaa liikkunta- ja urheilutiloja enintdan 50%
kokonaisrakennusoikeudesta.

Alueelle saa sijoittaa ympéaristdd hairitsematonta teollisuus-
ja varastotoimintaa.

Alueelle saa rakentaa autojen sailyttamiseen tarkoitettuja
maanalaisia tiloja.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja.
Aluetta ei saa kayttaa ulkovarastointiin.

Lastaukseen kaytettava alueen osa on rajattava vahintaan
2 metria korkealla nakyvyyden estavalla aidalla tai puista
ja pensaista muodostuvalla istutusvydhykkeella liikenne-,
katu-, puisto- tai muuhun yleiseen alueeseen rajoittuvalta
osaltaan.

Rakennuksen ulkopuolelle tulevat jatehuollon tilat ja muut
tekniset tilat tulee sijoittaa katoksiin tai muihin rakennuksiin.

Ennen uusiin rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista tulee maape-
ra lutkia ja tarvittaessa pllaantuneet maa-alueet puhdistaa.

Rakennukset
Rakennusten tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoisia.

Rakennuksen alle, maantasoon saa sijoittaa pysakainti-
loja. Nama pysakaintitilat saa rakentaa osoitetun kerros-
luvun ja rakennusoikeuden liséksi.

Rakennusten julkisivut, niita taydentavat rakenteet, katok-
set ja aidat tulee tehda korkealuokkaisista materiaaleista
yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Erityisesti ensimmaisen kerroksen osalia iulee julkisivuka-
sittelyssa kiinnittaa huomiota siihen, etta rakennus liittyy

ympdristdonsa ja tarjoaa jalankulkijoille ja pyorailijoille

valhtelevan ja mielenkiintoisen kulkuympéaristén.

Katolle saa rakentaa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisak-
si teknisia tiloja, jotka tulee niihin liittyvine laitteineen huol-
itella rakennuksen arkkitehtuuriin sopiviksi.

Mainoslaitteiden sijoittelussa, valaistuksessa ja rakenteis-
sa tulee erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset na-
kdkohdat.

Mainoislaitteiden valaistus tulee suunnitella sellaiseksi,
ettei se aiheuta hairita lahiympariston asukkaille.

Melun torjunta

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

P& omradet far placeras storenheter for detaljhandel, av
sadant slag som med beaktande av affarernas art av
motiverade skél kan placeras dven utom centrumomréden.

P& omrédet far byggas kontors- och affarslokaler samman-
lagt hogst 35 % av den totala byggratten.

1 omrédet f&r byggas motions- och idrottslokaler samman-
lagt hogst 50 % av den totala byggratten.

| omradet far det byggas industri- och lagerbyggnader som
inte stdér omgivningen.

| omrédet fir byggas underjordiska utrymmen avsedda for
uppbevaring av bilar.

| omrédet far ingen dagligvaruaffar placeras.
Omr&det fér inte anvandas fér upplagring utomhus.

Den del av omradet som anvéands fér lastning ska avgran-
sas med ett minst tvd meter hogt avskarmande staket eller
med en av trad och buskar bestdende planteringszon ut-
med det avsnitt som gransar mot trafik-, gatu-, park- eller
annat allmant omrade.

De utrymmen fér avfallshantering och andra tekniska ut-
rymmen som férlaggs utanfér byggnaden ska placeras i
skarmtak eller andra byggnader.

Innan nya byggnadsatgérder vidtas ska jordméanen under-
sokas och férorenade markomraden vid behov renas.

Byggnader
Byggnaderna ska hdlla hog niva arkitektoniskt sett.

Parkeringsutrymmen fér placeras under byggnaden, i mark-
planet. Dessa parkeringsutrymmen far byggas utbver det
vaningstal och den byggréatt som anges.

Byggnadermnas fasader, de konstruktioner som komplette-
rar dessa, skarmtak och stangsel ska byggas av hogklas-
siga material och félja ett enhetligt byggnadssétt.

Sarskilt med avseende pa det forsta vaningsplanet méste
i fasadens artikulering fastas uppmarksamhet vid att bygg-
naden anknyter till sin omgivning och erbjuder en omvax-
lande och intressant miljé for fotgangare och cyklister.

P4 taket far utbver vaningstalet och byggratien byggas

tekniska utrymmen, vilka tillsammans med de anordnin-
gar som hanfér sig till dessa, ska anpassas till byggna-
dens arkitektur.

Vid placeringen av reklamanlaggningar, belysning och
konstruktioner ska sarskild hansyn tas till stadsbildsas-
pekter.

Reklamanlaggningarnas upplysning ska planeras s att
den inte orsakar stérningar for naromradets invanare.

Bekampning av buller

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2015 / 13 §
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Toimisto-, lilke-, ja muiden vastaavien ty&tilojen keskiaa-
nitason ja rakennuksen ulkopuolella vallitsevan keskiaa-
nitason ero tulee Valimotien ja Tuusulanvaylan puoleisilla
julkisivuilla olla vahintaan 30 dB.

Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet

Uudis- ja lisdrakennushankkeiden yhteydessa alueen py-
sakdinti tulee jarjestelld siten, etta alueen itasivulle jarjes-
tetdan sujuva ja turvallinen alueen Iapi johdattava jalan-
kulkuyhteys pohjois-etelasuunnassa. Tama yhteys tulee
selvasti osoittaa vérein ja materiaalein.

Valimo- ja Sahkétielta ja alueen sisdisilta pysakointialueilta
tulee hoitaa sujuvat ja turvalliset jalankulkuyhteydet raken-
nuksen sisdankaynneille. Lisaksi tulee mahdollistaa turvalli-
nen ja sujuva alueen sisainen jalankulkuyhteys alueen eri
sisdankayntien valilla, jos kulku eri toimintojen valilla ei ole
mahdollista rakennuksen sisélla.

Alueen sisaiset jalankululle osoitetut yhteydet tulee selvés-
ti osoittaa vérein ja materiaalein.

Pysakainti
Alueelle rakennettavat autopaikat on jaettava puu- ja pen-
sasistutuksin enintédan 40 pysakointipaikan yksikoiksi.
Paasisaankayntien yhteyteen on sijoitettava laadukkaita
polkupyérapaikkoja.

Tybntekijdille on tarjottava sailta suojattuja ja valvotussa
tai lukitussa tilassa olevia polkupyérapaikkoja.

Polkupydtrapaikkojen vahimmaismadarat:

Liiketilat 1 pp/50 k-m?2

Urheilu- ja vapaa-ajantilat 1 pp/150 k-m2, lisdksi 10 % ur-
heilu- ja vapaa-ajan tilojen autopaikoista voidaan kysyn-
nan mukaan kayttaa polkupydrapaikoitukseen.
Teollisuus ja varastot 0,4 pp/tydntekija

Toimistot 1 pp/80 k-m?2

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Liiketilat 1ap/60 k-m?

Urheilu- ja vapaa-ajantilat 1 ap/60 k-m?
Teollisuus 1 ap/100 k-m2

Toimistot 1ap/50 k-m?2

Varastot 1 ap/150 k-m2

Hulevedet
Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijariestelmaan.

Alueelle tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.
Kasvillisuus

Maisemallisesti merkittavat puut tulee sailyttaa. Vanhaa puus-
toa tulee sailyttaa ja suojella uudisrakentamisen yhteydessa.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Risti merkinnan paaélla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Tehokkuusluku eli
alaan.

kemrosalan suhde tontin pinta-

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa v&hittiskaupan suur-
yksikon.

Katu.

Ohjeellinen alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen
g!i.%n sijainti on ohjeellinen, mutta yhteystarve on sitova.
Istutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Alueen osa, jolla on oltava tihe& pensasistutus.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Differensen mellan den genomsnittliga ljudnivan i kontors2 / 3

affars- och dvriga motsvarande arbetslokaler och den ge-
nomsnittliga ljudnivén utomhus ska i fasaderna mot Gjuteri-
vagen och Tusbyleden vara minst 30 dB.

Fotgangar- och cykelforbindelser

| anslutning till ny- och tillbyggnadsprojekt ska omradets
parkering ordnas s att det langs omr&dets ostra sida ord-
nas en smidig och trygg forbindelse for 14t trafik | nord-
sydlig riktning som leds genom omrddet. Denna forbin-
delse ska tydligt utmarkeras med genom farg- och materialval.
Frén Gjuteri- och Elvaigen samt fr&n parkeringsomridena inom
omrédet ska smidiga och trygga fotgangarforbindelser till bygg-
nadens entréer ordnas. Dessutom ska en trygg och smidig in-
tern fotgangarforbindelse inom omrédet mellan de olika entréer-
na i omradet majliggoras, ifall forbindelsen mellan olika funktioner
inte &r mdjlig att ordna inne i byggnaden.

De farbindelser inom omrédet som anvisats for fotgangare
ska tydligt markeras genom farg- och materialval.

Parkering

De bilplatser som byggs i omradet ska delas in med trad och
buskar i enheter som omfattar hégst 40 parkeringsplatser.

| anslutning till huvudingéngarna ska hdgklassiga cykel-
platser placeras.

De anstéllda ska erbjudas vaderskyddade cykelplatser i
avervakat eller Iast utrymme.

Minimiantalet cykelplatser:

Affarslokaler 1 cp/50 m2-vy

Idrotts- och fritidsutrymmen 1 cp/150 m2-vy, dessutom kan
10 % av parkeringsplatserna for idrotts- och fritidsutrymmen
enligt efterfrigan anvandas for cykelparkering.

Industri och lager 0,4 cp/anstalld

Kontor 1 cp/80 m?-vy

Minimiantalet bilplatser:

Affarslokaler 1 bp/60 m2-vy

Idrotts- och fritidsutrymmen 1 bp/60 m2-vy

Industri 1 bp/100 m2-vy

Kontor 1 bp/50 m2-vy

Lager 1 bp/150 m2-vy

Dagvatten

P4 omridet ska ordnas s att dagvattnet férdrdjs innan det
leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

For omradet ska utarbetas en separat dagvattenplan.
Vegetation

Trad betydelsefulla for landskapet ska bevaras. Det gamla
tradbestandet ska bevaras och skyddas i samband med
nybyggnation.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans fér delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pd gata, vag, Sppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Exploateringstal dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras en stor detalj-
handelsenhet.

Gata.

Riktgivande del av omrade reserverad fér omradets in-
terna gangtrafik.

Placeringen av rutten ar riktgivande, men férbindelsebeho-
vet bindande.

Del av omrade som bor planteras.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Del av omrade déar det skall finnas en tat buskplantering.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2015 / 13 §
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Tuusulanvaylan viereiselle istutusvythykkeelle on istutetta-
va kookkaiksi kasvavia puita. Puiden valinnassa tulee suo-
sia jaloja lehtipuulajeja.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Voimajohtoalue.

Voimajohtoa varten varattu alueen osa:

Johtoalueelle ei saa sijoittaa iiman voimajohdon omistajan
lupaa maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia, raken-
nelmia tai istutuksia. Istutettavan kasvillisuuden lucntai-

nen korkeus ei saa ylittaa 4 metria.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

| planteringszonen intill Tusbyleden ska trad som blir stor-3 / 3
vuxna planteras. | tradvalet ska adla lovtrad pricriteras.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Kraftledningsomrade.

Omradesdel som reserveras for kraftledning.

| ledningsomrédet fr inte utan tillstAnd av kraftledningens
agare placeras byggnader, konstruktioner eller planteringar,
varken under jorden eller p4 markytan. Den naturliga vaxt-
héjden for den vaxtlighet som ska planteras i omradet far in-
te overskrida 4 meter.

Del av omride reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning gdéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston
taimiala
Kaupunkisuunnittelu

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

N2000.

__20

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stélls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsysiemet

NZ2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa /20

Godkand av stadsfullmaktige  / 20
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14 § Asemakaavamuutos 002171, 50 Tammisto / Sahkotie 3-7 / TLA
KA/1557/10.02.04.01/2012
TLA/ATI/SON/SRU

Tammistossa sijaitseva liike- ja toimistorakennusten, seka teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue ja sen viereinen autopaikkojen korttelialue muutetaan
liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM).
Samalla paivitetaan asemakaavaan poikkeamisluvalla myonnetyt pienet rakennusoikeuden
muutokset ja tehty tonttien yhdistaminen. Uutta rakennusoikeutta syntyy noin 3 000 k-m2.
Muutostarve liittyy maankaytto- ja rakennuslain muutoksen, jonka myota kaikki yli 2000
kerrosneliometrin myymalat maaritellaan 16.4.2015 lahtien vahittaiskaupan suuryksikoéiksi
kaupan toimialasta riippumatta (MRL 71 a §).

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 50004, kaupunginosassa 50, Tammisto.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 50004. Kaavamuutos koskee kiinteistdja
92-50-4-18 ja 92-50-4-1.

Alue sijaitsee Tammiston kaupunginosassa Sahkétien ja Tuusulanvaylan valissa.

Kaavan hakija
Kiinteistd Oy Vantaan Sahkoétie 3 (hakemus saapunut 16.3.2012) ja Heikki Soini (hakemus saapunut
25.3.2015).

Maanomistus
Lahitapiola Oyj (Kiinteistd Oy Vantaan Sahkétie 3 ja Kiinteistd Oy Vantaan Sahkotie 5) omistaa
eteldisemman kiinteistdn 92-50-4-18 ja Heikki Soini pohjoisemman kiinteistéon 92-50-4-1.

Kaavan valmisteluun on osallistunut kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi maanomistajan
konsulttina Innovarch Oy. Kaavaty6 on tehty kaupungin tydna.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa kaupallisten palvelujen aluetta (KM).

Asemakaavan muutos

Kaavamuutoksella paivitetdan asemakaava vastaamaan muuttunutta kaupan lainsaadantéa
vahittaiskaupan suuryksikoista. Kaavamuutoksen kohteena olevalle alueelle on mydnnetty
poikkeamispaatoksia rakennusoikeuden uudelleen jarjestamiseksi ja siita vahaisesti poikkeamiseksi.
My6s nama muutokset paivitetaan asemakaavaan. Asemakaavamuutoksen myo6ta liike- ja
toimistorakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (K-1) seka autopaikkojen
pysakdintialueeksi (LPA) merkitty alue muutetaan liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikén (KM). Samalla paivitetaan kaavamaarayksia vastaamaan nykyvaatimuksia
ja kehitetdan alueen sisaisia kulkuyhteyksia.

Kaavamuutosalueen (28 399 m?) kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 14 686 k-m?2. Rakennusoikeus
ajantasakaavaan ndhden kasvaa yhteensa 3136 k-m? ja korttelialueen (KM) tehokkuus e=0,41 kasvaa
tehokkuuteen e=0,45.

Kaavamuutoksen yhteydessa asemakaavaan on lisatty maarayksia koskien hulevesia ja kevytta
lilkennetta seka tarkennettu maarayksia koskien kasvillisuutta ja kaupunkikuvaa. Kaavaratkaisussa on
myo6s huomioitu sijoittuminen nakyvalle paikalle Tuusulanvaylan varrelle.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §&:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 16.3.2015.

MRL 62 §&:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Maaraaikaan 20.04.2015 mennessa kaavahankkeen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin Vantaan kaupunginmuseolta yksi mielipide, jossa ei ollut
huomautettavaa.
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Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, taydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Muutoskustannukset hakijat jakavat tasan. Kaupunginhallitukselle tullaan esittdmaan
vahvistettavaksi maksuluokka 3 (8000 €), josta Kiinteistd Oy Vantaan Sahkétie 3:n osuus on puolet
(8 000/2 €), ja Heikki Soinin osuus on puolet (8 000/2 €), yhteensa 8 000 €.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2015 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 17.8.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002171, 50 Tammisto / Sahkétie 3-7

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakijat Kiinteistd Oy Vantaan Sahkoétie 3 ja

Heikki Soini jakavat tasan muutoskustannukset 8 000 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

I__ute. Asemakaavamuutoksen selostus 17.8.2015
Taytantéodnpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 8392 6185
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Asemakaavan muutoksen selostus, 002171 Sahkotie 3-7, Tammisto 17.8.2015

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos:
koskee osaa korttelista 50004 kaupunginosassa 50, Tammisto

(Kumoutuva asemakaava: koskee osaa korttelista 50004 kaupunginosassa 50, Tammisto.)

Kaavamuutoksen laatijan nimi ja yhteystiedot:
Satu Onnela, p. 09-8392 2478, etunimi.sukunimi@vantaa.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Tammiston kaupunginosassa Sahkotien ja Tuusulanvaylén valissa
osoitteessa Sahkotie 3-7. Kaavamuutos koskee kiinteistdja 92-50-4-18 ja 92-50-4-1. Kiinteistda
rajaavat pohjoisessa Sahkotie, idassé Tuusulanvayld seké eteléssa ja lannessa kiinteistd 92-50-
4-20 .
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1.3 Kaavamuutoksen nimi ja tarkoitus

Séhkotie 3-7 asemakaavamuutos, kaavanro. 002171. Kaavamuutoksen tarkoituksena on paivit-
téda asemakaavamuutoksella asemakaavaa poikkeuslupien ja kaavamuutoshakemuksen pohjal-
ta.

Kaavamuutoksella halutaan lain mukaisen siirtymaajan mahdollistamana turvata nykyisenlai-
sen, yleiskaavan mukaisen toiminnan jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet Tammiston kau-
punginosassa. Tama toteutetaan paivittamalla korttelin kayttétarkoituksen merkinta liilkeraken-
nusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdon (KM). Muutostarve liittyy
maankaytto- ja rakennuslain muutoksen, jonka myo6ta kaikki yli 2000 kerrosneliémetrin myy-
malat maaritellaén 16.4.2015 lahtien vahittaiskaupan suuryksikoiksi kaupan toimialasta riip-
pumatta (MRL 71 a 8).

Poikkeusluvilla on sallittu Séhkotie 3-5:lle asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden ja raken-
nuksen korkeuden ylittdminen sekd muita jarjestelyitd tontilla. Poikkeamispaatosta taydentéen
asemakaavassa tutkitaan lopullisen rakentamistilanteen kaupunkikuva, toimintojen sijoittami-
nen ja pysakointipaikkojen sijoittaminen. Kaavamuutoshakemuksen pohjalta on lisatty raken-
nusoikeutta Séhkotie 7:lle.

Asemakaavamuutoksen myota liikke- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialue (K-1) seka autopaikkojen pysakdintialueeksi (LPA) merkitty alue muutetaan
liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén (KM). Samalla
paivitetdan kaavamaarayksia vastaamaan nykyvaatimuksia ja kehitetdan alueen sisaisia kulku-
yhteyksia.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavan seurantalomake 17.08.2015
2. Asemakaavan muutosehdotus ja poistettavat merkinnat 17.08.2015
3. Asemakaavamerkinnat ja maaraykset 17.08.2015

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista,
taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

e Poikkeamislupa nro 50-0007-13-POP, 18.03.2013.

e Poikkeamislupa nro 50-0079-10-POP, 09.12.2010.

¢ Vantaa alueittain. Vantaan kaupunki, 2013.

e  Tikkurilan kehityskuva. Vantaan kaupunki, 2006.

e AVIAPOLIS- Maisemanhoitosuunnitelma, Studio Terra, 2007.

o Autolla kauppaan, kavellen ostoksille. Valimotien kaupunkikuvaselvitys. Horo An-
ne, Niva Seppo, Bremer Marika/Vantaan kaupunkisuunnittelu, 2008.

e Vantaan yleiskaavan meluselvitys. Ramboll Finland Oy, 2007.

e Vantaan kaupungin ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys. Sito Oy,

2012.

e Vantaan tie- ja paddkatuverkon liikenne-ennusteet vuodelle 2030. Strafica Oy,
2005.

e Liikennemaarakartta. Liikenteen kehitys Vantaalla vuonna 2013, Vantaan
kaupunki.

¢ Vantaan modernin teollisen rakennuskannan inventointi 1930-1979. Vantaan
kaupunki, Amanda Eskola, 2006.

e Saastuneiden maa-alueiden kunnostus. Kunnostustyon loppuraportti. Suomen IP-
Tekniikka Oy, 27.4.2000

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e Séahkotie 3-5 maanomistaja jatti kaavamuutoshakemuksen 16.03.2012, jotta poik-
keamisluvan mukainen rakentaminen péaivitettéisiin asemakaavalle. Tyd on mukana
vuoden 2015 ty6ohjelmassa.

e S&hkdtie 7:n omistaja toimitti kaavamuutoshakemuksen 25.3.2015.

e Sahkotie 3-7:n asemakaavamuutostyd kaynnistyi helmikuussa 2015 tyénumerolla
002171. Kaavamuutostyon vireille tulosta tiedotettiin Vantaan kaupungin asukasleh-
dessé 14.03.2015 seka 12.03.2015 kirjeella maanomistajille, naapureille ja viranomai-
sille. Mielipiteet pyydettiin 20.04.2015 mennessa. (MRL 62 §)

o Kaavamuutosta on laadittu yhteistydssé maanomistajien kanssa.

e  Kaupunkisuunnittelulautakunta tehnee 17.08.2015 kaupunginhallitukselle esityksen
MRA 27 8§:n mukaisesta nahtaville panosta ja lausuntojen pyytamisesta.

o Kaavamuutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto

e Kaavamuutosta voi seurata myos kaupunkisuunnittelun kotisivuilta osoitteessa:
http://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus_ja_maankaytto
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2.2 Asemakaavan muutos

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 2,8 ha (28 399 m2). Suunnittelualue koostuu kahdes-
ta kiinteistosta, joilla eteldisemmalla sijaitsee kaksi liikerakennusta (rakennettu v. 1999 ja
2014) ja pohjoisemmalla pyséakdintialuetta.

Voimassa olevassa asemakaavassa Séhkotie 3-5 rakennusoikeus on yhteensa 11 550 k-m2,
Séhkotie 7:1la ei ole rakennusoikeutta. Kaavamuutoksen myota kohteen rakennusoikeus kas-
vaa. Sahkdtie 3-5 rakennusoikeus on kasvanut poikkeamispaatdksen myotéa 836 k-m2. S&ahko-
tie 7:n rakennusoikeus lisdéntyy kaavamuutoshakemuksen myétd 2300 k-m2. Alueen koko-
naisrakennusoikeudeksi tulee 14 686 k-m2. Rakennusoikeus kasvaa siis kaavamuutoksella yh-
teensd 3136 k-m2 ja korttelialueen (KM) tehokkuudeksi tulee kaavamuutoksen myota e=0,45.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Uudisrakennukset on jo rakennettu poikkeamispaatosten (09.12.2010 ja 18.03.2013)
ja ehdollisina myodnnettyjen rakennuslupien (14.12.2010 ja 16.4.2013) perusteella. Sahkdtie 3-

5:n osalta maankayttosopimuksen mukaiset korvaukset on veloitettu poikkeamispaattksen yh-
teydessa. Sahkotie 7:n maanomistajan kanssa laaditaan maankayttosopimus.

3 Lahtokohdat
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Asemakaavamuutosalue sijaitsee Tammistossa, Tuusulanvaylan varrella, alle kahden kilometrin
paassa kauppakeskus Jumbosta ja vapaa-ajankeskus Flamingosta. Valimotien tuntumassa si-

jaitsee runsaasti liilke- ja teollisuusrakennuksia. Lahistolla sijaitsee myds Tammiston asuinaluei-
ta seka virkistys- ja luonnonsuojelualueita.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja — rakenne

Tammisto on tasaista Keravan- ja Vantaanjoen suistoaluetta. Tammiston laajat savikot olivat
pitkaan viljeltyja, kunnes uudet asuinalueet valtasivat pellot. Kohteessa pohjoispuolella on
avoimena sdilytettéavat Isopelto ja siitd Valimotien lansipuolella jatkuva Tilkkupelto.

Luonnonolot ja —arvot

Suunnittelualue ymparistdineen on rakennettua aluetta eiké silla ole erityisia luonnonarvoja.
Tilkkupellon eteldpuolella sijaitsee Tammiston suojeltu tammi- ja pahkindpensaslehto.

Kaavamuutosalue sijaitsee Vantaanjoen valuma-alueella. Lahimpi& pintavesialueita ovat Kra-
kanoja noin kilometrin paassa seka Keravanjoki Tuusulanvaylén toisella puolella. Alue ei ole

pohjavesialuetta.

Kaavamuutosalue maasto viettaa loivasti Tuusulanvaylélle pain koron vaihdellessa valilla
+16,5...+13,9 metria merenpinnasta. Séahkdétie 3-5 piha ja pysékdintialueet ovat tasossa
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+14...14,5. Rakentamisen maamassoista koostettu maavalli erottaa Sahkotie 3-5:n aluetta
Tuusulanvaylasta.

Turve

Ligju

Siltti

Hiekka

Sora

Moreeni

Taytemaa, rakennettu alue

Kallioinen alue

Vesistd ja rakennuksia

P i =

Kaavamuutoskohde maaperakartalla.

Kaavamuutosalueen maapera koostuu paaosin savesta, osa pysakdintialueesta on taytemaata.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tammimé&entien omakotialue on rakennettu Tammiston pelloille 1950- ja 1960-luvuilla.
Tammiston pientaloasutus on tiivistynyt véha véahalta vuosikymmenien varrella. 2000-luvulla
pientaloasutus laajentui merkittévasti. Silloin rakennettiin myds Tammiston moderni yli 1 000
asunnon kerrostaloalue sek& Kartanonkosken alue. Liséksi asutusta on Tuusulanvaylén vastak-
kaisella puolella.

Kuva: Viistoilmakuva vuodelta 2014. Vantaan kaupunki.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2015/ 14 §



Asemakaavan muutoksen selostus, 002171 Sahkotie 3-7, Tammisto 17.8.2015

Tammiston asukasluku kasvoi 300 asukkaasta vuonna 2000 ja yli 3 000 asukkaalla vuoteen
2014. Vaestomaara on lisdantynyt seka muuttoliikkeen etta syntyvyyden johdosta. Tammiston
ikdrakenne on varsin poikkeava muihin kaupunginosiin ndhden. Alueella asuu erityisen paljon
paivahoitoikaisia ja tyoikaisia, mutta vahan kouluikaisia ja vanhuksia.

Valimotien ja Tuusulanvaylan vélissa eikéd kaava-alueella ole asuinrakentamista.
Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee Helsingin rajan tuntumassa, keskella suurimittakaavaista teollisuus- ja lii-
kerakentamista. Levedt autovaylat Valimotie ja Tuusulanvayla erottavat Tammiston teollisuu-
den ja kaupan alueen pienimittakaavaisesta rivi- ja omakotitaloasutuksesta.

Tammiston lapi kulkeva Valimotie rakennettiin 1960-luvulla ja se johti aikanaan Bera -nimiselle
valimolle. Lentokentta ja lentomelu vaikuttivat alueen suunnitteluun ja Valimotien varren alu-
eet kaavoitettiin teollisuus- ja varastokayttéoén. Tammiston ja Pakkalan asuinalueet

eivat tuolloin olleet suunnitelmissa. Nykyisin lentomelualueita on saatu pienenemaan.

Tammiston edullinen liikenteellinen sijainti Tuusulanvaylan varressa on houkutellut alueelle yri-
tystoimintaa. Tammiston tydpaikka-alue alkoi rakentua 1980-luvulla, yha 2000-luvulla sinne on
valmistunut runsaasti uusia toimitiloja. Nykyisin Tammisto on osa laajaa Aviapolis-aluetta ja on
yksi padkaupunkiseudun vetovoimaisimmista kaupan alueista. Vuodesta 2000 vuoteen 2007
vahittaiskaupan ja sen yhteydessa olevien kaupan varastojen maaréa on noussut noin 40 000
kerrosneliometrista noin 115 000 kerrosnelidmetriin.

Kaavamuutosalueella sijaitsee vuosina 1999 ja 2014 rakennetut kaksi liike-, toimisto- ja
varastorakennusta, joista uudemman alle on sijoitettu pysakdintitilaa. Rakennusten vélinen
alue on varattu pysékoinnille. Myymaldiden pysékéintida on myés kaavamuutosalueeseen
kuuluvalla pohjoisella kiinteistolla.

Kaupunkikuva

Kaavamuutosalue sijaitsee kaupunkikuvallisesti Tuusulanvaylan vaikutuspiirissa, samalla rajau-
tuen muuhun teollisuuden ja kaupan alueeseen. Valimotien aluetta hallitsevat suuret raken-
nukset ja voimalinjat pylvaineen ovat merkittdva osa alueen omaleimaisuutta ja identiteettia.
Voimalinja suurine konstruktiivisine pylvaineen luo suurimittakaavaisen miltei futuristisen vai-
kutelman, mik& soveltuu hyvin kaupan alueen imagoon. Alueen vahvuutena on yritysten hyva
nakyvyys vaylille. Valimotien Tuusulanvaylalle ndkyvaa katujulkisivua voidaan pitéa "porttina”
paakaupunkiseudulle.

Matalan rakentamisen keskella Valimotien varressa kulkevat voimalinjat ovat alueen keskeinen
maamerkki. Kauempana pohjoisessa erottuu Flamingon 84 metrin korkeuteen kohoava torni
sekd sdhkdaseman punatiilinen nostotorni. Alueen mittakaava on pa&osin rakentunut hyvin
massiiviseksi ja laajojen pysakdintialueiden vuoksi valjaksi. Siten se eroaa huomattavasti vie-
reisten asuinalueiden mittakaavasta.

Kaavamuutosalueella rakennusten julkisivut ovat selkeét, tosin hyvin umpinaiset myés Sahko-
tien suuntaan. Paallimmaisena katukuvaan erottuu keltainen lastausaluetta rajaava seindma,
autojen tayttdma piha seka korkeusero Séhkotie 1:n pysakdintialueeseen. Pohjoispuolelle, uu-
disrakennuksen taakse sijoittuva valiaikaisen nakodinen pysakdintialue on rajattu verkkoaidalla
ja merkitty kaava-alueelle sijoittuneen myymalan opastein. Ajantasakaavassa istutettavaksi
tarkoitetut alueet rajaavat kiinteisttja. Kaikkia istutuksia ei ole toteutettu.
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Kuvia kaava-alueesta ja Idhiympdristostd talvella 2014 ja 2015.

Kaavamuutosalueen pysakointialueet nakyvat nykyiselladn Tuusulanvaylan kulkijoille melko
avoimesti. Sahkotie 3-5:ss8 Tuusulanvaylan suuntaan sijoitetut istutukset eivéat ole viela kas-
vaneet tdyteen mittaansa eivatka tule lajinsa puolesta (vuoriménty, iso-orapihlaja) kasvamaan
kookkaiksi. Sahkotie 7 ei ole haettu rakennuslupia, joten sen istutuksia ole toteutettu asema-
kaavan mukaisiksi.

Tikkurilan kehityskuvan (2006) yhteydessé luokiteltiin Tikkurilan suuraluelta osa-alueita ympéa-
riston viimeistellyn ilmeen, arkkitehtonisen toteutuksen laadun, inhimillisen mittakaavan, kau-
punkikuvan yhtendisyyden ja luonnonympériston perusteella. Kaavamuutosalueen ymparistos-
sé suurten ajovaylien varret maadriteltiin korjattavaksi ymparistoksi.

Valimotien alueen nopea ja alussa ennakoimatonkin kasvu merkittéavéaksi kaupan alueeksi on
tuonut my6s ymparistéllisia ja toiminnallisia haasteita. Alue on rakentunut nopeasti yksittaisten
hankkeiden my6t4, vailla selkedd kokonaissuunnitelmaa. Tama nékyy ympéristdssa. Alue on
kaupunkikuvaltaan sekava ja epatasainen: ymparistd on paikoin viimeistelty, paikoin se muis-
tuttaa teollisuusaluetta. Yhtendisté, rajattua katutilaa on véhéan.
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Tikkurilan kehityskuvan kaupunkikuva-analyysi, 2006.

Tikkurilan alueen kaupunkikuvaselvityksessé kaupunkikuvan kehittdmistoimenpiteiksi on
suositeltu kaupunkisuunnittelun, arkkitehtuurin, maisema-arkkitehtuurin tai ympéristtaiteen
keinoja. Alueen suunnittelussa keskeista on myds huomioida, etta aluetta tarkastellaan eri
nopeuksista, niin 100 km/h:sta kuin 5 km/h:sta. Yhtendisilla, korkeilla tontin rajaan sijoitetuilla
pensasvyOhykkeilla rajatulla kiinteistolla rakennukset ja yritysten mainokset erottuvat
selkeimmin. Aviapoliksen kaupunkikuvaselvityksessa yritystonteille suositeltiin
taydennysistutuksia (tiheat ja moniriviset jaksotetut puurivit sek& niitty tai nurmi),
kasvillisuuden siistimistd, maarakentamista seka kalusteiden ja rakenteiden
kunnostusta/uusimista.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuinrakentamista. Lahin asutus on 350 m paassa Tammistossa seka
Tuusulanvaylan vastakkaisella puolella.

Palvelut ja tydpaikat

Aviapoliksen alueella oli vuonna 2009 noin 32 800 tydpaikkaa, mika oli lahes kolmasosa koko
Vantaan tyopaikoista. Tammistolla oli vuonna 2008 kaupunginosassa oli tarjolla téita yli 1 400
tyontekijalle. L&hes 70 prosenttia Tammiston tydpaikoista on kaupan alalla.

Tammistoon on keskittynyt suuria tavarataloja ja kaupan erikoisliikkeitd, on myos yksittaisia
paivittaistavaramyymaldita. Monipuolisesta kauppavalikoimasta 16ytyy lahes joka alan liikkeit&
urheilukaupasta lelukauppaan ja kodinkonekaupasta sisustusliikkeisiin. Valimotien alueelle on
tyypillista, ettd liikkeitd ei niinkdan yhdista tietty toimiala tai tuoteryhma, vaan enemmankin
monipuolisuus, keskittyen vapaa-aikaan ja viihteeseen.

Kaavamuutosalueelle on sijoittunut urheiluvéline ja —vaatekauppa XXL:n seka kodinkonekaup-
pa Gigantin myymaléiden osalta useamman kymmenta tydpaikkaa.

Vaeston lisdantymisen my6td Tammiston alueen peruspalvelut ovat lisééntyneet. Kunkin lahei-
simman asuinalueen (Tammiston, Kartanonkosken ja Helsingin pitajan kirkonkylén) yhteydessa
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on péivakodit ja koulut. Kartanonkoskella sijaitsee Pakkalan oppimis- ja informaatiotalo Pointin
kansainvalinen koulu, jonka yhteydessa on myos kansainvalinen péivékoti, kirjasto ja yhteis-
palvelupiste. Pakkalassa Jumbon tuntumassa sijaitsee yrityspalvelukeskus Leija, joka tarjoaa
vantaalaisille yrityksille palveluita yrityksen elinkaaren eri vaiheisiin, kuten yrityksen perustami-
seen, sijoittumiseen ja laajentumiseen.

Tyopaikkojen maara toimialoittain 31.12.2012
(lahde: Tilastokeskus)

G Tukku- ja vahittaiskauppa

C Teollisuus

| Majoitus- ja ravitsemistoiminta

Q Terveys- ja sosiaalipalvelut

Muu toimiala / tuntematon B Tammisto

M Hallinto- ja tukipalvelutoiminta :|
0

300 600 a00 1200
lkm

Tammiston tydpaikat toimialan mukaan. Vantaa alueittain, 2010 (taulukot péivitetty vuonna 2013).
Virkistys

Kaavamuutosalueen lahinté virkistysaluetta ovat Tammiston asutukseen liittyvat Isopelto, Tilk-
kupelto ja Tammistonmaen luonnonsuojelualue 200-300 metrin paassa. Noin kilometrin paas-
sa sijaitsevaa Vantaanjoen varren ulkoilureittia pitkin on yhteys laajempiin seudullisiin virkis-
tysalueisiin.

Tilkunpelto ja Isopelto yhdistavat alueen maisemallisesti arvokkaisiin laajempiin peltoalueisiin,
Kartanonkosken asuinalueelle ja kylakuvallisesti arvokkaaseen Helsingin pitdjan kirkonkylaan.
Yleiskaavaan on merkitty Tilkunpellon ja Isopellon lapi kulkeva ohjeellinen ulkoilureitti.

Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee keskeisen Tuusulanvaylan tuntumassa. Kaavamuutosalueelta on
noin nelja kilometria Helsinki-Vantaan lentokentélle.

Tuusulanvayla on yksi Suomen vilkkaimmista teista. Tuusulanvayla on merkittava yhteys len-
toaseman ja Helsingin keskustan valilla (yli 84 000 ajon./arkivrk). Tuusulanvaylan kautta lii-
kennetta ohjautuu myds kaava-alueeseen rajautuvalle Valimotielle. Tuusulanvaylan muutta-
mista maankaytoltaan tehostetummaksi kaupunkibulevardiksi on tutkittu Helsingin puolella
yleiskaavatyon yhteydessa.

Tasetie ja Valimotie ohjaavat liikennetta alueen kaupallisiin palveluihin. Liikennemé&arat ovat
Valimotielld noin 18 000 ajon./arkivrk. Sesonkiaikana ja viikonloppuisin autoliikenne saattaa
olla hyvinkin vilkasta.
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Lilkkennemaarien hallinta ja liikenteen sujuvuus ovat tarkeita alueen toimivuudelle ja vetovoi-
maisuudelle. Valimotien rakentuminen ns. kauppa kerrallaan on johtanut siihen, etté kadulla
on tonttilittymia ja risteyksia tiheasti. Tama ruuhkauttaa kadun, jolla on lapiajoliikennetta ja
kulkua asuinalueille.

Kiinteistoille ajetaan S&hkotieltd. Nykyinen liittymaratkaisu Sahkdtie 3-5:n kohdalla on ahdas ja
hankala. Saman liittyman kautta on asiakasliikennetta, huoltoajoa seka ajoyhteys Sahkotie
1l:een.

Joukkoliikenne
Alueella asioidaan pitkalti autolla.

Lahimmalta joukkoliikenteen pysakilta Sahkotien kulmasta paasee linja-autolla Kylmaojaan,
Simonsiltaan, Hyrylaan ja lentoasemalle. Nailla seutulinjoilla pdasee myos Helsingin keskus-
taan, Westendiin ja Ita-Helsinkiin. Kaiken kaikkiaan vuorovali on kuitenkin vahintdan 20 mi-
nuuttia. Muut pysakit ovat yli 500 m péassa kaavamuutosalueesta. Ylastontien kohdalta kulke-
vat linja-autot Varistoon, Myyrmakeen ja Tikkurilaan. Tuusulanvéylaa pitkin kulkee monia seu-
tulinjoja mm. lentokentélle, Keravalle, Rekolaan ja Helsinkiin sekd Keha Ill:n risteyksesta Van-
taan sisdisia linjoja. Sisaiset linjat mahdollistavat vaihdolliset yhteydet paaradalle seka Martin-
laakson radalle.

Kesdélla 2015 kayttoon otettu Keharata avasi noin kolmen kilometrin paassa sijaitsevalta
Aviapoliksen asemalta raideyhteyden lentokentan kautta Vantaan poikki sek&a muun muassa
Helsingin keskustaan.

Kaava-alue sijoittuu noin kilometrin etéisyydelle yleiskaavassa (kh 2007) linjatusta Tikkurilan-
tien pikaraitiotiestd, joka alustavasti kulkisi Jumbon tuntumasta. Linjaus yhdistaisi Aviapoliksen
ja Porttipuiston Tikkurilan kautta Hakunilaan.

Kevyt liikenne

Kevyen liikenteen reitti kulkee Valimotiella molemmin puolin levedna ja Sahkotielld etelareunaa
pitkin kapeana. Tuusulanvaylan moottoritien varressa oleva kevyen liikenteen reitti sijoittuu
Valimokujan pohjoispuolelle. Kaupan alueen piha- ja pyséakointialueilla kevyelle liikenteelle va-
ratut reitit ovat epaselvat.

Kiinteistolla on toteutettu kavelyreitti Sahkotieltd myymaldiden oville. Lisdksi rakennusten paa-
ovien valilla pysakdintialueen halki kulkee suojatie. Pohjoisemman rakennuksen alla olevan py-
sakointihallin kautta pystyy myos kavelemaan. Merkitty kavely-yhteys puuttuu Sahkatien liit-
tymaén yli seka kiinteistdjen valilta. Tuusulanvaylan puolella varauloskaynnin poistumisportai-
den luona istutetun alueen vieressa kulkee polku.

Aviapoliksen kasvaessa ja joukkoliikenneyhteyksien vahvistuessa Jumbon ymparistéa on tar-
koitus kehittdéd houkuttelevammaksi reitiksi myods pyoréilijoille ja kavelijéille. Lisééntyva kevyen
liikenteen kulkijoiden maara saattaa sateilla myds Valimotielle.
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Valokuvia kaava-alueen liikennejérjestelyistéd kevédélld 2015.
Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaismuistot

Kaava-alueella ei sijaitse rakennusperintokohteita, mutta naapuritonttien rakennuksia on
mainittu inventoinnissa. Tammistontie — Sahkdtien linjaus on Vantaan rakennusperinndn
kannalta, maakunnallisesti tai valtakunnallisesti merkittdva kohde (suojeluluokka A). Mm.
Senaatin kartoissa v. 1872 ja pitajankartassa vuonna 1933 kuvattu tie on rakennettu 1600-
1700-luvuilla. Sen alkuperdinen, lievasti mutkitteleva linjaus on edelleen nahtévissa samoilla

kohdin.

Kaavamuutosalueella ei ole tehty havaintoja muinaismuistoista.

Tekninen huolto

HULEVESI

SAHKOKAAPELIT
Vantaan Energia

Tuusu[anvSyl:j

[T
T e

L

J TTTT TTT

T

VESIJOHTO

JATEVESI

Lilkerakennus

b =
Kuva: Johtokartasta korostettuna Séhkdtie 7:n kohdalla kulkevat johdot.
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Vesihuolto

Aluetta palvelevat vesihuoltoverkot on rakennettu valmiiksi. Pohjoisemman kiinteistén halki
kulkee keskivaiheilta jatevesiputki, jonka mahdollisesta siirtdmisesta vastaa maanomistaja.
Kaavamuutosalueen kiinteistdjen vélisen rajan tienoilla yksityinen vesiputki, jolle on olemassa
kiinteistorekisterissé rasite.

Vedenjakelu

Kaava-aluetta palveleva vedenjakeluverkko on rakennettu. Vesijohto sijaitsee Tuusulanvaylan
varressa kaava-alueen itareunalla. Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailié (tilavuus
6700 m3, HW = +80.00 ja NW = +72.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitka-
kosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta. Painetasot
ovat: alin +72.00 ja ylin +89.00 m.

Jatevesiviemardinti

Kaava-alue on rakennetun jatevesiverkoston piirissa. Jatevesiviemari sijaitsee Tuusulanvaylan
varressa kaava-alueen itareunalla. Alueen jatevedet johdetaan Tuusulanvaylan vartta Siltama-
en jatevedenpumppaamolle ja sité kautta Helsingin puolella Viikinmaen jatevedenpuhdistamol-
le.

Hulevedet

Kaava-alue on rakennetun hulevesiverkoston piirissa. Alueelta muodostuvat hulevedet johde-
taan Tuusulanvaylan varren avo-ojaan sekd Sahkotien hulevesiviemariin. Hulevedet paatyvat
Vantaanjokeen Tammistonrannassa.

Kaukolampd

Kaukolampoéverkko ulottuu Sahkétielle. Sahkdtie 3-5 rakennukset on liitetty
kaukolampdéverkkoon.

Séhko

Pohjoisemman kiinteistén, nykyisen pysakoéintialueen halki kulkevat 20 kV ja 0,4 kV maakaape-
lit. Liséksi kiinteistolla sijaitsevat 0,4 kV verkon jakokaappi nro 4136 ja puistomuuntamo
M2302. Nama on huomioitava istutusten sijoittamisessa ja kaivutdissa. Vantaan Energian oh-
jeiden mukaan puita ei saa istuttaa 3 m lahemmaksi puistomuuntamoa. Muuntamoon on kayn-
tiovet huoltotoimenpiteitd varten jokaisella sivulla ja 2 m etéisyydella muuntamon ulkoseinista
sijaitsee maadoitusrengas. Puistomuuntamolta on oltava rakennusalalle 5 m suojaetaisyys.
Maanomistaja vastaa mahdollisista kaapeleiden siirroista.

Séhkonsiirtoon tarkoitettu Vantaan Energian 110 kV:n suurjanniteilmajohto suoja-alueineen
kulkee Valimotien varressa.

Erityistoiminnat

Kaavamuutosalueella ei sijaitse erityistoimintoja.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

llman pienhiukkaspitoisuudet

Tuusulanvaylan ja Valimotien autoliikenteen paastéilla on vaikutusta ilmanlaatuun, koska paas-
tot vapautuvat hengityskorkeudelle. Liikenneperéiset pitoisuudet pienenevét etéisyyden tiesta
kasvaessa. Mikali oleskeluun liittyvia toimintoja sijoittuu pihalle, ne on syyta sijoittaa raken-
nuksen taakse suojaisan pihan puolelle. Lisaksi tihed kasvillisuus ja erityisesti puusto pidatta-
vét tehokkaasti liikenteen epéapuhtauksia.

Tieliikenteen melu

Suunnittelualue on Tuusulanvaylan tieliikenteen melualueella. Tieliikenteen keskidanitaso LAeq
meluarvot kaava-alueen ulkotiloissa paivasaikaan klo 7-22 ovat Tuusulanvaylan puolella 75-80
dB. Alueen keskivaihe kuuluu 75-70 dB:n, alueen lansiosa 70-65 dB:n ja pieni alue etelaisen
liikerakennuksen takana 60-65 dB:n vybhykkeeseen. Vuoden 2030 ennusteessa (2007) kaa-
vamuutosalue on 60-100 dB:n alueella.

Kaava-alueella on suhteessa vahan toimintoja, joiden yhteydessa melusta aiheutuu pitkaaikais-
ta haittaa. Sisatilojen meluarvoihin voidaan vaikuttaa rakennustekniikalla ja toimintojen sijoit-
telulla. Melun paasya pihalle voidaan estda esimerkiksi istutuksin.

Lentomelu

Kaava-alueelle ei ulotu lentoliikenteen melua.

Pilaantuneet maat

Kiinteistolla on havaittu akkutehtaan jaljilta pilaantuneita maita.
Myymalan rakennushankkeen yhteydesséa puhdistettiin Séhkoétie 5:n maapera.
Sosiaalinen ymparisto

Tammiston palvelualueen véaestd on melko nuorta, kuten tyypillisesti uusilla alueilla.
Tammistossa toiminnot ovat toisistaan vahvasti eriytyneet: asumisen ja kaupan/tyépaikkojen
alueet vuorottelevat ja niita rajaavat isot vaylat. Autoliikenne rajaa huomattavasti sosiaalista
kanssakaymista.
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3.1.4 Maanomistus

Kaava-alueen kiinteistot ovat yksityisessé maanomistuksessa keskenaan eri omistajilla.
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Vantaan kavpunki  MA ANOMISTUS
Kaupungin poisvuokraama (g 3 7()]5)
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Maanomistus kaava-alueen ldhiympéristdssé. Vantaan kaupungin ja valtion maanomistus on merkitty karttaan
harmaalla.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet 30.10.2000 (tarkistettu 13.11.2008)
koskevat kaava-alueen osalta erityisesti eheytyvad yhdyskuntarakennetta ja elinympariston
laatua. Kaava-aluetta koskettavia keskeisia tavoitteita ovat mm. seuraavat:
e Asuin-, tytpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olemassa olevasta
yhdyskuntarakenteesta.
e Alueidenk&ytdn suunnittelussa on luotava edellytykset hyvélle taajamakuvalle. Jalan-
kulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava riittavat alueet ja edistettava niiden
jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.
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e Helsingin seutua kehitetdan kansainvélisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paa-
keskuksena luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkara-
kentamiselle, toimivalle liikennejérjestelmélle seké hyvalle elinympéristolle.

e Helsingin seudulla edistetdan joukkoliikenteeseen, erityisesti raideliikenteeseen tukeu-
tuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta.

[ ]

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) korostaa kaupan vaikutusta yhdyskuntarakenteen ehey-
teen. Lain mukaan vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittamisessa tulee huomioida keskusta-
alueiden kaupallinen palveluverkosto seké saavutettavuus joukkoliikenteelld ja kevyelld liiken-
teella. 16.4.2015 lahtien kaikki yli 2 000 kerrosneliometrin myymalat ovat vahittéiskaupan
suuryksikkdja kaupan toimialasta riippumatta (MRL 71 a 8).

Kaavahanke on tavoitteiden (VAT) mukainen. Tavoitteiden toteutumisesta kaavamuutoshank-
keessa tarkemmin selostuksen kohdassa 5.4.

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL)

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) korostaa kaupan vaikutusta yhdyskuntarakenteen
eheyteen. Lain mukaan vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittamisessa tulee huomioida
keskusta-alueiden kaupallinen palveluverkosto seké saavutettavuus joukkoliikenteelld ja
kevyella liikenteella.

16.4.2015 lahtien kaikki yli 2 000 kerrosneliometrin myymalat ovat véhittéiskaupan
suuryksikkdja kaupan toimialasta riippumatta (MRL 71 a 8). Muusta kaupasta poiketen paljon
tilaa vieva kauppa (esim. huonekalu- ja rautakauppa) on laadultaan sellaista, etté se voi
sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle.

Kaavahanke on maankdytts- ja rakennuslain (MRL) mukainen.

Maakuntakaava (YM 8.11.2006, 30.10.2014)

Kaavamuutosalue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Tammiston alueella on merkiltdan
seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon salliva merkinta, lansi-itdésuuntainen viheryhteystarve

seka Valimotien varressa kulkeva 110 kV:n voimajohto. Ylastontie (Kuninkaantie) on merkitty

kulttuuriympériston vaalimisen kannalta tarkeéksi tieksi.

1:50000 ote maakuntakaavasta
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Ympéristoministerid on vahvistanut uudenmaan maakuntakaavan 8.11.2006, vuonna 2013
hyvaksytty 2. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 30.10.2014.

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.
Yleiskaava (KV 17.12.2007)

Alue on merkitty yleiskaavaan kaupallisten palvelujen alueeksi (KM): "Alueelle saa sijoittaa va-
hittaiskaupan suuryksildité seké paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppoja, tuotanto-, va-
rasto- ja toimistotiloja. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja sisaltévia
vahittaiskaupan suuryksikoita tai myymalakeskittymia. Alueelle voidaan sallia erillisia kaupalli-
sia lahipalveluja.”

Valimotien varressa kulkee 110 kV:n voimansiirtolinja (Z 1). Alueen pohjoispuolelta Isopellon
kautta kulkee ohjeellinen ulkoilureitti.

Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

.u‘I...
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(& (O ;

1:26 000

Ote yleiskaavasta

Asemakaava (15.9.1999)

Alue on merkitty asemakaavaan (nro. 001485) liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (K-1) seka korttelille 50001 tarkoitetuksi autopaikkojen
korttelialueeksi (LPA, entinen AP). Korttelialueella sallitaan kaksikerroksinen rakentaminen.
Tuusulanvaylan varressa on istutettava alueen osa. Rakennusoikeus on kaava-alueella
yhteensa 11550 k-m2.

Kaavamuutosalue sijoittuu kaupallisten toimintojen (K, KLTY, KM), teollisuuden (TVK, TKT, TV,
T-3) seka asutuksen (AO ja A) ja vilkkaiden liikenne-alueiden lahiymparistoon.
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75 150m

Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Poikkeamisluvalla (v.2013) on sallittu poikkeamia voimassa olevan kaavan maarayksiin:

rakennusoikeuden kerrosala ylittyy 836 k-m2
rakennusala ylittyy tontin koillisosassa
poistumisportaat sijoittuvat istutettavalle tontin osalle
I11-kerroksinen rakentaminen

julkisivun korkeudesta on poikettu + 500 mm

Poikkeamispaatoksen yhteydessé rakentamiselle on maaritelty seuraavat ehdot

korttelialueelle tulee laatia yhtendinen piha- ja valaistussuunnitelma.

pysakointialueet rajataan istutusvydhykkeelld Tuusulanvdylan suuntaan voimassa ole-
van asemakaavan mukaisesti. Istutusten tulee sisaltad ikivihreita lajeja.
istutusvyhykkeiden tulee luoda mielenkiintoinen ja kaupunkikuvallisesti ehyt kokonai-
suus

alueen julkisivut tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti

mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee erityisesti ottaa huomioon kaupunki-
kuvalliset nakdkohdat

liikkeen paasisaankaynnilta tulee olla suora ja turvallinen yhteys kevyen liikenteen rei-
teille ja bussipyséakille. Paasisaankaynnin yhteyteen tulee sijoittaa helposti kaytettavia
polkupydrapaikkoja.

rakennusluvan yhteydessa esitetdan suunnitelma alueen hulevesien hallinnasta.
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Rakennusjarjestys

Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston hyvaksyma 15.10.2011 ja tullut
voimaan 01.01.2011.

Tonttijako- ja rekisteri

Kaava-alueen molemmat kiinteistdt 92-50-4-18 ja 92-50-4-1 ovat tontteina
kiinteistorekisterissé.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Kaavamuutosalue sijaitsee nakyvalla paikalla Tuusulanvaylan varrella Valimotien ympéaristdssa.

Eteldisemman kiinteistbn maanomistaja on hakenut kaavamuutosta, jotta asemakaava péivi-
tettaisiin vastaamaan poikkeamispaatoksia. Pohjoisempi kiinteistd on hakenut paakayttotarkoi-
tuksen muutosta ja rakennusoikeutta nykyiselle pysakoéintialueelle.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Eteldisemman kiinteiston kaavamuutoshakemus saapui 16.3.2012. Pohjoisemman kiinteiston
kaavamuutoshakemus kirjattu saapuneeksi 25.3.2015.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

o Kaavamuutoksen hakijat

e Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

e Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

¢ Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistyk-
set

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

e Valtion viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Liikennevi-
rasto (rautatie- ja vesialueet), Museovirasto jne.

¢ Rajoittuvat naapurikunnat

e  Muut viranomaiset ja yhteisét: Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES, tietoliikenneverk-
koja yllapitavat yhtiét Vantaan Energia Oy, Fingrid Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj jne.

¢ Kunnan jasenet ja ne jotka katsovat olevan osallisia.

4.3.2 Vireilletulo
limoitus kaavoituksen vireille tulosta on annettu 16.03.2015 tyénumerolla 002171.

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin asukaslehdessa
14.03.2015 seka 12.03.2015 kirjeitse maanomistajille, naapureille ja viranomaisille (MRL 628).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

MRL 638:n mukainen asemakaavan muutoksen nro 002171 osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma valmistui 16.03.2015. Alueen asukkaiden mielipiteitd kuultiin MRL 628:n mukaisesti.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin maaraaikaan 20.04.2015 men-
nessa yksi mielipide. Mielipiteen jattédneelld Vantaan kaupunginmuseolla (15.4.2015) ei ollut

huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Osallisten tavoitteista lisdad kohdassa 4.4.3.
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4.3.4 Suunnitteluyhteistyo

Kaavamuutosta on valmisteltu yhteistydssa maanomistajan seka Vantaan kaupungin
asiantuntijoiden kanssa. Maanomistajien konsulttina on ollut Innovarch Oy. Suunnittelutahot
on kirjattu kohtaan 6.1.

Kaavaan liittyva viranomaisyhteisty®d on hoidettu Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa
pidettavien kuukausikokousten yhteydessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Tuusulanvayléan lansipuolella Sahkétien varrella Valimotien
ymparistossa, Tammistossa. Kaavamuutosalueen nykyinen sekd kaavamuutoksen mukainen
kayttd vastaavat yleiskaavan tavoitteita.

4.4.1. Kunnan asettamat tavoitteet

Voimassa oleva yleiskaava (2007) tukee alueen kehittdmisté kaupan alueena (KM). Kaavamuu-
toksen tavoitteena on kaava-alueen maankayton tehostaminen.

Asemakaavamuutoksella ajantasaistetaan asemakaava vastaamaan kohteeseen hyvaksyttyja
poikkeuslupia. Poikkeamispaatodsten pohjalta liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue (K-1) sekéa kaavahakemuksen pohjalta autopaikkojen kortteli-
alue (LPA) muutetaan liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa véhittaiskaupan suur-
yksikon (KM). Liséksi asemakaavamaarayksia ajantasaistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi.

Vantaan taloussuunnitelman 2013-2016 strategiset tavoitteet ovat mm. seuraavia:
e Edistetdén toimivan ja kestavan kaupunkirakenteen toteutumista kaupunkirakennetta
eheyttamalla ja tiivistamalla, kestavia likkumismuotoja edistamalla.
e Koko kaupunkiorganisaatio osallistuu kaupunkikuvan kehittdmiseen — kaupungin
vetovoimaisuus asuinpaikkana paranee.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.05.2015):

e Otamme ymparistokriteerit ja uudet elaméantavat mukaan suunnittelutavoitteisiin.

¢ Kannustamme omatoimisuuteen ja kaupunkitilan luovaan kayttdon.

¢ Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

¢ Teemme kaupungissa liikkumisesta ja arjesta tehokasta ja helppoa. Edistamme
kaupan saavutettavuutta kaikilla kulkumuodoilla. Parannamme kavelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen edellytyksia ja toteutamme lilkkennemuotojen uutta tilanjakoa.

e Suunnittelemme ty6n ja kaupan kohteista maamerkkeja ja elavia ympéaristoja.

e Otamme yrittgjat ja toimijat mukaan suunnitteluun ja kehittamiseen.

Joukkoliikenne Vantaa -selvitys (2014)
e Tarpeen parantaa Valimotien alueen saavutettavuutta kestavilla kulkumuodoilla silla

kyseessa on seudullisen kaupan keskittyma
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4.4.2. Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaava-alueen suunnittelussa huomioidaan varsinkin sijoittuminen nakyvalle paikalle vilkkaalle
kaupalliselle alueelle sek& Tuusulanvaylan tuntumaan ja asutuksen laheisyyteen seka kulkuyh-
teyksien sujuvuus ja turvallisuus kaikilla likennemuodoilla.

4.4.3. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Maanomistajan tavoitteet

Maanomistajan tavoitteina

Etelan puoleinen kiinteistd, Sahkotie 3-5 (92-50-4-18)
¢ asemakaavan paivittdminen vastaamaan nykyista kayttoa seka poikkeamispaatoksen
mukaista rakentamista.
e Kiinteiston toimijoilla on pulaa pysékointipaikoista varsinkin ruuhka-aikaan.
¢ nykyinen liittymaratkaisu Séhkotielle on ahdas ja hankala. Saman liittyméan kautta on
asiakasliikennettd, huoltoajoa seka ajoyhteys Séhkotie 1:een.

Pohjoisen puoleinen Kiinteistd, Sahkdétie 7 (92-50-4-1)
e rakennusoikeutta nykyiselle pysakdintialueelle kiinteistokehittamista varten.

Asemakaavamuutoksen vaiheessa kiinteistolle ei ole vield tiedossa erityista hanketta
tai toimijaa.

Molemmilla kiinteistolla kaavaan toivotaan joustavuutta tulevaisuuden tarpeita varten.

Osallisten tavoitteet

Naapurikiinteistolla, Sahkotie 1:ssd on myds meneilladn kaavamuutos. Kaavahankkeessa on
tutkittu tonttien vélisten jalankulkuyhteyksien kehittdmismahdollisuuksia.

Kaavaprosessin aikana ei ole tullut esiin muita osallisten tavoitteita.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Suunnittelualueen rajaus
Kaavamuutosalue on rajattu kaavahakemusten mukaisesti.

Kaavamuutosalueen autopaikkojen korttelialue (LPA) on voimassa olevassa asemakaavassa
tarkoitettu ajantasakaavassa korttelin 50004 kayttoon. Korttelin 50004 kiinteistolla asemakaa-
vaa on kuitenkin péivitetty vuonna 1981 vahvistuneen asemakaavan jalkeen. Kaavamuutoksis-
sa tarvittava autopaikoitus on mitoitettu kiinteistdjen rajojen sisapuolelle. Kortteli 50004 jatet-
tiin talla perusteella kaavamuutosalueen ulkopuolelle.

Asemakaavan suunnittelun lahtokohtana kaytettiin poikkeamispaatoksia, rakennuslupia ja nii-
hin liittyvia suunnitelmia sekd Innovarch Oy:n Séhkdtie 7:44 koskevaa viitesuunnitelmaa. Li-

saksi kaavahankkeen aikana on huomioitu suunnitelmien eteneminen naapurikiinteistolla Sah-
kotie 1:ssé.
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4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaratkaisussa on huomioitu sijoittuminen nakyvalle paikalle aivan Tuusulanvaylén varteen,
osaksi Valimotien lilkennevirtoja sekd asutuksen laheisyyteen. Kaava mahdollistaa nykyisen,
poikkeamispaatoksen mukaisen toiminnan jatkamisen seké rakennusoikeuden liséamisen niin,
ettd myos kaupunkikuvalliset ja ympariston tarpeet on huomioitu. Liséksi se mahdollistaa
maankaytoltaan tehokkaampaa pysakdointia ja pysakoinnin yhteiskayttoa.

Liikenteen osalta selvitettiin kolmea vaihtoehtoa. Kaikissa vaihtoehdoissa jalankulkuun ja py6-
railyyn tarvitaan nykyista selkeammat ja jatkuvammat yhteydet.

VE 1: Nykytila jatkuu

[} - Liikkuminen- nykytilanne W

punainen var - ajoneuvoliikenne ' N
vihred vari - kdvely ja pyordily
sininen - pysakointi

&, ‘
=

E (- it

Havainnekuva hahmotellusta /iikennevaihtoehdbéta 1.

VE 2: yksisuuntainen ajoyhteys kiinteistdn pohjoisemman rakennuksen (XXL) ympari.

Yksisuuntainen ajovayla ohjaa Séhkotie 3-5:n poistuvaa liikennetta Sahkdotielle pohjoiskautta
XXL:n ympari, rakennuksen ja Tuusunlanvaylan vélista. Sdhkotie 7:n ajoyhteys on kannattavaa
yhdistaa téhan reittiin. Haittapuolena on, etta johtorasitteen takia kohdalle ei mahdu puurivia.

g \ i i e e /4

Havainnekuva hahmotellusta likennevaihtoehdosta 2.
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VE3: alueen vhteinen yksisuuntainen ajoyhteys.

Koko alueen (kiinteistdt Séhkotie 1-7) halki kulkeva yksisuuntainen ajovayléd ohjaa alueilta
poistuvaa liikennetta Sahkotielle. Kaikkien kolmen kiinteiston yhteinen ajoyhteys helpottaisi
kiinteistdjen pysakoinnin yhteiskayttda ja huoltoreitteja. Tilantarve kaikilla kiinteistoilla
helpottuisi. T&ma vaihtoehto helpottaisi huomattavasti alueen kavely- ja pyoraily-yhteyksien
parantamista ja mahdollistaisi Séhkétien kahden vierekkaisen ajoliittyman keventamisen
toimivammaksi kokonaisuudeksi. Naapurin kiinteistén kautta ajo vaatii rasite- ja huoltosopi-
muksen kiinteiston omistajien valille. Ajoyhteys voitaisiin merkitéd asemakaavaan kuten pohjoi-
sessa korttelissa 50001.

&
o
®

P
& ./
éd /
‘ i
o |

l YKSI-

® . SUUNTAINEN

™ AJOYHTEYS
(N

am

N

‘ «_ PUURIVI
| ~ VAHINTAAN
| . 3m
=
T~ JOHTO-
» " RASITE
& 10-12 m

L

Havainnekuva hahmotellusta liikennevaihtoehdosta 3.

Lopulta vaihtoehtoja rajasivat Tuusulanvaylén puolella sijaitsevat teknisen huollon johdot,
Sahkétien 1 ja 3-5 védlinen maaston korkeusero, arviot lapiajavan liikkenteen méaarasta ja naihin
liittyvat huoltoliikenteen jarjestamisen ja ajoyhteysrasituksen haasteet. Sahkoétie 1:n ja 3-5:n
littyman aluetta kuitenkin todettiin olevan tarpeen kehittaa.

Asemakaavaratkaisussa sijoitettiin jalankulkureitti kulkemaan siten, ettd molempien
kiinteistdjen on mahdollista hyddyntad samaa reittia. Jalankulkijoille reitti on selkeampi ja

kiinteistoille se voi helpottaa pysékdintipaikkojen mahduttamista. Kaavassa jad mahdolliseksi
toteuttaa ajoyhteys Sahkétie 3-5 ja 7 vélille.

4.5.2 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Alueen asukkaiden mielipiteita kuultiin MRL 628:n mukaisesti. Maaraaikaan 20.04.2015
mennessa kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tuli yksi mielipidetta (ks.

kohta 4.3.3.). Mielipide ei edellyttédnyt toimenpiteita.

Kaavamuutoksen liilkenneratkaisua on hahmoteltu yhdessé kaupungin asiantuntijoiden,
Séhkotie 1-7 maanomistajien ja ndiden konsulttien kanssa.

24

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2015 / 14 §



Asemakaavan muutoksen selostus, 002171 Sahkotie 3-7, Tammisto 17.08.2015

5 Asemakaavan kuvaus

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan samaa paakayttdtarkoitusta. Ajo kaavamuutosalueel-
le on Sahkdtien kautta. Kiinteistdjen valille on ohjattu sijoittamaan kavely-yhteydet. Pysékoin-
tid on sallittu rakennusten alle ja maantasoon.

5.1 Kaavan mitoitus

Alueen pinta-ala on 2,8 ha (28 399 m?). Korttelialueen tuleva kokonaisrakennusoikeus on yh-
teensad 14 686 k-m2. Rakennusoikeus ajantasakaavaan nahden kasvaa yhteensa 3136 k-m2 ja
korttelialueen (KM) tehokkuus e=0,41 kasvaa tehokkuuteen e=0,45.

Polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:
o Liiketilat 1 pp/ 50 k-m2
e Teollisuus ja varastot 0,4 pp/tydntekija
e Toimistot 1pp/80 k-m=2

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
o Liiketilat 1ap/30 k-m2
e Teollisuus 1 ap/100 k-m=2
e Toimistot 1ap/50 k-m2
e Varastot 1 ap/150 k-m=2

Alueen rakennuksiin saa rakentaa enintdan kaksi kerrosta. Taman liséksi pysakdintipaikkoja voi
rakentaa rakennuksen alle maantasoon tai maanalaisiin tiloihin. Katolle rakentaa kerrosluvun
ja rakennusoikeuden liséksi teknisia tiloja.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavaan on lisatty maarayksia koskien hulevesia ja kevytta likennetta seké tarkennettu
maarayksia koskien kasvillisuutta ja kaupunkikuvaa.

Rakennuksilta julkisivuineen ja niita taydentévine rakenteineen, katoksineen ja aitoineen edel-
lytetdan korkeatasoista arkkitehtuuria ja materiaaleja seka yhtendistéa rakennustapaa. Mahdol-
liset katolle sijoittuvat tekniset tilat laitteineen tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin so-
piviksi. Kaavamaarayksissa on ohjeistettu ensimmaisen kerroksen julkisivukasittelya jalankulki-
joille ja pyorailijoille vaihtelevaksi ja mielenkiintoiseksi kulkuymparistoksi. Lisdksi rakennukset
on ohjattu sijoittumaan kiinni Sahkétien puoleiseen rakennusalan rajaan. Jalankululle osoitet-
tujen yhteyksien tulee erottua varein ja materiaalein. Mainoslaitteiden sijoittelussa, valaistuk-
sessa ja rakenteissa tulee erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakdkohdat.

Kaavamaarayksissa edellytetaan pysakointipaikkojen jaottelua korkeintaan 40 auton kokonai-
suuksiksi sek& polkupydrille asianmukaisia sailytyspaikkoja.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén (KM)
Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkéja, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voi

perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle. Alueelle saa sijoittaa ympa-
ristda hairitsematonta teollisuus- ja varastotoimintaa. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavara-
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kaupan myymalatiloja. Ulkovarastointia ja korkeavarastoja ei sallita, yleisiin alueisiin rajautuva
lastausalue tulee rajata. Rakennuksen ulkopuolelle tulevat jatehuollon tilat ja muut tekniset
tilat tulee sijoittaa katoksiin tai muihin rakennuksiin.

5.4 Kaavan vaikutukset

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
kuvattu muutos nykytilan, voimassa olevan asemakaavan ja kaavamuutoksessa kuvatun
tilanteen vélilla. Arvioinnissa on tarkasteltu 13.11.2008 valtioneuvoston hyvaksymien
valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteidenvaltakunnallisten (VAT) toteutumista.

Kaavamuutos edistda alueen taloudellista, sosiaalista ja kulttuurillista kestavyytta
valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutoksessa otetaan huomioon
sekd rakennettu ett& luonnonymparisto.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon
Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Nykytilanteessa kaavamuutosalueella on myymalarakennuksia eika sinne sijoitu asumista.
Tilanne oli yhté& uutta myymalaa lukuun ottamatta sama ennen poikkeamispaatoksia (v. 2010
ja 2013). Lahin asuinalue sijaitsee noin 200 m paassa.

Voimassa olevassa kaavassa alueelle saa rakentaa liike- ja toimistorakennuksia seka teollisuus-
ja varastorakennuksia. Kaava sallii huoltoasunnon rakentamisen.

Kaavamuutoksen my6té asuntojen rakentaminen kiinteistolle ei ole enda mahdollista. Sahkotie
3-5 osalta rakennusoikeus on kokonaisuudessaan jo kaytetty, joten tyépaikkojen méaara
riippuu yritysten omasta toiminnasta. Séahkotie 7:lle on mahdollista vield rakentaa typaikkoja.

Yhdyskuntarakenne

Nykytilanteessa kaavamuutosalueella on jo poikkeamispaatoksen mukaista rakentamista.
Ennen poikkeamispaatdsta rakentaminen kaavamuutosalueella on ollut harvempaa (e=0,41).
Kaavamuutosalueen maankayttd on pysakdintipaikkojen vuoksi véljaa.

Voimassa olevassa kaavassa alue on liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (K-1) ja autopaikkojen korttelialuetta (LPA, entinen AP),
e= 0,41. Yleiskaavassa kohde on kaupallisten palvelujen aluetta (KM).

Kaavamuutoksen myo6ta koko alue muutetaan kayttotarkoitukseltaan liikerakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdon (KM). Muutos vastaa
kayttotarkoituksen osalta yleiskaavan tavoitteita.

Kaavamaarayksin kohteen kevyen lilkkenteen saavutettavuutta helpotetaan yhtendistamalla
reitteja keskendan sekd ymparoivaan katuverkkoon liittyvaksi. Ratkaisu taydentaa jo
rakennettuja alueita eikad vaadi uusia julkisia investointeja infrastruktuuriin eiké@ arvokkaiden
luontokohteiden havittdmistd. Kaavamuutosalueella voidaan hyodyntaé kaupungin olemassa
olevaa liikenneverkkoa ja nykyisia palveluja. Kaavaratkaisussa otetaan huomioon kaupungin
muissa suunnitelmissa korostunut tarve kehittéa lahiympariston ymparistéa ihmisen
mittakaavaiseksi seké jalan ja polkupyoralla houkuttelevammaksi.
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Kaupunkikuva

Nykytilanteessa kohde on kaupunkikuvallisesti ja -rakenteellisesti on keskenerainen. Kaava-
alue on maaritelty kaupunkikuvaltaan korjattavaksi ymparistoksi, jonka haasteina on lisaksi
epasiisteytta, epamaaraisyytta tai ihmisen mittakaavan puutetta.

Voimassa olevassa kaavassa kaavamuutosalueen eteléanpuoleiselle kiinteistolle voi rakentaa |1
—kerroksisia on liike- ja toimisto-, teollisuus- ja varastorakennuksia. Pohjoisen puoleisella
kiinteistolla ei ole rakennusoikeutta. Kaava ei aseta erityisia vaatimuksia kaupunkikuvalle,
kevyelle liikenteelle eik& hulevesien hallinnalle. Kaavaan on merkitty istutettavia alueita.

Kaavamuutoksen myété alue on liikkerakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikon (KM) seké ymparistohairiota aiheuttamattomia tuotanto- ja varastotiloja.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja.

Kaavamuutoksessa rakentaminen on sovitettu paremmin ymparistdonsa, ks. kohta 5.2. Kaa-
vaan on lisatty ja tarkennettu méaarayksia koskien rakennusten julkisivuja ja niité tdydentavia
rakenteita, katoksia ja aitoja. Mainoslaitteiden sijoittelua, valaistusta ja rakenteita koskien on
lisatty vaatimus kaupunkikuvan huomioimisesta. Rakentamisen metriméaaraista korkeutta ei ole
enaa rajattu.

Nékymien osalta istutuksia on vaadittu kooltaan kookkaammiksi seka vahintaan osittain
ikivihreiksi. Puiden sijoittumisessa on huomioitu aiempaa paremmin niiden kasvuun tarvittava
mitoitus.

Asuminen
Nykytilanteessa kaavamuutosalue on asumatonta.

Voimassa olevassa kaavassa sallitaan kiinteistonhuollon kannalta valttaméaton asunto.

Kaavamuutoksen myété asuntojen rakentaminen kiinteistélle ei ole endéd mahdollista.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Nykytilanteessa kaavamuutosalueella on urheiluvalineliike XXL:n ja kodinkone- ja
elektroniikkamyymala Gigantin myymalarakennukset. Myymalat tarjoavat kohteessa
useamman kymmenta kaupan tyopaikkaa.

Voimassa olevassa kaavassa kaavamuutosalueelle sallitaan liike- ja toimisto-, teollisuus- ja
varastorakentaminen seké pysakainti korttelille 50004.

Kaavamuutoksen myo6té pohjoisella kiinteistolla Sahkotie 7:ssé& on mahdollista rakentaa uusia
toimitiloja. Sahkotie 3-5:ss8 rakennusoikeus on kaytetty, joten silté osalta tydpaikkojen maara
riippuu yritysten omasta toiminnasta.

Kaavamuutosalueelle ei tule asutusta, joten se ei edellytd muutoksia julkisten palveluiden
verkostoon.

Virkistys

Nykytilanteessa kaava-alueella ei ole virkistyksen toimintoja tai sille varattuja alueita.
Lahimmat virkistysalueet ovat Tammiston asutukseen liittyvéat Isopelto, Tilkkupelto ja
Tammistonmaen luonnonsuojelualue 200-300 metrin padssa kaavamuutosalueesta.

27

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2015 / 14 §



Asemakaavan muutoksen selostus, 002171 Sahkotie 3-7, Tammisto 17.08.2015

Voimassa olevassa kaavassa kaava-alueella ei ole virkistyksen toimintoja tai sille varattuja
alueita.

Kaavamuutoksen myoétéd alueen virkistysalueiden maaraa ei vahene eikd kaavamuutos katkaise
olemassa olevia viheryhteyksia. Kevyen liikenteen reittien selkeyttdminen helpottaa kulkua
kaava-alueen ja virkistysalueiden valilla.

Liikenne

Nykytilanteessa kaava-alue sijaitsee keskeisten Tuusulanvaylan ja Valimotien tuntumassa.
Kaavamuutosalueelle on ajoyhteys Sahkdtien kautta. Léhimmat joukkoliikenteen pyséakit ovat
Valimotien varressa. Myymaloista on kavely-yhteys kevyen liikenteen reitille.

Voimassa olevassa kaavassa mainitaan pysakointipaikkojen vahimmaismaarat. Muutoin
liikenteelle ja pysékoinnille ei ole erillisia maarayksia tai kaavamerkintoja.

Kaavamuutoksen myo6td ajoyhteyksiin ei tule muutoksia. Kévely-yhteyksia on lisétty ja
muutettu, pyorapaikkojen maarayksia tarkennettu. Autopaikkojen mitoitusta ei muuteta, silla
nykyisellaan kiinteistdilla on pulaa autopaikoista. Kaupunkikuvallisilla muutoksilla tuetaan
kevyen liikenteen houkuttelevuutta lahiymparistossa.

Tekninen huolto (sis. vesihuolto)

Nykytilanteessa kohteessa on riittéva vesihuollon verkosto ja kaava-alueen rakentaminen on
kytketty olemassa olevaan kunnallistekniikan verkostoon.

Voimassa olevassa kaavassa ei ole maanalaisen johdon liséksi muita tekniseen huoltoon liitty-
vid maarayksia.

Kaavamuutoksen myéta kiinteistolle tulee hulevesien hallintaa koskevia maarayksia.
Sahkatie 7:n rakennusalan kohdalle sijoittuu teknisia johtoja, jotka maanomistaja joutuu
kustannuksellaan siirtdméaan mahdollisen rakentamisen alta. Kaava ei aiheuta uusia tarpeita
vesihuollon rakentamiselle. Mahdollinen uudisrakentaminen liitetd&én olemassa olevaan
verkostoon.

Rakennettu kulttuuriympaéristd ja muinaismuistot

Nykytilanteessa kohteessa ei ole todettu arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa tai
muinaismuistoja.

Voimassa olevassa kaavassa ei ole aiheeseen liittyvida maarayksia.

Kaavamuutoksen myéta ei ole aiheeseen liittyvia méarayksia.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Nykytilanteessa kaava-alue sijaitsee autoliikenteen melualueella. Kohteen paakayttotarkoitus
(liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, K-1) eika
poikkeamispaatoksen mukainen myymalarakentaminen edellytd melunsuojausta.

Voimassa olevassa kaavassa on asuin- ja tydhuoneita koskevia melumaarayksia.

Kaavamuutoksen my6td melua koskevia méaarayksia tarvitaan endé mahdollisille
paakayttotarkoituksen mukaisille neuvottelu- tai tyétiloille. Viintyvyyden puolesta melua ja
pienhiukkaspéastoja torjutaan istutuksin.
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Sosiaalinen ymparisto

Nykytilanteessa kohteessa on kaksi myymalarakennusta ja niihin sijoittuvia tydpaikkoja.
Lahiymparistd on kaupallisten palveluiden ja teollisuuden aluetta ja asutusta on noin 200 m
paassa kaavamuutosalueesta. Vaikka kohteessa on melko hyva julkisen liikkenteen verkosto,
nykyinen ymparisto suosii autoliikennetta. Liikennemuodot ja [&hiymparistén massiivinen
mittakaava vaikuttavat siihen, etta lahiymparisto ei ole sosiaalisesti erityisen elavaista.

Voimassa olevassa kaavassa sallitaan kiinteistéhuoltoa varten asunto oleskelu- ja leikkitiloineen
seka liike- ja toimisto-, teollisuus- ja varastotoiminnot. Kaavassa ei ole muita sosiaalista
ymparistod suoranaisesti tukevia kaavamaarayksia.

Kaavamuutoksen myoété kohteeseen voi sijoittua kaupan toimintoja seké ympéaristohairiota
aiheuttamattomia tuotanto- ja varastotiloja. Asuntojen rakentaminen kiinteistélle ei ole enda
mahdollista. Kaava ottaa aiempaa paremmin huomioon kaupunkikuvallisen liittymisen
l[&hiymparistdon ja voi ndin tukea aiempaa paremmin sosiaalisen ympéariston kehitysta.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Nykytilanteessa kaavamuutosalue on laajuudeltaan ainoastaan 2,8 ha eika sen kohdalle sijoitu
luonnonarvoiltaan merkittavaa ymparistdd. Ennen poikkeamispaattksen mukaista rakentamista
kaavamuutosalue on ollut osa myymal&-, teollisuus-, toimisto- ja varastotoiminnoille varatun
alueen pihaa.

Voimassa olevassa kaavassa korttelin reunoille on osoitettu suojavihervydhyke, istutettavia
alueita ja puurivi. Kaavassa ei ole hulevesien hallintaa tai muita luonnonympéristéa koskevia
maarayksia.

Kaavamuutoksen myoéta hulevesien hallintaan sekd istutuksiin ja puustoon liittyvat
kaavamaaraykset tdydentyvéat, minka on tarkoitus parantaa luonnonympéristén olosuhteita
kohteessa.

IImastonmuutoksen hillitseminen ja vaikutusten hallinta

Nykytilanteessa kaava-alue sijaitsee keskeisten kulkuvaylien risteyskohdan tuntumassa. Alueel-
la on bussiliikenteen verkosto ja kevyen liikenteen reitit.

Voimassa olevassa kaavassa (v. 1999) ei ole erityisesti huomioitu ilmastonmuutosta.
Kaavamuutosalueen eteldpuoleisen kiinteiston (Sahkétie 3-5) paakayttotarkoitus, liikke- ja
toimistorakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (K-1) on yleiskaavan
(kaupallisten palvelujen alue, KM) mukainen.

Kaavamuutoksen my6té esitetty paakayttotarkoitus, liikerakennusten korttelialue, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM) sekd ymparistohdiriéta aiheuttamattomia tuotanto-
ja varastotiloja tukee kohteen nykyista kayttta ja yleiskaavan tavoitetta. Kaavamuutos
tukeutuu aiempaan tapaan paakaupunkiseudun keskeisiin vayliin ja julkisen liikenteen
reitteihin. Lisdksi kaavassa on hulevesien hallintaa ja kevyen liikenteen reitteja tukevia
maarayksia.
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Kaava-alueelle kohdistuvan autoliikenne- ja melun daneneristavyys (30 dB) on maaritelty
Toimisto-, liike-, ja muiden vastaavien ty6tilojen osalta. Ulko-alueet tulee rajata
Tuusulanvaylan ja Sahkotien liikkenteen melulta ja pienhiukkasilta istutuksin.

Kaavamuutosalueelta on havaittu pilaantuneita maita. Ennen uusiin rakentamishankkeisiin ryh-
tymista tulee puhdistamattomien alueiden maapera tutkia ja tarvittaessa kunnostaa.

Kaavamuutosalueelle ei kohdistu muita merkittévid ymparistohairioita.

5.6 Nimisto

Kaavamuutoksen my6té alueen nimistodn ei tule muutoksia.
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6 Asemakaavan toteutus

Maanomistaja on jo rakentanut uudisrakennukset poikkeamispaatdsten ja rakennuslupien pe-

rusteella vuosina 1999 ja 2014.

Rakennuslupiin tulee liittdéd hulevesien hallintasuunnitelma. Sahkétie 3 ja Sahkdtie 7:n osalta
puuttuu pilaantuneiden maiden selvitys. Sahkotie 7:n rakennusalan kohdalle sijoittuu teknisia
johtoja, jotka maanomistaja joutuu kustannuksellaan siirtimaan mahdollisen rakentamisen al-

ta.

6.1 AsemakaavatyOhon osallistuneet

Kaava-alueen maanomistajat

Sahkdtie 3-5 (Kiinteistd Oy Vantaan Sahkotie 3)

Sanna Reunanen

Arja Linnankoski
Sahkotie 7

Heikki Soini

Muita kohteen toimijoita

Sahkétie 3-7
Jani Hamalainen
Toni Stigzelius
Irmeli Rytkdnen
Sahkétie 1

Jukka Teeriméki
Kim Westberg
Marjaana Harjapaa

Vantaan kaupunki

Kaupunkisuunnittelu

Asta Tirkkonen
Satu Onnela
Minna Koskinen
Joni Heikkola
Laura Muukka

Sari Simonen
Anna-Liisa Vanhala

Liikenteen ja vesihuollon suunnittelu

Harri Keinanen

Jarmo Pajunen

Teppo Pasanen
Rakennusvalvonta

Matti Karjanoja

Ympaéristokeskus

Krister Héglund

Maankéayttésopimus

Armi Vaha-Piikkio
Mika Vahamaa
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Lahitapiola Oyj
Lahitapiola Oyj

H. Soini-Yhtitt Oy

Innovarch Oy, konsultti S&hkot.3-7
XXL Sports & Outdoor
Gigantti Oy Ab

Sampo Oyj, maanomistaja
Sampo Oyj, maanomistaja
Optiplan Oy, konsultti S&hkétie 1

aluearkkitehti

asemakaavasuunn. (Sahkotie 3-7)
asemakaavasuunn. (Sahkétie 1)
yleiskaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko

vesihuollon suunn.
lilkkenneins.
liikenneins.

lupa-arkkitehti

ymparistoinsindori

tonttipaallikkd, yrityspalvelut
kehitysinsindori, kuntatekn. keskus
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VANTAA KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu, asemakaavoitus
Vantaalla 17.8.2015

b Tldione LA

Asta Tirkkonen Satu Onnela
Aluearkkitehti Asemakaavasuunnittelija
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ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS

100

50
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POISTETTAVAT MERKINNAT

100m

50
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Kaava-alueen numero
Planomrédets nummer

002171

Paivays
Datum

17.8.2015

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

684498, 685498

Vantaan kaupunki

Kaupunginosa 50

TAMMISTO as

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 50004.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 50

ROSENDAL

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 50004.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahit-
taiskaupan suuryksikén.

Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkéja, jotka
kaupan laadun huomiocn ottaen voivat perustellusta syys-
ta sijoittua myos keskusta-alueiden ulkopuolelle.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja.

Alueelle saa sijoittaa ymparistba hairitsematonté teolli-
suus- ja varastotoimintaa.

Alueelle saa rakentaa autojen sailytykseen tarkoitettuja
maanalaisia tiloja.

Aluetta ei saa kayttaa ulkovarastointiin.
Alueelle ei saa rakentaa korkeavarastoja.

Mainoslaitteiden sijoittelussa, rakenteissa seké valaistuk-
sessa tulee erityisesti oftaa huomioon kaupunkikuvalliset
nékékohdat.

Lastaukseen kéytettava alueen osa on rajattava vahintaan
2 metria korkealla nakyvyyden estavalld aidalla tai puista
ja pensaista muodostuvalla istutusvydhykkeella likenne-,
katu-, puisto- tai muuhun yleiseen alueeseen rajoittuvalta
osaltaan.

Rakennuksen ulkopuolelle tulevat jatehuollon tilat ja muut
tekniset tilat tulee sijoittaa katoksiin tai muihin rakennuksiin.

Ennen uusiin rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista tulee
maapera tutkia ja tarvittaessa pilaantuneet maa-alueet
puhdistaa.

Rakennukset
Rakennusten tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoisia.

Rakennuksen alle, maantasoon saa sijoittaa pysakointiti-
loja. Nama pysakaintitilat saa rakentaa osoitetun kerros-
luvun ja rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennusten julkisivut, niité taydentavéat rakenteet, katok-
set ja aidat tulee tehd& korkealuokkaisista materiaaleista
yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Erityisesti ensimmaisen kerroksen osalta tulee julkisivuka-
sittelyssa kiinnittad huomiota siihen, etta rakennus liittyy
ympéristdonsa ja farjoaa jalankulkijoille ja pyorailijcille
vaihtelevan ja mielenkiintoisen kulkuympaériston.

Katolle saa rakentaa kerrosluvun ja rakennusoikeuden
lisaksi teknisia tiloja, jotka tulee niihin liittyvine laitteineen
huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin sopiviksi.

Melun torjunta

Toimisto-, liike-, ja muiden vastaavien tydtilojen keski-
4aanitason ja rakennuksen ulkopuolella vallitsevan liiken-
teen keskidanitason ero tulee olla vahintaan 30 dB.

Jalankulku- ja pyéraily-yhteydet

Rakennusten sisaankaynneiltd tulee olla sujuvat ja turvalli-
set jalankulkuyhteydet kevyen liikenteen reiteille, bussipy-
sakeille ja naapurikiinteistdille. Lisaksi tulee mahdollistaa
kiinteiston sisaiset turvalliset ja sujuvat jalankulkuyhteydet
pysakdintialueen ja eri sisaankayntien valille.

Alueen sisaiset jalankululle osoitetut yhteydet tulee sel-
vasti osoittaa varein ja materiaalein.

Pysaksinti

Alueelle rakennettavat pysakointipaikat on jaettava puu-
ja pensasistutuksin enintaan 40 autopaikan yksikoiksi.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor detalj-
handelsenhet far placeras.

P& omridet fér placeras storenheter for detaljhandel, av
sédant slag som med beaktande av affarernas art av mo-
tiverade skal kan placeras dven utom centrumomriden.

| omrédet far ingen dagligvaruaffar placeras.

P& omradet far placeras sédana industri- och lagerbygg-
nader som inte stor omgivningen.

| omrédet far byggas underjordiska utrymmen avsedda
for uppbevaring av bilar.

Omrédet fér inte anvandas for upplagring utomhus.
| omrédet far inte byggas ndgra hoga lagerbyggnader.

Vid placeringen av reklamanlaggningar, belysning och
konstruktioner ska sarskild hansyn tas till stadsbildsas-
pekter.

Den del av tomten som anvénds for lastning ska avgransas
med ett minst tvd meter hiigt avskérmande staket eller med
enavtrad och buskar bestéende planteringszon utmed
det avsnitt som gransar mot trafik-, gatu-, park- eller annat
allmant omrade.

De utrymmen for avfallshantering och andra tekniska ut-
rymmen som fériaggs utanfor byggnaden ska placeras i
skarmtak eller byggnader.

Innan nya byggnadsétgarder vidtas ska jordménen under-
sbkas och fororenade markomréden vid behov renas.

Byggnader
Byggnaderna skall hilla hég arkitektonisk klass.

Parkeringsutrymmen far placeras under byggnaden, i
markplanet. Dessa parkeringsutrymmen far byggas ut-
over det vaningstal och den byggratt som anges.

Byggnadernas fasader, de kanstruktioner som komplette-
rar dessa, skarmtak och stangsel ska byggas av hégklas-
siga material och folja ett enhetligt byggnadssitt.

Sarskilt med avseende pa det forsta vaningsplanet méaste
i fasadens artikulering fastas uppmarksamhet vid att bygg-
naden anknyter till sin omgivning och erbjuder en omvéx-
lande och intressant miljé for fotgangare och cyklister.

P4 taket far utéver vaningstalet och byggratten byggas tek-
niska utrymmen, vilka. tillsammans med de anordningar som
hanfér sig till dessa, skall anpassas till byggnadens arkitektur.

Bekampning av buller

Differensen mellan den genomsnittliga ljudnivan i kontors-,
affars- och dvriga motsvarande arbetslokaler och den ge-
nomsnittliga ljudnivan utomhus ska vara minst 30 dB.

Fotgangar- och cykelférbindelser

Frén huvudingéngen ska det finnas smidiga och trygga

fotgdngarforbindelser till g&ng- och cyckelvégar, busshéll-

platser samt grannfastigheter. Dessutom ska smidiga och
trygga intern fotgangarférbindelser mellan de alika parke-
ringsomradena och byggnadernas entréerna i omridet

mojliggoras.

De forbindelser inom omridet som anvisats for fotgangare
ska tydligt markeras genom férg- och materiatval.

Parkering

De parkeringsplatser som byggs i omrédet ska delas in
med trdd och buskar i enheter som omfattar hagst 40
parkeringsplatser.
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Paasisaankayntien yhteyteen on sijoitettava polkupydra-
paikkoja, joissa pydran lukitseminen rungosta kiinteaan
rakenteeseen on mahdollista,

Tyontekijdille on tarjottava s&alta suojattuja ja valvotussa
tai lukitussa tilassa olevia polkupyérapaikkoja.

Polkupyérépaikkojen vahimmaismaarat:

Liiketilat 1pp/ 50 k-m?
Teollisuus ja varastot 0,4 pp/ tyontekija
Toimistot 1pp/ 80 k-m?
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Liiketilat 1ap/30 k-m?
Teollisuus 1ap/ 100 k-m?
Toimistot 1ap/ 50 k-m?
Varastot 1ap/ 150 k-m?
Hulevedet

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelm&an.

Rakennuslupaan on liitettava hulevesien hallintasuunnitelma.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Risti merkinndn p#alla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Istutettavalla alueen osalla tulee olla pensaita, joista
vahintaan 25 % tulee olla talvivinreita. Poistumisportaat
voi sijoittaa istutettavalle tontin osalle.

Sailytettéva / istutettava puurivi.

Tuusulanvaylan viereiselle istutusvyGhykkeelle on istutet-
tava kookkaiksi kasvavia puita. Puiden valinnassa tulee
suosia [aloja lehtipuulajeja.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Istutettavalla alueen osalla tulee olla pensaita, joista
vahintaan 25 % tulee olla talvivihreita.

Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen
osa.
Reitin sijainti on ohjeellinen, mutta yhteystarve on sitova.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonitijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

| anslutning till huvudentréerna ska cykelplatser placeras
med mojlighet att 14sa fast cykelramen vid en fast kons-
truktion.

De anstéllda ska erbjudas vaderskyddade cykelplatser i
overvakat eller I&st utrymme.

Minimiantalet cykelplatser &r:

Affarslokaler 1 cp/ 50 m2-vy
Industri och lager 0,4 cp/ anstalld
Kontor 1.cp/ 80 m2-vy
Minimiantalet bilplatser:

Affarslokaler 1 bp/ 30 m?-vy
Industri 1 bp/ 100 m2-vy
Kontor 1 bp/ 50 m2-vy
Lager 1 bp/ 150 m2-vy
Dagvatten

P& omrddet ska ordnas s8 att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Till bygglovet ska bifogas en dagvattenplan.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Del av omrade som bér planteras.

P& den del av omrddet som ska planteras ska finnas bus-
kar, av vilka minst 25 % ska vara stddsegrona. Utrymnings-
trappor kan placeras pd den tomtdel som ska planteras.

Tradrad som skall bevaras / planteras.
| planteringszonen intill Tusbyleden ska trad som blir stor-
vuxna planteras. | tridvalet ska &dla I6vtrad prioriteras.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.
P& den del av omrédet som ska planteras ska finnas bus-
kar, av vilka minst 25 % ska vara stadsegrona.

Riktgivande del av omrade reserverad fér omradets in-
tema gangtrafik.
Placeringen av rutten &r riktgivande, men férbindelsebe-
hovet bindande.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestdmis.

Maankayton,
toimiala
Kaupunkisuu

rakentamisen ja ympariston

nnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla /Vanda . 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemnet
N2000. N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa /20 Godkand av stadsfullmaktige /20
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Asemakaavan muutoksen selostus, 002171 Sahkotie 3-7, Tammisto 17.08.2015

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 06.07.2015
Kaavan nimi 002171 Tammisto 50 kaupungimosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 13.03.2015
Hyviksymispykiilid Kunnan kaavatunnus 092002171
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,8397 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,8397

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

&lwevaranksel Piutasata [ba] Plotssala [96] [Kersnaaly [keo?] [ Tehokians [e] [© ‘““‘[:’;“f/_']“““t' K"r{l‘:’_‘ﬁfﬁ,{‘}“““

Yhteensi 2,8397 100,0 14686 ‘ 0,52 0,0000 . 3136
A yhteensi '

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 2,8397 100,0 14686 0,52 0,5299 3136
Tyhteensi | o ' [

V yhteensii

Ryhteensi

L yhteensi 00000 | 0 [ 05299 | 0
E yhteensii [ '

S yhteensi

M yhteensi

W yhteens:i

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] ijta-alan | Kerrosulan i,

[ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi ' ‘
37
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Asemakaavan muutoksen selostus, 002171 Sahkotie 3-7, Tammisto 17.08.2015

Alamerkinniit

Aluevaraukset

Pinta-ala [ha]

Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Tehokkuus [e]
.

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensii

2,8397

100,0

14686

0,52

0,0000

3136

A yhteensi

P yhteensi
|Y yhteensi

|
|
|
|

C yhteensi

K yhteensi

2,8397

0,5299

3136

KM

2.8397

28397

14686

KL-1

0,0000

-2,3098

-11550

|T vhteensi

|V yhteensé

|R yhteensi

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|L yhteensi

0,0000

-0,5299

ILPA

0,0000

-0,5299

|E yvhteensi

|S yhteensii
|M vhteensi

|W vhteensi

38
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15§ Asemakaavamuutos 002252 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 68
Koivuhaka / Koivupuistontie / TLA

VD/7243/10.02.04.01/2014
TLA/ATI/NIS/SRU

Vanha teollisuusrakennuskaava muutetaan toimitilarakentamiseen soveltuvaksi
Koivuhaassa. Koivupuisto Koivuhaantien ja Koivupuistontien kulmauksessa muutetaan
osaksi korttelia. Kaavatyo kohdistuu suurimmaksi osaksi Vantaan kaupungin omistamalle
maalle ja tuottaa tyopaikkatontteja (6 kpl).

Asemakaavamuutos koskee korttelia 68104 seka katualuetta, kaupunginosassa 68, Koivuhaka.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa 68104 seka katu- ja virkistysaluetta, kaupunginosassa
68, Koivuhaka.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 68104 kaupunginosassa 68, Koivuhaka.

Alue sijaitsee Tuusulanvaylan itdpuolella, Koivuhaan kaupunginosassa. Se on Koivupuistontien,
Koivuhaantien ja Koivulehdontien rajaama alue. Alue on suoraan lentokentan kiitotien
kaakkoispuolella, lentomelualueella.

Kaavan hakija
Kaavamuutosta ovat hakeneet Vantaan kaupunki ja Heikkinen Yhtiét Oy.

Maanomistus
Vantaan kaupunki on suurin maanomistaja korttelissa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut
Arkkitehtitoimisto Matti Happonen Heikkinen Yhti6ét Oy:n konsulttina.

Kaavaty06 on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa teollisuusaluetta, jolla ymparisté asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia, TY.
Alue varataan ymparistda hairitsemattémille tuotanto- ja varastotiloille. Alueella voidaan sallia myds
toimistotiloja. Alue on lentomelualueella vydhykkeet m1 (>60 dB) ja m2 (>55 dB).

Asemakaavan muutos

Korttelin kdyttotarkoitus muutetaan teollisuusrakennusten korttelialueesta (TY-3) toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY). Alueelle saa rakentaa ymparistda hairitsemattdmia tuotanto- ja
varastorakennuksia, toimisto- ja lilkerakennuksia seka niiden yhdistelmia. Liiketiloja sallitaan enintaan
10 % kaytetysta rakennusoikeudesta ja enintaan 250 k-m2 tonttia kohti. Kerrosluku nousee ll:sta
lll:een. Tehokkuusluku, e = 0,6 sailyy muuttumattomana.

Tilat voidaan rakentaa aiemmin sallittua suurempina yksikkéina. Pieni taskupuisto korttelin
eteldkulmasta muuttuu korttelin osaksi.

Kaavamaarayksilla huolehditaan rakennusten arkkitehtonisesta laadusta ja hulevesien huomioon
ottamisesta korttelialueella.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 1.10.2014.

MRL 62 §&:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin viisi kappaletta.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, taydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014). Kaavatyo kohdistuu suurimmaksi osaksi Vantaan kaupungin omistamalle
maalle ja tuottaa tydpaikkatontteja (6 kpl).
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Sopimus
Asemakaavan muutokseen ei liity toteuttamissopimusta.

Muutoskustannukset maksaa hakija Heikkinen Yhtiét Oy ja kaupunginhallitukselle tullaan
esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 3, josta Heikkinen Yhtiét Oy:n osuus on puolet (8 000/2 €),
lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (705 €), yhteensa 4 705 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2015 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 17.8.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002252 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus,
68 Koivuhaka / Koivupuistontie,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija Heikkinen Yhtiét Oy maksaa
muutoskustannuksista puolet (4 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (705 €), yhteensa 4 705 €.

Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

I__ute: Asemakaavamuutoksen selostus 17.8.2015
Taytantéodnpano: kaupunkisuunnittelu
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 8392 6185,
asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, puh. 8392 8044
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaan kaupunki
Maankayttotoimi
Kaupunkisuunnittelu

N

002252
KOIVUHAKA, KOIVUPUISTONTIE

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 17.8.2015 péivattyd asemakaavakarttaa nro
002252. Kaavoitus on tullut vireille 1.10.2014.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos
koskee osaa korttelia 68104 seka katualuetta kaupunginosassa 68, Koivuhaka.

(kumoutuvan asemakaavan korttelista 68104, seké katu- ja virkistysaluetta kaupunginosassa 68, Koivuhaka).

Tonttijako ja tonttijaon muutos

koskee osaa korttelista 68104 kaupunginosassa 68, Koivuhaka.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Asemakaavan muutos nro 002252, Koivupuistontie.

Vanha asemakaava uusitaan vastaamaan nykyisid rakentamistarpeita. Teollisuusrakentamisen liséksi mah-
dollistetaan myds varasto-, toimisto- ja pienessa maarin myés liiketilojen rakentaminen. Tilat voidaan ra-
kentaa aiemmin sallittua suurempina yksikkdina. Pieni taskupuisto korttelin etelékulmasta muuttuu kortte-
lin osaksi.

Toinen kaavamuutoksen hakija, Heikkinen Oy tarvitsee toimintaansa lisdé toimisto- ja tuotantotilaa seka
rekka- ja pakettiautojen pysakaintitilaa.

Kaavamadrayksilla huolehditaan rakennusten arkkitehtonisesta laadusta ja hulevesien huomioon ottamises-
ta korttelialueella.

Kaavoitettavan alueen pinta-ala on 2,9 ha ja rakennusoikeutta on 17 284 k-m2. Tehokkuusluku e =0,6.
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TIVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vantaan kaupungin yrityspalvelut jatti kaavamuutoshakemuksen 20.9.2014. Kaavamuutos oli vuoden
2014 tydohjelmassa numerolla 002252. Heikkinen Yhti6t Oy jatti omaa kiinteistédén koskevan kaavamuu-
toshakemuksen 30.3.2015.

Kaavoitus tuli vireille 1.10.2014.

Mielipiteet pyydettiin 11.11.2014 mennessa (MRL 628). Mielipiteita saatiin viisi kappaletta.

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Korttelin kayttotarkoitus muutetaan teollisuusrakennusten korttelialueesta (TY-3) toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY). Alueelle saa rakentaa ymparistoa hairitsemattémia tuotanto- ja varastorakennuksia,
toimisto- ja liilkerakennuksia sekd niiden yhdistelmid. Liiketiloja sallitaan enintddn 10 % kaytetysta raken-
nusoikeudesta ja enintaan 250 k-m” tonttia kohti. Kerrosluku nousee Il:sta lll:een. Tehokkuusluku, e = 0,6
séilyy muuttumattomana. Luku (30 %), joka osoittaa kuinka suuren osan tontin pinta-alasta saadaan kayttaa
rakentamiseen, on poistettu.

Koivupuistoksi nimetty puistoalue muuttuu korttelin osaksi. Alun perin muuntamorakennuksen takia leveaa
katualuevarausta Koivuhaantiella kavennetaan, mutta muuntamo sijoittuu silti edelleen katualueelle. Kaa-
vamadrayksiin on lisatty mm. hulevesien késittelya koskevia maarayksia.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Koivuhaka sijaitsee Tuusulanvaylan varrella, vastapaata lentokenttdaluetta. Alueelta on hyvat yhteydet len-
toasemalle ja paatieverkkoon. Kaavamuutosalueelta ajetaan Meiramitien kautta Tuusulanvéylélle joko Niit-
tytien eritasoliittyman kautta Helsingin suuntaan tai pohjoisesta Valkoisenlahteentien liittyman kautta Tuu-
sulan suuntaan.

Kaavoitettava alue on Tuusulanvaylan liikennemelualuetta ja lentomelualuetta, joten sinne on hakeutunut
teollisuus- ja varastotoimintaa, seka paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa, kuten autokauppaa. Alu-
eella on kuitenkin vield jad&nteend vanhoja omakotitaloja. Uutta asuinrakentamista sinne ei melun takia tule.

Koivuhakaa kehitetddn seka tuotannollisen toiminnan ettd autokaupan alueena. Pienyritystoiminnalle so-
veltuu Koivuhaan pohjoisosa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja —rakenne, maapera

Alue sijoittuu hiekkaiselle selénteelle, jonka maasto nousee pohjoista kohti. Sekametsétyyppisessa kasvus-
tossa kasvaa koivuja, kuusia ja varsinkin lansi- ja pohjoisosassa kookkaita mantyja. Isoimmat mannyt tulisi
ottaa huomioon, kun alueelle suunnitellaan uutta rakentamista.
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Rakennettu ymparist6

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Koivuhaan kaupunginosassa oli vuoden 2014 alussa 1960 asukasta. Vakiluku on ollut pienoisessa nousussa
viime vuosina. Vaestdn ennustetaan kasvavan noin 2 400:aan vuoteen 2020 mennessé. Uudet asuinkorttelit
Koivuhaan itdosassa kasvattavat kaupunginosan vakiméaraa todennékdisesti ennustetta enemman Perhe-
véeston osuus on Koivuhaassa kasvanut. Alle kouluikdisia lapsia alueella asuu hieman keskiméaéaraista va-
hemmén, mutta muuten ik&rakenne on tasapainoinen. Kaava-alueen parissa omakotitalossa asutaan edel-
leen.

Kaupunki-/ taajamakuva

Laajat omakotitaloalueet sijoittuvat Niittytien itdpuolelle. Lansipuolella on tydpaikkakortteleiden keskella
vanhoja omakotitaloja siella taalla. Kaavamuutosalue on padasiassa rakentamatonta metsad, mutta kortte-
lissa on joitakin vanhoja omakotitaloja seka teollisuusrakennuksia.

Ympaéroivissa kortteleissa on uudempia ja vanhempia pienteollisuus-, varasto- tai toimistorakennuksia, joi-
den rakentamistapa vaihtelee paljon. Rakennukset ovat kayttotarkoitukseltaan ja kooltaan hyvin erilaisia,
joten alueella ei ole mitaan yhtendista kaupunkirakennetta eika kaupunkikuvaa.

Kaava-alueen kolme omakotitaloa on inventoitu osana Koivuhaan rintamamiestalokokonaisuutta (Yhtenai-
set rintamamiestaloalueet Vantaalla, Vantaan kaupunkisuunnittelu 2010). Naista Koivupuistontie 13:ssa ja
17:ssa sijaitsevien rakennusten rakennusperintdarvot on todettu vahaisiksi. Koivupuistontie 19:ssa sijaitsee
vuonna 1954 rakennettu omakotitalo, joka on saanut edellisia korkeamman luokituksen, mutta koko alue
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on erillinen yhtendisesta rintamamiesmiljodstd, joka on séilynyt parhaiten suunnittelualueesta etelédén péin
mentdessa (Kaunokkitie- Kukantie- Apilatie). Kaupunginmuseo ei esité kyseisten rakennusten suojelua ase-
makaavassa.

Koivupuiston eteldreunassa sijaitsee 1950-60-luvulla rakennettu muuntamo, joka on luokiteltu Vantaan
modernin teollisen rakennusperinnén inventoinnissa luokkaan B. Sen suojeluperusteet tulee selvittaa kaa-
vatyon yhteydessa.

Palvelut, tytpaikat ja elinkeinotoiminta

Yritystoimintaa ajatellen Koivuhaan sijainti on erinomainen. Kaupunginosa sijaitsee Tikkurilan ja lentoase-
man vélissa isojen teiden, Tuusulanvéyldn ja Keha lll:n vieressa. Tyopaikkojen mééra on vakiintunut 3 500:n
tuntumaan. Suurin osa paikoista eli noin kolmasosa on kaupan alalla. Alueesta onkin tullut seudullinen au-
tokaupan keskus. Koivuhaan palvelutarjonta on véhaistd, joskin uudet asuinkorttelit Tikkurilantien varressa
lisdnnevat myos palvelutarjontaa.

Virkistys

Alueella ei ole lentomelun tai liikennemelun takia virkistysarvoja. L&hin l&hivirkistysalue on Tikkurilan kes-
kuspuisto, joka sijaitsee kaavamuutosalueelta itdan.

Liikenne

Alueelta paasee Meiramitien kautta Valkoisenldhteentielle ja edelleen Tuusulanvayldlle tai lentokentén
suuntaan limakehélle. Meiramitie liittyy lansipaastaan Niittytiehen, joka kautta on yhteys Keha lll:lle. Koi-
vuhaantie ja Koivulehdontie ovat alueen siséisia yhteyksiéd. Katuverkkoa ei ole rakennettu kuin silt& osin kuin
mité on ollut valttdmatonta. Osa kaduista on kylatiemaisessa kunnossa.

Kaavamuutosalueen l&himmat pysékit ovat sijaitsevat Valkoisenlédhteentielld ja Meiramitiellda. Tuusulan-
vaylalla olevilta pysékeilta padsee Helsinkiin.

WSP Finland Oy on laatinut selvityksen Koivuhaan liikenteestd 20.2.2013. Siind on tarkasteltu nykyisen
kaavan (ja myos kaavamuutoksen mukaisen, sillé ei ei lisd& rakentamisen maaraa alueella) pienteollisuuden
ja pienimuotoisen logistisen toiminnan lilkennetuotosta. Suunnittelualueesta on tehty liikkenteen toimivuus-
tarkastelu SimTraffic -ohjelmalla. Tarkasteluissa on kaytetty katujen osalta liikenne-ennustetta vuoden 2030
tilanteessa. Liikenteellisia vaikutuksia on tarkasteltu tarkemmin kohdassa 5.4.

Vesihuolto

Kaava-alueelle on rakennettu tarvittavat vesihuoltoverkostot.

Vedenjakelu

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja NW = +72.00) sijaitsee
Simonkylassa. Kayttdvesi saadaan Pitkédkosken vedenpuhdistus-laitokselta Ylastén paineenkorotuspump-
paamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +85.00 mvp (merenpinnasta).

Jatevesiviemardinti

Alueen jatevedet johdetaan Koivulehdontietéd sekéd Koivupuistontieta eteldén ja paatyvat Suutarilan jateve-
denpumppaamolle. Sieltd jatevedet ohjataan eteenpdin Helsingin puolella Viikinméen jatevedenpuhdista-
molle.

Hulevesiviemardinti

Kaava-alueen hulevedet johdetaan Koivuhaantien varren avo-ojaan, josta ne kulkevat Meiramipuistossa si-
jaitsevaan avo-ojaan. Meiramipuistosta vedet kulkevat vieméardityna eteldan paatyen Kattilaojaan ja lopulta
Keravanjokeen.

Kaukolampd

Kaukolampojohdot on rakennettu Koivupuistontien itdiselle osalle. Lantisen osan kaukolampéjohdot on ve-
detty Koivuhaantien suunnasta Koivupuiston eli siis tulevan korttelimaan kautta.

Ymparistohairiot

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskiganitaso Laeq Saa olla
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asuinhuoneissa paivalla enintdan 35 dB ja yolla 30 dB. Opetus- ja kokoontumistiloissa sovelletaan ainoas-
taan melutason pdivaohjearvoa 35 dB seka liike- ja toimistohuoneissa péivdohjearvoa 45 dB.

Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan ulkomelutason ja sallittavan sisémelutason erotus on
yleiskaavan mukaisella lentomeluvythykkeelld m1 35 dB ja m2 32 dB.

Tieliikennemelu

Korttelin lansiosassa Tuusulanvéylan tielikennemelu on valilla 60-65 dB, suurimmassa osassa korttelia 55—
60 dB ja aivan korttelin itdreunassa alle 55 dB. Tiemeluennusteen vydhykkeet ovat péivaajan (klo7-22) kay-
rid ja perustuvat ennusteeseen vuodelle 2030.

Lentomelu

Korttelin lantinen puoli kuuluu lentomeluvythykkeeseen 1 (Lgen >60 dB), jolle ei sallita melulle herkkié toi-
mintoja. Itdosa on lentomeluvyohykkeelld 2 (Lgen 55-60 dB), jolle ei mydské&én sallita uutta asustusta, uusia
sairaaloita, hoitolaitoksia, vanhainkoteja, péivékoteja, oppilaitoksia eikd muita sellaisia toimintoja, jotka
herkkida melun haitoille. Jo olevan asutuksen sdilyttdminen, korjaaminen ja véhéinen taydentdminen on
mahdollista. Korttelin itdosassa lentomelu tieliikennemelua suurempana nousee mitoittavaksi tekijéaksi.

3.1.4 Maanomistus

Vantaan kaupunki on suurin maan-
omistaja korttelissa. Kaupungin maan-
omistus nékyy kartassa tummennettu-
na.

e 50 _
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3.2  SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 pé&&ttamien (tarkistettu 1.3.2009 valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden)
erityistavoitteena on mm., etté asuin-, tydpaikka-, tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olevas-
ta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pydréilyn verkostoja varten on varattava riittdvat alueet ja edistet-
tavé niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena pé&keskuksena luomalla
edellytykset riittdvalle ja monipuoliselle asunto- ja tyOpaikkarakentamiselle, toimivalle liikenne-
jarjestelmélle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetdan joukkoliikenteeseen, erityisesti
raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvad yhdyskuntarakennetta. Hanke on néiden tavoitteiden mukai-
nen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.
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Yleiskaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.
2006) suunnittelualue on osoitettu taaja-
matoimintojen alueeksi. Alue sijoittuu
myds maakuntakaavan lentomeluvyéhyk-
keelle. Keski-Uudenmaan jatevesitunneli
sekd 110 kV:n voimajohto sivuavat aluet-
ta.

Ympaéristoministerié on 30.10.2014 vah-
vistanut Uudenmaan toisen vaihemaakun-
takaavan, jossa suunnittelualue on 0soi-
tettu tiivistettévaksi alueeksi.

Kaavahanke on maakuntakaavan mukai-
nen.

Yleiskaavassa alue on teollisuusaluetta,
jolla ympadrist6 asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia, TY. Alue varataan
ymparist6a hairitseméattémille tuotanto-
javarastotiloille. Alueella voidaan sallia
myds toimistotiloja. Alue on lentomelu-
alueella vyohykkeet m1 (>60 dB) ja m2
(>55 dB).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvék-
syma yleiskaava on tullut voimaan
25.2.2009. Kaavahanke on yleiskaavan
mukainen.
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Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa kaksi
asemakaavaa, Koivuhaka 3 H (nro
681500), joka on vahvistunut 5.1.1996 ja
Koivuhaka 3 E (nro 681200), joka on hy-
vaksytty kaupunginvaltuustossa
16.10.1989.

Korttelin 68104 kayttotarkoitusmerkinta
on ymparistéa hairitsemattomien teolli-
suusrakennusten korttelialue, TY-3.

Tehokkuusluku on e =0,6 ja suurin sallittu
kerrosluku 11. 30 % tontin pinta-alasta
saadaan kayttaa rakentamiseen.

Koivupuisto on kaavassa merkinnalla, VP.

NS = W
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Rakennusjarjestys

Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on ollut voimassa 1.1.2011 lahtien.

Pohjakartta

Alueen pohjakartta tayttdd kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista annetun asetuksen 1284 /
1999 asettamat vaatimukset.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Vantaan kaupungin yrityspalvelut jatti kaavamuutoshakemuksen 20.9.2014. Kaavamuutos oli vuoden 2014
tyéohjelmassa numerolla 002252. Kaavoitus tuli vireille 1.10.2014. Heikkinen Yhtiot Oy jatti omaa kiinteis-
toaéan koskevan kaavamuutoshakemuksen 30.3.2015.

Mielipiteet pyydettiin 11.11.2014 mennessa (MRL 628). Mielipiteita saatiin viisi kappaletta.
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

- Alueen kiinteistdjen omistajat ja vuokralaiset, viereisten ja vastapaisen kiinteistdjen omistajat ja vuok-
ralaiset

- kaupunginosan tai l&hialueen asukkaat

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas ym. yhdistykset

- kunnan jasenet

- kaikki, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

- Valtion viranomaiset

- Muut viranomaiset ja yhteisot

4.3.2 Vireilletulo

4.3.3.

4.4.

4.5

lImoitus kaavoituksen vireille tulosta tehtiin 1.10.2014 tyénumerolla 002252. Asemakaavamuutoksen al-
kamisesta on tiedotettu jokaiseen kotiin jaetussa Vantaan kaupungin asukaslehdessa seké kirjeitse (MRL
628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Mielipiteet pyydettiin 11.11.2014 mennessa (MRL 628) ja niité saatiin viisi kappaletta.

HSY:n, Museoviraston ja Parke Hannifin Oy:n mielipiteissé ei vastustettu kaavamuutoshanketta. Kaupun-
ginmuseo esitti mielipiteessaan, ettd Koivuhaantien reunassa sijaitsevan muuntamon suojeluperusteet tulisi
selvittdd kaavatydn yhteydessd. Kaavatydssa ei tutkita muuntamon suojeluperusteitd, koska muuntamoa
tarvitaan edelleen séhkdnjakeluun, eikd kaavamuutoksessa esitetd muuntamon tilanteeseen vaikuttavia
toimenpiteitd. Vantaan Energian mielipiteessdé muuntamon, kaukolampdputkien ja maakaapeleiden sijainti
pyydettiin ottamaan huomioon. Mahdollisista siirtokustannuksista vastaa siirtotarpeen aiheuttaja.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Vantaan kaupungin tavoitteena on Koivuhaan kehittdminen korkeatasoiseksi toimitila- ja logistiikka-
alueeksi. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen varmistetaan mm. kaavamaarayksilla.

Vantaan arkkitehtuuristrategiassa (Kv 30.1.2006) esitetyt tavoitteet on huomioitu kaavamuutoksen valmis-
telussa. Hakijan (Heikkinen Yhtiét Oy) tavoitteena on toteuttaa kaavamuutosalueelle toimitilarakennus, jos-
sa voidaan yhdistaa kaikki tall& hetkelld osin eri paikoissa sijaitsevat yhtién toiminnot.

Kunnan asettamat tavoitteet
Kaupungin maapoliittiset linjaukset maankayton suunnittelulle ja maanhankinnalle 2013-2016

Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla. Hanke noudattaa linjausta, koska kaavoitettava
maa on suurimmaksi osaksi kaupungin omistamaa maata.

Vantaan arkkitehtuuristrategia (Kv 30.1.2006):
Vantaan arkkitehtuuristrategian mukaan uuden rakentamisen tulee vahvistaa vantaalaista identiteettig, olla
laadukasta ja edistaa viihtyisan kaupunkiympdristén syntymista.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Nykyiseen asemakaavaan verrattuna kaytttarkoitus muuttuu joustavammaksi. Puhtaasti teollisuusraken-
nuksille merkitty alue, jossa tonttijako on suhteellisen tihed, ei ole ollut kdyttoa ja siksi alue on sdilynyt suu-
rimmaksi osaksi rakentamattomana. Mikaan kaupan alue se ei sijaintinsa puolesta kuitenkaan voi olla. Li-
séksi Heikkinen Yhtiét Oy on ilmoittanut tarpeestaan laajentaa toimintaansa Koivuhaassa. Se tarvitsee mm.
toimistotiloja ja puusepén verstastiloja sekd hallitilaa rekoille ja pakettiautoille.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kaavamuutosalue on toimitilarakennusten korttelialuetta, KTY. Alueelle saa rakentaa ymparistda héiritse-
méattdmia tuotanto- ja varastorakennuksia, toimisto- ja liikerakennuksia seka niiden yhdistelmia. Tonttien
pinta-alaksi tulee noin 0,2 — 0, 45 hehtaaria.

Mitoitus

—  Toimitilarakennusten korttelialue, KTY 2,9 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 17 284 k-m?” ja tehok-
kuusluku e=0,6.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kokonaisratkaisulla sekd asemakaavamaarayksilla ja -merkinndilla on varmistettu rakentamisen ja lahiym-
périston laatutaso.

5.3 ALUEVARAUKSET

Korttelialueet
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kaavamuutosalue on toimitilarakennusten korttelialuetta, KTY. Alueelle saa rakentaa ymparistda héiritse-
méattdmia tuotanto- ja varastorakennuksia, toimisto- ja liikerakennuksia seké niiden yhdistelmia. Voimassa
olevaan asemakaavaan on lisatty kéayttotarkoituksen suhteen joustavuutta, koska alueelle tuleva toiminta
on luonteeltaan muuttuvaa. Tama edellyttad, ettd rakennusmassojen muoto ja sijoittelu soveltuvat mahdol-
lisimman hyvin muutoksiin kokonaisuuden karsimatté. Liiketilojen osuus saa olla enintaan 10 %.

Rakennusten seka niihin liittyvien rakenteiden ja aitojen tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

Tonteilta lahteva hulevesivirtaama ei saa kasvaa nykyisestd. Hulevesien viivytysjarjestelmat suunnitellaan
tonttien pihasuunnittelun yhteydessé ja suunnitelma hyvéksytaan rakennusluvan yhteydessa.

Nykyisin korttelin 68104 tontit ovat kooltaan ja muodoltaan epatarkoituksenmukaisia, eivétka tayta nykyisia
rakentamisedellytyksid. Siksi kortteliin 68104 tehd&én uusi selkedampi tonttijako. Tonttien pinta-alaksi tulee
noin 0,2 — 0, 45 hehtaaria. Rakentamisoikeudeksi tulee e=0,6:n tehokkuudella 1200 k-m* — 2700 k-m?.

Alueelle viime aikoina rakennettujen toimitilarakennusten koko on samaa luokkaa. Sen kokoisille tonteille ja
kiinteistdille on alueella kysyntda. Osa tonteista ulottuu molempien katujen, Koivupuistontien ja Koivuhaan-
tien/Koivulehdontien reunaan, mika mahdollistaa tonttien lapiajettavuuden.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaava muutos ei muuta tilannetta voimassa olevaan asemakaavaan néhden, koska lahes koko kaa-
vamuutosalue on ollut rakentamiselle varattua aluetta ja rakennusoikeus ei nouse.

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myos tarkas-
teltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista.
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5.4.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Alue on lentomelualuetta, jonne ei tule uusia asuk-
kaita.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Koivuhaan tyopaikka-alueen pohjois-
osaan. Alue on lentomelu- ja Tuusulanvaylan lii-
kennemelualuetta ja soveltuu hyvin toimitilaraken-
tamiseen. Keskeisesta sijainnistaan huolimatta alue
liittyy paatieverkkoon paikallisen katuverkon kautta,
joten alueelle ei haluta suurta asiakasliikennetta ai-
heuttavaa toimintaa.

Kaupunkikuva

Kortteli on tydpaikka-alueiden keskelld eikéd sijaintinsa puolesta ole kaupunkikuvallisesti aralla paikalla.
Poikkeuksen muodostaa korttelin lounainen karki, josta on nakyma Tuusulanvéylalle. Siihen on tulossa
Heikkinen Yhtiot Oy:n kaksikerroksinen toimistorakennus. Rakennusten sisélattioita urakoiva yritys aikoo
panostaa ulkoiseen ilmeeseensa.

Palvelut ja tyOpaikat

Kaavamuutosalueelle tulee kaikkiaan yli 17 000 kerrosneliémetriéd toimitilarakentamista, josta ainakin osa
tulee olla tuotannollista. Koska tulevat toimijat eivét ole Heikkinen Yhtiot Oy:té lukuun ottamatta tiedossa,
joten tyOpaikkaméaéaraa on vaikea arvioida. Heikkisen alueelle tulee noin 15 toimistotydntekijaa ja n. 50 lat-
tia-asentajaa, joiden tukikohtana alue toimii. Jos muukin kortteli toteutuu saman tyyppisell& konseptilla, on
tyopaikkojen méaara arviolta 200 kpl. Koivuhaan tydpaikat ovat hyvin saavutettavissa eri puolilta paédkau-
punkiseutua, joten hanketta voidaan pitéda VAT:n mukaisena.

Virkistys

ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

WSP Finland Oy:n selvityksen perusteella Meiramitielld ja sen sivukaduilla olevat liikennemaarét ovat niin
véhaisid, ettei voida odottaa ongelmia liilkenteen toimivuuteen. Tast& huolimatta suunnitelmissa on esitetty
vasemmalle kdéntyville omat kaistat Meiramitielle Meiramikujan ja Koivuhaantien risteyksiin. Kyseiset kais-
tat ovat perusteltuja suunnittelualueen kayttotarkoituksen vuoksi, ei liikennemaarien, silla kyseessa on
paadosin pienteollisuusalue, jolle likenndidad&n usein myds raskaammalla kalustolla. Kaantymiskaistojen
avulla raskas ajoneuvo ei kdantyessaan hairitse suoraan menevaa liikennetté kohtuuttomasti.

Katujen mitoituksessa on oletettu kaikkein suurimpien ajoneuvojen osuuden liikenteesté olevan kohtuulli-
sen pieni, joten poikkileikkausten ja risteysjarjestelyiden mitoitus on tehty niin, ettd pééosassa risteyksia
esim. moduulirekkoja voi ajaa vain toiseen suuntaan. Kaikkien katujen peruspoikkileikkaus on 7,0 metria le-
ved ajorata ja 2,5 - 3,5 metrid leved kevyen liikenteen yhteys.

Ensimmaisessé vaiheessa ei ole tarpeen toteuttaa laajamittaisia katujen parantamistoimenpiteitd. Ainoas-
taan Koivulehdontie on perusparannettava. Kyseinen katu on nykyisin kapea sorapintainen katu, jolle ei
voida osoittaa laajempaa raskaan liikenteen kulkua ilman kadun parantamista.

Osaan risteyksistd on myos tehtéva pienimuotoisia parannuksia, jotta yhdistelmaajoneuvot mahtumat ope-
roimaan kaduilla. Parannuksia tarvitsevat risteykset ovat: Koivuhaantie/Koivupuistontie, Koivuhaan-
tie/Koivulehdontie seké Koivulehdontie/Koivupuistontie.

Meiramitien ja Koivuhaantien risteykseen olisi hyva toteuttaa ryhmittymiskaistajarjestelyt, jotta k&d&ntymis-
td odottavat raskaat ajoneuvot eivat vaikeuta Meiramitien liikenteen toimivuutta. Liikenteen toimivuuden
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kannalta tama ei kuitenkaan ole valttamatonta.

KOIVUPUISTONTIE, KOWUKUMMUNTIE, KOIVULEHDONTIE,
KOIVUHAANTIE MEIRAMIKUJA, KUKONKALLIONTIE, HAKAMAENKUJA
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WSP Finland Oy: Koivuhaka, katujen tyyppipoikkileikkaukset
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WSP Finland Oy: Liikenneselvitys, joka on laadittu tilanteessa, jossa Koivulehdontien itdpuolen on ajateltu
rakentuvan ensimmaisena.
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WSP Finland Oy:n suunnitelma liilkennejérjestelyistd. Uudet rakennukset on esitetty suunnitelmassa kaa-
viomaisesti. Niiden koko ja muoto on tiedossa vasta siind vaiheessa, kun rakennuksia suunnitellaan.

Vesihuolto
Kaavamuutos ei vaadi vesihuollon rakentamista alueelle.

Koivupuistontien varren tonttien hulevedet tulee voida johtaa alempana olevien tonttien kautta Koivuleh-
dontien varteen.

Muodostuvia hulevesié tulee viivyttad tontilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hulevesien hal-
lintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa pois-
tua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sieltd poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus
tulee suunnitella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysékdintialueille hetkellisesti. TAmé tul-
vamitoitus tehddén 30 minuuttia kestévélle sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. T&td suurempia sadeti-
lanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tu-
lee esittdd rakennuslupaa haettaessa.

Sosiaalinen ympéristd

Alueelle ei tule uusia asukkaita, mutta tyopaikkoja tulee arviolta 200. Hanke on VAT:n mukainen.

Taloudellisia vaikutuksia

Uudet ja kayttokelpoiset toimitilatontit lisddvat osaltaan paékaupunkiseudun taloudellista toimeliaisuutta ja
tyollisyytta.
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Lentoturvallisuus

Uudet ja kayttokelpoiset toimitilatontit lisddvat osaltaan paédkaupunkiseudun taloudellista toimeliaisuutta ja
tyollisyytta.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristoon
Uudisrakentaminen sijoittuu padosin rakentamattomalle maalle, jolla ei kuitenkaan ole suuria luontoarvoja.
Hanke hytdyntéa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja
koskevia tavoitteita.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaavamuutoksessa on madratty, ettd toimistohuoneiden ja vastaavien tilojen ulkokuoren &énieristavyyden
AL lentomelua vastaan on oltava vahintdan 28 dB.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS
Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen vélittémasti kun kau-
punginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.

7 KAAVAMUUTOSTYOHON OSALLISTUNEET

Arkkitehtitoimisto Matti Happonen Matti Happonen

Vantaan kaupunki

Kaupunkisuunnittelu Asta Tirkkonen aluearkkitehti
Seppo Niva (21.4.2015-) asemakaavasuunn.
Kaija Topra suunn.avustaja
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko

Kuntatekniikan keskus Jarmo Pajunen liikennesuunn.
Antti Auvinen vesihuollon suunn.

Rakennusvalvonta Paivi Teerikangas lupa-arkkitehti

Yrityspalvelut Teuvo Kuparinen (-20.4.2015) asemakaavasuunn.
Jari Sainio tonttipaallikko

Vantaalla, 17. paivana elokuuta 2015

Cpe e ol Tibhionen

Seppo Niva Asta Tirkkonen
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 21.05.2015
Kaavan nimi 002252 Koivuhaka 68 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvim 01.10.2014
Hyviksymispykild Kunnan kaavatunnus 092002252
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,8820 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,8820

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

. Pinta-ala Pinta-ala [ Kerrosala | Tehokkuus . Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.

Aaluevaratlset =y o [%] [k-n?] [e] [ha +/-] [k-n? +/-]

.Yhteensﬁ 2,8820 100,0 17284 0,60 0,0000 7 . 1253

|A yhteensi

|P yhteensa

'Y yhteensi

'C yhteensi ‘ _

K yhteensi  2.8%807 | 1000 | 17284 | 0,60 2,8807 17284

Tyhteensd  0,0000 T o -2,6718 -16031

Vyhteensi 0,000 o | | -0,1914 0

R yhteensi ' ‘ '

L yhteensi 0,0013 | 00 | 0 [ o075 | 0

E yhteensi | | '

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset tiat Pinta-ala Pinta-ala |Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-m?] [ha +/-] [k-n¢ +/-]

Yhteensi |

Rakennussuojelu. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

| [lkm] [k-nt] [km +/-] [k-n@ +/-]

Yhteensi | |
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Alamerkinniit
Alievaraulset Pinta-ala F'ihﬁa‘-#lﬁa Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

' [ha] [%] [k-n¥] [e] [ha +/-] [k-n¥* +/-]
Yhteensi 2,8820 100,0 17284 0,60 0,0000 1253
A yhteensi ‘
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi 2,8807 100,0 17284 0,60 2,8807 17284
KTY | 2,8807 | 1000 17284 0,60 2,8807 17284
Tyhteensi  0,0000 0 -2,6718 -16031
T ‘ 0,0000 0 -2,6718 -16031
V yhteensi 0,0000 0 -0,1914 0
VP 0,0000 0 -0,1914 0
R yhteensi ‘
L yhteensi | 0,0013 0,0 0 -0,0175 0
Kadut | 0,0013 | 100,0 0 -0,0175 0
E yhteensi ‘
S yhteensi ‘
M yhteensii
W yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot 1/2
Planomradets nummer Datum Baskartbladens nummer
002252 17.8.2015 687499, 688499
Vantaan kaupunki Vanda stad
Kaupunginosa 68 Stadsdel 68

KOIVUHAKA

Asemakaavan muutos

Kortteli 68104 seka katualue.
(Kumoutuvan asemakaavan kortteli
68104 seka katu- ja virkistysaluetta.)

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osa kortteli 68104.

1:2000

BJORKHAGEN

Andring av detaljplanen
Kvarteret 68104 samt gatuomrade.
(Kvarter 68104 samt gatu- och rekrea-

tionsomradena i den plan som upphdavs.)
Tomtindelning och andring av tomtindelningen

Del av kvarteret 68104.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
= === 3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

KTY Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa ympéristGa hairitsemattomia tuo-
tanto- ja varastorakennuksia, toimisto- ja likerakennuk-
sia sekd niiden yhdistelmia.

Liiketilojen osuus saa olla enintdan 10% naytetysta kerros-
alasta kuitenkin enintdan 250 k-m? tonttia kohti.

Rakennusten seka niihin liittyvien rakenteiden ja aitojen tu-
lee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

Tontieja ei saa kayttda ulkovarastointiin.

Lastaukseen kaytettava tontin osa on rajattava vahin-
taan kaksi metria korkealla aidalla katualeeseen ja naa-
puritonttiin rajoittuvalta osaltaan.

Jalankulkualueet on kivettdva ja rajattava upotettavilla
reunakivilla pysakdinti- ja istutusalueista.

Alueella olevia kookkaita méntyja tulee pyrkia sailyttamaan.

Tontilla tapahtuvasta toiminnasta ei saa kantautua hai-
ritsevada melua ymparistdon klo 22-7 valisella ajalla.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen aanen-
eristavyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan on
oltava vahintaén 32 dB.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Koivupuistontien varren tonttien hulevedet tulee voida joh-
taa alempana olevien tonttien kautta Koivulehdontien var-
teen.

Hulevesireitit tulee hoitaa siten, etteivat ne keraa lento-
toimintaa haittaavaa linnustoa.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesiverkostoon. Puhtaita hule-
vesia tulee imeyttda maaperaan.

Lastaus- ja purkualueiden hulevedet on johdettava oljyn-
erotusjarjestelman ja osastoidun ja suljettavan hulevesijar-
jestelman kautta.

LIITE: Kaupunklsuunnlttelulautakunta 17.08.2

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér verksamhetsbyggnader.

P& omradet f&r byggas produktions- och lagerbyggna-
der, kontors- och affarsbyggnader samt kombinationer av
dessa.

Andelen affarslokaler fr uppgé till hdgst 10 % av den pre-
senterade vaningsytan dock hégst 250 m2-vy per tomt.

Byggnaderna inklusive konstruktioner och staket skall vara
hogklassiga till sin arkitektur.

Tomterna fér inte anvandas fGr upplagring utomhus.

Den tomtdel som anvands fér lastning ska avgransas
med ett minst tvd meter hogt staket mot gatuomradet
och till den del som den gransar mot granntomten.

Fotgangaromridena skall stenldggas och med inféllda
kantstenar avgransas frn parkerings- och planterings-
omradena.

Man ska strava efter att bevara de stora tallarna | omradet.

Den verksamhet som bedrivs pa tomten far inte sprida
buller som stér omgivningen mellan kl. 22 och 7.

Ljudisoleringen AL maot flyg- och vagtrafikbuller skall vara
minst 32 dB i kontorslokaler och motsvarande tysta
arbetsutrymmen.

For bygglovet méste en dagvattenplan utarbetas

P& tomtera utmed Bijérkparksvagen ska dagvattnet frén
tomterna g& att ledavia de lagre belagna tomterna till
Bjérklundsvagen.

Dagvattenlinjema ska ombesorias s& att de inte drar
till sig fAglar som stér flygverksamheten.

P& omradet ska ordnas sd att dagvattnet fordrdjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet. Rent dag-
vatten ska infiltreras i marken.

Ska det dagvatten som forekommer pé lastnings- och
Iossnlngsomr den via et olje avskiljningssystem och ett

wvskiljt och forslutnlngiba? ?agvaﬂensystem ledas ut.
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KOIVUPUISTONTIE

Lentoturvallisuuden varmistamiseksi ovat ilmailumaa-
raykset erityisesti otettava huomioon, koska kaava-alue
sijaitsee alle 10 kilometrin etéisyydelld lentoasemasta
sekd nousu-flaskukiitotien vélittdméassa laheisyydessa.

Mikaén rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei
saa |apaista Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden
korkeusrajoituspintoja.

Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytaa limailulaitos Fin-
avian lausunto.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Teollisuus 1 autopaikka/ 80k-m2
Toimistot 1 autopaikka/ 50 k-m?
Varastot 1 autopaikka/150 k-m2
Liiketilat 1 autopaikka/ 35 k-m?

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan p&adlla osoittaa merkinnén poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku el
alaan.

kermrosalan suhde tontin pinta-

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Avo-gja.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin

osoitettu.

For att garantera flygsékerheten ska luftfartsbestam-
melserna sarskilt beaktas, eftersom planomrédet ar
belaget pd mindre &n 10 kilometers avstdnd frén flyg-
platsen samt i omedelbar narhet av en start-/land-
ningsbana.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller véaxlighet
f&r penetrera héjdbegransningsytorna fér flyghinder p& Hel-
singfors-Vanda flygstation.

Luftfartsverket Finavias utldtande skall inbegaras om an-
stkningen om bygglov.

Minimiantalet bilplatser:

Industri 1 bilplats/ 80 m2-vy
Kontor 1 bilplats/ 50 m2-vy
Lager 1 bilplats/150 m2-vy
Affarslokaler 1 bilplats/ 35 m2-vy

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummeer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del dérav.

Exploateringstal dvs. forhdllandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Del av omrade som bor planteras.

Oppet dike.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankéytdn, rakentamisen ja ympéristén

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet f&r markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto - =0

Vantaalla / Vanda . 20

ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls p& den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

N2000.

hdjdsystemet
NZ2000.

Hywvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /20

Godkéand av stadsfullmaktige _ / 20
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002252 KOIVUHAKA
VESIHUOLLON ESISUUNNITELMA
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16 § Asemakaava ja asemakaavamuutos 261500, 26 Petikko / Vihdintie / TLA
VD/1718/10.02.04.00/2015
TLA/TKA/SRU/)B

Asemakaavan tarkoituksena on Vihdintien tiealueen osoittaminen ja kaupungin omistaman
Tiilipojanlenkki 9 tontin kdayttotarkoituksen muutos. Nykyiselle liiketontille sallitaan
vahittaiskaupan suuryksikké (2 500 k-m2), ei kuitenkaan paivittaistavarakauppaa, seka
teollisuus- ja varastotiloja yleiskaavan mukaisesti. Samalla Petikonniitty merkitaan
suojaviheralueeksi.

Asemakaava koskee liikenne- ja erityisalueita kaupunginosassa 26 Petikko.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelia 26102 seka katu- ja erityisalueita (voimassa olevan
asemakaavan osa korttelia 26102 seka katu- ja puistoalueita).

Alue sijaitsee Vihdintie valilla Keha Ill — Askistontie ja Tiilipojanlenkki 9.

Kaavan hakija
Vantaan kaupunki

Maanomistus
Nykyisen tiealueen omistaa valtio, muut alueet kaupunki.

Kaavan valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tyona. Vihdintien kehittdmissuunnitelman laati Destia Oy (2008). Keha lll:n
tiesuunnitelman laati Finnmap Infra Oy (2010).

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on Vihdintien
ja Tiilipojanlenkin osalta tiealuetta ja tontin osalta teollisuus- ja varastoaluetta, jolla voidaan sallia
paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan sijoittuminen (T/tk).

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 26102 on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta K,
jolle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa. Tontin rakennusoikeus on 5 000 k-m2. Asemakaava on
vuodelta 2008 eika ole toteutunut.

Asemakaava
Vihdintien osalta asemakaava perustuu Vihdintien kehittamisselvitykseen (2008) ja Keha llI:n
tiesuunnitelmaan (2010).

Lisaksi kaupunki hakee asemakaavamuutosta Tiilipojanlenkin liiketontin muuttamiseksi toimitilatontiksi
niin, etta tontille saa sijoittaa liike-, toimisto-, tuotanto- ja varastotiloja.

Laadittavassa asemakaavassa Tiilipojanlenkki 9:n liiketontti muutetaan toimitilarakennusten
korttelialueiksi KTY, joille saa sijoittaa enintaan 2 500 k-m2 suuruisen vahittaiskaupan suuryksikén,
toimisto-, tuotanto- ja varastotiloja ja huoltoaseman, mutta ei paivittaistavarakauppaa. Tontilla
sallitaan polttoaineiden jakelu. Rakennusten tulee olla korkeatasoisia.

Kaavamuutos monipuolistaa tontin kayttétarkoituksia ja edistaa tontin toteuttamista. Tontille on
kaavamuutoksen mukainen hanke.

Petikonniittya ei tarvita tiealueeksi. Alueen kautta kulkee sahko-, kaasu- ja viemarijohtoja. Alue on
maaperaltaan erityisen huonoa sita eika voida kayttaa kohtuudella rakennusmaana. Suojaviheralueen
rajaus perustuu Keha lll:n tiesuunnitelmaan (2010).

Vihdintien parantaminen sujuvoittaa lilkennetta ja mahdollistaa Vihdintien suunnan kaupunkirakenteen
kehittamisen. Mahdollinen toinen ajorata voidaan kayttaa tulevaisuudessa vaihtoehtoisesti
raitiolinjana.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavaa tehtiin aluksi osana asemakaavaa 200500, Askisto 5, johon osallistumis- ja
arviointisuunnitelma laadittiin 2.1.2014, kaavoituksesta ilmoitettiin Vantaan asukaslehdessa
10.11.2014, kaavan vireilla olosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa 15.3.2014, asemakaavaluonnos
oli nahtavilla MRL 62 §&:n mukaisesti 13.1.-12.2.2014, yleisétilaisuus pidettiin Askiston koulussa
15.4.2014.

Mielipiteiden johdosta kaavaan merkittiin toinen eritaso kaytéssa olevan Vihdintien ylityskohdan
kohdalle.

Tama kaava-alue erotettiin kaavasta 200500.
Uusi osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 16.2.2015.
Kaavoituksen vaihe ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa 14.3.2015.

Mielipiteet saatiin HSY:Ita ja Fingrid Oyj:Ita. Mielipiteet eivat aiheuttaneet muutoksia
kaavaluonnokseen.

Sopimus
Asemakaavaan ei liity toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2015 § 18

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §&:n mukaisesti 13.4.2015 paivatty
asemakaavaehdotus ja asemaakaavan muutosehdotus 261500, 26 Petikko / Vihdintie ja

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 20.4.2015 § 32

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 13.4.2015 paivatty
asemakaavaehdotus ja asemaakaavan muutosehdotus 261500, 26 Petikko / Vihdintie, ja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 13.5. - 11.6.2015. Tana aikana ei
jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 20.4.2015 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin ja saatiin kuusi kappaletta. Lausunnot eivat aiheuta muutoksia
kaavamuutokseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2015 § 16

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, ettd saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi
13.4.2015 paivatty asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus 261500, 26 Petikko /
Vihdintie.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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VANTAAN KAUPUNKI ASKISTO 5 -ASEMAKAAVAEHDOTUS
NRO 200500
20 ASKISTO
LAUSUNNOT JA VASTINEET
Kaupunkisuunnittelu/TKA 17.8.2015

Kaupunginhallitus 20.4.2015 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot Askisto
5 -asemakaavaehdotuksesta nro 200500, Askisto. Lausuntoja pyydettiin ja saatiin 6 kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset

NRO 1 Ei huomautettavaa. -
Vantaan kaupunginmuseo

NRO 2 Ei huomautettavaa. -
Uudenmaan ELY-keskus

NRO 3 Ei huomautettavaa. -
Vantaan Energia

Séahkoverkot Oy

NRO 4 Rakennusten suojaetaisyydet tayttyvat. -
Gasum Oy Maakaasua on mahdollista saada kaytt6on alu-

eella. Gasumilla on tavoitteena saada maakaa-
sun tankkausasema Petikkoon.

NRO 5 Ehdotamme, ettd voimajohtoalue merkitaén -
Fingrid Oyj tulevissa asemakaavoissa merkinnalla johtoa
varattu alueen osa. Ei muuta huomautettavaa.

NRO 6 Tiilipojanpolulla sijaitsee lyhyt katkelma Suuren | —
Museovirasto Rantatien tielinjaa, joka sailyy.
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NRO 1

VANTAAN KAUPUNGINMUSEO

Lausunto

Vastine

Tarkistukset

"Vantaan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt kaupunginmuseolta lausuntoa asemakaa-
van muutosehdotuksesta nro 261500. Mielipiteiden kuuleminen on tapahtunut
2.1.2014 asemakaavatyon nro 200500 yhteydessa, josta nyt kasittelyssa oleva alue
on erotettu omalle asemakaavanumerolle 261500.

Kaavatyon tarkoituksena on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa siten, etta Vih-
dintien asemakaavoitus vastaisi vuonna 2008 laadittua kehityssuunnitelmaa (Uu-
denmaan ELY-keskus). Liikennealue tulee levenemaan suunnitelmien toteutuessa

2 + 2 -ajorataiseksi. Tiillipojanlenkki 9:n tontilla voimassa olevaa asemakaavaa on tar-
koitus muuttaa siten, etta uusi merkinta sallii vahittaiskaupan suuryksikon seka liike-,
toimisto-, tuotanto- ja varastorakennusten rakentamisen (KTY) nykyisten liike- ja toi-
mistorakennusten sijaan.

Kaupunginmuseo on lausunut mielipiteensé asemakaavan muutoksesta kaavan osal-
listumis- ja arviointivaiheessa. Mielipiteessaan kaupunginmuseo kiinnitti huomiota sii-
hen, ettd Vihdintie on suunnittelualueen etelaisilta osilta Vantaan yleiskaavassa
(2007) méaariteltya maisemallisesti arvokasta aluetta (Osa Hameenkylan maisemalli-
sesti arvokasta aluetta. Kulttuurimaisemaselvitys, Muukka, Makynen, Vantaan kau-
punki 2005). Kaupunginmuseo esitti, ettd maisemallisesti arvokkaalla alueella tulisi
teihin kohdistuvat rakenteet, kuten meluesteet, suunnitella siten, ettd ne sopeutuvat
maisemaan. Asemakaavaehdotuksessa ei meluesteité ole osoitettu maisemallisesti
arvokkaalle alueelle.

Asemakaava-alueella sijaitsee pieni patkd Suuren rantatien linjausta. Museo ei ole
esittanyt mielipiteiden kuulemisen yhteydessa tdman patkan suojelemista asemakaa-
vassa. Ehdotuksessa tielinjaus on saanut merkinnan ur (ulkoilureitti), joten linjaus tu-
lee sailyttAmaan paikkansa.

Kaupunginmuseolla ei ndin ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta. Arkeolo-
gisen kulttuuriperinnan osalta lausunnon antajana toimii Museovirasto.”
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NRO 4
GASUM OY

Lausunto

Vastine

Tarkistukset

"Vantaan kaupunkisuunnittelu pyytda lausuntoa Vihdintie —asemakaavaehdotuksesta
nro 261500. Kaavaalueen lapi kulkee Gasum Oy:n maakaasuputki PEH200.

Rakennusten ja rakenteiden suojaetaisyyksista ja muista maakaasun kayttéon ja tur-
vallisuuteen liittyvista asioista sdadetddn maakaasun kasittelyn turvallisuudesta an-
netussa asetuksessa (551/2009). Rakennusten suojaetaisyysvaatimukset tayttyvat
asemakaavaehdotuksessa.

Maakaasuputken laheisyydessa ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, josta aiheutuu
haittaa tai vaaraa maakaasuputken pitdmiselle. Maakaasuputkilinjalla on sailyttava
nakoyhteys merkintapylvaalta toiselle. Gasum Oy:lla sailyy oikeus maakaasuputken
kayton edellyttamien huolto-, kunnossapito- ja korjaustoimenpiteiden tekemiseen.

Maanrakennustdiden yhteydessa on noudatettava Gasumin maankaivu- ja louhinta-
ohjeita.

Maakaasua on mahdollista saada kayttoon alueella.

Gasumilla on tavoitteena maakaasun julkisen tankkausaseman sijoittaminen Petikon
alueelle. Tankkausasemien asettamista rajoituksista ympéariston maankaytélle on an-
nettu maarayksid Maakaasuyhdistyksen ja Tukesin laatimassa tankkausasemien
suunnitteluohjeessa (Suunnitteluohje maa- ja biokaasun tankkausasemille). Lisatieto-
ja tarvittaessa antaa liiketoimintayksion paallikké Jussi Vainikka, puh. 020 44 78531,
jussi.vainikka@gasum.fi.”
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NRO 5

FINGRID OYJ

Lausunto

Vastine

Tarkistukset

"Asemakaava-alueelle on Fingrid Oyj:n 400 kV (kilovoltin) voimajohto Espoo - Tam-
misto. Olemme lausuneet kaavan edellisesta vaiheesta 3.3.2015.

Ehdotamme, ettd voimajohtoalue merkitaan tulevissa asemakaavoissa merkinnalla
johtoa varattu alueen osa. Vaara-alue-merkinta ei sovellu luonteeltaan tavanomaisten
kantaverkon voimajohtojen suoja-alueiden merkinnaksi. Ymparistoministerion ohjeen
(Asemakaavamerkinnét ja -maaraykset YM 17.6.2003) mukaisesti vaara-alue -
merkinnalla osoitetaan alueita, joilla liikkuminen on turvallisuussyista rajoitettu tai sitéa
on tarkoitus rajoittaa. Voimajohtoalueella ei ole tarpeen rajoittaa liikkumista (vaikka
ymparistoministerion oppaassa mainitaankin, etta voimalinjojen alueilla voidaan kayt-
téda vaara-alueen merkintad).

Fingridilla ei ole muutoin huomauttamista kaavaehdotuksesta. Edellisessé lausun-
nossa mainitut asiat voimajohtojen rajoituksista maankaytdn suunnittelulle on kuiten-
kin otettava huomioon myds tarkemmassa suunnittelussa (kuten voimajohtoalueelle
sijoittuva hulevesialue).

Fingridin voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 § tarkoittamia
voimajohtoja. Tamé& lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajohtoja.

Pyydamme l&hettdmaan meille tietoa kaavan etenemisesta. Tata kaavoitusasiaa
Fingrid Oyj:ssa hoitaa Mika Penttila puh. 030 395 5230.”
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NRO 6

MUSEOVIRASTO

Lausunto

Vastine

Tarkistukset

"Vantaan kaupunki on lahettédnyt lausuntoa varten Museovirastoon asemakaavan
muutosehdotuksen nro 261500 (Vihdintie). Museovirasto on tutustunut muutosehdo-
tukseen ja toteaa siita arkeologisen kulttuuriperinnén osalta seuraavan.

Alueella sijaitsee katkelma Suuren Rantatien linjausta ja aikoinaan tarkea tieyhteys
on kulkenut Turusta aina Viipuriin saakka. Osin jo keskiajalta periytyva Suuri Rantatie
on muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu. Vanhaa tielinjaa pystytaan seuraa-
maan hyvin Vantaan tieston muodostuksessa ja oikeastaan vain pdékaupungin si-
saantulo/ulosmeno vaylien kohdalla kuten Vihdintiella vanha tielinja on paikoitellen
kadonnut.

Kaavamuutosalueella, Tiilipojanpolulla sijaitsee lyhyt katkelma Suuren Rantatien tie-
linjaa. Tiilipojanpolku on muutosehdotuksessa merkitty ulkoilu- ja virkistysalueeksi,
jolloin vanha tielinjaus sailyy. Suuren Rantatien linjaus osana ulkoilureittia antaa mai-
semalle ajallista syvyytta ja vahvistaa alueen kerroksellisuutta.

Rakennetun kulttuuriymparistdn ja maiseman osalta asemakaavasta lausuu Museovi-

raston ja Vantaan kaupunginmuseon valisen yhteistydsopimuksen perusteella kau-
punginmuseo.”
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Kaupunkisuunnittelu
Timo Kallaluoto

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee
13.4.2015 paivattya asemakaavakarttaa nro 261500
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Asemakaava 261500, Petikko / Vihdintie, Kala 13.4.2015

1. Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaava
Vantaan kaupungin 26. kaupunginosa, Petikko
likenne- ja erityisalueet

Asemakaavan muutos
Vantaan kaupungin 26. kaupunginosa, Petikko
osa korttelia 26102 seka katu-, likenne- ja erityisalueet

(Kumoutuvan asemakaavan osa korttelia 26102 seka katu- ja virkistysalueet
sek& kaupunginosassa 14 Varisto likkennealuetta)

Kaava-alueen sijainti
Vihdintie valilla Keh& 11l — Askistontie, Petikonniitty ja Tiilipojanlenkki 9.

b

Ty

i

Sijaintikartta.

N
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Asemakaava 261500, Petikko / Vihdintie, Kala 13.4.2015

2. Tiivistelma

Vihdintieta pohjoiseen. Hirvivaroitusalueen pituus on 4 km Google street view 2011

Vihdintien osalta asemakaava perustuu Vihdintien kehittdmisselvitykseen
(2008) ja Keha lll:n tiesuunnitelmaan (2010).

Vantaan kaupunki hakee asemakaavamuutosta Tiilipojanlenkin liiketontin
muuttamiseksi toimitilatontiksi niin, etta tontille saa sijoittaa liike-, toimisto-,
tuotanto- ja varastotiloja.

Yleiskaavassa alue on Tiilipojanlenkin pohjoispuolella teollisuus- ja varasto-
aluetta, jossa voidaan sallia paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan sijoittu-
minen (T/tk). Vihdintie ja Tiilipojanlenkki ovat liikennealuetta. Petikonniityn
kautta kulkee séhko- ja kaasu ja viemarijohtoja.

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 26102 on liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialuetta K, jolle ei saa sijoittaa paivittéistavarakauppaa. Tontin
rakennusoikeus on 5000 k-m2. Asemakaava on vuodelta 2008 eiké ole
toteutunut.

Laadittavassa asemakaavassa Tiilipojanlenkki 9:n tontti muutetaan toimitila-
rakennusten korttelialueiksi KTY, joille saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon
(2 500 k-m2) seka toimisto-, tuotanto- ja varastotiloja ja huoltoaseman, mutta ei
paivittéistavarakauppaa. Liiketilojen enimmaismaara on siis 50 %. Tontilla
sallitaan polttoaineiden jakelu. Rakennusten tulee olla korkeatasoisia.

Petikonniittya ei tarvita tiealueeksi. Alue on maaperaltdén erityisen huonoa
sita eikd voida kayttaa kohtuudella rakennusmaana. Suojaviheralueen rajaus
perustuu Keha lll:n tiesuunnitelmaan (2010).

Vihdintien parantaminen sujuvoittaa likennettéa ja mahdollistaa Vihdintien

suunnan kaupunkirakenteen kehittémisen. Mahdollinen toinen ajorata voidaan
kayttaa tulevaisuudessa vaihtoehtoisesti raitiolinjana.
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Asemakaava 261500, Petikko / Vihdintie, Kala 13.4.2015

Vihdintien maisemaa pohjoiseen. Google street view 2011

B Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Petikon yritysalue on rakentamista palvelevan erikoistavaran kaupan keskus.
Vihdintie on maantie Helsingista Vihtiin.

Luonnonympaéristo

Vihdintie ylittdd Espoonlahdelta Mantsalaan ulottuvan pitkdn murroslaakson.
Tiilipojanlenkin pohjoispuolinen alue on nuorta lehtoa ja lehtomaista kangasta.
Tiillipojanlenkin eteldpuolinen alue on metsittynytta niittyd, jossa virtaa Variston-
oja. Kaava-alueella ei ole inventoituja luontokohteita.

e Maapera on Tiilipojanlenkin pohjoispuolella silttia ja savea, Tiilipojanlenkin
eteldpuolella pddosin savea.
e Pohjavesi: Alue ei ole tarkeda pohjavesialuetta.

Kulttuurihistorialliset kohteet
Tiilipojanlenkin kohdalla on kulkenut Suuri Rantatie Turusta Viipuriin. Tien ovat
inventoineet Tiemuseo 1991 ja Museovirasto 2007.

5 \Wé 77 Gy

P

Hameenkylan kartta vuodelta 1691 (ote) Kaava alue sualtsee kartan 0|keassa
reunassa. Samuel Broterus
4
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Asemakaava 261500, Petikko / Vihdintie, Kala 13.4.2015

e Vanhan keraystiedon mukaan paikannimi Petik&ngen johtuisi muinaisesta
Petik-nimisesta talosta, joka on liitetty Tavastkullan kartanoon (SLS 1913).

Vuoden 1700 kartassa esiintyy Tiilipojanlenkin pohjoispuolella Petik aker ja
eteldpuolella Petik angen (Broterus), joten talo nayttaa sijainneen Tiilipojan-
lenkin kohdalla.

Rakennettu ymparisto

Vihdintie on rakennettu 1940-luvulla ja Tiilipojanlenkki 2000-luvun alussa.
Vihdintieta ja Tiilipojanlenkkia lukuun ottamatta kaava-alue on rakentamaton.
Alueen kautta kulkee sahko-, kaasu- ja viemaérilinjoja.

Virkistys
Alue liittyy Petikon virkistysalueeseen.

Liikenne

e Autoliikenne: Vihdintien liikennemaara oli 11 947 ajoneuvoa/vrk ja Tiilipojan-
lenkin likennemaara 7 875 ajon/vrk (2013).

e Joukkoliikenne: Vihdintieté bussit Helsinkiin ja Myyrmékeen.

e Kevyt liikenne: Kevyen liikenteen raitit ovat Vihdintiella tien lansipuolella,
Keha lil:lla tien etelapuolella ja Tiilipojanlenkilla kadun molemmin puolin.

Vihdintien liikennemaéarat valilla Keha Il — Askiston liittyma (ajon/vrk)
2004 2005 2006 2007 | 2008 2009 | 2010 2011 2012 2013 2030

tie‘i:)a 13371 | 1459 | 14231 | . © e | 94727 | 15166 | 11047 | 20700

14 394 tietoa | tietoa ennuste

Tekninen huolto

Tiilipojanlenkin tonteille on valmis kunnallistekniikka. Petikonniityn kautta kulkee
Fingrid Oyj:n 110 ja 400 kV:n sé&hkoélinjat, Gasum Oy:n g 200 mm:n maakaasu-
johto, jonka turvaetéisyys on 4 metria, seka HSY:n viemarilinja.

Petikonniityn tulvakorkeus on ollut + 21,20, jolloin rakentamisen alin taso on
+ 22,50 metrid meren pinnasta. Hulevedet virtaavat Pikkujarven ja Pitk&jarven
kautta Espoonlahteen.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
e Lentomelu
Lentomelutaso Lden on 50 - 55 dB. (limailulaitos 2002)

e Tiemelu

Vihdintien ja Keha lll:n tiemeluista on tehty
erilliset selvitykset. Niiden mukaan raja-arvo
55 dB ylittyy Askistontien lahimmilla tonteilla,
joiden kohdalle Vihdintielle varataan tilaa
meluseinille ja melukaiteille Askiston korttelin
20032 melutilanne on jo otettu huomioon

asemakaavassa 261100, Koivurinne 1.
(Sito Oy 29.11.2006; Tiehallinto 2008; asemakaava 261100
Kv 31.1.2011)

Tiilipojanlenkin tonteilla tiemelutaso on
- nykytilanteessa (2012) 65 — 70 dB
- ennustetilanteessa (2030) 60 — 66 dB.

<Tiemelutilanne 2011, paiva.

: 45-50 dB. WM 50-55dB.  55-60 dB. [ 60-65 dB.
¢ M 65-70dB. W 70-75dB. M YIi 75 dB.

Vantaan ympéristokeskus 2012.

e e
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Asemakaava 261500, Petikko / Vihdintie, Kala 13.4.2015

L 19

Kehéa lll:n tiesuunnitelman meluselvitys
98

Tiemelutilanne 2009, paivd.  Tiemeluennuste 2030, paivd. Tiemeluennnuste 2030 yo.
M 45-50 dB. W 50-55dB. 55-60 dB. M 60-65 dB. M 65-70 dB. M yli 70 dB. Promethor Oy 27.12.2010

Maanomistus
Vihdintien tiealueen omistaa Suomen valtio, muut alueet Vantaan kaupunki.

B Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
Tavoitteena on mm. yhdyskuntarakenteen tdydentdminen. Valtioneuvosto
13.11.2008. — Asemakaava on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) alue on taajamatoimintojen
aluetta. Alueelle voi sijoittaa merkitykseltédn seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikon. Vihdintie on seututie, jonka poikki on merkitty viheryhteystarve.
Alueen kautta kulkee sahkélinja. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (YM
30.10.2014) alueelle ei kohdistu maakunnallisia tavoitteita.

— Asemakaava on maakuntakaavojen mukainen.

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelma.

Taajamatoimintojen alue.

Tiivistettava alue.
Keskustatoimintojen alue.

Merkitykseltdan seudullinen véahittaiskaupan
suuryksikké.
Ty6paikka-alue.
Virkistysalue.
Luonnonsuojelualue.
111111 Viheryhteystarve.
-(2)- 400 kV voimalinja.
2 Lentomelualue.
s Kulttuuriympariston vaalimisen kannalta
=) g Tt - m tarked alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti
oy AN R merkittava (RKY 2009).
\ L7 DN Joukkoliikenteen vaihtopaikka.
G 2 el NS Paakaupunkiseudun poikittainen joukko-
21/ WA, > AR _ likenteen yhteysvali.
“ . e - ' O  Asemakaava-alueen sijaint.
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Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa alue on Tiilipojanlenkin eteldpuolella kaupallisten palvelujen aluetta
(KM) ja pohjoispuolella teollisuus- ja varastoaluetta, jossa voidaan sallia paljon
tilaa vaativan erikoistavaran kaupan sijoittuminen (T/tk). Alueen kautta kulkee
400 kV:n sédhkdlinja. — Laadittava asemakaava on yleiskaavan mukainen.

Vantaan yleiskaava.

®A2 Matala ja tiivis asuntoalue.
A3  Pientaloalue.
©®KM Kaupallisten palvelujen alue.
P2  Palvelujen alue.
@®SL  Luonnonsuojelualue.
oT Teollisuus- ja varastoalue.
O®TY Teollisuusalue, jolla ympéristod asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
O®VL Lahivirkistysalue.
@c Keskustatoimintojen alakeskus.
(luo)- Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue.
(m3)- Lentomeluvydhyke 3 (Lden 50-55 dB).
(2)- Voimansiirtolinja, Z1/4 = 110 ja 400 kV,
Z4 = 400 kV.
000 Ohjeellinen ulkoilureitti.
e o ¢ Ohjeellinen ratsastusreitti
/| | Maisemallisesti arvokas alue.
—— Alueenraja. ——— Osa-alueen raja.

Asemakaava
Padosalla Vihdintieta ja Petikonniityn eteldosassa ei ole asemakaavaa.

Korttelin 26102 tontilla 19 (Tiilipojanlenkki 9) on voimassa asemakaava nro
002008, Kv 20.10.2008, jossa alue on liike- ja toimistorakennusten kortteli-
aluetta K. Tontin rakennusoikeus on 5 000 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku
kolme (Ill). Tontin ajoyhteys kulkee tontin 18 kautta. Tontille saa sijoittaa vain
paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan tiloja, ei paivittaistavarakaupan tiloja.

Lisdksi muutetaan seuraavia asemakaavoja

- 200300, YM 30.4.1992, maantien alueeksi

- 261100, Kv 31.1.2011, maantien alueeksi

- 261300, Kv 18.6.2012, maantien alueeksi

- 000565, YM 4.10.1989, Tiilipojanlenkin katualuetta, katualueeksi
- 260100, SM 28.9.1973, puisto Petikonniityn EV-alueeksi
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Ajantasa-asemakaava.

® Asuinkortteleita.
@ Liike- ja toimistokortteleita.
® Teollisuus- ja varastokortteleita.
Yleisten rakennusten kortteleita.
© Virkistysalueita.
® Luonnonsuojelualueita.
@® Erityisalueita.

Vihdintien tiealue on paaosin asemakaa-
voittamatta.

Vantaan asemakaavaa, yleiskaavaa, karttoja
ja ilmakuvia voi katsoa tarkemmin:
kartta.vantaa.fi

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010, voimaan 1.1.2011.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kepsu, Saulo; Uuteen maahan — Helsingin ja Vantaan vanha asutus ja
nimistd. SKS 2005.

Museovirasto, rakennushistorian osasto / V.-P. Suhonen; Vantaan
keskiaikaisten teiden inventointi 2007.

Sito Oy; DI Timo Huhtinen 29.11.2006: Petikko, Askisto, Koivurinne 1
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen meluselvitys.

Sito Oy; Lauri Harilainen 23.5.2014: Tiilipojanlenkin 8 hulevesiselvitys.
Strafica Oy: Vantaan tie- ja paékatuverkon liikenne-ennusteet. 26.9.2005.
Tiehallinto, Uudenmaan tiepiiri: Vihdintien (seututie 120) kehittamis-
selvitys valilla Keha 11l — Lahnus. Helsinki 2008.

Tielaitos, Uudenmaan tiepiiri: Vihdintien (mt 120) parantaminen valilla
Keha Il — Lahnus, yleissuunnitelma, 1996.

Tiemuseo: Suuren Rantatien inventointi 1991.

Uudenmaan ELY-keskus: Kantatien 50 (Keha Ill) parantaminen valilla
Vanhakartano — Vantaankoski, Vantaa, tiesuunnitelma, 14.11.2011.
Vantaan kaupunki: Vantaan yleiskaava, Yleiskaavan selostus. Kv
17.12.2007.

Vantaan kaupunki: Vantaan pienvesiselvitys. Yla 18.5.2009 § 101 tiedoksi,
Kuja 26.5.2009 § 14 tiedoksi.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

e e

Tiilipojanlenkin alikulku on vahalla kaytolla.  Petikonniitty ja Varistonoja. TKa 20.3.2014

Asemakaavan tarkoituksena on Vihdintien kehittamisselvityksen (2008)
mukaisen tiealueen osoittaminen ja Tiilipojanlenkin yritystontin
kehittaminen.

Kaavoitusaloitteet

Tata asemakaavaa on késitelty ensin osana asemakaavaa 200500, Askisto 5,
joka sisaltyi kaupunkisuunnittelun vuoden 2013 suunnitteluohjelmaan (kaupun-
kisuunnittelulautakunta 25.2.2013) ja jonka tarkoituksena oli mm. Vihdintien
tiealueen osoittaminen.

e Vantaan kaupungin yrityspalvelut haki 8.4.2013 asemakaavamuutosta KL-
tontille 26102-19 (Tiilipojanlenkki 9) toimitilarakentamiseen liike-, toimisto-,
teollisuus- ja varastotiloja varten. Yleiskaavassa alue on teollisuus- ja varasto-
aluetta, jossa voidaan sallia paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan sijoittu-
minen (T/tk).

Osallistuminen Vihdintien kehittamissuunnitelmaan

e Tiehallinnon jarjestama asukasilta Vihdintien jarjestelyista pidettiin Espoossa
Kalajarvella Ruskatalossa 4.12.2007. Tilaisuus kuulutettiin mm. Vantaan
Sanomissa.

e Vantaan kaupunginhallitus 15.12.2008 § 35 paatti iimoittaa Uudenmaan
tiepiirille, ettd Vantaan kaupungilla ei ole huomautettavaa Vihdintien kehittamis-
selvityksen johdosta. Tiesuunnitelmavaiheessa tulee kuitenkin kiinnittaa
huomiota Tiilipojanlenkin tuntumaan sijoittuvan alikulkukaytavan kuivatukseen,
koska kyse on tulvimisalttiista paikasta.
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Suuri rantatie on jaanyt TiiIipanpqun sillan  Tiilipojanlenkki pohjoiseen.  TKa20.3.2014
alle.

Osallistuminen ja vuorovaikutus kaavaan 200500, Askisto 5

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 2.1.2014, l&ahetettiin
osallisille ja julkaistiin internetissa. Mielipiteet pyydettiin 12.2.2014 mennessa.
e Asemakaavoituksesta ja yleisétilaisuudesta ilmoitettiin Vantaan asukas-
lehdesséa 10. — 11.1.2014 seka kirjeella hakijoille, maanomistajille, naapureille
ja viranomaisille. Vantaan Sanomat uutisoi kaavoituksen ja yleisétilaisuuden
3.1.2014 (www.vantaansanomat.fi).

e Kaavoituksen vireilla olosta on ilmoitettu vuosittain kaavoituskatsauksessa,
Vantaan asukaslehdisséa 15. — 16.3.2013 ja 15.3.2014 (kaavanumero 200500).
e Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 13.1. — 12.2.2014 MRL 62 8:n mukaisesti
maankayttotoimen asiakaspalvelussa Kielotie 28, Myyrméen yhteispalvelu-
pisteessa Kilterinraitti 6 ja internetissa www.vantaa.fi/kaavoitus_ja_maankaytto.
e Yleisotilaisuus jarjestettiin Askiston koulussa 15.1.2014 klo 18.30.

e Aluearkkitehti oli tavattavissa myos puhelimitse. Puheluja ei tullut.

e Osallisia kaavoituksessa olivat hakija, alueen seka viereisten ja vastapaisten
alueiden omistajat, vuokralaiset ja asukkaat (naapurit), kaupunginosan tai
l&hialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset, kaupungin
viranomaiset, Uudenmaan liikenne-, elinkeino- ja ymparistokeskus ELY,
Vantaan Energia Oy, Elsa Oyj, Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY,
Helsingin seudun liikenne HSL, kunnan jasenet ja ne, jotka katsoivat olevansa
osallisia.

Saadut mielipiteet kaavaan 200500 taman kaava-alueen osalta ja niiden
huomioon ottaminen

Yleisotilaisuus Askiston koulussa 15.1.2014 klo 18.30 - 20.30.

Lasna oli 35 allekirjoittanutta. Taman kaava-alueen osalta saatiin mielipide:
e Vihdintielle pitdd saada kevyen liikenteen ylitys alueen pohjoisosaan
ulkoilutien paahan, koska siita kuljetaan tien yli Petikkoon.

» Asemakaavaan lisdtaan Vihdintielle kevyen liikenteen eritaso.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyméa HSL, 5.2.2014:
Ei ole mitdan lausuttavaa eiké ole tarvetta antaa lausuntoa kaavoitusprosessin
my6hemmissa vaiheissa.
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Yksityiskohta asemakaavaluonnoksesta.
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Museovirasto, 11.2.2014:
[Koskee vain asemakaavaa 200500, ei tata kaava-aluetta.]

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY, 12.2.2014:
Korttelia 26100 halkoo runkojatevesiviemari 630 M (rak. -77). Viemaria ja sen
kanssa samansuuntaisesti sijaitsevaa kaukolampdjohtoa varten kaavaan mer-
kitty johtokuja risteaa uusia rakennusaloja. Seuraavissa suunnitteluvaiheissa on
tarkistettava rakennusalojen sijainti suhteessa johtokujaan ja johtokujalta
edellytettéva leveys asemakaavassa.

» Talla kaavalla ei laajenneta korttelia 26100.

Seppo ja Leena Ropponen, 12.2.2014:
Kannatamme kaikkien asemakaavojen toteuttamista pikaisesti, jotta
Askistoon saadaan lisda asukkaita ja sen mukana paremmat palvelut. ---
Vihdintien suunnitelmassa toivomme virkistyskaytta varten ylikulkua
Askiston virkistysalueen ja Pikkujarven luonnonsuojelualueen rajalle, jotta
Askistosta tulisi turvallinen reitti Petikkoon hiihtoa ja muuta ulkoilua varten.
[Muilta osin koskee kaavoja 002112, 200400 ja 200500.]

» Vihdintielle merkitd&n ulkoilureitin kohdalle kevyen liikkenteen eritaso.

A viveka Backstrom, 13.2.2014:

--- Liséaksi on turhaa kaavoittaa niin paljon liiketilaa Varistoon ja Petikkoon, ne
jaéavat vain tyhjiksi tai sitten ei toteuteta lainkaan ja ja& rumia maa-ainesten
ottopaikkoja niin kuin Varistossa, jossa purettiin koko liuta omakotitaloja aivan
turhaan.

[Alkuosa koskee kaavoja 002112, 200400 ja 200500.]

» Vantaan tyopaikkamaara kasvaa koko ajan, joten paateiden varsilla sijaitse-
ville sopiville liiketonteille on kysyntaa.

Vantaan kaupunginmuseo, 13.2.2014:
e Vihdintie

Tien valittomassa laheisyydessa ei ole rakennetun kulttuuriympériston
kohteita. Maisemallisesti arvokkaalla alueella tulee teihin kohdistuvat rakenteet,
kuten meluesteet, suunnitella siten, ettd ne sopeutuvat maisemaan.

e Tiilipojanlenkki 9
Ei huomautettavaa.

» Vihdintien meluesteet suunnitellaan tien rakentamissuunnitelmassa.

I} Fingrid Oyj, 14.2.2014:
Katso uudempi lausunto kaavaan 261500 — nro 10.

MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu

MRL 66 § mukainen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen, koska kaava
laaditaan Vihdintien kehittdmisselvityksen mukaisesti.

Muut neuvottelut viranomaisten kanssa

1. Uudenmaan ELY-keskus 13.2.2013: Todettiin, etta Pikkujarven ja Kakolan-
maen rauhoituspéétos ei koske tiealuetta.
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2. Suunnittelukokous 12.2.2014, muistio taman kaava-alueen osalta
Vihdintien tiealue on merkitty asemakaavaluonnokseen Vihdintien kehittamis-
suunnitelman mukaisesti. Osallistumisessa tuli esiin, ettd asukkaat ylittavat
Vihdintien polun ja bussipysakin kohdalta ja siitd hiihdetaan Petikkoon.
Kaavaan voidaan lisata Vihdintielle eritasoa osoittava merkinta, vaikka eritaso
ei esiinny tiesuunnitelmassa. Luonnonsuojelualueelle voidaan rauhoitus-
paatdoksen mukaisesti ELY-keskuksen luvalla sijoittaa turvallisuuden ja alueen
kayton tarvitsemia rakenteita. Séhkolinja on merkitty asemakaavaluonnokseen
Keha lll:n tiesuunnitelman mukaisesti.

3. Ely-keskuksen kokouksessa 12.2.2014
Todettiin, etta tah&n kaavaan ei tarvita MRL 66 §:n viranomaisneuvottelua.

4. Myyrméaen aluetoimikunnassa 11.2.2014 asemakaavaa selostettiin.

Asemakaava-alueen 261500 erottaminen asemakaavasta 200500

Tama asemakaava-alue erotettiin asemakaavasta 200500, koska Museovirasto
edellytti Kakolanméaen inventoimista, jota taman kaavan aikataulussa ei ollut
mahdollista tehda.

Osallistuminen ja vuorovaikutus asemakaavaan 261500

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin, l&hetettiin osallisille ja
julkaistiin internetissa 16.2.2015. Mielipiteet pyydettiin 4.3.2015 mennessa.

e Kaavoituksen vaihe ilmoitettiin Vantaan asukaslehdissé 14.3.2015
kaavoituskatsauksessa (kaavanumero 261500).

e Osallisia kaavoituksessa olivat hakija, maanomistajat, naapurit, kaupungin-
osan asukkaat, tyontekijat ja yhdistykset, kunnan jasenet, kaupungin viran-
omaiset, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elsa Oyj, Helsingin
seudun ymparistopalvelut HSY ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia.

Kaavan 261500 osallistumisessa saadut mielipiteet ja niiden huomioon
ottaminen

E Helsingin seudun ymparistopalvelut kuntayhtyma HSY, 27.2.2015:
Asemakaavaehdotus ei edellyta uuden vesihuollon rakentamista.

Asemakaava-alueella on rakennettua vesihuoltoverkostoa, mm. paineviemari
DN 600, vesijohto DN 300, paineviemari DN 560 ja jatevesiviemari DN 300.
Liséksi alueella on Askiston jatevedenpumppaamo. Asemakaavamuutosalueen
runkoviemarit ovat alueellisesti merkittavia, joten hairidtilanteessa vaikutukset
voivat olla merkittavat ympariston kannalta.

Asemakaavan jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida
olemassa oleva vesihuoltoverkosto pumppaamoineen. Erityisen tarkeda on,
ettd putkien ja pumppaamon kunnossapito on mahdollista my6s kaavan
toteuduttua.

Mahdolliset johtosiirrot tulee suunnitella ja toteuttaa hankkeen yhteydessa
yhteistydssa HSY:n kanssa. Suunnitelmat tulee hyvaksyttaa HSY:ll&.

» Johdot sijoittuvat yleisille alueille eika niitd ole tarpeen merkitd asema-
kaavaan. Pumppaamo sijoittuu kaava-alueelle 200500.

Fingrid Oyj, 3.3.2015, saapunut 5.3.2015:

Asemakaava-alueelle on Fingrid Oyj:n 400 kV (kilovoltin) voimajohto Espoo -
Tammisto. Tama Fingridin voimajohto sijoittuu Keha Ill pohjoispuolelle, kun
taas kehéatien etelapuolella on Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n 2x110 kV
voimajohto Leppévaara -Martinlaakso, joka kaéntyy Hameenkylassa lounaa-
seen (kuva 1).
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400 kV ESPOO - TAMMISTO (1531)
L-/ Fingrid Oyj /

Fingridin 400 kV voimajohtoa varten on
lunastettu kiinteiston kayttdoikeuden
supistus 52 metrié levealle johtoalueelle
(poikkileikkaus kuvassa 2). Johtoalue
muodostuu 32 metrid leveasta johto-
aukeasta ja johtoaukean molemmin puolin
olevista 10 metrié leveista reunavyohyk-
keista. Rakennusrajoitusalue kattaa koko
52 metria leveéan voimajohtoalueen.

Pyydamme varautumaan asemakaavan
7@7 laadinnassa voimajohtoihin. Voimajohto-

'}:N'i .y a enkym kVLEPPAVAARA MARTINLAAKSO (1225), O/' . . . "
4> T Eastkul‘%“"'é"'r?; Energia ) Mc:ﬂ 4 alueella tai sen laheisyydessa tapahtuva
& g P e LK

Kuva 1. Asemakaava alueelle sijoittuvat

toiminta ei saa ristiriidassa ympariston

voimajohdot. Fingrid Oyj.n 400 kV voimajohto on sahkoturvallisuuden kanssa. Asemakaavoi-

merkitty siniselld viivalla. Kuvaan on merkitty tuksessa voimajohtoa varten varattuna
myG6s numeroidut voimajohtoreitin pylvaét. alueen osana kaytetaan koko voimajohto-
alueen leveytta poikki leikkauskuvan
ESPOO-TAMMISTO mukaisesti. Johtoaluetta koskevalla kaavamerkinnalla

SUTU 1531: 81-70

johtoalueen ulkopuolelle.

2,
£
g
§
¢
4

seuraavia asioita:

Sita.

__2Zm

Kuva 2. Asemakaava alueelle
sijoittuvan Fingridin 400 kV:n
voimajohdon poikkileikkaus.

alaisia rakennuksia.

varmistetaan, ettéd rakennelmien, rakennusten ja
voimajohdon valiin jaa riittava etaisyys, seka rajoitetaan
sahkdturvallisuutta vaarantavat toiminnot selkeasti voima-

Asemakaavan suunnittelussa on otettava huomioon

e Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien
omaisuutta. Johdon omistajalla on oikeus pitaa voima-
johtonsa kyseisella alueella ja oikeus yllapitaéa ja huoltaa

e Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai
rakennelmia ilman erityista lupaa. Em. rakenteet tai laitteet
eivat paasaantoisesti saa olla yli kaksi metria korkeita.
Rakennusrajoitusalue koskee maanpaallisia ja maan-

e VVoimajohdon virtajohtimien alle sijoittuvien istutusten
osalta on otettava huomioon, etta puuston tai kasvien luontainen kasvukorkeus
ei saa ylittdd 4 metrid. Ylipitkat puut joudutaan katkaisemaan tai kaatamaan.

e Voimajohtoalueella ei voi pysékoida ajoneuvoja ilman Fingridin kanssa
tehtya yksityisoikeudellista sopimusta. Pysakointiratkaisut tutkitaan aina

tapauskohtaisesti jadkuorman, sahkokentén ja palokuorman takia.

e Polttonesteen jakelun suunnittelussa on otettava huomioon jakelu-
pisteen sijoittaminen riittavalle etaisyydelle ilmajohdoista. Fingrid Oyj
suosittelee, ettéa polttonesteen jakelua ei sijoiteta tata pylvaan korkeut-

ta vastaavaa etaisyytta lahemmaksi.
e Teiden ja katujen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, mita

Liikenneviraston ohjeessa "Sahkojohdot ja maantiet” (2011) esitetaan.

Voimajohdon rajoituksia maankaytolle kasitelladn Fingridin julkaisemassa
oppaassa Ohje voimajohtojen huomioon ottamiseen yleis- ja asemakaavoituk-
sessa sek& maankayton suunnittelussa, joka on ladattavissa Fingridin internet-

sivuilta (http://www.fingrid.fiffi/lverkkohankkeet/luvat%20ja

%20lausunnot/ohjeita_kaavoittajalle/Sivut/default.aspx). Oppaasta saa

lisatietoa edella kasitellyista suunnittelukysymyksista.

Kaikesta voimajohtoalueelle tai sen l&heisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta
tulee pyytaa Fingridista erillinen risteamalausunto. Risteama voi olla myos
esimerkiksi katu, pysakdintialue, likennejarjestely, rakennelma tai maansiirto-
toimenpide, joka sijoittuu voimajohdon laheisyyteen. Risteaméalausunnossa
esitetdan seikat ja turvallisuusnakokohdat, jotka hankkeen toteuttamisessa on
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voimajohdon kannalta otettava huomioon. Ristedmalausunnossa annetaan
nakemys suunnitelman toteuttamisen reunaehdoista. Lausuntopyynndn voi
lahettdd osoitteeseen Fingrid Oyj, RisteAmalausunnot, PL 530, 00101 Helsinki
tai sahkopostilla risteamalausunnot@fingrid.fi.
Fingridin voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 22 §
tarkoittamia voimajohtoja. Tama lausunto koskee Fingrid Oyj:n voimajohtoja.
Pyydamme lahettamaan meille tietoa kaavan etenemisesta.

» Sahkovoimajohdot merkitdéan asemakaavaan nykyiselle paikalleen.

Asemakaavan tavoitteet

e Vertailu valtakunnallisiin alueidenkayttttavoitteisiin ja maakunta-
kaavaan

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, joten vertailu valtakunnalli-
siin alueidenkaytttavoitteisiin ja maakuntakaavaan ei ole tarpeen (MRA 25 §).
Asemakaava taydentaé olevaa kaupunkirakennetta ja likenneverkkoa eika ole
ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kanssa. Asemakaava
on myds maakuntakaavojen mukainen.

e Vertailu yleiskaavaan
Asemakaava on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

e Vertailu voimassa olevaan asemakaavaan

Tontin kayttotarkoitus laajenee kasittamaan myos teollisuus- ja varastotoimin-
nat. Jo voimassa oleva asemakaava sallii 5000 k-m2 liiketilaa, mika on kuiten-
kin vahittaiskaupan suuryksikko.

e Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Petikonniitty jaa suojaviheralueeksi erityisen huonon maaperan vuoksi.

e Asemakaavan laadulliset tavoitteet
Vantaan arkkitehtuuristrategia: "Laitakaupungin laatu ei kelpaa.”

Asemakaavamuutoksen suunnittelu

Asemakaavan laati aluearkkitehti Timo Kallaluoto. Kaavoitukseen osallistuivat
asumisasioiden paallikkd Tuula Hurme, tonttipdallikké Armi Vaha-Piikkio,
kehitysinsindori Mika Vahamaa, liikkenneinsingérit Pekka Haasanen, Pirjo Salo,
suunnitteluinsinddri Elina Komulainen, maisema-arkkitehdit Anne Mékynen,
Laura Muukka, johtava ympéaristosuunnittelija Jaakko Vahamaki, yleiskaava-
suunnittelija Joni Heikkola, kaavoitusinsint6ri Mikko Jarvi ja suunnittelu-
avustajat Eeva Juusela, Marko Hoffren.

Vihdintien kehittdmisselvitysta ohjaavaan hankeryhmaan kuuluivat Uudenmaan
tiepiiristd Heli Siimes (puheenjohtaja), Elisa Sanasvuori; Espoon kaupungilta
Riikka Aaltonen, Salla Hanninen, Leena Kaasinen; Vantaan kaupungilta Timo
Kallaluoto, Pirjo Suni, Leena Viilo; Uudenmaan ymparistokeskuksesta Kaisa
Mékela; Uudenmaan liitosta Hannu Siitonen; YTV:lta Jukka Pesonen, Destia
Oy:sta Heimo Rintamaki ja Tiina Kiuru (sihteeri).

Vihdintien kehittdmisselvityksen konsulttina ja hankeryhmén sihteerina on ollut
Destia Oy, josta tyohon osallistuivat: Heimo Rintaméki, Tiina Kiuru, Mirja Lehto-
vaara, Jukka Ristikartano, Annukka Kerokoski, Christel Kautiala, Mikko Smura,
Eero Meuronen, Raino Kukkonen, Paivi Jylanki, Tommi Karki, Pasi Myyrylainen,
Lotta-Maija Seppéanen, Hanna-Kaisa Lahtisalmi ja Eija Yli-Halkola.

Uudenmaan ELY-keskuksesta osallistuivat Jussi Heinamies, Aimo Huhdanmaki
ja Hannu Palmén.
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Fingrid Oyj:sta osallistuivat Mika Penttila, Tommi Olsson ja Max Isaksson.
Fortum Sahkonsiirto Oy:sta osallistui Sami Kanerva.
Sateilyturvakeskuksesta osallistui Lauri Puranen.

Gasum Oy:sta osallistui Taneli Ojanen.

Suunnittelukokous Uudenmaan ELY-keskuksen, Sateilyturvakeskuksen ja
johtoyhtididen kanssa 12.2.2014.

Keha llI:n tiesuunnitelman (2010) laati konsulttina Finnmap Infra Oy / Jorma
Laakso, Niko Janhunen.

Uudenmaan ELY-keskusta (Tiehallintoa) edustivat projektipaallikko Kirsti Keto,
Ari Puhakka, Elisa Sanasvuori, Liisa Koskela.

Asemakaavaa on kasitelty Lansi-Vantaan aluetiimissa 6.3.2013 ja 28.3.2013.

Hulevesiselvitys (2014)

Maastokdynnin
perusteella pohjaispuali-
2 x betonirumpu

100 m \
Hulevesiselvitys, lahivedenjakajat. Sito Oy / L. Harilainen 23.5.2014
Varistonojan uoma.  — Vedenjakajat.
—— Oja — Hulevesiviemari.

— > Virtaussuunta.
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\ 5. Asemakaavan kuvaus

-

Vihdintieta etelaan. Tien lansipuolella on kevyen liikenteen raitti. Google street view 2011

Asemakaava luo edellytykset Vihdintien kehittamiselle 2 + 2 —ajorataisena
sekda Tiilipojanlenkin yritystontin toteuttamiselle.

Kaavaratkaisu

e Vihdintien osalta asemakaavassa osoitetaan Vihdintien kehittamisselvityk-
sessé (2008) ja Keha lll:n tiesuunnitelassa (2010) esitetty tilavaraus maantien
alueeksi LT. Kaavaan sisaltyy pieni pala asemakaavan 261100, Koivurinne 1,
suojaviheraluetta EV, joka liitetd&n Vihdintien tiealueeseen. Vihdintielle
merkitaan kaksi kevyen liikenteen eritasoa (e) ja liittyma Tiilipojanlenkille.

e Korttelin 26102 tontin 19 (Tiilipojanlenkki 9) osalta kaavamerkinta liike- ja
toimistorakennusten korttelialue K muutetaan toimitilarakennusten kortteli-
alueeksi KTY. Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén enintaan

2 500 k-m2 seka toimisto-, tuotanto-, nayttely- ja varastotiloja ja huoltoaseman,
mutta ei paivittaistavarakauppaa. Liiketilojen enimméaismaara on siis 50 %.
Tontin rakennusoikeus 5 000 k-m2 sailyy nykyisena. Lisaksi sallitaan
polttoaineiden jakeluaseman (pj) ja maanalaisten pysékaintitilojen (map)
rakentaminen. Pysékaintitiloja saa rakentaa rakennusoikeuden estamatta.

e Petikonniityn osalta puisto ja asemakaavoittamaton alue merkitaén suoja-
viheralueeksi EV, jonne merkitaén hulevesiallas. Alue on vaikeasti rakennetta-
vissa eika ole virkistyskaytdssa. Rajaus perustuu Keha lll:n tiesuunnitelmaan
(2010), jonka mukaan Vihdintien kehittdmisselvityksessa (2008) esitettya
ramppia Keha lll:ta idasta Vihdintielle pohjoiseen ei tarvita.

Kaavaratkaisun perustelut

Kaavamuutos on maakuntakaavojen (2006, 2014) oikeusvaikutteisen yleis-
kaavan (2007), Vihdintien kehittamisselvityksen (2008) ja Keha Ill:n tiesuunni-
telman (2010) mukainen.

Samalla parannetaan korttelin 26102 rakentamatta jaaneen tontin toteuttamis-
kelpoisuutta.

Liikenne

Yleiskaavan tuottamat liilkenteelliset vaikutukset on tutkittu yleiskaavan
laatimisen yhteydessa (2007). Vihdintien parantamisen vaikutukset on tutkittu
Vihdintien kehittamisselvityksen (2008) yhteydessa. Vihdintien parantamisen
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merkittavimmat vaikutukset ovat tien valityskyvyn lisaéantyminen ja liikenteen
sujuvuuden paraneminen. Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna
Tiillipojanlenkin yritystontin liikennetuotos ei lisaanny merkittavasti voimassa
olevaan asemakaavaan verrattuna, joka sallii tontin k&yton liiketoimintaan.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavassa maarataan mm., etta rakennusten tulee olla korkeatasoisia.

Ympariston hairiotekijat
Asemakaavaan annetaan aaneneristavyysmaarays lento- ja tiemelua vastaan.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Tontit sijaitsevat kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla, joten rakennusten
tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoisia ja julkisivuissa tulee kayttaa korkea-
tasoisia materiaaleja. Julkisivut Keha lll:a, Vihdintieta ja Tiillipojanlenkkia vas-
taan on jasennettava ikkunoilla ja muilla julkisivua jasentavilla rakennusosilla.
Istutettavilla alueilla tulee olla puita ja pensaita.

Tekninen huolto
Nykyinen johtoverkko sailyy. Petikonniitylle voidaan toteuttaa hulevesiallas.

Nimisto

e Petikonniitty, Petikangen Suojaviheralue. Tassé on ollut 1700 Pittik ang,
Pittikdngh, 1824 Petik Angen ja Tiilipojanlenkin pohjoispuolella 1700 Pittik &ker,
1913 Petik (Pikku) aker, jolloin kerrottiin, ettd muinoin on ollut Petik-niminen talo,

joka on liitetty Tavastkullaan.
(Brotherus 1700; MHA 43:XIX; SLS 1913: 93; Nr 12.11.2012; Nr 8.4.2013)

e Tiilipojanlenkki, Tegelpojkslanken Katu tuli asemakaavaan 1979 ja sitd on
jatkettu; tasséa on ollut 1982 — 2000 Lenkkipolku. Nimi johtuu Hameenkylan

tiilitehtaasta (1951 Hameenkylan Tiili Oy) ja kadun muodosta, joka tekee lenkin.
(Nr 13.12.2000)

e Tiilipojanpolku, Tegelpojksstigen Ulkoilureitti, Iahtee Tiilipojanlenkilta.
(Nr12.11.2012)

e Varistonoja, Varistobacken Luonnonoja alkaa Lammaslammesta ja laskee
Variston lapi Pikkujarveen. 1913 ylgjuoksulta alkaen Lammbécken, Varisto-
backen, Petikbacken, 1933 Petikbacken, 1963 Luhtitien kohdalla varistobekken,
Varistontien ja Luhtimden vélissa petikbekken, Luhtipolun lansipuolella kall-
kut(u)bekkin (Kalankutuoja’'?), Rystypolun kohdalla oli koski petikforssn, 1971
Petikonoja, Petikbacken, 2009 Varistonoja, 2013 Varistonoja, Varistobacken.

Varisto on ollut niitty (1691 warista Engen, waristo Nijtu). (SLS 1913; Peruskartta 1933;
SLS 1963; Kotus NA 1971; Kepsu 2005: 169; Pienvesiselvitys 2009; Nr 8.4.2013)

e Vihdintie, Vichtisvagen Vihtiin johtava maantie oli alun perin valtatie 2
Helsingista Poriin, sittemmin seututie 120. Tietd hahmotteli jo Eliel Saarinen
1918 Suur-Helsinki-suunnitelmassaan®. 1932 suunniteltiin tieta Vihdin kautta
Turkuun®. Tien rakentaminen alkoi Helsingissa 1930-luvulla® ja valmistui
Helsingin maalaiskunnan osalta 1940%. Nykyinen nimi otettiin kayttéon Hel-
singisséa Pitdjanmaella 1949°. Nimi esiintyy maalaiskunnan kartassa 1958,
mutta 1966-72 Vihdintieta oli vain Helsingin ohikulkutielle (Keha Ill) asti, siita
pohjoiseen Porintie, Bjorneborgsvégen; 1974 koko osuus oli Vihdintie,
Vichtisvagen®. — Vihti mainitaan 1433 Lohjan kappelikuntana. Kunnan nimi
kertoo varhaisesta asukkaasta: Vihti, Wihto ja Wichtic ovat alasaksalaista

lahtd& olevia henkildnnimia’. Lahtékohtana voi olla myés jarven nimi.

(1) Eliel Saarinen; Suur-Helsinki; Helsinki 1918. (2) Touko Perko; Luvut V — X teoksessa Suomen teiden
historia Il, s. 106-108; Tie- ja vesirakennushallitus ja Suomen tieyhdistys; Helsinki 1977. (3) Birger Brunila,
Asemakaavoitus 1918-1945 teoksessa Helsingin kaupungin historia, osa V:1, s. 37; Helsinki 1962. (4) Pekka
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Ahtiainen ja Jukka Tervonen; Vantaan historia 1946-1977, s. 271; Jyvaskyla 2002. (5) Helsingin kadunnimet,
s. 157, 167, 215; Helsingin kaupungin julkaisuja N:o 24; Helsinki 1970. (6) Helsingin mlk:n osoitekartat 1958,
1966 ja 1969; Vantaan osoitekartta 1972 ja opaskartta 1974; Nt 18.9.1973. (7) Pirjo Mikkonen ja Sirkka
Paikkala; Suomalaiset sukunimet, viides painos, s. 687; Keuruu 1993.

Asemakaavan keskeiset vaikutukset

e Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon
Vihdintien parantaminen edistaa rakentamis- ja toimintamahdollisuuksia tien
vaikutusalueella, joka ulottuu Helsingista Vihtiin ja Nurmijarvelle. Tiilipojan-
lenkin tontin osalta kaava tdydent&a toteutumatta jaanytta kaupunkirakennetta.

e Vaikutukset suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan
Puistoa muuttuu suojaviheralueeksi. Tontin kayttdtarkoitusta laajennetaan.

e Vaikutukset luontoon, luonnonymparistéon ja maisemaan
Vihdintien tiealue levenee. Tiilipojanlenkin rakentamaton tontti tulee rakenne-
tuiksi. Petikonniitty sailyy nykytilassa.

e Liikenteelliset vaikutukset

Yleiskaavan (2007) tuottaman maankayton liikenteelliset vaikutukset on tutkittu
yleiskaavan laatimisen yhteydessa. Vihdintien kehittamisselvityksessa (2008)
on arvioitu tiesuunnitelman liikenteelliset vaikutukset ja meluvaikutukset, joita
torjutaan asutuksen kohdalla meluestein. Vihdintien parantaminen sujuvoittaa
likennetta. Tiillipojanlenkin tontin osalta kaavamuutos ei lisda alueen liikenne-
tuotosta voimassa olevaan asemakaavaan nahden.

e Sosiaaliset vaikutukset
Tontin rakentuminen antaa mahdollisuuksia elinkeinoille, yrittaémiselle ja tyon-
teolle ja vaikuttaa sité kautta ihmisten hyvinvointiin.

‘.':'-..} ’.r/(\ : v ¢

0 3 4 3 i e g i i
Vihdintien melualue 2030 ilman meluesteitda.  Vihdintien melualue 2030 meluestein.
45-50 dB. W 50-55 dB.  55-60 dB. M 60-65 dB. M yli 65 dB. Nopeustaso 60 km/h.
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6. Asemakaavan toteutus
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Keha Il1:n tiesuunnitelma, ita
Uudenmaan ELY-keskus 2010

Asemakaavaan ei liity toteuttamissopimusta.
Valtio lunastaa Vihdintien tiealueet.

Tontin rakennusluvista tulee ilmoittaa naapureille ja rakennuspaikalla. (MRL 133 §)

Vantaalla 13.4.2015

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

Timo Kallaluoto
Aluearkkitehti

Laatijan yhteystiedot:

Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu
Timo Kallaluoto

Kielotie 28, 01300 Vantaa
timo.kallaluoto@vantaa.fi

p. (09) 8392 2675
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Vihdintien kehittamisselvitys (2008)
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’I‘ VVihdintien eteldosa.

< Vihdintien pohjoisosa Askiston liittyma&an
asti.

Keha Ill:n tiesuunnitelmassa (2011) on
todettu, etté tédssa kehittdmisselvityksessa
esitettya ramppia Keha lll:Ita idasta Vihdin-
tielle pohjoiseen ei tarvita. Kyseinen ramppi
kulkisi tulva-alttiin pehmeikon lapi kaukalossa
ja olisi alittanut Tiilipojanlenkin, kuten yla-
kuvassa on esitetty.

Askiston eritasoliittymén tilavaraus on osoitet-
tu asemakaavassa 261100, Koivurinne 1.

Kehittamisselvitys sisaltdd 3,0 metrid korkean
meluesteen Askiston asutuksen kohdalle.
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Havainnekuva
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
261500 13.4.2015

Pohjakarttalehtien numerot 1/2
Baskartbladens nummer

684489, 685488-89

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 26, Petikko

VIHDINTIE

Asemakaava
Lilkkenne- ja erityisalueet.

Asemakaavan muutos

Osa korttelia 26102 sekd katu-, liikenne
ja erityisalueet.

(Osa kumoutuvan asemakaavan korttelia
26102 seka katu- ja virkistysalueet seka
14 Variston kaupunginosassa liikenne-

aluetta.)

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 26102.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 26, Petikko

VICHTISVAGEN

Detaljplan
Trafik- och specialomradena.

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 26102 samt gatu-, trafik-
och specialomradena.

(Del av kvarteret 26102 samt gatu- och
rekreationsomradena samt trafikomrade i
stadsdel 14 Varistorna i den plan som upp-
havs.)

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 26102.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa tuotanto-, nayttely-, varasto- ja
toimistotiloja ja huoltocaseman, ei kuitenkaan paivittaistava-
rakauppaa.

Rakennusten tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoisia
ja julkisivuissa tulee kayttaa korkeatasoisia materiaaleja.

Julkisivut Vihdintien ja Tiilipojanlenkin suuntaan on jasen-
nettava ikkuncilla ja muilla julkisivua jasentavilla raken-
nusosilla.

Jalankulkualueet on kivettava ja erotettava reunakivilla
ajo-, pysakointi- ja istutusalueista.

Hulevedet tulee viivyttaa.

Toimistojen ja vastaavien hiljaisten ty&tilojen aaneneris-
tavyyden AL lentomelua vastaan tulee olla vahintaan 28
dB, mutta tiemelua vastaan kuitenkin vahintaan 30 dB.

Ajoyhteys tontille 26-102-19 on tontin 18 ajorasitealueen
kautta.

Tontille saa rakennusoikeuden estamatta rakentaa py-
sakaintitiloja.
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

liikkeet 1 ap/35k-m2?
paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa 1 ap / 50 k-m2
toimistot 1ap/50 k-m?
nayttelytilat 1 ap / 50 k-m?
tuotanto 1 ap /100 k-m?
varastot 1 ap /150 k-m2

Maantien alue.

Suojaviheralue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

27

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréans.

Kvartersomrade fér verksamhetsbyggnader.

| kvartersomradet far placeras produktions-, utstélinings-,
lager- och kontorsutrymmen och servicestation, dock inte
dagligvaruhandel.

Byggnaderna ska vara arkitektonisk hdgklassiga och i
fasader ska anvandas hogklassiga material.

Fasaden mot Vichtisvigen och Tegelpojkslanken ska
struktureras med fonster och andra byggnadsdelar som
strukturerar fasaderna.

Fotgangaromr8dena ska stenlaggas och med kantste-
nar avgransas frdn kor-, parkerings- och planterings-
omradena.

Dagvatten ska fordrojas.

Ljudisolering AL mot flygbuller i kontorslokaler och mots-
varande arbetsutrymmen ska vara minst 28 dB, men mot
vagbuller dock minst 30 dB.

Korforbindelse till tomt 26-102-19 ar genom tomtens 18
karservitutomrade.

Pa tomten far byggas parkeringsutrymmen utan hinder
av byggnadsratten.

Minimiantalet bilplatser:

affarer 1 bp / 35 m2-vy
affarer for specialvaror som kraver

mycket utrymme 1 bp / 50 m2-vy
kontorer 1 bp / 50 m2-vy
utstaliningsutrymmen 1 bp / 50 m2-vy
produktion 1 bp / 100 m2-vy
lager 1 bp /150 m2-vy

Omrade fér landsvag.

Skyddsgronomrade.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grins for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
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Kaupunginosan nimi.
Korttelin nurnero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintad koskee.
Rakennusala.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa vahittiiskaupan suur-
yksikén. Luku osoittaa nelibmetreina vahittiiskaupan
suuryksikén enimmaiskoon, joka sisaltyy tontille annet-
tuun rakennusoikeuteen.

Maanalainen pysakéintitila.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
Ohjeellinen ulkoilureitti.

Puro tai pienvesialue.

Ohjeellinen hulevesialue.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Eritasoristeys.
Ajoneuvoliittyman likim&arainen sijainti.

Merkinta, jonka osoittamalle likim&araiselle kohdalle tu-
lee toteuttaa likennemelulta suojaava este.

Vaara-alue.

TONTTIJAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

2/2

Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omrédet.
Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.

Byggnadsyta.

Romersk siffra anger storsta fillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta pa vilken en stor detaljhandelsenhet far
placeras. Siffran anger i kvadratmeter den maxima-

la storleken pa den detaljhandelsenhet som ingar
i den byggratt som anvisats fér tomten.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

Omrade pa vilket far placeras en distributionsstation for
fiytande brénslen.

Riktgivande friluftsled.

Back eller smavattenomrade.

Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.
Gata.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Planskild korsning.
Ungefarligt lage for utfart.

Beteckning som anger den ungefirliga platsen dar en
bullerskarm som skyddar mot trafikbuller skall byggas.

Faroomrade.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren p& denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytén, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet fér markarnvandning, byggnad
och miljé
Stadsplanseringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla/Vanda _ . 20

ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hdjdsystemet

Pekka Tervonen

N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ / 20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 11.03.2015
Kaavan nimi 261500 Vihdintie

Hyviksymispvim Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvin 16.02.2015
Hyviksymispykala Kunnan kaavatunnus 092261500
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 10,7407 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 7,9455
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,7952

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala .Pinta-ala‘ Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.‘
Aluevaraukset

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-n +/-]
Yhteensi 10,7407 | 1000 | 5000 | 005 | 79455 | 0
A yhteensi | | |
P yhteensi |
Y yhteensi [
C yhteensi ‘ |
K yhteensi | 08152 | 7.6 | 5000 | 061 | 00000 0
T yhteensi | . | I |
'V yhteensi | 0,0000 | o | 1,619 | 0
R yhteensid 1 | '
Lyhteensi 80156 | 746 | 0 | 7,7719
Eyhteensi 19099 | 178 0 | 1.9099 |
'S yhteens 0,0000 | o] -0,1164 0
™M yhteensi | ' | |
W yhteensi j | i ]
Maunalalset tilat Pinta-ala = Pinta-ala = Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. |
[ha] [%] [k-n2?] [ha +/-] [K-ne +-]
Yhteensi ‘ |
.Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu f
lkm] | [k-n¥] [Tkm +/-] [k-n +/-]
Yhteensi \7 [ |
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Alamerkinniit

Yhteensi 10,7407 | 100,0 | 5000 | 0,05 | 79455 ] 0
|A yhteensi I ( ‘ l

|P yhteensi l \ ‘ l

|Y yhteensi l { [ { l

|C yhteensi I l ‘ ‘ l

K yhteensi 0,8152 7,6 5000 0,61 0,0000 0
K 0,0000 0 -0,8152 -5000
KTY 08152 | 1000 | s000 | 061 | 08152 | 5000
|T yhteensi l l [ [ |

'V yhteensi 0,0000 | 0 [ | -1,6199 0
VP 0,0000 0 | -0,9552 0
VL 0,0000 [ 0 | -0.6647 0
|R yhteensi ‘ ‘ \ ‘ ‘

L yhteensi 80156 | 746 | 0 ] | 77719 [ 0
Kadut 0,1929 2.4 0 -0,0246 0
LT 7,8227 | 976 0 7,7965 0
E yhteensi 1909 | 178 0 | 1,909 0
EV 1,9099 | 100,0 0 | 1,9099 0
'S yhteensi 0,0000 | R o164 | 0
SL 0,0000 | 0 \ L 01164 | 0
|M yhteensi l \ ‘ I

|W yhteensi ‘ ’ ’ ‘ ‘
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17 § Asemakaavamuutos 002236 seka tonttijaon muutos, 51 Pakkala / Tammiston
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VD/881/10.02.04.01/2014
TLA/ATI/SON/SRU

Kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa hakijan toivomuksesta kaavamuutosalue
kokonaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi
(ET). Samalla tontit 43 ja 44 yhdistetaan. Nain alueella sijaitsevaa, Tammiston
sahkoasemaa voidaan laajentaa. Kaavamuutoksen yhteydessa on tarkoitus rakentaa
Tasetien reunaan suoja-aita.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 51314, kaupunginosassa 51, Pakkala.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 51314. Kaavamuutos koskee kiinteistdja 92-51-
314-43 ja 92-51-314-44.

Alue sijaitsee Pakkalan kaupunginosassa Tasetien, Valimotien ja Veromaen omakotialueen rajaamalla
maalla osoitteessa Valimotie 20.

Kaavan hakija
Fingrid Oyj (hakemus saapunut 29.1.2014).

Maanomistus
Kaavamuutoksen hakija Fingrid Oyj omistaa kaavamuutosalueen.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut
maanomistajan konsulttina aidan suunnitellut FCG Arkkitehdit Oy seka rakennushistoriallisen
selvityksen tehnyt FCG Arkkitehdit/FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy. Kaavatyd on tehty kaupungin
tyona.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET).

Asemakaavan muutos
Asemakaavamuutosalue sijaitsee Pakkalassa, Tasetien ja Valimotien risteyksessa, vastapaata vapaa-
ajankeskus Flamingoa.

Kaavamuutos yhdistaa erillispientalojen korttelialueen (AO) tontin ja yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueen (ET) ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET). Kaavamuutosalueen (105 236 m?)
kokonaisrakennusoikeus on 15785 k-m?. Koko kaavamuutosalueen rakennusoikeuden tehokkuudeksi
tulee e=0,15.

Kaavamuutoksen yhteydessa asemakaavaan on lisatty maarayksia koskien hulevesia ja tarkennettu
maarayksia koskien kasvillisuutta ja kaupunkikuvaa. Kaavaratkaisussa on huomioitu sijoittuminen
nakyvalle paikalle Tasetien ja Keha Ill varrelle. Kaavatyodn yhteydessa tehdyn selvityksen perusteella
olemassa oleva toimistorakennus on merkitty suojeltavaksi.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 16.10.2014.

MRL 62 §&:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan asukaslehdessa ja osallisille on
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Maaraaikaan 3.12.2014 mennessa kaavahankkeen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin viisi mielipidetta. Mielipiteiden pohjalta vuonna 1947
rakennetulle muuntoasemalle, nykyiselle toimistorakennukselle on teetetty rakennushistoriallinen
selvitys, joka on huomioitu kaavaehdotuksessa. Lisaksi sahkdaseman alueen kaupunkikuvalliseen
rajaamiseen ja maisemallisesti tarkeaan kasvillisuuteen on kiinnitetty

erityistd huomiota.
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Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, taydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen ei liity toteuttamissopimusta.

Muutoskustannukset maksaa hakija Fingrid Oyj. Vahvistettavaksi tulee maksuluokka 4 (13 000 €)
seka tonttijaon muutos kahdelle tontille (705 €), yhteensa 13 705 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2015 § 17

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 17.8.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002236 seka tonttijaon muutosehdotus, 51 Pakkala /
Tammiston sahkdasema,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 (13 000 €) seka tonttijaon muutos kahdelle tontille (705 €),
yhteensa 13 705 €. Todetaan, etta hakija Fingrid Oyj maksaa muutoskustannukset 13 705
€.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

I_.ute: Asemakaavamuutoksen selostus 17.8.2015
Taytantédnpano: kaupunkisuunnittelu
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 8392 6185
asemakaavasuunnittelija Satu Onnela, puh. 8392 2478
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaan kaupunki
Maankéayttotoimi

Kaupunkisuunnittelu

002236

TAMMISTON SAHKOASEMA
PAKKALA 51

Asemakaavan ja tonttijaon muutoksen selostus, joka koskee
17.8.2015 paivattya asemakaavakarttaa nro 002236. Kaavoitus on
tullut vireille 31.10.2014.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2015 / 17 §



Asemakaavan muutoksen selostus, 002236 Tammiston sahkdasema, Pakkala 17.8.2015

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos:
koskee osaa korttelista 51314 kaupunginosassa 51, Pakkala.
(Kumoutuva asemakaava: koskee osaa korttelista 51314 kaupunginosassa 51, Pakkala.)

Tonttijako ja tonttijaon muutos:
koskee korttelia 51314 kaupunginosassa 51, Pakkala.

Kaavamuutoksen laatijan nimi ja yhteystiedot:
Satu Onnela, p. 09-8392 2478, etunimi.sukunimi@vantaa.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pakkalan kaupunginosassa Tasetien, Valimotien ja Veromaen
omakotialueen rajaamalla maalla osoitteessa Valimotie 20.
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Kaavamuutos koskee kiinteistdja 92-51-314-43 ja 92-51-314-44. Kiinteistda rajaavat
pohjoisessa Tasetie, iddssa Valimotie, eteldssa kiinteistd 92-51-314-42, lounaassa
Muuntopolku ja lannessa Veroméentie.
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Asemakaavan muutoksen selostus, 002236 Tammiston sahkdasema, Pakkala 17.8.2015

Kaavamuutosalue ilmakuvalla 2013.

1.3 Kaavamuutoksen nimi ja tarkoitus

Asemakaavamuutos Tammiston séahkdasema, tydnumero 002236.

Taméan kaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa olemassa olevaa séhkdasemaa ja rajata se
selkedmmin osaksi nykyistéd kaupunkirakennetta.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on yhdistéé hakijan toivomuksesta erillispientalojen
korttelialueen (AO) tontti osaksi yhdyskuntateknist& huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialuetta (ET). N&in alueella sijaitsevaa, Tammiston séhkdasemaa voidaan
laajentaa. Kaavamuutoksen yhteydessé on tarkoitus rakentaa Tasetien reunaan suoja-aita.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 10,5 ha (105 236 m2). Kaavamuutoksen myété koko

kaavamuutosalueen rakennusoikeuden tehokkuudeksi tulee e=0,15. Toteutunut rakentamisen
aluetehokkuus kaavamuutosalueella on yhteensé noin e=0,02.
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Asemakaavan muutoksen selostus, 002236 Tammiston sahkdasema, Pakkala 17.8.2015
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e Asemakaavan seurantalomake 17.08.2015
¢ Asemakaavan muutosehdotus ja poistettavat merkinnat 17.08.2015
o Asemakaavamerkinnat ja maaraykset 17.08.2015

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista,
taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

e  AVIAPOLIS- Maisemanhoitosuunnitelma. Studio Terra, 2007.
Tikkurilan kehityskuva. Vantaan kaupunki, 2006.

e Vantaan yleiskaavan meluselvitys. Ramboll Finland Oy, 2007.

e Vantaan kaupungin ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys. Sito Oy, 2012.

e Liikenneméarékartta. Liikenteen kehitys Vantaalla vuonna 2013, Vantaan kaupunki.

e Autolla kauppaan, kavellen ostoksille — Valimotien kaupunkikuvaselvitys. Vantaan kaupunki,
2005.
Aviapolis-kaavarunko: Léahtokohdat ja tavoitteet. Vantaan kaupunki, 2014.
Vantaa alueittain. Vantaan kaupunki, 2013.
Ohje voimajohtojen huomioon ottamiseen yleis- ja asemakaavoituksessa sekd maakayton
suunnittelussa. Fingrid Oyj, 2013 (www.fingrid.fi).

e Vantaan Tammiston séhkdaseman rakennushistoriallinen selvitys. FCG Arkkitehdit ja FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2015.

e Vantaan modernin teollisen rakennuskannan inventointi 1930-1979. Vantaan kaupunki, 2006.
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Asemakaavan muutoksen selostus, 002236 Tammiston sahkdasema, Pakkala 17.8.2015

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e Fingrid Oyj on jattanyt kaavamuutoshakemuksen 28.01.2014 laajentaakseen olemassa
olevaa séhkdasemaa omistamalleen, erillispientalojen korttelialueelle (AO).

e Tammiston sahkdaseman asemakaavamuutosty® kaynnistyi 31.10.2014 tydnumerolla
002236. Mielipiteet pyydettiin 03.12.2014 mennessa. (MRL 62 §)

¢  Kaupunkisuunnittelulautakunta tehnee 17.08.2015 kaupunginhallitukselle esityksen
MRA 27 8§:n mukaisesta nahtaville panosta ja lausuntojen pyytamisesta.

o Kaavamuutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto.

¢ Kaavamuutosta voi seurata myos kaupunkisuunnittelun kotisivuilta osoitteessa:
http://www.vantaa.fi/fi/kaavoitus_ja_maankaytto

2.2 Asemakaavan muutos

Kaavamuutoksen tarkoituksena on yhdistaa erillispientalojen korttelialueen (AO) tontti osaksi
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET).

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 10,5 ha. Suunnittelualue koostuu nykyisesta sdhkdaseman
tontista 44 (ET) seka erillispientalotontista 43 (AO). Tontilla 44 sijaitsee useita rakennuksia:
suoja- ja huoltorakennuksia, v. 1947 rakennettu, nykyisin toimistorakennuksena toimiva
muuntoasemarakennus, kaksi 1950-luvulla rakennettua erillispientaloa seké
voimalarakennuksia 1990-luvulta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavamuutoksen myoté alueella sijaitsevaa, Tammiston sahkdasemaa voidaan laajentaa lahi-
vuosina. Samassa yhteydessa on tarkoitus purkaa vuonna 1955 rakennettu erillispientalo Ve-
romiehentien varresta seka rakentaa suoja-aita Tasetien varteen. Samalla kohteen kaavamaa-
rayksia ajantasaistetaan mm. kaupunkikuvan ja muuntoasemarakennuksen suojelun, kasvilli-
suuden ja hulevesien osalta.
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Asemakaavan muutoksen selostus, 002236 Tammiston sahkdasema, Pakkala 17.8.2015

3 Lahtokohdat
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Pakkalassa, liikenteellisesti keskeisella paikalla Keha I11:n ja
Tuusulanvaylan kainalossa kauppakeskus Jumbon ja vapaa-ajankeskus Flamingon kaakkois-
puolella, liikerakennusten luoteispuolella seka pientaloasutuksen ité- ja koillispuolella.

3.1.2 Luonnonymparisto
Maisemakuva ja — rakenne

Suurin osa Pakkalasta on Vantaanjoen viljeltya savilaaksoa. Laakson reunalta
pohjoisessa alkavat nousta Vantaan laajimpiin kuuluvat hiekkaselanteet, joille sijoittuu
Helsinki-Vantaan lentokentén alue.

Aviapoliksen maisemanhoitosuunnitelman yhteydessa tehtiin analyysi alueen maisemasta.
Analyysin mukaan Jumbon alue on keskeinen maamerkki, jonka asemaa Flamingo korostaa
entisestédan. Ymparistd on mieleenpainuva ja ohjaa Keha Ill:lla liikkujaa. Tunnettavuudestaan
huolimatta aluekeskuksen ymparistérakentamisen laatu ei ole kaikin osin riittava. Alueen
vahvuutena on yritysten hyva nékyvyys vaylille.

Maisemassa Tammiston sahkdasema erottuu voimajohtorakenteina ja muuntoaseman
punatiilisend muuntotornina.

Kaupunkikeskusta, jonka julkisia
ulketiloja kehitetdan laadukkaiksi
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Ote malsemalllsesta kehityskuvasta, .lekurllan kehltyskuva 2006.
Luonnonolot ja —arvot

Suunnittelualue ymparistdineen on rakennettua aluetta eika silla ole erityisia luonnonarvoja.
Kohteessa sijaitsee kuitenkin jonkin verran puustoa, jolla saattaa olla maisemallista merkitysta.
Tasetien varressa kasvaa komeita mantyja ja Muuntopolun ja Veromaentien risteyksessa tam-
mi. Sdhkdaseman ja asutuksen vélinen metséinen alue ei ole puustoltaan erityinen, mutta suo-
jaa nakymia asutukseen pain. Johtoalueella (ks. tarkemmin kohta erityistoiminnat) kasvillisuus
raivataan 5-10 vuoden vélein.
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Asemakaavan muutoksen selostus, 002236 Tammiston sahkdasema, Pakkala 17.8.2015

Kaavamuutosalueen lounaisreunassa sijaitseva tammi seka sdhkdaseman lansiosan puuston rajaa.

Kaavamuutosalue sijaitsee Vantaanjoen ja Keravanjoen valuma-alueiden rajalla. L&hin pinta-
vesialue on Krakanoja Tasetien eteldpuolella. Kaava-alueella on ojia. Alue ei ole pohjavesialu-
etta.

Kaavamuutosalue maasto viettda kaakkoon. Maaston korko vaihtelee vélilla +21...+33 metria
merenpinnasta.

Moreeni

Taytemaa, rakennettu alue
Kallioinen alue

E“ Vesistd ja rakennuksia

Kaksoismaalaji

Kem:sra{a esiintyy alle yhden metrin
syvyydelld maanpinnasta.

Kaavamuutoskohde maaperakartalla.

Kaavamuutosalueen maapera koostuu moreenista, hiekasta/savesta, osin myds kalliosta ja
siltistd. Muuntamoalueella on tédytemaata.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Pakkalan alueen vaestd on moninkertaistunut reilussa 15 vuodessa. Kasvu selittyy uusien
asuinalueiden, kuten Kartanonkosken rakentumisella. Kun 1990-luvun alussa asukkaita oli viela
alle 400, vuoden 2014 alussa asukkaita oli jo yli 9500. Pakkalan vaestdn ennustetaan kasvavan
vuoteen 2024 mennessa noin 10800:aan.
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Kuten uusilla alueilla yleensa, vaesto on nuorta. Pakkalassa lahes puolet (42 %) asukkaista on
25-44 -vuotiaita ja 7-15 -vuotiaita kouluikéisia (12 %) asuu hieman keskimé&araistd enemman,
idkkéaampéaa yli 65-vuotiasta vaestda keskimaaraistd vahemman (4%). Ikérakenteen
ennustetaan hieman tasoittuvan seuraavan kymmenen vuoden. Alueen asukkaat ovat
koulutetumpia ja paremmin ansaitsevia kuin vantaalaiset keskiméaarin

Lukuun ottamatta kaava-alueen viereistd Veroméaen pientaloaluetta Pakkalan asuntokanta on
kerrostalovaltaista. Pakkalan asunnoista puolet on vuokra-asuntoja ja asumisoikeusasuntoja
on paljon.

Ku : Viistoilmakuva vuodelta 2011. Vantaan kaupunki.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee Keha I11:n ja Tuusulanvéylén risteyksen tuntumassa. Ympéristoon
sijoittuu luoteis- ja kaakkoispuolella runsaasti suurimittakaavaista teollisuus-, toimisto- ja
likerakentamista, toisaalta lounais- ja lansipuolella pienimittakaavaista rivi- ja
omakotitaloasutusta.

Tammisto valikoitui s&hkdmuuntoaseman sijainniksi, kun sodan jalkeen valtakunnallista
Imatran Voiman voimansiirtoverkkoa linkitettiin Pohjois- ja Eteld-Suomen valilla. Tuolloin
Tammisto oli viela hyvin harvaan asuttua seutua. Tammiston sdhkdasemasta muodostui tarkea
osa Imatran Voiman voimansiirtoverkkoa 1950-luvulla. (Auer & Teeriméki 1982: 103 & 294.)

Tammiston sdhkdasema asuinrakennuksineen rakennettiin vuosina 1946—-1951
viljelysmaiseman keskelle Tuusulaan vievan tien varteen. Keha Il1:n kasvun myo6ta 1960-70-
luvulla l&hiympéristo on tullut otolliseksi paikaksi yritystoiminnalle. Keha 111 tuntumassa on
runsaasti 1970-80-lukujen liike-, teollisuus- ja varastorakennuksia. 2000-luvulla
Vantaanporttiin, Keh& I11:n varrelle on tullut paljon liikerakentamista. Tammiston
sahkdasemaa ymparodivat asuinalueet ovat vuosikymmenten aikana laajentuneet ja kasvaneet.
Kartanonkosken lisdksi Pakkalan ja Tammiston kaupunginosat ovat olleet Vantaan
asuntorakentamisen viimeisten kymmenen vuoden ajan painopistealueita.
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Kaava-alueen sijainti tulee entisté keskeisemmaksi Kehdradan myo6té, kun Aviapoliksen
suuraluetta kehitetdan tiivistyvéné asuin- ja tydpaikka-alueena. Séhkdasema kuitenkin séilynee
nykyisella paikallaan vield pitkd&an suurten siirtdmiskustannusten takia. Padkaupunkiseudun
tarpeita palvelevalle sdhkdasemalle ei myosk&aén ole tarjolla muita sijainteja. Sdhkdasemien
toiminnalle on tyypillistg, etta rakenteet ja investoinnit ovat pitké-aikaisia, mutta
toimintaympaéristd ja ympéaroiva yhdyskuntarakenne saattaa muuttua nopeastikin.
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Kaavamuutosa/ueen jasen Iah/ympar/ston rakennuskannan ikd Google Maps -palvelun péélld esitettynd (Helsinki
Ragion Infoshare, Jani Hannén, 2013).

Kaava-alueella rakentaminen on kayttdtarkoitukseen perustuen hyvin valjaa.
Kaavamuutosalueen rakennusoikeudesta (e=0,15/e=0,20, yhteensa 16 000 k-m2) on kaytetty
noin 2400 k-m2.

Kaupunkikuva

Nykyéaan sdhkbasema sijaitsee keskeiselld paikalla: se nékyy Kehé Ill:lle seka Tasetielle
Jumbon, Flamingon ja Valimotien suunnista, myds eteldédn Muuntotielle. Alue on
kaupunkikuvallisesti Keh& 111:n vaikutuspiirissé4 samalla rajautuen metséalueella lounaispuolen
pientaloalueeseen. Alueen mittakaava on paaosin rakentunut hyvin massiiviseksi ja valjaksi
lukuun ottamatta pienimittakaavaista asuinaluetta.

Tikkurilan kehityskuvan (2006) yhteydessé luokiteltiin Tikkurilan l&heisyydesté osa-alueita
ympériston viimeistellyn ilmeen, arkkitehtonisen toteutuksen laadun, inhimillisen mittakaavan,
kaupunkikuvan yhtendisyyden ja luonnonympériston perusteella. Kaavamuutosalueesta isojen
katujen varret méariteltiin tuolloin kehitettéavaksi ympéristoksi, jonka kaupunkikuva- ja rakenne
on keskenerainen. Kaava-alueen sisempi osa maariteltiin korjattavaksi ymparistoksi, jonka
haasteina on liséksi epasiisteyttd, epamaaraisyytta tai ihmisen mittakaavan puutetta.
Kaupunkikuvan kehittamistoimenpiteiksi on suositeltu kaupunkisuunnittelun, arkkitehtuurin,
maisema-arkkitehtuurin tai ymparistotaiteen keinoja.
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| VALMIS YMPARISTO
- ympariston laatu korkea eri mittareilla mitattuna
hyvin hoidettu kokon e, ihmisen n

arjiepor Autoheupunkcs

= Vrien heskoneriinen

Il KEHITYSKELPOINEN YMPARISTO
- ympériston laatu hyva, hoidettu kokonaisiime, ihmisen
A miltakaavainen
R - hienovaraisesti kehittamalla alueslle voidaan luoda
s, teolisuusrakentamists & L korkealaatuista, yhtenaista kaupunkikuvaa

3 42 | KEHITETTAVA YMPARISTO

U= il - alueen iimettd, kaupunkikuvaa kehitettiva
- kaupunkikuvassa hiomista, kaupunkirakenne valmis

IV -alueen kaupunkikuva |a -rakenne keskenerdinen

#5  V KORJATTAVA YMPARISTO
o - alue 1 epasiist, ep n tai
ihmisan mittakaava puuttuu
- erityisia kehitt3mistoimenpiteita vaaliva ymparisto;
alueen kaupunkirakenteellinen ja -kuvallinen lime
keskenerainen tai puuttesliinen

IDENTITEETTIPISTE

TARKEA NAKEMAKIILA SAAVUTTAESSA
TIKKURILAAN

YMPARISTOVAURIO TAI
YMPARISTOON SOPIMATON RATKAISU

Likennespagett, v
suunmistetiavuus hukasss? s
Ympérisiftatesn paikka | /

aen vahaisia
Tyt historiaa,

Histonaa, ihmisen
inskaavaa. Taydornolty
onmstuneesh

Yhiondnen,
kaupunkimainen
aswnalue

Rakeisuuskartta. Vantaan kaupunki, 2014.
Sahkdaseman ja siité lanteen péin lahtevien voimalinjojen liséksi keskeinen maamerkki alueella
on Tasetien pohjoispuolella sijaitseva Flamingon viihdekeskuksen 13 -kerroksinen hotellitorni
seka luoteessa Jumbon kauppakeskuksen kahteen kerrokseen rakennettu liikekeskuksen ja
pysakaintitilojen muodostama kokonaisuus. Flamingon torni kohoaa 84 metrin korkeuteen
meren pinnasta ja nakyy kauas Vantaanjoen laaksoon ja Tikkurilan suuntaan.

- A #Kuva:
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Valimotien kaupunkikuvaselvityksen mukaan aluetta hallitsevat suuret rakennukset ja
voimalinjat pylvaineen ovat merkittava osa alueen omaleimaisuutta ja identiteettia.
Voimalinjan pylvaat saataisiin vahvemmin ympariston osaksi valaisemalla ne.

v . e

Kuva: Ndkymda Kehd 111:n suunnasta, korostettuna maisemassa keskeiset rakennukset sekd tulevan aidan paikka.

Kaava-alueella pohjoisreunaa rajaavat voimalinjat, kalliojyrkédnne ja mantypuusto. Itdreunassa
on myods puustoa seka erillispientalot pihapiireineen. Kaakossa korkea punatiilinen
toimistorakennus pihoineen sijoittuu osin liilkerakennuksen taakse. Eteldinen puoli tontista on
avointa nurmen peittdmaéa kenttda, jossa on sailynyt purettujen asuinrakennusten pihapiirin
kasvillisuutta. Itareunassa séhkfasemaa peittda metsékaistale, Muuntopolun ja
Veromiehentien risteyksessa sijaitsee keltainen erillispientalo. Kaava-alueen keskiosassa on
harmaita betonisia muuntamorakennuksia seké@ ulkomuuntokenttaa.

IS5

Kuvia kaava-alueelta katutasosta sekéd Flamingon hotellin tornista kuvattuna syksylld 2014 ja talvella 2015.
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Asuminen

Kaavamuutosalueella on kaksi yhden asunnon asuinrakennusta, jotka liittyvat sahkéaseman
halytys- ja huoltotehtévien hoitoon. Toinen asuinrakennuksista on tarkoitus purkaa
sahkdaseman laajentamisen yhteydessa.

Palvelut ja tydpaikat

Aviapoliksen alueella oli vuonna 2009 noin 32 800 tydpaikkaa, mika oli lahes kolmasosa koko
Vantaan ty6paikoista. Aviapoliksen suuralueen merkittavimpia tyopaikkakeskittymia on
lentokentta ja Jumbon kauppakeskus. Tulevaisuudessa alueen merkitys asuin- ja tydpaikkana
korostuu Keharadan myota.

Kaava-alueelle on sijoittunut sdhkdasemaa kunnossapitavan Infratekin noin 50 tyépaikkaa.
Toimitilat sijaitsevat kaava-alueen vuonna 1947 rakennetussa toimistorakennuksessa.

Pakkalan ja Kartanonkosken asuinalueiden yhteydessa on kattavasti kouluja ja muita
[&hipalveluita.

Virkistys

Kaavamuutosalueen lahin virkistysalue on Veromaen asutukseen liittyva Pehtoorinpuisto 200
metrin paassd. Muita virkistysalueita sijoittuu Kartanonkosken ja Tammiston valimaastoon.
Sieltd on Krakanojan ja Vantaanjoen reittien kautta on yhteys laajempiin seudullisiin
virkistysalueisiin.

Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee keskeisten Keha 111:n ja Tuusulanvaylan tuntumassa.
Kaavamuutosalueelta on kolme kilometria Helsinki-Vantaan lentokentélle.

Keha 111 on yksi Suomen vilkkaimmista teista. Keha I11:n likennemaara on lahes 94 000
ajon./vrk. Henkildauto- ja joukkoliikenteen ohella tie palvelee elinkeinoelaméan kuljetuksia.

Tuusulanvayla on merkittava yhteys lentoaseman ja Helsingin keskustan valilla (yli 84 000
ajon./vrk). Tuusulanvéaylan kautta liikennetta ohjautuu my6s kaava-alueeseen rajautuvalle
Valimotielle. Tuusulanvaylan muuttamista maankaytoltaan tehostetummaksi
kaupunkibulevardiksi on tutkittu Helsingin puolella yleiskaavatydn yhteydessa.

Aviapoliksen ja Lentokentén asemilta avautuu raideyhteys Vantaan poikki sekd muun muassa
Helsingin keskustaan Keharata aloitettua lilkkenndinnin kesalla 2015.

Tasetie ja Valimotie ohjaavat liilkennettéa alueen kaupallisiin palveluihin. Liikennemé&arat ovat
Valimotielld noin 16 000 ajon./vrk ja Tasetiella noin 45 000 ajon./vrk (10 x iltahuipputunnin
4630 ajoneuvoa/h).

Kaava-alueeseen rajautuu lannesséa Veromaentie. Veromaentien pohjoisosa yhdistyy
Tasetiehen kevyen liikenteen vaylélla. Veroméaentiehen lisattiin vuonna 2002 naapureiden
aloitteesta kaavamuutoksella kdantopaikka, joka on toistaiseksi rakentamatta.

Joukkoliikenne

Alueen tuntumasta kulkee useita Vantaan sisdisen ja seutuliikenteen joukkoliikenneyhteyksia.
Siséiset linjat mahdollistavat vaihdolliset yhteydet paaradalle sekd Martinlaakson

radalle. Alueelta on alle kahden kilometrin matka kesélléa 2015 avatulle Kehdradan lahimmélle
asemalle, Aviapolikselle.
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Lahimmat bussipysakit ovat Tasetien ja Valimotien varressa noin 50-300 metrin paassa. Keha
I1I:n ja Tuusulanvaylan risteyksen ramppien tuntumassa on myos pysakit. Pysakeilta kulkevat
Vantaan sisdiset linjat mm. eri puolille Vantaata, Tikkurilan asemalle ja lentoasemalle seka
seutulinjat eri puolille Vantaata, Helsinkia ja Keravalle ja Tuusulaankin.

Kaava-alue sijoittuu alle kilometrin etdisyydelle yleiskaavassa (kh 2007) linjatusta
Tikkurilantien pikaraitiotiestd, joka alustavasti kulkisi aivan kaava-alueen vieresta: Tasetien ja
Ralssitien kautta. Linjaus yhdistaisi Aviapoliksen ja Porttipuiston Tikkurilan kautta Hakunilaan.

Kevyt liikenne

Keha Il1:n ymparistd on mittakaavansa puolesta vaativa kevyen liikenteen ymparisto.
Aviapoliksen kasvun ja joukkoliikenneyhteyksien vahvistumisen myota kevyen likenteen méaara
alueella lisdantynee. Aluetta onkin tarkoitus kehittdd houkuttelevammaksi reitiksi myoés
pyordilijoille ja kavelijoille.

Kevyen liikenteen vaylat kulkevat kaavamuutosalueen ympéri Tasetien pohjoisreunassa,
Valimotien molemmin puolin seka lannessa Muuntopolkua pitkin Muuntotielta Tasetielle. Keh&

I1I:n osalta kevyen liikkenteen reitti kulkee sen pohjoispuolella. Kaavamuutosalueen lahistolta
Keha Il paasee alittamaan Tasetien ja Valimotien seka Ralssitien risteyksista.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaismuistot

Muuntoasemarakennus (1947)

Vuonna 1947 rakennettu toimistorakennus (Muuntotie 7) on mainittu Vantaan modernin
teollisen rakennuskannan inventoinnissa (2006). Rakennus on luokiteltu selvityksesséa
teollisuusrakennuksiin, jotka ovat vaatimattomasta ulkoasustaan tai rakennushistoriastaan
huolimatta huomion arvoisia, silla niiden kayttdhistoria sisaltda yleensa niin monen ihmisen
elamantyota. Kollektiivisen kaytdn rakennuksina ne ovat voimakkaasti identiteettid luovia.
Samoin maiseman maamerkkeina teollisuusrakennukset ovat usein jo suuren kokonsa ansiosta
merkittavia.

Kaavamuutoksen yhteydessa kyseiseen toimistorakennukseen teetettiin rakennushistoriallinen
selvitys. Rakennus on Arkkitehtuuritoimisto Aarne Ervin tuotantoa. Rakennus on ollut sotien
jélkeen erittain tarked osa Suomen voimansiirtoverkkoa.

Muuntoasema edustaa jélleenrakennuskauden punatiiliverhoiltua kayttérakennusta, joka on
tehty suunnitteluaikansa mukaisesti taloudellisesti ja kestavaksi. Tyypillistd muuntoasemalle on
rakennuksen mm. harjakaton ja saannéllisen ikkuna-aukotuksen luoma vaatimaton luonne,
samalla korkean maamerkkimaisen nostotornin ansiosta nayttava massoittelu. Muita
erityispiirteitd ovat mm. julkisivun koristeellinen tiililadonta ja katon tiilikate, sisddntulokatokset
sek& puistomainen piha-alue. Yksityiskohdista tyypillisia talle muuntoasemalle ovat parvekkeet
ja portaikot kaiteineen, portaikon kattoikkuna seka alkuperéiset ulko-ovet ja viilupintaiset
siséovet.

Tammiston muuntoasema on paikallisesti merkittavd maamerkkimainen rakennus, joka liittyy
kehittyvan hyvinvointi-Suomen séhkgistamiseen jalleenrakennuskaudella toisen
maailmansodan jalkeen. Tammiston sahkdaseman arkkitehtuurin merkittéavyytté lisaa
jalleenrakennuskauteen oleellisesti liittyva Arkkitehtuuritoimisto Aarne Ervi, jonka tuotantoa
muuntoasema on. Kaupungin nékdkulmasta on merkittavaa, ettei vastaavaa kohdetta ole
muualla Vantaalla. Historiallista todistusvoimaa kohde saa siitd, ettd séhkdasematoiminta
jatkuu edelleen. Liséksi muuntoasema muodostaa historiasta muistuttavan kokonaisuuden
alkuperaisten Imatran Voiman henkilokunnan asuinrakennusten ja néitd mukailevien
uudisrakennusten kanssa.
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Tammiston muuntoasema on kaynyt lapi huomattavan kayttdtarkoituksenmuutoksen ja on
joustanut onnistuneesti uuteen toimistokaytt6on. Se on arvo, jota nykyisin tavoitellaan
arkkitehtuurissa. Lisaksi rakennus on hyvin hoidettu.

Muu rakennuskanta ja muinaismuistot

Vuosien varrella useita séhktasemaan liittyvia rakennuksia on purettu, esim. Tasetien
rakentamisen yhteydessa. Tontilla 43 sijaitseva puolitoistakerroksinen erillispientalo (rak.vuosi
1955) ollaan mahdollisesti purkamassa. Rakennus ei ole suojeltu eika silla ole erityista
rakennushistoriallista arvoa. Punatiilistd muuntoasemarakennusta lukuun ottamatta kaava-
alueen rakennusten purkamiselle ei kaupunginmuseon puolesta ole estetté.

Kaavanmuutosalueen eteldosasta on 18ytynyt kivikaudelle ajoitettu, piista valmistettu
nuolenkéarki (KM 11606). Imatran Voiman muuntoaseman perustuksia kaivettaessa vuonna
1946 nuolenkarjen Idytdopaikka (mj rek 1000003974) tarkastettiin. Tutkimuksissa ei kuitenkaan
[6ytynyt mitdan kiinteddn muinaisjddnnokseen viittaavaa.

Tekninen huolto

Vedenjakelu

Kaava-aluetta palveleva vedenjakeluverkko on rakennettu. 100 mm vesijohto tulee tontille lan-
sipuolelta Veromaentieltd. Valimotien reunassa sijaitsevien asuinrakennusten vedenjakelu kul-
kee toimistorakennuksen kautta.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailioé (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja NW =
+72.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta

Ylastén paineenkorotuspumppaamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +88.00 m.

Jatevesiviemardinti

Jatevesivieméri on liitetty kaava-alueella toimistorakennukseen Muuntotielté seké vuonna 1955
rakennettuun erillispientaloon Veroméaentielta. Itdreunan asuinrakennusten viemardinti kulkee
toimistorakennuksen kautta.

Kaavamuutosalueen jatevedet johdetaan Valimotien ja Tuusulanvaylan vartta Siltaméaen
jatevedenpumppaamolle ja sité kautta Helsingin puolella Viikinmaen keskuspuhdistamolle.

Hulevedet

Rakennetut hulevesiviemarit kulkevat Tasetien etelareunassa, Valimotiella sekd Muuntopolun
varressa. Hulevedet johdetaan eteldan Ylastdntien ja Tuusulanvaylan alitse Keravanjokeen.

Ylastontien alittava rumpurakenne on nykyiseltdéan mitoitukselta herkka tulvimiselle. Tulvimista
esiintyy Ylastontien Krakanojassa, Ylastontien alittavan rummun ylapuolisessa avouomassa.

Ylapuolinen valuma-alue on laaja ja se koostuu monipuolisesti asuinalueista, teollisuusalueista,
maatalousalueista sekd Helsinki-Vantaan lentokenttéalueen lantisista osista.

Kaukolampé

Kaukolampéverkko ulottuu Muuntotien, Ralssitien ja Valimotien varsissa kaava-alueen rajalle.
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Séhko

Fingridin vastuulla ovat kantaverkon kaytén suunnittelu ja valvonta seka verkon yllapito ja
kehittaminen. Fingridin vastuulla on Suomessa 14 300 km voimajohtoja ja kaapeleita seka 113
sahkdasemaa. Alueverkoista huolehtivat paikalliset sahkdnsiirtoyhtitt.
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Kuva: Sdhkéaseman muuntaa kantaverkon jénnitteen alueverkkoon .éopivéksi. Fingr/:d Oyj, 2014.
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Kaava-alueella, tontin pohjoisosassa sijaitsee kytkinlaitosrakennus seké kytkinkentta.
Séhkdasemalla padkaupunkiseudun sahkonsiirtoon tarkoitettujen kantaverkon Fingridin 400
kV:n ja Vantaan Energian 110 kV:n suurjénniteilmajohtojen jannitettd muunnetaan
maakaapeleille sopivampaan 20 kV:in jannitteeseen. Kaava-alueelta lahtevat jakelumuuntajille
20 kV:n maakaapelit. Jakelumuuntajilta séhkdnsiirto jatkuu kuluttajille 400 voltin
pienjanniteverkkona.
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Voimajohtojen sijainnit kartalla.
Erityistoiminnat
Vaara-alueet

Sahkbdasema-alueet ovat aidattuja sahkdalueita, joilla saavat henkilokunnan liséksi liikkua
ainoastaan opastetut henkil6t.

Johtoaukea
Reunavyohyke Johtoalue Reunawyohyke

| Rakennuskieltoalue

110 kV johdon johtoaukean leveys on yleensd 26-30 metrid.
220 kV johdon johtoaukean leveys on yleensa 32-38 metria.
400 kV johdon johtoaukean leveys on yleensad 36-42 metrid.
Reunawythykkeen leveys on johdon molemmin puelin 10 metrid, aina yhteansa 20 metris.
Kuva: Voimajohtoalueen osat. Fingrid Oyj, 2014.
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Suurjanniteilmajohtojen lahistolla rakentamiseen liittyy useita huomioitavia asioita, kuten
l[ahimpien rakennusten sijoittumisen vahimmaisetaisyys, rakennusten korkeus ja johtoalueella
kasvien enimmaiskorkeus. Lahimmat rakennukset voivat sijoittua 23 m paahan
voimajohtopylvaan keskilinjasta. Puiden kasvukorkeus on reunavydhykkeilla rajoitettu, jotta
puut eivat mahdollisesti kaatuessaan ulotu voimajohtoon.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Kaava-alueelle sijoittuu jonkin verran toimistotiloja (1200 k-m2) ja asuintiloja (90 k-m2).
Toimistotilojen rakennus- ja muutoshankkeissa ympéristohairiot tulee jatkossa ottaa

huomioon.

llman pienhiukkaspitoisuudet

Liikenteesta aiheutuvia tarkeimpia paastoja ovat hiukkaset, hiilimonoksidi, hiilivety ja
typenoksidit. Keha Il liikenneperdiset pitoisuudet pienenevat etaisyyden tiesté kasvaessa.
Lisaksi kasvillisuus ja erityisesti puusto pidattavat tehokkaasti liikenteen epapuhtauksia.
Toimistorakennus sijaitsee pienhiukkaspaasttjen kannalta kaukana, 300 m padssa Keha
111:sta.

Tieliikenteen melu

Vantaan yleiskaavan yhteydessa tehtiin tieliikenteen meluselvitys vuoden 2005 tilanteesta sekéa
ennuste vuodelle 2030. Vantaan kaupungin ymparistdmeludirektiivin mukaisessa
meluselvityksessa nykytilanteen meluarvoja paivitettiin laskelmin.

Suunnittelualue on Keha Il1:n tieliikenteen melualueella. Vuonna 2011 tehtyjen laskentojen
perusteella tieliikenteen keskidanitaso LAeg meluarvot kaava-alueen ulkotiloissa péivéasaikaan
klo 7-22 ovat Tasetien ja Valimotien varressa 65-70 dB. Alueen keskivaihe kuuluu 60-65 dB:n
ja alueen lounaisosa 55-60 dB:n vydhykkeeseen. Asuinrakennusten piha-alueilla meluarvot
paivasaikaan ovat 60-75 dB:n valilla. Vuoden 2030 ennusteessa (2007) arvot ovat
vastaavanlaiset.

Ulkokuoren aaneneristavyyden AL péivaohjearvot likennemelua vastaan yli 60 dB:n
meluvydhykkeella ovat kokoontumistiloissa 35 dB ja toimistotiloissa 30 dB.

Liite 12.
Vantaan kaupungin
meluselvitys 2012

Tieliikenteen melu:
maantiet ja kadut

Paivdajan keskiddnitaso Laeq, 722
(laskentakorkeus: 2 m)

> 45.0dB
Il - 500dB

> 55.0dB
> 600dB
I - 65.0dB
B - 700dB
- /50dB

-

Fa

asuinrakennukset
hoitolaitokset
oppilaitokset
muut rakennukset
meluaita/ -kaide
s meluvalli
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Kuva: Tieliikenteen melu kaava-alueen 1dhiympéristdsséd vuoden 2011 laskentojen perusteella.
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Kaava-alueella on suhteessa vahan rakentamista, jolle melusta aiheutuu haittaa. Sisatilojen
meluarvoihin voidaan vaikuttaa rakennustekniikalla. Melun paasya ulkotiloihin voidaan estaa
esimerkiksi meluaidoin tai melulta suojaavin rakennuksin.

Lentomelu

Kaava-alue sijoittuu yleiskaavan mukaiselle lentomelualueelle m3, mika tarkoittaa, etta
lentomelun tasot alueella ovat Lden indeksilla ilmaistuna valilla Lden 50-55 dB. Sijainti
yleiskaavan lentomeluvydhykkeelld m3 ei aseta rajoituksia alueen toiminnoille, mutta asettaa
vaatimuksia asumisen seka liike- ja toimistohuoneiden rakenteiden &aneneristavyydelle.

Vantaan kaupungin rakentamisvalvonnan ohjeen mukaan ulkokuoren daneneristéavyyden AL
lentomelua vastaan tulee melualueella m3 olla kokoontumistiloissa 32 dB ja toimistotiloissa 28
dB.

Raideliikenteen melu

Kaava-alueelle ei ulotu raideliikenteen melua.

Pilaantuneet maat

Korttelissa ei ole havaittu pilaantuneita maita.
Sosiaalinen ymparisto

Pakkalan palvelualueen vaesté on melko nuorta, kuten tyypillisesti uusilla alueilla. Pakkalassa
vuorottelevat asumisen ja tyopaikkojen alueet ja niitd halkovat isot vaylat.

Séhkdaseman alue on suljettu ulkopuolisilta. Ympéristo on talla hetkella pitkalti autoliikenteen
hallitsemaa ja suurimittakaavaisella kaupan alueella sosiaalinen elama sijoittuu sisatiloihin.
Kaava-alueen lansipuolella sijaitseva pientaloalueen katutila on sosiaalisesti muuta ympéaristoa
vilkkaampi.

3.1.4 Maanomistus

Alueen maanomistaja on Fingrid Oyj. Vuoteen 1997 asti séhkdaseman toiminnasta vastasi
Imatran Voima Oy.

g b 4§
- om o MAANOMISTUS [T (] Vet ket
0 100 200m (10.12:2014) e

Maanomistus kaava-alueen ldhiympéristdssé. Vantaan kaupungin maanomistus on merkitty karttaan harmaalla.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston valtakunnalliset alueidenkéyttdtavoitteet vuodelta 2000 (tarkistettu
13.11.2008) koskevat kaava-alueen osalta erityisesti toimivia yhteysverkostoja ja
energiahuoltoa seka eheytyvad yhdyskuntarakennetta ja elinympariston laatua. Kaava-aluetta
koskettavia keskeisia tavoitteita ovat mm. seuraavat:

- Alueidenkdytdssé turvataan energiahuollon valtakunnalliset tarpeet ja edistetdan
uusiutuvien energialdhteiden hyddyntdmismahdollisuuksia.

- Yhdyskuntarakennetta kehitetdén siten, ettd palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri
vdestoryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden
ldheisyydessé siten, ettd henkilGautoliikenteen tarve on mahdollisimman véhéinen.
Liikenneturvallisuutta sekad joukkolitkenteen, kdvelyn ja pyoréilyn edellytyksié
parannetaan.

- Yhteys- ja energiaverkostoja koskevassa alueidenkadytossé fa alueidenk&yton
suunnittelussa on otettava huomioon sdén &déri-ilmididen ja tulvien riskit, ymparoiva
maankéaytto ja sen kehittamistarpeet sekd 1ahiympdristo, erityisesti asutus, arvokkaat
luonto- ja kulttuurikohteet ja -alueet sekd maiseman erityispiirteet.

- Alueidenkdytdssé luodaan edellytykset ilmastonmuutokseen sopeutumiselle. Yleis- ja
asemakaavoituksessa on varauduttava lisdéntyviin myrskyihin, rankkasateisiin ja
taajamatulviin.

Fingridin omistaman kantaverkon voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain
(132/1999) 22 § tarkoittamia voimajohtoja, jotka ovat valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden mukaan merkittavia valtakunnallisen energiahuollon kannalta.

Kaavahanke on tavoitteiden (VAT) mukainen. Tavoitteiden toteutumisesta
kaavamuutoshankkeessa tarkemmin selostuksen kohdassa 5.4.

Maakuntakaava (YM 8.11.2006, 30.10.2014)

v,
e,
%

n

Uudenmaanliilon

g 1.25 2.5km

1:50000 ote maakuntakaavasta

Alue on osoitettu taajamatoimintojen alueella sijaitsevaksi energianhuollon alueeksi (EN). 2.
vaihemaakuntakaavassa Keha 111 pohjoispuolella sijaitsevaa taajama-aluetta ehdotetaan
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tiivistettdvan. Etelapuolella Ylastontie (Kuninkaantie) on merkitty kulttuuriympéaristén
vaalimisen kannalta tarkeaksi tieksi. Ymparistéministerid on vahvistanut uudenmaan
maakuntakaavan 8.11.2006, vuonna 2013 hyvaksytty 2. vaihemaakuntakaava on vahvistettu
30.10.2014. Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.

Yleiskaava (KV 17.12.2007)

g 0.5 lkm 1:20 004

Ote yleiskaavasta

Alue on merkitty yleiskaavaan yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET).

Kohteesta lanteen ja itdan pain kulkevat voimansiirtolinjat 110 kV ja 400 kV (Z Y4) ja eteladn
voimansiirtolinja 110 kV (Z 1). Alueen luoteispuolelta Tase- ja Rélssitien kautta Tikkurilantielle
kulkee ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa raitiotiend. Alue on
lentomeluvydhykkeellda m2 (yli 50 dB). Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

Asemakaava (30.9.2002)

Alue on merkitty asemakaavaan (nro. 001679) yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET) seka erillispientalojen korttelialueeksi (AO).

Vastapaata Tasetielld 29.4.2015 on hyvéksytty hotelli- ja kylpyldkeskus Flamingo laajennuksen
asemakaavamuutos (002194). Kaavan mukaan hotelli laajenee kuusikerroksisena nykyisen
nykyisen hotellirakennuksen itapuolelle pysékointi- ja huoltopihan paalle ja osittain
suojaviheralueelle.
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SV /

Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Rakennusjarjestys

Vantaan kaupungin rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston hyvaksyma 15.10.2011 ja tullut
voimaan 01.01.2011.

Tonttijako- ja rekisteri

Kiinteistot 92-51-314-43 ja 92-51-314-44 ovat tontteina kiinteistorekisterissa.
Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Muut aluetta koskevat paatdkset, suunnitelmat ja ohjeet

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 18.8.2014 hyvéksynyt Aviapoliksen kaavarungon lahtdkoh-
dat ja tavoitteet kaavarunkotyon pohjaksi. Aviapoliksen keskus rakentuu tulevina vuosikym-
menina lentoaseman viereen, uuden Aviapolis-aseman ja Pakkalan keskuksen yhteyteen Ve-
romieheen. Kasvun ja kehittymisen varmistamiseksi alueelle laaditaan yhteistydssa alueen toi-
mijoiden ja kaupungin eri toimialojen kanssa yleiskaavaa tdsmentavé, asemakaavoitusta ja
hankkeita ohjaava kaavarunko.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutosalue sijaitsee keskeisella paikalla Keha 11:n ja Tuusulanvaylan risteyksen
tuntumassa hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella.

Kiinteiston maanomistaja on hakenut kaavamuutosta laajentaakseen alueella sijaitsevaa
Tammiston sahkdasemaa. Sahkdasema on keskeinen padkaupunkiseudun sahkénsiirtoa
turvaava solmupiste.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavamuutoshakemukset on jattanyt on kaavamuutosalueen maanomistaja Fingrid Oyj.
Kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 28.1.2014.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

o Kaavamuutoksen hakijat

¢ Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

e Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

¢ Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

e Valtion viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus,
Liikennevirasto (rautatie- ja vesialueet), Museovirasto jne.

¢ Rajoittuvat naapurikunnat

e  Muut viranomaiset ja yhteisét: Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES,
pelastusviranomaiset, tietoliikenneverkkoja yllapitéavat yhtiét Vantaan Energia Oy,
Fingrid Oy, Gasum Oy, Elisa Oyj jne,.

¢ Kunnan jasenet ja ne jotka katsovat olevan osallisia.

4.3.2 Vireilletulo

limoitus kaavoituksen vireille tulosta on annettu 01.11.2014 tyénumerolla 002236.

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin asukaslehdessa
01.11.2014 sek& 05.11.2014 kirjeitse maanomistajille, naapureille ja viranomaisille (MRL 628).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

MRL 638:n mukainen asemakaavan muutoksen nro 002236 osallistumis- ja
arviointisuunnitelma valmistui 31.10.2014. Alueen asukkaiden mielipiteita kuultiin MRL 628:n
mukaisesti.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin maaraaikaan 03.12.2014

mennessa viisi mielipidetta.

- Helsingin seudun ympéristdpalvelut - kuntayhtymé& HSY (03.12.2014): ei huomautettavaa.

- Fingrid Oyj (26.11.2014): Muiden kuin Fingrid Oyj:n voimajohtojen osalta tulee pyytaa
lausunto niiden omistajilta.
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- Museovirasto (21.11.2014): Kohteesta on I6ytynyt vuonna 1946 nuolenkarki. Jos
rakentamisen yhteydessa tulee esiin jotakin muinaisjaannodkseen viittaavaa, havainnosta
tulee olla viipymatta yhteydessa Museovirastoon.

- Vantaan kaupunginmuseo (02.12.2014): Vuonna 1947 rakennettu toimistorakennus
(Muuntotie 7) on inventoitu Vantaan modernin teollisen rakennuskannan inventoinnissa
(Vantaan kaupunki, 2006). Rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvottaminen vaatii
lisdselvitystd, joka tulee tehda kaavatyén yhteydessé. Kaupunginmuseo ei pida vuonna
1955 rakennetun yhden asunnon talon (Veroméentie 29) rakennusperintdarvoja riittéavina
suojeluesityksen tekemiseen, estettd purkamiselle ei siis ole.

» Muuntoasemarakennukselle on teetetty rakennushistoriallinen selvitys, joka on
huomioitu kaavaehdotuksessa.

- Lahialueen asukkaat Marko ja Sari Tonttila (21.11.2014): metsaalueen poistaminen on
heikentéanyt paikallisten ulkoilumahdollisuuksia sek& alueen ilmanlaatua, melutasoa ja
elaimistod. Sahkdaseman ulkoasu on héiritseva, vaikka paikka on keskeinen ja asutukseen
rajautuva. Mielipiteessa ehdotetaan séhkdaseman laajentamista itdan pdin tai sen
siirtdmistd kokonaan muuhun paikkaan. N&in ko. alue voitaisiin kaavoittaa virkistys- ja
asuinkayttoon.

» Tammiston séhkdasemalla on keskeinen rooli padkaupunkiseudun
sahkonsiirrossa ja sdhkdnsaannin toimintavarmuutta on tarve edelleen
parantaa. Séhkdaseman toimintoja téytyy laajentaa nimenomaan lanteen pain,
silla ratkaisun on kytkeydyttava olemassa olevaan alueen lansireunassa
sijaitsevaan 110 kV:n verkostoon. Vaihtoehtoisia sijainteja padkaupunkiseudulla
ei ole tarjolla. Lisaksi séhkbasemarakenteiden ja voimajohtojen siirtdminen on
erittéin kallista. Valtioneuvoston valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa
edellytetaan, ettéd alueidenkaytdssa turvataan energiahuollon valtakunnalliset
tarpeet. Kaava-alueen omistaa Fingrid Oyj. Kaupunki pystyy kehittdméaan
julkisia virkistyksen alueita itse omistamillaan alueilla.

» Veromaen pientaloasuinalueen laheisyys on huomioitu kaavaehdotuksessa
rajaamalla sahkdasemaa kasvillisuudella ja puustolla. Pohjois- ja luoteisosaan
kaavassa on merkitty rakennettava aita, jonka ulkoasuun ja muotoon on
Kiinnitetty erityistd huomiota.

Osallisten tavoitteista lisda kohdassa 4.4.2.

4.3.4 Suunnitteluyhteistyo
Kaavamuutosta on valmisteltu yhteistydssa Fingrid Oyj:n sekd Vantaan kaupungin
asiantuntijoiden kanssa. Maanomistajan konsulttina kaavaehdotuksen valmisteluun on

osallistunut aidan suunnitellut FCG Arkkitehdit Oy seka rakennushistoriallisen selvityksen
tehnyt FCG Arkkitehdit/FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1. LahtOkohta-aineiston antamat tavoitteet
Asemakaavamuutosalue sijaitsee Keha I11:n eteldpuolella Tasetien ja Valimotien risteyksessa

Vantaanportissa, Pakkalassa. Kaavamuutosalueen nykyinen seka kaavamuutoksen mukainen
kayttd vastaavat yleiskaavan tavoitteita.

4.4.2. Kunnan asettamat tavoitteet

Taméan kaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa olemassa olevaa séhkdasemaa, kohentaa
ympariston kaupunkikuvaa ja sovittaa sdéhkdasema paremmin asutukseen. Aviapoliksen alueen
kasvu ja liikenneyhteyksien monipuolistaminen tekevat alueesta yha keskeisemman.
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Vantaan taloussuunnitelman 2013—2016 strategiset tavoitteet ovat mm. seuraavia:

Edistetéddn toimivan ja kestavan kaupunkirakenteen toteutumista kaupunkirakennetta
eheyttamalla ja tiivistamalla, kestavia liikkkumismuotoja edistamalla.

Koko kaupunkiorganisaatio osallistuu kaupunkikuvan kehittdmiseen — kaupungin
vetovoimaisuus asuinpaikkana paranee.

Vantaan arkkitehtuuristrategia (Kv_11.5.2015):

Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.
Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintda.

Tuomme valon, varin ja taiteen osaksi hyvaa arjen arkkitehtuuria.

Otamme maiseman antamat lahtokohdat huomioon ja sailytamme paikan henkea
luovia elementteja kuten kallioita ja puita.

Suunnittelemme tydn ja kaupan kohteista maamerkkeja ja elavia ymparistoja.
Korostamme keskeisten vaylien arkkitehtuuria ja viherrakentamisen laatua.
Lisadmme katuestetiikkaa katupuilla ja valaistuksella.

Etsimme laatuun ja kestéavaan rakentamiseen kustannustehokkaita ja oivaltavia
ratkaisuja.

Jatkamme hyvaa osallistamisen perinnetta ja otamme asukkaat aidosti mukaan
suunnittelemaan ja rakentamaan kaupunkia.

Vantaan kaupunginmuseo

Vantaan taidemuseon tehtdviin kuuluu vaikuttaminen siihen, etté taiteilijoiden
suunnittelemia ja toteuttamia teoksia hankitaan julkiseen kaupunkitilaan.
Ulkoveistokset ja ymparistotaideteokset ovat yksi karttuvan taidekokoelman
nakyvimmista osista.

Uuteen Tasetien varteen tulevaan aitaan selvitettiin taidetta. Vantaalla Leineldssa ja
Kivistdssa on kaytetty vahvasti taidetta luontevana osana ympéristoa. Tallaisissa
kohteissa maanomistaja vastaa suunnittelusta, rakentamisesta ja kunnossapidosta
Tavoitteena oli tuoda sahkdaseman tulevaan suoja-aitaan elamyksellisyytta, uusia
merkityksig, virikkeitd ja tuttuuden tunnetta. Aidan tavoitteena on olla leikitteleva,
virkistéva, lammin, herkka ja varikas. Lisédarvoa voi saada sahkénsiirron aihepiiriin
liittymisesta.

Vaylaarkkitehtuuri ja ymparistdtaide

sdhkdaseman ympéristd nyt melko kolkko, vaikka sdhkd itsessdén on ihmisille tuttu ja
tarked.

Aidan toteuttamisessa keskeistéa on toteutettavuus, kestévyys ja véhainen huollon
tarve. Kaupunkikuvan osalta tarkeda on 1) eri kulkumuotojen nopeuden huomioiminen
mittakaavassa ja eri katselukulmat, 2) maiseman muodot ja kohokohtien
korostaminen, 3) pitkdn massan jaksottaminen kiinnostavasti ja avautuvat nakymat
sekd 4) materiaalit, varimaailma ja valaistus. Mahdollisesti taiteen keinoja kohokohtiin.

4.4.3. Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaava-alueen suunnittelussa huomioidaan varsinkin

rakennetun ja luonnonympariston arvokkaiden ominaisuuksien sailyttamisen
tavoitteet. Tavoitteiden toteutumista valvovat ELY, Museovirasto ja kaupunginmuseo.
ympadristohairididen poistamista tai vahentamista koskevat tavoitteet. Tavoitteiden
toteutumista valvoo Vantaan kaupungin ympéristokeskus.
sijoittuminen nakyvélle paikalle Keha I11:n ja Tuusulantien tuntumaan seké asutuksen
laheisyyteen. Tavoitteen toteutumista valvovat Vantaan kaupunginmuseo ja
kaupunkikuvaneuvottelukunta.
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4.4.4. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Maanomistajan tavoitteet

Fingrid Oyj vastaa séahkonsiirrosta Suomen kantaverkossa. Fingrid Oyj:lla on sahkémarkkina-
lain (386/1995) perusteella mm. jarjestelmévastuu Suomen sahkojarjestelmasta seka verkon
kehittamisvelvollisuus. Fingrid Oyj:n asiakkaina on sahkontuottajia, sdhkdémarkkinatoimijoita,
suurteollisuusyrityksia seka alue- ja jakeluverkonhaltijoita.

Eingrid Oyj:n tavoitteina on

e Sahkdaseman saneeraus ja laajentaminen vuosina 2016-2018. Tammiston
sahkdasemalla on keskeinen rooli padkaupunkiseudun sahkonsiirrossa, minka takia
aseman toimintavarmuutta halutaan kehittdd. Pdamaarana on sahkokatkojen
minimoiminen sahkdaseman suoja-aidan rakentamisen seka 110 kilowatin
lisdkytkinlaitoksen rakentamisen myota.

e Sahkoturvallisuuslain (14.6.1996/410, 5 8) mukaan vastuu sahkdaseman
turvallisuudesta on omistajalla. Sahkolaitteet ja -laitteistot on suunniteltava,
rakennettava, valmistettava ja korjattava niin seka niitd on huollettava ja kaytettava
niin, etta niista ei aiheudu kenenkaan hengelle, terveydelle tai omaisuudelle vaaraa.
Taman seka sahkonsiirron mahdollisesta ilkivallasta johtuvien toimintahairididen
estémiseksi maanomistaja haluaa parantaa alueen aitausta.

e Tuleva aita on nakyva maamerkki ja saattaa tehda toimintaa tunnetummaksi.

Osallisten tavoitteet

Yleisdillasta (22.04.2015) koostetut tavoitteet

o Nakyvyyttd séhkdasemalle on tarkedd rajata asutuksesta ja katualueista. Maisemaan ei
toivota uutta vahvasti erottuvaa valaistusta.

e Asutuksen ja ulkoilureittien suuntaan kasvillisuuden sailymisella on tarkea merkitys.
Jalankulkijat huomaavat helposti myds kasvilajien merkityksen. Esimerkiksi syreenit ja
omenapuut muistuttavat menneesta, séhkdasemaan liittyneista jo puretuista
asuinrakennuksista.

Yleisoillasta tehty kooste on ollut toukokuun 2015 alusta asti nahtavilla kaavahankkeen
verkkosivuilla.

Kuvia kaavakavelyltd 22.4.2015.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavamuutosalueen kayttotarkoitusta suunnitellaan muutettavaksi kokonaan
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET). Kyseinen
korttelialue on tarkoitettu energianhuollon tarpeisiin ja sille voidaan sijoittaa
sahkdasemarakenteita ja voimajohtoja. Kaavamuutoksen myo6ta alueella sijaitsevaa,
Tammiston sahkdasemaa on tarkoitus laajentaa seka rakentaa Tasetien reunaan suoja-aita.

Tammiston sahkdaseman kautta siirretddn sahkoa koko paakaupunkiseudulle. Nykyisen
sahkdaseman on oltava koko ajan kaytdssa, samalla kun uutta kytkinkenttéda rakennetaan.
Ratkaisun on kytkeydyttdva olemassa olevaan alueen lansireunassa sijaitsevaan 110 kV:n
verkostoon. Siksi sahkfaseman toimintoja téytyy laajentaa nimenomaan lanteen péin, AO-
tontin puolelle.

Maanomistajan vuosille 2016-2018 kaavailema sahkdaseman laajentaminen voidaan toteuttaa
ulkoisena kytkinkentténa tai sisakytkinlaitoksena. Sisékytkinlaitos vie vahemman tilaa, silla
siella kytkimet ovat kaasueristettyina.

Rakennusalojen paikkoja ei merkitty erikseen, joten kaavoituksen pohjalle ei laadittu erillisia

vaihtoehtoja. Kaavaluonnokseen nahden kaavaehdotuksessa tarkennettiin maarayksia.
koskien mm. rakennussuojelua, hulevesia, kasvillisuutta ja kaupunkikuvaa.

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaratkaisussa on huomioitu sijoittuminen keskeisten liikennevirtojen risteykseen seka
asutuksen laheisyyteen. Kaava mahdollistaa kaavamuutoksen mukaisen sahkéaseman
laajentamisen ja Tasetien varteen rakennettavan aidan.

Kaavassa on huomioitu uuden 110 kV kytkinkentan rakentamiselle eniten tilaa vaativa

vaihtoehto. Siten kaavaratkaisu mahdollistaa molemmat esitetyt kytkinlaitosratkaisut.
Olemassa olevien voimajohtojen sijainti on huomioitu maanomistajan ohjeiden mukaisesti.

4.5.2 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Alueen asukkaiden mielipiteita kuultiin MRL 628:n mukaisesti. Maaraaikaan 03.12.2014

mennessa kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tuli viisi mielipidetta (ks.
kohta 4.3.2.).
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavamuutosalue on yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialuetta (ET). Kaavamuutosalue sijoittuu asutuksen (AO ja AP), kaupallisten toimintojen
(K, KT, KM) ja vilkkaiden katualueiden valiin.

Kaavamuutosalueen (105 236 m2) kokonaisrakennusoikeus on 15785 k-m=2. Koko
kaavamuutosalueen korttelitehokkuutena séilyy e=0,15. Rakennusoikeus vahenee voimassa
olevaan asemakaavaan (AO-tontilla e= 0,20) nahden 1053 k-m2. Asemakaava ei enaa salli
uusien asuinrakennusten sijoittamista kaava-alueelle.

Nykyinen kaavamuutosalueen rakennusoikeus mahdollistaa tarvittaessa sisakytkinlaitoksen
toteuttamisen. Mahdollinen sisakytkinlaitos tarvitsisi kerrosalaa noin 300-500 k-m2.

Autopaikkojen vahimmaismaarat sailyvat ennallaan.

Asemakaavaan ei merkitty erikseen vaara-aluetta eli aluetta, joilla liikkuminen tai rakentami-
nen on turvallisuussyista rajoitettu. Kaavan uuden paakayttotarkoituksen (ET) sisdlla maan-
omistaja on vastuussa sahkoturvallisuudesta ja siten maarittelee itse rakentamisen sijoittumi-
sen ja liikkumisen rajoitukset.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Hulevesien hallinta

Asemakaavassa ei ennestaan ole ollut hulevesiméaarayksia. Kaavamuutoksen yhteydesséa
lisattiin vaatimus estéa hulevesiin liittyvan haitan aiheutumista naapurikiinteistoille.

Kaava-alueen luontainen maapera on pintamateriaaliltaan melko heikosti vetta lapaisevaa.
Séhkoasemalla kytkinkentén kohdalle ennestaén téytemaaksi sijoitettu sora on
lapaisevyydeltdan parempaa. Liséksi hulevesien maaraan ja laatuun voidaan vaikuttaa
lishdmalla kasvillisuutta tai hulevesirakenteita.

Melu

Séhkoaseman yhteydessa sijaitsevan toimistorakennuksen meluvaatimuksia on tarkennettu.
Uusi nelimetrinen korkea aita Tasetien varressa saattaa helpottaa Veroméen pientaloalueen
Kehé 111:n melunhallintaa.

Rakennusperinto

Toimistorakennus on keskeinen maamerkki sekd muistuma séhkdaseman alkuajoilta. Sille
lisattiin kaavamuutoksen yhteydessa suojelumaarays.

Kaupunkikuva

Korttelialueen rakennukset ja rakenteet tulee toteuttaa siten, ettd ne muodostavat kaupunki-
kuvassa arkkitehtuuriltaan ja valaistukseltaan korkeatasoisen kokonaisuuden.
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Keskeisimmét kaavaratkaisut havainnollistettuna kartalla.

Laitoksen tyypista riippuen rakennusvaiheessa johtoalue tulee laajenemaan, mika vaikuttaa
myds puuston maaraan sdhkbdaseman lansi- ja lounaispuolella. Puiden vAhenemisen varalta
alueen reunoille kaavaan tulee maarayksia kasvillisuudelle ja puustolle, jonka on tarkoitus
rajata ndkymia séahkbasemalle pain.

Tammiston sahkdasema on paakaupunkiseudun sahkdnsydton keskeinen solmupiste. Sahko-
turvallisuussyistd muuntajabunkkereiden ja muiden rakenteiden maalaus edellyttéisi séhkon-
siirron keskeyttamistad. Keskeytysten saaminen paakaupunkiseudun kannalta elintarkean séh-
kdnsyoton solmupisteeseen on hankalaa ja keskeytyksista aiheutuisi merkittavia kustannuksia.
Tamén takia asemakaavan ratkaisussa ei edellytetd olemassa olevien rakenteiden maalaamis-
ta.

Veroméaen pientaloasuinalueen laheisyys on huomioitu rajaamalla lansi- ja lounaisosia
puustolla ja istutuksilla.

Nékymat keskeisille vaylille on huomioitu rajaamalla séhkdaseman maisemaa aidalla ja
kasvillisuudella. Katutilojen rajaaminen ulospéain selkeasti tukee aiempaa kaupunkimaisempaa
ilmetté. Myds valaistuksen kehittaminen, aidan massoittelu ja varitys seka rakennusten
julkisivuvaatimukset tuovat paikkaan kiinnostavuutta. Siten tuetaan myos kevyen liikenteen
houkuttelevuutta lahiymparistdssa.

Toimistorakennus suojellaan ja sailytetaan siten alueen maamerkkina.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue

Kayttotarkoitus kattaa koko kaava-alueen. Korttelialue on varattu energianhuollon tarpeisiin ja
sinne saa sijoittaa sahkdasemarakenteita, voimajohtoja seka huolto- ja halytyshenkilokuntaa
varten toimisto- ja huoltotiloja.

Ajo kaavamuutosalueelle on Muuntotien kautta. Valimotien kautta on huoltoyhteys seka
kavely-yhteys asuinrakennuksille.

5.3.2 Katualueet ja lahivirkistysalueet

Kaavamuutosalue ei sisélla virkistys- ja katualueita.

5.4 Kaavan vaikutukset

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
kuvattu muutos nykytilan, voimassa olevan asemakaavan ja kaavamuutoksessa kuvatun
tilanteen vélilla. Arvioinnissa on tarkasteltu 13.11.2008 valtioneuvoston hyvaksymien
valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteidenvaltakunnallisten (VAT) toteutumista.

Kaavamuutos edistda alueen taloudellista, sosiaalista ja kulttuurillista kestavyytta
valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutoksessa otetaan huomioon
sekd rakennettu etté luonnonymparisto.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kohteeseen perustettiin sahkdn muuntoasema jo vuonna 1946. Séhkdaseman yhteydessa oli
alun perin my®s siihen liittyvia asuinrakennuksia. Myéhemmin sahkdaseman yhteyteen on
rakennettu muuntamo- ja huoltorakennuksia. Alkuperdisia asuinrakennuksia on purettu ja
toimintoja on rajattu toisistaan verkkoaidoin.

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Nykytilanteessa kaavamuutosalueella on asumista kolmessa yhden asunnon rakennuksessa.
Olemassa olevassa toimistorakennuksessa on huollon ja kunnossapidon tydpaikoille
toimistotiloja yhteensa 1200 k-m?.

Voimassa olevassa kaavassa alueelle saa rakentaa asuntoja ja muita rakennuksia huolto- ja
halytyshenkilokuntaa varten. Asemakaavassa ei oteta kantaa toimisto- tai muiden tyépaikkojen
sijoittamiseen.

Kaavamuutoksen myo6td asuntojen rakentaminen kaavamuutosalueelle ei ole endd mahdollista.
Tyopaikkatarjontaa on mahdollista laajentaa, mikali esimerkiksi koko tonttitehokkuus (e=0,15)
otetaan kayttoon.

Yhdyskuntarakenne

Nykytilanteessa kaava-alue sijoittuu keskeisten vaylien ja julkisen lilkenteen risteyskohtaan,
asuinalueen ja kaupallisten toimintojen valiin.
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Kaavamuutosalueen toteutunut tonttitehokkuus on e= 0,02. Kaavamuutosalueen maankaytto
on valjaa, mahdollistaen samalla sahkonsiirron tarpeet kohteessa my6s tulevaisuudessa.
Séhkoaseman siirtdminen ei sen kustannusten vuoksi ole ldhivuosikymmenina todennékoista.

Voimassa olevassa kaavassa alue on yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten (ET, e= 0,15) ja erillispientalojen (AO, e= 0,20) korttelialuetta. Yleiskaavassa kohde
on yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET).

Kaavamuutoksen myété koko kaavamuutosalue muutetaan yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET) , joka on tarkoitettu energianhuollon
tarpeisiin. Muutos vastaa kayttétarkoituksen osalta yleiskaavan tavoitteita. Kaavamaarayksin
nykyisia toimintoja sovitetaan paremmin viereiseen asutukseen ja sen kaupunkikuvallista
laatua parannetaan.

Ratkaisu téaydentéa jo rakennettuja alueita eika vaadi uusia julkisia investointeja
infrastruktuuriin eik& arvokkaiden luontokohteiden havittamistd. Kaavamuutosalueella voidaan
hyddyntéa olemassa olevaa liikenneverkkoa ja nykyisia palveluja. Kaavaratkaisussa otetaan
huomioon kaupungin muissa suunnitelmissa korostunut tarve kehittaa lahiymparistdn
ymparistéa ihmisen mittakaavaiseksi seké jalan ja polkupydralla houkuttelevammaksi.

Kaupunkikuva

Nykytilanteessa kohde on kaupunkikuvallisesti ja -rakenteellisesti on keskenerdinen. Osa
kaava-alueesta on maaritelty kaupunkikuvaltaan korjattavaksi ymparistoksi, jonka haasteina
on epasiisteyttd, epamaaraisyytta tai ihmisen mittakaavan puutetta. Kaupunkikuvan
kehittdmistoimenpiteiksi on suositeltu kaupunkisuunnittelun, arkkitehtuurin, maisema-
arkkitehtuurin tai ymparistotaiteen keinoja.

Voimassa olevassa kaavassa alueelle voi rakentaa Il —kerroksisia yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevia rakennuksia ja laitoksia. Kaava ei aseta erityisia vaatimuksia kaupunkikuvalle,
rakennusalojen sijoittumiselle eik& hulevesien hallinnalle. Kaavaan on merkitty istutettavia
alueita.

Kaavamuutoksen my6téd alue on kokonaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET), joka on tarkoitettu energianhuollon tarpeisiin.
Korttelialueelle saa sijoittaa sdhkdasemarakenteita, voimajohtoja sekd huolto- ja
halytyshenkilokuntaa varten toimisto- ja huoltotiloja.

Kaava-alueen pohjoisosaan Tasetien varrelle sijoittuu peittavéd, muodoltaan polveileva ja
vahvan varinen metallirakenteinen suoja-aita. Uusi Kehé I11:lle pain suunniteltava valaistu aita
muuttaa pohjoisesta nakymid sahkdaseman alueelle. Nostotorni nakyy yha maamerkkimaisesti.
Kaupunkikuva on huomioitu myds rakennuksia ja kasvillisuutta koskevissa maarayksissa. Katso
kohta 5.2 ja 5.3.1.

Asuminen

Nykytilanteessa kaavamuutosalueella on kaksi asuntoa. Asuinrakentamista on lisaksi heti
kaava-alueen lansi- ja lounaispuolella, Veromaen pientaloalueella.

Voimassa olevassa kaavassa sallitaan huolto- ja halytyshenkilékuntaa palvelevat asunnot.

Kaavamuutoksen myoétd asuntojen rakentaminen kaavamuutosalueelle ei ole endd mahdollista.
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Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Nykytilanteessa alueella on séhkdasema, jonka huolto ja kunnossapito tydllistda noin 50
ihmistéd. Olemassa olevassa toimistorakennuksessa on huollon ja kunnossapidon tyopaikoille
toimistotiloja yhteensa 1200 k-m2.

Voimassa olevassa kaavassa alueelle saa rakentaa asuntoja ja muita rakennuksia huolto- ja
halytyshenkilokuntaa varten. Asemakaavassa ei oteta kantaa toimisto- tai muiden tyépaikkojen
sijoittamiseen.

Kaavamuutoksen myété alueen nykyisen sdhkdaseman toiminnan jatkuvuus mahdollistuu
laajentamismahdollisuuden osalta. Kiinteistolla on kayttamatonté rakennusoikeutta, joten
toimintaa on mahdollista laajentaa, jolloin myds tydpaikkojen méaara alueella voi kasvaa.

Kaavamuutosalueella on asutusta eiké kaava salli uutta asuinrakentamista alueelle. Kaava ei
siten edellytd muutoksia julkisten palveluiden verkostoon. Lahella oleva Vantaanportin laaja
palvelutarjonta on saavutettavissa ilman henkildautoa.

Virkistys
Nykytilanteessa kaava-alueella ei ole vir