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Detaljplaneandring 002147 samt tomtindelning och andring av
tomtindelningen, 63 Backby / Gullbracksvagen

KA/2655/10.02.04.01/2012
LM-H/TLA/ATI/NIS/SRU/JB/EA

| stallet fér radhus och mindre flervaningshus uppfors bostadshéghus i kvarteret mellan
Gullbracksvagen och Pyrolavagen. Byggnadernas hojd varierar mellan fyra till atta vaningar.
Byggratten vaxer fran ca 5 700 kvadratmeter vaningsyta till 17 990 kvadratmeter vaningsyta.
Byggratten utdokas med 12 253 m2-vy. Parkeringen placeras under ett gardsdack.

Detaljplanedndringen géller en del av kvarteret 63172 samt gatuomrade i stadsdel 63, Béckby.
Andringen galler en del av kvarteret 63172 i den detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen och andringen av tomtindelningen galler en del av kvarteret 63172 i stadsdel
63, Backby.

Omradet ligger i narheten av Dickursby centrum, intill K-market Yliveto. Omradet gransar i soder till
Gullbracksstigen, i vaster till Gullbracksvagen och i norr till Artvagen. Fastigheterna som ska
planldggas ligger pa adresserna Gullbracksvagen 5 och Artvagen 4.

Den som ansoker om planandring
NCC Rakennus Oy, for de kommande bolagens rakning.

Markagare
Fastighet 421-12-921 ags av Asunto Oy Pajupelto och fastighet 63-172-4 ags av Asunto Oy Kekorivit.

Deltagare i beredningen av planen
Utdver stadens egna sakkunniga har arkitektbyran Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy medverkat
som konsult for NCC vid beredningen av planférslaget.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
plandndringsomradet ett effektivt bostadsomrade (Al). Omradet reserveras i forsta hand for
bostadshdghus.

Detaljplaneandringen

Sodra delen av omradet éndras fran kvartersomrade for bostadshus till kvartersomrade for
bostadshdghus, AK. Den norra delen bestar redan av kvartersomrade for bostadshéghus. Vaningstalet
vaxer till 4-7 frdn den nuvarande planens tre vaningar. Byggratten vaxer fran ca 5 700 kvadratmeter
vaningsyta till 17 990 kvadratmeter vaningsyta. Byggratten utékas med ca 12 253 m2-vy.
Kvartersomradets nya exploateringstal blir e=1,57.

| planandringsomradet byggs sex bostadshdghus om minst fyra vaningar. De hégsta byggnaderna
ligger i 6stra delen av omradet, byggandet blir Idgre och smaskaligare i Gullbréacksvagens riktning.
Parkeringen férlaggs huvudsakligen under gardsdacket, dit infarten sker fran Artvagen. Utdver
parkeringen under gardsdacket placeras en del av bilplatserna, de s.k. besoksplatserna utmed gatan.
Med anledning av detta utvidgas Artvidgens gatuomrade pé kvartersomradets bekostnad.

Andringen ar en del av den stdrre foérandringen i Dickursby, dar den ineffektiva
utrymmesanvandningen andras och omradet tatbebyggs pa ett centrumlikt satt. Projektet anknyter till
planandring nr 002174 i samma kvarter, eftersom fastigheterna har ett sammanhangande gardsdack
och parkering som koncentrerats under dacket.

Deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 7.5.2012.

| enlighet med MBL 62 § har det i Vantaan Sanomat meddelats att planen blivit aktuell och
intressenterna har beretts majlighet att uttala sin asikt om saken. Tio asikter lamnades in. | sikterna
uppmarksammades placeringen av omradets fjarrvarmeledningar, vattenledningsnatet och byggandet
av raddningsvagar. Dessutom konstaterades att det bor géras en byggnadshistorisk utredning av de
nuvarande byggnaderna. Privatpersoner ansag att byggandet utmed Gullbrécksvagen ar alltfér hégt
och anmarkte om de stora trafikmangderna och omradets grundvattensituation.
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Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet féljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012).
Planldggningsarbetet medfér ny bostadsvaningsyta (12 253 m2-vy, ca 230 bostader).

Avtal
Till detaljplanedndringen hanfor sig ett verkstallighetsavtal. Avtalen undertecknades 23.6.2015.

Andringskostnaderna betalas av sbkanden NCC Rakennus Oy och fér stadsstyrelsen féreslds att
avgiftsklass 4 (13 000 €) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (705 €), sammanlagt
13 705 €, faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 16.3.2015 § 10

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002147 samt forslaget till tomtindelning och férslaget
till andring av tomtindelningen, 63 Backby/Gullbracksvagen, som daterats 16.3.2015,
laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara noédvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sdkanden NCC Rakennus Oy betalar
andringskostnaderna (13 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (705
€), sammanlagt 13 705 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 23.3.2015 § 22

Stadsdirektorens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002147 samt forslaget till tomtindelning
och férslaget till andring av tomtindelningen, 63 Backby/Gullbracksvagen, som daterats
16.3.2015, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden, och

c) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att sOkanden NCC Rakennus Oy betalar
andringskostnaderna (13 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (705
€), sammanlagt 13 705 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplaneandring samt forslaget till tomtindelning och férslaget till andring av
tomtindelningen hélls framlagt 15.4-15.5.2015 med stdd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades
inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 23.3.2015 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Utlatanden begardes fran tre hall, varav ett utldtande inlamnades av Vanda stadsmuseum. Man hade
ingenting att anmarka pa i utlatandet.

Utférda justeringar

Det har gjorts en teknisk justering i planbestammelserna, dar bestammelsen som rér gatuomradet har
flyttats till ratt plats.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behoévs ingen ny framlaggning.

Justeringar i planbeskrivningen
Beskrivningen av detaljplaneandringen har justerats till féljd den tekniska justeringen i
planbestammelserna.
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Stadsplaneringsnamnden 1.6.2015 § 12

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsndmnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) det ges svar pa utlatandet i enlighet med bilagan,

b) forslaget till detaljplaneandring nr 002147 samt forslaget till tomtindelning och férslaget
till andring av tomtindelningen, 63 Backby/Gullbracksvagen, som daterats 16.3.2015 och
justerats 1.6.2015, fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 10.8.2015 § 24

Forslag av tf. bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning,

byggnad och miljo:

Stadsfullmaktige beslutar att

a) ge svar pa utlatandet i enlighet med bilagan, och att

b) forslaget till detaljplaneandring nr 002147 samt forslaget till tomtindelning och forslaget
till andring av tomtindelningen, 63 Backby/Gullbracksvagen, som daterats 16.3.2015 och
justerats 1.6.2015, fors till stadsfullmaktige fér godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 24.8.2015 § 13

Stadsstyrelsens férslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplaneandring nr 002147 samt forslaget till
tomtindelning och férslaget till andring av tomtindelningen, 63 Backby/Gullbracksvagen, som daterats
16.3.2015 och justerats 1.6.2015.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Beskrivningen av detaljplaneandringen 16.3.2015, justerad 1.6.2015

- Utlatanden och svar 1.6.2015

- Avtal for byggande av kommunalteknik, detaljplaneandring nr 002147 Asunto Oy
Kekorivit, 23.6.2015

- Avtal om byggande av kommunalteknik och féravtal om 6verlatelse av outbrutet omrade,
detaljplaneandring nr 002217 Asunto Oy Pajupelto, 23.6.2015

Anvisning for sékande av andring: 1. Besvarsanvisning
Narmare information: omradesarkitekt Asta Tirkkonen, tfn 8392 6185

detaljplanerare Seppo Niva, tfn 8392 8044
fornamn.efternamn(at)vantaa.fi



