2 Vanda

Detaljplaneandring nr 002191, 52 Skattmans / bostadsomradet Aerola-B

KA/5352/10.02.04.01/2012
LM-H/TLA/ATI/NIS/SRU/JB/KW

I Skattmans, invid Aerola byggs nya bostadshdghus som ersatter de hus i betong med frilagd ballast
fran 1970-talet som ska rivas. Tre punkthus férlaggs till den 6vre delen av sluttningen och ett lagt
lamellhus placeras i nedre delen av sluttningen invid Alvar Aalto-objektet. Hela planomradets byggratt
(9 990 m2-vy) 6kar med 3 740 m2-vy till 13 730 kvadratmeter vaningsyta. Tomten far ca 60 nya
bostader.

Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 52306 i stadsdel 52, Skattmans.
Andringen galler en del av kvarteret 52306 i stadsdel 52, Skattmans, i den detaljplan som upphavs.

Omradet ligger i stadsdelen Skattmans, norr om Pyttistddet och Pyttisgranden. Omradet avgransas i
norr av Pyttisbergets gronomrade och i 6st av Aerolas skyddade bostadshus.

Den som anséker om planandring
Kiinteistd Oy Aerolan B-talot.

Markagare
Omradet ar i privat ago.

Deltagare i beredningen av planen
Utdver stadens egna sakkunniga har arkitektbyran Arkkitehtitoimisto Helamaa ja Pulkkinen Oy
medverkat som VVO Rakennuttaja Oy:s konsult vid beredningen av planférslaget.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
plandndringsomradet ett bostads- och arbetsplatsomrade (A2). Omradet ligger i flygbullerzon m3
(Lden 50-55 dB).

Detaljplaneandringen

Planandringstomt 10 omfattar fem hoghus som byggts pa 1970-talet. Byggnaderna ar i daligt skick och
det ar inte ekonomiskt I16nsamt att renovera dem. Agaren VVO amnar bygga fyra nya bostadshéghus
som ersatter de hus som kommer att rivas.

Andringarna berér, forutom beteckningen for kérférbindelse, enbart tomt 10, dar
anvandningsandamalet forblir oférandrat, dvs. kvartersomrade for bostadshéghus, AK.
Byggnadsytorna och byggratten i fraga om de byggnader som rivs kommer daremot att ersattas.
Byggratten 6kar fran nuvarande 5 000 kvadratmeter vaningsyta till 8 100 kvadratmeter vaningsyta
och det storsta vaningstalet fran fyra till atta.

Planomradets totala areal uppgar till 2,5 ha, varav hela omradet utgér kvartersomrade for
bostadsh6ghus, AK. Hela planomradets byggratt (9 990 m2-vy) 6kar med 3 740 m2-vy till 13 730
kvadratmeter vaningsyta. Exploateringstalet e, r 0,56.

De nya byggnaderna foljer ssamma principer i frdga om byggnadsmassor och placering i terrangen som
de nya husen pa de intilliggande tomterna. Till den 6vre delen av sluttningen forlaggs tva punkthus
med sju vaningar och ett punkthus med atta vaningar och till den nedre delen av sluttningen férldggs
ett lamellhus i tre vaningar. Parkeringen koncentreras huvudsakligen till ett parkeringshus och
dessutom till markplanet i narheten av Pyttisgranden.

Deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och beddémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 14.1.2014.

| enlighet med MBL 62 § har det i Vantaan Sanomat meddelats att planen blivit aktuell och
intressenterna har beretts méjlighet att uttala sin 8sikt om saken. Asikter lamnades in av Museiverket,
stadsmuseet, HRM och stadens trafikplanering.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet féljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012).
Planldggningsarbetet medfor ny bostadsvaningsyta (3 100 m2-vy, ca 60 bostader).
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Avtal
Till detaljplanedndringen hanfor sig ett verkstallighetsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sékanden VVO Asunnot Oy och fér stadsstyrelsen féreslas att
avgiftsklass 3 (8 000 €) faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 13.4.2015 § 15

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla fér stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002191, 52 Skattmans / bostadsomradet Aerola-B, som
daterats 13.4.2015, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden, och

c) andringskostnaderna betalas av VVO Rakennus Oy, och att avgiftsklass 3 (8 000 €)
faststalls.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 20.4.2015 § 40

Forslag av tf. bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet fé6r markanvandning,
byggnad och milj6:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ldgga fram forslaget till detaljplanedndring nr 002191, 52 Skattmans / bostadsomradet
Aerola-B, som daterats 13.4.2015, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden, och

C) andringskostnaderna betalas av VVO Rakennus Oy, och att avgiftsklass 3 (8 000 €)
faststalls.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring holls framlagt 13.5-11.6.2015 med stdd av MBF 27 §. Under denna tid
inldamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 20.4.2015 berattiga stadsplaneringen till att begéara nédvandiga utldtanden.
Vanda stadsmuseum ombads lamna in ett utldtande, vilket ocksa gjordes.

Utférda justeringar

Pa basis av utldtandet har planbeskrivningen justerats under punkten bebyggd kulturmiljé. Dessutom
har det i plankartan gjorts en teknisk justering i fraga om tjockleken pa tomtlinjen.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behdvs ingen ny framlaggning.

Stadsplaneringsdirektoren féreslar 17.7.2015 for stadsstyrelsen att

a) utlatandet ges svar i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplaneandring 002191, 52 Skattmans / bostadsomradet Aerola-B, som
daterats 13.4.2015 och justerats 10.8.2015, fors till stadsfullmaktige fér godkannande.

Stadsstyrelsen 10.8.2015 § 25

Forslag av tf. bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning,
byggnad och milj6:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utldtandet svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna, och

b) fora forslaget till detaljplanedndring 002191, 52 Skattmans / bostadsomradet Aerola-B,
som daterats 13.4.2015 och justerats 10.8.2015, till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.



2 Vanda

Stadsfullmaktige 24.8.2015 § 15

Stadsstyrelsens férslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna det 13.4.2015 daterade och det 10.8.2015 justerade forslaget till
detaljplaneédndring 002191, 52 Skattmans/bostadsomradet Aerola-B.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Beskrivning av detaljplaneandringen 13.4.2015, justerad 10.8.2015

- Utlatande och svar 10.8.2015

- Avtal for byggande av kommunalteknik, detaljplaneandring 002191 Asunto Oy Vantaan
Aerolan B-talot, 4.8.2015

Anvisning for sékande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information: omradesarkitekt Asta Tirkkonen, tfn 8392 6185

detaljplanerare Seppo Niva, tfn 8392 8044
fornamn.efternamn(at)vantaa.fi



