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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA B. ESISOPIMUS MAARA-
ALAN LUOVUTUKSESTA/ Asemakaavan muutos nro 002153, kaupunginosa 65, Simon-

kyli

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempiand Kaupunki).

1.2 Kettunen Jouni Juhani —

Peippikuja 1 B 5, 01350 VANTAA
(jaljempéni Kettunen).

2. SOPIMUKSEN TAUSTAA-JA TARKOITUS

Kettunen on hakenut asemakaavan muutosta Simonkylin (65.) kaupunginosassa omista-
malleen tontille 5897/1 (kiinteistStunnus 92-65-5897-1 Jaljempanﬁ sopimusalue). Asema-
kaavan muutosehdotuksella nro 002153 sopimusalue ja sen viereinen pysikdimisalue on tarkoi-
tuksena yhdisté yhdeksi tontiksi ja muuttaa asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Sopimusalue on
osoitettu ohjeellisesti liitteessd nro Al.

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 650800 (hyviksytty sisiasiainministeriossd
22.2.1968) sopimusalue on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (AL), jolle rakennus-
oikeutta on osoitettu yhteensd 500 k-m’. Asemakaavan muutosehdotuksella aro 002153 so-
pimusalueen uudeksi rakennusoikeuden mériksi tulee 1361 k-m> ja kéiyttotarkoitusta
muutetaan siten, ettd litkkerakennusten korttelialue (AL) muuttuu asuinkerrostalojen kortte-
lialueeksi (AK). Kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna asemakaavan muutosehdotuksel-
la sopimusalueelle tulee niin ollen lis#4 rakennusoikeutta yhteensi 861 k-m? ja kiyttotar-
koitus muuttuu. Sopimusalueella sijaitseva nykyinen liikerakennus on tarkoitus purkaa ja
tilalle rakentaa kerrostaloasuntoja.

Kaupunki ja Kettunen sopimusalueen omistajana sopivat tlld sopimuksella maanksytts-
ja rakennuslain 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtitn osallis-
tumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen kau-
pungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN
Osapuolet toteavat, etti sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo toteutettu.
4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN
Kettunen maksaa Kaupungille maankéytt- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskun-
tarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensi satanelja-
kymmentiviisituhattaviisisataanelja (145 504) euroa.
Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus ersfintyy maksettavaksi kuukau-
den kuluttua asemakaavan muutosehdotuksen nro 002153 tultua voimaan ja mak-
setaan Kaupungin lihettimén erillisen laskun mukaisesti.
Kettunen asettaa summaltaan yhteensd sadanneljinkymmenenviidentuhannenviidensadan-

neljdn (145 504) euron suuruisen turvaavan vakuuden (kotimaisen rahoituslaitoksen oma-
velkainen takaus tai vastaavan suuruinen tilipanttaus) timén sopimuksen mukaisten vel-



2(5)
voitteiden suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi timan sopimuksen al-
lekirjoitustilaisuudessa. Kaupungin tulee vapauttaa vakuus vilittomésti timén sopimuksen
velvoitteiden tultua hyvaksytysti vastaanotettua.

5. VESTHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittém&&n kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtédd sopijapuolta enemp#i kuulematta tahidn sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymille.

6. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikdili olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niisté erikseen.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

T#amin sopimuksen tulkinnasta syntyvit erimielisyydet, joista sopijapuolet eivét pddse yh-
teisymmairrykseen, ratkaistaan Vantaan kérédjdoikeudessa.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Kettunen sitoutuu ottamaan tdméin sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Kettunen sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
kaupungille.

Kettunen vastaa timé#n sopimuksen velvoitteista sithen asti, kun kaupunki on hyviksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet téyte-
tyiksi. Jos Kettunen ei ole siirtényt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Kettunen vastaa
timin sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta mys luovutetun alueen osalta.

9. SOPIMUKSEN YOIMAANTULO

T#mai sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla

osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen téyttimistd, kun asemakaavan muutosehdotus
nro 002153 on tullut voimaan.

Tami sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutosehdotus nro 002153
ole tullut voimaan 31.12.2016 mennessé.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2016 mennessd hyviksynyt asecmakaavan
muutosehdotuksen nro 002153, mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé sopimus siini tapauk-
sessa voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on
tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdmén sopimuksen sopimuseh-
tojen tdyttdmistd. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella pddtokselld hyviksynyt
valituksen, tdimi sopimus raukeaa. ’

Kumpikaan sopijapuoli i esitd tdimén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minké#nlaisia korvausvaatimuksia.
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Tétd kunnallistekniikan rakentamissopimusta on laadittu kaksi (2) yhtéipitivii kappaletta,
yksi Jouni Juhani Kettuselle ja yksi Vantaan kaupungille.

B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Tédmén esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdmén sopimuksen allekirj oittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jiljempand Kaupunki) ja Jouni Kettunen (jiljempéna Luovuttaja) tekemain kohdassa I masi-
riteltyjen edellytysten téyttyessd seuraavan siséltdisen luovutuskirjan jdljempina kohdassa Il maini-
tuista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan lisiksi kohdassa III mainittuja ehtoja.

ILUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen luovutuslquan tekemisen edellytyksen4 on, ettd asemakaavan muutos nro 002153, Snnonky-
14, on tullut voimaan.

I LUOVUTUSIGRJA

Luovuttaja:
Jouni Juhani Kettunen
Peippikuja 1 B 5, 01350 VANTAA
(jaljempéni Luovuttaja)

Luovutuksen saaja:
Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa

(jaljempédnd Kaupunki).
Luovutuksen kohde:
N. 58 m*:n suuruinen méériala Vantaan kaupungin 65. kaupunginosan kortte-
lin 5897 tontista nro 1(kiinteistStunnus 92-65-5897-1, jiljempini Masiriala).
Mi#réala on asemakaavamuutoksessa nro 002153 osoitettu katualueeksi.
Maéirdala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen B1.
Luovutuskirjan ehdot:

Témén luovutuksen kaikki ehdot on esitetty téssd luovutuskirjassa.

1. LUOVUTUSHINTA
Luovutus on vastikkeeton.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS
Méérdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tim#n
luovutuskirjan allekirjoitushetkells.

3. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

3 Luovuttaja luovuttaa méréalan kiinnityksistd tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.
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Luovuttaja vastaa niistd Médrialaan kohdistuvista veroista ja muista mak-
suista, joiden maksuunpanon perustana on tdméin luovutuskirjan
allekirjoitushetked edeltdvi aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jilkeen
maksuista vastaa Kaupunki.

4, KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

Kaupunki on tarkastanut Mé#érdalan, sen alueen ja rajat sekd tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut néité seikkoja
Médrialasta esitetyist asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole
huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

5. ASTAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

5.1

6. IRTAIMISTO

7. MAAPERA

Kaupunki on tutustunut saamiinsa M##réalaa koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote seké kaava-
kartat ja -m#ardykset sekd johtokartat. -

Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -madrdykset.

Tahin luovutukseen ei sisilly irtaimistoa eiké irtaimen omaisuuden
Juovuttamisesta ole timéin luovutuksen yhteydessi tehty eri sopimustakaan.

Luovuttajien tietojen mukaan Mé#réalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimin-
taa, joka saattaisi aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperén
puhdistamiseen, Kaupunki on velvollinen valittomésti ottamaan yhteytté
Luovuttajaan, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Tdlldin Luovut-
taja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavan-
omaisiin maanrakennuskustannuksiin nihden ylim#araisistd kustannuksista
ja tyon tekemisestd sovitaan erikseen.

B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tamai esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoitta-
neet. Lopullinen luovutuskirja tehddén kolmen (3) kuukauden kuluessa siité,
kun kohdassa B. I mainittu luovutuksen edellytys on tdyttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai
luovutuskirjan edellytys on tadyttymattd 31.12.2016.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2016 mennessé hyviksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002153 mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé so-
pimus siini tapauksessa voimassa. Sen jélkeen, kun mainittu valitus on lain-
voimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolil-
la oikeus vaatia tim#n sopimuksen sopimusehtojen tayttdmistd. Mikéli vali-
tusviranomainen on lainvoimaisella pdétokselld hyviksynyt valituksen, timé
sopimus raukeaa.
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Kumpikaan osapuoli ei esitd minkéénlaisia korvausvaatimuksia siind tapauk-
sessa, ettd esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Luovuttaja sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot Médréalaa
koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin sopimusvel-
voitteita ei ole suoritettu luovutushetkella.

Jos Luovuttaja ei ole siirtédnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, vastaa

Luovuttaja tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun alu-
een osalta.

Tétd kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta miérdalan luovutuksesta on tehty kolme
(3) yhtépitdvad kappaletta, yksi luovuttajalle, yksi kaupungille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.
Vantaalla 17. pdivdni syyskuuta 2015

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

Kai Keteliméki
kiinteistopaallikko

JouMi Kettunen

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Jouni Kettunen luovuttajana ja kiinteistopasllikks Kai Ketelimaki
luovutuksensaajan, Vantaan kaupungin, puolesta valtakirjalla ovat allekirjoittaneet timén
kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yht4 aikaa 14sn4
sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd
esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé sdédetylld tavalla.

K
Vantaalla 17. pdivdni syyskuuta 2015 .~ / J ’%} .
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LIITEET
- Liite Al: sopimusalue
- Liite B1: Jouni Juhani Kettusen luovuttama méiriala



LIITE A1
sopimusalue (punaisella rajattu)
asemakaavan muutos nro. 002153 (paivatty 18.5.2015)
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa kiinteistopésllikkd Kai Ketelimaen allekirjoittamaan Vantaan
kaupungin puolesta kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen méérdalan
luovutuksesta Jouni Kettusen kanssa. Esisopimus koskee n. 58 m’:n suuruista mésrdalaa tontista 92-
65-5897-1.

Kaupunginhallitus on pattinyt kunnallistekniikan rakentamissopimuksesta ja esisopimuksesta ko-
kouksessaan 25.5.2015 § 44.

Vantaalla 16. pdivani syyskuuta 2015
VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

Kari Nenonen Juha'Myllymaki
kaupunginjohtaja upunginlakimies




