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Asemakaavamuutos 002212 seka tonttijaon muutos, 40 Ylasto / Linkokuja 4 -
6 /TLA

VvD/3221/10.02.04.01/2013
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Kaavamuutoksessa pienteollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla olemassa olevia
asuinrakennuksia saa kunnostaa ja kayttaa asumiseen TP5, muuttuu teollisuus-, varasto-
ja toimistorakennusten korttelialueeksi TKT. Rakennusoikeus kaksinkertaistuu (lisays

3 460 k-m2). Samalla selkeytetadn lahivirkistysalueen kaavamerkinnat.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelia 40105 seka virkistysaluetta, kaupunginosassa 40 Ylasto.
Tonttijaon muutos koskee osaa korttelia 40105.
Alue sijaitsee osoitteessa Linkokuja 4 - 6.

Kaavan hakija
Keskinainen Kiinteistd Oy Linkokuja 4 - 8.

Maanomistus
Keskinainen Kiinteistd Oy Linkokuja 4 - 8, virkistysalueen osalta Vantaan kaupunki.

Kaavan valmistelu
Kaupungin tydna.

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
ymparistdvaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen aluetta TT.

Voimassa oleva asemakaava

Alue on pienteollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla olemassa olevia asuinrakennuksia saa
kunnostaa ja kayttaa asumiseen (TP5), seka puisto- ja [dhivirkistysalueita (P, VL). Korttelin tontti-
tehokkuus on e = 0,25, rakennusoikeus 3 460 k-m2 ja suurin kerrosluku kaksi.

Nykytilanne

Linkokuja 6 - 8:n tontilla on teollisuushalli (2 377 k-m2) vuodelta 1989, tontin rakennusoikeus on
kaytetty kokonaan.

Linkokuja 4:n tontilla on pysakdintikentta.

Linkopuistossa on pieni huoltorakennus.

Asemakaavamuutos

Keskinainen Kiinteistd Oy Linkokuja 4 - 8 hakee asemakaavamuutosta rakennusoikeuden
nostamiseksi, tonttien yhdistamiseksi ja istutusalueiden pienentamiseksi. Talldin tontin kaytettavyys
paranee.

Asemakaavamuutoksessa kortteli muuttuu teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi TKT, jolle ei saa sijoittaa ymparistéhairidita aiheuttavia toimintoja, vastaavasti kuin
naapuritontilla. Alueen rakennusoikeus kaksinkertaistuu. Tonttitehokkuudeksi tulee e = 0,50,
rakennusoikeudeksi 6 919 k-m2 ja suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi kolme.

Rakennusoikeutta tarvitaan toiminnan laajentamiseksi.

Istutettavia tontinosia on pienennetty kayttépihan laajentamiseksi.

Samalla Linkopuiston Iahivirkistysalueen asemakaavamerkintéja on selkeytetty.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin 7.3.2014.
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Kaavan vireille tulo ilmoitettiin Vantaan asukaslehdessa 15.3.2014, internetissa ja kuulutettiin
kaupungin ilmoitustaululla.

Mielipiteet 5 kpl on esitetty vastineineen kaavaselostuksessa.

Asemakaavamuutosta ei ole vastustettu.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Keskindinen Kiinteisté Oy Linkokuja 4 - 8 ja
kaupunginhallitukselle esitetaan vahvistettavaksi maksuluokka 3 (8 000 €), lisattyna tonttijaon
laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (775 €), yhteensa 8 775 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.10.2015 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtaja vs:n esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville MRA 27 §&:n mukaisesti 30 paivaksi 12.10.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002212 seka tonttijaon muutosehdotus, 40 YIasto /
Linkokuja 4 - 6,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

C) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettd hakija Keskinainen Kiinteistd Oy Linkokuja
4 - 8 maksaa muutoskustannukset (8 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan
aiheuttamalla lisamaksulla (775 €), yhteensa 8 775 €.

Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

I-_”te. Asemakaavamuutoksen selostus 12.10.2015
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 09 8392 2675,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



