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MAANVUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja: Vantaan kaupunki, Asematie 7, 01300 Vantaa

Vuokramies:

(jéljempéana Kaupunki).

Korson Pienteollisuustalo Oy (Y-tunnus 0197004-1)
Katajanmarjantie 3 F 11, 05810 Hyvinkaa
(jéljempéana Vuokramies).

Vuokrauksen kohde

Noin 14.890 m?n suuruinen méaéraala kiinteistosta 92-401-8-216 (jaljempana
Vuokra-alue). Vuokra-alue on osoitettu ohjeellisesti ohessa olevassa karttaliittees-
sa.

Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Vuokra-alue on asemakaavassa osoitettu konttori-, teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueeksi (TT?).

Vuokra-alue vuokrataan asemakaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen.

1. Vuokra-aika

1.1

2. Vuokra

2.1

2.2

Vuokra-aika on 1.1.2016 — 31.12.2025.

Vuokra on 17 603 euroa vuodessa.

Edelld mainittu vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta
perusindeksina pidetédan sopimuksen allekirjoituskuukauden indeksin pistelukua. Kunkin vuoden
vuokra tarkistetaan vuosittain tdman vuokrasopimuksen allekirjoituspdivastéa lahtien pitaen tar-
kistusindeksina edellisen vuoden joulukuun indeksilukua. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksilu-
ku on pienempi kuin perusindeksi, vuokraa ei alenneta.

3. Vuokran maksu

3.1

3.2

Vuokra maksetaan kultakin vuodelta kahdessa yhta suuressa erédssa puolivuosittain etukateen
kesdkuun ja joulukuun aikana Kaupungin erikseen lahettamia laskuja vastaan. Vuokramies on
velvollinen ilmoittamaan kaupungille valittémasti, mikali hdnen osoitteensa muuttuu.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia, maksuja ja
kustannuksia suoriteta maaraaikana, Vuokramies on velvollinen maksamaan niille erdantymispai-
vasta maksupdivaan asti korkolain (633/1982) mukaisen viivastyskoron. Liséksi peritddn kau-
punginhallituksen vahvistama huomautusmaksu.

4. Kirjaaminen ja kiinnitykset

4.1

4.2

Kaupunki hakee Vuokramiehen kustannuksella vuokraoikeuden kirjaamista Eteld-Suomen
maanmittaustoimistolta maakaaren mukaisesti.

Vuokramies valtuuttaa Vantaan kaupungin hakemaan tdaman vuokrasopimuksen allekirjoituksin
Vuokramiehen lukuun ja kustannuksella parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen Vuokra-
alueen vuokraoikeuteen ja Vuokramiehelle kuuluviin Vuokra-alueella oleviin rakennuksiin suuruu-
deltaan 17 603 euroa.
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Samalla Vuokramies maaraa, ettéa kirjaamisviranomaisen on luovutettava Kaupungille todistukse-
na edelld mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettava panttikirja.

5. Panttaussitoumus

5.1

5.2

Vuokramies luovuttaa ja panttaa edelld mainitun panttikirjan Kaupungille vakuudeksi vuotuisen
vuokramaksun suorittamisesta viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

Jos Vuokramies jattéd tdhan vuokrasopimukseen perustuvan vuotuisen vuokranmaksun
viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen maksamatta, Kaupungilla on oikeus Vuokramiestd enem-
pad kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi kat-
somallaan tavalla.

6. Rakentaminen ja rakentamisvelvollisuus

6.1

6.2

6.3

Vuokra-aluetta ei saa ilman Kaupungin lupaa kayttdd muuhun kuin tdman vuokrasopimuksen
mukaiseen tarkoitukseen.

Vuokramies saa rakentaa alueelle voimassaolevan asemakaavan ja muiden maankaytt6a seka
rakentamista koskevien sdanndsten mukaisesti. Vuokramies hankkii itse kaikki Vuokra-alueen ra-
kentamiseen ja Vuokra-alueella tapahtuvassa toiminnassa tarvittavat luvat ja kustantaa lupien
edellyttdmét toimenpiteet.

Vuokra-alueella sijaitsee télla hetkella kolme vuokramiehen omistamaa rakennusta.

7. Kunnallistekniikka

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Vuokramies sitoutuu liittAmaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon ja jatevesiviemariin sekd, mikali se alueella on mahdollista, my6s sadevesiviemariin.

Vuokramies sitoutuu suorittamaan Vuokra-alueen osalta liittymismaksut viemariverkostoon
littymisesté vesihuoltolain ja sen nojalla annettujen sédnndsten ja maaraysten mukaisesti.

Vuokramies sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana kaupungissa
voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen liittymisessa ja kayttssa noudatetaan muutoin kaupungissa
voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin rakennuksiin
tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet sek& ulottaa Vuokra-alueelle kadun katuluiskat. Vuokra-
miehelle korvataan edella mainituista toimenpiteistd mahdollisesti aiheutuva suoranainen vahin-
ko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja pitdmisesté Vuokra-
alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa rakennuksissa suoritetaan korvaus vain siind tapauk-
sessa, ettd ne olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen kayttoa.

8. Vuokrasopimuksen muut ehdot

8.1

8.2

8.3

Téahan maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966) 5. luvun sdannoksia.

Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-ainekset ovat Kaupungin omaisuutta ja niiden poistamisesta
on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa. Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa
eikéd luvatta kaataa. Vuokramiehen rakennustydn ajaksi on puusto tarpeellisin osin suojattava.
Puista, niiden hoidosta ja niiden mahdollisesti aiheuttamista vahingoista vastaa vuokra-aikana
Vuokramies. Mikali puita joudutaan lahoamisen vuoksi tai muusta syysta kaatamaan, voi Vuok-
ramies pyynnosta korvausta vastaan saada apua kaupungin asianomaiselta viranomaiselta.

Vuokramies on velvollinen pitdmaan Vuokra-alueella olevat rakennukset, rakennelmat, laitteet ja
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laitokset seka Vuokra-alueen muun osan hyvassa kunnossa ja noudattamaan siind kohden an-
nettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka silla olevia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa Kaupungin
suostumuksetta kayttdd muuhun kuin asemakaavan mukaiseen tarkoitukseen, eika silla saa har-
joittaa sellaista toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laa-
tuun néhden kohtuuttomasti héiritsee ymparistoa.

Vuokramies vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ymparistélle
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokramiehen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa-
ja puhtaanapidosta saadetdén sekd asianomaisessa kunnallisessa sddnnidsséa maarataan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkilolla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuksia,
joista kuitenkin, mikéli se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokramiehelle hyvissa ajoin ilmoi-
tettava ja joissa Vuokramiehen tai hanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava lasna. Kat-
selmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silla olevat rakennukset hyvassa kunnossa ja,
onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistu-
tuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupungin maaradmassa ajassa.

9. Vuokraoikeuden siirtaminen

9.1

9.2

9.3

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty.

Vuokramiehelld on kuitenkin oikeus Kaupunkia enemp&é kuulematta siirtdd vuokraoikeus toiselle.
Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa kuitenkaan luovuttaa vuokraoikeu-
desta erillddn. Uuden vuokramiehen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmittauslai-
tokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokramiehen tulee viipyméttd siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jéljennds
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla kir-
jallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite.

Vuokramies vastaa vuokraehtojen tayttamisestd omalta hallinta-ajaltaan ja lisdksi hallinta-aikansa
jalkeiseltékin ajalta niin kauan, kunnes Maanmittauslaitos on kirjannut vuokraoikeuden siirron
uuden vuokramiehen nimiin ja Kaupunki on vastaanottanut uudelta vuokramieheltd kohdassa
10.5 mainitun vakuuden.

10. Vuokrasuhteen paattyminen

10.1

10.2

10.3

Vuokramies on, ellei sopijapuolten valilla muuta sovita, velvollinen vuokrasuhteen péaattyessa
viemaan kustannuksellaan pois kaikki rakennukset, rakennelmat, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen ja muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston seka tasoitettava ja puhdistettava Vuokra-alue
viranomaisten edellyttdmaan kuntoon.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen poisteta kolmessa (3)
kuukaudessa vuokrasuhteen paattymisesta lukien, on Kaupungilla oikeus Vuokramiehen lukuun
viedd pois Vuokra-alueella oleva irtaimisto ja saattaa Vuokra-alue 30.12.1965 allekirjoitetun
vuokrasopimuksen vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon. Kaupungilla on talléin
oikeus myyda omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokramies on hallinnut kytanndssé Vuokra-aluetta 30.12.1965 allekirjoitetun vuokrasopimuk-
sen nojalla ja siitd asti. Vuokramies vastaa Vuokra-alueella kaikesta maaperén tai pohjaveden pi-
laantumisesta sek& muusta ymparistdvahingosta, mik& on tapahtunut 30.12.1965 alkaneella
vuokrakaudella tai tdmén vuokrasopimuksen vuokrakaudella. Koska Vuokra-alueella harjoitetaan
ja on harjoitettu sellaista toimintaa ja siella sailytetdan jatteita ja aineita, jotka voivat aiheuttaa
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maaperan ja/tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille esitettéva riittdva selvitys siit, ettei
maapera ja/tai pohjavesi ole pilaantunut. Vuokramiehen on tarvittaessa tutkittava alueen maape-
ré. Mikali pilaantumista talléin todetaan, on Vuokramies velvollinen puhdistamaan alueen viran-
omaisten edellyttdmé&an kuntoon ja esittdmaan Kaupungille puhdistuksen loppuraportin.

Osapuolet toteavat, ettd Vuokra-alueella on vuosina 2013 ja 2014 tehty maan puhdistustéita ja
pilaantuneen maan kunnostuksesta on laadittu 8.9.2014 paivéatty loppuraportti (Urpiaisentie 7,
Vantaa). Pilaantuneen maan kunnostuksen loppuraportti, Tapio Strandberg Oy), jonka molemmat
osapuolet ovat ndhneet ja saaneet haltuunsa. Loppuraportin mukaan “kunnostustaso saavutettiin
kohteessa hyvin. Otetuissa jadnnéspitoisuusnaytteissa oljyhiilivetypitoisuudet eivat ylittyneet
UUDELY/98/07.00/2014 méaaritettyd kunnostustavoitetta. Kunnostustoimenpiteiden jéalkeen ote-
tuissa jadnnospitoisuusnaytteissa ei havaittu valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisia
ylempié ohjearvoja ylittavia pitoisuuksia oljyhiilivetyjen keskitisleiden (C10-C21) tai raskaiden 6l-
jyjakeiden (C1-C40) osalta.” Raportin mukaan “alueen kaytt6 on sallittu ainoastaan teollisuus-
kayttoon, koska kunnostetulle alueelle ja& alemman ohjearvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia.”
Raportissa todetaan, etta "alueelle ei esitetéa jatkotoimenpiteita”.

Kaupunki toteaa, ettéd vuokra-alue on kunnostettu edelld mainitussa raportissa sanotuin rajoituk-
sin. Rakennusten alla olevasta maaperasté ei kuitenkaan ole tehty kattavia tutkimuksia. Kun
Vuokramies purkaa sopimuksen kohdan 10.1 mukaisesti vuokra-alueen rakennukset, Vuokramie-
hen tulee tehd& rakennusten alla olevan maaperén ja pohjaveden pilaantumisesta tutkimukset ja
mik&li maapera tai pohjavesi todetaan pilaantuneeksi, Vuokramies on velvollinen puhdistamaan
alue kohdassa 10.3 sanotun mukaisesti.

Vuokramies on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta Vuokra-alueen kaytosta
myds vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kunnes Vuokra-alue on puhdistet-
tu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 10.1 on edellytetty ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin
vapaaseen hallintaan.

Vuokramies asettaa 17 603 euron suuruisen vakuuden (kotimaisen pankin omavelkainen
pankkitakaus tai tilipanttaus pankin kuittaamattomuustodistuksin) Vuokra-alueen siistimisen, kun-
toonpanon, puhdistamisen korvauksen vakuudeksi. Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun Vuokra-
alue on jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan sellaisena kuin edella kohdissa 10.1-10.4 on
edellytetty ja mahdollinen vuokra-ajan jalkeiseltd ajalta edellytetty korvaus on suoritettu.

Vuokramiehella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistdan parannuksista.

11. Sopimuksen paattyminen ja vuokramiehen etuoikeus

11.1

11.2

Vuokramiehelld on etuoikeus vuokrakauden paéattyessé saada vuokra-alue uudelleen vuokralle
uusin ehdoin, mikali se uudestaan luovutetaan vuokralle samaan kayttétarkoitukseen.

Jos Vuokramies haluaa kayttdd mainittua oikeutta, on sen siitéd tehtava viimeistdadn kuutta (6)
kuukautta ennen vuokrakauden paattymistéa Kaupungille kirjallinen ilmoitus uhalla, ettd Vuokra-
mies muutoin menettaa oikeutensa.

12. Sopimussakko

12.1

12.2

Mikali vuokramies rikkoo tdméan sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja méaéarayksia, on héan
velvollinen Kaupungille maksamaan, paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin enin-
taén vuotuisen vuokran kaksikymmenkertaisen maaran.

Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisestd, mikali vuokramies
luovuttaa Vuokra-alueen takaisin kaupungille tai kaupungin hyvaksymalle vuokralaiselle. Kaupun-
ki voi muustakin syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisesta.

13. Erimielisyyksien ratkaiseminen
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13.1 Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Vantaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtépitavaa kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.



