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Tontin myynti perustuu Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan lainvoimaiseen paatokseen 14.9.2015

§ 28.

Myyja:

Ostaja:

Toteuttaja:

Kaupan kohde:

Kauppakirjan ehdot:

1. Kauppahinta

Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéand Kaupunki).

LihiTapiola Tontit I Ky (Y: 2696892-5)
¢/o Suomen AsuntoHypoPankki Oy

PL, 509, 00101 Helsinki

(jaljempédnad Ostaja).

T2H Rakennus Oy (y-tunnus 2592748-6)
Vantaankoskentie 14, 01670 Vantaa
(jaljempana Toteuttaja).

T2H Rakennus Oy toimii Ostajan puolesta ja lukuun kaupan kohteen kehittd-
jdnd, rakennuttajana ja toteuttajana.

Vantaan kaupungin 40. (Yl4sto) kaupunginosan korttelin 40039 tontti nro 14
(kiinteistotunnus 92-40-39-14). Tontin pinta-ala on 3405 m2.

Tontti on asemakaavassa osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi AO ja
sen rakennusoikeus on 1049 k-m2. Tontti myydédn vapaarahoitteisena omis-
tusasuntotuotantona toteutettavaksi.

Tontti on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen.

T#mén kaupan kaikki ehdot on esitetty tdssd kauppakirjassa.

Ostajalla on oikeus vuokrata kaupan kohde T2H Rakennus Oy:n perustamalle
Asunto Oy Vantaan Aurinkotdhdelle.

Kauppahinta on kuusisataakaksikymmentdyhdeksantuhattaneljdsataa

(629 400) euroa. Kauppahinta on maksettu tilisuorituksena Kaupungin lahet-
tamas laskua vastaan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi
tdimin kauppakirjan allekirjoituksin.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

3. Rakentamisvelvoite

Kaupan kohteen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle tamén kauppakir-
jan allekirjoitushetkelld.

Toteuttaja sitoutuu aloittamaan rakentamisen kaupan kohteella yhden (1)
vuoden kuluessa tdimén kauppakirjan allekirjoittamisesta. Toteuttaja sitoutuu



4. Vallintarajoitus

5. Sopimussakko

6. Kunnallistekniikka
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rakentamaan hyviksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset, joiden
kerrosala on vahintisn 80 % kaupan kohteen kerrosalasta, kahden ja puolen
(2,5) vuoden kuluessa tdmén kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Toteuttaja vastaa rakentamisvelvoitteen tdyttdmisestd ja kohdan 5 velvoitteis-
ta.

Ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa kaupan kohdetta raken-
tamattomana ilman Kaupungin suostumusta. Ostajalla on kuitenkin oikeus
luovuttaa kaupan kohteen hallintaoikeus pitkdaikaisella, lunastusehdon sisél-
tdvilld asuntoalueen maanvuokrasopimuksella T2H Rakennus Oy:n perusta-
malle Asunto Oy Vantaan Aurinkotéhdelle, jolla on asuinrakennusten valmis-
tumispdivina ja siitd lukien oikeus ostaa midrdosia kaupan kohteesta.

Mikili Ostaja ei noudata mité edelld ehdossa 4 ja toteuttaja mité edelld ehdos-
sa 3 on midritty, on Ostaja velvollinen suorittamaan kohdan 4 rikkomisesta
ja Toteuttaja kohdan 3 rikkomisesta Kaupungille sopimussakkona edelld so-
vitun kauppahinnan viisinkertaisen (5) méérén.

Mikili Ostaja tai Toteuttaja rikkovat timén kauppakirjan ehtoja muilta osin,
kuin ehdoissa 3-4 on sovittu, Ostaja ja Toteuttaja ovat velvollisia suoritta-
maan kumpikin oman rikkomuksensa osalta Kaupungille paitsi vahingonkor-
vausta, sopimussakkoa enintdén kauppahinnan méérén verran.

Sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisestd voidaan Juopua pétevdstd
Syysté.

Toteuttaja sitoutuu liittim#sn kaupan kohteen ja sille rakennettavat rakennuk-
set yleiseen vesijohtoon seké jitevesiviemdriin ja sadevesiviemdriin.

Toteuttaja sitoutuu suorittamaan liittymismaksut vesi- ja viemériverkostoon
kulloinkin voimassa olevien siinndsten ja niiden nojalla tehtyjen pddtdsten
mukaisesti.

Yleiseen vesi- ja viemdrilaitokseen liittymisessd ja kéytossd noudatetaan
muutoin kaupungissa voimassa olevia yleisid liittymisehtoja ja -méaérdyksia.

Energiatehokkuuden osalta toteuttajan tulee noudattaa rakennusluvan my6n-
timishetkelld voimassa olevia energiamédrayksid.

Yhtismuotoisen erillistalo-, paritalo- ja rivitalohuoneiston ldmmityksen,
kiyttoveden ja sdhkon kulutusta osoittavat néyttolaitteet ja ohjaavat séftolait-
teet on sijoitettava sellaiseen paikkaan, ettd niiden seuraaminen ja kdyttd on
helppoa ja kannustavaa.

7. Kohteeseen tutustuminen

Ostaja ja Toteuttaja ovat tarkastaneet kaupan kohteen, sen alueet ja rajat sekd
tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja ja Toteuttaja ovat verranneet
niitd seikkoja kaupan kohteesta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin.
Ostajalla tai Toteuttajalla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.
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Toteuttaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatut-
kimusten suorittamisesta sekd maaperin edellyttdmistd hankkeen toteuttami-
seen liittyvistd rakenteellisista ratkaisuista.

Kaupungin tiedossa ei ole, ettd kaupan kohteen maaperd olisi pilaantunutta.
Mikali rakennettaessa ilmenee kuitenkin tarvetta maaperdn puhdistamiseen,
Ostaja ja/tai Toteuttaja ovat velvollisia vilittémasti ottamaan yhteyttd Kau-
pungin edustajiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Talloin
Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista ta-
vanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden yliméaraisistd kustannuksis-
ta ja tyon tekemisestd sovitaan erikseen.

8. Asiakirjoihin tutustuminen

9. Verot ja maksut

Ostaja ja Toteuttaja ovat tutustuneet kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin,
joita ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote, kaavakar-
tat ja -médrdykset sekéd johtokartat.

Ostaja ja Toteuttaja ovat tutustuneet myds naapuritontteja koskeviin kaava-
karttoihin ja -méardyksiin.

Kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden mak-
suunpanon perusteena ovat timén kauppakirjan allekirjoituspéivén jélkeinen
aika, vastaa Ostaja omistusosuuksien mukaisessa suhteessa. Ne verot ja mak-
sut, joiden peruste on kauppaa edeltévilti ajalta, kuuluvat Kaupungin vastat-

taviksi.

Toteuttaja vastaa tontin lohkomiskustannuksista.

Tastd kaupasta menevin varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

Ostajan ja Toteuttajan muut velvollisuudet

10.

11.

12.

Kaupan kohteen suunnittelussa ja rakentamisessa toteuttajan tulee noudattaa
asemakaavan lisiksi alueelle mahdollisesti laadittua rakentamisohjetta ja 1&-
hiympiristosuunnitelmaa. Toteuttajan tulee esittdd ympdriston laatutaso kau-
pungin hyvéksyttaviksi (korttelisuunnitelma).

Ostajan velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kaupan kohteeseen rajoittuva
katu- ja yleinen alue midrdytyy sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden
yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta si&detdéin ja asianomaisessa
kunnallisessa sddnnossd mééritdén.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa kaupan kohteelle seki kaupan kohteelle ra-
kennettaviin rakennuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet sekd ulot-
taa tarvittaessa kaupan kohteelle kadun katuluiskat korvauksetta ilman eri so-
pimusta. Asennus- ja rakentamistdiden jilkeen Kaupunki on velvollinen saat-
tamaan kaupan kohteen sellaiseen kuntoon, missé se oli ennen téllaisiin sijoit-
tamistoimiin ryhtymisti ja joka ei ole valttdm#tontd seurausta itse sijoitettu-
jen johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden tai katuluiskien pysyvéstd kdyttdmises-
ta.



13.

14.

16. Kiinnitykset

4(5)

Ostajalle korvataan edelld mainituista toimenpiteistd aiheutuva suoranainen
vahinko.

Kaupungilla on oikeus Ostajaa ja Toteuttajaa enempad kuulematta siirtédd té-
hén kauppakirjaan perustuvat, vesihuolto- ja kaukoldmpolaitteita koskevat
oikeutensa ja velvollisuutensa jo perustetulle tai mahdollisesti perustettavalle
julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymélle tai kaukoldimmdon osal-
ta alueella toimivalle energiayhtiolle.

Kaupan kohdetta ei saa kiyttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdmén kauppa-
kirjan mukaisiin tarkoituksiin, eikd kaupan kohteella saa harjoittaa toimintaa,
joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin kohtuuttomasti héiritsee ym-
péristod.

Ostaja sitoutuu ottamaan edelld kohdissa 6, 10-14 seké kohdissa 17-18 maini-
tut sopimusehdot kaupan kohdetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mi-
kili kaupan kohde luovutetaan rakentamattomana, on my&s kohtien 3-5 ehdot
otettava luovutuskirjaan.

Kaupan kohteeseen ei ole vahvistettu kiinnityksia.

17. Rasitteet, muut kiyttooikeudet ja rasitukset

18. Irtaimisto

Tonttiin ei timén lisdksi kohdistu muita rasitteita kuin 14.10.2015 péivétystd
kiinteistorekisteriotteesta ilmeneviit rasitteet, kdyttdoikeudet ja — rajoitukset.

Titi kauppaa ei seuraa miti#n irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden myymi-
sestd ole tdiméan kaupan yhteydessd tehty eri sopimusta. Markkinointikelpoi-
nen puusto kuuluu Kaupungille ja sen Kaupunki poistaa.

Titd kauppakirjaa on laadittu neljd (4) yhtipitivad kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yksi Ostajalle,
yksi toteuttajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 14. pdivén4 lokakuuta 2015

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

&N <)

Kai Ketelimaki
kiinteistopaéllikko

9

LihiTapiola Tontit I Ky

valtaki/jma Suomen AsuntoHypoPankki Oy
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i Lehtinen
L;i/ itusjohtaja
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Juho Pajari
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Toteuttaja
T2H Rakennus Oy :n puolesta valtakirjalla

Henri Huﬁaanpgi
toimitusjohtaja

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etté kiinteistopadllikks Kai Keteliméki Vantaan kaupungin puo-
lesta valtakirjalla myyjsn4 ja valtakirjalla sijoitusjohtaja Jouni Lehtinen ja lakimies Juho Pajari LéhiTa-
piola Tontit I Ky:n puolesta ostajana ja toimitusjohtaja Henri Huhdanpa T2H Rakennus Oy :n puolesta
valtakirjalla toteuttajana ovat allekirjoittaneet timén kauppakirjan ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa ldsnd
luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilsilisyyden ja todennut, ettd kauppa-
kirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé sdddetylld tavalla.

Vantaalla 14. pdivéand lokakuuta 2015

Bt e oo

Julkinen kaupanvahvistaj a

Orvo Valtonen
ustewniido
082G

VALTAKIRJA

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta valtuuttaa kiinteistopaallikko Kai Keteliméen allekirjoittamaan
Vantaan kaupungin puolesta edelld olevan kauppakirjan, jolla kaupunki myy kiinteiston 92-40-39-14.

Vantaalla 13. pdivdnd lokakuuta 2015

i b '_:,_,
Armi Viha-Piikkis -
tonttip&allikko
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