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Poytakirja Nro 10 /2015  sju1
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.11.2015

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous

Aika 9.11.2015 klo 17.00 - 19.10
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447

Osallistujat

Jasenet Varajasenet
Kahara Sirkka-Liisa, X Nieminen Irja
puheenjohtaja
Aittakallio Matti X Kahkénen Osmo
Eklund Tarja X Vaananen Pirjo
Harmala Goéran X Juslin Marit
Karén Timo, X Kuula Markku
varapuheenjohtaja
Kuusela Minna X Peltola Mervi
Kyyrdé Marja X Lauren Leena
Leikkainen Christian - Meri Jari X
Makela Mikko X Jaaskelainen
Kimmo
Nieminen Johannes - Korkalainen Olli X
Pajula Vesa X Paarni Reijo
Puha Seija X Homan Riitta
Paivinen Tiina-Maaria X Paakkdnen Taru
Romppainen Leena - Oksman Yrj6 X
Sipila Marianne X Karhunen Anneli
Tamminen Risto X Huttunen Miika
Vanhanen Maija X Kari Marja-Liisa
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kaira Lauri X Niemela Arja
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Hamadon Hakam X Routarinne Roosa
Muut osallistujat
Penttila Hannu, apulaiskaupunginjohtaja X
Hurme Tuula, yrityspalvelujohtaja vs. X
Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja X
Nordstréom Ralf, talous- ja hallintojohtaja X
Hamari Milla, viestintapaallikkd X
Westlin Henry, kaupungininsingori 17.00 - 17.28
Vaha-Piikkié Armi, tonttipaallikkd 17.00 - 17.28
Tiira Hanna, asemakaavasuunnittelija 17.00 - 17.50
Virkkunen Heikki, projektijohtaja 17.00 - 17.50
Kallaluoto Timo, aluearkkitehti 17.00 - 17.50
Heikkola Joni, yleiskaavasuunnittelija 17.00 - 18.40
Siivola Mari, yleiskaavapaallikko 17.00 - 18.45

Tarvonen Erja, péytakirjanpitaja X



Poytakirja Nro 10 /2015  sju2
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.11.2015

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Todettiin
Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Sirkka-Liisa Kahara

Poytakirjanpitaja Erja Tarvonen

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 12.11.2015

Marianne Sipila Risto Tamminen

Poytakirja on yleisesti nahtavana

Aika ja paikka 13.11.2015 klo 8.15 - 16.00, Kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
(Tikkurila)



Poytakirja 1 Sivu 3
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
09.11.2015
18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.11.2015 8 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.11.2015

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Marianne Sipila (varalla Matti Aittakallio ja Johannes Nieminen) ja
Risto Tamminen (varalla Maija Vanhanen ja Christian Leikkainen).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.11.2015 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Valitaan poytakirjan tarkastajat.

Paatés:
Valittiin péytakirjan tarkastajiksi Marianne Sipila ja Risto Tamminen.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.11.2015

38 Tyojarjestyksen hyvaksyminen / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.11.2015 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Kokouksen tyodjarjestykseksi hyvaksytaan lahetetty esityslista.

Paatos:
Hyvaksyttiin kokouksen tyojarjestykseksi lahetetty esityslista siten muutettuna, etta asia 15
poistettiin esityslistalta.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.11.2015

48 Edellisen kokouksen péytdakirjan tarkastaminen / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.11.2015 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan poéytakirja nro 9 / 12.10.2015 hyvaksytyksi ja
allekirjoitetuksi.

Paatos:
Todettiin.



Poytakirja 5 Sivu 7
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.11.2015

58§ Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.11.2015 & 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden ja esittelijdiden selostukset.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat asiantuntijoiden ja esittelijdiden selostukset:

Sisaisen tarkastuksen tarkastusraportti 15.6.2015 MAANKAYTTOSOPIMUKSET (raportti kiertda
kokouksessa) / tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikki6 ja kaupungininsinddéri Henry Westlin

Asia 9 Myyrmaen keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun voittajan valinta /
asemakaavamuutos nro 001925 Myyrmaen keskusta / asemakaavasuunnittelija Hanna Tiira. Paikalla
projektijohtaja Heikki Virkkunen ja aluearkkitehti Timo Kallaluoto

Asia 10 Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040, YK0043 /
yleiskaavasuunnittelija Joni Heikkola. Paikalla yleiskaavapaallikkd Mari Siivola

Asia 11 Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavaehdotuksen liikenneratkaisut / yleiskaavapaallikkd Mari
Siivola

Asia 12 Suunnittelutarveratkaisun 22 Keimola / Sontag Ralf / Helsingin hallinto-oikeuden paatos /
yleiskaavapaallikké Mari Siivola

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 6 Sivu 8
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.11.2015

68 Tiedoksi merkittavat asiat / HP

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.11.2015 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan edella mainitut paatokset tiedoksi.

Kasittely:
Lautakunnan jouluillallinen ja vuoden paattajaiset pidetaan 7.12.2015 klo 19.00 lautakunnan
kokouksen jalkeen Ravintola Oklahomassa.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



2.11.2015

MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat vuonna 2015

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm Linkki
251000 |[Myllymaki/ tilat 412-1-14, 412-1-15, 412-1-16, 412-6-1 7.1.2015 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/118729 kaupsu_251000 oas_paivitetty.pdf
232100 |Kivistd/Lipputie-nimisen kadun asemakaavoittamaton osa+ messualueen muutosta 19.1.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/107477 kaupsu 232100 oas.pdf
2243 Myyrmaki/15801 tontti 2 12.2.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/106310 kaupsu 002243 oas.pdf
2267 Viinikkala/41271 12.2.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/107127 kaupsu 002267 oas.pdf
261500 |Petikko/ Petikonniitty 16.2.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/114245 kaupsu 261500 oas.pdf
1737 VAARALA/OSA KORTTELIA 93222 11.3.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/105462 kaupsu 001737 oas.pdf
2144 Korso/81101, osa 81102, LP- ja LPY-alueet 11.3.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/105109 kaupsu 002144 oas.pdf
2269 Hameenkyl&/12058 tontti 8 12.3.2015| http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/109010 kaupsu 002269 oas.pdf
232200 |Kivistd/ Linnan kartanon alue 13.3.2015 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/105186 kaupsu 232200 oas.pdf
240400 |Lapinkyld/ Murron alue (ent. Riipiléntien varsi, l&nsiosa) 13.3.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/105182 kaupsu 240400 oas.pdf
2171 Tammisto/50004 tontti 18 16.3.2015 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/105145 kaupsu 002171 oas.pdf
2255 Tammisto/50004 tontti 20 16.3.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/118522 kaupsu 002255 oas.pdf
231900 |Kivistd/ Kivistdn keskusta-asuminen 6 20.3.2015 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/106933 kaupsu 231900 oas.pdf
2262 Jokiniemi/osa Satomaenrantapuistoa (1:153) 30.3.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/108080 kaupsu 002262 oas.pdf
211900 |Piispankyld/ 21139 etelareunalla olevan kaavoittamaton alue + 21139 kaavamuutos 21.4.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/108870 kaupsu 211900 oas.pdf
2270 Veromies/ 423-4-44, 423-4-44-M516, Turbiinitie 13.5.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/110821 kaupsu 002270 oas.pdf
YKO0045 |Kaivokselan yleiskaavan muutos 24.6.2015 | http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/117895_Kaupsu_YK00450sallistumis_ja_arviointisuunnitelma_Kaivokselan_yleiskaavan_muutos.pdf
2266 Kaivoksela/16131 26.6.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/113356 kaupsu 002266 oas.pdf
2098 Varisto/14202 tontti 1 30.7.2015 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/113915 kaupsu 002098 oas 30072015.pdf
2268 Viinikkala/41250 tontti 5 30.7.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/113917 kaupsu 002268 0as30072015.pdf
2272 Vantaanlaakso/18089 30.7.2015 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/113924 kaupsu 002272 oas.pdf
2273 Varisto/ Varistonmaki-puisto 30.7.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/113920 kaupsu 002273 oas.pdf
2275 Vapaala / Kaavintie 26, Vuolutie 9b vieressa olevat puistoalueet 30.7.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/113927 kaupsu 002275 oas_.pdf
2260 Veromies/52125 tontit 4,5,6,7,19,20 17.8.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/114153 kaupsu 002260 oas.pdf
2277 Koivuhaka/68160 tontti 1, 68161 tontti 1 seka tilat 1:453 ja 1:454 17.8.2015 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/114056 kaupsu 002277 oas.pdf
2047 Ruskeasanta/osa puistoaluetta k 67112 l&nsipuolella 20.8.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/118317 kaupsu 002047 oas.pdf
1925 Myyrmaki/15409 tontti 4 ym. 21.8.2015|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/114238 kaupsu 001925 oas_21082015.pdf
660900 |Hakkila/ Rusokallio 1 - Tassa mukana muutos 002280. 27.10.2015 |http://www.vantaa fi/instancedata/prime _product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/119570 kaupsu 660900 002280 oas.pdf

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia yhteensa 28

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.11.2015/ 6 §



Poytakirja 7 Sivu 10
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.11.2015

78 Kuntalain 51 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatokset / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.11.2015 § 7

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan olla ottamatta kasittelyyn seuraavia lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia:

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila
§79 Apulaiskaupunginjohtajan paatoéspykalat 1, 24 ja 56 / 2015

Yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-Heilamo
§4 Maankayttdinsindorin vakinaisen viran (vakanssinumero 000515) tayttaminen,
tydavain 5-1-15

Talous- ja hallintojohtaja Ralf Nordstrom
§ 20 Paatos Vantaa -standin toteuttajan valinnasta Omakoti-messuille 2015

Maankayttoinsinoori Teemu Jaaskelainen
§18 Maanvuokrasopimuksen uusiminen / jatkaminen Koivuhaassa autopesukatu-
toimintaa varten / GT Auto Service Oy

Maankayttoinsinoori Tommi Raappana

§17 Rasitesopimus kiinteistéjen valisesta kulkuyhteysrasitteesta Leinelassa /
Kiinteistd 92-70-116-7

§19 Maankayttélupa tydmaaparakeille Koivukylan Leinelassa / Lemminkainen
Talo Oy

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§ 29 Maa-alueen uudelleen vuokraaminen polttonesteiden jakeluasemaa varten
Varistossa / Oy Teboil Ab

§ 30 Puistomuuntamon kayttéoikeussopimus nro 5319 Havukoskella / Vantaan

Energia Sahkdverkot Oy

Maankayttoinsinoori Taina Andersson

§ 38 Maankayttdlupa tydmaatukikohdalle Kivistdssa tontille 23132-11 / Pakrak Oy

§ 39 Sopimuksen muuttaminen kiinteistdjen yhteisjarjestelysta Kiviston korttelissa
23125

§40 Maankayttélupa sahkélinjojen johtokaturaivauspuun tilapaiseen varastointiin
Ruskeasannassa / Raivausryhma Kelloniemi & Kumpp.

§41 Sopimuksen hyvaksyminen kiinteistdjen yhteisjarjestelysta Kiviston kortteissa
23131

Asumisasioiden paallikké Tuula Hurme

§ 36 Vuokratontin 92-12-1-7 omaksi lunastaminen / Henry Lindsten

§ 37 Erillispientalotontin 92-20-60-1 myyminen / Askisto / ns. jatkuva myynti

Erityisasumisen asiantuntija vs. Wilma Toljander

§21 Valivuokrauslupa Ruukkukuja 1 / VAV Asunnot Oy

§ 22 Asukasvalinnan hyvaksyminen Veturipolun palvelutaloon / Vantaan vanhuspalvelut

§23 Asukasvalinnan hyvaksyminen Pahkinarinteen palvelutaloon / Vantaan vanhuspalvelut

Kasittely:

Merkittiin, ettd apulaiskaupunginjohtaja tdydensi esitystddn seuraavilla paatoksilla:

Maankayttoinsinoori Teemu Jaaskelainen
§19 Maaraalojen ostaminen Vaaralassa / Vantaan Energia Oy

Maankayttoinsinoori Taina Andersson
§42 Maanomistajan lupa tonttiliittyman rakentamista ja pysyttamista varten
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Hakunilassa / As Oy Vantaan Kaskelan Puro
Paatos:

Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Puuttuvat pykalat ovat paatodksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Muutoksenhakuohje: 1
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88 Ehdotus kaupunkisuunnittelulautakunnan kokousaikatauluksi vuonna 2016 /
HP

VD/9284/00.02.02.00/2015
HP/RN/ET

Vantaan kaupungin hallintosdanndn 2 §:n mukaan kaupungin toimielimet pitdvat kokouksensa
kutakin kalenterivuotta varten paattaminaan aikoina ja tarvittaessa puheenjohtajan ja taman
estyneena ollessa varapuheenjohtajan kutsusta muinakin aikoina.

Toimielinten kokoukset ovat keskitetty maanantaipaiviksi. Toimielimet, joilla on useampia lautakuntia,
kokouksia on my0s tiistaisin ja keskiviikkoisin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.11.2015 § 8

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan hyvaksya kaupunkisuunnittelulautakunnan kokousaikataulu vuodelle 2016 seuraavasti:

18.1.2016
15.2.2016
14.3.2016
11.4.2016
9.5.2016
13.6.2016
22.8.2016
12.9.2016
10.10.2016
7.11.2016
19.12.2016

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Luonnos kokousaikatauluksi 2016
Taytantédnpano: Talous- ja hallintopalvelut
Lisatiedot:

talous- ja hallintojohtaja Ralf Nordstrom, puh. 8392 2336
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



VANTAAN KAUPUNKI Kokousaikataulut 2016

Kaupunginvaltuuston, kaupunginhallituksen, lautakuntien ja niiden jaostojen kokousajat. Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa xx.xx.2015

KVinfo KVik KVvalt.val. TARLA OPLA Rkj VALA SOSTER Sosterj

klo klo klo klo klo klo klo klo
17 12 17 17 17 17 17 15
Tammikuu
2 11.1. 11.1. 12.1.
3 18.1. 21.1. 18.1. 19.1. | 18.1. | 18.1. | 18.1.| 19.1. | 20.1. | 19.1.
4 25.1. 25.1. 28.1.
Helmikuu
5
6 8.2. 8.2. 8.2. 9.2.
7 15.2. 16.2. | 15.2. | 15.2. | 15.2. | 16.2. | 17.2.
8 Koulujen talviloma 22.2.-26.2.2016
Maaliskuu
9 3.3
10 7.3. 7.3. 8.3. 8.3.
11 14.3. 14.3. 15.3. | 14.3. | 14.3. | 14.3.| 15.3. | 16.3.
12 21.3. 21.3.
13 31.3. Padsidinen 25.3.-28.3.2016 29.3.
Huhtikuu
14 4.4. 4.4. 4.4. 5.4.
15 11.4. 14.4. 11.4. 12.4.| 114. | 114. | 11.4.| 12.4. | 13.4.
16 18.4. 18.4. 19.4.
17
Toukokuu
18] 25, \ 3.5.
19 9.5. |12.-13.5 KV seminaari 9.5. 10.5. 9.5. 9.5. 9.5. | 10.5. | 11.5. | 10.5.
20 | 195
21 23.5. 23.5 Lahetekeskustelu+TP 2015
22 \ \ Vappu su 1.5., helatorstai 5.5. 31.5
Kesdkuu
23|6.6. Kehys 6.6. 6.6. 7.6.
24 13.6. 16.6. 13.6. 14.6. | 13.6. | 13.6. | 13.6. | 14.6. | 15.6. | 21.6.
25 20.6. 20.6 kehys tied. Juhannusaatto pe 24.6.
Heindkuu / Kesatauko
Elokuu
33 15.8. 16.8. 16.8.
34 22.8. 25.8. 22.8. 23.8.| 22.8. | 22.8. | 22.8. | 23.8. | 24.8.
35 29.8. 29.8.
Syyskuu
36 5.9. 5.9. 8.9 KV seminaari 5.9. 6.9. 6.9.
37 12.9. 15.9. 12.9. 13.9. | 12.9. | 12.9. | 12.9. | 13.9. | 14.9.
38 19.9. 19.9. 22.9. 27.9.
39
Lokakuu
40 3.10. 3.10. ‘ 3.10. 4.10.
41 10.10. 10.10. 11.10.| 10.10. | 10.10.]10.10.| 11.10.| 12.10.
42 17.10. 17.10.2015 TS info 18.10.
43 24.10.
44/31.10 (TS neuv.)
\ Koulujen syysloma 13.-14.10. tai 20.-21.10 (vahvistamaton)
Marraskuu
45 10.11. 8.11. 7.11. | 8.11. | 9.11. | 8.11.
46 14.11. 14.11 (TS klo 14)
47 24.11. 21.11. 22.11.| 21.11. | 21.11.
48 28.11. 28.11.
Joulukuu
49 8.12.
50 12.12. 12.12. 13.12. 14.12.| 13.12. 13.12.|14.12.
51 Itsendisyyspaiva ti 6.12. Joulu la 24.12.- ma 26.12. 19.12. 20.12.
KH ik = kaupunginhallituksen iltakoulu
KV info = kaupunginvaltuuston selostustilaisuus
KV ik = kaupunginvaltuuston iltakoulu (suljettu tilaisuus) Paivitetty 21.10.2015
KV valt.val. = valtuustovaliokunta

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.11.2015/ 8 §
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98§ Myyrmaden keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun voittajan valinta /
asemakaavamuutos nro 001925 Myyrmadaen keskusta / HP

VD/8515/10.00.02.00/2014
HP/TLA/LM-H/TKA/HV/HTI/SRU

Myyrmaen keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu pidettiin 26.11.2014 -
31.3.2015. Kaupunginhallitus paatti kilpailun jarjestamisesta 20.10.2014 § 37.
Kilpailuohjelman mukaan kaupunginhallitus paattaa vahintaan kaksi kilpailun voittajaa.
Kilpailun voittajaksi voidaan vaihtoehtoisesti valita vain yksi kilpailuehdotus, jonka on
laatinut usea toimija ja toteuttaja yhdessa. Kilpailuun osallistuivat lahes kaikki Suomessa
toimivat suuret rakennusliikkeet tai rakennuttajat. Kilpailuehdotuksia saatiin kaikkiaan 9
kpl.

Kilpailu liittyy Myyrmaen keskustan asemakaavamuutokseen 001925. Kaavaan jarjestettiin
osallistuminen ja kilpailuehdotukset olivat esilla nayttelyna 8.-22.9.2015 Myyrmakitalolla ja
Myyrmaen asemalla. Palautetta kilpailuehdotuksista saatiin noin 180 kpl. Palaute oli paasaantdisesti
positiivista ja rakentavaa ja siita kavi ilmi, etta asukkaat pitivat keskustan uudistamista hyvana
asiana. Suunnitelmista tuli runsaasti kehittamisehdotuksia koskien mm. rakentamisen ilmetta ja
rakennusten sijoittelua, kavely- ja pyodraily-yhteyksia, toria, puistoaluetta, palveluja ja alueen
toiminnallisuutta.

Kilpailun tavoitteena on rakentaa Myyrmaen keskustasta korkeatasoinen kaupunkikeskus, joka
saadaan aikaan tehokkaalla rakentamisella ja laadukkaalla julkisella ulkotilalla. Kilpailuohjelman
mukaan rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia. Rakennusten arkkitehtuuri seka
sijoittelu yhdessa julkisten ulkotilojen kanssa tulee luoda Myyrmakeen omaleimainen
kaupunkikeskus. Asuinrakennusten katutasoon tulee sijoittaa liike-, ravintola-, kahvila- ja
palvelutiloja. Toimisto-, hotelli- ja muu lilkkerakentaminen on myds mahdollista. Lisaksi
suunnitelmasta tulee ilmeta, kuinka keskustassa voidaan jarjestaa erilaisia tapahtumia ja esityksia.
Rakennusten kerrosluvulle ei asetettu rajoitusta. Samoin kilpailuohjelmassa ei esitetty
rakennusoikeustavoitetta eika viitesuunnitelmaa. Tavoitteena oli antaa suunnittelijoille
mahdollisimman suuri vapaus esittaa oma nakemys Myyrmakeen rakennettavasta uudesta
kaupunkikeskustasta. Pysakainti tuli sijoittaa maanalaiseen pysakdintilaitokseen. Kilpailualueen
pinta-ala on 25.000 m?, joka on kaupungin omistuksessa. Kaupunki pidatti oikeuden osoittaa noin 20
% asuntotonteista valtion tukemaan asuntotuotantoon. Kilpailuun osallistujan oli laadittava
kilpailualueen maankaytén suunnitelma havainnekuvineen seka tehda ostotarjous.

Kilpailuun osallistuivat seuraavat tahot:
1. Lemminkainen Talo Oy
2. Skanska Talonrakennus Oy, SATO Oyj, Setlementtiasunnot Oy, Setlementtiasumisoikeus Oy
3. Rakennuttajatoimisto HTJ Oy, Rakennuttajatoimisto HTJ Oy, Avara Oy, ELO, Taaleritehdas Oyj,
Asuntoverstas-yhtiét, A-Kruunu Oy
SRV Rakennus Oy, Avara Amplus Oy, Asuntosaation Asumisoikeus Oy
YIT Rakennus Oy
NCC Rakennus Oy
Rakennusosakeyhtié Hartela, VVO-yhtyma Oyj, Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatid
(HOAS) Kaksi kilpailuehdotusta.
8. Lujatalo Oy

Nouhk

Kilpailuehdotusten arvosteluperusteet olivat kilpailuohjelman mukaan seuraavat:
- Kuinka hyvin suunnitelma tayttaa kilpailun tavoitteet hyvasta kaupunkikeskuksesta seka
kilpailuohjelmassa annetut suunnitteluohjeet
- Suunnitelman toteuttamiskelpoisuus
- Suunnitelman aiheuttamat toteuttamiskustannukset kaupungille
- Tarjottu rakennusoikeuden yksikkdhinta
- Rakennusoikeuden maara

Kaikki kilpailuehdotukset olivat kilpailuohjelman mukaisia ja tayttivat kilpailun tavoitteen hyvasta
kaupunkikeskustasta. Kilpailuehdotusten valisia eroja oli toki paljon. Suurimmat eroavuudet olivat
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rakennusten sijoittelussa ja korkeudessa, julkisten ulkotilojen kasittelyssa, rakennusoikeuden
maarassa ja tarjotussa yksikkéhinnassa.

Arvostelupdytakirjassa on kaikista kilpailuehdotuksista arviointi.

Myyrmaenraitin lansipuolen rakennusmassat koostuivat suunnitelmissa joko yhdesta isosta
umpikorttelista, kahdesta umpikorttelista tai kortteli muodostui useista toisistaan erillisista
rakennuksista. Myyrmaenraitin itdpuolella olevaan Paalukylanpuistoon oli seitsemassa
suunnitelmassa sijoitettu yksi tai useampia rakennuksia, kahdessa suunnitelmassa ei puistoon
osoitettu rakentamista. Ehdotusten kerrosluvut vaihtelivat 4 - 18 valilla. Lisdksi suunnitelmissa oli
yksikerroksisia liiketiloja. Rakennusten julkisivut olivat valtaosaltaan vaaleita ja rapattuja. Myos tiili-
ja levyverhouksia oli esitetty.

Kilpailuehdotusten kokonaisrakennusoikeus vaihteli valilla 22.000 k-m? - 38.000 k-m?, josta asumisen
rakennusoikeus oli 21.000 k-m? - 35.000 k-m?ja liiketilojen 300 k-m?- 3.800 k-m?. Kahdessa
ehdotuksessa esitettiin optiona 10.000 k-m? lisdrakentamista. Ehdotettu asuntojen lukumaara
vaihteli noin 330 -530 asunnon valilla.

Kaupunkikuva muodostuu mm. rakennusten sijoittelusta ja arkkitehtuurista, rakennusten katutason
ilmeesta, katutason liike- ja palvelutilojen maarasta, kavelykeskustan ja kavelyreittien
ilmeikkyydesta, viherrakentamisesta seka keskustassa kavelevien ihmisten maarasta. Useimmissa
ehdotuksissa oli esitetty runsaasti katutason liiketilaa, joka on edellytys vilkkaalle keskustalle.
Kavelyraiteille ja kavelykeskustalle oli kaikissa ehdotuksissa jatetty runsaasti tilaa. Joissakin
ehdotuksissa oli Myyrmaenraitti saatu ilmeikkdaammaksi rikkomalla raitin suoraa linjaa. Ehdotuksista
kavi ilmi, etta Paalukylanpuiston reunaan on kaupunkikuvallisesti mahdollista sijoittaa rakentamista
kunhan puistollekin jaa tilaa.

Keskustassa jarjestettavien tapahtumien paikaksi oli esitetty joko Paalutoria tai Myyrmaenraittia.
Paalutorille oli esitetty mm. lansireunaan katsomoa, joka aukeaa torille pain seka esiintymislavaa
Myyrmakitalon seinustalle. Myyrmaenraitin tapahtumapaikat tukeutuivat yleensa Paalukylanpuiston
rinteeseen rakennettavaan katsomoon.

Vapaarahoitteisten asuntotuotannon tonttien ostotarjoukset vaihtelivat 330 €/k-m? - 689 €/k-m?
valilla ja lilkerakennusoikeuden 150 €/k-m? - 500 €/k-m? valilla. Joissakin ehdotuksissa liiketilasta ei
annettu erillista hintatarjousta vaan se sisaltyi tarjottuun asuntorakennusoikeuden hintaan.

Kokonaistarjoukset vaihtelivat 9,1 M€ - 19,7 M€ valilla. Kilpailuohjelmassa pyydettiin esittamaan
ostotarjous yksikkdéhintoina. Kaupunki on laskenut tarjotusta yksikkdhinnasta ja rakennusoikeudesta
kilpailuehdotusten kokonaistarjoukset. Suunnitelmat ovat vasta Iahtékohta jatkosuunnittelulle ja
kaavoitukselle. Kokonaishinta selviaa lopullisesti vasta asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
kautta.

Kunnallistekniikan kustannukset eivat eri suunnitelmissa juuri eroa toisistaan, mikali ei oteta
huomioon joissakin ehdotuksissa esitettyja hulevesiratkaisuja ja vesialtaita. Ainoa suurempi
kustannusero syntyy pysakdintiratkaisuista, joissa pysakdintia on esitetty Myyrmaenraitin alle. Talléin
joudutaan siirtamaan raitin alla olevan kaukoldampdputken nykyista sijaintia. Kilpailualueen
kunnallistekniikan kustannukset tulevat olemaan noin 4 M€ ilman hulevesiratkaisuja vesialtaineen ja
kaukolampoputken siirtoa. Kaukolampdputken siirron kustannusarvio on noin 30.000 €.

Myyrmaen keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun voittajaksi arviointityéryhma
esittaa Rakennusosakeyhtié Hartelan, VVO-yhtyma Oyj:n ja Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaation (HOAS) muodostaman tyéryhman, joka teki kaksi kilpailuehdotusta.

Arviointityéryhma arvioi tarjoajatydryhman molemmat kilpailuehdotukset (I <3 Myyrmaki ja #myrtsi)
kokonaisuudeltaan parhaiksi suunnitelmiksi ja parhaiksi [ahtokohdiksi Myyrmaen keskustan
jatkosuunnitteluun ja toteutukseen. Molemmissa suunnitelmissa kaupunkirakenne, rakennusten
sijoittelu, katutason liiketilat ja julkinen ulkotila muodostavat kilpailussa tavoitellun korkeatasoisen ja
toimivan kaupunkikeskuksen ja luovat Myyrmaen keskustalle tunnistettavan ilmeen.

Valinta perustuu kokonaisarviointiin, jossa merkittdvimmiksi ansioiksi voittajan ehdotuksissa nousivat
seuraavat asiat.

Voittajaehdotusten rakennusten arkkitehtuuri poikkeaa toisistaan, mutta molemmissa
rakennusmassat ovat veistoksellisia ja korkeudeltaan vaihtelevia. Molemmissa ehdotuksissa runsaat
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katutason liiketilat tuovat elavyytta julkiselle ulkotilalle jalankulkijan mittakaavassa ja luovat
vaihtelevaa ja mielenkiintoista kaupunkitilaa.

Paalutoritorin kasittely on voittajaehdotuksissa ansiokasta. Paalutorin lansireunassa oleva katsomo
rajaa Paalutorin hyvin ja tekee siita yhtenaisen tilan. Katsomon eteen on esitetty tapahtuma-aukio.
Paalukylanpuistolle on jatetty hyvin tilaa Myyrmaenraitin itapuolelle sijoitetuista asuinrakennuksista
huolimatta.

Myyrmaenraitin ja Ruukkupolun risteykseen muodostuu uusi liiketilojen reunustama keskeinen
kaupunkitila, Ruukkutori. Molemmissa ehdotuksissa Myyrmaenraitin linjaus on polveileva, jonka
myo6ta katutason liiketilat avautuvat jalankulkijalle houkuttelevasti.

Kevyen liikenteen yhteydet on ratkaistu hyvin. Julkisten ulkotilojen liittymista Paalukylanpuistoon ja
kulkua rautatieasemalle Myyrmakitalon takaa on ideoitu onnistuneesti. Terassoitu rinne liittaa
Myyrmaenraitin katutilan hyvin Paalukylanpuistoon.

Voittajaehdotuksissa on esitetty eniten ja toiseksi eniten asuinrakennusoikeutta ja katutason liiketilaa
on runsaasti, mika tuo paljon asukkaita ja elavéittaa keskustaa.

Voittajatydryhman toisessa kilpailuehdotuksessa on asuntorakennusoikeutta 34.000 k-m? ja toisessa
35.000 k-m?. Liikerakennusoikeutta molemmissa ehdotuksissa on 3.000 k-m2. Vapaarahoitteisten
omistusasuntojen tonttien hintatarjous on 530 €/k-m?, vapaarahoitteisten vuokratalojen tonttien 500
€/k-m? ja valtion tukeman asuntotuotannon tonttien 415 €/k-m?. Liiketilojen rakennusoikeudelle ei ole
annettu erillistd hintatarjousta. Se sisaltyy asuntorakennusoikeuden tarjoukseen. Ehdotuksista
lasketut kokonaistarjoukset ovat 17,7 M€ ja 17,1 M£. Lopullinen kauppahinta muodostuu
laadittavassa asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden mukaan. Molemmat ehdotukset sisaltavat
10.000 k-m?:n option lisarakentamisesta. Option toteutuminen selvida jatkosuunnittelussa.
Voittajaehdotuksissa on esitetty Myyrmaenraitin alle sijoittuva pysakdintiratkaisu, joka vaatii olevan
kaukoldmpodputken siirtoa.

Voittajaehdotusten ostotarjousten yksikkéhinnat olivat tarjousten keskitasoa ja vastaavat kaupungin
nakemysta alueen kdyvasta hintatasosta. Rakennusoikeuden kokonaismaarat ovat kaikista
kilpailuehdotuksista suurimmat. Lasketut kokonaishintatarjoukset olivat voittajaehdotuksilla toiseksi
ja kolmanneksi suurimmat.

Molemmissa kilpailuehdotuksissa on asuntorakennusoikeudesta noin 14 % osoitettu valtion
tukemaan asuntotuotantoon, noin 29 % vapaarahoitteiseen vuokratuotantoon ja noin 57 %
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon. Rakennusoikeuden jakautuminen eri rahoitus- ja
hallintamuotoihin on oikeansuuntainen, joskin valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon osuus jaa
ehdotuksessa tavoitetta (20 %) alhaisemmaksi. Kaupunki pidattaa edelleen kilpailuohjelman
mukaisesti oikeuden osoittaa noin 20 % asuntotonteista (rakennusoikeudesta) valtion tukemaan
asuntotuotantoon.

Kilpailualueen suunnittelua jatketaan kumppanuuskaavoituksena kilpailun voittajan kanssa.
Kilpailualueen tonttien luovutuksista tehdaan erilliset paatdkset ja luovutuksista tehdaan
esisopimukset samaan aikaan asemakaavamuutoksen kasittelyn kanssa. Kauppakirjoissa
noudatetaan kaupungin silla hetkella voimassa olevia tontinluovutusehtoja mm.
rakentamisvelvoitteen ja sopimussakkojen osalta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.11.2015 § 9

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan esittdd kaupunginhallitukselle, etta

a) Myyrmaen keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun voittajaksi valitaan
Rakennusosakeyhtié Hartela, VVO-yhtyma Oyj, Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio
(HOAS) kilpailuehdotusten mukaisilla hankkeilla ja ostotarjouksien mukaisilla yksikkéhinnoilla.

b) Kaupunki pidattda oikeuden osoittaa noin 20 % asuntotonteista valtion tukemaan
asuntotuotantoon kuitenkin siten, etta HOAS:n valtion tukema asuntotuotanto otetaan
huomioon prosenttiosuutta laskettaessa.

¢) Kaupunki antaa suunnitteluvarauksen voittajalle 30.6.2017 asti.
Kaupunki voi yksipuolisesti keskeyttaa suunnitteluvarauksen, mikali se katsoo, etta suunnittelu
ei johda kaupunkia tyydyttavaan tulokseen.
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Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka voittajalle
saattavat aiheutua siita,

- ettd varausalueelle ei saada voimaan asemakaavamuutosta,

- ettd kaupunki ja voittaja eivat paase yksimielisyyteen asemakaavamuutoksen
toteuttamiseksi tehtavista kiinteistdkaupan esisopimuksista tai kaupungin
luottamusmieselimet hylkaavat neuvotellut sopimukset,

- ettd kaupunki on yksipuolisesti keskeyttanyt suunnitteluvarauksen.

d) Kilpailualueen tonttien luovutuksista tehdaan erilliset paatokset.

Kasittely:

Apulaiskaupunginjohtaja korjasi esittelyosan lauseen seuraavasti: Vapaarahoitteisten
omistusasuntojen tonttien hintatarjous 530 €/k-m?, vapaarahoitteisten vuokratalojen tonttien 500
€/k-m? ja valtion tukeman asuntotuotannon tonttien 415 €/k-m?2.

Varapuheenjohtaja Timo Karén esitti asian jattamista pdydalle seuraavaan kokoukseen.

Paatos:
Lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle seuraavaan kokoukseen.

Liitteet:

- Myyrmaen keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun kilpailuohjelma

- Myyrmaen keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun arvostelupdytakirja 9.11.2015

- Rakennusosakeyhtido Hartelan, VVO-yhtyma Oyj:n, Helsingin seudun opiskelija-asuntosaation
(HOAS) kilpailuehdotukset, 2 kilpailuehdotusta

- Tiivistelma muista kilpailuehdotuksista, 5 kuvaa/ehdotus
(Kaikki kilpailuehdotukset ovat kokonaisuudessaan nahtavissa nettiosoitteessa:
www.vantaa.fi/myyrmaenkeskustakilpailu)

- Kilpailuehdotusten yleisdpalaute ja asemakaavamuutoksen (nro 001925) osallistuminen

9.11.2015
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5
Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 09 8392 2675
projektijohtaja Heikki Virkkunen, puh. 09 8392 2241
asemakaavasuunnittelija Hanna Tiira, puh. 09 8392 8786
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi


http://www.vantaa.fi/myyrmaenkeskustakilpailu
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MYYRMAEN KESKUSTAN SUUNNITTELU- JA
TONTINLUOVUTUSKILPAILU

KILPAILUEHDOTUSTEN YLEISOPALAUTE JA
ASEMAKAAVAMUUTOKSEN (nro 001925)
OSALLISTUMINEN
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Myyrmaen keskustan suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailu

Palautekooste
‘ \ Vantaa 29.10.2015

Vantaan kaupunki jarjesti Myyrmaen keskustan suunnittelusta kaikille avoimen suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailun 26.11.2014-31.3.2015. Kilpailuun saatiin yhdeksén ehdotusta. Kilpailuehdotusten
esittely ja ndyttelyn avajaiset jarjestettiin yleisotilaisuutena Myyrméen asemalla tiistaina 8.9.2015.
Kilpailuehdotukset olivat esilla nayttelynd Myyrmaen asemalla ja Myyrmakitalossa seka séahkoisesti kilpailun
nettisivuilla. Kilpailuehdotuksiin oli mahdollista tutustua ja antaa niisté palautetta ja mielipiteitd 22.9.2015
mennessé. Palautetta oli mahdollista antaa nayttelypaikkojen ja nettisivujen lisaksi Vantaan kaupungin
kirjaamoon. Avajaisissa kirjattiin lisaksi kunkin kilpailuehdotuksen osalta palautetta. Tilaisuuteen osallistui
39 henkiloa.

Palautetta kilpailuehdotuksista saatiin yhteensa hieman yli 180 kappaletta. Saatu palaute vietiin kilpailun
arviointityéryhmalle tiedoksi.

A 60
B 11
C 16
D 11
E 10
F 16
G 16
H 9

I 16
Muu 11
Yhteensa 176

Seuraavassa avataan saatu palaute kilpailuehdotuksittain:
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Myyrmaen keskustan suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailu

Palautekooste
: \ Vantaa 29.10.2015

KILPAILUEHDOTUS A
LEMMINKAINEN TALO OY

Ehdotuksessa hyvaa on
Vastaajien maara: 49

Pidan vaihtelevuudesta korttelin julkisivussa, arkadista ja liiketiloista mitk&d aukeavat kadulle. Rajaa
my®s toria pienemmaksi ja toimivammaksi. Hotellilla olisi varsin hyvét liikenneyhteydet mm.
lentokentélle ja keskustaan. Antaisi omaleimaista karaktaarid muraalien liséksi muuten tylsélle
Myyrmé&en asemanseudulle.

Kaikki muut suunnitelmat néyttivat olevan samankorkuista valkoista laatikkotaloa ilman kulmia tai
sitten matalat ja torni yhdessa. Téssa suunnitelmassa sen sijaan oli uskallettu lahted leikkimaan
vahan tuollaista isoa linnaa kohti, valita muodoiltaan tavallisesta massasta poikkeavia kaariholveja ja
suuntautua vahan enemmaén samanlaiseen tyyliin kuin mita ndin Kanadan Montrealissa asuessani.
On silm&a miellyttavampi, kun vaihtelua on vahan enemman eika ole pelkkad "modernia” (=tylsad)
laatikkoa. Plussaa siitd, etté valinnassa ei ole kdytetty tuota valkoista lampdrappausta tjsp, miké
kaikissa muissa ndyttad olevan. Tiili on paljon [ampim&mpi ja kutsuvampi. Tama vaihtoehto nayttaa
arvokkaimmalta ratkaisulta.

Jatetty hiukan ndkymaé Myyrméenraitin ja Liesikujan risteykseen; Mannilta mékea alas tulevat
pyorailijat tulevat vauhdilla. Nykyisin vasemmalla oleva kerostalo plokkaa nékyvyyden taysin.
Monessa muussa ehdotuksessa tdmé on tuleva ongelma risteys. Puisto jatetty mukavan
luonnolliseksi

Monipuolisuus ja mielenkiintoinen ulkoasu, liiketilojen ja asumisen yhdistdminen, elavyytta
kaupunkikuvassa

Katettu kaytava liiketilojen edessé, puisto on puistona.

Asuin- ja liikekorttelin rakennukset ovat esteettisesti miellyttavid. Sopivasti yhtendistd ja vaihtelevaa
(korkeus-, leveys- ja savyerot), kokonaisuus séilyy tasapainoisena. Kaupunkimainen,
keskieurooppalainen tunnelma

Mielenkiintoisin..

Maltillinen, hyva puistoalue, ei riko nykyistd, kuten monet muut ehdotukset

Suunnitelma on mielestani selked, sopii hyvin entisen rakennustyylin parantamiseen.

Istuu maisemaan, ei liian korkeita rakennuksia. Tulee uutta liiketilaa jo ummehtuneen Myyrmannin
rinnalle. Sopivasti viheralueita.

Kaaret ovat kauniit. Kivijalkakaupat elavoittavat. Etela-Eurooppalainen viihtyisan nékdinen
suunnitelma. Ehdotus kutsui viihntymaén, viettdmaan aikaa. Ei kylmig, liian avoimia, liian korkeita
rakennuksia.

Kaaret ovat kauniit. Kivijalkakaupat elavoittavat. Etela-eurooppalainen viihtyisan nakdinen
suunnitelma. Ehdotus kutsui viihntymaén, viettamaan aikaa. Ei kylmig, liian avoimia, liian korkeita
rakennuksia.

Kahvila, ndkyma raitille, kuntoilupaikka, hotelli

Puisto, kahvila, kioski, kuntoilupaikka, hotelli, erilainen kuin muut suunnitelmat

Mukavaa vanhan ajan katetut kivijalkakauppojen edustat kaarevine holveineen.

Erilainen kuin muut vaihtoehdot. Mielenkiintoinen kokonaisuus. Ihanat kivijalkamyymalat. Tama on
ehdottomasti paras.
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Myyrmaen keskustan suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailu

Palautekooste
: \ Vantaa 29.10.2015

- Moderni arkkitehtuuri ja monipuoliset palvelut, asuinkorttelit hyvin suunniteltu

- Véljaa tilaa alueella. Hieno kévelykatu sailyy. Rakennukset kauniita

- Talot ja arkkitehtuuri nayttaa kivalle. Ihanan tunnelmallinen. Pienet kahvilat kivoja

- Yllattéava, poikkeava, kaupunkimainen. Tykkaan myos selkeydestd. Asiat helposti I6ydettavissa

- Kavelykatu séilyy. Jaé tilaa myos torille. Rakennukset kauniita

- Keski-eurooppalainen tyyli. Korkeat talot ok! Tuntui heti kotoiselta alueelta!

- Runsas oleskelutila, paljon tekemistd, kioski

- Avoin kaupunkiarkkitehtuuri. Arkkitehtuuri mielenkiintoista ja modernia ja houkuttelee turisteja. Ei
lilan korkeaa, max. 18 kerrosta, kutsuva, kaupunkimainen miljoo

- Kaikki, monipuolinen disign

- Pidan tummemmista vareistd. Myyrméenraitilla voi kdvella sateen suojassa kivijalassa

- Rakennusten yksityiskohdat ja muodot. Hienot holvikaari tyyppiset ikkunat katutasossa, muuttaa
ilmettd. Kévely alueet ja maisemointi. C ja E myds tyylikkaitd moderneja ympaéristdja ja rakennuksia.

- Selked rakenne ja yhtendinen, reilunkokoinen viheralue

- Ei lilan korkeita taloja. Kivat "kaaret™ 1. kerroksessa, jossa on kivijalkamyymalgita. Yleisiime
arvokkaan ja tyylikkdan nakoinen

- Esteettisyys, kivijalkaliikkeet

- Ei mitdan

- Erilainen, keskieurooppalainen ja houkuttelee turisteja. Endottomasti parasta arkkitehtuuria mit&
suomessa ei talla hetkelld hirveasti ole. Kaupunkimainen/keskustamainen

- Erottuu positiivisesti muista ehdotuksista, erilaista arkkitehtuuria suomeen.

- Ehdoton suosikkini! Katettu arkadi Myyrméenraitin varrella tarjoaa tervetulleen suojan syyskuun
sateista maaliskuun viimeisiin lumipyryihin. My6s eniten "kaupunkimainen" ehdotus. Ekstraplussaa
ei-valkoisista seinistd! Niita alueella on muutenkin liikaa.

- A:ssa modernisuus, talojen pohjapiirustukset tehty hyvaan jarjestykseen

- Eloisa, toimii mihin vuoden aikaan vaan

- Yksinkertaisesti tyylikas

- Tunnelmallinen, hienot kaaret!

- Rauhallinen kokonaisuus. Kaupunkimainen, harmoninen kaarevine ikkuna holveineen ja katutason
kahviloineen ja putiikkeineen

- Ehdotus A on juuri sitd, mita Myyrmékeen kaivataan. Se on oikealla tavalla kaupunkimainen

- Leffaseind ja leikki- ja kuntoilualueet

- Keski-Eurooppalainen tunnelma, lapset huomioitu hyvin

- Paljon leikki- ja urheilupaikkoja, talot todella kauniita.

- Prettiest design (arcs look good, colors ok). The design that cuts the less trees from the nearby park
gets my vote. Original and classic in a good way.

- Erikoinen, miellyttava

- Keskustahotelli hyvé juttu. Hotellirakennuksen muotokieli. Haikaistynyt A-ehdotuksen arcadista

- Voi kavella ilman sateenvarjoja! Erilainen ulkondké. Arkadit! Paras nopeasti katsottuna

- Luo kaupunkimaista tuntua alueelle. Keskustahotelli hyva idea. Parkkitilat katutason alapuolelle

- Hyva arkadi, hotelli ja liiketiloja tarpeeksi
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Palautekooste
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Ehdotuksessa kehitettavaa on

Vastaajien maara: 32

- Rakennukset sijoittuvat tunkkaisesti ja ahtaasti. Liian tiivis ja sekava julkisivu raitille pdin. Katutason
kaariholvirivistd on taysin vieras myyrmakeldiseen maisemaan. Korkea hotellirakennus lukuisine
kaariholvineen luo sekavan vaikutelman. Paalukylan puistoa muokataan liikaa

- Hammentavaa, etten keksi mitaan.

- Kaariholvit voisivat olla vdhan pyéreammat, mikali liikketilojen valoisuus pysyttéisiin sdilyttamaan.
Saako myyrméenraitilla ajaa pyoralla? Aiotaanko leikki- ja liilkuntakatu sulkea pyoraliikenteeltd? Noin
kapea ala leikkimiseen aiheuttaa taatusti vaaratilanteita pyorailijoiden kanssa, mikali patkaa ei
suljeta pyorailylta.

- Hotellin alle jA4va monitoimitilalle EI KIITOS. Vaikuttaa tulevalta spurgujen ym. jengien hengailua
alueelta, joten turvallinen jalankulku torilta ja torille on mennyttd. Muutenkin rakennukset ovat
kolkkia massoja. Asuinrakennukset muodostaa linnamaisen muurin eli ei mukava avoin keskusta,
mité haetaan.

- Muurimaisuus ja kolhous pitéisi saada suunnitelmista pois.

- Kovin suljettu kortteli. Puisto ei toimi metséisend, voisi avata lisdé. Hallitseeko hotelli liikaa
toriaukiota? Sopiiko tallainen arkkitehtuuri Myyrmakeen?

- Jain pohtimaan pyrkiikd matkimaan vanhoja suurkaupunkeja Euroopassa?

- Rakennukset hyvéssa sopusuhteessa, miellyttava ulkondké luo todellisen keskipisteen Myyrmaen
keskustaan. Nayttaa jopa kodikkaalta.

- Kunhan liiketiloihin ei tule pizzerioita vrt. rautatieasemat. Pysakoinninvalvonnan tulee kdyda myos
talla alueella. Nykyaan 9 tarkastajan toiminta painottuu Tikkurilaan ja Itd-Vantaalle.

- Huomioitavaa, ettei jaa hairiokaytoksisia ihmisia dokailemaan puistoihin.

- Huomioitavaa, ettei jaa hairiokaytoksisia ihmisia dokailemaan puistoihin.

- Uima-allas.

- Uima-allas

- Tornitalo voisi olla korkeampi, 18-22 kerroksinen

- Isomuurin alue

- Talojen parvekkeet hieman pienia ja keski-eurooppalaisia

- Lisaa julkista tilaa? Millaista kahvilaa tai ravintolaa?

- Isomyyrin alue uusiksi kokonaisuudessaan

- Liséa ruohoa, kestaa kavella matkoja.

- Enemman nykyaikaisia liikuntatiloja ja jotain mullistavaa / uutta.

- Julkisivujen varitys hiukan valoisammaksi.

- 50 m? asuntoon luulisi mahtuvan iso kylpyhuone / kodinhoitohuone + sauna

- Lisaa tornitaloon kerroksia

- A:ssa olisi hyva saada enemman kahviloita / ravintola (enemman tydvoimaa) hehe.

- Lava pitaisi olla tassa suunnitelmassa ja graffiti aita myos

- Enemman vareja.

- AjaG. Sic!

- En osaa avustaa tdssa :)

- Ugly facades, or at least not pretty enough. Apartments seem too big, too expensive, aimed at rich
people.

- Hyva ostospaikka. Upea kévelykatu.
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Umpikortteli massiivinen ja korkea
Vesielementtia yleisiin paikkoihin (suihkukaivo, altaat, luistelurata!)
(P.s. en ehtinyt katsoa tarkasti)

Avoin palaute
Vastaajien maara: 30

Toivon rohkeutta paatosté tehtéessa. Aluekeskuksen profiilia kohottaessa ja kehittdessé on myos
pidettéva sence of place mielessa. Talla hetkella Myrtsista ei tule mieleen muuta kuin Myyrmanni.
Talla olisi mahdollista luoda sosiaalista kontrollia ja omistajuuden tunnetta muuten hieman
levottomalle alueelle. Alueella ennen pitkdan asuneena toivon todella timén onnistuvan.

Jos tdman suunnitelman mukaan rakennetaan, loppuu my6s meidén perheen vuosien &mpyily siita,
ettd ostammeko asunnon Myyrmaesta.

Vanhanaikainen ratkaisu, jéljittelee Helsingin keskustaa, ei sovi Myyrméen muihin rakennuksiin.
Hyva ettd Lansi-Vantaata kehitetdan :)

En pitanyt ollenkaan Monitoimikatoksesta (hotellin alla): veta4 ei-toivottuja hengailijoita. Helsingin
Rautatieasemalla samantyyppinen kamalan synkea tila hotellin alla

Tasta vaihtoehdosta pidin eniten! Toivon, ettd suunnittelu ja toteutus lahtevat nykyisestd korostaen
sen vahvoja puolia. Tuo kuitenkin aistillisesti jotain voimallista, mutta ei hyokkaavaa liséksi

Hyva, etté vihdoinkin Lansi-Vantaalle tulee kaupunkimainen keskusta. Paatoksentekijat
tyoskentelevat ja asuvat ihanassa idéssa ja se nékyy.

Ihanan nakdinen

Todella hyvé ja ihana

Paras suunnitelma kaikista

Miinusta maan pééllisen parkkialueen haviaminen.

Tosi kiva, avoin, ei paljon puita ja ei pala auringossa. On mygs paljon istumistilaa / lepotilaa.

Ei perinteista laatikkotaloa vaan jotain muotoja, tyylia.

Tama on paras!

Huomioitava asukkaiden ja kavijoiden "ohjaaminen™ liikkkumaan laajemminkin kuin vain
ostoskeskukseen kivijalkaliikkeiden vuoksi

Synkan nakoinen, varitys liian tummaa. Hotelli ei sovi kuvaa, liian irrallinen muusta

Joka suunnasta hyvan nakdinen

Oli vaan ulkon&én perusteella houkutteleva

Muut ehdotukset eivat vakuuttaneet. Monessa ehdotuksessa Myyrmaenraitille muodostuu kunnon
tuulitunneli, joka talvella tekee reitista sietdmattdéman.

Pyoredt muodot rauhoittavat. Tyylikas vaikutelma.

Myds ehdotus G on erittain hyva! Muut ovat vahan kolkkoja ja steriileja vaihtoehtoja
Mahdollisimman paljon vihreaa, vaikka kaupungissa ollaan

Nykyaan rakennetaan niin paljon modernia ja persoonatonta etté tdma olisi todella kivaa vaihtelua!
Kuntoilupaikkoihin kannattaa panostaa hyvilla laitteilla.

Myyrmaéenraitin tulee jatkua selkeasti kohteenaolevan alueen kohdalla. Monissa ehdotuksissa raitti
"supistuu” lahes olemattomaksi. Tammaoinen ratkaisu katkaisisi raitin ja avoimen linjan kohti
Myyrmaéaen keskustaa.

Don't cut trees from the park! | don't live in Myyrmaki but | come here every single week, several
times.
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Best designs: A, B, F. Worst: D, E, H, |
Luo yhteisollisyyden tuntua ja vaikuttaa kotoisalta.
Toivottavasti kaavoitetaan tehokkaita umpikortteleja, korkeaa rakentamista ja alakerroksiin liiketilaa

Ehdotus A on paras, toiseksi paras on |
Avajaisissa suuri osa osallistujista kannatti kahviloita
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KILPAILUEHDOTUS B

SKANSKA TALONRAKENNUS OY, SATO OYJ, SETLEMENTTIASUNNOT OY,
SETLEMENTTIASUMISOIKEUS OY

Ehdotuksessa hyvaa on

Vastaajien maéara: 8

- Paalutorin l&nsireunalla on puita (vihreitd laikkid). Puisto jatetty aika rauhalliseksi, riippuen
tornitalon kayttotarkoituksesta. Tornitalon lasipinnat (?) heijastavat luontoa. Kattoterassin sauna-
alue vaikuttaa mukavalta, mutta tuskin sinne muut kuin talon asukkaat paasee kayttaa.

- Parvekkeiden puukaihtimet, kattoterassit, aurinkopanelit, sisdpydraparkit ja valokuilut parkkihalliin

- Aurinkopaneelit

- Has many trees! That's great. Lots of new housing. Some small (31 m2) to middle size (62 m2)
apartments, that's good too.

- Pop-up paikat. Asukkaille kivaa. Torin, kadun laheisyydessé. Vehreys.

- Kahvila katutasossa

- Kiitettavasti asuntoja monipuolisessa ympérist0ssa, viihtyisyytté liséédva konsepti, parkkitilat
katutason alapuolelle

- Talon asukkaita ajateltu hyvin, mutta ei keskustakohteena

Ehdotuksessa kehitettavaa on

Vastaajien méara: 6

- Yleisesti aika taviksen nakdinen ratkaisu/rakennukset. Linnamuurimaisuutta vahemmaksi, kiitos.
Miten puistossa olevalle tornitalolle (hotelli?) autolla kuljetaan?

- Parkkipaikat pois torilta sek& muurimaisuutta pois. Varia saisi olla enemman.

- Keskelld puistoa (?) oleva rakennus varjostaa eiké sovi arkkitehtuuriltaan kaupunkikuvaan.
Eivatko aurinkopaneelit kannattaisi sijoittaa rakennuksen korkeimpaan osaan?

- VERY ugly building facades. The tower in the middle of the park looks like a bad idea. If you really
intend to build it then it doesn't get my vote.

- Vihreytt4, ja olohuone tapaisia paikkoja lisaa

- Myyrméessé on jo tarpeeksi varitysta graffiteissa ja varikkaissa katutaiteessa. Ei niité jaksa katsella

Avoin palaute

Vastaajien méaara: 6

- Myyrmaenraitin ja Liesikuja risteyksessa ei nakyvyytta, pyorailijat huristelevat paalle méakea alas
tullessaan. Talokompleksin lapi paasee vain Ruukkukujalta vaikka Liesikuja on paavayla esim.
urheilupuistoon.

- Onko soikiotalo talo opiskelija-asuntola?

- Don't cut trees from the park! | don't live in Myyrmaki but | come here every single week, several
times. Best designs: A, B, F. Worst: D, E, H, I.

- Seinamaalaukset jo nyt pop!

- Taas kaytetty liilan tummaa varia, ilmeisesti halvempia kuin pastellivarit. Liian paljon asuntoja
Ovaali pistetalo reuna, kammottavan nakéinen, ja mika jalusta
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KILPAILUEHDOTUS C

RAKENNUTTAJATOIMISTO HTJ OY, RAKENNUTTAJATOIMISTO HTJ OY, AVARA OY, ELO,
TAALERITEHDAS OYJ, ASUNTOVERSTAS-YHTIOT, A-KRUUNU OY

Ehdotuksessa hyvaa on

Vastaajien maara: 14

- Asuntojen valtavan kokoiset parvekkeet, kylla niissd on mukava hengailla ja seurata keskustan
kuhinaa. Puita sielld t&éll4 raitilla. Paalutorin reunassa olevan talo on viksusti matalampi niin jaé
hiukan avarampi tunnelma.

- Erikorkuiset rakennukset, varsinkin matalarakennus Myyrmaen raitin ja Paalutorin kulmassa tuo
avaruutta. Puiston tornitalo taas tuntuu uhkaavalta.

- Lannenpuoleiset rakennukset (B- ja C-toteutusyksikot) sijoiteltu mukavasti, esim. korkeiden osien
limittaisyys ja ndkymét

- Ei luo ahdasta tunnelmaa kuten muut ehdotukset

- Avointa tilaa, ei suljettuja korttelipihoja, erikorkuiset rakennukset, isot ikkunat ja parvekkeet

- Avara

- Avara, liiketilaa

- Katutasossa torni ei dominoi liikaa. Rauhalliset ja ajattomat julkisivut. Korttelirakenne sopii alueelle

- Erilaisten talokorkeuksien rytmi, joka vdhentdd massiivisuutta ja luo kiintopisteitd silmélle. Parasta
se, ettd Paalutorin puolella "matalampaa”. Aurinko tulee Paalutorille ja ja& ihmisen kokoinen
mittakaava.

- Jotain rauhallisen oloista téssa on, joka on hyva

- Tornitalo, liiketilaa runsaasti, asuntoja riittavasti

- llmava, kaupunkimainen, tyylikas. Ei tuki keskustaa, kivasti liiketiloja katutasossa.

- Mannermainen ja komea, vaihtelevuus kerrosmééaran vélilla, ei massiivinen mohkale, maantasossa
katseltavaa

- Talojen arkkitehtuuri ajaton, selked, rauhallinen, tyylikés, milla on suuri vaikutus alueen
arvostettavuuteen

- Vérilliset pyorékaistat

Ehdotuksessa kehitettavaa on

Vastaajien maara: 11

- Puisto ja& keskusta tornitalojen taakse piiloon. Myyrméen raitin kummallakin puolella on korkeita
rakennuksia, aiheuttaako tunnelimaisen vaikutelman? Puiston puolisia rakennuksia pitéisi vahent&aa
tai muuten sijoittaa. Istuma-alueita siis muita kuin kahviloiden tuolit?

- Liikaa rakennuksia; muurimaisuutta ja sokkelokaytévia. Paalutori jaanyt liian paljaaksi, penkkeja ja
vihreyttd lisaé. Puisto karsittu lilan paljaaksi/ rakennettu téyteen.

- Puisto j&4 syrjaan ja varjoon. Myyrmakeen ei kaupunkikuvallisestikaan sovi kovin korkea rakennus.

- Tornitalon kerrosluku. Mielestani tornitalo on liian korkea

- Lis&& oleskelunurkkauksia. PyOrateiden selkeys ja "luettavuus”. Pyorien séilytyspaikat?

- Tylsén tavallinen, kuten kaikki muutkin nykyaan

- Paalutori vajaa kaytolla

- Tornin ei tarvitsisi olla 18 kerrosta korkea.
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Myyrmaen keskustan suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailu

Palautekooste
: \ Vantaa 29.10.2015
- Enemman 50 m%n kaksioita, omistus. Parvekelasitukset + asuntoihin ilman viilennystoiminta.
Kylpyhuoneet isommiksi

- Iskostien ja Iskoskujan "kavelykaduksi™ muuttaminen
- Lasiparvekkeet kamalat

Avoin palaute

Vastaajien maara: 7

- Myyrmaéenraitin ja Liesikuja risteyksessé ei nakyvyytta, pyorailijat huristelevat paalle méked alas
tullessaan. Selkedmpi tie talokompleksin 1api Ruukkukujalta Myyrméen raitille on kiva, mutta
toivoisin tie/kuja kulkevan enemmankin Liesikujan suuntaan Paalutorilta. Liesikuja on paavayla esim.
urheilupuistoon.

- Luontoa olisi séilytettdva mahdollisimman paljon viihtyisyyden séilymiseksi

- Hyva pohjaty0 ja innovatiivinen istutus ympéristéon. Vahvistaa sosiaalisuutta ja yhteisollisyytta

- Ei liian korkeita rakennuksia, etta séilyy avaruuden tunne.

- Liikaa vuokra-asuntoja, tulee vuokraslummi. Pistetalon maksimikorkeus 10. kerrosta on riittava

- Mité tulee "kuopan™ paikalle ja milloin?

- Ulkona taloista roikkuvat parvekkeet tekevét taloista rauhattoman ja halvan nékaisia, milla on
vaikutus alueen kokonaisilmeeseen ja arvostettavuuteen.
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Myyrmaen keskustan suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailu

Palautekooste
: \ Vantaa 29.10.2015
KILPAILUEHDOTUS D
SRV RAKENNUS OY, AVARA AMPLUS OY, ASUNTOSAATION ASUMISOIKEUS OY

Ehdotuksessa hyvaa on

Vastaajien maéara: 8

- Pyored kioski Paalutorilla: Pitkin Myyrmaéki raittia kdvelen nakisi muutakin kuin Myyrmannin ja
(usein) tyhja aukion. Pydrien séilytykseen se ei varmaan kdytanndssa toimisi... mutta penkkeja
tehden mukavana ndkoala/treffi tornina. Myyrméki-talon julkisivun uudistaminen: haluttu
esiintymislava/istumapaikka, ja ennen kaikkea Myyrméen tarkeimmén kohtaamispaikan arvoon
nostaminen. Myyrmakitalon pohjoisseinélle voisi tehdé ikkunoita (ainakin kirjastoon) niin valvonta
pelittéisi kujalle/uudelle avenuelle.

- Torin merkitys otettu hyvin huomioon ja k&yttoa mietitty eri tilanteisiin sopivaksi. Viherkatot

- Pyored kioski torilla, viherkatot (tosin ei ndy kuin linnuille ja lentokoneille), liiketilojen sijoittelu.

- Asuntoja, "matalia” taloja

- Ett& siind on luistelukenttd ja hienot valot.

- Visuaalisesti kaunein vaihtoehdoista, hyva mééré asuntoja ja liiketilaa

- Yritetty ratkaista py0rien sailytysongelmaa. Esiintymislava, Myyrmakitalo huomioitu, luistinrata

- Rakennukset eivat ole lilan korkeita, viihtyisg, ei ihan tavallinen, asuntoja tulossa runsaasti

- Ei energian huomiointia

Ehdotuksessa kehitettavaa on

Vastaajien méara: 7

- Kaikki muut rakennukset. Asuintalot ovat tylsdn tavanomaisia ja tyypillisesti pienen pihan ympaéri.
Varsinkin Kalliopuiston paikalle on ahdettu liikaa. Puistoaluetta ei ole parannettu.

- Rakennettujen kortteleiden tunnelma hieman tasapaksu ja sitd myoté ahdas.

- Liikaa rakennuksia, samankokoisia rakennuksia. Puisto rakennettu tayteen. Varia rakennuksiin lisaa
sekd luontoa ja penkkeja enemman.

- Pyo6red kahvila huvitta yksityiskohta - realismia!

- Ei mitaan.

- Vahemman hyvaa kuin muissa

- Varisdvyjen oltava vaaleita ja koko alueen valoisa. Myyrmaen monttu katoaa!

Avoin palaute

Vastaajien méaara: 3

- Lahes kaikista ehdotuksista puuttuu sujuva kdvelykatu Liesikuja/Iskostien kulmasta kohti Paalutoria.
Urheilukentalle menon paakatu on Liesikuja eik& Ruukkupolku. Seka palvelutalolta ym. péin tultaessa
tarvitsee tehd& monia mutkia.

- Komea paikka.

- Toivottavasti alueelle ei jaa nk. "lymypaikkoja" asukkaiden turvallisuuden huomioimiseksi varsinkin
pimeé&an aikaan
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Myyrmaen keskustan suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailu

Palautekooste
: \ Vantaa 29.10.2015
KILPAILUEHDOTUS E
YIT RAKENNUS OY

Ehdotuksessa hyvaa on

Vastaajien maéara: 8

- Joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen suosiminen

- Polkupyo6ré parkit/kaapit kuulostaa turvalliselta. Onko kaapit tarkoitettu yleiseen kaytt6on vai vaan
asukkaille? Ainakin ovat liian kaukana Mannista ja Myyrmaéki-talosta. Rakennusten "vinot" seinat el
ei 90 asteen kulmia.

- Kivan muotoinen tornitalo puistoreunassa

- On se, ettd on liiketiloja, asuntoja. Ja siind on kaupunkimaisuutta enemman.

- Pihat ja puistoalueet ja hulevedet

- Moderni ilme ja siisti

- Otettu hyvin jalankulku huomioon, Myyrmaékiraitti otettu hienosti kaytt6on. Ei liian avoin,
kaupunkimaista kuvaa

- Talojen arkkitehtuuri ajaton, selked, rauhallinen, tyylikés, milla on suuri vaikutus alueen
arvostettavuuteen.

Ehdotuksessa kehitettéavaa on

Vastaajien maara: 5

- Myyrméen raitti on aika kolkko kéaytéavéa, kummallakin puollella tasapaksua (tyls&da) korkeata
rakennusta. Ja&ko puisto piiloon tornitalon taakse?

- Puisto ja& korkean rakennuksen taakse varjoon. Kovin umpinaiset korttelit, rakennusmassaa voisi
vahéan katkaista. Suunnitelman kokonaisilme keskeneréaisen oloinen. Epatasapainoinen ja raskas

- Muurimaisuus ja kujaisuus pois (liian l&hekkéain olevat raskaat rakennukset). Torin ja puiston
parantaminen ja nékyvyys, parkkipaikat pois torilta

- Siistiné pitdminen

- Lis&& pienid kauppoja alueella, ottakaa huomioo vanhusten talot ja nuoret.

Avoin palaute

Vastaajien méara: 3

- 70-lukulaista laatikkorakentamista kauheimmillaan

- Myyrméenraitin ja Liesikuja risteyksessé ei nakyvyytta, pyorailijat huristelevat paalle mékea alas
tullessaan. Talokompleksin l&pi padsee vain Ruukkukujalta vaikka Liesikuja on padvayla esim.
urheilupuistoon.

- Ulkona taloista roikkuvat parvekkeet tekevét taloista rauhattoman ja halvan nékaisid, milla on
vaikutus alueen kokonaisilmeeseen ja arvostettavuuteen
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Myyrmaen keskustan suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailu

Palautekooste
: \ Vantaa 29.10.2015
KILPAILUEHDOTUS F
NCC RAKENNUS OY

Ehdotuksessa hyvaa on

Vastaajien maara: 12

- Rakennusten ilmava muoto ja sijoittelu, vehreys, Paalukylan puiston séilyttdminen ja kehittdminen,
pyoraily ja jalankulku huomioitu hyvin

- Tassé ehdotuksessa oli tuo Ruukkukujan tienjatke hiukan viksummin kuin muilla, kohti Paalutoria.
Kaupoille ja asemalle mihiset haluavat suorinta tieté. Jospa vaan kuja tulisi enemman Liesikujan
suunnalta, niin vayla urheilupuistoon olisi selkeampi. Paalupuiston istumaterassit ja muutenkin
avoimuus puistoon seka yleinen vihreys pihoilla. Puiston mahdollinen triangeli rakennus, kivan
erilainen. Rakennusten lomittainen sijoittelu, naapuritalo ei ala ihan samasta linjasta kun mihin
edellinen paattyi.

- Loppuun asti mietitty auringonvalo ja varjostus. Rakennusmassa on vaihtelevaa ja samalla
yhtendistd, ei dominoi tilaa, joka jaa kokonaisuudessaan erittdin miellyttavan oloiseksi. Tila tuntuu
hyvin luonnolliselta. Puisto helposti I&hestyttévé ja avoin, hyvia toimintoja. Aurinkoinen
kulttuuriaukio

- Muurimaisuutta yritetty rikkoa ja rakennusten korkeuksien vaihtelu. Puisto ei jaa rakennusten taakse
piiloon ja muutenkin on jatetty tilaa "hengittdmiseen”. Liiketilaa ja véria ndyttaisi olevan.

- Ei lilan korkeita rakennuksia, joissa on suuri turvallisuusriski, mm. vanhuksille, vammaisille ja lapsille
esim. tulipalon sattuessa

- Ei liian korkeita taloja.

- Tasapainoinen, valoisa,viihtyisd milj6o

- Avaraa ei putkimaista

- Muotokieli hyva, puistoalueen pistetaloidea, kvelyn kulkuyhteydet optimoitu hyvin, parkkipaikat
katutason alapuolella

- F:ssé hyvaa ovat talojen korkeus, moderni ulkomuoto ja hyvin suunniteltu pohja, hyvéat
ulkoilumahdollisuudet ja kaunis somistus.

- Muotoilu rakennuksissa hyvad, puistoalueen pistetalo, jalankulku huomioitu aktiivisesti

- Kiva aukio (avaruuttakin taytyy olla), viheralue, kauniit katot jne.

Ehdotuksessa kehitettéavaa on

Vastaajien maéara: 6

- Ulkonevat parvekkeet tietavat yleensa "ei kdyttokelpoiset"” ja "nakyvat varastot”. Myyrmaki on yha
Suomessa (vaikka Myyr Yorkiksi kutsutaan), jossa vietetddn myos talvea. Myyrméenraitin ja Liesikuja
risteyksessé ei nakyvyytta, pyordilijat huristelevat paalle mékea alas tullessaan.

- Ei hakkiparvekkeita tai muita turhia ulokeparvekkeita, ei ihmiset niissé hengaile ja ndyttavat
kamalilta. Istumapaikkoja ehké voisi lisata torille.

- Sopivan matalat talot, ei synny tuulitunneleita

- Vehreyttd, kasvillisuutta lisad, lisdd penkkeja, koska valoa valoa valjyytta riittaa

- F:ssé olisi hyvé saada enemmén kahviloita / ravintoloita. (enemman tydvoimaa) hehe.

- Jatan asiantuntijoille!
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Myyrmaen keskustan suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailu

Palautekooste
: \ Vantaa 29.10.2015
Avoin palaute
Vastaajien méara: 4
- Kunpa muukin vaki, kuin asukkaat, paasisi noille kattoterasseille kaupungin kuhinaa katsomaan.
- Oma suosikki!

- Taitaa olla ehdotuksista yksi parhaistal
- Kiva, ettd kehitetaan... Ottaisin kaikista vaihtoehdoista hyvat puolet. Ei kalleinta vaihtoehtoa
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Myyrmaen keskustan suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailu

Palautekooste
: \ Vantaa 29.10.2015

KILPAILUEHDOTUS G
RAKENNUSOSAKEYHTIO HARTELA, VVO-YHTYMA OYJ, HELSINGIN SEUDUN
OPISKELIJA-ASUNTOSAATIO (HOAS)

Ehdotuksessa hyvaa on
Vastaajien maara: 13

Luistinrata, varikkyys, tori, oleskelurinne, valaistus.

Paalutorin katsomoterassi on viksusti toteutettu, huoltovarastot jaa piiloon. Katsomon sijainti tuo
eloa myos torin lansireunalle kun nykyisin torin elama painottuu itdreunaan. Rakennusten sijoittelu,
auki raitille pain. Myyrmaki-talon takainen kuja saa valoa ja siité tulee mukavampi reitti asemalle.
Puistoa avattu hyvin, viherkatot, valoverkosto

Kattoterassit ja korkeuserot. Puistolle jatetty tilaa, torilla mukavasti istumapaikkoja (katsomo),
varikasta kasvillisuutta (kirsikkapuita?). Lisatty valastusta kévelypaikoille

"Avoin" ratkaisu

Avoin, moderni rakennus Paalutorin varrelle. Nykyaikainen ja viehattévé, kaunis jopa. Sitéd meill4
Myyrmé&essa tarvitaan.

Mit&d enemmaén asukkaita sen enemman palveluita, kilpailua ja valikoimaa, kysyntda. Naivettyminen
pysaytetaan.

Paljon liiketiloja, asuntoja ja oleskelupaikkoja

Hieno ruutuelementti -look. Komea, mutta selvépiirteinen. Talo sopii paikkaan. Raitin suoruus/pituus
tulee hyvin esiin! Hieno kavelyaihe

Asuntojen méaré hyva! Suhteessa liiketilojakin hyvin. Eri tasot tuovat elamé&é. Esitys on moderni
Kivan nakonen. Ei "ahdistava", avoin, kivan tyylinen

Viihtyisd, tunnelmallinen, Eurooppalaistyylinen katukahviloineen. Kivasti istumapaikkoja

Ei ndyta hullummalta. Paljon liiketilaa. Nurkan tornit eivat varjosta. Terassi + katsomo. Kaikkien
keskusta

3000 liiketilaa = hyva, ehka liian korkeat tornit kulmissa = hyva

Ehdotuksessa kehitettavaa on
Vastaajien méaara. 7

Torilla ei olisi noita pyoreita kivig, vaikka kauniita ovatkin. Mielummin pois jotta saadaan enemman
tilaa markkinoille yms.

Kolmen tornin sijoittelua miettisin enemman raitilta kauemmaksi. Varsinkin Paalutorin keskelle
tuleva torni voisi olla lahempéana koulua, ndin torin avoimuus sailyisi. Puiston reunan rakennus tylsén
tavanomainen, muotoa lisaa tai edes sijoittelua vinoon. Vaikka vino ja varikas parveke on kiva niin
miksi kaikki rakennukset toistavat t4ta? Pienta erilaisuutta rakennuksiin mukaan. Variékin saa
kayttad enemman /isommissa pinnoissa.

Rakennusten korkeista osista toria lahinna oleva nousee hieman liian hallitsevaksi, silla kontrasti
aukion ja akkijyrkan piikin vélilla on kovin suuri. Samalla suunnitelmaan kuuluva terassi/lava jaa
varjoon. Eteldisin rakennus voisi siis olla mieluummin lantisesta paastaan hieman korkeampi ja
madaltua puistoa kohti. Parvekkeet eivat esteettisesti miellyta. Mielleyhtyma on risteilyalus.
Parvekkeiden vérilaikat voisivat levita laajemmalle ja yhtendisemmalle pinnalle, yksittéiset pienet
varitaplat tekee levottomaksi. Tornien sijoittelua voisi muuttaa niin ettei tori ja raitti tunnu ahtaalta.
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Myyrmaen keskustan suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailu

Palautekooste
: \ Vantaa 29.10.2015
Muurimaisuutta voisi rikkoa esim. Liestorin, uuden palvelutalon ja Kilterin koulun kulmilta (avarat
porttikaytavat?). Talopaatytaideteokset voisivat rauhoittaa levotonta ikkunaseindmaéa.

- Naivettymisen pysayttaminen, kaupat ja palvelut takaisin, shoppailijat takaisin Jumbosta ja Sellosta.
Puliukot pois kirjaston paadysta!!! + pusikoista!!! Vired tori, tiloja "sukankutojamummoille™ +
kirpputori + pienyrittajille myyntipaikkoja.

- Siistin& pitdminen.

- Lisaa varia

Avoin palaute

Vastaajien maéara: 6

- Olisi ihanaa k&yda luistelemassa ja mennd sen jélkeen kahvilaan juomaan jotain [Ammintd. Keséisin
taas olisi kiva istua kahvilan pihalla auringossa. Torille suunnitellut kivet ovat muuten todella kiva ja
kaunis idea, mutta koen silti torin paremmaksi jos sielld olisi enemman tilaa. Tietenkin kivien
sijoitusta voisi harkita ja niiden lukumé&araa voisi pienentdé. Onhan se kiva kivillé istua eikd aina vain
tavallisilla penkeill&. Katsomosta pidin silla siité ndkee koko torin.

- Sama ongelma kuin muilla ehdotuksilla: Myyrmaenraitin ja Liesikuja risteyksessa ei nédkyvyytta,
pyorailijat huristelevat paalle méakea alas tullessaan. Talokompleksin I&pi paésee vain Ruukkupolulta
vaikka Liesikuja on paavéayla esim. urheilupuistoon. Tassa suunnitelmassa toteutus ei ehka olisikaan
vaikeaa.

- Voisi olla yksi suosikeista kun parannukset toteutettaisiin.

- Mit&d enemmaén ihmisia, viihtyisyyttd sen vdhemman ilkivaltaa ja graffitteja.

Pysyva kahvila, ravintoloita, bistro yms. torille = jatkuvasti ihmisia = véhemman ilkivaltaa..

- Hyvalta nayttaa.

- Ihana ett& parkkipaikat jyrataan!
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Myyrmaen keskustan suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailu

Palautekooste
: \ Vantaa 29.10.2015
KILPAILUEHDOTUS H

RAKENNUSOSAKEYHTIO HARTELA, VVO-YHTYMA OYJ, HELSINGIN SEUDUN
OPISKELIJA-ASUNTOSAATIO (HOAS)

Ehdotuksessa hyvaa on

Vastaajien maéara: 9

- Tuotu vihredd aluetta Paalutorin lansireunalle. Mukavasti istumapaikkoja torin ja puiston reunalla.
Valaistusta tuotu Myyrmaéki-talon pohjoiskujalle. Pieni puistikko yrittaa rikkoa Myyrmékiraitin
tunnelimaisuutta. Rakennukset on kivasti patkitty ja tehty aukkoja /kulkureitteja pihalle.

- Arkkitehtonisesti miellyttava (julkisivut ja kaltevat katot). Puistoa avattu hyvin

- Muurimaisuutta yritetty poistaa aukoilla. Puisto ja pihat vaikuttavat mukavilta ja torillekin tuotu
vehreyttd. Kohdevalot puistossa ja kaduilla. Oleskelurinne toimii kesasin lepopaikkana ja talvisin
lasten liukumakend? Kalliolle viety taidetta

- Varikas, luistinrata

- Véreja paljon, paljon viheralueita, suunnitelmia alueelle niin talvelle kuin kesélle

- Paljon vihredd, pyorapysékainti hyvin huomioon

- Vaaleus hyvag, talojen sijoittelu

- Liiketilat. Puupinnat parvekkeiden taustalla, luo hyvan kontrastin. Katsomo, itdpuolen istuimet.
Kattojen kallistus ehk& hyva. Rakennusten korottaminen kannatettavaa

- Liiketilat

Ehdotuksessa kehitettavaa on

Vastaajien méara: 8

- Vanha puisto taitaa jadda piiloon raitin rakennusten taakse?

Rakennusten julkisivut liian samanlaiset ja tylsat. Tulee tunne, etté rakennukset kaantévéat selkénsa
torille jaraitille. Iskostie (?) on enemman kyl&raittia kuin itse raitti.

- Puiston saisi tuoda osaksi muuta aukiota, nyt jaa eteldgisemman puistoon rajoittuvan rakennuksen
taakse.

- Myyrmaéen raitti lilan kujamainen, korkeita rakennuksia tien kummallakin puolella. Voisiko
pihasuuntia avata enemman raitille kuin koululle péin tai vahent&a puiston rakennuksia?
Korkeuseroja rakennuksiin ja pintoihin eloa (taidetta, varia, materiaalia).

- Edullisia kahviloita ja ravintoloita tarvitaan

- Ei lilan modernia suunnittelua kaytannéllisyyden kustannuksella

- Julkisivu ankea, veistoskatto ei istu alueelle

- Taas kaytetty rumaa ruskeaa, pastellivareja on olemassa. Kaltevat katot kerda veden ja lumen, ei
hyva

- En pitanyt tasta kilpailuehdotuksesta, muut parempia

Avoin palaute

Vastaajien méaara: 6

- Myyrmaenraitin ja Liesikuja risteyksessa ei nakyvyytta, pyorailijat huristelevat paalle méakea alas
tullessaan. Talokompleksin lapi paasee vain Ruukkukujalta vaikka Liesikuja on paavayla esim.
urheilupuistoon.

Vantaan kaupunki Kielotie 28 Puhelin 09 839 11
Maankayton, rakentamisen ja 01300 Vantaa
ympariston toimiala

www.vantaa.fi
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Myyrmaen keskustan suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailu

Palautekooste
<\ Vantaa

29.10.2015

- Toiseksi paras (F:n jalkeen)!

- Viivotin joutunut ylitéihin suunnitelmaa tehdessa

- Muistakaa laittaa penkkeja!

- Muistakaa laittaa penkkejé

- Ei luistelurataa. Ei katutaidetta (sit& on jo tarpeeksi). Ei konserttilavaa. Miksi sita graffitia ja
katutaidetta ja esiintymislavoja pitdisi olla joka paikassa! Haloo

Vantaan kaupunki Kielotie 28 Puhelin 09 839 11
Maankayton, rakentamisen ja 01300 Vantaa
ympariston toimiala

www.vantaa.fi
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Myyrmaen keskustan suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailu

Palautekooste
: \ Vantaa 29.10.2015
KILPAILUEHDOTUS |
LUJATALO OY

Ehdotuksessa hyvaa on

Vastaajien maara: 13

- Varikas ja suuri puistoalue ja pitkat penkit eli paljon istumapaikkoja. Julkisivuseinien monilaisuus ja
Varia.

- Toisi paljon kaivattua raikkautta Myyrmaen keskusta-alueeseen.

- Viherkatot

- Puisto ja tori on valaistu. Torin parkkipaikat viety kannen alle ja paélle tuotu puistoa. Puisto jatetty
rakentamatta ja luotu muotoja (kivoja alueita) seka tuotu varia. Penkkeja mukavasti pitkin raittia ja
toria. Rakennusten isot véripinnat (toivottavasti Kartanonkosken tyylisia, eiké Kilteriméen).
Puupylvésvalaisimet kuulosti kivalta.

- Paljon liiketilaa, paljon asuntoja

- Kivan nékdinen.

- Talot, puisto, kahvila, vesialtaa

- Vesi ja vihreys, olohuone ulkona, toivottavasti tapahtumia, kirpputoreja, esityksia

- Sopivasti asuntoja ja liiketiloja, ok.

- Moderni, korkeat talot

- lImakuva kaakosta on hyvé (ilman keltaista véarid). Talojen sijoittelu hyva

- Sopii tdnne ok. Koulun puoleinen reuna on matalampaa. Iso torni on hyva. Varikkaat pinnat.
Historianékdkulma. Palveluolohuone, liiketila, pysakointi

- Paljon hyvaa — julkiset tilat, terassi & katsomo, vesielementti, luistelu, ruokaravintoloita,
nakoalapaviljonki, kahvila yl6s — nakisi lentokoneiden nousut ja laskut

Ehdotuksessa kehitettavaa on

Vastaajien méaara. 7

- Rakennukset neliossé, pari tylsaé kuutiota keskelld myyrmaked. Suljetut sisdpihat. Paalutorin keskelld
tornitalo luomassa ankeutta (varjoa) ja ahtautta (tunnetta).

- Ei miellyta esteettisesti (rakennukset ja julkiset tilat). Korkean rakennuksen ulospéin tydntyva ylaosa
tuntuu liian hallitsevalta, jopa hy6kkaavalta. Paalutorin vesiallas vie turhaa tilaa keskeisella paikalla.
Kokonaisuutta tasapainottaisi korkeimman osan madaltaminen ja lisdrakennuksen sijoittaminen
puiston pohjoisosaan (suurinpiirtein altaan tilalle).

- Rakennukset kuutiomaisesti, suljetut sisdpihat ja suorat muodot. Katto/pihaterassien (siis nuo
liiketilojen paale suunnitellut terassit) elavoittdminen

- Olis paljon kahvila- ja ruokapaikkoja. Huom! Esteettémyys. (huonojalkaisille)

- Ei mit&é

- Lapsiperheille monipuolinen ruokailumahdollisuus. Avarat tilat

- Nakyma lounaasta sekava. Katukivet pitaa olla vaaleita, ei mukulakivia. Ei sitten rokkilavoja. Tornitalo
suoraksi? Asuntoja max. 350 kpl, joista max. 100 vuokra-asuntoa

Vantaan kaupunki Kielotie 28 Puhelin 09 839 11
Maankayton, rakentamisen ja 01300 Vantaa
ympariston toimiala

www.vantaa.fi
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Myyrmaen keskustan suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailu

Palautekooste
: \ Vantaa 29.10.2015

Avoin palaute

Vastaajien maara: 7

- Myymél& (ruokakauppa) voisi tuoda eloa Liesitorin suuntaan. Paalutorin kupeessa oleva myyméla ei
ole tarpeeksi iso Cittarin kilpailijaksi ja taitaa olla liian iso 24/7 myymaéléksi? Myymaloiden takaseinat
ja huoltoliikenne ei ainakaan katukuvaa korista. Paalutorin pisarasta ei oikein ottanut selvda mika se
on.

- Toivoisin tiloja jonne voi ikdihmiset mennd tapaamaan ystavidan toisella tavalla kuin kirkko ja
palvelukeskukset on.

- Ei mitaa

- Esteettomyys, liikkua vaunuilla. Turvallinen ja viihtyisat tilat, lapsille esim. jarjest&a synttareita.

- Kauhea varitys. Vaaleaan rauhalliseen varitykseen ei kyllasty. Pitd4 huomioida n. 50 v. eteenpdin,

ettd jaksaa katsella. Nakyma Iskostielté réaiked varitykselté
- Ehdotus A on paras, toiseksi paras on |

Vantaan kaupunki Kielotie 28 Puhelin 09 839 11
Maankayton, rakentamisen ja 01300 Vantaa
ympariston toimiala

www.vantaa.fi
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Myyrmaen keskustan suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailu

Palautekooste
: \ Vantaa 29.10.2015
Yleinen palaute kilpailuehdotuksista avajaistilaisuudessa
- Vaikea valita parasta
A & | parhaita
[Iman sateenvarjoa kévely olisi hyvé keskustassa
On massiivisia rakennuksia
Parkkitilat maan alle = positiivinen asia
Hotelli
Kattojen huomiointi = ilmasta ké&sin katsottuna viherkatot olisivat hyvia
Vesielementti puuttuu
Teatteri
Kunnon ravintola, ei pubityyppisid = korkeiden talojen péalle, kévisi muualtakin vakea
Kahviloita
Tornitalo - sauna + kahvila ylhaalla
Nama ehdotukset paljon parempia kuin aiemmat - kehitysta on tapahtunut
Liikenne: Autoliikennetta kortteleiden valilla? Mista syodttoliikenne?
Risteyksien huomiointi
Polkupyoratérmaysten ennalta ehkaisy

Tutkimuksen teettdminen liikenteeseen liittyen
Onko tornitalot turvallisia asua?

Vantaan kaupunki Kielotie 28 Puhelin 09 839 11
Maankayton, rakentamisen ja 01300 Vantaa
ympariston toimiala

www.vantaa.fi
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MYYRMAKI-liike haluaa esittda Myyrmaen keskustan kilpailutdiden
johdosta huomioon otettavaksi seuraavan kommentoinnin. Emme
halua emmeka kykene maarittelemaan mitaan ehdotuksista selvasti
muita paremmaksi. Mielummin lahestymme kilpailutdiden arvioin-
tia hieman laajemmin koko Myyrmaen keskusta-alueen kehittami-
sen nakdkulmasta. Varsinaisesti kilpailutoita koskevat kommentit
loytyvat kohdasta kuusi.

Olisimme pitaneet parempana mikali kaynnistymassa olevan Myy-
rmaen kehityskuvan laadinnassa olisi edetty ennen kilpailun ratkai-
semista. Talldin kilpailutoita olisi kyetty arvioimaan osana laajempaa
kokonaisuutta. Toivomme etta tama nakokulma kyetaan pitamaan
myo&s nykytilanteessa esilla.

B e -/
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Olemme jattaneet tassa kommentoinnissa monet esityksissa esille
nostetut pienet yksityiskohdat esimerkiksi valaistuksen, pihara-
kenteiden, istutusten laadun ja yksityiskohtaisen sijoittelun osalta
pienemmalle huomiolle, koska kyseisen kaltaiset yksityiskohdat
ovat saadettavissa kaikkien esitysten osalta mahdollisen jatkosuun-
nittelun puitteissa. Kilpailussa paahuomio tulisi kiinnittaa esitettyyn
perusratkaisuun.

MYYRMAKI-liikkeen kommentit on laadittu lahinna kaupunkikuvan
ja julkisen kaupunkitilan toiminnallisuuden nakdkulmasta. Ehdote-
tut energiaratkaisut aurinkopaneleineen, hulevesiratkaisut ja viher-
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katot ovat kaikki kannatettavia, mutta emme ole tassa yhteydessa
erityisemmin paneutuneet niihin. Myyrmaen keskustakorttelin tulisi
kuitenkin olla my&s naista lahtokohdista edellakavija.

Toteutusvaiheessa tulee myos pitaa kiinni siita, ettei valittua esitysta
karsita liilan keskinkertaiseksi.

Myyrmaesta on ennustettu eraanlaista lahidovydhykkeen omalei-
maista trendialuetta. Tasta mielikuvasta kannattaa pitaa kiinni ja sita
kannattaa tukea. Myyrmaesta on mahdollista rakentaa nuoria edel-
lakavijaperheita kiinnostava alue.

Keskustakilpailun ratkaisun tulisi olla riittavan kunnianhimoinen silla
tassa yhteydessa maaritellaan pitkalti keskustan ilme seuraavaksi 50
- 100 vuodeksi. Huonoa tai keskinkertaista ratkaisua ei tulisi valita,

vaikka se lyhyella tahtaimella nayttaisi taloudellisesti jarkevimmalta.

Myyrmaen keskustan tulisi olla merkityksensa puolesta rinnastetta-
vissa Helsingin Kalasatamaan tai Keski-Pasilaan.

Esitammekin harkittavaksi olisiko kilpailua syyta jatkaa niin, etta
esimerkiksi kolmen parhaimmaksi arvioidun esityksen tekijoita
pyydetaan kehittamaan suunnitelmiaan edelleen kunnianhimoi-
sempaan suuntaan.




2. Myyrmaki aluekeskuksena

Myyrmaen suuralueella asuu yli 52 951 asukasta ja itse kaupunginosassa
15 884 asukasta. Myyrmaki ja Martinlaakso 11 847 asukkaalla ovat Van-
taan kaksi suurinta kaupunginosaa ja Myyrmaki on suuralueista ylivoi-
maisesti vakirikkain.

Myyrmaki on myos yksi Helsingin seudun aluekeskuksista, jonka vai-
kutusalueeseen voidaan katsoa kuuluvan koko Lansi-Vantaa Ylasto
mukaan lukien, Helsingin puolelta Hakuninmaa, Kannelmaki, Konala,
Malminkartano ja Pohjois-Haaga, Pohjois-Espoo, Laaksolahti, Lintuvaara
seka Klaukkala Nurmijarvelta. Vaikutusalueella asuu noin 100 000 ihmis-
ta.

Lahimmat muut aluekeskukset ovat Leppavaara Espoossa, Malmi Helsin-
gissa seka Tikkurila Vantaalla. Muiden aluekeskusten tavoin Myyrmaki
tukeutuu Helsingin kantakaupunkiin. Tikkurila on Vantaan hallinnollinen
keskus, mutta sinne lahdetaan vartavasten toimittamaan jotakin asiaa

tai osallistumaan tiettyyn tapahtumaan. Mikali Myyrmaesta lahdetaan
ilman ennalta laadittua suunnitelmaa alueen ulkopuolelle ostoksille tai
vapaa-aikaa viettamaan, matka suuntautuu paasaantoisesti Helsingin
keskustaan, joka on myds nopeammin saavutettavissa.

Kiviston suuralueen rakentuminen vahvistaa Myyrmaen merkitysta kat-
tavien palveluiden rakentuessa uudelle alueelle viiveella. Ensimmaiset

5 - 10 vuotta kivistélaiset joutuvat hakemaan merkittavan osan kaupalli-
sista-, julkisista seka vapaa-ajan palveluista muualta. Myyrmaen merkitys
kivistolaisille korostuu erityisesti julkisissa palveluissa seka vapaa-ajan
palveluissa, mutta myos helposti junalla saavutettavissa kaupallisissa
palveluissa.

Myyrmaen keskustan merkitysta korostaa myos uudet Kuninkaantam-
men ja Honkasuon alueet Helsingin puolella. Vaikka Helsinki pyrkisi
tuottamana itse naiden alueiden tarvitsemat julkiset palvelut, kaupallis-
ten palveluiden seka vapaa-ajan palveluiden osalta Myyrmaki on helpoin

valinta. N
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3! Myyrmien nykyisii vetovoimatekiioita
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Myyrméakeé on rakenne i liki 50 vuoden des-
ta 1969 ja olemassa olev en pohjalta rake en jatku
ainakin 2020 luvulle. TAman ansiosta alueelle on syntynyt monipuolinen

_paéradan varresta vajaat
ja Vihdintien valiin Keha'l

Mtinen asuntoka
L

:n etelapuolelle.

asuntorakenne, joka pitaa sisallaan eri ikaisia, kokoisia ja hintaisia asuntoja. HSL:n tariffiuudistuksen myota matkat Myyrmaesta niin Helsingin kes-
Alueella on sekoittunut myos eri tyyppinen vuokra-asuminen, muu yhteis- kustaan kuin Tikkurilaan voi tehda halvimmalla kahden vyéhykkeen
kunnan tukema asuminen seka omistusasunnot. Runsaan asuntokantan- lipulla. Tama vahvistaa Myyrmaen vetovoimaa erityisesti nuorten ja opis-
sa ansiosta alueelta on jatkuvasti ldydettavissa vapaita asuntoja erilaisiin kelijoiden keskuudessa ja voi tehda tehda alueesta kaupan ja yritysten
tarpeisiin. silmissa kiinnostavamman sijoittumisalueen.

Erinomaiset lilkenneyhteydet ja sijoittuminen uudelle Myyrmaesta lOytyvat erinomaiset kevyen liikenteen vaylat ja kaupun-

ginosan laidasta laitaan voi liikkua joutumatta ylittdmaan suuria liiken-
nevaylid. Myyrmaen halki kulkee vilkas Myyrméaenraitin kdvelykatu joka
kokoaa kulkioita niin Myyrmaen oppilaitoksiin, asemalle kuin Myyrmaen
keskustan kaupallisiin palveluihin.

joukkoliikenteen B -vyohykkeelle.

Myyrmakeen on erinomaiset liikenneyhteydet. Matka junalla Helsingin
keskustasta tai lentokentalta kestaa hieman runsaan vartin ja Tikkurilasta
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Kaupalliset palvelut

Myyrmaen kaupalliset palvelut ovat nykyisin keskittyneet pitkalti Myyrmaen aseman
ymparistdén. Valtaosa Uomatien ja Virtatien varteen seka radan itapuolelle 1970-lu-
vuilla syntyneista paivittaistavarakaupoista lopettivat toimintansa siina vaiheessa kun
Isomyyrin kauppakeskus (1987) ja Myyrmanni (1994) valmistuivat.

Kavellen tai kevyella liikenteella saapuvien asiakkaiden suhteellinen osuus on Myyr-
mannissa suurin verrattuna muihin Helsingin seudun kauppakeskuksiin. Tama kertoo
valittdmasti aseman vieressa ja asutuksen keskella sijaitsevan kauppakeskuksen oi-
keasta sijainnista suhteessa paikallisiin asukkaisiin, mutta ehka myds kauppakeskuksen
seudullisen vetovoiman puutteesta.

Jalan ja kevuella liikenteella tapahtuva asiointi tukee myo6s kauppakeskuksen ympa-
ristdssa sijaitsevaa kivijalkakauppaa. Kiinteistdjen kivijaloissa sijaitsevien liiketilojen
vuokrausaste onkin Myyrmaen etelaosissa liki 100 %.

Torikauppiaat pitavat Myyrmannin edustalla sijaitsevaa Paalutoria Helsingin seudun
kolmanneksi toimivimpana torikaupan paikkana Helsingin kauppatorin seka Hakanie-
men torin jalkeen. Torilla on laaja valikoima kalakauppiaita lukuunottamatta ja onpa
siella vieraillut my6s Helsingissa mainetta niittaneita ruokarekkoja.

Koulutustarjonta

Myyrmaessa on monipuolinen koulutustarjonta. Peruskoulun lisaksi Myyrmaesta
l6ytyy maamme huippuihin lukeutuva Vaskivuoren musiikki- ja tanssilukio seka naa-
purikaupunginosassa sijaitseva Martinlaakson lukio. Vaskivuoresta on noussut monia
musiikkimaailman eturivin tahtia.

Varian Ojahaan toimipisteessa voi opiskella sahké-, elintarvike-, matkailu- seka sosi-
aali- ja terveysalan ammattitutkintoihin. Martinlaaksossa sijaitseva Mercuria Kauppiai-
den kauppaoppilaitos kouluttaa monipuolisesti kaupalliselle alalle.

Metropolia ammattikorkeakoulu on keskittdamassa toimintaansa muutamalle kampuk-
selle. Myyrmakeen syntyy jopa 4 500 opiskelijan kampus jonne keskitetaan talouden ja
tekniikan opetusta.

Liikunta- ja ulkoilumahdollisuudet
Myyrmaesta loytyy erinomaiset lilkkunta- ja ulkoilumahdollisuudet. Aluetta reunustaa

Mataojanlaakson viheralue seka Raappavuoren ulkoilumaastot. Yhteydet Helsingin
keskuspuistoon seka Petikon ulkoilualueelle ovat myods hyvat. Noin puolentoista
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kilometrin etdisyydelld Myyrmaen keskustasta sijaitsee Vetokannaksen
maauimala.

Myés sisaliikuntamahdollisuudet ovat hyvat. Myyrmaessa ja Martinlaak-
sossa sijaitsee 2 uimahallia, Myyrmaen urheilupuistossa 2 jaahallia, sisa-
palloiluhalli, jalkapallohalli, jalkapallostadion seka urheilukentta. Myyr-
maestd on noussut muun muassa lukuisia NHL pelaajia.

Kulttuuripalvelut

Alueelta l6ytyy myds monipuoliset kulttuuripalvelut. Myyrmaessa sijait-
seva Vantaan Taidemuseo on lahidsijaintinsa puolesta ainutlaatuinen
kohde. My&skdan omaa elokuvateatteria ei Myyrmaéen lisaksi léydy kovin
monesta lahidsta. Martinlaaksossa sijaitsee liki 500 paikkainen Martin-
us-konserttisali, jonka lisdksi Energia-areenaa voidaan kayttaa isompien
kulttuuritapahtumien estradina.

Kupliva kaupunkikulttuuri ja omaleimaisuus

Helsingin Sanomat julkaisi 30.11.2014 artikkelin Helsingin seudun alueis-
ta joiden vetovoima on nousussa. Alueista 4 oli Espoossa, 13 Helsingissa
ja 5 Vantaalla. Myyrmaki oli Helsingin kantakaupungin ulkopuolisista
kohteista ainoa, jossa vetovoimaa kasvatti tdydennysrakentamisen seka
parantuneiden liikenneyhteyksien lisaksi kaupunkikulttuuri.

Musiikilla ja katutaiteella on pitkat perinteet Myyrmaessa. Vaskivuoren
musiikkilukion edeltajan Myyrmaen yhteiskoulun kellarissa syntyi jo
70-luvulla Agentsin kaltaisia rock-yhtyeita. Alueen omalla festarilla ke-
sakuun ensimmaisena sunnuntaina jarjestettavalla Louhela Jam -tapah-
tumalla on yli 20 vuoden perinteet. Valiaikaistilana toimiva Myyrmaen
monttu on mahdollistanut useiden uusien tapahtumien synnyn.

Ensimmaiset graffitit Myyrmakeen maalattiin 1980- ja 90- luvuilla, jolloin
paikallisten koulujen oppilaat maalasivat Myyrmaenraitin alikulkutunne-
lit Virtatien ja Vaskivuorentien kohdalla. Nykyisin Myyrmaesta L&ytyy liki
parikymmentd maalattua alikulkutunnelia sekd Helsingin seudun toiseksi
pisin avoin graffitiseina.

Myyrméen asema on my®ds ainutlaatuinen taideasemakokonaisuus.
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4. Myyrmaen muutostekijoita

Kehdrata ja uudet alueet

Kesalla 2015 avattu keharata kytkee Myyrmaen Kivistén uuteen asui-
nalueeseen, lentoasemaan seka Tikkurilaan. Kivistdn asukkaat joutuvat
ensimmaisen 5 - 10 vuoden aikana hakemaan suuren osan palveluistaan
Myyrmaesta mika kasvattaa kaupallisten palveluiden seka vapaa-ajan
palveluiden asiakaspotentiaalia Myyrmaessa. Vastaava vaikutus on Hel-
singin puolelle rakennettavilla kokoluokaltaan pienemmilla Kuninkaan-
tammen ja Honkasuon alueilla, jotka tukeutuvat luonnostaan Myyrma-
keen.

Lentokenttayhteys avaa uusia mahdollisuuksia erityisesti matkailun

alueella, kun Myyrmaen katutaidekaupunginosaa seka Vantaan Taidemu-

seota voidaan merkkinoida uudella tavalla lentomatkustajille. Huomion-
arvoista on myos etta Paalutorille sijoittuvasta Hotellista on mahdollista
kulkea lentoaseman lahtéportille ajallisesti nopeammin kuin Flamingon

hotellista. Mutkaton yhteys lentoasemalle synnyttaa varmaan uutta ky-

syntaa myos Myyrmaen asuntomarkkinoille alueella jossa palvelut
ovat jo olemassa.

Metropolia ammattikorkeakoulun kampus

Metropolia ammattikorkeakoulu keskittaa toimintansa neljaan
kampukseen, joista Myyrmakeen sijoittuisi opiskelijoiden maaralta
toiseksi suurin liki 4 500 opiskelijan kampus. Korkeakouluopiske-
lijoiden kolminkertaistuminen tulee nakymaan Myyrmaen katu-
kuvassa, palveluiden kaytdssa seka pienten asuntojen kysynnassa.
Ammattikorkeakoulu mahdollistaa my®os erilaista startu yritystoi-
mintaa seka yrityshautomotoimintaa.

Ikdarakenne

Myyrmaen nykyisessa ikarakenteessa yli 65 vuotiaiden osuus on
keskimaaraista suurempi. Alueella tulee lahitulevaisuudessa ta-

pahtumaan sukupolvenvaihdos, jota vauhdittaa opiskelijoiden maaran
kasvu Metropolian kampuksen myéta.

Myyrmaen omaleimaisuuden vahvistuminen lisaa kiinnostusta nuo-
rempien muuttajien keskuudessa. Monet Myyrmaesta ensimmaisten
opiskeluvuosien myéta pois muuttaneet palaavat perheen perustami-
sen jalkeen takaisin kotiseudulleen.

Myés uudisrakentaminen on omiaan nuorentamaan ikarakennetta.

Asuntokanta

Myyrmaen asuntokannassa on keskimaaraista enemman pienia yksi-
Oita ja kaksioita. Yhdessa opiskelijoiden maaran lisaantymisen kanssa
tama saattaa vauhdittaa sukupolvenvaihdosta.
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Kaupalliset palvelut

Myyrmaen kaupalliset palvelut ovat keskittyneet kahteen aseman
lahistolla sijaitsevaan kauppakeskukseen. Kauppakeskuksissa liik-
keiden vaihtuvuus on ollut silmamaaraisesti arvioiden keskimaa-
raista suurempaa. Myyrmanni on menettanyt vetovoimaa suhteessa
lahiseudun muihin kauppakeskuksiin Jumboon, Selloon ja Kaareen.
Osaltaan tdma on seurausta siita, ettd kauppakeskus ei ole kyennyt
uudistumaan samassa tahdissa kun lahistolle on noussut uusia suu-
rempia kauppakeskuksia. Myyrmannin ongelmana on myés kaup-
pakeskuksen rakentuminen yhden ison ankkuriliikkeen (Citymar-
ket) ymparille. Asukkaat ovat kokeneet etta paivittaistavarakaupan
kilpailun puute on vaikuttanut hintatasoon ja valikoimiin.

Myyrmanni seka vanha IsoMyyrin kauppakeskus eivat sijaitse riit-
tavan lahekkain, jotta ne voisivat aidosti tukea toisiaan. Toisaalta

NERENANEEL

muutaman sadan metrin paassa sijaitseva IsoMyyri on liian lahella
kyetakseen profiloitumaan itsenaisena kauppapaikkana. Myyr-
maessa olisi ehka viisaampaa keskittaa kauppakeskusmuotoinen
toiminta yhteen keskukseen, jota laajennettaisiin toisella pai-
vittaistavarakaupan yksikolla riittavan kilpailun saamiseksi. Nain
torjuttaisiin yksityisautoilla lahiston muihin kauppakeskuksiin
tapahtuvaa ostosmatkailua ja pidettaisiin Myyrmaen kaupalliset
palvelut elinvoimaisina. Toistaiseksi laajenemisvaran muodostaa
viela vanha terveysaseman tontti seka Myyrmannin ja Rajatorpan-
tien valiin jaava torialue.

Myyrmannin ymparille on jo nyt syntynyt elava kivijalka- ja tori-
kaupan vyohyke jossa kivijalkatilojen vuokrausaste on liki sata
prosenttia. Kauppakeskuksen vetovoiman kasvu vahvistaisi osal-
taan kivijalkamyymalodiden elinvoimaa niin, etta kivijalkatilan
maaraa olisi mahdollista lisata radikaalisti keskustan uusissa kaa-
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varatkaisuissa (kilpailualue, Jonsaksentien varren pysakdintialueet seka
mahdollisesti myds vanhusten palvelukeskus). Toisaalta mikali Myyr-
manni ei kykene uudistumaan on olemassa konkreettinen uhka myos
kivijalkakaupan menestymismahdollisuuksien hiipumisesta asiakasvirto-
jen vahenemisen seurauksena.

Uusien kivijalkatilojen osalta on syyta selvittaa olisiko niiden hallin-
nointia- ja vuokrausta mahdollista hoitaa keskitetysti kauppakeskus-
ten tapaan. Malli mahdollistaisi myods tehokkaan yhteismarkkinoinnin.
Keskitetyt hallinnoinnin kdaantdpuolena saattaa tosin olla vuokratason
kohoaminen.

Vanhan IsoMyyrin kauppakeskuksen tulevaisuus kannattaa ottaa har-
kintaan. Myyrmaessa tuskin on kysyntaa toiselle kauppakeskusmuo-
toiselle kiinteistolle. IsoMyyrin kolmannessa kerroksessa sijaitsee jo

nyt kaupungin nuoriso- ja asukastiloja. Yksi mahdollisuus olisi muuttaa
kiinteistd kokonaisuudessaan asukas- ja kulttuuritaloksi josta lOytyisi eri
tyyppisia asukas-, konsertti-, nayttely- ja teatteritiloja. Toinen vaihto-
ehto olisi purkaa nykyinen kauppakeskus ja miettia tontin kaytté uudel-
leen esimerkiksi asunto- tai hotellikayttéén. Molemmissa vaihtoehdois-
sa kivijalat on syyta sailyttaa myymalatiloina.

Mikali paadytaan ensimmaiseen vaihtoehtoon, tyénjakoa Myyrmakita-
lon kanssa tulisi selkeyttaa. Kirjastolla olisi mahdollisuus saada isommat
tilat Isomyyrin katutasosta. Samoin nuorisotilat olisi mahdollista sijoit-
taa katutasoon joko IsoMyyrissa tai Myyrmakitalossa. Jossakin vaihees-
sa oli kaupallisten investoreiden puolelta esilla myds vaihtoehto, jossa
Myyrmakitalo olisi muutettu ainakin taidemuseon tiloja lukuunottamat-
ta useamman salin multiplex elokuvateatteriksi.
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Tyopaikkojen sailyminen

Elavava kaupunginosa on virea lahes vuorokauden ympari. Hy-
vien kaupallisten palveluiden sailyminen edellyttaa saanndllista
asiakasvirtaa myos paivalla. Tama ei ole mahdollista, mikali alue
muuttuu nukkumalahidksi.

Myyrmakeen on alun perin 1960-luvulla suunniteltu silloisen
kompaktikaupunki -ajattelun mukaisesti myds runsaasti tydpaik-
koja. Tydpaikkojen myéta myos alueen palveluille l&ytyy enem-
man kayttdjia. Entisen Imatran Voiman korttelin paarakennusta
lukuunottamatta kaikkia Myyrmaen tyopaikkakiinteistdja uhkaa
purkaminen asuntorakentamisen alta.

Myyrmaessa tulisi jatkossakin sekoittaa eri toimintoja ja sailyttaa
riittava maara toimitilakiinteistdja. Myyrmakea olisi mahdollisuus
markkinoida toimitiloja etsiville yrityksille alueena jossa on valmii-
na tydvoima, palvelut ja asunnot.

Eri ikaisen kiinteistdkannan sailyttaminen turvaa myos sen etta
alueelta loytyy startup yrityksille, erilaisille pop up toiminnolle
seka kansalaisyhteiskunnan kayttéén myos edullisempaa toimiti-
laa.

Asuntorakentamisen tiivistaminen,
pysakointipaikat ja liikennealueet

Asuntorakenteen tiivistaminen raideyhteyksien vaikutusalueilla
alkaa tana paivana olemaan jo itsestaan selvyys. Myyrmaen kes-
kustan ymparistdssa on runsaasti pysakdintikenttia, jotka olisi
mahdollista ottaa tehokkaaseen asuntorakentamiseen.

Myyrmaen paavaylat on mitoitettu 60-luvun suunnitteluihantei-
den mukaisesti turhan monikaistaisiksi. Kaventamalla esimerkiksi
Vaskivuorentien liikkennevaylia ja yhdistamalla niihin kadun varren
pysakdintikenttia l0ydetaan asuntorakentamiselle lisaa tilaa.



Aseman ymparisto

Myyrmaen aseman ymparistdn kehittamiseen tulisi kiinnittaa
erityistd huomiota. Radan alla olevat liityntapysakdintipaikat
olisi mahdollista siirtaa jo taman kilpailun yhteydessa maan-
alaiseen pysakaintiin, jolloin radan alle jaavaa tilaa voisi kehit-
taa vaikka pienimuotoisena Lontoon Portobello Roadin kaltai-
sena kirpputorialueena.

Nykyisin lapikulkualueena toimivalle Punamultatorille olisi
lOdydettava pysyvia aktiviteetteja joiden turvin aseman valitto-
massa laheisyydessa sijaitseva tori pysyisi rauhallisena.

Myyrmdaen “kaapelitehdas”

Myyrmakeen tarvitaan kulttuurikeskus joka pitaisi sisallaan
pienimutoisia konserttitiloja, teatteritiloja seka artesaanivers-
taita, minka kaltaisesta tilasta Helsingin seudulla on huutava
pula.

Mikali Isomyyrin muuttaminen kulttuurikayttdéon ei onnistu,
tarvittava tila voisi léytya Elon Colosseumin kiinteiston C-ra-
kennuksesta jossa on runsaasti vaikeasti vuokrattavia epatyy-
pillisia tiloja.
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6. Kilpailualuetta ja kilpailutoita koskevat

yksityiskohtaisemmat kommentit

Korttelirakenne kaisut eivat taas sovellu keskusta-alueella julkisivujen katutasoon
ja muodostuvat helposti myds asukkaiden kannalta rauhattomiksi.

Piddmme perusteltuna, etta keskustakortteleita kehitetaan pitkalti

umpikorttelinomaisen ratkaisun pohjalta vaikka tama ei ole omi- Riittavan tehokas asuntorakentaminen

naista Myyrmaen muulle rakennuskannalle. Avoin korttelirakenne

johtaa helposti sekavaan ja vaikeasti hahmotettavaan lopputulok-  MYYRMAKI-liike pitaa tarkeana ettd Myyrmaen keskustan asunto-

seen joka ei valttamatta tue esimerkiksi kivijalkakaupan menesty- rakentaminen toteutetaan riittadvan tehokkaasti. Kilpailualueella

mismahdollisuuksia. olisi ollut potentiaalia jopa yli 50 000 k-m2 asuntorakentamisel-
le. Siind suhteessa erityisen kannatettavia ovat ehdotukset joissa

Piddmme myds hyvina eratkaisuja, joissa liiketilat kiertavat koko- asuntorakentamisen ala ylittda 30 000 k-m2 ja joista osassa on

voisivat jatkua luontevasti myos Myyrmaen palvelukeskuksen kort-  yannattaa harkita, vaikka se merkitsisi kaupungin kannalta alhai-
teliin. Liiketilat vahvistavat turvallisuudentunnetta reunustavilla sempia myyntituloja.

kulkuvaylilla verrattuna umpinaiseen seinaan. Asuntojen terassirat-
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Riittdva kivijalkakauppojen tarjonta

MYYRMAKI-liike pitdd myos tarkedna etta kilpailualueelle sijoittuu
riittavasti lilketilaa, joka lisaa kaupallisten palveluiden vetovoimaa
Myyrmaen keskustassa. Yhdessa ehdotuksista kivijalkaliiketilan
maara (300 k-m2) oli jaanyt aivan lilan vahaiseksi, kun huomioidaan
se etta kilpailualueen yhtena tarkoituksena oli korvata toteutumatta
jaanyt Myyrmannin laajennus. Tassa yhteydessa ei voi olla korosta-
matta sita, ettad kivijalkamyymaldiden vuokrausaste on Myyrmannin
ymparilla nykyisin lahes 100 %.

Piddmme erittain hyvana myods ehdotuksessa A esitettya katettua
arkadia, jonka varrelle kivijalkamyymalat sijoittuvat. Toimiakseen
arkadin tulee olla riittavan korkeatasoinen. Pimeat ja ahtaat arkadit
heikentavat kivijalkatilojen vetovoimaa mika on havaittavissa esi-
merkiksi Malminkartanossa.

Arkadien ja sisaan vedettyjen kiistaton etu muodostuu niiden toimi-
" vuudesta Suomen vaihtelevissa sdaoloissa. Muuten kivijalkakaupan
vetovoiman kannalta houkuttelevimpia ovat esitysten isot pitkalle

« nakyvat nayteikkunat (mm. D, G ja H)

Myyrmaen keskustassa on tilausta myds pienemmalle paivittaista-
varaliikkeelle, jota kaupan aukiolomaaraykset eivat sitoisi. Ehdotuk-
seen | sisaltyva katutason alapuolelle sijoittuva 1 900 k-m2 liiketila
mahdollistaisi Lidlin tai S-marketin kokoluokkaa olevan paivittaista-
varakaupan sijoittumisen tavalla joka saattaisi lisata kaivattua paivit-
taistavarakaupan kilpailua Myyrmaessa.

Hotelli

Pariin esitykseen (ainakin A ja D) sisaltyy mahdollisuus Paalutoril-

le tai sen varteen sijoittuvasta hotellista. Tama on hyva. Erityisesti
pylvaiden varaan torialueelle sijoittuva hotelli voisi kehittya yhdeksi
Myyrmaen keskustan maamerkeista. Paalutorille sijoittuva hotelli
palvelisi urheilupuiston majoitustarvetta, lentomatkustajien majoi-
tustarvetta seka paikallisten asukkaiden ja yritysten tarpeita. Pitkaan

urheilupuistoon kaavailtu hotelli olisi ollut muiden kayttotarkoitus-
ten kannalta liian syrjassa.

MYYRMAKI-liike pitaa tirkeana ettd Myyrmaen keskustan hotel-
liahnketta edistetaan aktiivisesti. Esitykseen A sisaltyva hotelli olisi
mahdollista toteuttaa yhdessa useamman muunkin kilpailutyén
kanssa.

Asukastila, nuorisotila seka esittavan taiteen estradi

MYYRMAKI-liike pitaa hyvana eraiden kilpailuehdotusten sisaltamia
asukastiloja. Erityisen ansiokkaasti asukastilakysymysta oli kehitelty
ehdotuksessa B.
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Myyrmaen keskustassa on erityinen tarve katutason kahvilatyyp-

piselle nuorisotilalle. Mikali Isomyyrin korttelin kayttotarkoitusta

muutetaan tulevaisuudessa ja kiinteistd puretaan tulevissa ratkai-
suissa tulisi varmistaa Myyrinkia korvaavan myos koko kaupungi-
nosaa palvelevan asukastilan sijaintipaikka.

Myyrmaessa on lisaksi tarve noin 100 paikkaiselle esittavan taiteen
estradllle Johon ol|5| mahdolllsta toteuttaa nouseva katsomo r||t-

atrvittavat aputilat. Vahlntaan 1,5 kerroksen korkuinen teatteritila
olisi mahdollista sisallyttaa useampiin kilpailuehdotuksiin.

Loft-, hybriditilat ja tyotilat

MYYRMAKI-liike pitda hyvana muutamissa ehdotuksissa esitetty-

ja ratkaisuja, joissa osa tiloista oli muunneltavissa olevia loft- tai
hybridimaisia tiloja. Tama koskee seka asuintiloja etta asukas- ja
liiketiloja. Perinteisten loft asuntojen lisaksi kortteli voisi pitaa sisal-
laan esimerkiksi artesaani -ammateille soveltuvia tiloja joissa sa-
massa tilassa yhdistyis yrittajan asunto, etta tyo ja liiketilat.
Katutasoon sijoittuvat loft-tyyliset tilat mahdollistaisivat myos kol-
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mannen sektorin toimijoille seka startup yrittajille edullisemman
mahdollisuuden paasta kasiksi tiloihin joita muokattaisiin toiminnan
kehittyessa esimerkiksi talkoovoimin.

Pidamme myds hyvana ehdotuksen E sisaltyneita pienia tyotiloja,
minitoimistoja tai minivarastoja. Samankaltaisia ratkaisuja lOytyy
ehdotuksen D hybriditalosta.

Varimaailma

Kilpailutyot ovat varimaailmaltaan paaosin vaaleita lukuunotta-
matta esitysta A. Asukkaiden nakemykset ilmeen ja varimaailman
osalta vaihtelevat runsaasti. Merkitsevana jakolinjana voidaan pitaa
palautteen atajan ikaa. Seniorikansalaiset toivovat vaalensavyisia ja
rauhallisia julkisivuja kun taas nuoremmat asukkaat ovat valmiita
kayttamaan vareja rohkeasti. MYYRMAKI-liike katso ettei keskus-
tan tarvitse lahtea kilpailemaan varikkyydessa Kilterinmaen kanssa,
mutta suotavaa olisi etta vallitsevat varisavyt olisivat jotain muuta
kuin aivan valkoista. Vaaleista pinnoista jaa helposti joidenkin vuo-
sien kuluessa jaljelle vain ankea betoni, joka vetaa puoleensa tohry-




Myyrmaenraitti, tori ja muut kevyen liikenteen yhtey-
det

MYYRMAKI-liike pitaa tarkeana, ettd Paalutorilla on torikaupalle va-
rattu vahintaan nykyisen suuruinen alue. Tori on jo nyt kauppiaiden
mukaan kolmanneksi vilkkain torikauppapaikka Helsingin seudulla
heti kauppatorin ja Hakaniementorin jalkeen. Mikali kivijalkakaupan
maara alueella kasvaa, on oletettavaa etta myds kysynta toripaikko-
ja kohtaan kasvaa.

Keinotekoisten aktiviteettien esittdminen Paalutorille ei ole tarkoi-
tuksenmukaista. Ulkoilmalavaa katsomorakennelmineen pidamme
kuitenkin perusteltuna, koska vanhan terveysaseman tontilla sijait-
seva tapahtumamonttu tullaan jossain vaiheessa varaamaan raken-
tamiselle. Monikayttéinen tila mahdollistaisi niin ulkoilmaelokuvan,
kesateatterin, konsertit kuin erilaiset puhetilaisuudet.

Emme pida hyvana ratkaisuja joissa Paalutorille tuodaan torin

monikayttoisyytta, torikauppaa ja markkinoita rajoittavia kiinteita
rakennelmia.

Myyrmaessa sijaitsee jo nykyisin runsaasti aukioita, joilla ei ole
selkeasti hahmotettavaa kayttotarkoitusta (mm. Liesitori, Puna-
multatorin jalankulkualue) joten kilpailualueelle ei ole perusteltua
synnyttaa uusia aukioita, mikali niille ei samalla esiteta toiminnallis-
ta sisaltoa.

Pidimme myds mielenkiintoisina esityksia, jossa nykyisin viivasuora
Myyrmaenraitti voisi jossain maarin mutkitella. Erikseen kannattaa-
kin tutkia onko nykyinen nakdéyhteys Myyrmannille aina Vaskivuo-
ren lukiolta lahtien sailyttamisen arvoinen.

Myyrmaenraittia tulee kehittaa kavelykatuna jonka varrelta l&ytyy
entista enemman kivijalkaliikkeita seka muita aktiviteetteja. Pyorai-
lyn ja jalankulun erottaminen eri vaylille ei raitilla ja torilla ole tar-
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koituksenmukaista, koska erillisilla pyoravaylilla nopeudet
kasvavat ja aiheuttavat riskipaikkoja niita ylittaville jalan-
kulkijoille.

Ehdotuksissa oli pohdittu ansioituneesti pyorien sailytys-
paikkoja seka niiden turvallisuutta. Esitys osakepohijaisista
(tai vuokrattavista) pyoratalleista oli sinansa mielenkiin-
toinen. Koska asukkaiden tarpeet sailytystilojejen suhteen
vaihtelevat suuresti kannattaisi harkita malleja, joissa
kukin asukas voisi vuokrata kellaritiloista tarvitsemansa
kokoisia sailytystiloja nykyisen kaltaisten vakiokokoisten
verkkokellareiden sijaan.

MYYRMAKI-liike pitaa hyvana ettd ehdotuksissa on lah-
detty rakentamaan aitoa kavelykeskustaa. Muutamissa
ehdotuksissa (mm. B,D,E,G) Paalutoria oli kavennetty _
laajentamalla pysakdintialuetta torin lansilaidalla Iskostien
paassa. Emme pida tata tarkoituksenmukaisena, esityisesti
ottaen huomioon torin lansipuolella sijaitsevan koulun.

Huoltoliikenteen ohjaamiseen tulee kiinnittaa erityista
huomiota, jotta liikenne ei muodosta riskia alueella kulke-
ville ihmisille. Torialueesta ja kevyen liikenteen vaylista ei
mydskaan saa muodostua epavirallisia pysakointipaikkoja.

Yhteen esitykseen (C) sisaltyvan jatteiden imuputkikerayk-
sen toteutusmahdollisuus olisi syyta tutkia.

Paalukylan puisto

Paalukylan puistoa tulisi kehittaa enemman kaupunki-
puiston ja oleskelutilan suuntaan. Puiston puolelle Myyr-
maenraitin varteen on mahdollista sijoittaa yksi rakennus,
mutta muuten alue olisi hyva sailyttaa puistona.
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Keskustan taidekonsepti

Useissa kilpailutdissa on nostettu esille taiteen merkitys ympariston
elavoittajana. Ainakin yhdessae sityksista esitettiin erityisen taide-
kaavan laatimista.

Myyrmaki on hyvaa vauhtia kehittymassa Helsingin seudun johta-
vaksi katutaidekaupunginosaksi. Tama vahvuus tulisi huomioida
my&s keskustan taidekonseptissa, eika esimerkiksi lahtea hakemaan
vastaavaa toteutusta mihin Kivistdssa ja Leinelassa on paadytty.

Myyrmaen ilme voidaan tietoisesti pitaa elamanmakuisena ja rou-
heana.

Myyrmaen keskustan omaleimainen ilme

Myyrmaen keskustalle tulisi loytaa omaleimainen ilme ja toteutus
josta muodostuisi kaupunginosan maamerkki. Keskustaan soveltuisi
hyvin my&s yksittainen korkeampi rakennus, silla kaupunkikuvasta
l6ytyvat jo nykyisin 1970-luvulla rakennetut Myyrmaenraitin kor-
keat asuintalot. Tornin kattoterassille sijoittuva kahvila- tai ravinto-
la voisi muodostua alueelliseksi vetovoimatekijaksi, mutta taman
kaltaista hanketta julkistettaessa tulee varmistua pysyvan toiminnan
edellytyksista. Tilojen tulee olla riittavat kannattavan kahvila- tai
ravintolatoiminnan kannalta eika taloyhtiolle tulee jattaa mahdolli-
suutta lopettaa toimintaa mahdollisen asukaspalautteen seuraukse-
na.

Parhaiten urbaanin kaupunkikeskuksen tunnelma kay ilmi esityk-
sen A visualisoinneista, mutta myos esitysten G ja H kuvista. Selkein
umpikorttelirakenne sisaltyy esityksiin A ja I.




T -

—Ma synnyin vuonna -45 ja kuljin taalla lapsena. Oli metsaa ja korpea,
taalla oli karrytiet vaan siihen aikaan. Oli sesmmoisia hevoshakoja ja
kaikkea. Verajat oli tien varrella, ne piti ottaa auki etta paasi eteenpain.
Joka puolella oli vergjia, tuolla nykyisen asemankin kohdalla. Oli myds
kaikenlaisia puuaitoja. Ei se ollut tata aikaa ollenkaan, sodan jalke

kun elettiin.

-Taa oli ihana paikka. Tossakin Myyrinkodin takana, missa nykyisinon
lastentarha, oli oikein l@hde. Puutynnyri oli siina purossa, josta saivetta
ottaa ennen vanhaan.

- Pitajanmaen asemalla oli hevostallit, jonne jatettiin hevonen ku
mentiin junalla Helsinkiin. Kimpassa tehtiin silloin kaikki, oli vanhan
ajan kylayhteisollisyytta. Kaikki tunsivat toisensa ja auttoivat toisiaan.

'

Kuva: Olli Berg
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RE: Asemakaavanmuutos 001925 /15. Myyrmaki / Myyrmaen keskusta
Lahetetty: ke 2.9.2015

Hei!

Olemassa olevat voimajohtomme tai uusien johtojemme linjavaraukset eivét osu kaava-alueelle, joten
meilla ei ole huomautettavaa asemakaava muutokseen.

Ystavallisin terveisin,

Anne Mankki

Anne Mankki

Project Manager/ Network designer
Caruna

Keilaniementie 1, 02150 Espoo
POB 1, FI-00068 CARUNA, Finland
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VANTAAN KAUPUNEKI - Kirjaamo
Saapunut:22 _.9_.2015
Dn:o KA/1015/10.02.04.01/2010

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 21.8.2015

HELSINGIN SEUDUN LIIKENNE -KUNTAYHTYMAN KANNANOTTO ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAAN 001925, MYYRMAKI

Asemakaavan nro 001925 muutosalue sijaitsee Myyrméaen kaupunginosan
keskustassa. Eteldssa aluetta rajaa Kilterinraitti, [Annessa Iskostie.
Pohjoisessa kaava-alueen rajoina ovat Liesikuja ja asuinkerrostalojen
korttelialue. Idassa alueen raja muodostuu padosin asuin-, liike- ja
toimistorakennuksista.

Myyrmaen keskustaa on suunniteltu 1970-luvulta, mutta keskusta on jaanyt
keskeneraiseksi. Alueella on Paalutori, Paalukylanpuisto ja pysakéintikenttia.
Alueen asemakaavoitusta varten kaupunki on jarjestanyt suunnittelu- ja
toteutuskilpailun 26.10. — 31.3.2015. Kilpailuun saatiin yhdeksan ehdotusta.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymdé lausuu asemakaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seuraavaa:

Myyrméaen keskusta-alueella on erinomaiset joukkoliikennepalvelut. Keharata
tarjoaa vaihdottoman yhteyden seka Helsingin keskustaan ettd Vantaan
kaupungin muihin aluekeskuksiin ja uusi runkolinja 560 kulkee tiheasti Koillis-
ja Ita-Helsingin eri alueille. Myyrmaki on liityntalinjojen tarkea solmupiste
Lansi- ja Keski-Vantaalle ja Vantaan poikittaislinjat tarjoavat bussiasemalta
vaihdottomat yhteydet myds Itd-Vantaan suuntaan. Alueella uusien
ldhibussien palvelu on suunniteltu idkkaampien matkustustarpeiden mukaan.

Kokonaisuudessaan HSL puoltaa voimakkaasti ndin keskeisen alueen
taydennysrakentamista.

HSL pitda tarkedna, ettéd alueen kevyen liikenteen nykyiset yhteydet juna- ja
linja-autoaseman suuntaan séilyvat myés Myyrmaen uudessa keskustassa.
Asemien ja Kilterin koulun valinen suora ja nopea ymparivuorokautinen
kavely-yhteys on valttamaton.

HSL:n nakemyksen mukaan seka jalankulkuyhteydet etta pydratiet on hyvin
suunniteltu ehdotuksissa. Useissa ehdotuksissa on hyvin otettu
py6rapysakaointikin huomioon.

HSL Helsingin seudun liikenne - PL 100 - 00077 HSL - Puhelin (09) 4766 4444 - Faksi (09) 4766 4441 - hsl@hsl.fi - Y-2274586-3
HRT Helsingforsregionens trafik - PB 100 - 00077 HRT - Telefon (09) 4766 4444 - Fax (09) 4766 4441 - hsl@hsl.fi - FO-2274586-3

www.hsl. fi
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HSL KANNANOTTO 2(2)
{5 HRr

21.09.2015 171/07.70.701/2010

Kaava-alueella liikenndivat pienkalustolla lahibussilinjat, joilla matkustajat
paasevat nykyaan Paalutorilla ihan Myyrmakitalon oven eteen. HSL pitaa
erittain tarkeana, etta pienkalustolinjojen ajomahdollisuudet sailyvat kaava-
alueella tulevaisuudessakin.

Lisatietoja antaa Jend Adam, puh. 040 739 1235.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

7

? 7
S %.4/\./4//1,, 2

Suvi Rihtniemi Tero Anttila

toimitusjohtaja joukkolilkennesuunnitteluosaston
johtaja

TIEDOKSI HSL:n kirjaamo

Tuomas Autere Uudenmaan ELY

Hannu Palmén Uudenmaan ELY

Kyo6sti Ronkainen Vantaa

Emmi Koskinen Vantaa

Arttu Kuukankorpi HSL

Johanna Vilkuna HSL

Ville Uusi-Rauva HSL

Janne Markkula HSL

Matti Verkkonen HSL

Ossi Berg HSL

Jussi Saarinen HSL

Jend Adam HSL

HSL Helsingin seudun liikkenne - PL 100 - 00077 HSL - Puhelin (09) 4766 4444 - Faksi (09) 4766 4441 - hsi@hsl.fi - Y-2274586-3
HRT Helsingforsregionens trafik - PB 100 - 00077 HRT - Telefon (09) 4766 4444 - Fax (09) 4766 4441 - hsi@hsl fi - FO-2274586-3

www.hsl.fi
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Vantaan kaupunki
Kirjaamo

Kaupunkisuunnittelu

Asematie 7
01300 VANTAA

Kannanotto 1(2)
1669/00.02.022.0220/2015

21.9.2015

VANTAAN KAUPUNKI - Kirfjaamo
Saapunut: 22.9.2015
Dn:o KA/1015/10.02.04.01/2015

Asianne KA/1015/10.02.04.01/2010

KANNANOTTO MYYRMAEN KESKUSTAN ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KILPAILUEHDOTUKSIIN

Myyrmaen keskustan suunnittelusta on jarjestetty avoin suunnittelu- ja tontin-
luovutuskilpailu. Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin maankay-
ton, rakentamisen ja ympariston toimialan tulosalueet kaupunkisuunnittelu,
yrityspalvelut, kuntatekniikka, rakennusvalvonta ja tilakeskus.

Kilpailuun osallistujan on laadittava maankaytén suunnitelma Myyrmaen kes-
kustasta. Tavoitteena on saada kilpailualueelle tehokasta kaupunkirakenta-
mista, joka koostuu padosin asuinkerrostaloista ja kivijalkakaupoista. Asuinra-
kentamisen tulee olla monimuotoista ja asuntojakaumaltaan monipuolista.
Rakennusten kerrosluvulle ei aseteta rajoitusta.

Kilpailuohjelmassa todetaan mm. "Kaupunki rakentaa kustannuksellaan kilpai-
lualueen yleisen kunnallistekniikan sisaltaen julkiset ulkotilat. Samoin kaupun-
ki suorittaa kustannuksellaan tarvittavat johtosiirrot.”

Helsingin seudun ympadristopalvelut -kuntayhtyma esittda kannanotto-
naan asiasta seuraavaa:

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee yleista vesihuoltoa ja yksityisié tontti-
johtoja. Asemakaavamuutos edellyttda naiden siirtoa, mika tulee ottaa huomi-
oon kaavan jatkotydssa. Johtosiirrot tulee suunnitella ja toteuttaa hankkeen
yhteydessa yhteistydssa HSY:n kanssa. Suunnitelmat hyvéksytetaan HSY:lla.

HSY:n oikeus sijoittaa, pitda ja huoltaa vesijohtoja ja viemareita tulee mainita
alueen toteuttamista koskevissa sopimuksissa, mikali johtoja joudutaan sijoit-
tamaan tonteille.

Lisatietoja antaa alueinsindéri Minna Jarvenpaa, p. 09 1561 3305

Helsingin seudun ympaéristopalvelut -kuntayhtyma Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster
PL 100, 00066 HSY, Opastinsilta 6 A, 00520 Helsinki PB 100, 00066 HSY, Semaforbron 6 A, 00520 Helsingfors
Puh. 09 156 11, Fax 09 1561 2011, Y-2274241-9, www.hsy fi Tfn. 09 156 11, Fax 09 1561 2011, FO-2274241-9, www.hsy.fi
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Helsingin seudun ymparistépalveluilla on asemakaava-alueella kierratyspiste
Myyrméaenraitti/Ruukkupolulla. Jos kierratyspistettéd ei ole mahdollista sailyttaa
nykyisella paikalla, niin HSY toivoo kierratyspisteelle korvaavaa paikkaa.

Lisatietoja kierratyspisteiden sijoittamisesta saa projekti-insinddri Suvi Antto-
selta, puh. 0400 609 494, suvi.anttonen@hsy.fi.

Helsingin seudun ympaéristdpalvelut -kuntayhtyma

Do, Q\:

Raimo Inkinen
toimitusjohtaja

Tiedoksi HSY:n kirjaamo
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m 16.09.2015 VKM/159/2015
VANTAAN

KAUPUNGINMUSEO
VANDA STADSMUSEUM
VANTAA CITY MUSEUM

Vantaan kaupungin kirjaamo
(Kaupunkisuunnittelu / Hanna Tiira)

Asematie 7

01300 Vantaa

Viite: Mielipiteiden kuuleminen 21.8.2015

Asia: ASEMAKAAVAMUUTOS NRO 001925, MYYRMAEN
KESKUSTA

Sijainti: Myyrméen keskusta-alue rajautuen Kiltterinraittiin,

Iskostiehen, Liesikujaan, Paalukyldn puistoaiueeseen ja
Paalukylan polkuun
Myyrmaki 15

Vantaan kaupunkisuunnittelu on asettanut nahtaville asemakaavamuutoksen 001925,
Myyrmaen keskusta osallistumis- ja arviointisuunnitelman maankaytté- ja rakennusiain 62
§:n mukaisesti mielipiteiden kuulemista varten. Kaavatydn tarkoituksena on taydentaa
asemakaavaa meneillaén olevan suunnittelukilpailun voittoehdotuksen toteuttamisen
mahdollistamiseksi. Kilpailuohjelma ja -ehdotukset ovat ndhtavilla Vantaan
kaupunkisuunnittelun internetsivuilla.

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi 1990-luvulia rakennettua asuinkerrostaloa, seké 1987
rakennettu liikerakennus. Liséksi alueelia sijaitsee 1993 rakennettu monitoimitalo, jossa on
kayttajind muun muassa Vantaan kaupungin taidemuseo ja kirjasto. Loppu alueesta on
parkkipaikkoja, tori- ja puistoalueita.

Kaava-alueella Paalukylé -puistossa sijaitsee esihistoriallinen muinaismuisto Jonsaksen
asuinpaikka. Kaikissa kilpailuehdotuksissa muinaismuistoalueelle kohdistuu maankayttoa.
Vantaan kaupunginmuseon ja Museoviraston vélisen yhteistyésopimuksen perusteella
Museovirasto lausuu arkeologisen kulttuuriperintéén liittyvéstéa suojelusta Vantaan
kaupungin alueella.

VANTAAN KAUPUNGINMUSEO, HERTAKSENTIE 1, FIN-01300 VANTAA, PUH +358 9 8392 4477, kaupunginmuseo@vantaa.fi, www.vantaa filkaupunginmuseo
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Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
rakennetun kulttuuriymparistdn osalta.

P
Leena Hiltula Susanna Paavola
Museonjohtaja Rakennustutkija
Tiedoksl: Museovirasto

Ely-keskus

VANTAAN KAUPUNGINMUSEO, HERTAKSENTIE 1, FIN-01300 VANTAA, PUH +358 9 8392 4477, kaupunginmuseo@vantaa.fi, www.vantaa.filkaupunginmuseo

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.11.2015/ 9 §



¢

Lausunto

MUSEOVIRASTO

21.09.2015 MV/223/05.02.00/2013 1 (2)

Vantaan kaupunki

Asematie 7

01300 Vantaa

Viite

Asia

Tiedoksi

Vantaan kaupunginmuseon kirje 16.9.2015
VANTAA; Asemakaavamuutos nro 002195, Myyrméaki, Metropolian laajennus

Museovirasto on 07.05.2013 antamassaan lausunnossa ilmoittanut, ettei
asemakaavamuutokseen nro 002195 Myyrmaki Metropolian laajennus ole arkeologisen
kulttuuriperinndn osalta huomautettavaa. Museoviraston vuonna 2013 kaytdssa olleen
tiedon mukaan kaava-alueella, Paalukyla-puistossa, sijainnut kiintedd muinaisjaannos,
Jonsas-nimella tunnettu kohde (muinaisjaanndésrekisterissa numerolla 920010031), ei ollut
enaa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama.

Helsingin yliopiston kevaalla 2015 paikalla tekemien alustavien tutkimusten perusteella on
kuitenkin ilmennyt, etta ko. alueella saattaa olla muinaismuistolain tarkoittamaa ja
rauhoittamaa kiintedd muinaisjaannosta jaljella. Helsingin yliopiston on tarkoitus tehda
koetutkimuksia paikalla kevaalla 2016 muinaisjadnndksen tarkemman merkityksen
toteamiseksi. Nain ollen hankkeen jatkosuunnittelun ja toteuttamisen kannalta mahdollinen
kiinted muinaisjaannos tulee ottaa huomioon siten, etta paikalla ehditdan suorittaa riittavat
arkeologiset tutkimukset ennen hankkeen toteuttamista.

Asiaa Museovirastossa hoitaa intendentti Tuula Heikkurinen-Montell, 0295 33 6282,
tuula.heikkurinen-montell@museovirasto.fi.

Yli-intendentti Helena Taskinen

Intendentti Tuula Heikkurinen-Montell

Vantaan kaupunki/kaupunginmuseo

Satu Mikkonen-Hirvonen, Museovirasto

Marja Ahola, Helsingin yliopisto

Helsingin kaupunginmuseo/Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
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MYYRMAEN KESKUSTAN SUUNNITTELU- JA TONTINLUOVUTUSKILPAILU
26.11.2014 - 31.3.2015
ARVOSTELUPOYTAKIRJA
9.11.2015

MITA SEURAAVAKSI?
SUUNNITTELE JA TOTEUTA!
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1. Kilpailun jarjestdminen

Vantaan kaupunki jérjesti Myyrmaen keskustan suunnittelusta kaikille avoimen suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailun 26.11.2014 - 31.3.2015.

2. Kilpailutehtava

Kilpailutehtavéana oli laatia maankaytdn suunnitelma Myyrméen keskustasta ja tehda ostotarjous suunnitelman
mukaisista tonteista.

Kilpailun tavoitteena on rakentaa Myyrmékeen korkeatasoinen ja elavé kaupunkikeskusta, joka saadaan aikaan
tehokkaalla rakentamisella kivijalkakauppoineen ja laadukkaalla julkisella ulkotilalla.

3. Kilpailuehdotukset

Kilpailuehdotusten arvosteluperusteet kilpailuohjelman mukaan ovat olleet seuraavat; kuinka hyvin suunnitelma
tayttaa kilpailuohjelmassa esitetyt tavoitteet hyvasté kaupunkikeskustasta seka erityiset tavoitteet ja
suunnitteluohjeet, suunnitelman toteuttamiskelpoisuus, suunnitelman aiheuttamat toteuttamiskustannukset
kaupungille, tarjottu rakennusoikeuden yksikkohinta tonteittain ja kayttotarkoituksittain (€/k-m?) seka
rakennusoikeuden maara.

Kilpailuun saatiin 9 ehdotusta maaraaikaan mennessé 31.3.2015 klo 16.00.
Ehdotuksen jattivat seuraavat tahot:

1. Lemminkainen Talo Oy

2. Skanska Talonrakennus Oy, SATO Oyj, Setlementtiasunnot Oy, Setlementtiasumisoikeus Oy

3. Rakennuttajatoimisto HTJ Oy, Rakennuttajatoimisto HTJ Oy, Avara Oy, ELO, Taaleritehdas Oyj, Asuntoverstas-
yhtiét, A-Kruunu Oy

4. SRV Rakennus Oy, Avara Amplus Oy, Asuntosdation Asumisoikeus Oy —yhteenliittyma

5. YIT Rakennus Oy

6. NCC Rakennus Oy

7. Rakennusosakeyhtit Hartela, VVO-yhtymaé Oyj, Helsingin seudun opiskelija-asuntosééatio (HOAS)

Kaksi kilpailuehdotusta.
8. Lujatalo Oy

Kilpailuehdotukset olivat esilla ndyttelyna 8.-22.9.2015 Myyrmaékitalolla ja Myyrmé&en asemalla. Palautetta
kilpailuehdotuksista saatiin n. 180 kpl. Kaikki kilpailuehdotukset ovat kokonaisuudessaan nahtavissa
nettiosoitteessa: www.vantaa.fi/myyrmaenkeskustakilpailu

4. Ehdotusten arviointitydryhma

Ehdotusten arvioinnin on tehnyt seuraava tydryhma:

Hannu Penttila apulaiskaupunginjohtaja / Maankaytdn, rakentamisen ja ympériston
toimiala

Tarja Laine kaupunkisuunnittelujohtaja / Kaupunkisuunnittelu

Leea Markkula-Heilamo yrityspalvelujohtaja / Yrityspalvelut

Henry Westlin kaupungininsindori / Kuntatekniikka

Heikki Virkkunen projektijohtaja / Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala

Timo Kallaluoto aluearkkitehti / Kaupunkisuunnittelu

Hanna Tiira asemakaavasuunnittelija (kilpailun sihteeri) / Kaupunkisuunnittelu

Laura Muukka maisema-arkkitehti / Kaupunkisuunnittelu

Tuula Hurme asumisasioiden paallikk / Yrityspalvelut
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Tomi Henriksson asumisen erityisasiantuntija / Yrityspalvelut

Matti Karki kaupunkikuva-arkkitehti / Rakennusvalvonta
llkka Rekonen lupapaallikké / Rakennusvalvonta

Matti Karjanoja lupa-arkkitehti / Rakennusvalvonta

Sampo Sélevaara lupa-arkkitehti / Rakennusvalvonta

Mikko Juolahti rakennuttaja-arkkitehti / Tilakeskus

Hanna Keskinen puistosuunnittelupéallikkd / Kuntatekniikka
Jaana Virtanen liikenneinsindori / Kuntatekniikka

Elina Kettunen suunnitteluinsindori (vesihuolto) / Kuntatekniikka

Paatdsesityksen kilpailun ratkaisusta kaupunkisuunnittelulautakunnalle ja kaupunginhallitukselle esittelee
apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttil&.

5. Kilpailun ratkaisu

Arviointitydryhma esittda Myyrméen keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun voittajaksi
Rakennusosakeyhtit Hartelan, VVO-yhtyma Oyj:n ja Helsingin seudun opiskelija-asuntosaation muodostamaa
tybryhmaa, joka teki kaksi kilpailuehdotusta.

Arviointitydryhma arvioi tarjoajatyéryhméan molemmat kilpailuehdotukset (I <3 Myyrmaki ja #myrtsi)
kokonaisuudeltaan parhaiksi kilpailuehdotuksiksi ja parhaiksi lahtokohdiksi Myyrméen keskustan
jatkosuunnitteluun ja toteutukseen. Molemmissa suunnitelmissa kaupunkirakenne, rakennusten sijoittelu,
katutason liiketilat ja julkinen ulkotila muodostavat kilpailussa tavoitellun korkeatasoisen ja toimivan
kaupunkikeskuksen ja luovat Myyrmaen keskustalle tunnistettavan ilmeen.

Paatoksen kilpailun ratkaisusta tekee kaupunginhallitus.

Kilpailualueen asemakaavan muutosta ryhdytéén laatimaan yhteistydssa voittajan kanssa. Tonttien luovutuksista
tehdaan erilliset paatokset asemakaavoituksen etenemisen myota.
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6. Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun kilpailuehdotukset ja arviointi
Yleista:
Kaikki kilpailuun saadut ehdotukset olivat kilpailuohjelman mukaisia.

Kilpailuehdotusten kokonaisrakennusoikeus vaihteli valilla 22.000 k-m? — 38.000 k-m?,

Asumisen rakennusoikeus oli 21.000 k-m? ja 35.000 k-m? ja liiketilojen 300 — 3.800 k-m’. Kahdessa ehdotuksessa
esitettiin optiona 10.000 k-m? lisarakentamista. Ehdotettu asuntojen lukumaara vaihteli noin 330 -530 asunnon
valilla.

Vapaarahoitteisten asuntotuotannon tonttien ostotarjoukset vaihtelivat 330 €/k-m* — 689 €/k-m’ valilla ja
liikerakennusoikeuden 150 €/k-m* — 500 €/k-m’ valilla. Joissakin ehdotuksissa liiketilasta ei annettu erillista
hintatarjousta vaan se sisaltyi tarjottuun asuntorakennusoikeuden hintaan. Valtion tukemaan asuntotuotantoon
tarkoitettujen tonttien rakennusoikeuden hinta vuonna 2015 on 415 €/k-m”.

Kokonaistarjoukset esitetystd rakennusoikeudesta vaihtelivat 9,1 M€ -19,7 M€ vdlilla. Kaupunki on laskenut
kokonaistarjoukset itse, koska kilpailuohjelmassa pyydettiin esittamaan ostotarjous yksikkohintoina (€-km?)
kayttotarkoituksittain - ei kokonaistarjouksena. Kilpailuohjelman mukaan kaupunki pidattadd oikeuden osoittaa
asuntorakennusoikeudesta noin 20 % valtion tukemaan asuntotuotantoon. Kilpailuehdotukset sisélsivat
keskenaan eri méaaran ko. tuotantoa, josta johtuen kokonaistarjoukset eivat ole aivan vertailukelpoisia.

Viidessa kilpailuehdotuksessa kilpailuehdotuksen ja —tarjouksen jatti useamman toimijan yhteenliittyma ja
neljassa ehdotuksessa tarjouksen jatti yksi toimija.

Kaikissa kilpailuehdotuksissa toteutuu kilpailuohjelman mukainen tavoiteltu kdvelykeskusta. Samoin pyoraily on
kaikissa ehdotuksissa huomioitu hyvin.

Ajo maanalaiseen pysakointiin on kaikissa esitetty kilpailuohjelman mukaisesti. Huoltoliikenne on kaikissa
ehdotuksissa ratkaistu samanarvoisesti ja yhtendisesti.

Useimmissa ehdotuksissa esitettiin korkeaa rakentamista. Korkeat rakennukset luovat ympérilleen tuulisuutta ja
varjoa. Tuulisuuden hallinnan keinoja olisi jatkokehitettava kaikissa ehdotuksissa.

Yleisind tavoitteina Kkilpailutehtdvéassa oli Panu Soderstromin kirjassa Elavat kaupunkikeskukset (Suomen
ympaéristd 32/2012. Suomen Ympéristokeskus, Helsinki 2012) esitetty kaupunkiympariston monipuolisuuden ja
laadun arviointia varten laadittu kriteeristd. Kilpailuehdotukset arvioitiin em. kymmenen monipuolisuus- ja
laatukriteerin nékokulmasta kirjassa esitetylla arvosteluasteikolla. Yleisesti voidaan todeta, ettd kaikissa
ehdotuksissa painopiste hyvan kaupunkiympéristén syntymiselle jalankulkijan nékdkulmasta ilmeni
Myyrméenraitilla ja Paalutorilla. Muut suunnittelualueelle sijoittuvat reitit vaatisivat kriteeriston pohjalta kaikissa
ehdotuksissa parantamista.

Kilpailualueen lansipuolelle rakennetaan vanhusten palvelukeskus. Osassa Kilpailuehdotuksista on tuleva
vanhusten palvelukeskus huomioitu suunniteltaessa kevyenliikenteen reittejd ja korttelirakennetta. Osassa
ehdotuksista korkeat rakennusmassat kohoavat Iskostien molemmin puolin, osassa ehdotuksista kilpailukortteli
on avattu lanteen, jolloin vanhusten palvelukeskuksen ndkymat ovat avarammat ja myos asuinkortteliin saadaan
valoa.

Kilpailualueen julkisten ulkotilojen toteuttaminen kuuluu kaupungille. Kustannukset ovat noin 4 M€ ilman
kilpailuehdotuksissa esitettyja erillisia rakenteita kuten vesialtaita. Endotusten vélilla ei rakentamiskustannuksissa
ollut suuria eroja. Joidenkin ehdotusten toteuttaminen edellyttd&d Myyrméenraitin alla olevan kaukolampdputken
siirtoa maanalaisen pyséakoinnin ja rakennusten sijainnin johdosta. Siirron kustannus on noin 30.000 €.
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1. Tarjogja:
Lemminkéinen Talo Oy
Tyoryhmé:
Lemminkainen Talo Oy, Huttunen-Lipasti-Pakkanen Arkkitehdit Oy, WE3 Oy (maisema-arkkitehtuuri), Oy
Nortecon Ab (kaupallinen konsepti)
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Tarjoaja:

Lemminkainen Talo Oy

Ty6ryhmé:

Lemminkainen Talo Oy, Huttunen-Lipasti-Pakkanen Arkkitehdit Oy, WE3 Oy (maisema-arkkitehtuuri), Oy
Nortecon Ab (kaupallinen konsepti)

Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Ehdotus perustuu yhteen isoon umpikortteliin. Rakennusten korkeuden vaihtelu ja julkisivun vertikaali
rytmitys jaksottaa julkisivun nayttamaan erillisiltd rakennuksilta—Jokaisessa kerroksessa porraskaytévan
yhteydessé sijaitsee viherhuone. Koko korttelia kiertdé arkadi, joka on muotoiltu veistoksellisesti ja siind on
erikokoisia kaarevia arkadirakenteita. Katutason liiketilaa on runsaasti korttelin ympéri. Liiketilat sijoittuvat
arkadin taakse ja eivat siksi tule avoimesti esiin. Arkadit luovat sdansuojaa. Arkadien kaarimainen muotokieli
on mielenkiintoinen, mutta ehk& vieras Myyrmékeen. Arkadikdytévaan jadva puolisuljettu tila mahdollistaa
piiloutumisen ja voi siksi aiheuttaa ongelmia.

Paalutorille on esitetty arkkitehtuuriltaan leimaa-antava hotellirakennus, joka on suunnitelmassa esitetty
optiona, eiké sen toteuttamiseen ole sitouduttu. Pysakainti on jarjestetty korttelin alle kahteen tasoon. Mikéli
hotelli rakennettaisiin, pysakgdinti on kolmessa tasossa.

Ehdotus on kaupunkikuvallisesti omaleimainen ja luo Myyrmékeen kaupunkikeskustamaisen ilmeen.

Julkiset ulkotilat

Paalutorin toritoiminnat sijoittuvat sopivalle paikalle ja tori on julkista tilaa, jota rajaamaan on esitetty
hotellirakennus. Sen toteuttamiseen ei ehdotuksessa ole sitouduttu. llman hotellirakennusta Paalutori
vaikuttaa autiolta. Hotellin alimmassa kerroksessa oleva monitoimikatos on veistoksellinen ja ndyttava, mutta
sen toteutus edellyttdd hotellin rakentamista. Monitoimikatos ei sijoitu luontevan reitin varrelle. Korkea
rakennus Paalutorilla saattaa luoda ympéristdonsa tuulisuutta ja varjoa.

Paalukylanpuistoon ei ole esitetty rakentamista, vaan sinne on osoitettu monipuolista puistotoimintaa.
Yhtendinen puisto- ja raittikokonaisuus mahdollistaa toimivan ulkotilan kehittdmisen. Iskostie on esitetty
toiminnallisena leikki- ja liilkuntakatuna.

Muuta
Myyrmannin seinustalle esitetyt torin Iyhytaikaisen pysakoinnin paikat katkaisevat Kilterinraitin
kevyenliikenteen yhteyden ja ovat turvallisuusriski Kilterin koululle kuljettaessa.

Suunnitelmassa on esitetty rakennuksille viherkattoja, mutta varsinaisia hulevesiaiheita tai - ratkaisuja ei ole
esitetty.

Rahoitus- ja hallintamuodoiltaan ehdotuksessa esitettiin vain vapaarahoitteista asuntotuotantoa. Oletuksena
on ilmeisesti, ettd kaupunki pidattdd itsellddn valtion tukemaan asuntotuotantoon osoitettavan
rakennusoikeuden. Jaljempéand esitettyyn kokonaistarjoukseen ei ole laskettu valtion tukemaa
asuntotuotantoa, koska sen sijaintia ja maaraa ei ole tarjouksessa esitetty.

Rakennusoikeudet  Asunnot 24.500 k-m®

Liiketilat 1.920 k-m’

Yhteensa 26.420 k-m’

Hotellioptio 6.800 k-m’
Tonttien Asunnot, vapaarahoitteinen omistustuotanto 550 €/k-m®
yksikkéhinnat Asunnot, vapaarahoitteinen vuokratuotanto 550 €/k-m®

Asunnot, valtion tukema tuotanto - &/k-m’

Liiketilat 275 €/k-m’

Hotelli ei annettu hintatarjousta
Kokonaistarjous 14,0 M€

Tarjouksessa valtion tukeman asuntotuotannon osuus asuntotonteista on 0 %.
Tarjous laskettu vaihtoehdosta, jossa hotellia ei rakenneta.
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2. Tarjogja:

Skanska Talonrakennus Oy, SATO Oyj, Setlementtiasunnot Oy, Setlementtiasumisoikeus Oy
Tyoryhmé:

Skanska Talonrakennus Oy, SATO Oyj, Setlementtiasunnot Oy, Setlementtiasumisoikeus Oy,
Arkkitehtitoimisto Helamaa ja Pulkkinen Oy
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2.

Tarjoaja:

Skanska Talonrakennus Oy, SATO Oyj, Setlementtiasunnot Oy, Setlementtiasumisoikeus Oy
Ty6ryhmé:

Skanska Talonrakennus Oy, SATO Oyj, Setlementtiasunnot Oy, Setlementtiasumisoikeus Oy,
Arkkitehtitoimisto Helamaa ja Pulkkinen Oy

Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Ehdotus rakentuu kahdesta osasta, Paalutorin pohjoispuolisesta umpikorttelimaisesta korttelista ja
Paalukylanpuistoon sijoittuvasta ovaalinmuotoisesta pistetalosta. Liiketilojen maaré katutasossa on erittdin
vahdinen otteen huomioon keskustasijainti. Setlementtiasuntojen rakennuksen pohjakerrokseen
Myyrméenraitin varteen sijoitetut asukastila, tyOpaja ja korttelipesula tuovat yhteisollisyyttd ja
virikkeellisyytta alueelle. Asukastila toimii my®s pienkurssien pitopaikkana. Tilojen toimintoja ja tapahtumia
yllapitad Setlementtiasunnot Oy:n yhteis6koordinaattori. Katutason liiketilojen seka asukastilan yhteismaara
ja& kuitenkin pieneksi. Iso osa katutason kerroksesta on asuntoa ja varastoa. Erityisen maininnan ansaitsee
kattopihoille esitetyt kattopuutarhat ja saunat.

Paalukylanpuiston puolelle esitetty ovaalinmuotoinen pistetalo sijoittuu keskelle puistoa. Pistetalo sijaitsee
etaalla Myyrméenraitilta eikd kokonaisuus muodosta yhtenaisté keskustamaista kaupunkikuvaa.

Julkiset ulkotilat

Katutason véhdinen liiketilojen méaara ja katutason asunnot ja varastot eivat luo riittdvan elavaa julkista
ulkotilaa Paalutorille ja Myyrméenraitille. Paalutori on ratkaisultaan tavanomainen. Torikauppiaiden tarpeet
on huomioitu hyvin, mutta julkiselle tilalle ei ole esitetty uusia ideoita.

Iskostien kdvelykatua on elavditetty puuryhmilla ja penkeilla.
Paalukylanpuiston keskelle esitetty pistetalo jakaa puiston kahteen osaan. Rakennus vie huomattavan osan
julkisen puiston pinta-alasta, eik& liity kaupunkirakenteeseen kaupunkia elavoittavalla tavalla. Puisto on

jatetty padosin luonnontilaiseksi, sité ei ole kehitetty keskustapuiston suuntaan.

Muuta
Hulevesien hallintaa on mietitty tonteilla, julkisilla alueilla sita ei ole tutkittu.

Rahoitus- ja hallintamuodoiltaan ehdotus on monipuolinen.

Rakennusoikeudet  Asunnot 28.450 k-m’
Liiketila 300 k-m”
Yhteensa 28.750 k-m’
Tonttien Asunnot, vapaarahoitteinen omistustuotanto 500 €/k-m?
yksikkéhinnat Asunnot, vapaarahoitteinen vuokratuotanto 500 €-kem®
Asunnot, valtion tukema tuotanto 415 €/k-m?
Liiketilat 200 €/k-m’
Kokonaistarjous 13,8 M€
Tarjouksessa valtion tukeman asuntotuotannon osuus asuntorakennusoikeudesta on
21 %.
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3. Tarjogja:
Rakennuttajatoimisto HTJ Oy, Avara Oy, ELO, Taaleritehdas Oyj, Asuntoverstas-yhtitt, A-Kruunu Oy
Tyoryhmé:
Rakennuttajatoimisto HTJ Oy, Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy, Asuntoverstas Kiinteistokehitys Oy
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3. Tarjogja:
Rakennuttajatoimisto HTJ Oy, Avara Oy, ELO, Taaleritehdas Oyj, Asuntoverstas-yhtiot, A-Kruunu Oy
Ty6ryhmé:
Rakennuttajatoimisto HTJ Oy, Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy, Asuntoverstas Kiinteistdkehitys Oy

Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Ehdotuksessa on esitetty kaksi lamellitaloista muodostuvaa asumisen korttelia Myyrméenraitin lansipuolelle
ja Paalukylan puiston puolelle kaksi pistetaloa, joista toinen on 18-kerroksinen tornitalo. Tornitalo on korkein
rakennus, joita kilpailuehdotuksissa on esitetty. Se on sijoitettu kaupunkikuvallisesti hyvaan paikkaan, mutta
luo valitettavasti varjoa Paalukyldnpuistoon esitetyille toiminnoille. Yksittdinen korkea torni on myds
todennékadisesti pienilmaston kannalta haastava.

Rakennusmassat ovat Paalutorin puolelta matalampia eli ottavat yhteyden Myyrmaékitalon ja Myyrmannin
mittakaavaan. Erikorkuisia rakennusmassoja on limitetty, joten se tarjoaa hyvin nédkymié asunnoista.
Kilpailuehdotuksen yleisilme on kaupunkimainen, mutta kaupunkikeskukseksi hieman tavanomainen.

Julkiset ulkotilat

Julkisille ulkotiloille ei ole esitetty ideoita kilpailun edellyttdmall& tavoitetasolla. Esim. Paalutorille ei ole
suunnitelmassa esitetty toimintoja, se jaa jasentyméattomaksi tilaksi.

Paalukylanpuistoa on saastetty hyvin, mutta keskustapuisto ei avaudu kutsuvasti ja se jaa rakennusten taakse
jairralleen keskustasta.

Liiketiloja on esitetty hyvin Paalutorin ja Myyrmaenraitin varrelle.
Muuta
Hulevesien hallintaa on mietitty vain tekstin tasolla, mutta varsinaisia hulevesiaiheita tai —ratkaisuja ei ole

suunnitelmassa esitetty.

Rakentamisen vaiheittaisuus ja toteutusvaiheet on esitetty hyvin.

Rakennusoikeudet  Asunnot 25.000 k-m®

Liiketilat 1.710 k-m’

Yhteensa 26.710 k-m’
Tonttien Asunnot, vapaarahoitteinen omistustuotanto 480 €/k-m?, 500 €/k-m?, 530 €/k-m?
yksikk@hinnat (yksikk®hinnat vaihtelevat tonteittain)

Asunnot, vapaarahoitteinen vuokratuotanto 480 €/k-m?, 480 €/k-m?
(yksikk®hinnat vaihtelevat tonteittain)

Asunnot, valtion tukema tuotanto 415 €/k-m?
Liiketilat 150 €/k-m’
Kokonaistarjous 12,4 M€
Tarjouksessa valtion tukeman asuntotuotannon osuus asuntorakennusoikeudesta on
20 %.
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4. Tarjogja:
SRV Rakennus Oy, Avara Amplus Oy, Asuntosaation Asumisoikeus Oy
Tyoryhmé:
SRV Rakennus Oy, Aavara Amplus Oy, Asuntosaatién Asumisoikeus Oy, Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen
Oy, Ramboll Finland Oy
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4. Tarjogja:
SRV Rakennus Oy, Avara Amplus Oy, Asuntosaatién Asumisoikeus Oy
Ty6ryhmé:
SRV Rakennus Oy, Aavara Amplus Oy, Asuntosaatién Asumisoikeus Oy, Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen
Oy, Ramboll Finland Oy

Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Ehdotuksessa on sijoitettu kaksi korttelia Myyrmaenraitin lansipuolelle ja yksi kortteli itdpuolelle,
Paalukylanpuistoon. Kaikki rakennukset ovat kahdeksankerroksisia, joissa on yksikerroksisia liiketilan osia.
Pihat aukeavat lanteen. Kortteleissa on urbaani tunnelma, mutta kaupunkikuva ei vastaa
keskustarakentamista. Kahdeksankerroksisuus luo raskaan yleisilmeen ja tunnelman, jota on kevennetty
julkisivujen jaksottelulla. Hybriditalossa Paalutorin laidalla on liike- toimisto- ja asuin-/huoneistohotellitiloja,
jotka monipuolistavat Myyrmaen keskustaa.

Julkiset ulkotilat

Paalukylanpuiston pohjoisosaan sijoitettu kerrostalokortteli ei mahdollista keskustapuiston kehittdmista.
Lisaksi kortteli sijoittuu olemassa olevien kerrostalojen eteen ja peittdd nykyisia nakymia.

Paalukylanpuistolle ei jaa tilaa lukuun ottamatta kalliota. Suunnitelmassa puisto on supistunut kavelyreitiksi.
Tama ei vastaa keskustapuistotavoitetta.

Paalutorin eri tilanteiden ja vuodenaikojen tutkiminen on esitetty hyvin. Paalutorille torin alla sijaitsevan
Myyrmannin pysakointilaitoksen uloskdytédvan kohdalle on esitetty paviljonki, johon sijoittuisi kahvila ja
pyorapysakointia. Paviljonki jakaa torin etu- ja takatilaan eikd auta tilan rajaamisessa. Paviljongin
toteuttaminen ei kuulu tarjoukseen. Myyrmakitalolle on esitetty Paalutorille pédin uusi julkisivu, johon on
sijoitettu esiintymislava.

Liiketiloja on esitetty hyvin Paalutorin ja Myyrmaenraitin varrelle. Myyrméenraitille esitetyt terassit jattavat
liiketilat kuitenkin irralleen jalankulkualueesta. Kaupalliselta sek& kunnossapidon kannalta terassit eivét ole
luontevia raitin varrella. Myyrmaenraitti jaa varjoisaksi ja pienilmastoltaan ikavaksi.

Maanalaisen pysakéinnin ajoramppijarjestely on Iskostien puolella ja se luo Iskostielle huoltokatumaisen
tunnelman.

Muuta
Ehdotus sisdltaa kilpailuehdotuksista ainoana toimistotiloja.

Hulevesiaiheita tai -ratkaisuja ei ole suunnitelmassa esitetty viherkattoja lukuun ottamatta.

Kokonaistarjous on kilpailuehdotuksista suurin. Rakennusoikeutta ehdotuksessa on esitetty runsaasti.
Arviointitydryhman mielesté Paalukylanpuistoon voidaan sijoittaa rakentamista, mutta ei siiné laajuudessa
kuin ehdotuksessa on esitetty ja toteutuksessa rakentamisen mééraa jouduttaisiin véhentamaan.

Rakennusoikeudet  Asunnot 31.160 k-m?
Liiketilat 1.600 k-m’
Toimistotilat 1.070 k-m?
Yhteensa 33.830 k-m’
Tonttien Asunnot, vapaarahoitteinen omistustuotanto 689 €/k-m’
yksikk@hinnat Asunnot, vapaarahoitteinen vuokratuotanto 508 €/k-m’
Asunnot, valtion tukema tuotanto 415 €/k-m?
Liiketilat 500 €/k-m’
Toimistotilat 350 €/k-m’
Kokonaistarjous 19,7 M€
Tarjouksessa valtion tukeman asuntotuotannon osuus asuntorakennusoikeudesta on
22 %.
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5. Tarjogja:
YIT Rakennus Oy
Tyoryhmé:
YIT Rakennus Oy, Arkkitehtitoimisto HMV Oy, MA-Arkkitehdit (maisema-arkkitehtuuri), WISE Group (rakenne-
ja energiasuunnittelu), Trafix Oy (liikennesuunnittelu)
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5. Tarjogja:
YIT Rakennus Oy
Ty6ryhmé:
YIT Rakennus Oy, Arkkitehtitoimisto HMV Oy, MA-Arkkitehdit (maisema-arkkitehtuuri), WISE Group (rakenne-
ja energiasuunnittelu), Trafix Oy (liikennesuunnittelu)

Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Ehdotuksessa on Myyrmaenraitin lansipuolella kaksi umpikorttelia ja itdpuolella salmiakin muotoinen
tornitalo. Tornitalo on hieno ja luo Myyrmaen keskustaan tunnistettavan identiteetin. Tornitalo mahdollistaa
vaihtelevasti julkisivuja hyvaan ilmansuuntaan. Tornitalon sijainti ja muoto eivat peitd olemassa olevien
kerrostalojen nékymid. Tornitalon pohjoispuolelle esitetty mahdollinen terveystalo tuo huoltoliikenteen
liséksi alueelle asiointiliikennettd. Myyrmaenraitin l&nsipuolen korttelit ovat kuusikerroksisia ja kompakteja
kaupunkikortteleita.

Julkiset ulkotilat

Myyrméenraitin sik-sak-linjaus tuo rakennukset ja liiketilat hyvin esiin ja luo elavén kaupunkirakenteen,
vaihtelevia ndkymid ja on mielenkiintoinen jalankulkijan nékékulmasta. Liiketiloja on esitetty hyvin Paalutorin
ja Myyrméaenraitin varrelle.

Iskostielle on ehdotettu puita ja pydrapysakdintia. Iskostien ilme on kuitenkin takapihamainen, koska tien
molemmin puolin tulisi palvelukeskuksen kohdalla olemaan korkeat rakennukset.

Paalukylanpuistolle on varattu riittavasti tilaa ja sinne on osoitettu erilaisia toimintoja.

Hulevesiaiheita on esitetty hyvin Myyrméenraitille ja puiston kulmalle. Myyrméenraitille on tuotu
hulevesirakenne vesialtaineen.

Paalutoria on rajattu rakennuksen katoksella ja istutuksin seka torin lansiosaan on tuotu pysakointia, mutta
merkittavid uusia ideoita torille ei ole esitetty.

Muuta

Ostotarjouksen yksikkdhinnat ovat kilpailuehdotuksien alhaisimmat, jolloin kokonaistarjous j&& alhaiseksi.

YIT on tarjouksessaan esittanyt heille jadvan vapaarahoitteisen asuntorakennusoikeuden rahoitusmuodon
jakauman. Oletuksena on ilmeisesti, ettd kaupunki pidattaa itsellaédn valtion tukemaan asuntotuotantoon
osoitettavan rakennusoikeuden. Jaljempana esitettyyn kokonaistarjoukseen ei ole laskettu valtion tukemaa
asuntotuotantoa, koska sen sijaintia ja maarad ei ole tarjouksessa esitetty.

Liikerakennusoikeuden hinta sisaltyy asuntorakennusoikeuden tarjoukseen.

Rakennusoikeudet  Asunnot 28.300 k-m®

Liiketilat 1.175 k-m’

Yhteensa 29.475 k-m’
Tonttien Asunnot, vapaarahoitteinen omistustuotanto 330 €/k-m?, 360 €/k-m?, 465 €/k-m?
yksikkéhinnat (yksikkéhinnat vaihtelevat tonteittain)

Asunnot, vapaarahoitteinen vuokratuotanto 330 €/k-m2,360 €/k-m?, 465 €/k-m’
(yksikkéhinnat vaihtelevat tonteittain)

Asunnot, valtion tukema tuotanto - €/k-m?
Liiketilat - E/km’
Kokonaistarjous 11,1 M€
Tarjouksessa valtion tukeman asuntotuotannon osuus asuntorakennusoikeudesta on
0 %.
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6. Tarjoagja:

NCC Rakennus Oy, Asuminen

Tyoryhmé:

NCC Rakennus Oy, Asuminen, ICECAPITAL REAM Oy, Suomen Vuokrakodit Oy, Playa Arkkitehdit Oy, LOCI

maisema-arkkitehdit Oy, SITO (liikennesuunnittelu)
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6. Tarjoagja:
NCC Rakennus Oy, Asuminen
Ty6ryhmé:
NCC Rakennus Oy, Asuminen, ICECAPITAL REAM Oy, Suomen Vuokrakodit Oy, Playa Arkkitehdit Oy, LOCI
maisema-arkkitehdit Oy, SITO (liikennesuunnittelu)

Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Ehdotuksessa on Myyrmaenraitin l&nsipuolella asuinrakennusten kortteli, joka muodostuu toisistaan
erillisista rakennuksista. Asuntorakentamisen méara on Kkilpailuehdotuksista pienin. Kortteli on muotoiltu
ilmansuunnat huomioon ottaen. Arkkitehtuuri on veistoksellista ja omintakeista, mutta kokonaisuus ei
muodosta keskustamaista kaupunkikuvaa.

Myyrméenraitin itdpuolella on pistetalo, joka rajaa hyvin Myyrmaenraittia ja Paalukylanpuistoa.

Kaupunkikuvallisesti suunnitelmassa pitéisi olla enemman rakennusmassaa. Kilpailualueella tulisi olla
runsaammin asuntoja ja tyopaikkoja, koska Myyrméen keskustan saavutettavuus paékaupunkiseudulla on
erinomainen.

Kokonaisuudessaan suunnitelmassa on herkkyytta, etenkin ulkotiloihin on saatu hyvin siséltdja ja ratkaisuja.

Julkiset ulkotilat

Paalukylanpuisto on sdilytetty vehrednd ja ehdotus mahdollistaa korkeatasoisen kaupunkipuiston
toteuttamisen. Yhteys Paalutorilta aukion ja Myyrmaenraitin kautta puistoon on onnistuneesti tarkeimmassa
kohdassa ja liittyminen kallioon on tehty taidokkaasti. Puuterassien muotoilu on luontevaa. Puiston ilta-
aurinkoisuus on hyva; terasseille saadaan seka ilta-aurinkoinen oleskelupaikka etta elokuvakatsomo varjoon.

Liiketiloja on sijoitettu hyvin, mutta Myyrmaenraitin keskivaiheille ei ole esitetty liiketilaa.
Aukiosarjat luovat vaihtelevaa ja toimivaa ulkotilaa ja kevyenliikenteen reitit ovat hyvin linjattuja,
johdattelevia ja luontevia.

Muuta
Hulevesien hallintaa on mietitty vain tekstin tasolla ja varsinaisia hulevesiaiheita tai —ratkaisuja ei ole
suunnitelmassa esitetty.

Kokonaistarjous on kilpailuehdotuksista matalin. Tama johtuu muihin kilpailuehdotuksiin verrattuna
pienimmastd rakennusoikeuden maarastd sekd alhaisesta rakennusoikeuden  yksikk&hinnasta.
Liikerakennusoikeuden hinta sisaltyy asuntorakennusoikeuden tarjoukseen.

Rakennusoikeudet  Asunnot 20.840 k-m®
Liiketilat 1.250 k-m*
Yhteensa 22.090 k-m’
Yksikkohinnat Asunnot, vapaarahoitteinen omistustuotanto 420 €/k-m?, 439 €/k-m?, 487 €/k-m?

(yksikkéhinnat vaihtelevat tonteittain)
Asunnot, vapaarahoitteinen vuokratuotanto 420 €/k-m?, 439 €/k-m”
(yksikkdhinnat vaihtelevat tonteittain)

Asunnot, valtion tukema tuotanto 415 €/k-m’
Liiketila - €/k-m’
Kokonaistarjous 9,1 M€
Tarjouksessa valtion tukeman asuntotuotannon osuus asuntorakennusoikeudesta on
17 %.
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7. Tarjoagja:
Rakennusosakeyhtit Hartela, VVO-yhtyma Oyj, Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatié (HOAS)
Ty6ryhma: Hartela-yhtitt Oy, Innovarch Oy (arkkitehti- ja miljodsuunnittelu), WSP Finland Oy (liikenne-,
milj6o- ja maisemasuunnittelu), VAV, Citycon, Myyrmaki-liike, Metropolia Ammattikorkeakoulu, Panu
Séderstrom, Muutostehdas Oy, Filosofian Akatemia
Ehdotus: | <3 Myyrméki
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Tarjoaja:

Rakennusosakeyhtit Hartela, VVO-yhtyma Oyj, Helsingin seudun opiskelija-asuntosaéatio (HOAS)
Ty6ryhmad: Hartela-yhti6t Oy, Innovarch Oy (arkkitehti- ja miljéosuunnittelu), WSP Finland Oy (liikenne-,
milj66- ja maisemasuunnittelu), VAV, Citycon, Myyrmaéki-liilke, Metropolia Ammattikorkeakoulu, Panu
Soderstrom, Muutostehdas Oy, Filosofian Akatemia

Ehdotus: | <3 Myyrmaéki

Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Ehdotuksessa on Myyrméenraitin lansipuolella kaksi korttelia, joihin on matalammilla, terassoiduilla
rakennusmassoilla luotu suojaisat korttelipihat. Myyrmaenraittia on itdpuolelta rajattu asuinkerrostalolla.
Ehdotuksessa on esitetty kolme 15 kerroksista tornia. Suunnitelmassa on lisdoptiona esitetty korkeampia osia
kortteleiden rakennuksiin. Tornit saattavat luoda ympaérilleen tuulisuutta ja varjoisuutta.

Arkkitehtuurilla ja tornirakentamisella on pyritty korostamaan keskustaa. Ehdotuksessa on
kilpailuehdotuksista eniten asuinrakennusoikeutta ja katutason liiketilaa on runsaasti. Rakennusten sijoittelu
ja julkinen ulkotila muodostavat toimivan kaupunkikeskuksen ja saavat aikaan keskustamaisen ilmeen. Taté
korostavat Myyrméenraitin l&nsireunalla Ruukkupolun risteyksessa sijaitsevat osin yksikerroksiset
liikerakennukset, jotka luovat avaran ja kutsuvan vaikutelman. Liiketilojen mé&&rd on ehdotuksessa
muutoinkin suuri (3.000 k-m?).

Julkiset ulkotilat

Ruukkupolun risteyskohtaan on muodostettu uusi aukiotila, joka on osa aukioiden sarjaa ja se jaksottaa
Myyrméenraittia. Rakennusten sijoittelu rikkoo Myyrméenraitin suoraa linjausta, jolloin katutason liiketilat
avautuvat jalankulkijalle houkuttelevasti. Uusi Ruukkutori on aurinkoinen ja ymparéivine katutason
yksikerroksisine liiketiloineen se muodostaa eldvan aukion. Julkisten ulkotilojen liittymisté puistoon ja kulkua
asemalle Myyrmakitalon takaa on ideoitu onnistuneesti ja reitistd muodostuu omaperainen.

Paalukylanpuistolle on jatetty suunnitelmassa hyvin tilaa puiston puolelle sijoitetusta asuinrakennuksesta
huolimatta. Terassoitu rinne liittdéd Myyrmdenraitin katutilan hyvin Paalukylanpuistoon ja kallioon. Raitin
varrella on aurinkoinen seinusta, jolla on kahvila ja terassi.

Paalutorin lansireunassa oleva katsomo rajaa Paalutorin hyvin ja tekee siitd yhtenaisen tilan. Katsomon eteen
on esitetty tapahtuma-aukio. Torimyynnin paikat on esitetty torin keskelle, niiden tulisi sijaita keskeisten
reittien ja ihmisvirtojen varsilla.

Periaatteiltaan ehdotuksen ulkotilojen ratkaisut ovat hyvid, mutta maiseman kasittely ei ole erityisen
hienostunutta.

Muuta
Hulevesien hallintaa on mietitty vain tekstin tasolla ja varsinaisia hulevesiaiheita tai —ratkaisuja ei ole
suunnitelmassa esitetty.

Kokonaistarjous on  kilpailuehdotuksista toiseksi suurin. Liikerakennusoikeuden hinta siséltyy
asuntorakennusoikeuden tarjoukseen.

Rakennusoikeudet  Asunnot 35.000 k-m?
Liiketilat 3.000 k-m’
Yhteensa 38.000 k-m’
Tonttien Asunnot, vapaarahoitteinen omistustuotanto 530 €/k-m®
yksikkéhinnat Asunnot, vapaarahoitteinen vuokratuotanto 500 €/k-m®
Asunnot, valtion tukema tuotanto 415 €/k-m°
Liiketilat - &/km’
Kokonaistarjous 17,7 M€
Tarjouksessa valtion tukeman asuntotuotannon osuus asuntorakennusoikeudesta on
14 %.
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8. Tarjogja:
Rakennusosakeyhtit Hartela, VVO-yhtyma Oyj, Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatié (HOAS)
Tyoryhmé: Hartela-yhtiét Oy, Innovarch Oy (arkkitehti- ja miljédsuunnittelu), WSP Finland Oy (liikenne-,
milj6o- ja maisemasuunnittelu), VAV, Citycon, Myyrmaki-liike, Metropolia Ammattikorkeakoulu, Panu
Soderstrom, Muutostehdas Oy, Filosofian Akatemia
Ehdotus: #Myrtsi

Kauppakesius
Myyrmanni
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Tarjoaja:

Rakennusosakeyhtit Hartela, VVO-yhtyma Oyj, Helsingin seudun opiskelija-asuntosaéatio (HOAS)
Ty6ryhmad: Hartela-yhti6t Oy, Innovarch Oy (arkkitehti- ja miljéosuunnittelu), WSP Finland Oy (liikenne-,
milj66- ja maisemasuunnittelu), VAV, Citycon, Myyrmaéki-liilke, Metropolia Ammattikorkeakoulu, Panu
Soderstrom, Muutostehdas Oy, Filosofian Akatemia

Ehdotus: #Myrtsi

Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Ehdotuksessa on Myyrméaenraitin lansipuolella kaksi lanteen avautuvaa korttelia sekd itdpuolella
Paalukyléanpuistoa rajaava kortteli. Keskustaa on korostettu veistoksellisella rakentamisella. Lisdoptiona on
esitetty korkeampia osia kortteleiden rakennuksiin. Veistokselliset ja polveilevat rakennusmassat sekéa
runsaat katutason liiketilat tuovat eldvyytta julkiselle ulkotilalle ja luovat vaihtelevan ja mielenkiintoisen
kaupunkitilan  keskustaan. Rakennusten sijoittelu ja julkinen ulkotila muodostavat toimivan
kaupunkikeskuksen. Ehdotuksessa on kilpailuehdotuksista toiseksi eniten asuinrakennusoikeutta ja katutason
liiketilaa on runsaasti.

Lanteen aukeavat korttelipihat ovat valoisia, mutta korkeimmat rakennukset varjostavat julkista ulkotilaa.
Asuinkorttelit eivét sijoitu suoraan vastasuorasti tulevaan vanhusten palvelukeskukseen. Sisépihan puolen
julkisivut poikkeavat késittelyltdan kadun puolen julkisivuista.

Julkiset ulkotilat

Paalukylanpuistolle on jatetty suunnitelmassa hyvin tilaa, vaikka Myyrmaenraitin itdpuolelle on esitetty kaksi
asuinkerrostaloa. Eteldisempi rakennus kuitenkin osin estdd jouhevan yhteyden Paalutorilta
Paalukyléanpuistoon.

Ruukkupolun ja Myyrméaenraitin risteyskohtaan on muodostettu uusi aukiotila, jota ympardi katutason
liiketilat. Tdm& muodostaa uuden mielenkiintoisen kaupunkitilan Myyrmaenraitin yhteyteen, joka on osa
aukioiden sarjaa. Rakennusten sijoittelu rikkoo Myyrmaenraitin suoraa linjausta, jolloin katutason liiketilat
avautuvat jalankulkijalle houkuttelevasti ja luo avaran ja kutsuvan vaikutelman.

Liiketiloja on esitetty hyvin Paalutorin ja Myyrméenraitin varrelle. Liiketilakerros luo avaran ja kutsuvan
vaikutelman.

Paalutori on rajattu hyvin. Paalutorin l&nsireunassa oleva katsomo rajaa sen hyvin ja muodostaa Paalutorista
yhtendisen tilan. Katsomon eteen on esitetty tapahtuma-aukio.

Periaatteiltaan ehdotuksen ulkotilojen ratkaisut ovat hyvid, mutta maiseman kasittely ei ole erityisen
hienostunutta.

Muuta
Hulevesien hallintaa on mietitty vain tekstin tasolla ja varsinaisia hulevesiaiheita tai —ratkaisuja ei ole
suunnitelmassa esitetty.

. Kokonaistarjous on kilpailuehdotuksista kolmanneksi suurin. Liikerakennusoikeuden hinta siséltyy
asuntorakennusoikeuden tarjoukseen.

Rakennusoikeudet ~ Asunnot 34.000 k-m?
Liiketilat 3.000 k-m’
Yhteensa 37.000 k-m’
Yksikkohinnat Asunnot, vapaarahoitteinen omistustuotanto 530 €/k-m®
Asunnot, vapaarahoitteinen vuokratuotanto 500 €/k-m?
Asunnot, valtion tukema 415 €/k-m*
Liiketilat - €&/k-m’
Kokonaistarjous 17,1 M€
Tarjouksessa valtion tukeman asuntotuotannon osuus asuntorakennusoikeudesta on
15 %.
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Tarjoaja:

Lujatalo Oy

Tyoryhmé:

Lujatalo Oy, TA-Rakennuttaja Oy, Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy, Ramboll Finland Oy
(maisemasuunnittelu), Trafix Oy (liikennesuunnittelu)
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9. Tarjogja:
Lujatalo Oy
Ty6ryhmé:
Lujatalo Oy, TA-Rakennuttaja Oy, Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy, Ramboll Finland Oy
(maisemasuunnittelu), Trafix Oy (liikennesuunnittelu)

Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Ehdotuksessa on Myyrmaenraitin lansipuolella kaksi umpikorttelia, joissa rakennusten sijoittelu on
kaavamaista, mutta rauhallista. Eteldisemmassa korttelissa on Myyrmaenraitin ja Paalutorin kulmassa 17
kerroksinen tornitalo. Korkea kulmatorni tuo varjoa ymparistdonsa ja saattaa aiheuttaa tuulisuutta.

Varimaailma on korttelin ulkoreunalla, lukuun ottamatta kivijalkakerrosta vaalea, mutta sisdpihojen puolella
voimakkaan varikas. Kivijalkakerroksen liiketilat tydntyvat muusta rakennuslinjasta hieman ulommaksi.

Tiukka kortteliratkaisu muodostaa melko monotonista kaupunkikuvaa. Sen sijaan se mahdollistaa laajat
julkiset ulkotilat, joiden ilme on luotu maisema-arkkitehtuurin keinoin.

Julkiset ulkotilat

Paalukylanpuiston puolelle ei ole esitetty rakentamista. Puistosuunnitelma on pitkélle viety ja
Myyrméenraitista ja Paalukylanpuistosta muodostuu yhtendinen puisto- ja raittikokonaisuus.
Puistosuunnitelman maisemakonsepti nousee paikan historiasta ja maisemarakenteesta ja aiheita on otettu
alueen muinaishistoriasta.

Liiketiloja on runsaasti Myyrmaenraitin ja Paalutorin varsilla sek& paivittdistavarakauppa maan alla. Vahva
kaupallinen julkisivu erottuu hyvin.

Yleisille alueille on suunniteltu hulevesiaiheita ja —ratkaisuja seka kaikissa rakennuksissa on viherkatot.
Paalutorille esitetty hulevesiallas tosin sijoittuu pysakodintikannen padlle ja toritoimintojen kannalta
parhaimmalle kauppapaikalle. Tonttien hulevesien hallintaa ei ole esitetty.

Muuta
Ehdotuksessa on kilpailuehdotuksista eniten liiketilaa. Mielenkiintoisena ratkaisuna on esitetty maanalainen
paivittaistavarakauppa.

Rakennusoikeudet  Asunnot 26.750 k-m’
Liiketilat 3.750 k-m’
Yhteensa 30.500 k-m’
Yksikkohinnat Asunnot, vapaarahoitteinen omistustuotanto 570 €/k-m?
Asunnot, vapaarahoitteinen vuokratuotanto 570 €/k-m’
Asunnot, valtion tukema tuotanto 415 €/k-m?
Liiketilat 350 £/k-m’
Kokonaistarjous 15,2 M€
Tarjouksessa valtion tukeman asuntotuotannon osuus asuntorakennusoikeudesta on
33 %.
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MYYRMAEN KESKUSTAN SUUNNITTELU JA
TONTINLUOVUTUSKILPAILU
26.11.2014 — 31.3.2015
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Kuva 1. Myyrméen sijaiti Vantaalla.
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1. KILPAILUKUTSU

Vantaan kaupunki jarjestad Myyrméen keskustan suunnittelusta kumppanuuskaavoitukseen
perustuvan tontinluovutuskilpailun. Kilpailun tavoitteena on rakentaa Myyrméen keskustasta
korkeatasoinen kaupunkikeskus, joka saadaan aikaan tehokkaalla rakentamisella ja laaduk-

kaalla julkisella ulkotilalla.

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia. Rakennusten arkkitehtuuri seka sijoit-
telu yhdessa julkisten ulkotilojen kanssa tulee luoda Myyrméakeen omaleimaisen kaupunkikes-
kuksen. Asuinrakennusten katutasoon tulee sijoittaa liike-, ravintola-, kahvila- ja palvelutiloja.
Toimisto-, hotelli- ja muu liikerakentaminen on myds mahdollista. Rakennusten kerrosluvulle ei
aseteta rajoitusta. Kilpailulta toivotaan mielenkiintoisia ja toteutuskelpoisia ideoita puistoista,
torista seké jalankulku- ja py®railyalueista. Kilpailualueen pinta-ala on 25.000 m?, joka on kau-
pungin omistuksessa.

Kilpailuun osallistujan on laadittava maankayton suunnitelma Myyrmaen keskustasta seka teh-
tédva ostotarjous suunnitelman mukaisista tonteista. Kaupunki valitsee voittajaksi vahintaan
kaksi kilpailuehdotusta, joiden tekijdiden kanssa kaupunki jatkaa kaavasuunnittelua ja joille
kaupunki tulee luovuttamaan rakennustontit. Kilpailun voittajaksi voidaan vaihtoehtoisesti vali-
ta vain yksi kilpailuehdotus, jonka on laatinut usea toimija ja toteuttaja yhdessa. Kaupunki pi-
dattédd oikeuden osoittaa noin 20 % suunnitelman mukaisista asuntotonteista valtion tuke-
maan asuntotuotantoon. Nama tontit tai tontin kaupunki luovuttaa suoraan rakennuttajalle.

Kilpailun jarjestelystd vastaa Vantaan kaupungin maankayttn, rakentamisen ja ympéariston
toimialan tulosalueet kaupunkisuunnittelu, yrityspalvelut, kuntatekniikka, rakennusvalvonta ja
tilakeskus.

Kilpailu on kaikille avoin. Kilpailuaika on 26.11.2014 - 31.3.2015.

——

Kuva 2. Kilpailualue viistoilmakuvassa. Kuva vuodelta 2011.
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2. KILPAILUKOHDE

Kilpailualue sijaitsee Myyrmaen keskustassa Kauppakeskus Myyrmannin pohjoispuolella ja ra-
dan lansipuolella. Alueen pinta-ala on noin 25.000 m?. Kilpailualue on esitetty alla olevassa ku-
vassa 3.
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3. KILPAILUTEHTAVA

3.1 Yleiset tavoitteet Myyrméaen keskustan suunnittelusta ja toteutuksesta

Kilpailun tavoitteena on rakentaa Myyrmakeen korkeatasoinen ja elavéa kaupunkikeskusta, joka
saadaan aikaan tehokkaalla rakentamisella kivijalkakauppoineen seka laadukkaalla julkisella

ulkotilalla.

Panu Soderstromin kirjassa Elavat kaupunkikeskukset (Suomen ympdristdé 32/2012. Suomen
ymparistokeskus, Helsinki 2012) on esitetty kaupunkiympéaristén monipuolisuuden ja laadun
arviointia varten laadittu kriteeristd. Kriteeristd kuvaa erinomaisesti myds Myyrmaen uudelle
kaupunkikeskustalle asetettuja tavoitteita. Seuraavassa em. kriteerit:

L

[

|0

[~

|o

|o

|~

|oo

|©

Pohjakerrosten aktiivisuus: Rakennusten pohjakerroksissa sijaitsee runsaasti palveluita, joi-
hin on kaynti suoraan kadulta. Osa palveluista on avoinna mygs ilta- ja yaikaan. Ainakin
osa toiminnoista levittaytyy kesdaikana katutilaan esim. terasseille. Jos katuun rajautuu
avointa tilaa, se on aktiivisessa kéytdssa (esim. torikauppa, vapaa-ajanvietto). Sisé- ja ulkoti-
lan valill4 on hyvét yhteydet.

Asuminen ja sosiaalinen valvonta: Kadun tai aukion tapahtumia voi seurata useista asuin-
huoneistojen ikkunoista (1.-3. kerros). Ainakin osaan asunnoista liittyy ulkotiloja (etupihat,
parvekkeet), joilta on nékdyhteys kadulle. Sisé- ja ulkotilan valill& on hyvat yhteydet.

Sekoittunut rakenne: Rakennuksissa on runsaasti erilaisia asuntoja, tydpaikkoja seka yksi-
tyisid ja julkisia palveluita. Ympdristossa on rakennuksia eri aikakausilta.

Visuaalinen monimuotoisuus ja kaupunkikulttuuri: Rakennusten julkisivut ovat monipuolisia
ja niist4 aukeaa ikkunoita kadulle. Kadulla tai aukiolla on mahdollista nauttia taiteesta (veis-
tokset, patsaat, tilataide tms.). Ymparistossa nakyy merkkeja kaupunkikulttuurista tai katutai-
teesta (julisteet, iimoitukset, tarrat, kirjoitukset).

Toiminnalliset solmukohdat ja kohtaamispaikat: Reitin osa on yhteydessa vahintdén yhteen
keskeiseen aukioon tai muuhun solmukohtaan. Ulkotila siséltdd kohtaamisen ja toiminnan
paikkoja: torimyyntid, leikkipaikan, katukahvilan.

Tilan mitoitus ja korttelirakenne: Katutila/aukio on selkedsti rajattu ja mitoitus on jalankulkijal-
le sopivan tiivis. Korttelit ovat lyhyité ja eri katujen vélilla on helppoa likkua. Korttelirakenne
on selvasti hahmotettavissa.

Jalankulun asema katutilassa: Suurin osa tilasta on varattu jalankululle. Autoliikenteen no-
peudet ovat alhaisia. Kadun ylittdminen on helppoa ja kadun voi ylittd4 turvallisesti lahes
mista vain.

Jalankulkualueiden fyysinen laatu ja varustelu: Kévelyalueiden rakentamisessa on kaytetty
monipuolisesti laadukkaita materiaaleja ja alueet ovat hyvassa kunnossa. Jalankulkijoiden
kéytettavissa on riittdvasti laadukkaita ja hyvakuntoisia kadunkalusteita (penkit, roskakorit,
pysékkikatokset ym.). Jalankulkualueet on valaistu korkeatasoisesti. Sekd itse valaisimet et-
t& valaistus on suunniteltu hyvin jalankulkuympdristéon sopiviksi.

Viherympdrist6 ja hulevesien hallinta: Katutilassa on puita, istutuksia tai muuta kasvillisuutta,
jotka parantavat ympariston viihtyisyyttd ja muodostavat monilajisen kokonaisuuden. Katuti-
laan liittyy vettd |&pdisevia pintoja, jotka imeyttavat ainakin osan kadulle kertyvista hulevesis-
ta.

Esteettémyys ja pyordily: Ympdristd on esteeténtd, eikd esim. kadun pinnoite, portaat tai
reunakivet risteyksissé vaikeuta kulkemista. Py6réily on huomioitu kadun suunnittelussa. On
selvad, missa kuuluu pyorailld, verkosto on jatkuva ja jarjestelyt risteyksissé pyorailijan kan-
nalta sujuvia. Pyérien pysakéintiin on varattu keskeisten kohteiden kohdalla selked paikka ja
riittévasti telineitd, joista ainakin osa on runkolukittavia.
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3.2 Erityiset tavoitteet ja suunnitteluohjeet
Asuntorakentaminen ja kivijalkakaupat seka muut rakennukset

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia ja rakennusten arkkitehtuuri seka si-
joittelu tulee luoda yhdessé julkisten tilojen kanssa Myyrméakeen omaleimaisen kaupunkikes-
kuksen. Asuinrakennusten katutasoon tulee sijoittaa liike-, ravintola-, kahvila- ja palvelutiloja.

Tavoitteena on saada kilpailualueelle tehokasta kaupunkirakentamista, joka koostuu p&aosin
asuinkerrostaloista ja kivijalkakaupoista. Asuinrakentamisen tulee olla monimuotoista ja asun-
tojakaumaltaan monipuolista. Rakennusten kerrosluvulle ei aseteta rajoitusta.

Suunnitelma voi sisdltdéd myos ns. hybriditaloja, jolloin samassa rakennuksessa sijaitsee esim.
asuntoja, liikkeita ja toimistoja. Myos erilliset toimisto- ja hotellirakennukset ovat mahdollisia.
Liikerakentaminen on integroitava muuhun rakentamiseen seka kaupunkirakenteeseen. Paivit-
taistavarakaupan koko voi olla enintaéan noin 2.000 k-m?.

Kaupunki pidattaa oikeuden osoittaa noin 20 % suunnitelman mukaisista asuntotonteista valti-
on tukemaan asuntotuotantoon. Nama tontit tai tontin kaupunki luovuttaa suoraan rakennut-
tajalle.

Ajoneuvoliikenne seka pienkauppojen ja Myyrmaéakitalon huolto

Ajoneuvoliikenne kilpailualueelle tapahtuu pohjoisesta Vaskivuorentieltd Ruukkukujan ja Liesi-
kujan kautta. Nykyinen Liesikuja tulee jadmaéan kevyen liikenteen reitiksi asemalta urheilupuis-
toon. Liesikujan etelapuolelle tullaan rakentamaan uusi ajoyhteys, joka johtaa kilpailualueelle
(liite 11).

Keskusta-alueella ei sallita ajoneuvoliikennettd. Kivijalkakauppojen huolto voi tapahtua katu-
tasosta. Huoltoliikenteen reittien suunnittelussa on huomioitava jalankulkijoiden ja pyorailijoi-
den turvallisuus. Padosa Myyrmakitalon huoltolilkkenteestd tapahtuu Iskostien pohjoispaasta
kauppakeskus Myyrmannin maanalaisen pysakointilaitoksen kautta. Myyrmaékitalossa sijaitse-
van Vantaan taidemuseon isoja esineita siirrettdessa kaytetaan Paalutorille avautuvia huolto-
ovia (kuva 4).
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Kuva 4. Ajoneuvoliikenteen reitit.

Julkiset ulkotilat, tori

Myyrméki on Vantaan lantinen keskus. Kauniit ja toimivat julkiset ulkotilat ovat tarkeita jokai-
selle keskustaa kayttavélle. Tavoitteena on esittdd mielenkiintoisia ja toteutuskelpoisia ideoita
puistosta, torista seka jalankulku- ja pyorailyalueista.

Paikan henked luo Paalukyléan puisto ja puistossa sijaitseva avokallio. Nykyiseen puistoon voi-

daan osoittaa lisérakentamista. Talldinkin tulee varmistaa korkeatasoisen kaupunkipuiston to-
teuttaminen.

Torin tulee sijaita edelleen nykyisella Paalutorilla (kuva 2 ja 4). Paalutorin alla sijaitsee Myyr-
mannin maanalainen pysakdintilaitos. Toripaikkojen maaran mitoituksessa tulee kayttaa lahto-
kohtana nykyisia toripaikkoja seka mitoituksen ettd lukumaaran osalta. Yhden normaalin tori-
paikan koko on 4 m x 4 m ja toripaikkojen valiset kaytavat ovat 3 m leveitd. Osaa paikoista tu-
lee voida tarvittaessa kayttaa automyyntipaikkoina yhdistamalla kaksi vierekkaista paikkaa 4 x

8 m tilaksi. Torin varusteina tulee olla séhkdnsyo6ttd esim. valaisinpylvdiden jalustoista seka
vesipiste.
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Myyrmé&en tori on suosittu tapahtumapaikka. Suurten tapahtumien aikaan on tarvetta lisata
toripaikkoja seka Paalutorin itdosaan ettd Myyrmaenraitin suuntaan. Toripaikkojen lukumaéara
Paalutorilla on normaalitilanteessa 30 kpl normaalikokoisina torimyyntipaikkoina tai 18 kpl
normaaleja torimyyntipaikkoja ja niiden liséksi 6 automyyntipaikkaa.

Suunnittelussa tulee esittéda torin tulevan jatehuollon sijainti ja ajoyhteyden jarjestdminen ja-
tepisteelle. Huomioitavaa on, etta tyhjennysajoneuvo paasee sujuvasti operoimaan sille vara-

tulla paikalla. Toritoiminnalle tulee varata varasto- /toimistotilaa noin 30 m?, joko pysakdintilai-
tokseen tai Paalutorille.

Keskustassa tulee voida jarjestdd monenlaisia tapahtumia ja esityksia. Tallaisia ovat esimerkik-
si konsertit, naytelmat, markkinat ja vaalitilaisuudet ym. julkiset tilaisuudet. Suunnitelmasta
tulee kayda ilmi, miten téllaiset tapahtumat on mahdollista jarjestaa.

Jalankulku ja pyoraily

Myyrméen keskusta-alueella on télla hetkella hyvéat edellytykset jalankululle ja pyorailylle. Kes-
kustaa rajaavien Rajatorpantien, Jonsaksentien, Vaskivuorentien ja Raappavuorentien kum-
massakin reunassa sijaitsee padsaantoisesti kevyen liikenteen paaraitit. Lisaksi alueen lapi ita -
lansi —suunnassa kulkevat kevyen liikenteen reitit seka Kilterinraittia ettd Liesikujaa pitkin.
Naista Kilterinraitin alikulusta saapuva ja Iskoskujalle k&dantyva yhteys on myos valtakunnalli-

nen pyorailymatkareitti. Pohjois-etelasuunnassa alueen lapi kevyen liikkenteen reitti muodostuu
Iskostieta pitkin.

Jalankulku ja pyoréilyreittien merkittava solmupiste on Paalutori, jonka ymparilla on erilaisia
toimintoja. Toinen liikenteellinen solmupiste on bussiterminaali ja juna-asema. Kuvasta 5 voi-
daan havaita, ettd alueella on melko tihed jalankulun ja pyoréilyn verkko. Yhteys asemalta

Myyrmé&en Urheilupuiston suuntaan on térked. Paalutorilta alkava Myyrmdenraitti yhdistaa
Myyrmé&en Martinlaakson alueeseen.

-

| VASKIVUOREN Ig—

MYYRMAEN 3|

~ LIE"‘:leI.IJA
URHEILUPUISTO P =k
7 >

KILTERIN- = =
KOULU, YYRMAKISR

, PAALUTORI TALS E
Pﬁlv"“-ﬁ KILTERINR
KOTI -

NOf

#| KAUPPAKESKUS ]
g MYYRMANNI §
o }

| Sl B

-
m

a1inalonAvdd

| Tk
aunas%vs

JATORPANTIE | | o B )
- _ —— 7T i JALANKUL KULJA PYORKILY
i Bl - | : 3 VAL]’_AKUNNJ'I’.LINEN

= - \ ! : J} PYORAILYMAITKAREITTI

Kuva 5. Ja/anku/kd- Jja pyordéily-yhteydet suunnittelualueelle.

Pysakdinti

Uusien rakennusten asukaspysakoéinti osoitetaan yhteen tai useampaan maanalaiseen pysa-
kointilaitokseen. Katutason kivijalkaliiketilojen autopaikoista osoitetaan vahintdan yksi auto-
paikka yhta kivijalkaliiketilaa kohti maanalaisesta pysakdintilaitoksesta. Loput kivijalkaliiketilo-
jen autopaikoista voi sijaita Ruukkukujan pyséakdointilaitoksessa (kuva 4) seka katutasossa, mi-

kali suunnitelmassa pysakainti ja ajoneuvoliikenne onnistutaan sovittamaan yhteen kavelykes-
kusta-tavoitteen kanssa.
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Lyhytaikaiseen yleiseen pysékéintiin varataan alue Paalutorin l&nsilaidalta noin 30 autolle. (ku-
va 4). Alue toimii myds torimyyjien autojen pysakdintipaikkana. Muitakin yleisia pysakointialu-
eita saa suunnitelmassa esittdd. Kaupunki varaa oikeuden neuvotella lityntapysakointipaikko-
jen ostamisesta. Julkiset polkupytrapaikat tulee olla hajautettuna useaan eri paikkaan.

Suunnittelussa kaytettavat autopaikkaméaarat ovat seuraavat:

- Asuinkerrostalot vahintaan 1 ap/130 k-m?
- Erilliset liikekiinteistot vahintaan 1 ap/ 35 k-m?
- Toimistot vahintaan 1 ap/ 50 k-m?
- Hotellit ja muut majoitustilat vahintaan 1 ap/100 k-m?
- Polkupyorapaikat kerrostaloissa vahintaan 1 / 30 k-m?

- Julkisilla alueella sijaitsevat polkupydrapaikat vahintaan 600 kpl
Kunnallistekniikka ja hulevedet

Kaupunki rakentaa kustannuksellaan kilpailualueen yleisen kunnallistekniikan sisaltden julkiset
ulkotilat. Samoin kaupunki suorittaa kustannuksellaan tarvittavat johtosiirrot.

Hulevesia kasitelldaan tonteilla seka yleisilla alueilla kaupungin hulevesiohjelman (liite 12) mu-
kaisesti. Tavoitteena on esittda ideoita keskusta-alueelle sopivista hulevesien hallintamenetel-
mista, jotka ovat samalla osa ulkotilojen maisema-arkkitehtuuria. Tarkempi hulevesisuunnitel-
ma tehdaan jatkosuunnittelun yhteydessa.

4. KILPAILUEHDOTUSTEN ARVOSTELUPERUSTEET

Kilpailu ratkaistaan seuraavin perustein:

- Kuinka hyvin suunnitelma tayttéda kohdassa 3.1 esitetyt kilpailun tavoitteet hyvasta
kaupunkikeskustasta seka kohdassa 3.2 sanotut erityiset tavoitteet ja suunnitteluoh-
jeet

- Suunnitelman toteuttamiskelpoisuus

- Suunnitelman aiheuttamat toteuttamiskustannukset kaupungille

- Tarjottu rakennusoikeuden yksikkohinta tonteittain ja kéyttotarkoituksittain (€/k-m?)

- Rakennusoikeuden maara

5. KILPAILUN KULKU
5.1 Kilpailuun osallistuminen, kilpailuaika, esittelytilaisuus

Kilpailu on kaikille avoin. Kilpailukutsu julkaistaan Vantaan kaupungin internetsivuilla. Lisaksi
tieto kilpailun alkamisesta lahetetddn Vantaan kaupungin tiedossa oleville tonttitarjonnasta
kiinnostuneille tahoille. Kilpailuehdotuksen voivat jattdd myds useammat toimijat yhdessa. Kil-
pailuun osallistuja voi esittdd myos useampia kilpailuehdotuksia.

Kilpailuaika on 26.11.2014 — 31.3.2015.

Kilpailijoille jarjestetdén tiistaina 13.1.2015 klo 14.00 tilaisuus, jossa kaupunki esittelee kilpailu-
tehtavan ja sen tavoitteet. Tilaisuus jarjestetddn Vantaan kaupungin maankayton, rakentami-
sen ja ympariston toimialan kokoushuoneessa 447 (4. krs) osoitteessa Kielotie 28, 01300 Van-
taa.

Kilpailijoilla on oikeus esittda 30.1.2015 asti kilpailua koskevia kysymyksia sahkdpostilla osoit-
teeseen kirjaamo@vantaa.fi. Sdhkopostin aiheeksi tulee laittaa “"Myyrméden keskustakilpailu”.
Kysymykset ja vastaukset on luettavissa kaupungin internetsivuilta 13.2.2015 lahtien.
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Kilpailuehdotukset on toimitettava viimeistaan 31.3.2015 klo 16.00 osoitteeseen Vantaan kau-
pungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa. Lahetys on varustettava maininnalla "Myyrmden
keskustakilpailu”. Kilpailun jarjestaja ei vakuuta eika palauta kilpailuehdotuksia.

Kaupunki voi kutsua harkintansa mukaan kilpailuun osallistuneita esittelemaan kilpailut6itaan
ehdotusten sisdanjaton jalkeen.

5.2 Arviointiryhma ja kilpailun sihteeri

Kilpailuehdotukset arvioi maankayton, rakentamisen ja ympéariston toimialan virkamiehista
koostuva arviointiryhma, jota johtaa apulaiskaupunginjohtaja. Arviointiryhma kayttaa tarvitta-
essa asiantuntijoita.

Arvioinnista laaditaan poytékirja. Kilpailun sihteerind toimii asemakaavasuunnittelija Hanna Tii-
ra, puh. (09) 8392 8786, hanna.tiira@vantaa.fi.

5.3 Tulosten julkaisu

Tavoitteena on, ettd kaupunginhallitus paattada voittajat kevaalla 2015. Tieto kilpailun ratkai-
susta lahetetaén kaikille osallistujalle.

5.4 Kilpailun jatkotoimenpiteet

» Kaupunginhallitus
O paattaa vahintaan kaksi kilpailun voittajaa ja
o tekee suunnitteluvarauksen kilpailun voittajille.
= Kilpailun voittajat osallistuvat asemakaavamuutoksen laadintaan.
= Kaupunki tekee voittajien kanssa kiinteistbkaupan esisopimuksen asemakaavan muu-
tosehdotusvaiheessa.
= Kaupunki myy tontit suunnitteluvarauksen saaneille asemakaavamuutoksen voimaan-
tulon jalkeen noudattaen soveltuvin osin kaupunginhallituksen hyvéksymia luovutus-
hetkella voimassa olevia asuntotonttien luovutusehtoja.

Kilpailun voittajaksi voidaan vaihtoehtoisesti valita vain yksi kilpailuehdotus, jonka on laatinut
usea toimija ja toteuttaja yhdessa.

Vantaan kaupunki pidattaa oikeuden pyytaa kilpailuehdotuksista lisaselvityksid, suunnitelma-
ehdotuksen tarkistuksia, eri kilpailuehdotusten yhteensovitusta, tarkennettuja tarjouksia tai hy-
lata kaikki tarjoukset tai valita erityisista syista vain yhden voittajan. Lisdksi kaupunki pidattaa
oikeuden poiketa edelld esitetysta paatoksentekomenettelystd, mikali kaupunki katsoo sen tar-
koituksenmukaiseksi.

Kaupunki ei vastaa osallistujille mahdollisesti syntyvistéd vahingoista, mikali kaupungin paattava
elin aikanaan paattaa olla myymatta tontteja tai mikali paattavan toimielimen myyntipaatos ei
tule lainvoimaiseksi tai kilpailualueen asemakaava ei tule voimaan. Mikéli kohteiden rakenta-
minen viivastyy tai peruuntuu, kaupunki ei vastaa miltdan osin kilpailuehdotuksen tekijdille ai-
heutuneista kustannuksista.
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5.5 Asiakirjajulkisuus ja kilpailuehdotusten kayttdoikeus

Paatoksenteon jalkeen asiakirjat ovat paasaantdisesti julkisia viranomaisten toiminnan julki-
suudesta annetun lain perusteella. Mikali asiakirjoihin siséltyy liike- ja ammattisalaisuuksia, tu-
lee ne eritelld ja ilmoittaa selkeésti. Kaupunki kuitenkin noudattaa asiakirjojen julkisuuden
osalta viranomaisten toiminnan julkisuudesta annettua lakia.

Kilpailun jarjestajilla on oikeus kayttda kilpailuaineistoa tekijatietoineen esittely-, nayttely- ja
julkaisutarkoituksiin. Samoin kaupungilla on oikeus kayttda asemakaavan laadinnassa ja muus-
sa suunnittelussa kaikkien kilpailuehdotusten ideoita. Ehdotusasiakirjoihin liittyvien tekijan- se-
ka kaytto- ja keksijanoikeuskysymyksien osalta noudatetaan voimassa olevaa lainsaadantoa.

5.6 Kilpailun saannét

Kilpailussa noudatetaan taman kilpailuohjelman mukaisia séantéja, jotka kilpailija osoittaa hy-
véksyneensa osallistuessaan kilpailuun.

6. KILPAILUTEKNISET TIEDOT

Kilpailuasiakirjat ovat ladattavissa aineistopankista kaupungin nettisivuilta osoitteista
www.vantaa.fi/myyrmaenkeskustakilpailu ja www.vantaa.fi/fi/kaavoitus_ja_maankaytto

Kilpailuasiakirjoihin kuuluu seuraava liiteaineisto:

Kilpailuohjelma (pdf)

Kilpailualue (pdf 1:1000 A3)

Kantakartta, kiinteistorekisterikartta ja johtokartta (zip/dwg, seka pdf 1:2000 A3)

Ote yleiskaavakartasta (dwg ja pdf 1:2000 A3)

Ote alueen ajantasa-asemakaavasta (dwg ja pdf 1:2000 A3)

Pohjatutkimusaineisto (zip/dwg, seka pdf 1:2000 A3)

3D-malli Myyrmaen alueelta (zip/skp+tekstuurit)

Viistoilmakuvia alueelta, vuosi 2014 (zip/dwg seka jpeg)

Ortokuva, vuosi 2013 (tiff, pdf iso alue A3 ja pdf 1:2000 A3)

0. Myyrmannin pysakdintilaitoksen rajaus Paalutorin alla sek& rakennuslupakuvia pysa-
kointilaitoksesta (pdf 1:2000 A3, tiff)

11. Liesikujan kadun yleissuunnitelman luonnos (pdf)

12. Vantaan kaupungin hulevesiohjelma, 2009 (pdf)

BoexoNoOkwN P

Kaikki Vantaan kartta-aineistot ovat ETRS-GK25-tasokoordinaatistossa seka N2000-
korkeusjarjestelmassa.
Kilpailijat voivat lisaksi hyodyntaa kartta- ja rekisteriaineistoa osoitteesta kartta.vantaa.fi

7. EHDOTUKSEN LAADINTAOHJEET
7.1 Suunnitelma

Kilpailutydryhman tulee olla monialainen, jossa tulee olla mukana ainakin arkkitehtuurin, mai-
sema- ja liikennesuunnittelun ammattilaisia.

Kilpailuaineisto tulee lahettdd seka paperitulosteena, ettd muistitikulla pdf-muodossa. Mitta-
kaavallisiin esityksiin on liitettava mittakaavajana. Paperitulosteita tulee olla kuusi sarjaa ja pa-
perikoon maksimikoko on A3. Kilpailuehdotuksen tulee siséltdéd seuraavat dokumentit:

» Kilpailuehdotuksen selostus

= Yleissuunnitelma ja liittyminen ymparist6on 1:2000

= Asemapiirustus 1:1000, jossa esitetddn rakennusmassat, maisemasuunnittelun peri-
aatteet istutuksineen ja materiaaleineen, huoltoliikenne, pysakointijarjestelyt ja polku-
pyorapaikat
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Rakennusten pohjapiirustukset; kellari-/pysakdintikerros, katutason kerros, normaali-
kerros 1:500

Leikkauspiirroksia 1:500

Perspektiivikuvia

Mallinnoskuvia

Julkisivutarkastelu suunnitteluratkaisun kannalta oleellisista kohdista

Halutessaan kilpailuun osallistuja voi esittdd muuta havainnollistavaa aineistoa
Tilastolomake, josta selvida rakennusoikeudet, arvioitu asuntojakauma ja asuntojen
lukumaard, autopaikkojen méaard, polkupyodrapaikat

7.2 Ostotarjous

Tonttien ostotarjoukset pyydetaan esittdmaan seuraavien ehtojen mukaisesti:

Tarjoukset tehdaan tonteittain ja kayttotarkoituksittain rakennusoikeuksien yksikko-
hintoja €/ k-m? kayttaen. Tarjotut rakennusoikeuden yksikkéhinnat sidotaan elinkus-
tannusindeksin muutokseen 1.4.2015 l&htien.

Lopullinen kauppahinta maaritellddn voimaantulleen asemakaavan rakennusoikeuksien
perusteella.

Esitys kauppahinnan maksuaikataulusta.

Arvio toteuttamisaikataulusta.

Esitys rakennusten rahoitus- ja hallintamuodosta.

Tarjousten tulee olla voimassa 31.12.2015 asti.

Valtion tukemaan asuntotuotantoon osoitettavat tontit kaupunki luovuttaa suoraan rakennutta-

jalle.

8. LAHTOTIETOJA MYYRMAEN KESKUSTASTA

Myyrmaki on jo nykyiselladnkin voimakas Lansi-Vantaan keskus. Yhden kilometrin saateella ju-
na-asemasta asuu 14.000 ihmistd. Myyrmaessa sijaitsee lukuisia yksityisia ja julkisia palveluita
(kuva 6), joita ovat mm.

Kauppakeskus Myyrmanni

Kauppakeskus Isomyyri

Paalutori, jossa on torimyyntia

Myyrmékitalo, jossa sijaitsevat kirjasto, Vantaan taidemuseo, Vantaan kuvataidekoulu,
kaupungin yhteispalvelupiste, elokuvateatteri Kino Myyri, ravintola sekd Vantaan ai-
kuisopisto

Terveysasema

Vanhusten palvelukeskus Myyrinkoti

Monitoimitila/nuorisotila Arkki

Uimahalli

Myyrméen urheilupuisto, jossa sijaitsevat mm. jalkapallostadion, Energia areena,
Myyrmékihalli sek& kaksi jaahallia.

Kirkko

Paivakoteja

Peruskoulu

Lukio Vantaan ammattiopisto Varia

Metropolia ammattikorkeakoulu

Juna-asema, joka on myods Kehdradan asema. Kehéradan liikenne alkaa kesalla 2015
Linja-autoterminaali

Lukuisia muita palveluita ja yrityksia
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Myyrmaen palvelukeskus-hanke

Kilpailualueen viereen tulee sijoittumaan vanhuksille asuin- ja palvelutiloja sekd vammaisille
tyo- ja paivatoimintatiloja. Hankkeeseen sisadltyy myds ensihoitoyksikké. Hankkeen laajuus on
15.000 k-m?. Kilpailualueeseen rajautuva rakennuksen osa on kuusikerroksinen. Hankkeen
edellyttdma asemakaavamuutos on parhaillaan laadittavana. Palvelukeskuksen toteuttajana on
VAV-Palvelukodit Oy ja rakennuksen arvioidaan valmistuvan vuonna 2018.

Kaavatilanne

Maakuntakaavassa seké yleiskaavassa Myyrméen keskusta on keskustatoimintojen aluetta.
Suunnittelualueella on voimassa asemakaava, joka on tarkoitus muuttaa kilpailun tuloksien pe-
rusteella.

Joukkoliikenne

Myyrmé&en juna-asemalla pyséhtyy VR:n lahiliikennejuna M seka kesésta 2015 lahtien Kehara-
dan junat. Asemaa kayttaa paivittdin 9.000 matkustajaa. Juna-asema kunnostetaan vuonna
2014.

Linja-autoterminaali rakennettiin uudelleen entiselle paikalleen Myyrméen Punamultatorille ju-
na-aseman viereen vuonna 2014. Myyrméen kautta kulkee kaikkiaan 15 linja-autolinjaa.

Ajoneuvoliikenne ja pysakointi

Myyrméen keskustaa sivuaa kolme péaakatua, joista Jonsaksentien ja Rajatorpantien liikenne-
maarat olivat vuonna 2013 noin 13.000 ajoneuvoa/vrk ja Vaskivuorentien 7.000 ajoneu-
voa/vrk.

Myyrméen keskustassa on voinut pysékoida Paalutorin pohjoispuolella olevilla maantasoisilla
pysékointialueilla. TAman kilpailun tuloksena ndméa pysékointialueet poistuvat, koska niille tul-
laan rakentamaan kerrostaloja. Ruukkukujalla sijaitsee Ruukkukujan pysékointitalo, jossa on
yleista pysakointia. Taman lisdksi Myyrmaessa on Liesitorin pysékointilaitos sekd Myyrmannin
pyséakointilaitos.

Jalankulu ja pyoraily
Myyrméen keskeiset kevyen liikenteen keskeiset vaylat ovat pohjoiseen meneva Myyrméaen
raitti seka itddn meneva Ruukkupolku, joka paattyy Myyrmaen urheilupuistoon (kuva 5).

Puistot seka vapaa-ajan alueet

Myyrméen keskuksen itépuolella sijaitsee laajat puistoalueet seka lannessa Myyrméaen urheilu-
puisto. Suunnittelualueella sijaitsee Paalukylan puisto, johon voidaan osoittaa lisérakentamista.
Talloin tulee varmistaa korkeatasoisen kaupunkipuiston toteuttaminen.
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Kuva 6. Julkiset palvelut Myyrméen keskustassa.
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VILINAA PAALUTORILLA « NAKYMA MYYRMANNILTA POHJOISEEN

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.11.2015/ 9 §



RUUKKUTORI ILLALLA - NAKYMA MYYRMAENRAITILTA ETELAAN
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KONSEPTI

Myyrméaen uudeksi maamerkiksi
kohoaa polveileva rakennusnauha, jonka
huippukohdiksi nousee kolmen tornin ryhma.
Lahtokohdaksi on otettu olemassa olevan kortteli-
rakenteen tadydentdminen jatkamalla nauhamaista ta-
lomassaa ja kiertdmalla se niin, ettd rakennusten syleilyyn
muodostuu uusi, suojaisa korttelipihojen maailma. Tarkea
pohjois-eteldakseli, Myyrmé&enraitti, on linjauksineen saillytetty
ja sen varrelle on tuotu elamaa ja eldmyksia.

Kulmikkaiden talomassojen vastapainoksi on katutasoon tuotu peh-
meyttad kaarevilla muodoilla. Kaaret ja pydreys toistuvat niin maise-
moinnissa, istutuksissa, paallysteissad, oleskelualueilla kuin pihoja ra-
jaavissa liilke- ja yhteistiloissakin. Pehmeyttd ja vehreyttd on liséksi
korostettu runsaalla ja monimuotoisella viherrakentamisella. Puisto,
pihakannet, terassitasot ja istutusaltaat rytmittavat ja varittavat ja-
lankulkuymparistda. Yhdessa ne muodostavat alueelle uuden viher-
sydamen, jossa limittyvat julkinen, puolijulkinen ja yksityinen tila.

Rakennusmassan ulkosivut on rytmitetty kolmiomaisilla ulok-
keilla, jotka luovat julkisivuihin elavadn pinnan. Ulokkeiden
sisdpinta on varillinen, jolloin julkisivu nayttaytyy katu-
tasosta ja sisalle asuntoon varikkaana. Ulkopinta on

IN rauhallisen valkoinen, joten kokonaisuus pysyy
kauempaa katsottuna yksivarisena ja veis-
toksellisuus korostuu. <

,,
4

ILMAKUVA ALUEESTA
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Myyrmaen keskusta on
hajanainen. Kaupunkiku-
vallinen ja toiminnalinen
eheyttdminen ja virkistami-
nen otetaan lahtdkohdiksi
alueen kehittelyssa.

Pelkkda nauhamaista mas-
saa monipuolisempi kau-
punkikuva syntyy kolmen
tornin avulla. Ne sijoitetaan
edullisiin kohtiin talolamel-
lien paatteiksi ja niin, etta
ne varjostavat ymparoivia
rakennuksia mahdollisim-
man vahan. Suunnitelmaa
taydennetaan vielad kahdella
rakennuspalalla, jotka luovat
ehedn ja mielenkiintoisen,
vaihtelevia mittakaavoja tar-
joavan keskustakorttelin.

1. NYKYTILANNE

2. PERUSMASSA, KAUPUNKIRAKENTEEN EHEYTTAMINEN

3. KORKEAT OSAT JA TAYDENTAVAT RAKENNUKSET

4. YMPARISTON LISARAKENTAMINEN
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Kaupunkirakenne taydenne-
tadan jatkamalla Paalukylan
puistoa ymparodivien raken-
nusten nauhaa. Nauha paa-
tetdan Paalutorin laidalle.
Rakennusmassaan avataan
viiltoja kulkuyhteyksille ja
nakymille.

Keskustan tadydennysraken-
tamiseen on otettu kantaa
kaaviotasolla. Keskustakort-
telin lansipuolen palvelukes-
kus ja Myyrmannin lahelle
esitetyt rakennusmassat
ottavat osaa kaupunki-
maisemman Myyrmaen
kehitykseen. Lansipuolen
palvelukeskus ja etelan
asunto- seka liiketila-park-
kitalohybridi jatkavat mit-
takaavallisesti ja arkkiteh-
tuuriltaan keskustakorttelin
linjaa.



Olemassa olevien aukioi-
den sarjaa tadydennetdan
Ruukkutorilla, joka sijaitsee
uuden keskustakorttelin
sydamessa. Vilkas kevy-
en liikenteen solmukohta
synnyttda uuden eloisan
kaupunkiaukion, jota reu-
nustavat monikayttotilat ja
kivijalkaliikkeet.

Nopea liikenne /
lapikulkureitit

Keskinopea lilkenne /
paikalliset kulkureitit

Aluetta halkoo monipuo-
linen kevyen lilkenteen
verkosto. Olemassa olevia
vhteyksia on parannettu ja
tehty houkuttelevammiksi.
Koko uusi keskustakortteli
on rauhoitettu autototto-
maksi, huoltoajoa lukuun
ottamatta.

1. AUKIOT

2. KORTTELIPIHAT JA VIHERALUEET

3. KEVYT LIIKENNE

4. MUU LIIKENNE
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Paranneltu puisto ja veh-
reat korttelipihat tuovat
pehmeytta rakennusmas-
sojen keskelle. Terassoidut
pihakannet ja istutusaltaat
kukkine ja puineen luovat
keskustan suurkorttelille
vehmaan sydamen. Vihreys
jatkuu rakennusten katoilla,
joissa on terasseja asukkai-
den yhteiskayttodon.

- o omm AjO pysakodintihalliin
ja huoltoon

mmmm P3akadut

Rautatie



KESKUSTAKORTTELIN THVISTAMINEN, OPTIO
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Myyrmaen keskustakilpailun yksi keskeinen tavoite on jalankulku- ja pyérailypainotteisen keskusta-
alueen laajentaminen nykyisen Paalutorin aluetta laajemmalle. Kilpailuehdotuksen jalankulun
ja pyorailyn raitit muodostuvat alueen aukioille johtavista paéareiteistd, ja eri saapumissuunnilla
on selkeasti oma luonteensa. Pohjoinen paareitti on nakemiltddn avara ja toimii selkeana
runkoyhteytena keskusta-alueelle ja joukkoliikenneterminaaliin.  Lounaissuunnalla korostetaan
torin seka jalankulun ja pyorailyn alueen alkamista rajaamalla katutilaa matalilla ja nakymat
sailyttavilla rakenteilla. Lannen suunnalta saavutaan intiimimpadan keskustamaiseen katutilaan ja
pienimittakaavaiselle aukiolle. ldan suunnalla korostuu yhteys joukkoliikenneterminaaliin kahta
reittia. Etelasuunnalta aukiot jatkavat Myyrmannin kauppakeskuksen kavelyaluetta kohti puistoa
ja edelleen Louhelan suuntaan.

Alueen pyorapysakointipaikat on osoitettu paikoille, jossa ne liittyvat mahdollisimman kiinteasti
niita ymparoiviin toimintoihin. Lisaksi pyorapysakdintipaikkoja on osoitettu myods kortteleiden
valiin keskelle katutilaa korostamaan vahvaa kavelykeskusta- ja pyodrailyidentiteettia alueella.

Yhteytta puistoalueeseen ja edelleen joukkoliikenneterminaaliin on korostettu panostamalla
taidemuseon pohjoispuolen raitin leventamiseen ja laadukkaaseen toteutukseen. Raitin yhteyteen
on osoitettu polkupyorapysakointia, joka osaltaan voi palvella myods liityntapysakointing.

Jalankulun ja pyo6railyn

padalueet

m ® Valtakunnallinen
pyordilymatkailureitti

.Jua(_a_\,uJ/\AV\l

mmm | dpikulkureitit

Liesikuja gy ﬂ |
== Paikalliset kulkureitit n

[ ja-alueet
V\E
P

LIIKENNE

Vanhusten
71 Jalankulku / oleskelu palvelukeskus

Pysakointi ja huolto
Polkupyorapysakointi
(paikkamaara)

ﬂ Ajo laitos-

pysakaointiin

n Maanpéillinen
pysakaointi

Maanpaallinen
huoltopiste
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Kauppakeskus
Myyrmanni
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Kilpailualueen kortteleiden pysakdinti on toteutettu pihojen, matalien rakennusosien sekéa
jalankulun ja pyorailyn alueiden alle. Pysakdéinti on mahdollista toteuttaa kahdessa tasossa.
Se rakentuu kiinni olemassa olevaan Myyrmannin pysakodintilaitokseen, jonne on mahdollista
tarvittaessa toteuttaa ajoyhteys. Paaajoyhteys korttelien alle on esitetty Liesikujalle jatkossa
rakentuvan paattyvan kadun kaantdpaikalta kaksisuuntaisena. Pysakdinnin ajoyhteyden edusta,
jossa ajoneuvoliikenne ristedd etelad-pohjoissuuntaisen jalankulun ja pyorailyn raitin (Iskostie)
kanssa reunakiven vyli kulkiessaan, muotoillaan ja merkitdan siten, ettd autoliikenteen alisteinen
rooli kohdassa on selkea.

Lyhytaikaiseen ja torialueen pysakdintiin tarkoitettu pysakdintialue on osoitettu kilpailualueen
valittdmaan laheisyyteen torin ulkopuolelle, mihin se vaadittavan paikkamaaran puolesta mahtuu.
Tama vapauttaa merkittavasti torin lounaiskulman aluetta muiden toimintojen kehittadmiseen.

Kortteleiden toimintoihin liittyvd huolto (mm. tavaratoimitukset liikkeisiin ja jatehuolto)
toimivat katutasossa jalankulun ja pyorailyn alueiden kautta. Huoltoajoyhteys alueelle on siten
mahdollinen seka Liesikujan ettd Iskostien kautta. Torin huoltotilat ja -piste voidaan toteuttaa torin
lounaiskulmaan siten, ettd huoltoalue hairitsee mahdollisimman vahan toritoimintaa, kortteleita
sekd jalankulun ja pyorailyn alueita. Aukioiden ja raittien suunnittelussa on myds varmistettu, etta
Myyrmaéakitalon satunnainen huolto maanpinnan tasolla on mahdollista.
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Asuntojen ikkunoista ja
parvekkeilta voi seurata
katuelamaa. Uusi asu-
minen luo elavyytta niin
Paalutorille, Paalukylan
puistoon kuin kulkurei-
teillekin.

Myyrmaen keskusta
muuttuu suunnitelman
myota palvelualueesta
sekoittuneeksi kaupun-
ginosakeskustaksi, joka
on elava ja viihtyisa
myods kauppojen suljet-
tua illalla ovensa.

Liiketilat elavoittavat
pohja- kerroksia aukioi-
den reunoilla ja uudis-
tuneella myyrméenrai-
tilla. Muualla katutilaan
avautuvat yhteistilojen,
talopesuloiden, tyotilo-
jen ja asuntojen ikku-

Paalukylan puisto akti-

voituu kaupunkilaisten

viherkeitaana, ja Kaduilla <
ja aukioilla monipuoliset

istutukset luovat viih-

tyisyytta. Rakennusten
viherkatot auttavat hule-
vesien hallinnssa

nat.

~
| 4

Suunnitelmat tuottavat
ihmisen mittakaavaisia
kaupunitiloja, jotka luovat
alueelle viihtyisan jalankul-
kukaupungin tunnelmaa.
Korttelit ovat kooltaan pie-
nia, mika helpottaa jalan-
kulkua.

Uudistuva paalutori
myyntikojuineen, ja kat-
somoineen, Uusi Ruukku-
tori istuskelupaikkoineen
ja istutuksineen seka
aktivoitava Paalukylan
puisto veistoksineen
toimivat alueen virikkeel-
lisind solmukohtina.

w

[ ¢

Toriaukiot, reitit ja o i . S > ‘ \
puistot rakennetaan :
korkeatasoisiksi kaupun-
kitiloiksi, joita rajaavat
veistokselliset rakennus-
massat.

av
S

/

myyrmaen keskustaa
kehitetaan yhtenaisena ja
korkeatasoisena jalankul-
kualueena, joka on
saavutettavissa myods
autolla maanalaisen
pysakoinnin kautta.

b
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Julkiset kaupunkitilat
muodostavat kujien ja
aukioiden sarjan. Eri
kohteiden identiteettia
korostetaan vaihtelevil- :
la pintamateriaaleilla, tédmana. Alue on hyvin
kalusteilla ja valaistusrat- saavutettavissa pyodral-
kaisuilla. &, ja pyorien pysakoin-
nille on varattu useita
vaihtoehtoja.

Julkinen ymparisto

toteutetaan kaikkien
keskeisten reittien ja
tilojen osalta esteet-

,'

ENTISTA ELAVAMPI MYYRMAKI = KRITEERIT / PANU SODERSTROM
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Suunnitelman maiseman kantavana teemana on ajatus kansalaispuistosta, joka kytkeytyy al-
ueen monikulttuuriseen, taiteellisesti korkealaatuiseen nyky-ymparistdédn. Ulkotilaa avataan mah-
dollisimman paljon yhteiseen kayttéon, toistuvien aukio- ja puistikkotilojen sarjaksi. Ymparistdn
kaareva muotokieli, yksittaiset taide-elementit, betonilaattapinnat ja paikoittainen gobo-valaist-
us toistavat viereisten aukioiden, Punamultatorin ja Liesitorin, teemoja. Kaarevat muodot maise-
marakenteissa ja puutarhamainen, kukkiva kasvillisuus tekevat alueesta ldhestyttavan ja pi-
enimittakaavaisen ja johdattelevat kulkijaa tapahtumien keskelle. Lahiymparistédn ajankohtaista
katutaidehanketta, Myyrmakitalon kulttuuritoimintaa ja ylipaansa Myyrmaen monikulttuurista il-
metta ilmennetaan vaihtuvilla taideteoksilla, jotka sijoitetaan ulkotilojen keskeisiin solmukohtiin.

Paalutori ja Paalukylan puiston lounaiskulma toimivat ulkotilan keskusalueina, jotka tayttyvat
vuorokauden ympaéari eriluonteisista tapahtumista. Paalutori on kokonaisuudessaan vapautettu
jalankulun ja aukiotapahtumien kayttéon. Kilpailuohjelmassa esitetty valiaikaisen pysakdinnin va-
raus Paalutorin lounaiskulmassa on siirretty kauppakeskus Myyrmannin lansipuolella. Ratkaisulla
saadaan aikaan rauhallinen, pelkastaan aukioeldamaa sykkiva kaupunkitila. Paalutori avautuu lou-
naiskulmassa valtakunnallisen pyodrailymatkareitin suuntaan juhlavalla puuterassilla, jonka lomasta
on helppo seurata toritoimintaa ja aukiotilan monia julkisia tapahtumia. Aukiotilan keskelle on ruu-
tuvarauksina mitoitettu toritoimintojen tarvitsema tila. Torialue valaistaan mastovalaisimilla Puna-
multatorin tavoin, jotta toritila sailyy avoimena. Torialueen pinta jakautuu erikokoisiin pyoreisiin
kiveyspintoihin, joita voidaan toritoiminnan ulkopuolella kayttdad vapaamuotoisia esiintymisaree-
noina muissa tilaisuuksissa. Puuterassit, istutusalueet, osin istuttavat veistokset ja vapaamuotoiset
pyodreat istuinryhmat luovat Paalutorin pohjois- ja itdreunaan Myyrmakitalon kulttuuritoimintaan
linkittyvan toiminta-alueen.

Paalukylan puisto on maisemassa arvokas lisd ja saa siksi suunnitelmassa erityisen painoarvon.
Sen lounaiskulma kytketdan osaksi puisto- ja aukiotilojen sarjaa puuterassoinnilla, joka toimii
paitsi pysahdyspaikkana reitin varrella, myos tilana pienimuotoisille julkisille esiintymisille. Paal-

ukylan puisto kytketdan terassiin porras- ja luiskayhteyksilla. Sen kallioista lakialuetta korostetaan Taidetta tuodaan keskustakortteliin mm. uuden, parannetun yhteyden varrelle, joka johtaa
kohdevalaisulla sekd vaihtuvilla ymparistdtaideteoksilla ja veistoksilla. Paalukylan puiston reitistd Myyrmakitalon viertad asemalle.

jasennetaan kokonaisuudessaan uusiksi; se liittyy kivituhka- ja puupintaisena viimeistellyksi osak- Reitin katoksi ripustetaan valoverkko, joka luo identiteettid, mutta parantaa myo®s valais-
si ulkoalueita. Alue sidotaan entista paremmin Myyrmaékitalon pohjoispuolen kevyen liikenteen tusta ja tekee kulusta pimeallakin miellyttavan. Valoverkon parina toimivat pistemaéiset,
yhteyteen nykyiset portaat korvaavalla luiskalla. Myyrmakitalon pohjoispuolen reittid avarretaan katukiveykseen upotetut valaisimet.

turvallisuuden tunteen parantamiseksi ja korostetaan katosmaisella valoverkostolla. Nain siitd mu- Uusi, louhittu kalliopinta valaistaan alhaalta pain ja siitd varataan osioita katutaiteelle ja maa-
odostuu visuaalisesti miellyttéva ja toimiva osa alueen nykyista kevyen liikenteen verkostoa. lauksille. Reitti voi toimia kesaisin myds Vantaan taidemuseon ulkogalleriana, jota taydentaa

kallion laelle varattu paikka vaihtuvalle valo- tai veistostaiteelle.
Paalutorin ja Paalukylan puiston lounaiskulman ohella ulkotiloja rytmittavat puistikko Myyrmaen-

raitin ja Ruukkupolun risteamassa seka kevyesti terassoitu kukkivien puiden puistikko Myyrmaen- - Y
raitin pohjoispaassa. Korkeatasoisten rakennettujen maisematilojen sarja aktivoi tasaisesti koko va  /\ iy
kilpailualueen ja luo kiinnostavaa, yhteista kaupunkitilaa. 4 0

Alueen keskeisia kevyen liikenteen yhteyksia korostetaan maanpinnan tasoon upotetuilla piste-
valoilla, jotka epatasaisesti reitin varrelle ryhmiteltynd muodostavat leikkisédn aiheen maisemassa.
Myos kasvillisuus paareittien varrella kohdevalaistaan. Paalutorin kiveyspintoja nostetaan osin esi-
in gobo-valaisimilla. Pydrapaikat sijoitetaan keskeisten reittien varsille ja solmukohtiin.

Rakennusten sisapihat erottuvat avoimesta kaupunkitilasta yksityisind kokonaisuuksina nostettu-
jen pihakansien avulla, joka porrastuvat pihojen puolelle pensasistutettuna terassointina. Pihakan-
nen paallisosa toimii oleskelu- ja viljelyalueena, maantasossa olevat sisapihat taas rauhoitetaan
leikille. Iskostien puolen pohjakerroksen asunnot aukeavat viihtyisille pienille yksityispihoille.
Hulevesia ohjataan kilpailualueella istutusaltaille ja maanalaisiin viivytyskennostoihin.

MAISEMA, VIHERALUEET JA TAIDE
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Kerrosala yhteensa
Asunnot
Liiketilat

Bruttoala, lammin
Bruttoala kaikki (sis. autohalli)

Asuntojen lukumaara
Asuntojakauma

1h

2h

3h

4h

Autopaikat
Polkupyorat, julkiset alueet
Polkupydrat, asunnot

10 %
60 %
25%
5%
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600
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NYKY TILANNE:

Hajanaisuus ja pirstaleisuus luovat epayhtendista
kaupunkikuvaa ja erottaa sen osat toisistaan.

Nykytilanne luo epdaselvyyttd kaupunkikuvaan ja sen
kokemiseen.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.11.2015/ 9 §

MASSOITTELUPERIAATE

UUDET RAKENNUSMASSAT:

Ehdotuksessa korttelin typologia tadydentaa ja
viimeistelee kilpailualueen luoden uudenlaista,
urbaania ymparistda. Se yhdistaa avonaista, osin
hajauttavaa ja eriyttavaa aluetta.

Ehdotus liittyy luontevaksi osaksi Myyrmaen
kaupunkimaista rakennetta luoden poikkeavalla ja
tulevaisuuteen tahyavallda muotokielella raikkaan

ja monimuotoisen kehyksen niin julkisille kuin
yvksityiselle ulkotilalle. Aukioiden ja kevyenliikenteen
vaylien sarja taydentaa Myyrmaen reitistda.

Rakennuskortteleiden sisapihat avautuvat lanteen,

nain varmistetaan optimaalinen auringonvalon
saatavuus.

31.3.2015 © INNOVARCH OY

OPTIONALISET RAKENNUSMASSAT:

Palvelukeskus / pysakointilaitos ja liiketiloja
Myyrmannin viereen / toimistotalo

Ehdotusta taydentdmaan on esitetty viitteellisesti
kuinka kilpailualueen valittdmassa laheisyydessa
olevat rakentamattomat alueet voitaisiin liittaa
kokonaisuudeksi yhdessa ehdotuksen kanssa.
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LIKENNEKONSEPTI

Myyrmaenkeskustakilpailunyksikeskeinentavoiteonjalankulku-japyoérailypainotteisenkeskusta-

alueen laajentaminen nykyisen Paalutorin aluetta laajemmalle. Kilpailuehdotuksen jalankulun ja Jalankulun ja pydrailyn e
pyorailyn raitit muodostuvat alueen aukioille johtavista paareiteista, ja eri saapumissuunnilla padalueet 3
. - - s an . . Iy . Ty . - .. s s 4
on selkeasti oma luonteensa. Pohjoinen paéareitti on nakemiltdan avara ja toimii selkeana = ® Valtakunnallinen
runkoyhteytend keskusta-alueelle ja joukkoliikenneterminaaliin. Lounaissuunnalla korostetaan - f}"’_:"lykmat_t_at'”re'tt' prase
. . . e e . . . . . . e apikulkureiti
torin seka jalankulun ja pyo&rdilyn alueen alkamista rajaamalla katutilaa matalilla ja ndkymat o ikaliset kulkureiti
. T . . . .. . . . . = Paikalliset kulkurelti
sailyttavilla rakenteilla. La&nnen suunnalta saavutaan intiimimpaan keskustamaiseen katutilaan [ ja -alueet
ja pienimittakaavaiselle aukiolle. Idan suunnalla korostuu yhteys joukkoliikenneterminaaliin vaniiisten
- . o . . : [ Jalankulku / oleskelu palvelukeskus
kahta reittia. Eteldsuunnalta aukiot jatkavat Myyrmannin kauppakeskuksen kavelyaluetta kohti
puistoa ja edelleen Louhelan suuntaan. Pysékointi ja huolto
. . . . . . . B L B . Polkupyorapysakaointi
Alueen pyorapysakdintipaikat on osoitettu paikoille, jossa ne liittyvat mahdollisimman kiinteasti (paikkamazrs)
niitd ymparaiviin toimintoihin. Lisaksi pyorapysakdintipaikkoja on osoitettu myds kortteleiden ﬂ Ajo laitos- §i
valiin keskelle katutilaa korostamaan vahvaa kavelykeskusta- ja pyoérailyidentiteettia alueella. . pysakdintiin ®
. . . . N . B n Maanpééllinen
Yhteytta puistoalueeseen ja edelleen joukkoliikenneterminaaliin on korostettu panostamalla pysakointi

taidemuseonpohjoispuolenraitinleventamiseenjalaadukkaaseentoteutukseen.Raitinyhteyteen Maanpillinen

on osoitettu polkupyodrapysakadintia, joka osaltaan voi palvella myds liityntapysakointina. puotiopiste

Kilpailualueen kortteleiden pysakdinti on toteutettu pihojen, matalien rakennusosien seka KaURMEREE ks
jalankulun ja pyorailyn alueiden alle. Pysakdinti on mahdollista toteuttaa kahdessa tasossa. Myyrmanni
Se rakentuu kiinni olemassa olevaan Myyrmannin pysakdintilaitokseen, jonne on mahdollista
tarvittaessa toteuttaa ajoyhteys. Padajoyhteys korttelien alle on esitetty Liesikujalle jatkossa
rakentuvan paattyvan kadun kaantdpaikalta kaksisuuntaisena. Pysdkdinnin ajoyhteyden
edusta, jossa ajoneuvoliikenne risteda etela-pohjoissuuntaisen jalankulun ja pyo6railyn raitin
(Iskostie) kanssa reunakiven yli kulkiessaan, muotoillaan ja merkitdan siten, etta autoliikenteen
alisteinen rooli kohdassa on selkea.

Lyhytaikaiseen ja torialueen pysakdintiin tarkoitettu pysakdintialue on osoitettu kilpailualueen
valittdbmaan laheisyyteen torin ulkopuolelle, mihin se vaadittavan paikkamaaran puolesta
mahtuu. Tama vapauttaa merkittavasti torin lounaiskulman aluetta muiden toimintojen
kehittamiseen.

Kortteleiden toimintoihin liittyva huolto (mm. tavaratoimitukset liikkeisiin ja jatehuolto)
toimivat katutasossa jalankulun ja pyorailyn alueiden kautta. Huoltoajoyhteys alueelle on siten
mahdollinen seka Liesikujan etta Iskostien kautta. Torin huoltotilat ja -piste voidaan toteuttaa
torin lounaiskulmaan siten, ettd huoltoalue hairitsee mahdollisimman vahan toritoimintaa,
kortteleita seka jalankulun ja pyérailyn alueita. Aikioiden ja raittien suunnittelussa on myos
varmistettu, ettd Myyrmakitalon satunnainen huolto maanpinnan tasolla on mahdollista.
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MASSOITTELUKONSEPTI

1. Massoittelun [ahtdkohta

Optimaalinen perusmassoittelun suunnittelu

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.11.2015/ 9 §

2. Muodon luominen veistamalla

"Viipaloimalla” lahdettiin tavoittelemaan oikeaa
mittakaavaa, yhteyttd olevaan ymparistddn
seka tehokkuutta tilallisessa mielessa.

31.3.2015 © INNOVARCH OY

3. Kaltevat katot ja vihreat sisapihat

Kaltevat katot luovat dynaamista ja kontekstuaalista
mitallisuutta ymparistdon. Lisaksi silla
maksimoidaan auringon valon saatavuus.

Viipalointia on tydstetty useammassa erassa
siten, ettd mittakaavallinen ja visuaalinen yhteys
rakennettuun ymparistdédn on saatu toimivaksi ja
aluetta luontevasti taydentavaksi.
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aaf &b
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e Kaupallinen paareitti - kahviloita, ravintoloita, kirpputori ja pienid tapahtumia
I Sekundaariset kaupalliset reitit - kahviloita, ravintoloita ja putiikkeja

Maisemalliset reitit, eldamysreitit



AUKIOT

aaf &b

o

Wil .

mmmmmmmm Yhdistava raitti - yhdistda aukioiden sarjat ja muodostaa paareitin
I Aukio - tori, luistelurata, kirpputori, konsertit, katutaidejne
I Katsomo ja maisemataide
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I

ASUMINEN &
SOSIAALINEN VALVONTA

Asuntojen ikkunoista ja
A parvekkeilta voi seurata
katueldmaa. Uusi asu-
minen luo elavyyttd niin
Paalutorille, Paalukylan
puistoon kuin kulkurei-
teillekin.

_ 
4 s Ly v

TILAN MITOITUS &
KORTTELIRAKENNE

Suunnitelmat tuottavat
ihmisen mittakaavaisia
kaupunitiloja, jotka luovat

alueelle viihtyisan jalankul-
« kukaupungin tunnelmaa.

Korttelit ovat kooltaan pie-
nia, mika helpottaa jalan-
kulkua.

o

¢
2\

A

MONIMUOTOISUUS &
KAUPUNKIKULTTUURI

Toriaukiot, reitit ja
puistot rakennetaan
korkeatasoisiksi kaupun-
kitiloiksi, joita rajaavat
veistokselliset rakennus- A
massat.

JALANKULKU-

ALUEIDEN LAATU &
VARUSTELU

Julkiset kaupunkitilat
muodostavat kujien ja
aukioiden sarjan. Eri
kohteiden identiteettiad
korostetaan vaihtelevil-
la pintamateriaaleilla,
kalusteilla ja valaistusrat-
kaisuilla.

§
X

ENTISTA ELAVAMPI MYYRMAKI / KRITEERIT PANU SODERSTROM

SEKOITTUNUT RAKENNE

Myyrmaen keskusta
muuttuu suunnitelman
myota palvelualueesta
sekoittuneeksi kaupun-
ginosakeskustaksi, joka
on elava ja viihtyisa
myos kauppojen suljet-
tua illalla ovensa.
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POHJAKERROSTEN
AKTIIVISUUS

Liiketilat elavoittavat
pohja- kerroksia aukioi-
den reunoilla ja uudis-
tuneella myyrméenrai-
tilla. Muualla katutilaan
avautuvat yhteistilojen,
talopesuloiden, tyotilo-
jen ja asuntojen ikku-
nat.

———

m
VIHERYMPARISTO &
HULEVESIEN HALLINTA

vesien hallinnssa.

Paalukylan puisto akti-
voituu kaupunkilaisten
viherkeitaana, ja Kaduilla
ja aukioilla monipuoliset
istutukset luovat viih-
tyisyyttéd. Rakennusten \ i
viherkatot auttavat hule-

SOLMUKOHDAT &
KOHTAAMISPAIKAT

Uudistuva paalutori

' myyntikojuineen, ja kat-

somoineen, Uusi Ruukku-

tori istuskelupaikkoineen

ja istutuksineen seka

' aktivoitava Paalukylan
- puisto veistoksineen

toimivat alueen virikkeel-

lisind solmukohtina.

JALANKULUN ASEMA
KATUTILASSA

myyrméaen keskustaa
kehitetédan yhtenaisena ja
korkeatasoisena jalankul-
kualueena, joka on
saavutettavissa myods
autolla maanalaisen
pysakoinnin kautta.

&, ja pyorien pysakdin- |
nille on varattu useita
vaihtoehtoja.

ESTEETTOMYYS &

PYORAILY

Julkinen ymparisto

toteutetaan kaikkien

keskeisten reittien ja

tilojen osalta esteet-

tdéméana. Alue on hyvin iy ——
saavutettavissa pyoral- ,“
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KONSEPTI JA TILASTOLOMAKE
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KERROSALA YHTEENSA
ASUNNOT
LIIKETILAT

BRUTTOALA, LAMMIN
BRUTTOALA KAIKKI (SIS. AUTOHALLI)

ASUNTOJEN LUKUMAARA

ASUNTOJAKAUMA
1H

2H

3H

4H

AUTOPAIKAT
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MAISEMAKONSEPTI

Ehdotuksen ymparistébn kasittely korostaa rakennusten voimakasta, urbaania
muotokieltd suoraviivaisten, kulmikkaiden istutusalueiden, aukioiden ja valaistusaiheiden
muodossa. Kasvillisuus, kalusteet ja pintamateriaalit on valittu urbaaneja teemoja hyddyntden;
harmaan eri savyja ja kulmikkaita muotoja toistavat kiveykset yhdistyvat veistoksenomaisiin
istuimiin, ymparistotaiteellisiin  erikoisvalaistuselementteihin ja pelkistettyyn kasvillisuuteen.
Koristeheinapinnat, vehreat veistomaiset nurmipinnat ja yksittaiset voimakassavyiset kukkivat
pikkupuut korostavat alueen selkaa visuaalista linjaa. Valaistus nostaa esiin ulkotilan solmukohtia
ja johdattelee kulkijaa: Kilterinraitti, Myyrmaenraitti ja Myyrmakitalon pohjoisreunan reitti
korostuvat keskeisina kulkuvaylind maanpinnassa kulkevalla valojuovituksella, aukion solmukohtien
istutukset ja veistokset seka Paalukylan puiston laki kohdevalaisulla, Paalutorin tapahtuma-alueet
gobovalaisulla. Pydrapaikoitus on hahmoteltu keskeisten reittiyhteyksien varrelle seka keskeisten
toimintojen yhteyteen.

Paalutori jakautuu eriluonteisiin alueisiin ja toimii suunnitelman keskeisena ulkotilana.
Kilterinraitin ja Iskostien risteykseen rajautuva Paalutorin lounaiskulma jasentyy veistoksellisella
maastonmuodolla ja terassilla, jotka kutsuvat ohikulkijoita siimekseensa aukion tapahtumia
seuraamaan. Lounaiskulmaa on korostettu suunnitelmassa puistomaisena avaavana porttiaiheena,
joka kytkee aukion ja Kilterinraitin valtakunnalliseen pyorailymatkareittiin. Kilpailuohjelmasta
poiketen valiaikainen pysakdinti on osoitettu kilpailualueen ulkopuolelle, Iskostien varteen,
kauppakeskus Myyrmannin lansipuolelle. Nain saadaan aikaan aktiivinen kevyelle liikenteelle,
kulttuuritapahtumille ja torielamalle rauhoitettu aukiotila. Torimyyntipaikat on mitoitettu Paalutorin
keskelle, myyntipisteiden muodostamat ryhmat valaistaan ja sahkodistetaan keskelta. Paalutorin
itdreunaa rajaa kuutionmuotoisten istuinten ryhma, joka luo vapaamuotoista kohtaamista
torin laidalle, Myyrmakitalon aktiviteettien yhteyteen. Pienimuotoisia julkisia tilaisuuksia voi
jarjestaa istuinkuutioiden lomassa, Paalutorin itdisella reuna-alueella. Toritoiminnan ulkopuolella
tapahtumat voivat laajeta myds aukion keskiosaan, jolloin ita- ja lansireuna toimivat katsomo-
alueina. Ulkotilan solmukohdat korostuvat paitsi valon, myds taiteen ja maisemoinnin avulla.
Myyrmaenraitin ja Myyrmakitalon ristedAmakohta nostetaan esiin suurella tilan mittakaavaa
toistavalla veistoksella, Myyrmaenraitin ja Ruukkupolun ristedma taas veistoksellisen maanmuodon
rajaamalla puistikkoalueella. Paalukylanpuiston reitist®éa parannetaan kokonaisuudessaan ja sen
laelle osoitetaan korkealaatuisesti rakennettu yhteys myo6s aukion suunnasta. Myyrmakitalon
ahdasta, nakymiltdéan huonoa pohjoisreunan reittia avarretaan kokonaisuudessaan niin, etta siita
muodostuu toimiva, turvallinen osa alueen kulkuyhteyksia. Porrasyhteys Paalukylan puistosta
reitille korvataan luiskalla.

Paalukylanpuiston lakialue korostuu paitsi metsan kohdevalaistuksella, myds vaihtuvalla
ymparistotaiteella ja veistoksilla. Nain alueen keskeiset ulkotilat niveltyvat Myyrmaen jo
ennestaan kaupunkitaiteellisesti korostuneeseen yleisilmeeseen, eli esimerkiksi Myyrmakitalon
moniin kulttuuriaktiviteetteihin ja rata-alueen ajankohtaisiin katutaidehankkeisiin. Pihat toistavat
alueen rytmia veistoksellisilla nurmipinnoilla, joiden reunat ja pinnat kutsuvat asukkaita
loikoiluun ja istuskeluun. Leikkialueet jarjestyvat naiden pintojen lomaan, viljely ja hulevesia
pidettava kasvillisuus kattopinnoille. Hulevedet ohjataan koko suunnitelmassa istutusaltaille seka
maanalaisiin viivytyskennostoihin.
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Vantaa

Myyrmaen keskustan suunnittelu-
Ja tontinluovutuskilpailu

Tiivistelma kilpailluehdotuksista

9.11.2015




Myyrmaéaen keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu,
tiivistelma seitsemasta kilpailuehdotuksesta

Kilpailuehdotus A
Lemmink&inen Talo Oy

Kilpailuehdotus B
Skanska Talonrakennus Oy, SATO Oyj, Setlementtiasunnot Oy, Setlementtiasumisoikeus Oy

Kilpailuehdotus C

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy, Avara Oy, ELO, Taaleritehdas Oyj, Asuntoverstas-yhtiot, A-
Kruunu oy

Kilpailuehdotus D
SRV Rakennus Oy, Avara Amplus Oy, Asuntosaation asumisoikeus Oy

Kilpailuehdotus E
YIT Rakennus Oy

Kilpailuehdouts F
NCC Rakennus Oy

Kilpailuehdotus |
Lujatalo Oy
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Kilpailuehdotus A

Tarjoaja: N
. suntojen
Lemminkainen Talo Oy |ukumé&éirg

Tyoryhma: 3""0

Lemminkainen Talo Oy, Huttunen-

Lipasti-Pakkanen Arkkitehdit Oy, WE3 6-12
Oy (maisema-arkkitehtuuri), —
Oy Nortecon Ab (kaupallinen konsepti) lukumadré

Asuntojen
rakennus-
oikeus k-m?

214.000

1.900

Liiketilojen
rakennus-
oikeus k-m?

+ mahdollinen
hotellivaraus
6800 kem?

Tonttien Asunnot, vapaarahoitteinen omistustuotanto 550 €/k-m?
yksikkohinnat Asunnot, vapaarahoitteinen vuokratuotanto 550 €/k-m*

Asunnot, valtion tukema tuotanto - &/k-m?

Liiketilat 275 €/k-m*

Hotelli ei annettu hintatarjousta
Kokonaistarjous 14,0 M€
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Kilpailuehdotus A
Lemmink&inen Talo Oy
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Kilpailuehdotus A
Lemmink&inen Talo Oy
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Kilpailuehdotus A

Lemmink&inen Talo Oy

NAKYMA MYYRMAEN RAITILTA
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Kilpailuehdotus A
Lemmink&inen Talo Oy
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Kilpailuehdotus A
Lemmink&inen Talo Oy
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NAKYMA PAALUTORILTA
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Kilpailuehdotus B

Asuntojen
Asuntojen | rakennus-

- - -e a0 - . 2 2
Tarjoaja: lukumaara | oikeus k-m

Setlomenttiosumnot Oy > ) 530 29.000

Setlementtiasumisoikeus Oy

TyOryhma: 6 '10 300

Skanska Talonrakennus Oy, SATO Oyj, Kerrosten | Liiketilojen
Setlementtiasunnot Oy, lukum&érdg quennus-2
Setlementtiasumisoikeus Oy, Arkkitehtitoimisto oikeus k'm
Helamaa ja Pulkkinen Oy

Tonttien Asunnot, vapaarahoitteinen omistustuotanto 500 €/k-m*
yksikkdhinnat Asunnot, vapaarahoitteinen vuokratuotanto 500 €-kem®
Asunnot, valtion tukema tuotanto 415 €/k-m*
Liiketilat 200 €/k-m°
Kokonaistarjous 13,8 M€
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Kilpailuehdotus B
Skanska Talonrakennus Oy, SATO Qyj,
Setlementt&asunﬂnq,t@y, Se e?enttiasumisoikeus Oy
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Kilpailuehdotus B
Skanska Talonrakennus Oy, SATO Qyj,
Setlementtiasunnot Oy, Setlementtiasumisoikeus Oy
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jo? Kilpailuehdotus B
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Kilpailuehdotus B
Skanska Talonrakennus Oy, SATO Qyj,
Setlementtiasunnot Oy, Setlementtiasumisoikeus O
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Kilpailuehdotus C

Asuntojen

TarjOaja: lukumadara

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy, Avara Oy,
ELO, Taaleritehdas Oyj, Asuntoverstas- 370
Tyoryhma: I'I' ; 18

yhtiot, A-Kruunu Oy

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy, grrosten
Asuntoverstas Kiinteistokehitys Oy,

Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen

Asuntojen
rakennus-
oikeus k-m?

25.000

1.700

Litketilojen
rakennus-
oikeus k-m?

Tonttien Asunnot, vapaarahoitteinen omistustuotanto 480 €/k-m?, 500 €/k-m?, 530 €/k-m*
yksikkdhinnat (yksikkdhinnat vaihtelevat tonteittain)
Asunnot, vapaarahoitteinen vuokratuotanto 480 €/k-m?, 480 €/k-m*
(yksikkdhinnat vaihtelevat tonteittain)

Asunnot, valtion tukema tuotanto 415 €/k-m?
Liiketilat 150 €/k-m?
Kokonaistarjous 12,4 M€
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Kilpailuehdotus C
HTJ Oy, Avara Oy, ELO, Taaleritehdas Oyj, Asuntoverstas-yhtiot,
A-Kruunu Oy
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Kilpailuehdotus C Ny
HTJ Oy, Aval{ |QaELO, Taaleritehdas Oyj, As

A-Kruunu Oy
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Kilpailuehdotus D

Asuntojen
Asuntojen | rakennus-
lukumadard | oikeus k-m?

Tarjoaja:

SRV Rakennus Oy, Asuntosaation |.|.|.|.0 31.000

Asumisoikeus Oy, Avara Amplus Oy

Tydryhma: 8/1.600

SRV Rakennus Oy, Avara Amplus Oy, |ufi'};c§§2 Hltiti'r?&ii‘
Asuntosaation Asumisoikeus Oy, el

Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen sk
Oy, Ramboll Finland Oy

Tonttien Asunnot, vapaarahoitteinen omistustuotanto 689 €/k-m”
yksikkohinnat Asunnot, vapaarahoitteinen vuokratuotanto 508 €/k-m”
Asunnot, valtion tukema tuotanto 415 €/k-m°
Liiketilat 500 €/k-m’
Toimistotilat 350 €/k-m°
Kokonaistarjous 19,7 M€
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Kilpailuehdotus D
SRV Rakennus Oy, Avara Amplus Oy, Asuntosaation Asumisoikeus Oy
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Kilpailuehdotus D
SRV Rakennus Oy, Avara Amplus Oy, Asuntosaation Asumisoikeus Oy
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Kilpailuehdotus D
SRV Rakennus Oy, Avara Amplus Oy, Asuntosaation Asumisoikeus Oy

Fow

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.11.2015/ 9 §



Kilpailuehdotus D
SRV Rakennus Oy, Avara Amplus Oy, Asuntosaation Asumisoikeus Oy
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Kilpailuehdotus D
SRV Rakennus Oy, Avara Amplus Oy, Asuntosaation Asumisoikeus Oy
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Kilpailuehdotus E

Asuntojen
Tarjoaja: lukumadra
YIT Rakennus Oy |'|'60
Tyoryhma: . am
YIT Rakennus Oy, Arkkitehtitoimisto 6 -12
HMV Oy, MA-Arkkitehdit (maisema- Kerrosten
arkkitehtuuri), WISE Group (rakenne- ja lukum&ard

energiasuunnittelu), Trafix Oy
(liikennesuunnittelu)

Asuntojen
rakennus-
oikeus k-m?

28.000

1.200

Litketilojen
rakennus-
oikeus k-m?

Tonttien Asunnot, vapaarahoitteinen omistustuotanto 330 €/k-m?, 360 €/k-m?, 465 €/k-m*
yksikkdhinnat (yksikkéhinnat vaihtelevat tonteittain)
Asunnot, vapaarahoitteinen vuokratuotanto 330 €/k-m2,360 €/k-m?, 465 €/k-m*
(yksikk6hinnat vaihtelevat tonteittain)

Asunnot, valtion tukema tuotanto - €/k-m?
Liiketilat - €/k-m?
Kokonaistarjous 11,1 M€
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Kilpailuehdotus E
YIT Rakennus Oy
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Kilpailuehdotus E
YIT Rakennus Oy
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Kilpailuehdotus E
YIT Rakennus Oy
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Kilpailuehdotus F

Asuntojen

Asun'ggj_eg rc;:kennus—2
TarjOaja: lukumdard | oikeus k-m
NCC Rakennus Oy 330 21.000
Tyoryhma:
NCC Rakennus Oy, ICECAPITAL 1-8 1'300
REAM Oy, Suomen Vuokrakodit o e
Oy, Playa Arkkitehdit Oy, LOCI oikeus k-m?

maisema-arkkitehdit Oy, SITO
(liikennesuunnittelu)

Yksikkohinnat Asunnot, vapaarahoitteinen omistustuotanto 420 €/k-m?, 439 €/k-m?, 487 €/k-m*
(yksikkéhinnat vaihtelevat tonteittain)
Asunnot, vapaarahoitteinen vuokratuotanto 420 €/k-m?, 439 €/k-m’
(yksikkéhinnat vaihtelevat tonteittain)

Asunnot, valtion tukema tuotanto 415 €/k-m?
Liiketila - €/k-m?
Kokonaistarjous 9,1 M€
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NCC Rakennus Oy

NAKYMA MYYRMAENRAITILTA KOHTI POHJOISTA
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Kilpailuehdotus F
NCC Rakennus Oy

Kortteli nykyisten parkkipaikkajen paikalla. Korttelin Ruukkupelult itlle.  Uuden \api on Kohti My ja Uusi kortteli on nat ja kaupunki oftaen. F on
Paikofiise korleliveran alre. Panliloris. 4 rraboratin ja Riukbukipen stk i it imabohia: iohon’ Kotk e in. Myyrmaenraitin a Lissikul G con thae . 5 ook
liittyvat Paalu- ja Liesitorl sek4 tulevaF puiston kulkeva reitti. Iskostietd.

[
-
[

8 J p

£ 4

£2

K kohtia (| ja Liesitorin kulma) on korostettu korkeilla Alueen tarkeintd kevyen lilkenteen kulkureittid Myyrméenraittia on rajattu uusilla rakennuksilla Alueen tay on sovil in nykyista
i i iosa on i, jotta se ei varjosta Paalukylan puistoa. muodostaen néin miellyttédvas jalankulkuyme Nykyisellaan ef puistoaon  Vaikka kortteli on tiivis, se ei anna vaikutelmaa Jjoka olisi
| ijoi I lo, joka rajaa sekd Myyrmaenraittia etta puistoa, Samalla Myyrméen alueelle vieras. Korttelin ﬁpimavaﬂupﬂldé ia b
Uudelle korttelille on annettu hahmo & muoteilemalla.
Paalutoria on rajattu hi 2 i

KAAVIO - RATKAISUN PAAPERIAATTEET
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AKTIIVINEN KAUPUNKITILA

KllpalluethtUS F AKTHVINEN MYYRMAENRAITTI
NCC Rakennus Oy e MAHDOLLISTAA TAPAHTUMAT

KUTSUVAT LIKKUMAANT ) kLl vasammsata; Sivouspilva
Tt 1 Hialliren taiwaan alla. Myyremdki-iike

hirva okl
Humars of Mygr ek

ULKOILMAELOKUVASEINA

RAKENNUKSEN JULKISIVUSSA

LASTEN TAIDEPROJEKTIT
LUOVAT TUNNELMAA PUISTOIHIN

KEVYT PUISTOKATOS g
MAHDOLLISTAA TAPAHTUMIEN TAIDESEINAT
NAYTTAMON TORILLA ELAVOITTAVAT UMPINAISTA JULKISIVUA

kuvn wasemmata: Leuantadanssil, Myggemki-iike luya wasamenalia: Myyrmai-liks
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Kilpailuehdotus F
NCC Rakennus Oy

NAKYMA ISKOSTIELTA PAALUTORILLE
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Kilpailuehdotus |

Tarjoaja S | manee
Lujatalo Oy

380 | 27.000
Tyoryhma: T . 2 o~ &
Lujatalo Oy, TA-Rakennuttaja Oy, L4-17 3.800
Arkkitehdit Anttila jJa Rusanen Oy, Kerrosten | Liiketilojen
Ramboll Finland Oy e

(maisemasuunnittelu), Trafix Oy
(liikennesuunnittelu)

Yksikkdhinnat Asunnot, vapaarahoitteinen omistustuotanto 570 €/k-m°
Asunnot, vapaarahoitteinen vuokratuotanto 570 €/k-m*
Asunnot, valtion tukema tuotanto 415 €/k-m*
Liiketilat 350 £/k-m’
Kokonaistarjous 15,2 M€
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1. Heindpuutarha
2. Kivikaudenpuisto
3. Myyrmden asukasolohuone,
. yhteys maanalaiseen
' paivittaistavarakauppaan
4. pdivittaistavarakauppa
maan alla n. 2000 m?
5. ldhikauppa n. 600 m* maantasossa
6. kivijalkaliiketilaa Myyrmdaenraitin
ja Paalutorin laidalla
7. kivijalan liiketilojen
toimintaa tukeva kattoterassi
8. asukkaiden kattopuutarha
9. maamerkkirakennus:
17-kerroksinen asvintorni
10. tori, vusi kahvila/hucltorakennus
11. polkupyéraparkkeja
12. gdjoyhteys padivittGistavarakavpan
ja korttelin pysékéintiin

Punamultatori |

o —— ™ e
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.11.2015

10 § Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040, YK0O043 / TLA
VD/9343/10.02.03/2015
TLA/MSI/JHE/LM-H/SRU

Vantaan kaupan yleispiirteinen maankayton ohjaaminen perustuu liki 10 vuotta vanhoihin
yleiskaavoihin. Taman jalkeen kaupan liiketoimintavoissa, rakenteissa ja kaupan
maankayttoa ohjaavassa lainsaadannossa on tapahtunut paljon muutoksia. Vantaan
kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040 paivittaa Vantaan kaupan
maankaytollisen kehittamisen ja ohjaamisen periaatteet. Selvitys ja suunnitelma tulee
toimimaan suunnittelun lahtokohtana tulevissa yleiskaavoissa. Asemakaavahankkeissa
selvitysta hyodynnetaan voimassa olevien yleiskaavojen tukena.

Vantaa on vetovoimainen kaupan kaupunki ja alueen myynti on huomattavasti suurempaa kuin
vantaalaisten ostovoima. Muutamat kauppapaikat ovat muodostuneet hyvin tunnetuiksi ja niihin
ollaan valmiita matkustamaan pitkia matkoja. Seudullisten kaupan sijaintien lisdksi Vantaan kaupan
palveluverkko tarjoaa hyvat peruspalvelut |ahella asukasta. Tulevaisuudessa Vantaan palveluverkkoa
on perusteltua kehittdd molemmista |ahtékohdista.

Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma on toteutettu yhteistyéssa kaupungin, kaupan
seka kiinteistokehittajien ja -omistajien valilld. Prosessissa haastateltiin lukuisia asiantuntijoita seka
jarjestettiin nakemyksia yhteen sovittava tydpaja. Lopuksi toteutettiin raportin kommentointikierros.

Selvityksen lahtokohdissa kuvataan kaupan maankayton suunnittelu- ja kaavoitustilanne seka
yhdyskunta- ja kaupunkirakenteelliset tekijat ja niiden kehitysndakymat. Kaupan palveluverkon osalta
tarkastelleen erikseen paivittaistavarakauppaa, muuta erikoiskauppaa ja kaupallisia palveluja seka
paljon tilaa vaativaa kauppaa. Kaupan eri laaduista on tuotettu liiketilan lisatarvelaskelmat vuosille
2025 ja 2040. Liiketilan lisatarvelaskelmat ja nykyiset ostovoiman siirtymat toimivat kaupan
palveluverkkosuunnittelun keskeisina lahtékohtina.

Selvityksessa esitetaan Vantaan kaupan tavoiteltava palveluverkko, johon on paadytty tyopajassa
tarkasteltujen viiden eri kaupan tulevaisuusskenaarion avulla. Monipuolinen kaupan rakenne on
Vantaan kaupan palveluverkon tavoitteena, jolle esitetdaan raportin suunnitelmaosiossa erilaisia
ohjeistuksia. Suunnitelmaosio sisaltaa aluekohtaiset tarkastelut, jotka havainnollistetaan kuudella eri
suunnitelmakartalla. Kauppaa ohjataan keskustoissa keskusta-alueen ja kaupallisen ytimen
aluemerkinndilla. Naiden ulkopuolella kaytetaan kaupan alue merkintaa. Suunnitelmakartat
sisaltavat lisaksi lukuisia potentiaalisia paivittaistavarakaupan / lahipalvelujen sijainteja seka muita
kaupan sijainteja.

Raportin esittdmat kaupan kehittamisen ja ohjaamisen suunnitelmat on arvioitu suhteessa
maankayton suunnittelujarjestelmaan, tavoiteltavaan palveluverkkoon ja seudun suunnitteilla oleviin
kaupan hankkeisiin. Selvityksessa arvioidaan myds nykyisten yleiskaavojen ajantasaisuutta kaupan
ohjaamisen osalta. Koko kaupunkia kasitteleva selvitys antaa hyvat lahtokohdat seuraavan
yleiskaavan tekemiseen ja kaupan asemakaavatdihin samalla kun hankekohtaisten erillisselvitysten
tarve vahenee.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.11.2015 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan hyvaksya Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040 jatkosuunnittelun
pohjaksi ja 1dhettad kaupunginhallitukselle tiedoksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040

Taytantdéonpano: ote kaupunginhallitukselle
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ESIPUHE

Kaupan liiketoimintatavat ja rakenteen uudistuvat talla hetkelld nopeasti. Uudet inno-
vaatiot haastavat kaupan vanhat toimintatavat ja kuluttajien rahapussista kdydadn
kovaa kilpailua. Kaupan hankkeita suunnitellaan ja rakennetaan Helsingin seudulla
merkittdvdsti ostovoiman kasvaessa tasaisesti. Vahittdiskaupan maankdyttéd ohjaa-
vassa lainsddddnndssd on tapahtunut muutoksia viimeisten vuosien aikana koskien
muun muassa kaupan sijoittumista yhdyskuntarakenteessa ja kilpailun edistdmista.
Vantaan viimeisin koko kaupunkia tarkasteleva kaupan palveluverkkondkemys on 1a-
hes 10 vuotta vanha. Vantaan yleiskaavoihin kiteytetty ndkemys ohjaa edelleen kes-
keisesti kaupan hankkeita. Viime vuosina useat hankkeet ovat tarvinneet kuitenkin eril-
lisselvityksia perusteltujen kaupan ratkaisujen tueksi.

Tama selvitys ja suunnitelma pdivittdd Vantaan kaupan kehittdmisen ja ohjaamisen
periaatteet muuttuneessa toimintaympdristdssd. Samalla arvioidaan Vantaan yleis-
kaavojen ajantasaisuutta kaupan ohjaamisen osalta. Koko kaupunkia kdsitteleva sel-
vitys antaa hyvdt IdhtSkohdat seuraavan yleiskaavan tekemiseen ja kaupan asema-
kaavatdihin samalla kun hankekohtaisten erillisselvitysten tarve véhenee.

Vantaa on vetovoimainen kaupan kaupunki ja alueen myynti on huomattavasti suu-
rempaa kuin vantaalaisten ostovoima. Muutamat kauppapaikat ovat muodostuneet
hyvin tunnetuiksi ja niihin ollaan valmiita matkustamaan pitkid matkoja. Seudullisten
kaupan sijaintien lisdksi Vantaan kaupan palveluverkko tarjoaa hyvat peruspalve-

lut IGhelld asukasta. Tulevaisuudessa Vantaan palveluverkkoa on perusteltua kehit-
tdd molemmista |GhtSkohdista. Kesdlld 2015 avattu kehdrata on merkittdva Vantaan
maankdytén muutostekijd. Uusi raideliikenneyhteys mahdollistaa uusia kaupungino-
sia ja hyvid kauppapaikkoja joukkoliikenteen ulottuvilla.

Kaupan maankdytdllinen kehittdminen ja hankkeiden IGpivienti suunnittelupoydal-
td avajaispdivédn vaatii hyvdd yhteistystd lukuisten eri toimijoiden valilld. Vantaan
kaupan palveluverkkoselvityksessd ja -suunnitelmassa yhteistychdn on kiinnitetty eri-
tyistd huomiota. Selvitysprosessiin on osallistunut laaja joukko kaupungin ja kaupan
edustajia sekd kiinteistokehittdijid ja -omistajia. Hyvalla yhteistyslla toimijoiden valilla
on ollut mahdollista yhteen sovittaa erilaisia ndkemyksid ja 16ytad ratkaisuja, joissa
kaikkien ndkemykset on otettu huomioon

Vantaalla 27.10.2015

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu

Joni Heikkola
Yleiskaavasuunnittelija

Mari Siivola
Yleiskaavapaadallikkd
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TIIVISTELMA

Kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040 pdivittdd Vantaan kaupan maan-
kaytollisen kehittdmisen jo ohjaamisen periaatteet. Selvitysprosessissa on hyédynnet-
ty laaja-alaisesti kaupan, maankdytdn suunnittelun ja kiinteistckehityksen asiantunte-
musta. Prosessissa haastateltiin lukuisia asiantuntijoita sekd jdrjestettiin ndkemyksid
yhteen sovittava tydpaja. Lopuksi toteutettiin raportin kommentointikierros.

Selvityksen I&htokohdissa kuvataan kaupan maankdytén suunnittelu- ja kaavoitus-
tilanne sekd yhdyskunta- ja kaupunkirakenteelliset tekijat ja niiden kehitysndkymat.
Kaupan palveluverkon osalta tarkastelleen erikseen pdivittdistavarakauppaa, muuta
erikoiskauppaa ja kaupallisia palveluja sekd paljon tilaa vaativaa kauppaa. Kaupan
eri laaduista on tuotettu liiketilan lisGtarvelaskelmat vuosille 2025 ja 2040. Liiketilan
lisdtarvelaskelmat ja nykyiset ostovoiman siirtymdt toimivat kaupan palveluverk-
kosuunnittelun keskeisind lahtskohtina.

Selvityksessd esitetddn Vantaan kaupan tavoiteltava palveluverkko, johon on pdddyt-
ty tySpajassa tarkasteltujen viiden eri kaupan tulevaisuusskenaarion avulla. Monipuo-
linen kaupan rakenne on Vantaan kaupan palveluverkon tavoitteena, jolle esitetddn
raportin suunnitelmaosiossa erilaisia ohjeistuksia. Suunnitelmaosio sisdltdd aluekoh-
taiset tarkastelut, jotka havainnollistetaan kuudella eri suunnitelmakartalla. Kaup-

L

paa ohjataan keskustoissa keskusta-alueen ja kaupallisen ytimen aluemerkinngilla.
Naiden ulkopuolella kaytetddn kaupan alue merkintdd. Suunnitelmakartat sisaltavat
lisgksi lukuisia potentiaalisia pdivittéistavarakaupan / lahipalvelujen sijainteja sekd
muita kaupan sijainteja.

Raportin esittdmat kaupan kehittdmisen ja ohjaamisen suunnitelmat on arvioitu suh-
teessa maankdyton suunnittelujdrjestelmadn, tavoiteltavaan palveluverkkoon ja seu-
dun suunnitteilla oleviin kaupan hankkeisiin. Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja
-suunnitelma 2040 tulee toimimaan suunnittelun |GhtSkohtana tulevissa yleiskaavois-
sa. Asemakaavahankkeissa selvitystd hyddynnetddn voimassa olevien yleiskaavojen
tukena.
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1  LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

1.1 Vantaa - kaupan kaupunki

Kauppa on ollut aina merkittévd osa Vantaata. Kaupungin hyva yhdyskuntaraken-
teellinen sijainti Helsingin seudulla ja yrittdjdmydnteinen ilmapiiri ovat houkutelleet
Vantaalle merkittévasti kaupan toimijoita. Erinomaiset yhteydet ja saavutettavuus
tarjoavat alueella hyvat yritystoiminnan mahdollisuudet. Alueen IGpi kulkevat Kehda I
ja valtatiet kolme, neljd ja seitsemdn sekd pddrata ja kehdrata, lisdksi Vantaalla sijait-
see Suomen merkittdvin lentokenttd. Nama tarjoavat kaupan toimijoille hyvat mahdol-
lisuudet saavuttaa merkittdvd asiakaspotentiaali niin Vantaalta ja Helsingin seudulta
kuin kansallisesti ja kansainvdlisestikin. Hyvd saavutettavuus ei tarkoita pelkdstddn
kuluttajien vaivatonta pddsyd kauppoihin vaan myds kauppayritysten logistiikkaket-
jun kustannustehokasta hallintaa. Tadma tarjoaa kauppayrityksille hyvét mahdollisuu-
det harjoittaa kannattavaa likketoimintaa Vantaalla. Kauppa ja siihen liittyva kuljetus
ja varastointi ovat merkittdvd osa Vantaan elinkeinoeldmdd. Vantaan yritysten tyc-
paikoista 45 % kohdentuu kyseisille toimialoille (Vantaan kaupungin tilastollinen vuo-
sikirja 2014).

Helsingin seutu kasvaa jatkuvasti. Alueen vdesténkasvun ennakoidaan saavuttavan 2
miljoonan asukkaan rajapyykin vuoden 2050 jdlkeen (Helsingin ja Helsingin seudun
viestdennusteet 2013). Téma tarkoittaa merkittévad ostovoiman lisdéntymistd ja sa-
malla uusien kauppojen rakentamista turvaamaan kuluttajille kaupan palvelut. Tallg
hetkelld Vantaalla on useita hyvin vetovoimaisia kaupan sijainteja, keihddankarking
Jumbon/Flamingon kauppa- ja viihdekeskus sek& Tammiston kaupan alue. Nama ovat
usein uusien kansainvdlisten kauppayritysten ponnahdusalusta Suomen markkinoille.
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Usein uudet hyvin merkittavat kaupalliset kehityshankkeet aiheuttavat Idhialueen
markkinatilanteessa dkillisid muutoksia. Tilanne on vantaaldaisille tuttu. Jumbon tulles-
sa markkinoille, koki Tikkurilan keskusta asiakaskadon ja samalla myds kauppayritys-
ten poissiirtymisen. Tasapainoisen kaupan palveluverkon, mutta samalla vetovoimais-
ten kaupan keskittymien mahdollistaminen, luo haasteita kaupan kehittamiselle. Tasta
syystd kaupan toimijoiden litkepaikkasuunnittelua ja kaupungin kaupunkisuunnittelua
tulee tehdd jatkuvassa vuorovaikutuksessa.

Tulevaisuuden Vantaan kaupan kehittdmiseen vaikuttavat merkittavasti uusi kehdrata
ja sen tarjoamat hyvat liikkepaikat. Toisaalta myos vanhoja kauppapaikkoja kehitetddn
jatkuvasti, jotta ne pysyvat kilpailussa mukana. Tulevaisuudessa yksityisten palvelui-
den on ennakoitu siirtyvdn entistd voimakkaammin julkisten palveluiden toimialalle,
milla on todenndkdisesti vaikutuksia myds julkisten palvelujen palveluverkkoon. Julki-
sia palveluja on ndhty jo vuosia esim. kauppakeskusten yhteydessd. Kaupunkilaisten
asioiminen toimii sujuvasti, jos julkiset ja kaupalliset palvelut ovat saatavissa saman
katon alta, kunhan liikepaikka on sijoitettu jarkevasti.

1.2  Selvityksen tavoitteet

Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksen tavoitteena on esittdd kokonaisndkemys
Vantaa kaupan maankadytéllisestd kehittdmisestd ja ohjaamisesta. Selvitys kuvaa
kaupungin, kaupan toimijoiden sekd kiinteistSkehittdjien ja -omistajien yhteisen ndke-
myksen Vantaan kaupan tavoiteltavasta palveluverkosta. Se ottaa kantaa myés alu-
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eellisiin kaupan suunnittelukysymyksiin. Raportti tulee toimimaan tausta-aineistona
seuraavalle Vantaan yleiskaavalle ja uusille kaupan asemakaavoille. Tallsin hankekoh-
taisten erillisselvitysten tarve vihenee. Selvityksessa kasitelladn kaikkia vahittdiskau-
pan laatuja, mukaan lukien pdivittdistavarakauppa, muu erikoiskauppa, paljon tilaa
vaativa kauppa sekd kaupalliset palvelut. Tukkukauppaan ei oteta kantaa. Selvitykses-
sd tehtdvat liiketilan lisGtarvelaskelmat on tuotettu vuosille 2025 ja 2040, joten nGma
ovat myds selvityksen tavoitevuodet.

Selvitys ottaa huomioon kaupan maankdytollisen ohjaamisen uuden lainsddddnndn
ja kaupan toimintaympdristossd tapahtuneet muutokset. Selvityksen konkreettisia ta-
voitteita ovat:

+ Kaupan palveluverkon nykytilan kuvaaminen

+ Liiketilan lisGtarpeen arvioiminen vuosille 2025 ja 2040

+ Keskustojen ulkopuolisten kaupan asemakaavojen kartoittaminen
+ Kaupan ohjaamisen yleisten toimintaperiaatteiden esittdminen

+ Keskustojen ja kaupan alueiden m&dritteleminen

+ Uusien potentiaalisten kaupan sijaintien esittdminen

* Aluekohtaisten suunnittelukysymysten tarkastelu

Selvityksen tarkastelualue on koko Vantaa (kuva 1), mutta kauppaa tarkastellaan myés
ylikunnallisesti, koska kuluttajat asioivat hyvin usein naapurikunnissa, varsinkin jos
ostettavia tuotteita hankitaan harvoin tai ne ovat kalliita. Varsinaista seudullista tar-
kastelua selvitys ei esitd vaan seudullisissa kysymyksissa hyddynnetddn Uudenmaan
liton tuottamaa varsin ajantasaista selvitystd (Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava,
kaupan palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten arviointi 2013).

Selvityksen yhtend lahtSkohtana on Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia
(2013), mikd ohjaa kaikkea kaupungin toimintaa. Strategian painopistealueista, var-
sinkin kohdat “kaupunkirakenne eheytyy” ja “kaupungin elinvoima vahvistuu”, ovat
kaupan palveluverkon kannalta keskeisid. Muista strategioista muun muassa Vantaan
elinvoimaohjelma sekd maapoliittiset linjaukset ohjeistavat kaupan palveluverkko-
selvitystd. Elinvoimaohjelma (2013) korostaa muun muassa kaupungin erinomaista
saavutettavuutta, eldvid keskuksia ja kehittyvdd kauppaa Vantaan menetystekijsing.
Maapoliittisten linjausten (2014) tavoitteena on luoda kaupungille mahdollisuus ra-
kentamisen ja tonttimarkkinoiden hallintaan. Kaupungin omistamia liiketontteja kil-
pailuttamalla ja luovuttamalla on mahdollisuus turvata liikerakentaminen ja turvata
yritysten menestyminen.
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Kauppayritykset harkitsevat uusien kauppojen perustamista ja vanhan palveluver-
kon uudistamista liiketaloudellisen perustein. Kaupunki vastaa kysyntddn tarjoamalla
riittdvasti kehitysmahdollisuuksia alueellaan. Kaupunki kaavoittaa lilkerakentamista
mahdollistavia tontteja, mutta lopullisen padtdksen kaupan rakentamisesta tekee aina
kaupan toimija. Toisaalta kauppa ei pysty avaamaan myymalddnsd haluamaansa
paikkaan, ellei kaupunki ole valmis kaavoittamaan sinne liiketiloja. Ndistd syistd johtu-
en kaupan maankdytdllinen kehittdminen vaatii hyvad yhteistysta yksityisen ja julki-
sen sektorin valillg, johon talla selvitykselld on haluttu keskittyd.

1.3  Selvitysprosessi

Palveluverkkoselvitysprosessi koostui monesta vaiheesta ja siind on huomioitu laa-
jo-alaisesti kaupan maankdytolliseen kehittdmiseen vaikuttavat tahot. Selvityksen
|ahtdtiedot kerdttiin syksylla 2014 ja niitd hyddynnettiin mittavalla haastattelukierrok-
sella. Haastateltavat edustivat Vantaan kaupungin toimijoita, kaupan keskusliikkeitd,
muita kaupan toimijoita sekd kiinteistdkehittdjid ja -omistajia (liite 1). Haastattelujen
pohjalta tunnistettiin muun muassa Vantaan kaupan ominaispiirteitd, mahdollisuuk-
sia ja haasteita. Haastattelut keskittyivat erityisesti kaupan markkina- ja kehitysnaky-
miin sekd kaupan sijoittumiseen ja ohjaamiseen (liite 2.

Kevaalla 2015 tuotettiin viisi Vantaan kaupan tulevaisuusskenaariota hyddyntden
laajoa haastatteluaineistoa ja muita |Ght&tietoja. Skenaarioiden muodostamisessa
sovellettiin tulevaisuustaulukkomenetelmadd, jonka avulla on mahdollista jasentdd laa-
jaa tietoaineistoa erilaisiksi tulevaisuuden vaihtoehdoiksi. Kyseiset skenaariot tuotiin
pddosin haastatelluista henkildistd koostuvan tydpajan arvioitavaksi (liite 3). Tulevai-
suustaulukkomenetelmd ja skenaarioiden muodostaminen edesauttavat keskustelun
herattdmistd ja tulevaisuuden epdvarmuuden levittdmistd sekd mielipiteiden ravista-
mista. Menetelmdn hydtyind ovat myods kommunikationaalinen ja oppimisprosessilli-
nen arvo sekd sen mahdollisuus synnytt&d uusia ideoita (Seppdld 1984; Mannermaa
2003). Skenaariopohjainen léhestymistapa edesauttoi tydpajatysskentelya ja sen
avulla voitiin keskustella onnistuneesti Vantaan kaupan maankdytén kehittdmisestd.

TySpajassa keskusteltiin kaupan skenaarioiden lisdksi myos Vantaan teema- ja alue-
kohtaisista kysymyksistd. Tydpajassa hyddynnettiin anonyymid ddnestysjdrjestel-
mad, jossa jokainen osallistuja sai vaikuttaa yhteisen ndkemyksen muodostamiseen
Gdnestyskapulaa painamalla. Tydpajan ndkemyksien perusteella selvitys koostettiin
raportiksi, jota kaikilla osallisilla oli mahdollisuus kommentoida.
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Palveluverkkoselvityksen on tuottanut yleiskaavasuun-
nittelijo Joni Heikkola. Tyétd on ohjannut Vantaan
kaupunkisuunnittelusta ja yrityspalveluista koostuva
ohjausryhma, johon kuului Mari Siivola (yleiskaava-
padllikkd) Tarja Laine (kaupunkisuunnittelujohtaja),
Leea Markkula-Heilamo (yrityspalvelujohtaja) ja Sakari
Jappinen (yleiskaavasuunnittelija).

1.4  Kaupan sijainnin ohjaus

Kaupan sijainnin ohjausjdrjestelmdssa on tapahtunut
muutoksia viimeisen Vantaa kaupan palveluverkon ko-
konaistarkastelun jalkeen. Merkittdvimmat muutokset
tulivat voimaan 15.4.2011 maankdytts- ja rakennuslain
uudistuksen myotd. Uudistuksessa koottiin vdhittdis-
kauppaa koskevat sGdddkset omaan 9 a lukuun. S&an-
nSsten keskeisend tavoitteena on edistdd kaupan pal-
velujen sijoittumista keskusta-alueille sekd turvata eri
kulkumuodoin saavutettavissa olevan vdhittdiskaupan
palveluverkon sdilymisen ja kehittymisen edellytykset.
Ohjaus kohdistetaan erityisesti vahittdiskaupan suur-
yksikdihin, joilla tarkoitetaan yli 2 000 kerrosneliomet-
rin suuruista vdhittdiskaupan myymalad. Madritelmad
sovelletaan myds myymaldkeskittymadn, joka on vai-
kutuksiltaan verrattavissa vdhittdiskaupan suuryksik-
koon. Vahittdiskaupan suuryksikdn madritelma ei riipu
lakiuudistuksen myotd endd kaupan laadusta. Tosin
vahittdiskaupan suuryksikén madritelmdd sovelletaan
paljon tilaa vaativaan kauppaan vasta siirtymdajan lo-
puttua 16.4.2017 (Vahittdiskaupan suuryksiksiden kaa-
voitus 2013; Maankdytts- ja rakennuslaki 2015).
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Ohjauksella pyritddn edistdmddn toimivaa kilpailua osoittamalla riittavasti kilpailu-
kykyisia liikepaikkoja yhdyskuntarakenteen kannalta hyyville paikoille. Toimivan kilpai-
lun edistdminen lisattiin MRL:n 5 pykdldn alueiden kdytdn suunnittelun tavoitteisiin
1.4.2015 (Vahittdiskaupan suuryksiksiden kaavoitus 2013; Maankaytts- ja rakennuslaki
2015).

Maankdytts- ja rakennuslain mukainen alueidenkdaytdn suunnittelujdarjestelmd koos-
tuu valtakunnallisista alueidenkayttStavoitteista sekd maakunta-, yleis- ja asemakaa-
voista. Kaavahierarkian mukaisesti yleispiirteinen kaava ohjaa yksityiskohtaisen kaa-
van laatimista tai muuttamista myds vahittdiskaupan osalta. Yleispiirteisempi kaava
ei ole kuitenkaan voimassa alueilla, joilla on lainvoimainen yksityiskohtaisempi kaava
(Vahittaiskaupan suuryksiksiden kaavoitus 2013).

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet muodostuvat yleis- ja erityistavoitteista, joi-
den tarkoitus on tukea ja edistdd maankdytts- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden
saavuttamista. Keskeisimpien tavoitteiden tarkoitus on edistdd kestdvad kehitystd
ja hyvad elingmparistdd (Valtioneuvoston p&dtss valtakunnallisista alueidenkéytts-
tavoitteista 2008). Maakuntakaavan ohjaus perustuu seudullisten ja sitd laajempien
suunnittelukysymysten ratkaisuun. Kaupan ohjaamisessa tdma tarkoittaa seudullisen
keskusverkon sekd keskustojen ulkopuolisten seudullisten vahittdiskaupan suuryksi-
kdiden sijainnin ja mitoituksen madrittelyd. Yleiskaavassa tarkennetaan maankunta-
kaavan kaupan ratkaisu kuntatasolle. Maakuntakaavan kohdemerkintdjen alueellinen
ulottuvuus ja mitoitus esitetddn yleiskaavassa, lisdksi yleiskaava ottaa kantaa paikalli-
sesti merkittdvien vahittdiskaupan suuryksikkdjen sijoittumiseen ja mitoitukseen. Yleis-
kaava on keskeinen kaavamuoto kaupan palveluverkon ohjaamisessa. Asemakaavalla
ohjataan vahittdiskaupan yksityiskohtaista toteutusta tavalla, joka tukee yleiskaavan
tavoitteita. Asemakaavalla ohjataan kaupan laatua ja myymdlatilojen toteutusta sekd
niiden sovittamista rakennettuun ympdaristéén ja kaupunkikuvaan (Vahittéiskaupan
suuryksikdiden kaavoitus 2013). Kuvassa 2 on yksinkertaistettu kaupan maankaytsn
ohjausjdrjestelmd. Keskeistd ohjauksessa on vdhittdiskaupan merkittdvyys seka sitd
vastaava ohjaustapa. Vahittdiskaupan merkittdvyyttd on arvioitu kerrosneliometri-
madrdisind raja-arvoina.

Kuva 2. Vahittdiskaupan maankdyton yksinkertaistettu ohjausjdrjestelmd
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Jokaista kaavamuotoa ohjaavat omat sisdltdvaatimukset, jotka tulee ottaa huomioon
kaavoja laadittaessa. Ndissd kaavakohtaisissa sisdltovaatimuksissa edellytetddn
huomiomaan myds vahittdiskauppaan liittyvid ohjaustarpeita. Edellisen lisdksi maan-
kaytto- ja rakennuslain 71 b §:48n on koottu vahittdiskaupan suuryksiksitd koskevat
erityiset sisdltdvaatimukset maakunta- ja yleiskaavalle. Kyseisessd pykaldssa edelly-
tetddn, etta:

1. suunnitellulla maankaytdlla ei ole merkittavid haitallisia vaikutuksia keskus-
ta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen

2. alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa
joukkoliikenteelld ja kevyelld liikenteelld; sekd

3. suunniteltu maankdyttd edistdd sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa
asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja lilkenteestd aiheutuvat haitalliset
vaikutukset mahdollisimman véhdiset.

Maankdyttd ja rakennuslain 71 ¢ § ohjaa vahittdiskaupan suuryksikst ensisijaisesti
keskusta-alueille, ellei muu sijainti ole kaupan laatu huomioon ottaen perusteltua.
Talla tarkoitetaan sellaisia kaupan toimialoja ja kaupan laatua, jotka eivat kilpaile
keskusta-alueelle sijoittuvan kaupan kanssa. Tyypillisesti liiketoiminnan luonne ja ison
tonttitilan tarve ohjaa keskustojen ulkopuolelle myés sellaisia toimijoita, joiden on vai-
kea sijoittua keskustoihin.

Raja-arvot Merkittavyys Ohjaustapa
¢ Ratkaistaan maakuntakaavoituksessa
Merk'tvkseltaan — (ohjataan keskustoihin ja vahittaiskaupan
Seudullisuuden rajat s"'t-‘ul'lllllim_-!r.I suuryksikkéalueille)
Vantaalla (30 000, 10 000, >
5000 ja 2 000 k-m?)
Merki Ratkaistaan kuntakaavoituksessa
erk'thSeltaa (késitell3dn vahittaiskaupan
Vihittaiskaupan suuryksikén paika“ine“ n suuryksikkond, MRL71b §

raja (2000 k-m?) e erityiset sisdltdvaatimukset)

Ratkaistaan

& kuntakaavoituksessa
(kasitelladn
vahittdiskauppana)
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1.5 Vantaan kaupan maankéyton suunnittelu- ja
kaavoitustilanne

1.56.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttstavoitteet

Vantaan kaupan palveluverkon ndkskulmasta valtakunnallisten alueidenkdyttétavoit-
teiden keskeisimmadt tavoitteet liittyvat kaupan sijoittumiseen ja saavutettavuuteen,
yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen ja keskustojen kehittdmiseen sekd liikkumiseen
ja liikenteeseen. Merkittavimmat tavoitteet ovat (Valtioneuvoston p&&tds valtakunnal-
lisista alueidenk&yttdtavoitteista 2008):

* Yhdyskuntarakennetta kehitetddn siten, ettd palvelut ja tydpaikat ovat hyvin
eri vdestéryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden
|Gheisyydessd siten, ettd henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman va-
hdinen.

* Kaupunkiseutuja kehitetddn tasapainoisina kokonaisuuksina siten, ettd tukeudu-
taan olemassa oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita ke-
hitetddn monipuolisina palvelujen, asumisen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueina.

* Maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa tulee edistad yhdyskuntara-
kenteen eheyttdmistd ja esittdd eheyttdmiseen tarvittavat toimenpiteet. Erityi-
sesti kaupunkiseuduilla on varmistettava henkildautoliikenteen tarvetta vahen-
tava sekd joukkoliikennettd, kdvelyd ja pyordilyd edistéva lilkennejdrjestelma.
Kaupunkiseuduilla on myds varmistettava palvelujen saatavuutta edistdva
keskusjdrjestelmd ja palveluverkko sekd selvitettdva vahittdiskaupan suuryksi-
kdiden sijoittuminen.

* Uusia asuin-, tydpaikka- tai palvelualueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa
olevasta yhdyskuntarakenteesta. Vahittdiskaupan suuryksikst sijoitetaan tuke-
maan yhdyskuntarakennetta. Ndistd tavoitteista voidaan poiketa, jos tarve- ja
vaikutusselvityksiin perustuen pystytddn osoittamaan, ettd alueen kdyttdénot-
to on kestdvdn kehityksen mukainen.
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+ Alueidenkdaytolld edistetddn elinkeinoeldmdn toimintaedellytyksid osoittamal-
la elinkeinotoiminnalle riittavasti sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta hyddyntden. Runsaasti henkildautoliikennettd aiheut-
tavat elinkeinoeldmdn toiminnot ohjataan olemassa olevan yhdyskuntaraken-
teen sisddn tai muuten hyvien joukkolilkenneyhteyksien darelle.

+ Helsingin seudulla edistetadn joukkoliikenteeseen, erityisesti raideliikenteeseen
tukeutuvaa ja eheytyvdd yhdyskuntarakennetta. Seudun keskuksia vahviste-
taan asunto-, tyopaikka- ja palvelukeskuksina.

1.56.2 Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava

Vantaan yleispiirteistd maankdytén suunnittelua ohjaa maakuntakaava. Kaupan pal-
veluverkon kannalta tdrkein ohjaava kaava on Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava,
jonka ympdristdministerié vahvisti kokonaisuudessaan Vantaan kaupungin osalta
30.10.2014. Kaavan tavoitevuosi on 2035 ja sen keskeisend kaupan ohjaamisen pe-
riaatteena on kytked kaupan palveluverkko osaksi alue- ja yhdyskuntarakennetta.
Kaavassa kauppa ohjataan ensisijaisesti keskusta-alueille ja sen tavoitteena on, ettd
erityisesti pdivittdiset kaupalliset palvelut olisivat saavutettavissa joukkoliikenteel-
|G sekd kdvellen ja pydraillen, ja ettd asiointimatkat olisivat kohtuulliset. Keskustojen
ulkopuolelle ohjataan sellaista seudullista kauppaa, joka ei kilpaile keskustakaupan
kanssa, kuten paljon tilaa vievéd kauppaa (Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava, se-
lostus 2013).

Maakuntakaavan kaupan ohjaus perustuu ensisijaisesti keskustatoimintojen alueiden
ja keskustatoimintojen ulkopuolisten merkitykseltddn seudullisten vahittdiskaupan
suuryksikkdjen m&adrittelyyn (kuva 3). Vantaalle on osoitettu 7 pddkaupunkiseudun
aluekeskusta [Mggrméki, Kivistd, Pakkala, Tikkurila, Koivukyld, Korso ja Hokunilo] jab
seudullista véhittdiskaupan suuryksikkdd (Petikko-Varisto, Tammisto, Porttipuisto, Koi-
vuhaka ja Petas). Edellisille alueille voidaan suunnitella seudullisesti merkittévaa vahit-
taiskauppaa ja muille alueille paikallista vahittdiskauppaa.
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Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan mddrittelemat
seudullisuuden rajat on esitetty Vantaan osalta taulu-
kossa 1. Seudullisuuden rajat riippuvat alueelle osoite-
tusta maankaytdstd ja kaupan laadusta. Naistd luvuista
voidaan kuitenkin poiketa selvitysten niin osoittaessa.
Lisdksi seudullisille vahittdiskaupan suuryksikdille on an-
nettu enimmdismitoitukset, mitkd on osoitettu taulukos-
sa 2. Enimmdismitoituksella tarkoitetaan sekd olemassa
olevaa ettd uutta liiketilaa. Keskustatoimintojen alueita
ei ole Vantaan osalta mitoitettu numeerisesti.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava ohjaa seudullises-
ti merkittdvan vahittdiskaupan laatua keskustatoimin-
tojen alueiden ulkopuolella. Keskusta-alueiden salliessa
kaiken tyyppisen seudullisen kaupan, rajoittaa kaava
keskustojen ulkopuolelle sijoittuvan seudullisen kaupan
kdytdnndssa paljon tilaa vaativaan kauppaan. Kaava
kayttad tdstd nimitystd “merkitykseltddn seudullista
vahittdiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen
voi perustellusta syystd sijoittua myos keskusta-aluei-
den ulkopuolelle”. Maakuntakaava ei ota kantaa pai-
kallisesti merkittdvan kaupan ohjaamiseen, se on kun-
takaavoituksen tehtdva.

X o @EX
s o o+ 4 i
‘g i glact 'tft Hahkela : '\“.,
we, = i A= e 'I,
~ @ | (Mayrinkallio) | & Nl
£ (Pl
mhd i ==I. me) .&.4.,..:
.
rd e
Fi .
™ ) ;
0
" L¥ ]
S -
LYy -
. am e
2 - ¥ 4
~
Koivukyld & 1z) L
s =)
E ' =
it = p
N - .
TENNCT Koivuhaka = 3 2
= _ - = Tikkurila TEER i ) 4
o] .l Pakkala AL .
i et M = 'J-
.“" = T Hakunila
] Tammisto 44,,, Porttipuisto A ; T o u
|
& Wl M2 LR
£ -
A ——__,_I|.u Ry ;L__-;I(\'
B
=
r Py 1
1:. - -'!.‘ i) ik
(2— " g . Keskustatoimintojen alue o 1,5 3 km
- —_—
’ - H Merkitykseltian seudullinen Liinge: Maskuntakaavayheistelmi o #p 1
vihittdiskaupan suuryksikké 2014, Uudenmaan liftto Nz o
- , Totwutus: Vanta / knupsu ! Helkkola

Kuva 3. Vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmé& (2014), kaavaan on nimetty Vantaan keskustatoimintojen

alueet ja vahittdiskaupan suuryksikst
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Paivittaistavarakauppa Muu erikoiskauppa  Paljon tilaa vaativa kauppa

Taajamatoimintojen alue 5000 10 000 30000
TySpaikka-alue 2000 2000 30000
Muut alueet 2000 2000 2000

Taulukko 1. Seudullisesti merkittdvien véhittdiskaupan suuryksikdiden koon alaraja
kerrosnelimetreind Vantaalla

50 000 100 000 125 000 150 000 175 000

Petikko-Varisto

Enimmaismitoitus (k-m?)

Kohde Koivuhaka Tammisto

Petas

Mayrénkallio Porttipuisto

Taulukko 2. Seudullisesti merkittdvien vdhittdiskaupan suuryksikdiden enimm&ismi-
toitus kerrosnelimetreind. Mdyrénkallion vahittdiskaupan suuryksikks sijaitsee suu-
rimmalta osalta Nurmijérven kunnan puolella.

1.6.3 Yleiskaavat

Vantaan yleispiirteistd kaupan maankayttdéd ohjaa Vantaan yleiskaava 2007 ja Mar-
jo-Vantaan osayleiskaava. Kaavat on tehty samalla tarkkuustasolla ja samaan ai-
kaan, joten kaupan ohjaaminen on molemmissa kaavoissa hyvin samanlaista. Yleis-
kaavojen kaupan ohjaaminen perustuu keskustatoimintojen alueiden (C), kaupallisten
palvelujen alueiden (KM), teollisuus- ja varastoalueiden, joille voidaan sallia paljon
tilaa vaativan kauppaa (T/tk) sekd keskustatoimintojen alakeskusten (c) maarittelyyn
(kuva 4). Lisdksi kaupallisten l&hipalveluiden rakentaminen voidaan sallia asuin- ja
tydpaikka-alueilla. (Vantaan yleiskaava 2007; Marja-Vantaan osayleiskaava 2006).

Yleiskaavojen ohjaus tavoittelee keskustatoimintojen alueille laaja-alaisesti kauppaa,
eikd kaupan laatua tai m&drdd rajoiteta kaavojen osalta. Kyseiset alueet sijaitsevat
Myyrmdessd, Martinlaaksossa, Kivistossd, Pakkalassa, Tikkurilassa, Koivukyldssa,
Korsossa ja Hakunilassa. Yleiskaavojen suunnitteluperiaatteiden mukaan keskustoja
kehitet&dn toiminnoiltaan monipuolisiksi yhdyskuntien ytimiksi. Keskustoihin pyritddn
ohjaamaan seudulliset pdivittdistavarakaupan suuryksikdt ja erikoistavarakaupat.

1

Vantaan keskustat ovat hyvin erilaisia ja paikoin vasta rakentumassa keskustamai-
siksi. Tikkurila ja Korso sisdltavat eniten ajallisia kaupunkirakenteen kerrostumia ja
monipuolisen rakenteen. Myyrmdaki, Martinlaakso, Koivukyld ja Hakunila ndyttaytyvat
tyypillisind 70-luvun rautatieaseman tai ostoskeskuksen ympdrille muodostuvina 18-
hidmaisind keskustoina. Pakkala on puolestaan kauppakeskuksen ympdrille muodos-
tunut uuden tyyppinen keskusta ja Kivistd vasta kehittymdssa keskustaksi.

Keskustatoimintojen alakeskukset (c) ovat asuntoalueille sijoittuvia l&hipalvelujen kes-
kittymid. P&dosin alakeskukset ovat olemassa olevia palvelukeskittymid, joiden sdi-
lymistd ja kehittdmisedellytyksia merkinndlld halutaan tukea. Lisdksi yleiskaavoissa
on osoitettu vield rakentumattomia alakeskuksia. Alakeskuksiin pyritddn ohjaamaan
varsinkin pdivittdistavarakauppaa, sallimalla niille pdivittdistavarakaupan suuryksi-
kdt (yli 2 000 k-m?), kuitenkin niin, ett& yhteensa jokaiseen alakeskukseen saa sijoittaa
enint&dn 3 500 k-m? pdivittdistavarakauppaa. Yleiskaavoissa on 23 alakeskusta, joista
suurin osa sijoittuu asuinalueen keskelle. Talla hetkelld 13:sta on pdivittdistavarakaup-
pa, lisdksi kahteen on rakentumassa sellainen.

Yleiskaavojen periaatteiden mukaan kaupallisten palvelujen alueita (KM) kehitetadn
suurten erikoiskauppojen ja paljon tilaa vaativan kaupan alueina, joihin sijoittuvat liik-
keet eivat suuren kokonsa vuoksi sovellu keskustatoimintojen alueille. KM-alueille ei sik-
si ohjata kauppoja, joissa asioidaan sddnndllisesti, kuten merkittdvia pdivittdistavara-
kauppoja tai pienid erikoisliikkeitd, jotka soveltuvat keskustaympdristodn. KM-alueita
koskeva yleiskaavamdadrdys kieltddkin pdivittdistavarakaupan myymdlatiloja sisdiltd-
vat vahittdiskaupan suuryksikst. Alueilla voidaan kuitenkin sallia pdivittdistavarakau-
pan léhipalvelujen rakentaminen (alle 1000 k-m?). Yleiskaavan kaupallisten palvelui-
den alueet sijaitsevat Petikko-Varistossa, Petaksessa, Vantaanportissa, Tammistossa
ja Porttipuistossa. Naistd varsinkin Tammisto on kehittynyt monipuoliseksi kaupan
keskittymdksi, jossa myydadn kaikkia kaupan laatuja. Petikko-Varisto ja Porttipuisto
suuntautuvat erityisesti huonekalu-, sisustus- ja kodintarvikekauppaan. Petas on ra-
kentumaton alue.

Kaupan ohjaamisen kannalta suurin ristiriita Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan
ja Vantaan yleiskaavojen valillg liittyy keskustatoimintojen ulkopuolisten merkityksel-
tadan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkdjen ja yleiskaavojen kaupallisten palve-
lujen alueiden vdlisen ohjaamisen eroavaisuuteen. Maakuntakaava maksimimitoittaa
alueet ja rajaa niiden kaupan laadun paljon tilaa vaativaan kauppaan, kun Vantaan
yleiskaavamadrdykset eivat osoita alueille mitoitusta, eivétkd ohjaa kaupan laatua
muun kuin pdivittdistavarakaupan suhteen.
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Bl (C) Keskustatoimintojen alue

[ («kM) Kaupallisten palvelujen alue

[ (Titk)Teollisuus ja varastoalue (alueelle voidaan sallia paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan sijoittuminen)
@ (c) Keskustatoimintojen alakeskus

Vantaan yleiskaava sallii paljon tilaa vaativan erikois-
tavaran kaupan sijoittumisen Petikon, Koivuhaan ja

Hakkilan teollisuus- ja varastoalueille (T/tk]. Kyseisille

alueille sijoittuu sellaista kauppaa, joissa asioidaan N O 18 8 b

harvemmin, kertaostokset ovat suuria ja usein kalliita.
Tallaisia ovat esimerkiksi moottoriajoneuvojen kauppa,

A Linde: Vantaan ylelskasva 2007 |a
Marfa. y . Vantaan Kaup
Toteutus: Vantaa / kaupsu | Helkkela

rautakauppa ja rakennustarvikekauppa. T/tk-alueista
on suurin Koivuhaka, johon on keskittynyt merkittdvasti
autokauppaa.

1.5.4 Asemakaavat

Vantaan asemakaavoissa vdhittdiskauppaa ohjataan
lukuisilla erilaisilla liiketilaa sallivilla asemakaavamer-
kinngilla. Kauppaa ohjataan yleisesti yhdessd muun
liiketilan kanssa eli kaavalla ei haluta ottaa kantaa tu-
leeko liiketilaan esimerkiksi |Ghikauppa vai parturi. Liike-
tilojen kaavamerkinndt sallivat yleisesti kumman tahan-
sa toteuttamisen. Yleisimpid asemakaavamerkintdjd,
joilla Vantaalla ohjataan vahittdiskauppaa ovat:

« KL (likerakennusten korttelialue)

+ K (liike- ja toimistorakennusten korttelialue)
KM (liikerakennusten korttelialue, jolle saa
sijoittaa vahittdiskaupan suuryksiksn)

+ C (keskustatoimintojen korttelialue)

Edellisten lisdksi kaavamerkinnailla, kuten AL, ALK, AK, K 4. Vant oisk on k . séveriaatteet
KT, KTY, KY, KLT, KLTY. KTL, KTTY. T. TKL, TKT. TVK on Van- uva k. Vantaan yleiskaavojen kaupan ohjaamisen pddperiaattee

taalla sallittu vahittdiskaupan rakentaminen. TallGin

liiketilojen madrad kuitenkin miltei poikkeuksetta ra-
joitetaan haluttuun prosenttiosuuteen kokonaisraken-
nusoikeudesta tai haluttuun kerrosnelidmetrimaaradn.
Merkintdind on kdytetty kl %, km %, ktl % tai m % tai
nmt % -merkintdja. Vaihtoehtoisesti liiketiloa myds pa-
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kotetaan rakennukseen esimerkiksi kl % -merkinnalld.
Molemmissa tapauksissa liitetilat ndhdddn korttelialu-
een pddkdyttdtarkoitusta tukevana toimintana, jolloin
liiketilaprosentti rajataan usein 1-49 prosentin vdlille.

Vantaan asemakaavoitetut liiketiloja mahdollistavat
korttelialueet sijoittuvat melko hyvin Vantaan yleis-
kaavojen mukaisille kaupan ohjaamisen alueille. Tastd
poikkeuksena ovat kaupallisiksi 1&hipalveluiksi katsot-
tavat liketilakaavat, joita ei ole tarkoituskaan ohjata
yleiskaavamerkinnailld. Lisdksi Vantaalla on tydpaik-
ka-alueita, joiden asemakaavat sallivat paljon tilaa
vaativan kaupan vahittdiskaupan suuryksikditd, vaikka
yleiskaava ei niitd alueille ohjaakaan. NGiden alueiden
yleis- ja asemakaavamerkintdjd tulee ajantasaistaa
vastaamaan muuttuneita saddsksid, koska paljon tilaa
vaativat kaupat katsotaan vahittdiskaupan suuryksi-
koiksi siirtymaajan jalkeen 15.4.2017.

Selvityksessd on kartoitettu yleiskaavojen keskustatoi-
mintojen alueiden ulkopuoliset liiketilaa sallivat ase-
makaavat (kuva 5). Kartoitus osoittaa asemakaavoissa
olevan hyvin merkittévd madrd liikerakentamisoikeut-
ta, yhteensd noin 1 420 000 k-m2. Luvun suuruutta ku-
vaa hyvin Vantaan kaupan alueiden tdmdn hetkinen
kaupan kdytossd oleva kaupan ala, joka on 4568 000
k-m2. Vantaan nykyinen kaupan ala voisi yli kolminker-
taistua pelkdstddn nykyisilld asemakaavoilla. Kaupan
alueilla sallittu liikerakentamisoikeus on hyddynnetty
tehokkaasti, mutta kaupan alueiden ulkopuolella varsin
tehottamattomasti. Kaupan alueilla liikerakentamisoi-
keutta ohjataan liiketiloja sallivilla padkdayttémerkin-
ndlla, kuten KL, K ja KM. Ndmd& merkinndt vastaavat 37
prosenttia kaikista keskustojen ulkopuolisista liiketilaa
sallivista asemakaavayksiksistd ja niihin sijoittuu n. 850
000 k-m? kaupan rakennusoikeutta.

Asemakaavojen liikerakentamisoikeus (k-m2)
© 84 -400
© 400 -2000

@ 2000-10000

@ 10000 - 30 000
. 30 000 - 103 000

I Yleiskaavojen keskustatoimintojen alue (C) ¢

Lihde: Vantaan asemakaavarckisterd
Tetewtue: Vantaa | Kaupsu | Helkkola

Kuva 8. Vantaan yleiskaavojen keskustatoimintojen ulkopuolisten alueiden asemakaavojen osoittama liikeraken-

tamisoikeus
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Kaytdnndssd suurelle osalle liikerakentamista sallivista asemakaava-alueista on ra-
kennettu jotakin muuta toimintaa kuin kauppaa, yleensd teollisuus- tai varastotoimin-
taa, joten kiinteisténomistaja ole halunnut hyddyntdd asemakaavan sallimaa litke-
rakentamisoikeutta. NGillg alueilla liiketilaa ohjataan sitd sallivilla lisdmerkinngilla ja
rajaamalla sitd usein prosentuaalisesti. Kyseisissd kaavoissa on hyvin suuri maard
liikerakentamisoikeutta, yhteensd n. 570 000 k-m?. Tallaisilla alueilla kiinteistét on ra-
kennettu usein myds kaavan sallimaa tehottomammin, joten kaikkea rakennusoikeutta
- varsinkaan liikerakentamisoikeutta - ei ole kdytetty.

Talla hetkelld suuri osa litkerakentamisoikeutta sallivista kaavoista ei vastaa endd kau-
pan tarpeita, joko liiketilan laadun tai koon rajauksesta johtuen tai vadrdn sijainnin
perusteella. Kartoituksen perusteella havaittiin myds, ettei merkittdva osa kaavoista
vastaa muuttunutta lainsddddntéd endd paljon tilaa vaativan kaupan siirtymdajan
jalkeen 15.4.2017.

Maankdytts- ja rakennuslaki (60 §) velvoittaa kuntaa arvioimaan asemakaavojen
ajanmukaisuuden. Osa liketilaa sallivista asemakaavoista on kartoituksen mukaan
hyvinkin vanhoja, jolloin niiden ajanmukaisuus tulee arvioida ennen rakennusluvan
myodntdmistd. N&in tulee lain mukaan menetelld, jos asemakaava on ollut voimassa yli
13 vuotta ja on merkittdvaltd osalta edelleen toteuttamatta, lisdksi uudella rakennuk-
sella tdytyy olla alueiden kaytdn tai ympdristdkuvan kannalta olennaista merkitysta.
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1.5.5 Muut Vantaan kaupan selvitykset ja
suunnitelmat

Vantaan kaupan ohjaaminen perustuu pitkdjdnteiseen yleispiirteiseen suunnitteluun.
Koko kaupungin kaupan palveluverkkoa on ohjattu lukuisilla eri yleissuunnitelmilla.
Suunnittelumadrdyksissd kaupalliset toiminnot mainitaan ensimmdisen kerran oma-
na ohjattavana asiakokonaisuutena Helsingin maalaiskunnan yleiskaavassa 1968.
Taman jalkeen kauppaa on ohjattu yleiskaavatasolla Vantaan yleiskaavallisessa
suunnitelmassa 1976-1980 sekd Vantaan yleiskaavoissa 1983, 1992 ja 2007. Viimeisin
koko kunnan kattava kaupan palveluverkkoselvitys valmistui 2001, jota hyddynnettiin
yleiskaavatysssd 2007. Kyseisen yleiskaavan kaupan ratkaisut on arvioitu kaupan
alueiden ja palveluverkon vaikutusten arviointiraportissa. Koko kaupunkia koskevien
suunnitelmien ja selvityksien lisdksi Vantaalla on valmistunut alue- ja hankekohtaisia
suunnitelmia ja tarkasteluja kaupasta, joita ovat muun muassa:

« Kiviston kaupunkikeskus, kaupallisten vaikutusten arviointi, |dhtdkohdat ja pdi-
vitys (2013)

+ Marja-Vantaan kauppakeskus, kaupallisten vaikutusten arviointi (2011)

Autolla kauppaan, kévellen ostoksille - Valimotien kaupunkikuvaselvitys (2008)

« Tikkurilan keskusta-alueen liiketilojen inventointi (2007)

Marja-Vantaan osayleiskaava (2006)

+ Hakunilan kauppakeskus, kaupalliset ympdaristdvaikutukset (2006)

« Kiviston kaupallinen keskus: sijaintivaihtoehdot ja mitoitus - alustavia arvioita
(2004)

+ Petaksen kaupan keskus, kaupalliset ymparistévaikutukset (2003)

Koivukylan kehittamisprojekti, kaupalliset kehittédmismahdollisuudet (2003)

+ Kauppakeskus Jumbon laajennus, ympéristdvaikutusten arviointi (2000)
Tammisto - Pakkala, alueen kehittyminen ja sen vaikutukset kaupan palvelu-
verkkoon (2000)

+ Bauhaus - Tammisto, kaupalliset ja liikenteelliset vaikutukset (2000)
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1.6 Kaupungin liiketonttien luovutus-
ja varausperiaatteet

Vantaan kaupunginhallitus on hyvdksynyt 17.6.2013 kaupungin maaomaisuuden luo-
vutus- ja varausperiaatteet (2013). Kyseisten periaatteiden mukaan luovutetaan myds
kaupungin omistuksessa olevat lilketontit. Periaatteet tukevat Vantaan maapoliittisia
tavoitteita, joiden tarkoitus on:

1. luoda kaupungille mahdollisuus rakentamisen ja markkinoiden parempaan
hallintaan,

yhdyskuntarakenteen eheyttdminen,

riittdvan, monipuolisen ja kohtuuhintaisen asuntotuotannon toteuttamisen
varmistaminen, sekd

Tyopaikkarakentamisen edellytysten turvaaminen.

Linjausten tavoitteena on osaltaan lisdtd padtoksenteon Gpindkyvyyttd ja toiminnan
avoimuutta. Tavoitetta edistdd se, ettd kilpailua lisdtddn jo mahdollisista varauksista
padttavat ensisijaisesti luottamushenkildelimet. Kaupunki luovuutta yritystontit, joihin
myds kaupan liketontit lukeutuvat:

1. Kilpailuttamalla
2. Julkisella haulla

3. Varauksella tai luovutuksella

Tontin luovutukseen vaikuttaa ensisijaisesti rakennusoikeus ja pdivittdistavarakaupan
sijoittumisen mahdollisuus sekd tontin sijainti suhteessa keskuksiin ja asemanseutui-
hin (liite 4).
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1.7 Vantaan maakdyton, asumisen

ja liikenteen nykytila seka
kehitysnakymadit

Vantaan yhdyskuntarakenne on monikeskuksinen, missd jokaisella suuralueella on
oma keskustansa. Keskukset yhdistyvat toisiinsa kattavan tie- ja katuverkoston, p&d-
radan ja kehdradan sekd kevyen liikenteen reittien vdlitykselld. Vantaa on kehittynyt
Helsinkiin tukeutuvasta I&hickaupungista vetovoimaiseksi verkostokaupungiksi, missa
asuminen, tyo ja palvelut kytkeytyvdt hyvin toisiinsa. Vantaa on jo vuosia eheyttdnyt
kaupunkirakennettaan ja ohjannut kaupungin kasvun pddosin nykyisen rakenteen
yhteyteen. Yleiskaavan 2007 pddtavoite - yhdyskuntarakenteen eheyttdminen - toteu-
tuu erityisesti Vantaan keskustoissa. Merkittdvin Vantaan yhdyskuntarakenteellinen
muutostekijd vuosiin oli kesdlla 2015 avattu kehdrata, joka mahdollistaa sujuvan poi-
kittaisen joukkoliikenteen ja samalla tuo lentokentdn raideliikenteen piiriin. Kehdradan
myotd Vantaan kaupunkirakenne tdydentyy ja kasvaa uusilla asunto- ja tydpaikka-
valtaisilla kaupunginosilla (kuva 6).
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Vantaan vdestd sijoittuu suurelta osin keskustojen 16-
heisyyteen tai raideliikenteen varrelle (Kuva 7). Van-
taan asukasluku oli vuoden 2015 alussa runsaat 210
000. Vdestdn sijoittumisen merkittdvimpdnd rajoitteena
on lentoliikenteestd aiheutuva lentomelu, minkd johdos-
ta laajat alueet - erityisesti Keski- ja Ldnsi-Vantaalta
- on osoitettu tydpaikkarakentamiselle. Vantaan va-
estd on kasvanut viimeisen kymmenen vuoden aikana
keskimdadrin 2 500 asukkaalla vuodessa, mikd tarkoit-
taa noin 1,3% vuotuista kasvua. Sama kehitys tulee
Vantaan vdestdennusteen mukaan jatkumaan myds
tulevaisuudessa, joskin kasvun ennakoidaan hiukan
hidastuvan. (Vantaan vdestdennuste 2014). Vantaa on
sitoutunut kantamaan osansa Helsingin seudun vdes-
ténkasvusta mahdollistamalla 2 000 uuden asunnon

valmistumisen vuosittain (Valtion ja Helsingin seudun...
2012). Vaestsén ennakoidaan lisdéntyvan hyvin merkit-
tdvasti myds muualla Helsingin seudulla, arviolta noin
puolella miljoonalla asukkaalla seuraavan 35 vuoden

aikana, jolloin Helsingin seudulla asuisi jo noin 1.9 mil-
joonaa asukasta (Helsingin ja Helsingin seudun véests-
ennusteet 2013).

o

Keskusta-alue

I Kerrostaloalue
Pientaloalue
Harva pientaloalue =

ja
SYKE 2014, YKR 2014 =
Toteutus: Vantaa / kaupsu | Helkkola Tydpaikka-alue

Kuva 6. Vantaan yhdyskuntarakenne Suomen ympdristékeskuksen luokituksen mukaan. Kartassa ei ndy Kiviston

keskusta-alue, koska alue on vasta parhaillaan rakentumassa keskustaksi.
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Vantaan julkiset palvelut tuotetaan kustannustehok-
kaasti ja ne sijoittuvat palvelun luonteesta riippuen
joko asukkaan valittdmadn laheisyyteen tai keskitetysti
palvelemaan laajempaa aluetta. Vantaan julkisten pal-
velujen sijoittuminen noudattelee vdestdn sijoittumista
keskittyen suuralueiden keskuksiin ja niistd erityisesti
Tikkurilaan ja Myyrmdkeen. Vantaalla on kdytdssd nelja-
portainen palvelumalli, jossa kaupungin palvelut jaotel-
laan seuraavasti (Vantaan kaupunkitasoinen palvelu-
verkkosuunnitelma 2014):

1. Kuntalaisen kotona tuotettavat palvelut (sdh-
kdiset ja henkildkohtaiset)
2. Usein kaytettdvat ja helposti saavutettavat pal-

velut (palveluja kdytetddn pdivittdin ja yleisesti

paljon, esim. p&ivéhoito ja perusopetus) @

3. Keskitetyt ja keskustahakuiset palvelut (palvele-
vat laajempaa asukaspohjaa, eikd kaytetd pdi-
vittdin, esim. kulttuuripalvelut ja monipuoliset
liikuntapalvelut)

L. Seudulliset ja valtakunnalliset palvelut (palvele-

vat omaa kuntaa laajempaa aluetta, esim. eri-
koissairaanhoito)

Vaeswmﬁhe&neliﬁklromutllﬁ
oy High': 0

0 15 Ikm Low :0
N +———
Lihde:Vantaan vilests 2015, [ Keskusta-alue
Keskustat ja kaupan alueet SYKE 2014
Toteutus: Vantaa | kaupsu | Helkkola | L] Kaupan alue

Kuva 7. Vantaan vdesténtiheys nelickilometrilld sekd Suomen ympdristokeskuksen luokittelun mukaiset keskusta-

alueet ja kaupan alueet
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Vantaan tydpaikat ovat suurelta osin klusteroituneet
muutamiin keskeisiin sijainteihin (kuva 8). Tikkurilaan on
sijoittunut merkittdvasti julkisen sektorin tydpaikkoja,
mukaan lukien Vantaan kaupungin hallinto. Lentoase-
man |dheisyyteen on keskittynyt merkittavasti sekd va-
littdmasti lentdmiseen liittyvad ettd siihen tukeutuvaa
liiketoimintaa. Toimistotydpaikkoja ja vahittdiskaupan
tySpaikkoja on keskittynyt lentoaseman eteldpuolelle
Kehd lll:n varteen. Lansi-Vantaan tydpaikkakeskittymis-
td suurimmat ovat Myyrmaki ja Vantaankoski, joihin on
keskittynyt palvelujen sekd teollisuuden tydpaikkoja.
Korson, Koivukyldn, Hakunilan ja Kivistén tydpaikko-
jen maard on kokonaisuudessaan vdhdinen suhteessa
muuhun Vantaaseen. Vantaa on tydpaikkaomavarai-
suudeltaan positiivinen (105 % vuonna 2012) eli kau-
pungissa on enemmdn tydpaikkoja kuin Vantaalla on
tysllisia (Tydpaikat Vantaalla... 2014).

Tyépaikkatiheys nelickilometrilld
= High :

4 [ 15 3km “ - Low:o
—_—

Lahde: Toimipaikkarekisteri HSY 2014 | ] Keskusta-alue
HKeskustat ja kaupan alueet SYKE 2014
Toteutus: Vantaa | kaupsu | Helkkola | L___| Kaupan alue

Kuva 8. Vantaan tySpaikkatiheys nelickilometrilld seké Suomen ympdristokeskuksen luokittelun mukaiset keskusta-

alueet ja kaupan alueet
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Auton omistaminen on Vantaalla yleistd. Vantaan rei- (O raivittaistavarakaupan palveluaukko kavellen asioitaessa | ® Péivittaistavarakauppa

lusta 92 000 asuntokunnasta liki 61 000 tuhannella on E g T — - — 1000 metrin vyBhyke
ve e e L. . . . o . ; e | Autonomistus asuntokunnista
kdytossadn yksi tai useampi auto eli 66 % vantaalai- S um el . 0- 50 %

sista asuntokunnista omistaa auton. Kaupungin sisalld
autonomistus jakautuu kuitenkin voimakkaasti. Rauta-
tieasemien ldheisyydessd auton omistus laskee yleises-

‘|00 70 -85 %
85-100 %

ti alle 50 prosentin ja kerrostalovaltaisilla alueilla alle 70
prosentin. Sen sijaan pientaloalueilla auton omistami-
nen on hyvin yleistd. Yleisesti ndiden alueiden asunto-
kunnista vahint&an 85 % omistaa yhden tai useamman
auton. Kuvasta 9 on ndhtdvissd Vantaan asuntokuntien
autonomistus. Karttaan on merkitty myds 1 000 metrin
saavutettavuusvydhykkeet pdivittdistavarakauppojen
ympdrille. Talldin on havaittavissa helposti sellaiset
alueet, jotka eivat sijaitse kassinkantaman pddssa pdi-

vittdistavarakaupasta ja joiden asuntokuntien asutono-
mistus on keskimddrdistd vahdisempda.

Vantaan keskeinen sijainti Helsingin seudulla sekd hyva
tie- ja katuverkosto ovat tehneet autoilusta alueen ylei-
simman tavan liikkua. Autoilun suosio on kasvanut suh-
teessa joukkolilkenteeseen 1960-luvulta alkaen, aivan
viimeisid vuosia lukuun ottamatta. Joukkolikenteen
kulkutapaosuus on kddntynyt nousuun ja autoistumis-
kehitys on saavuttanut Helsingin seudulla suhteellisen
huippunsa (Helsingin seudun liikkennetutkimus 2012).

Vantaa tukee joukkoliikenteen mahdollisuuksia varteen- : g ! Lihde: YKR 2014
. . . . § L A, C. Niglsen rmyyméidrekister 2013
otettavana lilkkkumismuotona suunnittelemalla sellaista 4 e Toteutus: Vantaa / kaupsu / Heikkola

kaupunkirakennetta, joka tukee joukkoliikenteen kdyt-

e e s . e .. Kuva 9. Vantaalaisten asuntokuntien autonomistusprosentti 260 m. * 250 m. ruuduissa sekd pdivittdistavara-
t64, kehittdmistd jo rakentamista. Tdma vaatii maan-

kaupan 1000 metrin vaikutusalue

kayton, asumisen ja lilkenteen saumatonta yhteenso-

vittamista.
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Joukkoliikennekaupunki Vantaan -tydssd on tunnistet- i o A i N = Vantaan joukkoliikennekaupunki 2025+

[ Keskusta-alue
' 4 0 Joukkoliikennevyshyke 1
© | B Joukkoliikennevyshyke 2

Naita vyshykkeitd kehittdmalla niin tdydennysrakenta- ik NP L7 e £ QG | = Runkotinat 2025

. e e e e . TN : : IN-T| @ Paivithistavarakauppa
malla kuin yksityisid ja julkisia palveluja kehittamalld, BE%A Kaupan alue
on mahdollista tukea ja mahdollistaa joukkolikentee- G

tu joukkolilkennekaupungin rakenne ja vydhykkeet, jois-

sa lilkkkuminen voi tukeutua kestaviin kulkumuotoihin.

seen tukeutuvaa lilkkumista. Kuvasta 10 on ndhtdvissd
Vantaan tavoitteellisen joukkoliikennekaupungin raken-
ne vuonna 2025+, jossa keskustat ovat intensiivisid ja
monipuolisia maankdytén keskittymid. Joukkoliikenne-
vyodhyke yksi tarjoaa erinomaisen palvelutason, erittdin
runsaan tarjonnan sekd hyvin tihedn vuorovalin. Jouk-
koliikennevydhyke kaksi tarjoaa hyvdn palvelutason,
runsaan tarjonnan sekd tihedn vuorovdlin. Runkolinja
kuvaan keskeisid joukkoliikennelinjoja, joilla matkusta-
minen nopeaa ja luotettavaa (Joukkolikennekaupunki
Vantaa 2014).

N Linde: Joukkoliikennekaupunki Vantaa 2014
A. C. Niglsen myymiilirekisteri 2013

A Kaupan alueet Syke 2014
: Vantaa | kaupsu / Heikkola

Kuva 10. Vantaan tavoitteellisia joukkoliikennevybhykkeitd kuvaava rakenne vuonna 2025+ sekd pdivittdistavara-

kauppojen ja keskustan ulkopuolisten kaupan alueiden sijoittuminen niille
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2 KAUPAN PALVELUVERKON NYKYTILA

21 Ostovoiman siirtymat

Vantaalla tapahtuva vahittdiskaupan myynti on suurempaa kuin vantaalaisten os-
tovoima. Ndin ollen Vantaalle siirtyy jatkuvasti ostovoimaa muilta alueilta. Vantaan
vahittdiskaupan laskennallinen ostovoima oli vuonna 2013 2,3 miljardia euroa, kun
myynti Vantaalla oli 3,0 miljardia euroa (Yritys- ja toimipaikkatilastot 2013). Edellisten
erotusta - 700 miljoonan rahavirtaa - kutsutaan ostovoiman siirtymdaksi, joka oli vuon-
na 2013 koko Vantaan osalta 23 % positiivinen.

Kuvassa 11 on tarkasteltu koko Vantaan laskennallista ostovoimaa ja toteutunutta
myyntid kaupan laadun mukaan jaoteltuna. Kuvasta on ndhtdvissa kuinka pdivittdis-
tavarakauppa sekd paljon tilaa vaativa kauppa ja autokauppa ovat laskennallisen
ostovoiman ja toteutuneen myynnin suhteen melko tasapainossa. N&illag kaupan aloil-
la ostovoima ei siirry kokonaisuudessaan juuri Vantaan rajojen ulkopuolelle tai toi-
sin pdin. Yksittdiset kuluttajat asioivat luonnollisesti merkittavastikin yli kuntarajojen,
mutta kokonaisuus on tasapainossa. Sen sijaan muussa erikoiskaupassa vantaalais-
ten laskennallinen ostovoima on vain noin puolet siitd euromadrdstd mitd Vantaalla
myyddadn. Tadma tarkoittaa, ettd Vantaan muun erikoiskaupan likkeet ovat hyvin veto-
voimaisia, jolloin Vantaalle siirtyy merkittavdsti ostovoimaan muilta alueilta, yhteen-
sd noin 700 miljoonaa euroa. Tastd rahasummasta suuri osa virtaa todenndkaisesti
kauppakeskus Jumboon.

21

Vantaan suosituimmat muun erikoiskaupan ostospaikat ovat Jumbon ja Myyrmannin
kauppakeskukset sekd Tammiston ja Porttipuiston kaupan alueet. Jumbon muun eri-
koiskaupan myynti oli vuonna 2014 noin 300 miljoonaa euroa ja Myyrmannin noin 100
miljoonaa euroa (Myymalarekisteri 2013; Kauppakeskukset 2015).

Vantaalaisten ostovoima ja myynti vuonna 2013

1500

1000
milj. €
500

Pt-kauppa Muu erikoiskauppa Tiva ja autokauppa
Lahteet: myymalarekisteri 2013
(A. C. Nielsen), kuntakohtaiset
toimipaikkatilastot 2013
(Tilastokeskus), ostovoima

2012 (Sansatalo Ky)

B Laskennallinen ostovoima, yht 2,3 miljardia €

Toteutunut myynti, yht 3,0 miljardia €

Kuva 11. Vantaan ostovoimasiirtymét kaupan laadun mukaan jaoteltuna
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Edelld todettiin, ettd Vantaan pdivittdistavarakaupan ostovoimasiirtymd on koko kau-
pungin osalta tasapainossa. Vantaan suuralueiden valilla on kuitenkin merkittavid
ostovoiman siirtymid. Tama tarkoittaa sitd, ettd pdivittdistavarakaupan ostokset teh-
dddn usein jossain muualla kuin omalla suuralueella. Kuvasta 12 on ndhtdvissd kuinka
kolmella Vantaan suuralueella (Kivists, Hakunila ja Korso) maksimissaan 65 % alueen
ostovoimasta toteutuu omalla suuralueella. Ndiden alueiden ostovoimasiirtymat ovat
voimakkaasti negatiivisia. Varsinkin Hakunilasta (- 43 milj. €) ja Korsosta (- 32 mil]. €)
virtaa niiden suuren asukasluvun johdosta kymmenid miljoonia pdivittdistavarakau-
pan euroja muille suuralueille tai naapurikuntiin. Kivistdssé eurom&ard (- 21 milj. €] ei
ole niin suuri pienemmadstd asukasluvusta johtuen, mutta prosentuaalisesti ostovoima-
siirtyma muualle on voimakkain.

Myyrmaen, Tikkurilan ja Koivukyldn suuralueilla ostovoiman siirtymat ovat melko ta-
sapainossa. Myyrmadkeen siirtyy ostovoimaa muualta 14 miljoonaa euroa, Koivukyld
menettdd muualle 10 miljoonaa euroa, samoin kuin Tikkurila 28 miljoonaa euroa. Van-
taan pdivittdistavarakaupassa Aviapoliksen suuralue on selked voittaja. Sen pdivit-
tdistavarakaupan myynti ylittdd alueen ostovoiman kolminkertaisesti, mikd tarkoittaa
euromddrdisesti 117 miljoonan siirtymad muualta.

Pt-kaupan ostovoiman toteutuminen omalla suuralueella

350 %
300 %
250 %
200 %
150 %
100 %
50 %
0%

__IIIIlI:

Kivisto

Myyrmaki Myyrmaki Tikkurila  Hakunila Koivukyla — Korso

Lahteet: myymaldrekisteri 2013 (A. C. Nielsen), ostovoima 2012 (Sansatalo Ky)

Kuva 12. Vantaan suuraluekohtaiset pdivittdistavarakaupan ostovoimasiirtymdt.

Punainen viiva (100%) kuvaa tasapainoa suuralueen ostovoiman ja myynnin valilla.
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2.2 Paivittaistavarakauppa

Vantaalla sijaitsee 79 koko pdivittdistavaroiden valikoimaa myyvad pdivittdistavara-
kauppaa. Myymaladmadrd on lisddntynyt viime vuosikymmenien aikana tasaisesti
samalla kun Vantaan asukasluku ja ostovoima ovat kasvaneet. Taulukosta 3 on ndh-
tdvissd kuinka myymdaldrakenne on kehittynyt eri kokoluokissa. Viimeisen viidentoista
vuoden aikana Vantaalle on tullut 17 uutta pdivittdistavarakauppaa, joista valtaosa
alle 400 nelidisten kokoluokkaan. ¥1i 1000 neliGisten madrd on pysynyt jokseenkin en-
nallaan, mutta 400 - 1000 nelidisten kokoluokassa on tapahtunut pientd vahenemistd.

Péivittdistavarakaupan pinta-ala (my-m?)

> 2000
1000 - 2000
400 - 1000
100 - 400
<100

yhteensd

Taulukko 3. Vantaan pdivittdistavarakaupan myymélsiden kehitys kokoluokittain (A.
C. Nielsen myymadaldrekisterit 1999, 2005, 2009, 2013)

Vaikka Vantaan pdivittdistavarakaupan myymalsistd suurin osa (62,5%) on alle 400
nelidn suuruisia, tulee suurin osa myynnistd (677%] kuitenkin yli 1000 nelién kokoluo-

kan myymaldista (taulukko 4).

Paivittgistavarakaupan pinta-ala (my-m?)

> 2000 10.0 % 47,5 %
1000 - 2000 15,0 % 20,2 %
400 - 1000 12,5 % 12,8 %
100 - 400 50,0 % 177 %
<100 12,6 % 1.8%
Yhteenss 100 % 100 %

Taulukko k. Vantaan prosentuaalinen pdivittdistavarakauppojen lukum&drd ja myynti
kokoluokan mukaan jaoteltuna vuonna 2013 (A. C. Nielsen myymdrekisteri 2013)
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Vantaan pdivittdistavarakaupan myymaldverkko on 0 N | Paivitaistavarakaupat R =y : _ eru.uv Cir
kattava ja koostuu usean eri kokoluokan myymalsists SO R L | Myymalineliometria . S e
(kuva 13). Vantaan pdivittdistavarakaupan suuryksikdt ey e g e

sijaitsevat keskustoissa Tammiston K-citymarkettia lu- - © 400-1000

kuun ottamatta. Keskustojen hypermarketit sijoittuvat ) @ 10002000

Myyrmdkeen, Pakkalaan, Tikkurilaan ja Koivukyladn.

Pdivittdistavarakaupat jakautuvat neljan kaupan kes-
kusliikkeen kesken, joiden liiketilat sijoittuvat ketjujen
liikepaikkastrategioiden mukaisille sijainneille. Eri toimi- ‘
joiden yksikst jakautuvat koko Vantaan mittakaavassa i :
tasaisesti Vantaan alueelle, jolloin asiakkaalla on usein ' o ; e R
mahdollisuus valita minkd keskusliikkeen kaupassa asioi. 42

L

Tacigymine v
s Tikkurita |

Lihde: A.C. Nistsen myymalarekisteri 2013
Totewtws: Vantaa | kaupsu | Heikkola

Kuva 13. Péivittdistavarakaupat luokiteltuna kaupan koon mukaan. Karttaan on merkitty Vantaan suuralueet
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Kaupan sijainti vaikuttaa merkittdvammin pdivittdistavarakaupan ostospaikan valin- Kuvasta 15 on ndhtdvissd vantaalaisten [dhimmat kaupat todellisia kulkureitteja pitkin

taan (Raijas & Jarveld 2015). Tastd johtuen pdivittdistavarakaupan sijainti suhteessa mallinnettuna. Matka IGhimp&dn kauppaan ei yksin kerro alueen kaupallisesta pal-
vdestddn on keskeinen tekija kaupan sijoittumista arvioitaessa. Vantaan pdivittdista- velusta vaan palvelutasoa arvioitaessa on tarkasteltava myss kauppojen myymala-
varakaupan saavutettavuus ja saatavuus vaihtelevat hyvin paljon alueesta riippuen. alaa suhteessa alueen asukasmadradn. Keskimadrin Vantaalla on 0,33 myytinelicta

asukasta kohden. Eniten pdivittdistavarakaupan alaa henked kohden on Aviapoliksen
Kerrostalovaltaisilla ja tihedsti asutuilla suuralueilla matkaa IGhimpddn paivittdista- suuralueella (0,97 my-m?), jonne sijoittuu myds seudullisia hypermarketteja. Vastaa-
varakauppaan kertyy keskimdarin alle 700 metrid. Pientalovaltaisilla alueilla mat- vasti vahiten kaupan alaa on Kiviston suuralueella, jossa jokaista asukasta kohden on
kaa kertyy 800 metristd yldspdin, aina Kivistdn suuralueen 2,5 kilometriin (kuva 14). vain 0,08 my-m? (kuva 14).

= = Piivittiistavarakaupat | -

= Wantaan asukkaat

metrid myUntiOlO / : . : ; J - | — Asukkaan lihin kauppa [©
asukas (m?) : S R =

3000 1,2

2500 1

2000 / \ 0,8
1500 / \ 0,6
1000 o4

500 0,2
0- 0
Myyrmaki Kivistc  Aviapolis Tikkurila Koivukyla Korso  Hakunila  Koko
Vantaa
Asukkaan keskim@drdinen matka Paivittdistavarakaupan
I&himpadn kauppaan (metrid) myyntiala/asukas (m?)

Lande: A C. Nislsen myymlirekisten 2013 |
Vastaan visath 2015, Digirasd 2014
Toteuius: Vantss | keupsu / Heikkols

Kuva 14t. Pdivittdistavarakauppojen saavutettavuus ja saatavuus Vantaan suura- Kuva 15. Vantaan asukkaat ja heiddn IGhimmat pdivittdistavarakaupat tieverkkoa

lueilla (A. C. Nielsen myymaélérekisteri 2013, Vantaan véests 2015, Digiroad 2014) pitkin mallinnettuna
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Pdivittdistavarakaupan ostosmatkat jakautuvat yleises- R T 3 —2° | = Piivittiistavarakaupat

ti pddasiallisiin jo tdydentdviin matkoihin. Padasiallisia - e I, * Vantaan asutut rakennukset

ostoksia teht&essd suositaan usein suuria ja kattavan R 700 yetries yOhyive

1000 metrin vydhyke

tuotevalikoiman tarjoamia pdivittdistavarakauppoja.
Tdydentdvat ostokset tehdddn puolestaan usein pie-
nemmistd &hikaupoista (Raijas & J&rveld 2015). Kun
ostoksia on paljon ja varsinkin kun ne ovat painavia,
suositaan autoa lilkkkumisessa. Taydentdvat ostokset on
helppo tehdd puolestaan muilla kulkumuodoilla. Kuvas-
ta 16 nGhdddn pdivittdistavarakaupat ja niiden 700 ja
1000 metrin saavutettavuusvydhykkeet sekd asutuksen
sijoittuminen. Kdvellen ostoksia ei yleisesti IGhdetd nou-
tamaan edellisid metrim@drid kauempaa, jos kuluttajal-
la on muita vaihtoehtoja.

Vantaalaisista 61% asuu alle 700 metrin ja 77% alle
1000 metrin pddssd pdivittdistavarakaupasta. Talldin
23% (noin 46 000 vantaalaista) ei asu kévelyetdisyy-
den pddssd kaupasta. Nditd asukkaita on syytd tarkas-
tella suhteessa kotitalouksien autonomistukseen, mikd
on tehty kuvassa 9.

Liihde: A.C. Niglsen myymilirekisteri 2013
Vantaan viestt 2015, Digiroad 2014
Toteutus: Vantaa | kaupsu [ Heikkola

Kuva 16. Paivittdistavarakauppojen 700 ja 1000 merin vyShykkeet sekd asuttujen rakennusten sijoittuminen niille
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Autolla tehtdviin pddasiallisiin ostosmatkoihin vaikut- _:J‘. 2 = ] Suuri pt-kauppa (n. 2000 k-m2 tai yli)
taa keskeisesti kaupan saavutettavuus minuutteina. ~ | = Vantaanasutut rakennukset
Vi see iiians k . kai " ol | 5 minuutin vyshyke
antaan suuret padivittaistavarakaupat sijaitsevat kai- _ I e 10 minuutin vyshyke
killa muilla suuralueilla paitsi Hakunilassa ja Kivistdssa. 15 minuutin vyshyke
Talldin myds ndiltd alueilta on pisin ajoaika kauppaan. SEEMOU (YERINe
Muilla suuralueilla suuri pdivittdistavarakauppa on
yleisesti saavutettavissa viidessa tai kymmenessd mi-
nuutissa (kuva 17).

N O 15 3km

Lihde: A.C. Nielsen myyméldrekister] 2013 W . T
Vantaan viesta 2015, Digiroad 2014 _ e
Vantaa / kaupsu | Heikkola 3

Kuva 17. Suurten pdivittdistavarakauppojen matka-aikavyshykkeet autolla sekd asuttujen rakennusten sijoittu-

minen niille
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@ Piivittiistavarakauppa 4 ‘el R SRR Kuluttajan asioimista kaupassa voidaan mallintaa. Huf-

Todennaksisyys vierailla kaupassa [\ SRS Maye _ ' e fin mallin avulla on laskettu kuluttajan keskimdd&rdinen
o-10% o : 7N Orp . . . .
10 -20 % . : ; A todenndkdisyys vierailla kussakin kaupan sijainnissa
[120-30% ’ ' lusikyla@l (| AliKora : (kuva 18). Todenndkdisyys lasketaan kaupan vetovoi-
:mgi [ man ja sinne kertyvén matkan suhteesta. Vetovoimate-
150-60 % A Lol kijand on seuraavissa tarkasteluissa kdytetty kauppo-

[ 60-70%

I 70 - 80 % ; . . - (s
[ 80 -90 % : LR pdivittdistavarakaupoissa asioidaan todenndkdisem-

I 90 - 100 % o R min myds laajimmalta alueelta, varsinkin jos ldhettyvil-

jen pinta-aloja. Tarkastelusta ndhdddn kuinka suurissa

|G ei ole merkittavdsti muita kauppoja. Vantaan houkut-
televimmat pdivittdistavarakaupat sijoittuvat ndin ollen
erityisesti Keski-Vantaalle ja keskuksiin.

Lihde: A. €. Nielsen myymélarekisteri 2013
Toteutus: Vantaa | kaupsu / Heikkola

Kuva 18. Pdivittdistavarakaupat sekd kuluttajan mallinnettu todenndkdisyys asioida kaupoissa
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2.3 Muu erikoiskauppa ja
kaupalliset palvelut

Vantaalla sijaitsee 442 muun erikoiskaupan toimipaik-
kaa (YKR 2014 / yritys- ja toimipaikkarekisteri 2012).
Merkittdvd osa ndistd on lilkevaihdoltaan pienid ja
niiden merkitys asiakasvirroista on pieni. Muu erikois-
kauppa on keskittynyt varsinkin Jumbon ja Myyrman-
nin kauppakeskuksiin sekd Tammiston kaupan alueelle.
Myos muihin keskuksiin sekd Porttipuiston ja Petikko-Va-
riston kaupan alueille sijoittuu muuta erikoiskauppaa
(kuva 19). Jumbo ja Tammiston kaupan alue on Vantaan
vetovoimaisin muun erikoiskaupan ostospaikka, joka
houkuttelee asiakkaita laajalta alueelta Helsingin seu-
dulta, varsinkin Vantaalta ja Vantaan pohjoispuolelta.
Helsingistd ja Espoosta ostosmatkat suuntautuvat ylei-
semmin Helsingin keskustaan tai pddkaupunkiseudun
muihin seudullisiin kauppakeskuksiin.

Merkittavimmat kaupalliset palvelut sijoittuvat Kes-
ki-Vantaalle viihdekeskus Flamingoon sekd Tikkurilan
ja Myyrmaen keskustoihin. Kaupallisia palveluita sijoit-
tuu pienimpiinkin keskuksiin, tosin yleensd vdhdisessd
maardssa.

Todennikoisyys vierailla alueella

-30 %
-40 %

]
N
Lahde: Kauppakeskukset 2015, Uy
liitto E 125-2013, HSY rakennusrekisteri 2014
| Toteutus: Vantaa [ kaupsu / Heikkola

Kuva 19. Muu erikoiskaupan ja kaupallisen palveluiden keskittymat sekd asiakkaan keskim&drdinen todenn&kdi-

syys asioida kyseisilla alueilla
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2.+ Paljon tilaa vaativa kauppa " Todennaksisyys vieraita iueela

20%

| -30 %
Vantaalla sijaitsee 453 paljon tilaa vaativan kaupan j| == 'z:
toimipaikkaa (YKR 2014 / yritys- ja toimipaikkarekisteri .60

-70%
. ces o .. 3 . . . . . -“%
pienid ja niiden merkitys asiakasvirroista on pieni. Mer- -90 %

2012). Merkittéva osa myds ndistd on likevaihdoltaan

kittavat paljon tilaa vaativan kaupan toimijat ovat sijoit-
tuneet Petikko-Varistoon, Porttipuistoon sekd Keski-Van-
taalle (kuva 20).

Kuluttajat ovat valmiina hankkimaan paljon tilaa vaati-
van kaupan tuotteita kaukaakin, jos tuotteet ja kaupat
ovat vain riittdvdn vetovoimaisia. Tastd johtuen ne voi-
vat parjatd myds yksittdisissa sijainneissa, ilman toisis-
ta liikkeistd saatavaa kasautumisetua. Tallaisia liikkeitd
on Vantaalla esimerkiksi Hakkilan K-rauta 75 ja Kes-
ki-Vantaan Motonet. Toisaalta osa paljon tilaa vaativan
kaupan liikkeistd on hyvinkin tietoisia saman toimialan

kasautumisen hyédyistd. Tallaisia ovat muun muassa Tk | . AN ; . _ i i ¢ =
. . . . L ! L = L: | Porttipuisto i \MNisshacka
Petikko-Variston huonekalukaupat ja Koivuhaan auto- $iivie fratit X Aty Siltar: 72 000 k-m2 _”L N

ﬂllllllk-lrﬂ ;_\
' =

kaupat. Yhteistd kaikille paljon tilaa vaativille kaupoille : e : A5
on niiden sijoittuminen autoliikenteen kannalta mahdol- . Ve S, “ G
lisimman hyvin. Paljon tilaa vaativan kaupan tuotteet i ; " '

ovat nimensd mukaisesti isoja ja yleensd painavia. Tds-

td syystd ndissd kaupoissa asioidaan usein autolla.
0 15
—_—

Lihde: Uudenmaan liitta E 1252013,
HEY rakennusrekisteri 2014
Toteutus: Vantaa | kaupsu / Helkkola

Kuva 20. Paljon tilaa vaativan kaupan keskittymdét sekd asiakkaan mallinnettu todennékéisyys asioida kyseisilla

alueilla
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3 KAUPAN MARKKINOIDEN KEHITYS
JA TULEVAISUUDEN NAKYMAT

3.1 Kaupan viimeaikainen kehitys Vantaalla

Vahittdiskauppa on kasvanut Suomessa melko tasaisesti viimeisen 10-vuoden aikana,
muutamaa taantumavuotta lukuun ottamatta (kuva 21). Keskimé&dérin liikevaihdon kas-
vu on ollut 3,16% vuodessa. Vantaalla vastaava kasvu on ollut keskim@drin hiukan
suurempaa. Vuonna 2013 vahittdiskaupan toimialalla tySskenteli Vantaalla noin 8 000
tydntekijad (Yritys- ja toimipaikkatilastot 2013).

Kaupan kehitys on sekd toimialasidonnaista ettd suhdannesidonnaista. Tdma ndkyy
muun muassa siind, ettd taantuman aikana kulutustavoissa tapahtuu muutoksia.
Esimerkiksi pdivittdistavarakaupassa on tapahtunut markkinaosuuksien vaihtelua vii-
meisten vuosien aikana kilpailun kiristyessd. Kauppayritykset analysoivat markkina-
tilannetta jatkuvasti ja tekevat sen perusteella muutoksia palveluverkossaan. Viimei-
sen vuosikymmenen aikana varsinkin Pakkalan, Tammiston sekd Porttipuiston alueet
ovat laajentuneet ja onnistuneet houkuttelemaan merkittavasti uusia asiakkaita, myos
seudullisesti. N&illa alueilla kauppa on sijoittunut suuryksiksihin, joita kuluttajat ovat
viime vuosina suosineet.

Paikallisesti merkittdvid kaupan kokonaisuuksia on rakennettu muun muassa Tikkuri-
laan, Koivukylddn ja Martinlaaksoon. Osalla alueista kehitys on ollut véhdisempda.
Esimerkiksi Petikko-Variston kaupan alue ei ole juuri kasvanut vaan pyrkinyt I&dhinna
sdilyttdmadn suosionsa erityisesti huonekalukaupan keskuksena. Tama on ollut haas-
teellista muiden alueiden kehittyessd jatkuvasti.
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Vahittdiskaupan kehitys Suomessa

%

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

B Liikevaihdon vuosimuutos prosentteina

Lahteet: Kaupan liikkevaihtokuvaaja, Tilastokeskus 2015

Kuva 21. Vahittdiskaupan liikevaihdon prosentuaalinen vuosimuutos Suomessa
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3.2 Tulevaisuuden kauppa

Vahittdiskaupan toimialalla on télla hetkelld paljon haasteita, mutta myds lukuisia
mahdollisuuksia. Suomi on ajautunut taloudelliseen taantumaan, milld on vdistd-
mattd vaikutuksia kuluttajien ostovoimaan ja samalla kaupan kasvundkymiin. Suomi
jakautuu entistd vahvemmin kahteen osaan, siihen joka kasvaa vdestdllisesti, talou-
dellisesti ja kaupallisesti sekd siihen josta muutetaan edelliseen. Vantaa kuuluu eh-
dottomasti ensimmdiseen, mutta kasvu tuo mukanaan myds haasteita muun muassa
kohonneiden asumiskustannusten, lisddntyvien ruuhkien ja kehitettdvien liikepaikko-
jen vdhdisyyden tai ongelmallisuuden muodossa. Lisddntynyt tysttomyys vihentdd
ostovoimaa, mutta ennen kaikkea ajaa kuluttajia eriarvoiseen asemaan ostovoiman
perusteella.

Verkkokaupan lapimurrosta on puhuttu jo pitk&édn ja muutamilla kaupan tuoteryhmilld
verkkokaupan osuus onkin jo hyvin huomattava, kuten kirjoissa, elektroniikassa, musii-
kissa ja vaatteissa. Uusimpien ndkemysten mukaan verkkokaupan ei katsota niinkddn
kilpailevan fyysisen kaupan kanssa vaan ennemmin tukevan t&td tarjoamalla digi-
taalisen vaihtoehdon fyysisen rinnalle. Talldin puhutaan niin sanotusta monikanavai-
sesta kaupasta. Pdivittdistavarakaupassa verkkokaupan [Gpimurto on Suomessa vield
tulematta, sen markkinaosuuden ollessa noin prosentin koko pdivittdistavarakaupan
myynnistd. Toimijat kuitenkin kehittévat litketoimintastrategioansa myds ruuan verk-
kokaupan ndkskulmasta, silld verkkokaupan kasvu on nopeaa.

Verkkokaupan kehittymiseen ja kehittdmiseen liittyy keskeisesti tuotteiden ostosovel-
lukset, yrityksen logistiikkaketjun hallinta (varastoinnit ja kuljetukset) sekd asiakkaal-
le toimitus tai toimituksen nouto sovitusta paikasta. Kaikkien osa-alueiden on oltava
kunnossa, jotta toiminta olisi kannattavaa. Tahdn mennessd verkkokaupan saaminen
kannattavaksi on ollut haastavaa suurista toimituskustannuksista johtuen. Varsinkin
viimeisten kilometrien kuljetuskustannukset asiakkaalle "last mile distribution challen-
ge” ovat osoittautuneet hankaliksi yrityksille. Toimijat uskovatkin niin sanottuun “click
and collect” toimintamalliin, jossa kuluttaja noutaa verkosta ostamansa tuotteen joko
suoraan kaupasta tai noutopisteestd |dheltd kotiaan.
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Kuva 22. Tulevaisuuden kauppa

Ulkomaalaiset kauppaketjut ovat tulleet Suomeen jGdddkseen jo useita vuosikym-
menid sitten, eikd kaupan ketjuuntumiselle ole ndkdpiirissd suuria muutoksia. Kil-
pailun lisddmiseksi kuluttajat toivoivat tietenkin lisdd toimijoita Suomen markkinoil-

le. Verkkokauppa helpottaa uusien brdndien ostamista suoraan kansainvdlisiltd
markkinoilta, eivatkd uudet ulkomaalaiset ketjut uskalla rantautua Suomen pienelle
markkina-alueelle merkittdvissd madrin. Ulkomaalaisten ketjujen tullessa ja tuodessa
liiketoimintalogiikkansa Suomeen, kannustaa se Suomessa jo toimivia yrityksid te-
hostamaan toimintaansa. Tdmd on ndhty muun muassa pdivittdistavarakaupassa,
jossa asiakkaista kilpaillaan talla hetkelld suurelta osin hinnalla.

Suomen sosiodemografisessa rakenteessa on tapahtumassa merkittdvid muutoksia.
lkadntyvien osuus kasvaa huomattavasti, mika korostaa Idhipalveluiden merkitystd
tulevaisuudessa. Samalla myds perhekoot ovat pienentyneet: niin ikdihmiset kuin
nuoret eldvat usein sinkku- ja dinkkuasuntokunnissa. Pienet asuntokunnat eivat ha-
lua valttamattd vierailla isoissa pdivittdistavarakaupan suuryksikdissd vaan heille
riittdd pienempikin myymald, koska ostettavaa on viihemmdan. Sama koskee tuottei-
den pakkauskokoa eli markkinoilla ndhdddn tulevaisuudessa entisté enemman myds
pienid pakkauksia.
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Suomen sosiodemografiseen rakenteeseen vaikuttaa myds maahanmuuton lisddn-
tyminen. Uusien kulttuurien ja kulutustapojen lisddntyessd Suomessa kaupan alalle
tulee uusia tiettyjd asiakasryhmid palvelevia toimijoita.

Kauppa joutuu kilpailemaan jatkuvasti kuluttajien ajasta muiden aktiviteettien kanssa.
Uusien kauppa- ja viihdekeskuksien mystd perinteisemmdt ja hieman kehityksestd pu-
donneet yksikst eivat vetoa endd riittdvasti asiakkaisiin. Tama on johtanut jatkuvaan
kauppapaikkojen kehittdmiseen, laajentamiseen ja kilpavarusteluun. Pddkaupunkiseu-
dulle rakennetaan talla hetkelld kahdeksaa uutta suurta liiketilakokonaisuutta ja kun
lukuihin otetaan piakkoin aloitettava Triplan kauppakeskus, nousee rakentuva koko-
naiskerrosala 275 000 nelidmetriin. Samaan aikaan alueella on 159 000 k-m? liiketilaa
vailla kayttsjaa (Catella markkinakatsaus... 2015). Tama jakaa todenndkdisesti tule-
vaisuuden kauppapaikat entistd enemman vetovoimaisiin ja hiipuviin kokonaisuuksiin.

Kuluttajat odottavat litkepaikoilta tulevaisuudessa entistd enemmdn eldmyksellisyyt-
td, digitaalisuutta ja yllatyksellisyyttd, paikkoja joissa vietetddn sosiaalista elamaa.
Tallaiset keskittymdt rakennetaan pddkaupunkiseudulla tulevaisuudessa todenndkai-
sesti raideliikenteen varrelle. Kiinteistsijoittajat pitdvat julkisella liikenteelld saavu-
tettavia sijainteja turvallisina sijoituskohteina. Keskeiset sijainnit edistdvat julkisten ja
yksityisten toimijoiden sijoittumista samoihin kiinteistSihin, mikd tulee tulevaisuudessa
todenndkaisesti lisddntymadn.

Pitkdn aikaa vdhittdiskaupan suuryksikét ovat menestyneet kohtuullisen hyvin ja
asiakkaat ovat suosineet esimerkiksi hypermarketteja, joista tarvittavan on saanut
saman katon alta. Viime vuosina hypermarkettien kdyttdtavarapuolet ovat olleet kui-
tenkin vaikeuksissa, aivan kuten suuret tavaratalotkin. Asiakkaiden muuttuneiden ku-
lutustottumusten - muun muassa siirtymisen verkkokauppaan - on ndhty osaltaan
dgiheuttaneen tdmadn. Toisena tekijdnd voi olla kuluttamisen siirtyminen rajatumman
tuotesegmentin mukaisiin liikkeisiin. Tallaisista myymaldistd halutaan entistd erikois-
tuneempia tuotteita ja asiantuntevampaa palvelua, joita lagjalla tuotesegmentilld kil-
pailevan kauppayrityksen on vaikea tarjota. Tulevaisuudessa erikoistuminen voi men-
nd vieldkin pidemmadlle, esimerkiksi tietyt harrastajaryhmdt tai alakulttuurit saavat
yleisesti omat kauppansa. Pitkddn jatkunut vahittdiskaupan suuryksikditymiskehitys
ndyttdd ndin ollen ainakin osittain taittuvan.
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Kaupan viranomaisohjaus on ollut perinteisesti Suomessa tiukkaa. Vahittdiskauppaa
ohjataan maankadytdllisesti sekd aukiolon ja tuotevalikoiman suhteen melko tiukasti
verrattuna esimerkiksi muihin Euroopan maihin. Nykyisen Sipildn hallituksen hallitus-
ohjelman mukaan nd&itd tiukkoja vahittdiskaupan ohjausjdrjestelmid tullaan osittain
purkamaan.

Aukioloaikoja vapauttamalla nyt pdivittdistavarakauppamarkkinoille muodostunut
keinotekoisena pidetty 400 k-m? kokoraja tulee todenndkéisesti poistumaan. Talla
hetkelld vapain aukiolo on vain alle 400 k-m? myymal&illa. Nykyisin sellaiset pdivit-
tdistavarakaupat, jotka sijoittuvat Alkon kanssa samaan kiinteistéon saavat Alkosta
kilpailuetuna noin 10 prosentin myynninlisdyksen. Vapauttamalla alkoholin monopoli-
myyntid pienenisi etu ndilta yksikailta.
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3.3 Ostovoiman kasvu ja liiketilan laskennallinen lisétarve

Vantaalaisten ostovoima kasvaa voimakkaasti selvityksen tarkasteluajanjaksolla. Os-
tovoiman kasvu muodostuu vdesténkasvusta sekd nykyisten asukkaiden ostovoiman
lisdiyksestd. Liiketilan lisdtarvelaskelmat perustuvat kyseisiin kasvulukuihin. Liiketilan
lisgtarve on laskettu vuosille 2025 ja 2040 seuraavia tietoldhteitd hyddyntden:

+ Vantaan nykyinen vdestd ja Vantaan vdestéennuste vuosille 2015-2040

« Keskimadraiset kulutusluvat Uudellamaalla vuonna 2012 ja arvio niiden kehi-
tyksestd

+ Vahittdiskaupan myyntitehokkuudet ja arvio niiden kehityksestd

* Arvio nettikaupan vaikutuksista kaupan liiketilatarpeeseen

* Arvio liiketilan kaavallisen ylimitoituksen tarpeesta

« Arvio ostovoiman siirtymistd muilta alueilta Vantaalle

Selvitysten yksinkertaistamiseksi laskelmissa on keskitytty alueen kokonaiskulutuksen
ja kokonaisliiketilatarpeen madrittelyn sijaan kokonaiskulutuksen kasvuun ja liiketilan
lisdtarpeen arvioimiseen. Talldin oletuksena on, ettd markkinat toimivat, jolloin kulut-
tajien muodostama kysyntd ja sitd vastaava liiketilamdard ovat talla hetkelld laa-
jemmalla alueella tasapainossa. Ostovoiman kasvu on suunnattu ndin ollen uusiin
liiketiloihin. Todellisuudessa ostovoiman kasvu konkretisoituu myynniksi osittain myds
vanhoissa liiketiloissa, mikd véhentdd liiketilan lisGtarvetta. Tamd on huomioitu las-
kelmissa liiketilojen myyntitehokkuuksia kasvattamalla ja jattdmalla laskelmista pois
luonnollinen myymaldpoistuma mika lisaa liiketilan lisGtarvetta.

3.3.1 Vantaan viestSennuste

Liiketilan lisgtarvelaskelmissa on hyddynnetty Vantaan vaestdennustetta (2014), mika
arvioi Vantaan vdkiluvun kasvavan seuraavan 10 vuoden aikana noin 25 000 tuhan-
nella ja seuraavan 25 vuoden aikana Iéhes 50 000 asukkaalla (taulukko 5). Vantaan
vdestd kasvaa tarkastelujakson aikana keskimddrin 2 000 asukkaalla vuodessa, jak-
son alussa nopeammin kuin lopussa. Vdestonkasvu ei tule olemaan tasaista kaikissa
kaupunginosissa, vaikka Vantaa kehittddkin kaupunkia laaja-alaisesti. Kuvasta 23 on

ndhtdvissd vdestdn arvioitu jakautuminen vuonna 2040 sekd vdestonkasvu vuosille
2025 ja 2040.
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Vaestonkasvu 25 429

234 078

48 969
259 507

nykytila
210 538

Vdesto yhteensd

Taulukko 5. Vantaan vdestdn nykytila ja vdestSennuste vuosille 2025 ja 2040

3.3.2 Tyopaikat ja niiden kasvun vaikutus liiketilan lisdtarpeeseen

Perinteisesti kaupan palveluverkkoselvityksessd litketilan lisdtarvelaskelmat tuotetaan
vdestdtietojen ja vdestSennusteen perusteella. Ndin menetellddn myds tdssd selvi-
tyksessd. Vantaan kaupan palveluverkon ndkdkulmasta tydpaikoilla ja niiden sijoit-
tumisella on kuitenkin tdrked merkitys, koska suuri osa kaupungin alueesta sijoittuu
lentomelualueelle, joilla asuinrakentamista rajoitetaan merkittavasti. Naille keskeisille
sijainneille on keskittynyt merkittdvd maadrd tydpaikkoja, jotka tarvitsevat kaupallisia
palveluita, kuten lounasravintoloita ja tydpaikka-aluetta palvelevia kauppoja.

TySpaikkamadrdn kehitystd on huomattavasti vaikeampi ennustaa kuin vdeston, jo-
ten Vantaalla ei ole tehty virallista tydpaikkaennustetta. Vantaan tydpaikkaomava-
raisuus on talla hetkelld reilusti positiivinen, jollaisena se tulee todenndkdisesti myos
sdilymadn eli tySpaikkojen madrd tulee kasvamaan yhdessd vdesténkasvun kanssa.
Tulevaisuudessa yritykset tulevat sijoittumaan suurelta osin samoille alueille, joihin ne
ovat tdllakin hetkelld sijoittuneet. Viime vuosina kiinnostavin alue yritysten ndkskul-
masta on ollut Aviapolis, jonne uskotaan sijoittuvan tulevaisuudessa merkittdvd maa-
rd uusia tydpaikkoja. Kehdradan mystd uusien tydpaikka-alueiden saavutettavuus on
parantunut. Tallainen alue on muun muassa Vehkala, jonka uskotaan houkuttelevan
runsaasti uusia yrityksia.
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3.3.3 Ostovoiman kasvu ja liiketilan lisatarve
vuosiin 2025 ja 2040

Liiketilan lisGtarvelaskelmissa on hyédynnetty Uudenmaan
alueen keskimddrdisid asukaskohtaisia kulutuslukutietoja
(Ostovoima 2012). Kyseisille luvuille on arvioitu vuosikoh-
taiset kasvuoletukset, jotka ovat erikoiskaupassa suurem-
mat kuin paivittdistavarakaupassa (taulukko 6). Kyseisia
kasvuoletuksia on perinteisesti kdytetty lukuisissa kaupan
palveluverkkoselvityksissd ja niiden arvioidaan toteutuvan
pitkdlla aikavdlilld, vaikka viime vuosina vahittdiskaupalla
onkin ollut haasteita kuluttajien harkitessaan ostoksia en-
tistd tarkemmin. Ostovoiman kasvu on kuvattu reaalisena
kasvuna eli siind ei ole mukana inflaatiovaikutusta.

Kuluttajien ostovoima muunnetaan liiketilaksi jakamal-
la ostovoima keskimddrdiselld myyntitehokkuudella.
Myyntitehokkuudet vaihtelevat huomattavasti kaupan
laadusta riippuen. Laskelmissa on hyddynnetty Uu-
denmaan alueen nykyisid myyntitehokkuuksia, joita on
kasvatettu 15 prosentilla (taulukko 7).

Vantaan laskennalliset ostovoiman lisdykset ja niitd
vastaavat liiketilan lisGtarpeet on esitetty taulukossa 8.
Laskelmassa on huomioitu verkkokaupan lisdantymisen
mahdollisesti aiheuttama liiketilan lisGtarpeen vdhene-
minen sekd liiketilojen myyntitehokkuuden ennakoitu
kasvaminen. NGdmd molemmat tekijat vahentavat liike-
tilan lisatarvetta. Laskelmia on ylimitoitettu kaavallises-
ti, jotta lisGtarveluvut mahdollistaisivat vaihtoehtoisia
liikepaikkoja kaavoituksessa. Todellisuudessa kaikki
kaavoitettavat liikepaikat eivat tule rakentumaan, niin
kuin ne eivat ole tdhdnkddn mennessd rakentuneet.
Markkinat lopulta pdadttavat, mitkd lilkepaikoista ovat
liiketaloudellisesti kannattavia. Kaupallisten palvelujen
lisgtarve on laskettu 20 prosentiksi vdhittdiskaupan lii-
ketilatarpeesta. Luku perustuu vahittdiskaupan ja kau-
pallisten palvelujen nykyiseen jakaumaan.
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Kuva 23. Vantaan kaupunginosakohtainen vdestéennuste vuoteen 2040 sekd vdesténlisdys vuosille 2025 ja 2040
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2012, euroa 2025, euroa

2040, euroa  Kasvuoletus, %/vuosi

Pt-kauppa ja alko 3440 3920 4550 1%
Muu erikoiskauppa 3420 4430 5960 2%
Paljon tilaa vaativa kauppa 1790 2310 3110 2%
Autokauppa ja huoltamot €0 2700 3630 4890 2%
Véhittdiskauppa yhteensa 11350 14 290 18 510

Taulukko 6. Asukaskohtaiset vahittdiskaupan kulutusluvut vuonna 2012 ja niiden ole-
tettu kasvu vuosiin 2025 ja 2040

Liiketilan laskennallinen lisdtarve perustuu yksinomaan vantaalaisten ostovoimaan
ja sen kehitykseen. Todellisuudessa Vantaalle siirtyy kuitenkin jatkuvasti ostovoimaa
naapurikunnista ja muilta alueilta, kuten luvussa 2.1 (Ostovoiman siirtymét) on todet-
tu. Vantaan myynti on 23 % suurempi kuin alueen ostovoima. Tastd syystd myss litke-
tilan lisatarvetta on lisdtty, olettaen ettd Vantaan vetovoima houkuttelevana kaupan
kaupunkina tulee sdilymddan myds tulevaisuudessa. Kuvassa 24 esitetddn liiketilan |i-
sdtarvelaskelmat sisdltden ostovoiman siirtymat muista kunnista ja ulkomailta. Luvut
vastaavat Uudenmaan liiton seudullisen selvityksen (Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaava, kaupan... 2013) mukaisia Vantaalle osoitettuja liiketilan lisatarvelukuja.

merkittdvimmin vdestSennuste sekd kulutusluku- ja myyntitehokkuustiedot, joissa kai-
kissa voi tapahtua muutoksia. Luonnollisesti ajanjaksoon 2015-2040 liittyy enemman

e % teho den ka
S epdvarmuutta, kun Idhimmadn kymmenen vuoden lisdtarvetarkasteluun. Liiketilan lisa-
-m?2 -m?2 -m?2 -m?2
i< €/my-m Sl &/my-m tarpeet on ilmoitettu tarkasti, mutta niitd pitdd soveltaa suuntaa-antavasti.
Pt-kauppa ja alko 7000 8750 8 050 10 060
erikoiskauppa 3 400 4250 3910 4890
Paljon tilaa vaativa kauppa 2300 4+ 260 2 650 3310
1000 000
Autokauppa ja huoltamo 7800 9750 8970 11210 900 000
800 000
Taulukko 7. Nykyinen myyntitehokkuus Uudellamaalla ja laskelmissa kéytetyt kasva- 288 888
tetut myyntitehokkuusluvut (k-m? = 1,25*my-ala) km? 500 000
400 000
300 000
200 000
Ostovoiman  Lisgtarve 2016-2026  Ostovoiman  Lisdtarve 2015-2040 100 000 |
lisciys 2015-2025  ilman ostovoiman  lisdys 2015-2040  ilman ostovoiman 0 Ptk M Tiva i Vahittdis- | Muut Yht -
ik eur) vl (i) il ) siirtymid (k-m?) auppa | | Y RSN Bt o eensa
(mil;. eur. Y Ij» €5 Y jaalko | erikoistavara| autokauppa| autokauppa| kaupalliset
Pt-kauppa ja Alko 27900 67 400 kauppa yhteensé& palvelut
Muu erikoiskauppa 36 ot 500 826 249 600 Lisgtarve 2015-2025] 37,000 124 000 143000 | 304000 61000 | 365000
Thve o cnviesliatoro W7 109 300 1131 584 600 LisGtarve 2015-2040 88 000 327 000 373 000 788 000 158 000 946 000
Vahittis- jo autokauppa yhteensd 954 231700 2412 601600
Muut kaupaliiset palvelut 46300 120 300 Kuva 24. Vantaan laskennallinen liiketilan lisGtarve vuosille 2015-2025 ja 2015-2040
Yhteensd 1140 2900 8% 721900 sisdltden ostovoiman siirtymét muista kunnista ja ulkomailta.

Taulukko 8. Laskennalliset vantaalaisten ostovoimalisdykset vuosille 2015-2025 ja
2015-2040 sekd niistd johdetut vahittdiskaupan liiketilan lisGtarpeet 15% myyntitehok-
kuuden kasvulla, 10% verkkokauppavéhennykselld ja 30% kaavallisella ylimitoituksella
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3.3.4 Paivittaistavarakaupan liiketilan lisdtarve Vantaan suuralueittain

Edelld kuvattuja litketilan lisGtarpeita ei osoiteta muun erikoiskaupan, paljon tilaa
vaativan- ja autokaupan sekd kaupallisten palveluiden osalta koko kaupunkia tarkem-
malle tasolle. Kuluttajat asioivat kyseisilld kaupan aloilla harvemmin ja ne sijoittuvat
kauemmaksi toisistaan kuin pdivittdistavarakaupat, jolloin erikoiskaupan toimijat kes-
kittyvat usein samoihin houkutteleviin kokonaisuuksiin, esim. keskustat, kauppakeskuk-
set ja kaupan alueet. Yritykset saavat kyseisistd sijainneista ja toistensa [dheisyydestd
synergia- ja klusteroitumisetua, kun kuluttajien on helppo saavuttaa useat eri likkeet
samalla kertaa. Vantaan kaikille suuralueille ei ole siten valttdmattd edellytyksia to-
teuttaa vetovoimaista erikoiskaupan kauppapaikkaa. Tastd johtuen palveluverkkosel-
vityksessd ei ole tarpeen osoittaa erikoiskaupan liiketilan lisGtarvetta kuntatasoa tar-
kemmin.

Paivittdistavarakaupoissa asioidaan usein ja niiden tuotteet ovat valttdmattdmia jo-
kaiselle. Paivittdistavarakauppa haluaakin sijoittua juuri sinne missd ihmiset ovat ja
asukkaat ovat tottuneet hakemaan varsinkin tdydennysostoksensa IGheltd. Vantaan
pdivittdistavarakaupan liiketilan lisGtarve on jaettu suuralueittain taulukossa 9. Taulu-
kosta havaitaan, ettd kaikilla suuralueilla on usean tuhannen paivittdistavarakaupan
kerrosneliometrin lisdtarve seuraavan kymmenen vuoden aikana, Myyrmdessa sekd
Tikkurilassa on jopa yli 10 000 kerrosnelion lisdtarve vuoteen 2040 mennessd. Pienin
tarve alkuvuosina on Kivistossd, mutta ajanjaksolla 2025-2040 Kivistdn tarve kasvaa
huomattavasti alueen voimakkaan vdesténkasvun johdosta.

Taulukon 9 luvut kuvaavat ainoastaan litketilan lisGtarvetta, joten sitd on hyva tar-
kastella varsinkin Kivistén, Hakunilan ja Korson suuralueen suhteen yhdessd kuvan
12 (paivittdistavarakaupan ostovoimasiirtyméat) kanssa. Luvun 2.1 kuvan tarkastelusta
havaitaan, ettd Hakunilassa on jo talld hetkelld reilun 6 000 k-m?, Korsossa 4 500 k-m?2
ja Kivistéssa 3 000 k-m? vajaus pdivittdistavarakaupassa.
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Paivittdistavarakaupan
liiketilan lis&tarve (k-m?)

2015-2025

Paivittdistavarakaupan
liketilan lisétarve (k-m?)
2015- 2040

Myyrmaki

Kivistd

Aviapolis
Tikkurila

Koivukyla

Korso

Hakunila

Yhteensa

Taulukko 9. Pdivittdistavarakaupan liiketilan lisGtarve suuralueittain vuosille 2025 ja
2040 ilman ostovoiman siirtymié
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4 KAUPAN TULEVAISUUSSKENAARIOT
VANTAALLA

41 Skenaarioiden muodostaminen

Tulevaisuusskenaarioiden avulla voidaan kuvata vaihtoehtoisia ja madradmattémia
tulevaisuuksia. Selvityksessd tuotettiin viisi erilaista tulevaisuusskenaariota kuvaa-
maan Vantaan kaupan maankdytdllisen kehittdmisen mahdollisuuksia ja haasteita
kaupan toimintaympdristdssd. Skenaariot tuottivat tdrkedd tietoa mddrittelemalld
vaihtoehtoisia tulevaisuuksia, mutta ei niiden toteutumisen todenndkdisyyksid. Tama
jatettiin tySpajan asiantuntijoiden arvioitavaksi. Skenaarioiden tarkoituksena oli edis-
taad tydpajatydskentelyd, ravistaa mielipiteet esiin ja aiheuttaa keskustelua. Tdstd
syystd skenaarioista muodostettiin hyvinkin erilaisia. Vantaan kaupan tulevaisuuss-
kenaariot ovat:

+ Skenaario 1 (tehokkaasti ja halvalla)
+ Skenaario 2 (monipuolinen rakenne)

+ Skenaario % (kaupan rakenteiden murros)

(
+ Skenaario 3 (kauppa osana urbaania ympéristdd)
(
+ Skenaario 5 (suurimman ehdoilla)
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Skenaariot tuotettiin tarkastelemalla 12 osa-aluetta, jotka vaikuttavat keskeisesti
vahittdiskauppaan ja vahittdiskaupan palveluverkkoon. Tarkasteltavat osa-alueet
olivat:

1. Myymdldkonseptit

2. Kuluttajan aluekdayttaytyminen

3. Fyysiset myyntikanavat

4. Verkkokauppa

5. Liiketilojen sijoittuminen yhdyskuntarakenteessa
6. Liiketilojen suhde |Ghiympdristdon

7. Ostovoima ja liiketilatarve

8. Yksikkdkoko

9. Kilpailu ja yrittdminen

10. Lliiketilojen kiinteistSkehittdminen

11. Kaupan maankdytén viranomaisohjaus
12. Kaupungistuminen

Skenaariot kuvaavat keskimddrdisia tulevaisuuden kaupan kehityssuuntia, jolloin
kaupan painopiste muuttuisi skenaarion mukaiseen suuntaan. Skenaariotarkaste-
lussa ei oleteta, ettd Vantaan kaupan kehitys muuttuisi kokonaisuudessaan jonkin
skenaarion mukaiseksi. Tyopajassa keskusteltiin skenaarioista yhdessd sekd pien-
ryhmissd pohtien niiden hyvid ja huonoja puolia. Lopuksi skenaariot priorisoitiin
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Gddnestdmalld niiden tavoiteltavuudesta sekd todenndkdisyydestd ja pelosta toteutua.
TySpajan asiantuntijat pitivat skenaarioihin perustuvaa ldhestymistapaa onnistunee-
na, mikd tuki yhteisen kehityssuunnan madrittelyd ja edisti palveluverkkoselvityksen
toteuttamista.

Seuraavaksi esitellddn kaikki viisi kaupan tulevaisuusskenaariota, joita tydpajassa
kasiteltiin. Luvussa 5 kasitellddn tarkemmin tydpajassa valittua tavoiteltavaa tulevai-
suusskenaariota, jonka pohjalta Vantaa kaupan palveluverkon kehittdmistd jatketaan.

42 Skenaario 1 (tehokkaasti ja halvalla)

Tehokkaasti ja halvalla -skenaariossa Suomen taloudellinen tilanne on haasteellinen
ja samalla kuluttajien ostovoiman kasvu heikkoa, mikda ndkyy kuluttajien valikoivassa
ostoskdyttaytymisessd. Kauppayritykset eivat uskalla investoida merkittavasti litke-
tiloihinsa. Myymdldkonseptit ja liketilat toteutetaan palvelemaan halpoja tuotteita
arvostavia kuluttajia, jotka ndkevat ostamisen pakollisena suorituksena. Tama ndkyy
myymaldkonseptien kustannustehokkaassa toimintatavassa, jossa kaikki ylimadrai-
nen on karsittu pois. Kuluttajat arvostavat hyvad autoliikenteellistd sijaintia, eivéitka
ole valmiita matkustamaan ostosten perdssd kovinkaan kauas. Kauppa sijoittuu auto-
likenteellisesti hyville paikoille kustannustehokkaasti toteutettuihin erillisiin liikeraken-
nuksiin, mikd yksipuolistaa liiketiloja.

Verkkokauppa ei ole onnistunut saavuttamaan kuluttajien luottamusta kalliista toi-
mitusmaksuista johtuen. Hinnalla kilpailevat ja tehokkaat kaupan toimijat asettavat
muun tyyppisille toimijoille haasteita, jotka joutuvat osittain vetdytymadn markki-
noilta. Tama aiheuttaa kaupan alueiden vdlille kovaa kilpailua, mikd johtaa joidenkin
kaupallisten sijaintien kuihtumiseen. Kiinteistckehittdjien kilpailu asiakkaista on kovaa
vahdisestd liikerakentamisesta johtuen. KiinteistSkehittdjat rakentavat uusia litkekiin-
teist6jd uusille kauppapaikoille ja pyrkivat turvaamaan yritystensd tulevaisuuden to-
teuttamalla likkerakennuksia nopeasti niitd tarvitseville.

Viranomaiset eivat pysty koordinoimaan kaupunkiseutujen kaupallisen rakenteen ke-
hittymistd onnistuneesti. Kuntien valilla kdydaddn kovaa kilpailua kuluttajien arvosta-
mien liikepaikkojen rakentamisesta. Tamd johtaa kaupan sijoittumiseen suurelta osin
kauppayritysten ehdoilla. Kuluttajat arvostavat omaa pientaloyhteisdddn ja rauhallis-
ta eldmad, jossa ylimadrdistd ostamista ei ndhdd tarpeellisena.

Maankdytdllisesti skenaarion pdivittdistavarakaupan uudet yksikst ja kaupan kasvu
kohdistuvat keskisuuriin yksikéihin autoliikenteen solmukohtiin. Suurimpien keskuksien
vetovoima vdhenee, mutta myds sellaisten, joiden Idheisyyteen tulee uusi keskisuuri
yksikkd. Tama johtaa usean Idhikaupan lopettamiseen. Muun erikoiskaupan ja paljon
tilaa vaativan kaupan suhteen keskitys on myds samantyyppistd kuin pdivittdistava-
rakaupassa. Kasvu ohjautuu autoliikenteen solmukohtiin keskisuuriin yksikdihin kes-
kustojen ja suurimpien kokonaisuuksien menettdessd vetovoimaansa.
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Kuva 25. Skenaario 1 (tehokkaasti ja halvalla)
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4.3 Skenaario 2 (monipuolinen rakenne)

Skenaarion kuluttajat asioivat monen tyyppisissd liiketiloissa tilanteen mukaan. Kau-
pan toimijat tarjoavat nopeaan palveluun erikoistuneita myymdldkonsepteja, joissa
voi tehdd ostoksensa kiireisend aikana, mutta toisaalta toimijat panostavat myds
kauppapaikkoihin, joissa asiakas viihtyy pitkddn, varsinkin vapaa-aikanaan. Yhdys-
kuntarakenne tukee sekd kuluttajia 1ahelld sijaitsevia kauppoja ettd suuria ja moni-
puolisen kaupan keskittymid. Asiointi tapahtuu edelleen merkittdvissd madrin omalla
autolla, varsinkin jos ostokset ovat painavia. Liikerakentamisessa tdma varmistetaan
riittavalla madralla parkkipaikkoja.

Kiinteistdkehittdjat ovat kiinnostuneita hyvin erilaisista hankkeista, joita myds raken-
netaan merkittdvasti ostovoiman kasvaessa tasaisesti. Uudet paikalliset, Idhiasutusta
palvelevat kaupat ja seudulliset kaupan keskittymdt varmistavat kilpailun toimivuuden
markkinoilla, joskin vanhoilla toimijoilla on etulyéntiasema hyvilla liikepaikoilla. Uusi
rakentaminen tuo alalle uudenlaisia fyysisid myyntikanavia, mikd monipuolistaa kau-
pan yksikkdkokoa.

Kuluttajat ovat ottaneet verkkokaupan osaksi viikoittaista asiointiaan, johon kaupa