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MAANKA}{:I‘T _('_')SOPIMUS/KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA ESISO-
PIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA/ ASEMAKAAVAMUUTOS NRO 002178, kaupun-
ginosa 17 Martinlaakso

Martinlaakson Liikekeskus Oy on hakenut asemakaavamuutosta Vantaan Martinlaaksossa omistamal-
leen kiinteistélle 92-17-568-1 (jéljempéna sopimusalue). Voimassa olevassa asemakaavassa nro 000760
sopimusalue on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (asemakaavamerkinti K), jonka
rakennusoikeus on 4850 k-m?, Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessii A1.

Asemakaavamuutoksella nro 002178 sopimusalue sekii sopimusalueen ldnsipuolella sijaitseva Vantaan kaupur-
gin omistama LP-alue (kiinteistétunnus 92-41 1-5-97) on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (asemakaa-
vamerkinti (AK). Kaupunkisuunnittelulautakunta on 28.10.2013 antanut Martinlaakson Liikekeskus Oy:lle
suunnitteluvarauksen kaupungin omistamalle LP-alucelle. Varauspiiitoksen mukaan asemakaavamuutos tehdiin
yhteni kokonaisuutena Martinlaakson Litkekeskus Oy:n kiinteistlle seké kaupungin LP-alueelle 1a koko kortte-
lin rakennusoikeus jaetaan omistajien kesken heidéin omistamiensa pinta-alojen suhteessa, Asemakaavamuutok-
sessa kortteliin 17568 on osoitettu asuinkerrostalojen (AK) rakennusoikeutta yhteensi 18.350 kem? ja liikera-
kennusoikeutta (KL ja kl) yhteens 930 kem?. Martinlaakson Liikekeskus Oy:n osuus asuinrakennusten raken-
nusoikeudesta on 11.848 kem? ja likerakennusten rakennusoikeudesta 601 kem?,

Kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna asemakaavamuutoksella nro 002178 [péivitty 9.11.2015] so-
pimusalueelle tulee lisis rakennusoikeutta 7.504 k-mZ. Sopimusalueella sijaitsevat nykyiset rakennuk-
set puretaan ja tilalle rakennetaan asuinkerrostaloja ja péivittdistavarakauppa.

Asemakaavamuutokseen nro 002178 liittyen Yhtio sopimusalueen omistajana ja Kaupunki ovat sopi-
neet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion osallistumisesta kunnallistekniikan korvauk-
stin. Kiinteistkaupan esisopimuksella kaupunki Juovuttaa osan omistamastaan tulevasta korttelialuees-
ta Martinlaakson Liikekeskus Oy:lle. Loppuosasta korttelimaan luovutuksesta kaupunki tulee tekemitin
erillisen tonttivarauksen Martinlaakson Liikekeskus Oy:lle.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(éljempénd Kaupunki).

1.2 Martinlaakson Liikekeskus Oy (Y:0197018-0),
c/o Isénnditsijakonttori Oy, Hitsaajankatu 9, 00810 Helsinki
(édljempénd Yhtio).

2. TARKOITUS

Kaupunki ja Yhti6 sopimusalueen omistajana sopivat télld sopimuksella maankiytt6- ja
rakennuslain 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion osallistu-
misesta asemakaavamuutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen kaupungil-
le aiheuttamiin kustannuksiin.

Yhtién osakkaiden tarkoituksena on solmia Pohjola Rakennus Oy Uusimaan kanssa sitova
esisopimus omistamiensa Yhtién osakkeiden myynnistd, kun yli 90 % Yhtién osakekan-

-

-
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nasta omistavat osakkaat ovat hyviksyneet osakekaupan. Lopullinen osakekannan — tai

véhintdén yli 90 % osuuden - kauppa toteutettaisiin, kun asemakaavamuutos on tullut
voimaan.

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Osapuolet toteavat ettd sopimusalue sijaitsee rakennetun kunnallistekniikan alueella.
Asemakaavamuutoksen toteuttamiseksi kortteliin 175 68 rajoittuvia Martinlaaksontieti,
Martinlaaksonkujaa, Martinlaaksonpolkua seki Laajaniityntietd on korjattava tai osin ra-
kennettava uudelleen. Kaupunki suunnittelee ja toteuttaa kustannuksellaan mainitut tyst.

Yhti6 rakentaa kustannuksellaan sopimusalueelle sek Kaupungin Yhtiélle luovuttamalle
médrdalalle (sopimuskohta B) rakennettavien rakennusten tarvitsemat pelastuspaikat.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhti6 maksaa Kaupungille maankiiytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen
kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan kustannusten korvauksena yhteensd 1.416.341 euroa.

Kustannusten korvaus eréintyy maksettavaksi kahdessa eréissd seuraavasti:

- 1. erd 700.000 euroa erddntyy kolmen kuukauden kuluttua asemakaavamuutoksen nro
002178 voimaantulosta, :

- 2.erd 716.341 euroa erédintyy 18 kuukauden kuluttua asemakaavamuutoksen nro
002178 voimaantulosta.

Korvaukset maksetaan Kaupungin lihettédmén erillisen laskun mukaisesti.

Yhti6 asettaa summaltaan yhteensi 1.416.341 euron kotimaisen pankkilaitoksen omavel-
kaisen pankkitakauksen tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisern vakuudeksi, joka

kuitataan vastaanotetuksi tdmén sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa. Vakuutta vapaute-
taan maksettua kustannusten korvausta vastaavasti.

5. RAKENTAMISVELVOITE JA ASUNTOJEN HALLINTA- JA RAHOITUSMUOTO

Rakentamisvelvoitteella ja asuntojen rahoitus- ja hallintamuodolla tarkoitetaan tissi so-
pimusalueen sekii kaupungin Yhtislle luovuttamalla miirdalalla sijaitsevan rakennusoi-
keuden rakentamista. Mé#riialan luovutuksen esisopimus on timin sopimuksen B-
kohdassa. Em. alueella on asuntorakennusoikeutta 13.350 kem? seki litkerakennusoikeut-
ta 500 kem®. Lisiksi liikerakennusoikeutta on asuinkerrostalojen kivijalassa 430 kem?,
jotka tulee rakentaa kerrostalojen rakentamisen yhteydessi. Rakentamisvelvoitealueet on
osollettu liitteessii A2.

Rakentamisvelvoite / tontti 17568/2

Yhtio sitoutuu aloittamaan tontin 17568/2 rakentamisen yhden (1) vuoden kuluessa ase-
makaavamuutoksen 002178 voimaantulosta siten, ett4 tontti on rakennettu valmiiksi kah-
den (2) vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen voimaantulosta.

Mikiili Pohjola Rakennus Oy Uusimaa ei ole ostanut y1i 90 % Yhtitn osakekannasta yh-
den vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen nro 002178 voimaantulosta, rakennusvelvoi-
teaikaa pidennetddn siten, ettd Yhtid sitoutuu aloittamaan tontin 17568/2 rakentamisen
kahden (2) vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen 002178 voimaantulosta siten, etti
tontti on rakennettu valmiiksi kolmen (3) vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen voi-
maantulosta,
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Rakentamisvelvoite / asuntorakentaminen

Yhti6 sitoutuu aloittamaan asuntorakentamisen yhden (1) vuoden kuluessa asemakaava-
muutoksen 002178 voimaantulosta siten, ettd noin 40 % asuntorakennusoikeudesta on to-
teutettu kolmen (3) vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen voimaantulosta janoin 80 %
asuntorakennusoikeudesta on toteutettu viiden (5) vuoden kuluessa asemakaavamuutok-
sen voimaantulosta.

Mikéli Pohjola Rakennus Oy Uusimaa ei ole ostanut yli 90 % Yhtion osakekannasta yh-
den vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen nro 002178 voimaantulosta, rakennusvelvoi-
teaikaa pidennetdén siten, ettd Yhtio sitoutuu aloittamaan asuntorakentamisen kahden 2
vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen 002178 voimaantulosta siten, ettd noin 40 %
asuntorakennusoikeudesta on toteutettu neljin (4) vuoden kuluessa asemakaavamuutok-
sen voimaantulosta ja noin 80 % asuntorakennusoikeudesta on toteutettu kuuden (6) vuo-
den kuluessa asemakaavamuutoksen voimaantulosta.

Asuntojen hallinta- ja rahoitusmuoto
Asunnoista vihintidn 40 % on toteutettava vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona.
Sopimussakko

Mikali Yhti6 ei tiytd edelld mainittua rakentamisvelvollisuuttaan tai asuntotuotannon hal-
linta- ja rahoitusmuotoa, se on velvollinen maksamaan Kaupungille sopimussakkoa 100 €
kultakin rakentamatta jdsneeltd kerrosnelidmetriltd tai asuntotuotannon hallinta- ja rahoi-
tusmuodon poikkeamalta.

6. AJORASITE POHJOISPUOLELLA SIJAITSEVAN KORTTELIN 17567 PYSAKOINTI-
LAITOKSEEN

Asemakaavamuutoksen 002178 mukaisella Yhtitn omistamalla tontilla 17568/2 sijaitsee
ajorasite, joka toimii ajoyhteytend mm. tontin pohjoispuolella sijaitsevan korttelin 17567
pysikdintilaitokseen. Kaupungin omistamaan pohjoispuoliseen kortteliin kaupunki on laa-
timassa asemakaavamuutosta nro 002031, jonka mukaan kortteliin sijoittuu useita asunto-
tontieja sekii maanalainen pysikointilaitos. Kaupunki tulee luovuttamaan pohjoispuolisen
alueen tontit kolmannelle.

Ajorasite 1

Yhtid antaa pohjoispuolella sijaitseville korttelin 17567 tonteille vastikkeettoman oikeu-
den kayttas liitteessii A3 osoitettua tontilla 17568/2 sijaitsevaa ajorasite 1:t4.

Yhtio rakentaa kustannuksellaan ajorasite 1:n tdmin sopimuksen kohdassa 5 sanotussa ra-
kentamisaikataulussa (rakentamisvelvoite / tontti 175 68/2). Yhtio yllapitad kustannuksel-
laan ajorasitetta.

Ajorasite 2

Yhti6 antaa pohjoispuolella sijaitseville korttelin 17567 tonteille vastikkeettoman oikeu-
den kayttas liitteessii A3 osoitettua tontilla 17568/2 sijaitsevaa ajorasite 2:ta.

Korttelin 17567 tontit vastaavat kustannuksellaan ajorasitteen yllépidosta.

".'\'\
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Ajorasitteen 2 ja Martinlaaksonpolun alle rakennettavan kulkuviiylin rakentaminen

Ajorasite 2 on kulkuviyld pohjoispuoliselle korttelille 17567 rakennettavalle maanalaisel-
le pysikointilaitokselle. Ajorasitteella 2 sijaitseva kulkuviyld jatkuu kaupungin omista-
man Martinlaaksonpolun alle noin 3,2 m AK-korttelin 17568 Martinlaaksonpolkuun ra-
joittuvalle rajalle saakka (liite A3). T#t# osittain maanalaista kulkuviylid nimitetdéin jat-
kossa kulkutunneliksi. (Selvyyden vuoksi todettakoon, ettd kulkutunneli jatkuu em. 3,2
m:n osuuden jilkeenkin Martinlaaksonpolun alla pohjoispuoliseen kortteliin 17567, mutta
sen osuuden rakentavat korttelin 17567 toteuttajat.)

Yhti6 suunnittelee ja rakentaa kulkutunnelin. Rakentamisen maksavat ne kolmannet tahot,
joille kaupunki luovuttaa korttelin 17567 tontit. Rakentaminen suoritetaan tontin 17568/2
rakentamisen yhteydessd. Korvattaviin rakennuskustannuksiin eivit kuulu kulkutunnelin
yldpuolisen vesieristyksen yldpuolella olevat rakenteet. Mikéli kaupunki ei ole luovuttanut
korttelin 17567 tontteja kolmansille ja/tai sopinut kolmansien kanssa em. rakennuttamis-
ja maksujérjestelyjé sithen mennessé kun kulkutunnelia suunnitellaan ja rakennetaan,
kaupunki vastaa em. kustannuksista. Kaupunki tulee tilloin perimiin em. kustannukset
korttelin 17567 tulevilta omistajilta.

Kulkutunnelin rakentaminen korvataan Yhtiélle omakustannusperiaatteella (YSE 47 §).
Kaupunki ja/tai pohjoisen korttelin toteuttajat palkkaavat ulkopuolisen konsultin tarkas-
tamaan yhtion esittdmén kulkutunnelin urakkalaskelman.

Yhtion rakentama kulkutunneli ja4 Yhtion omistukseen. Yhti6 vastaa kulkutunnelin ra-
kenteista ja vesieristyksestd seké niiden peruskorjauksesta. Kulkutunnelin rakenteiden ja
vesieristysten mahdollisista korjauskustannuksista vastaa Yhtié kymmenen vuoden ajan
tunnelin valmistumisesta lukien, mink4 ajan jélkeen niiden peruskorjauskustannuksista
vastaavat Pohjoisen korttelin 17567 omistajat. Pohjoisen korttelin 17567 omistajat vastaa-
vat kustannuksellaan kulkutunnelin sisépintojen, teknisen varustuksen (mm. valaistus, il-
manvaihto) sekd ajovéyldn ylldpidosta ja niiden korjauksesta.

Martinlaaksonpolulla sijaitsee useita kaapeleita, johtoja ja vieméreiti. Muun muassa kau-
koldmpdputki tulee siirtdd tai rakentaa uudelleen alikulkutunnelin rakentamisen yhteydes-
sd. Yhtion tulee olla yhteydessd Vantaan Energia Oy:66n ja muihin kaapeleiden, johtojen
ja viemireiden omistajiin.

Yhtid, kaupunki ja kaupungin osoittamat korttelin 17567 tulevat omistajat sopivat keske-
nédn rakentamisjérjestelystd ja maksuaikataulusta.

Kaupunki tulee sisillyttdméén tidssd sanotut asiat kauppakirjoihin tai sopimuksiin, joilla se
luovuttaa korttelin 17567 tontit kolmansille.

7. YLEINEN PYSAKOINTI JA SEKA PAIVAKODIN AUTOPAIKAT

Asemakaavamifrdysten mukaan asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) “pysikdintilai-
tokseen tulee sijoittaa 12 autopaikkaa péivikodille ja 27 autopaikkaa yleistd pysikointis
varten”. Autopaikat tulevat sijoittumaan korttelialueen linsiosaan, joka rakennetaan vii-
meisend. Korttelia rakennetaan usean vuoden ajan, joten em. autopaikkojen tarkka sijainti
pysédkdintilaitoksessa ei ole vield tiedossa.

Yhtio rakentaa autopaikat samassa aikataulussa kuin AK-korttelin 17568 kerrostalot.
Kaupunki korvaa Yhtiolle autopaikkojen rakentamiskustannukset omakustannusperiaat-
teella (YSE 47 §). Rakentamiskustannuksiin kuuluvat myss kulunohjauslaitteet, puomit
yms., mikéli autopaikkojen kaytto niitd edellyttds. Maksu tapahtuu kahdessa yhti suuressa
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erdssd, joista ensimmaéinen maksu suoritetaan kun tydsuorituksesta on puolet tehty ja toi-
nen erd sitten kun kaikki autopaikat on rakennettu. Mikili AK-korttelin 17568 rakenta-
misjérjestyksestd tai aikataulusta johtuen ensimméisen maksuerin edellytykseni oleva
ty6suoritus poikkeaa hieman edelld sanotusta ja autopaikat on kiyttdonotettavissa, maksu
médrdytyy tehdyn tyosuorituksen perusteella.

Kaupunki ja pdivikodin kiinteisto vastaavat autopaikkojen ja kulkuyhteyksien ylldpidosta
autopaikkojen lukuméérin suhteessa pysékdintilaitoksen koko autopaikkaméérén,

Autopaikkojen tarkka sijainti pysakointilaitoksessa sekd autopaikkojen kustannus sovitaan
osapuolten kesken ennekuin Yhtio alkaa tdssd sanottujen autopaikkojen rakentamisen.

Yleisistd autopaikoista sekd pdivikodin autopaikoista perustetaan rakennusrasite.
Rasiteoikeus on vastikkeeton ja kulkutunnelin rakentaminen seké ylldpito sovitaan edelld
sanottujen periaatteiden mukaan.

8. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittimédn kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempédd kuulematta tihén sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymélle.

9. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikili olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niisté erikseen.

10. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tédmén sopimuksen tulkinnasta syntyvét erimielisyydet, joista sopijapuolet eiviit padse yh-
teisymmaérrykseen, ratkaistaan Vantaan kérgjdoikeudessa.

11. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhti6 sitoutuu ottamaan tdméin sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista kaupun-
gille.

Yhti vastaa tdim#n sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyviksynyt so-
pimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet téyte-
tyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtédnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtid vastaa tdméin
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen osalta.

12. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Téaméd sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tdyttimistd, kun asemakaavamuutos nro
002178 on tullut voimaan.
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Témé sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavamuutos nro 002178 ole
tullut voimaan 31.12.2016 mennessi.

Mikdli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2016 mennessi hyviksynyt asemakaava-
muutoksen nro 002178, mutta siitd on valitettu, pysyy timé sopimus siind tapauksessa
voimassa siihen asti, kunnes valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja asemakaavamuutos nro
002178 on tullut voimaan ja sopimuksen velvoitteet on tiytetty. Sen jilkeen, kun mainittu
valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuo-
lella oikeus vaatia timédn sopimuksen sopimusehtojen tiyttamistd. Mikdli valitusviran-
omainen on lainvoimaisella paatokselld hyviksynyt valituksen, tima sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd timén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
mink#énlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Tamén esisopimuksen perusteella sitoutuvat timan sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jaljempdnd Kaupunki) ja Martinlaakson Liikekeskus Oy (8ljempénd Yhtio) tekemiin
kohdassa I médriteltyjen edellytysten tiyttyessd seuraavan sisiltsisen kauppakirjan jiljempéni kohdas-
sa Il mainituista alueista ja ehdoilla seki noudattamaan lisiksi kohdassa II1 mainittuja ehtoja.

I KAUPPAKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytykseni on, ettd asemakaavamuutos nro 002178 [paivitty
9.11.2015] on tullut voimaan ja Pohjola Rakennus Oy Uusimaa on ostanut yli 90 % Martinlaakson
Liikekeskus Oy:n osakekannasta.

II KAUPPAKIRJA

Luovuttaja:
Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempand Kaupunki).

Luovutuksen saaja:
Martinlaakson Liikekeskus Oy (Y: 0197018-0) tai mi#rdamansi,
c/o Isdnnoéitsijakonttori Oy, Hitsaajankatu 9, 00810 Helsinki
(jdljempénd Yhtio).

Luovutuksen kohde:
Vantaan kaupungin Martinkylén kyldssi Nedre-Nybacka 1T —nimisest tilasta
Rn:o 5:97 (kiinteisttunnus 92-411-5-97) noin 1.875 m?*:n suuruinen méri-
ala (jaljempdnd Madriala). Madrsala on merkitty ohjeellisesti oheiseen kart-
taliitteeseen B1.

Mééréala on asemakaavamuutoksen nro 002178 mukaista asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK) korttelissa 17568.

Kauppakirjan ehdot:
Tédmén luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tissi kauppakirjassa.

1. LUOVUTUSHINTA

1.1 Kauppahinta on 728.326 euroa.
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Edelli tarkoitetulla tavalla muodostunut kauppahinta maksetaan 18
kuukauden kuluessa asemakaavamuutoksen nro 002178 voimaantulosta.

Yhtio asettaa kauppahinnan maksamisen vakuudeksi 728.326 euron kotimai-
sen pankkilaitoksen omavelkaisen pankkitakauksen, joka kuitataan vastaan-
otetuksi tdiméan kauppakirjan sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

2.1 Méérdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Yhtiolle timén kauppakirjan
allekirjoitushetkell4.

3. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

3.1 Kaupunki luovuttaa Mééréalan kiinnityksisti tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

3.2 Kaupunki vastaa niistd Mé4rdalaan kohdistuvista veroista ja muista mak-
suista, joiden maksuunpanon perustana on timén kauppakirjan
allekirjoitushetked edeltdvi aika. Kauppakirjan allekirjoituksen jélkeen
maksuista vastaa Yhtig.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

4.1 Yhtio on tarkastanut Médrdalan, sen alueen ja rajat seké tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin. Yhtié on verrannut niité seikkoja Mé#raalasta
esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Yhtisll4 ei ole huomauttamista
ndiden seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

5.1 Yhti6 on tutustunut saamaansa Méirdalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote seké kaavakartat ja -
médrdykset sekd johtokartat.

wn
i

Yhti6 on tutustunut my6s naapurikiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -médrdykset.

6. IRTAIMISTO JA RAKENNNUKSET

6.1 Tédhén luovutukseen ei sisilly irtaimistoa eiki irtaimen omaisuuden
luovuttamisesta ole tdmén luovutuksen yhteydessi tehty eri sopimustakaan.

6.2 Mairiala luovutetaan ilman rakennuksia ja rakennelmia.

Tétd kauppakirjaa on laadittu kolme (3) yhtipitivid kappaletta, yksi Martinlaakson Liikekeskus Oy:lle,
yksi Vantaan kaupungille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO
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Témi esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen kauppakirja tehddidn kolmen (3) kuukauden
kuluessa siitd, kun kohdassa [ mainittu luovutuksen edellytys on téyttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
kun lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai

- asemakaavamuutos nro 002178 ei ole tullut voimaan
31.12.2016 mennessa tai

- Pohjola Rakennus Oy Uusimaa ei ole ostanut yli 90 %
Martinlaakson Liikekeskus Oy:n osakekannasta yhden vuoden
kuluessa asemakaavamuutoksen nro 002178 voimaantulosta.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2016 mennessé hyviksynyt
asemakaavamuutoksen nro 002178 (paivitty 9.11.2015), mutta siit4 on vali-
tettu, pysyy tdmé sopimus siind tapauksessa voimassa siihen asti, kunnes va-
litus on lainvoimaisesti ratkaistu ja asemavakaavan muutos nro 002178 on
tullut voimaan. Sen jélkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu
ja kaavamuutos on tullut voimaan, niin lopullinen kauppakirja tehdaén kol-
men (3) kuukauden kuluessa voimaantulosta. Mikali valitusviranomainen on
lainvoimaisella pa&tokselld hyviksynyt valituksen, timéd sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minkédnlaisia korvausvaatimuksia siind
tapauksessa, ettd esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhtio sitoutuu ottamaan timén sopimuksen sopimusehdot luovutuksen koh-
detta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin sopi-
musvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkelld.

Yhti6 vastaa tdimén sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on
hyviksynyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvel-
voitteet ovat tulleet tdytetyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld
sanotulla tavalla, Yhti vastaa tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittami-
sesta myds luovutetun alueen osalta.

Téta kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta méirdalan luovutuksesta on laadittu
kolme (3) yhtépitavad kappaletta, yksi Martinlaakson Liikekeskus Oy:lle, yksi Vantaan kaupungille ja
yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 7. pdivand joulukuuta 2015

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

Kai Ketelimaki
kiinteistopadllikko
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Martinlaakson Liikekeskus Oy:n

puolesta

—\ T T~ —

Juha Eronen Tarja Rosenberg
hallituksen puheenjohtaja toimitusjohtaja

Kaupanvahvistajana todistan, etti kiinteistopdallikko Kai Keteliméki Vantaan kaupungin puolesta seké
hallituksen puheenjohtaja Juha Eronen ja toimitusjohtaja Tarja Rosenberg Martinlaakson Liikekeskus
Oy:n puolesta ovat allekirjoittaneet timén kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen
ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa ldsnd sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henki-
16llisyyden ja todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssd sdddetyllé tavalla.

Vantaalla 7. pdivénd joulukuuta 2015

Pef/v Retan

Petri Rantala
Toimitusinsinddr
0927721

LIOTTEET - Liite Al: sopimusalue
- Liite A2: rakentamisvelvoitealueet
- Liite A3: ajorasite
- Liite B1: luovutettava méiriala
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Rakentamisvelvoite
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Liite A3
Ajorasitteet seka
kulkuvaylda Martinlaaksonpolun alla

Ajorasite 1

i
L

Martinlaaksonpolun alla

Ajorasite 2
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Liite B1

Luovutuksen kohde

Noin 1.875 m2:n maaraala

kiinteistésta 92-411-5-97
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa kiinteistopaéllikko Kai Keteliméen allekirjoittamaan Vantaan
kaupungin puolesta kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen méérdalan luovutuk-
sesta Martinlaakson Liikekeskus Oy:n kanssa. Esisopimus koskee Vantaan kaupungin Martinkylin
kylédssd Nedre-Nybacka IT —nimisest4 tilasta Rn:o 5:97 (kiinteistétunnus 92-411-5-97) noin 1.875
m?:n suuruista méérdalaa.

Kaupunginhallitus on pdéttinyt sopimuksen tekemisestd kokouksessaan 16.11.2015 § 32.
Vantaalla 2. pdivéni joulukuuta 2015

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS
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Kari Nenonen J y( Myllymaki
kaupunginjohtaja aupunginlakimies




