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Detaljplanedndring 002031 och andring av tomtindelningen, 17 Martensdal/
Bostader i flervaningshus, affairsutrymme och daghem pa Laajavuoren koulus
tomt

KA/1627/10.02.04.01/2008
HP/TLA/TKA/JOR/SRU/)B/KW

Syftet med detaljplanen ar att skapa en hogklassig bostadskvartershelhet, dar de funktionella,
arkitektoniska, tekniska och ekonomiska kraven har 16sts pa ett balanserat satt. En viktig
utgangspunkt for planen ar att skapa ett centrumkvarter i Martensdal, dar méanniskor i olika aldrar
och olika livsskeden mots samt service och en stimulerande urban gatumiljé. | detaljplaneandringen
anvisas pa Laajavuoren koulus omrade ett daghem, byggande av bostadsvaningshus (15 350 m2-vy)
samt affarslokaler.

Detaljplaneandringen galler kvarteret 17567 samt gatuomrade, i stadsdel 17, Martensdal.
Andringen galler kvarteret 17567 samt gatuomrade i den detaljplan som upphavs.

Andringen av tomtindelningen giller en del av kvarteret 17567.

Omradet ar belaget pa tomt 3 i kvarter 17567. | norr gransar omradet till Bredbergsparken, i 6ster
till Bredangsstigen, i vaster till Skrapbergsstigen och i séder till Martensdalsstigen.

P& tomten finns tva skolbyggnader och en idrottsplan. Martinlaakson koulu har for nagra ar sedan
ombyggts och utvidgats. Skolbyggandet har utforts utgaende fran den géallande detaljplanen, men
byggnationsomradet uppdateras i den nya detaljplanen. Det &r meningen att Laajavuoren koulu ska
rivas pa grund av att den ar i daligt skick. Rivningstillstand har beviljats for skolbyggnaden
(Bygglovssekt. 14.1.2014).

Den som ansoker om detaljplanen
Vanda stad

Markagare
Planlaggningdsomradet dgs av staden.

Deltagare i beredningen av planen
Utdver stadens egna sakkunniga har Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen och MA-Arkkitehdit Oy
medverkat som konsulter vid beredningen av planférslaget.

Generalplan
| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planandringsomradet ett omrade foér centrumfunktioner (C).

Detaljplaneandringen

Syftet med detaljplanen ar att skapa en hoégklassig bostadskvartershelhet, dar de funktionella,
arkitektoniska, tekniska och ekonomiska kraven har 16sts pa ett balanserat satt. En viktig
utgangspunkt for planen ar att skapa ett centrumkvarter i Martensdal, dar méanniskor i olika aldrar
och olika livsskeden moéts samt service och en stimulerande urban gatumiljé

Varen 2014 ordnade Vanda stad en planerings- och tomtoverlatelsetévling som bygger pa
planldaggning genom partnerskap om planeringen av centrumkvarteret i Martensdal/Laajavuoren
koulus tomt. Tavlingsradet bedémde att T2H Rakennus Oy/ Avain Rakennuttaja Oy:s forslag, dar
Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen och MA-Arkkitehdit Oy var planerare, var det férslag som
hade den basta helhetsidén.

Vid utvecklingen av omradet beaktas malen i utvecklingsbilden for Martensdal. Vanda stad har
ansokt om andring av detaljplanen, sa att det pa Laajavuoren koulus omrade anvisas bade ett
daghem och nytt byggande av bostadsvaningshus. Syftet med plandndringen ar att mojliggéra
byggandet av arkitektoniskt och konstruktionsmassigt hégklassiga bostadsvaningshus pa 15 350
m?2-vy, affarslokaler pd 150 m2-vy och lokaler i sambruk pa 300 m2-vy som betjanar boendet. F6r
daghemmet anvisas 2 500 m2-vy pa en egen tomt. Den nyligen genomférda utvidgningen av
Martinlaakson koulu uppdateras i detaljplanen. Vid planeringen stravar man efter att ta fram en
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l6sning som passar in i omradets anda och stadsbild med bade hyres- och dgarbostader.
Planandringen gors separat fran planandringen fér omradet i séder (Martinkeskus tomt, planandring
002178), men méten har ordnats om en samordning av planerna.

Genom detaljplaneédndringen dndras en del av kvarteret17567 till kvartersomrade for flervaningshus
(AK). Vaningsyta for kvartersomradet anvisas fér byggande av bostadsvaningshus pa 15 350 m2-vy,
affarslokaler 150 m2-vy och lokaler i sambruk pa 300 m2-vy som betjanar boendet. For daghemmet
anvisas 2 500 m2-vy pa den egna tomten. Den nyligen genomférda utvidgningen av Martinlaakson
koulu uppdateras i detaljplanen. For skolan féreslas en vaningsyta pa 15 000 m2-vy, genom vilken
man kan bereda sig pa eventuella utvidgningsbehov i framtiden. Byggnadsytan har begransats, sa
att det i framtiden kan byggas norr om den skyddade byggnaden. For skolbyggnaden féreslas
skyddsbeteckningen (sr) i planen. Skolan ar med tanke pa omradeshelheten en betydelsefull
byggnad. Byggnaden far inte rivas. Byggnadens exteridr boér bevaras. For reparations-, andrings- och
tillbyggnadsatgarder ska museimyndighetens utlatande inhamtas.

Exploateringstalet fér den tomt i bostadskvarteret som planeras ar e=1,7. Detaljplanen utgors av ett
nytt kvarter, utéver kvarteret (AK) av de tva tomterna 4 och 5 i kvartersomradet (YO). Planen gor det
mojligt att bygga ett kvarter fér omkring 385 nya invanare. Nybyggnationen utgors av 6-8 vanings
bostadshus. Kvarterets bilplatser har anvisats under gardsdack i en parkeringsanlaggning i den sédra
delen av kvarteret. Infart till parkeringsanlaggningen ordnas i en kortunnel under Martensdalsstigen,
via kvarteret 17568. | kvarterets 6stra del anvisas en gata reserverad fér gangtrafik och cyklister, pa
vilken servicekorning ar tillaten.

Vaningsytor:

AK-kvartersomradet 17567: vaningsyta totalt 15 800 m2-vy, tomtareal 9 257 m2, e = 1,7
YO-kvartersomradet, tomterna 17567/4-5: vaningsyta totalt 17 500 m2-vy, tomtareal 27 876 m2, e =
0,6

| detaljplanen antecknas andring av tomtindelningen:

Av en del av kvarteret 17567 bildas tomterna 4 och 5 i kvarteret 17567. En del av nuvarande YO-
kvartersomradet i kvarter 17567 andras till gatuomrade i den andra aktuella detaljplaneadndringen
002178.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och beddmning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 14.11.2014.

| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin dsikt om saken. Fyra asikter lamnades in. | dessa
hade man ingenting sarskilt att anmarka. (narmare i planredogoérelsen)

Avtal
Till detaljplaneandringen hanfor sig inget verkstallighetsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 1.6.2015 § 18

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar att

a) ldgga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002031 och férslaget till andring av
tomtindelningen, 17 Martensdal/Bostader i flervaningshus, affarsutrymme och daghem
pa Laajavuoren koulus tomt, som daterats 1.6.2015, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedndring samt férslaget till andring av tomtindelningen holls framlagt 12.8-
10.9.2015 med stdéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
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Stadsplaneringsnamnden beslutade 1.6.2015 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga
utldtanden. Tva utldtanden begardes och tva inlamnades, dvs. av Vanda Energi och stadsmuseet.
Med Vanda Energi har férhandlats separat om frdgor som anknyter till elnatet och fjarrvarme.
Placeringen av en transformator och jordkablar har beaktats i detaljplanedndringen. Vid en eventuell
forflyttning av ror gar man till vaga enligt det samarbetsavtal som gjorts upp. Stadsmuseet foreslar
en precisering i skyddsbestammelsen for Martinlaakson koulu. Bestammelsen justeras.

Utforda justeringar

Efter framlaggningen gjordes aven smarre justeringar i plankartan och planbestémmelserna. | YO-
kvartersomradet lades ett ledningsservitut till och tomtgrénsen justerades nagot i forhallande till
gatuomradet. Minimiantalet bilplatser fér YO-kvartersomradets justerades for daghemmets del: For
daghemspersonalen reserveras minst 10 bilplatser (tidigare 12) pa dackparkeringen i kvarter 17568
och minst 2 bp for foljetrafiken. Bestammelsen om tegelklddd fasad pad daghemsbyggnaden stroks.
Pa detta satt ville man mojliggéra olika planeringslésningar i den arkitekttavling som galler
daghemstomten. Gransen for Martinlaakson koulus byggnadsyta preciserades och
skyddsbeteckningen justerades.

Justeringarna i planen ar inte vasentliga och darfér behdvs ingen ny framlaggning. Redogoérelsen for
detaljplaneandringen har justerats till féljd av de tekniska justeringarna som gjorts i plankartan och
planbestammelserna.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (Fge 22.9.2014).
Planldggningsarbetet galler i sin helhet mark som ags av Vanda stad och medfér en ny
bostadsvaningsyta (15 350 m2-vy, ca 329 bostader).-

Stadsplaneringsnamnden 9.11.2015 § 13

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla fér stadsstyrelsen att

a) anmarkningarna och utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och att de féreslagna
justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplaneandring nr 002031 och férslaget till andring av tomtindelningen,

17 Martensdal/Bostader i flervaningshus, affarsutrymme och daghem pa Laajavuoren
koulus tomt, som daterats 9.11.2015, fors till stadsfullmaktige fér godkannande.
Behandling:
Stadsplaneringsdirektdren gjorde en teknisk justering i redogoérelsen och plankartan.
Beslut:
Forslaget godkandes med den tekniska justering som stadsplaneringsdirektéren gjorde.

Stadsstyrelsen 16.11.2015 § 30

Foérslag framlagt av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet fér
markanvandning, byggnad och miljo6:
Namnden beslutar att

a) ge anmarkningarna och utlatandena svar i enlighet med bilagan och utféra de
féreslagna justeringarna,
b) fora forslaget till detaljplaneandring nr 002031 och férslaget till andring av

tomtindelningen, 17 Martensdal/Bostader i flervaningshus, affarsutrymme och daghem
pa Laajavuoren koulus tomt, som daterats 9.11.2015, till stadsfullm&ktige for
godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 14.12.2015 § 10

Stadsstyrelsens forslag:
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Stadsfullmaktige beslutar godkanna férslaget till detaljplaneandring nr 002031 och forslaget till
andring av tomtindelningen, 17 Martensdal/Bostader i flervaningshus, affarsutrymme och daghem pa
Laajavuoren koulus tomt, som daterats 9.11.2015.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:
- Redogorelse for detaljplaneandringen 9.11.2015 /Il del 1
- Redogorelse for detaljplaneandringen 9.11.2015 / Il del 2
- Utldtanden och svar 9.11.2015

Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning
Narmare information: Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 09 8392 2675

Johanna Rajala, detaljplanerare, tfn 09 8392 2238
fornamn.efternamn(at)vantaa.fi



