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Detaljplaneandring 002178 och tomtindelning samt dandring av
tomtindelningen, 17 Martensdal/Boende och affirslokaler utmed
Martensdalsvagen

KA/3217/10.02.04.01/2012
HP/LM-H/TLA/TKA/JOR/SRU/|B/KW

Syftet med planandringen &r att i Martensdals centrumomrade mojliggéra byggandet av
bostadsvaningshus pa 18 350 m2-vy som &r hdégklassigt till arkitektur och utférande samt en
dagligvaruaffar och 6vrigt affarsutrymme pa sammanlagt 1 130 m2-vy.

Detaljplaneandringen galler kvarter 17568 samt gatu- och torgomraden i stadsdel 17, Martensdal.
Andringen galler kvarter 17568 och en del av kvarteret 17567 samt gatuomraden i den detaljplan
som upphavs.

Tomtindelningen och andringen av tomtindelningen galler en del av kvarteret 17568.

Omradet ligger i ett omrade som avgransas av Martensdalsvagen, Martensdalsgranden,
Martensdalsstigen och Bredangsvagen. Pa tomt 17-568-1 ligger affarscentrumet Martinkeskus och
dess parkering i den dstra delen av tomten. P& den vastra sidan finns ett allmant parkeringsomrade
(LP), som férutom av kdpcentrumets kunder, i ndgon man aven anvands av konsertsalen Martinus
besdkare.

Den som ansoker om detaljplanen
Vanda foretagsservice och Martinlaakson liikekeskus Oy

Markagare
Planlaggningsomradet ags for LP-omradets och gatuomradenas del av staden och fér tomt 17-568-
1:s del av Martinlaakson liikekeskus Oy.

Deltagare i beredningen av planen
Utover stadens egna sakkunniga har arkitektbyran Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy, Nakyma
Oy och Sito Oy deltagit som konsulter i beredningen av planférslaget.

Ansokningar som bifogats till planen
Ansbdkan om detaljplanedndring 2.10.2009, KA 3438/2009/122,planandring nr 002085

Generalplan
| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planandringsomradet ett omrade for centrumfunktioner (C).

Detaljplaneandringen

Vanda foretagsservice och Martinlaakson liikekeskus Oy har ansdkt om detaljplaneédndring, sa att det
nuvarande kdépcentrumet rivs och det i stallet anvisas bostadsbyggande och affarslokaler. Syftet med
planéndringen ar att i Martensdals centrumomrade mojliggéra byggandet av bostadsvaningshus som
ar hogklassigt till arkitektur och utférande samt en dagligvaruaffar och 6évrigt affarsutrymme. Vid
planeringen har man betonat gemenskap och stravat efter att hitta en |6sning som passar fér
omradets atmosfar och stadsbilden. Plandndringen gors separat fran planandringen for omradet i
norr (Laajavuoren koulus tomt, planandring 002031), men de méten som behdvs har ordnats om en
samordning av planerna.

Planandringen inleddes med numret 002085 (ans6kan om detaljplaneandring 2.10.2009, KA
3438/2009/122). Da fick projektet dock vanta pa beslutet om en eventuell rivning av Martinkeskus. |
Vanda har det just gjorts en utredning 6ver gamla kdpcentrum byggda under aren 1961-1986. De
flesta av dessa behover renoveras eller sd har deras verksamheter och lage i stadsstrukturen har
forandrats. | utredningen har for varje kbpcentrum sammanstallts basuppgifter om képcentrumet,
planldaggningslaget, tidigare inventeringar och utredningar. Varje képcentrum har bedémts med hjalp
av fyra kriterier, som ar kulturhistoria, stadsbild, servicenat och skick/renoveringsmajligheter.
Stadsplaneringsnamnden beslutade 18.5.2015 att godkanna de riktlinjer som presenteras i
rapporten till att féljas som bakgrundsmaterial vid beredningen av kommande planldggningsarbeten.
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Uppgifterna om varje képcentrum har sparats pa ett uppgiftskort. Korten uppdateras vid behov. |
utredningen hdrde inte Martinkeskus till gruppen mest betydande kdpcentrum i Vanda.

Ar 2013 beviljade Vanda stad Martinlaakson Liikekeskus Oy en planeringsreservering fér ordnandet
av en planeringstavling. Till tavlingsomradet hérde, forutom Martinkeskus tomt, dven det
bredvidliggande parkeringsomrddet som ags av staden. Staden utarbetade basuppgifter i samarbete
med Martinlaakson Liikekeskus Oy for ordnandet av tavlingen. Arkitekt- och entreprenadtavlingen
genomfdérdes varen 2014 utgdende fran Vanda stads mal och utgdngspunkterna. Syftet med
tavlingen var att hitta en képare och genomfoérare av projektet, genom vilket det skapas en ny och
hogklassig kvartershelhet istallet for det gamla affarscentrumet. Tavlingens mal baserade sig l1angt
pa utgangspunkterna i utvecklingsbilden for Martensdal, dar centrumomradet har planerats som en
helhet. Invanarnas asikter beaktades i utgangspunkterna for tavlingen, vilka baserade sig bade pa
de &sikter som inkommit i skedet fér programmet for deltagande och bedémning (2008, i anslutning
till Laajavuoren koulus tomt) och pa den respons man fatt om utvecklingsbilden for Martensdal.
Fordonstrafiken som bekymrat invdnarna ordnades, sa att rutten till den parkeringsanlaggning som
ligger under gardsdacket till bostaderna pa Laajavuoren koulus tomt har anvisats via Martinkeskus
tomt i en tunnel under Martensdalsstigen. Pa sa vis kan den dppna platsen vid Martensdalsstigens
och Bredangsvéagens korsning fredas fran invanartrafik.

Forslaget lamnades in av Oy, Pohjola Rakennus Oy, SRV Oy och YIT Oy. Tavlingen avgjordes utgaende
fran forslagens helhetsidé, kvalitetsbedémning, funktionalitet och utvecklingsduglighet samt
erbjudet pris (€/m2-vy) och betalningsvillkor. Som det forslag som hade den basta helhetsidén valdes
Pohjola Rakennus Oy Uusimaa, dar Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy, Maisema-
arkkitehtitoimisto Nakyma Oy och Sito Oy ar planerare. | forslaget har anknytningen till omgivningen,
de stadsbildsmassiga faktorerna och de évriga funktionerna getts en utmarkt 16sning.

Det nya bostadsbyggandet 300 m fran Martensdals station stéder stadens mal for
kompletteringsbyggande och centrumens utveckling. | den helhet som byggs ska placeras
dagligvaruhandel samt specialaffarer i stenfoten pa vaningshusen utmed Martensdalsvagen och i
andan av Martensdalsstigen i anslutning till den planerade 6ppna platsen. P& detta satt fas fler
invanare till Martensdals centrum och i nérheten av stationen, tryggas narservicen och byggs en
hogklassig stadsbild. Genom en plan fér tomtanvandningen stravar man efter att starka stadsbilden
for bade Martensdalsvéagen och Martensdalsstigen och bevara serviceutbudet i omradet.

For narvarande ar planlaggningsomradet ett allmant parkeringsomrade (LP) samt ett kvartersomrade
for affars- och kontorsbyggnader (K). Enligt den nuvarande detaljplanen ar byggratten for hela
tomten cirka 4 850 m2-vy. Den vaningsyta som har byggts omfattar 4 589 m2-vy. P4 LPA-omradet far
enligt den aktuella detaljplanen placeras bilplatser for kvarteret 17565.

Genom detaljplanedndringen dndras omradet for tomt 1 i kvarteret 17658, LP-tomten och en smal
remsa gatuomrade i den vastra delen till kvartersomrade for flervaningshus (AK) och i den 6stra
delen till kvartersomrade for affarsbyggnader (KL). | kvartersomradet for flervaningshus goérs en
separat tomtindelning. | kvartersomradet for flervaningshus (AK) anvisas 18 350 m2-vy bostader och
630 m2-vy affarsutrymme i stenfoten pa bostadshusen. | kvartersomradet for affarsbyggnader (KL)
anvisas 500 m2-vy for en dagligvaruaffar och ovrigt affarsutrymme (kafé). Exploateringstalet fér den
tonj)t som planeras ar e=1,9. Planen gor det mojligt att bygga ett kvarter for omkring 460 nya
invanare.

Nybyggnationen utgérs av byggandet av 6-8 vanings bostadshus. Affarsbyggandet utférs i tva
vaningar utmed Martensdalsvagen och i en vaning utmed Martensdalsstigen. Bostadsbyggandet har
delats in i fyra byggnadsytor dar det tillats atta vaningar och tre byggnadsytor, dar det tillats sex
vaningar. Mot innergarden avgransas tre gardsomraden, vilka férenar det funktionella gardsomrade
som ar gemensamt. Affarsbyggnadens bilplatser har placerats i markplanet pa Martensdalsvagens
sida. Kvarterets 6vriga bilplatser har anvisats under gardsdack i en parkeringsanldggning. | den norra
delen av kvarteret anvisas vid Martensdalsstigen tre torgomraden och ett gatuomrade reserverat for
gang- och cykeltrafik. Utmed Martensdalsstigen har dagvattenomrdden markerats. Genom
kvartersomradet for affarsbyggnader har anvisats ett korservitut och en underjordisk kérférbindelse
till den underjordiska parkeringsanlaggningen i kvarteret 17657.

Vaningsytor:
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AK-kvartersomradet, kvarteret 17658: bostadsvaningsyta 18 350-5-vy + vaningsyta for affarslokaler
630 m2-vy, tomtareal 9 765 m2, e = 1,9
KL-kvartersomradet, tomt 17658/2: vaningsyta totalt 500 m2-vy, tomtareal 2 213 m2, e = 0,23

| detaljplanen antecknas tomtindelning och andring av tomtindelningen:
Av en del av tomt 1 i kvarteret 17658 tonttia 1 och ett gatuomrade bildas tomt 2 i kvarteret 17658.
En del av nuvarande YO-kvartersomradet i kvarter 17567 andras till gatuomrade 002178.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och beddmning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 14.11.2014.

| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin dsikt om saken. Femton asikter I1&mnades in. |
asikterna betonades behovet av gemensamma utrymmen och tillrackligheten i fraga om bilplatser.
Onskemal uttrycktes om att férsamlingens klubblokaler ska bli kvar i omradet. Nagra invanare ville
att bevara Martinkeskus i omradet. (Narmare i planredogérelsen)

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012).

Planlaggningsarbetet galler delvis mark som ags av Vanda stad och medfér en ny bostadsvaningsyta
(18 350 m2-vy, ca 323 bostader).

Avtal
Till detaljplaneandringen hanfér sig ett verkstallighetsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sdkanden Martinlaakson Liikekeskus Oy och for stadsstyrelsen
kommer att foreslas att avgiftsklass 4 (13 000 €) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(620 €), sammanlagt 13 620 €, faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 1.6.2015 § 15

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar att féresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002178 samt forslaget till tomtindelning och férslaget
till &ndring av tomtindelningen, 17 Martensdal/Boende i flervaningshus och affarslokaler
utmed Martensdalsvagen, som daterats 1.6.2015, laggs fram i 30 dagar i enlighet med

MBF 27 §
b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden.
C) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sékanden Martinlaakson liikekeskus Oy

betalar andringskostnaderna (13 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta
tomtindelningen (620 €), sammanlagt 13 620 €.
Behandling:
Det antecknades att ordféranden Sirkka-Liisa Kahara, ledamoten Tarja Eklund, ersattaren Anneli
Karhunen och stadsstyrelsens representant Lauri Kaira avlagsnade sig fran sammantradesrummet pa
grund av samfundsjav fér den tid som detta arende behandlades och beslutet fattades.

Motet leddes av vice ordférande Timo Karén.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 8.6.2015 § 35

Forslag av tf. bitradande stadsdirektoren for verksamhetsomradet for markanvandning,
byggnad och miljo:

Stadstyrelsen beslutar att
ldgga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002178 samt forslaget till tomtindelning
och férslaget till andring av tomtindelningen, 17 Martensdal/Boende i flervaningshus
och affarslokaler utmed Martensdalsvagen, som daterats 1.6.2015, i 30 dagar i enlighet
med MBF 27 §

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden, och att
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C) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att sékanden Martinlaakson liikekeskus Oy
betalar andringskostnaderna (13 000 €), plus en extraavqift for att utarbeta
tomtindelningen (620 €), sammanlagt 13 620 €.

Behandling:

Det antecknades att stadsstyrelsens ledamot Lauri Kaira avlagsnade sig fran sammantradesrummet

pa grund av samfundsjav for den tid som detta drende behandlades och beslutet fattades.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplaneandring samt férslaget till tomtindelning och férslaget till andring av
tomtindelningen hdlls framlagt 12.8-10.9.2015 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades
inga anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 8.6.2015 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Tre utlatanden begéardes och tre inlamnades av Vanda Energi, stadsmuseet och NTM-centralen.

Utforda justeringar

Efter framlaggningen gjordes aven smarre justeringar i plankartan och planbestammelserna. | KL-
kvartersomradet lades ett ledningsservitut till och i AK-kvartersomradet beteckningen for riktgivande
transformator. AK-kvartersomradets bilplatsbestammelse justerades enligt foljande: |
parkeringsanlaggningen ska placeras 10 (tidigare 12) bilplatser for daghemmet och 27 bilplatser for
allman parkering.

Justeringarna i planen ar inte vasentliga och darfér behdvs ingen ny framlaggning.
Den gallande tomtindelningsavgiften for hogst tva tomter ar 775 €.
Stadsplaneringsnamnden 9.11.2015 § 14

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att féresla for stadsstyrelsen att

a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utférs, och
att
b) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sékanden Martinlaakson liikekeskus Oy

betalar andringskostnaderna (13 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta
tomtindelningen (775 €), sammanlagt 13 775 €.

c) forslaget till detaljplaneandring nr 002178 samt forslaget till tomtindelning och forslaget
till &ndring av tomtindelningen, 17 Martensdal/Boende och affarslokaler utmed
Martensdalsvagen, som daterats 9.11.2015, fors till stadsfullmaktige fér godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 16.11.2015 § 31

Bitradande stadsdirektérens fér verksamhetsomradet féor markanvandning, byggnad och
miljo forslag:

Stadstyrelsen beslutar att

a) ge utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de foreslagna justeringarna,

b) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att sokanden Martinlaakson liikekeskus Oy
betalar andringskostnaderna (13 000 €), plus en extraavqift for att utarbeta
tomtindelningen (775 €), sammanlagt 13 775 €.

C) fora forslaget till detaljplaneandring nr 002178 samt férslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 17 Martensdal/Boende och affarslokaler utmed
Martensdalsvéagen, som daterats 9.11.2015, till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.
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Stadsfullmaktige 14.12.2015 § 14

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplaneandring nr 002178 samt forslaget till
tomtindelning och férslaget till andring av tomtindelningen, 17 Martensdal/Boende och affarslokaler
utmed Martensdalsvagen, som daterats 9.11.2015.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Redogorelse for detaljplaneandringen 9.11.2015, del 1

- Redogorelse for detaljplaneandringen 9.11.2015, del 2

- Utlatanden och svar 9.11.2015 / detaljplaneéndring 002178

- Avtal om byggande av kommunalteknik och féravtal om 6verlatelse av outbrutet
omrade / Martinlaakson Liikekeskus Oy / detaljplaneéndring nr 002178, 7.12.2015

Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning
Narmare information: Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 09 8392 2675

Johanna Rajala, detaljplanerare, tfn 09 8392 2238
fornamn.efternamn(at)vantaa.fi



