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MAANKAYTT(")§QPI.MUS/ A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA B.
ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA /Asemakaavan muutos ja tonttijako nro
002249, kaupunginosa 17, Martinlaakso

1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki (Y:0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(Galjempand Kaupunki).

1.2 SATOKkoti 3 Oy (Y: 2627952-1),
c/o PL 401, 00601 HELSINKI
(Jaljempédnd Yhtio).

SATOKkoti Oy on hakenut asemakaavan muutosta Martinlaakson'(17.) kaupunginosassa omistamal-
leen tontille korttelissa 17552 (kiinteistdtunnukset 92-411-11-1, 92-411-11-2, 92-411-1-280, jil-
jempind sopimusalue). Voimassa olevassa asemakaavassa nro 133 (vahvistettu kaupunginvaltuus-
tossa 22.10.1979) sopimusalue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) sekd (AP), jolle
rakennusoikeutta on osoitettu yhteensi 12 990 k-m* Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessd nro
1.

Asemakaavan muutosehdotuksella nro 002249 pysédkdintialueen kiyttStarkoitus muutetaan asuinker-
rostalojen korttelialueeksi (AK). Sopimusalueen uudeksi rakennusoikeuden méaréksi tulee

23 500 k-m? ja kayttotarkoitus osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Kumoutuvaan
asemakaavaan verrattuna sopimusalueelle tulee néin ollen lisd4 rakennusoikeutta yhteensd 10 510 k-
m?. Sopimusalueelta on tarkoituksena purkaa kaksi nykyisti asuinkerrostalorakennusta (yht. 7308
k-m2) ja rakentaa tilalle uusia kerrostaloja. Sopimusalueen kiinteistst ovat SATOkoti Oy:n jakau-
tumisessa siirtyneet SATOkoti 3 Oy:n omistukseen.

Asemakaavan muutokseen nro 002249 liittyen Vantaan kaupunki ja SATOkoti 3 Oy ovat maan-
k#ytts- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan raken-
tamisesta ja yhtion osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Esisopimuksella méérdalan luo-
vutuksesta varmistetaan asemakaavamuutoksen mukaisten maankdyttoratkaisujen toteutuminen.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Osapuolet toteavat, ettd sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on pé#osin jo to-
teutettu, mutta Laajavuorentien varten tulee rakentaa pysékointitaskuja sekd asuinker-
rostalojen esteettdmyysvaatimusten tdyttimiseksi tulee Laajavuorentien kevyen liiken-
teen viylén tasausta nostaa. Tarvittavat muutokset on esitetty liitteissd A2 — A4. Katu-
alueen ja kerrostalojen vilisen esteettomén kulun varmistamiseksi Kaupunki muuttaa
Laajavuorentien kevyen liikenteen véylén tasausta liitteen 2 mukaisen yleissuunnitel-
man mukaisesti. Kevyen liikenteen viyldn lopullinen korkeusasema pyritddn sovitta-
maan yhteen kerrostalojen suunnitelmien kanssa. Kaupunki suunnittelee ja toteuttaa
kustannuksellaan Laajavuorentielle tehtdvit muutokset 24 kk kuluessa asemakaavan
muutoksen voimaan tultua, edellyttden ettd tarvittavat padtokset (mm. katusuunnitel-
ma) ovat saaneet lainvoiman. Yhtié antaa kaupungille tarvittaessa luvan sijoittaa ke-
vyen litkenteen viyldn pengerluiskat tontille.
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3. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhti6é maksaa Kaupungille maankéytts- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskun-
tarakentamisen kustannusten siséisen ja ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yh-
teensd kaksimiljoonaasataneljdtuhattakaksisataaviisi (2 104 205 €) euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus maksetaan kaupungille kahdessa erés-
s4 siten, ettd

- 1. erd méadrdltddan 1 052 105 euroa maksetaan vilittdmésti asemakaavan
muutoksen nro 002249 tultua voimaan,

- 2. erd méadraltddn 1052 100 euroa maksetaan 24 kuukauden kuluttua
asemakaavan muutoksen voimaantulosta.

Maksuerét suoritetaan Kaupungille Kaupungin 14hettdmii erillisid laskuja vastaan.

Yhti6 asettaa summaltaan yhteensi kahdenmiljoonansadaneljdntuhannenkahdensadan-
viiden (2 104 205) euron kotimaisen pankkilaitoksen omavelkaisen pankkitakauksen
tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan vastaanote-
tuksi timén sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa.

4. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittAmé4n
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa
olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempéi kuulematta tihén sopimukseen pe-
rustuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti pe-
rustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymille.

5. ASUNTOJEN HALLINTA- JA RAHOITUSMUOTO

Tontille 17552-6 tuleva asuinkerrostalo on toteutettava vapaarahoitteisena omis-
tusasuntotuotantona.

6. SOPIMUSSAKKO

Mikali Yhtio ei tédytd edelld mainittua asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuotoa, se
on velvollinen maksamaan Kaupungille sopimussakkoa 100 € kultakin rakentamatta
Jadneeltd kerrosneliometriltd tai asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuodon poik-
keamalta.

7. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN
Mikdli olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tar-
kistettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niisté erikseen.

8. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Téamén sopimuksen tulkinnasta syntyvét erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit padse
yhteisymmirrykseen, ratkaistaan Vantaan kirdjdoikeudessa.



Fad

9. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhti6 sitoutuu ottamaan tdmin sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suori-
tettu luovutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksis-
ta kaupungille.

Yhtio vastaa tdmén sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyviksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
tdytetyiksi. Jos Yhti6 ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtit vastaa
tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta my6s luovutetun alueen osalta.

10. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Téaméd sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molem-
milla osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tiyttimist4, kun asemakaavan muu-
tos nro 002249 on tullut voimaan.

Tédmé sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutos nro 002249 ole
tullut voimaan 31.12.2016 mennessi.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2016 mennessd hyviksynyt asemakaa-
van muutoksen nro 002249, mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé sopimus siin tapauk-
sessa voimassa siihen asti, kunnes valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja asemakaavan
muutos nro 002249 on tullut voimaan ja sopimuksen velvoitteet on tédytetty. Sen jél-
keen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on
molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia timén sopimuksen sopimusehtojen tiyttimis-
td. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella péitokselld hyviksynyt valituksen,
tdméa sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd timén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkéénlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Tdmén esisopimuksen perusteella sitoutuvat timén sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (j&ljempénd Kaupunki) ja SATOkoti 3 Oy (jdljempind Luovuttaja) tekeméin kohdassa I
méidriteltyjen edellytysten téyttyessd seuraavan siséltdisen luovutuskirjan jéljempdni kohdassa II
mainituista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan lisdksi kohdassa III mainittuja ehtoja.

I LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksen4 on, ettd asemakaavan muutos nro 002249, Mar-
tinlaakso, on tullut voimaan.



II LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja:
SATOkoti 3 Oy (Y: 2627952-1),

c/o PL 401, 00601 HELSINKI
(jaljempéand Yhtis).

Luovutuksen saaja:
Vantaan kaupunki (Y:0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jéljempdnd Kaupunki).

Luovutuksen kohde:
N. 31 m*n suuruinen mééréala Vantaan kaupungin Martinkylédn tilasta 92-
411-11-1, jaljempénd Méériala.

Miérédala on asemakaavamuutoksessa nro 002249 osoitettu katualueeksi.
Maéirdala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen B1.

Luovutuskirjan ehdot:
Téamén luovutuksen kaikki ehdot on esitetty téssd luovutuskirjassa.

. LUOVUTUSHINTA
Luovutus on vastikkeeton.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS
Maéirdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille timén
luovutuskirjan allekirjoitushetkella.

3. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

3.1 Luovuttaja luovuttaa médrdalan kiinnityksisté tai muista niihin
verrattavista rasituksista ja rasitteista vapaana.

32 Luovuttaja vastaa niistd Méa#rdalaan kohdistuvista veroista ja muista
maksuista, joiden maksuunpanon perustana on tdmén luovutuskirjan
allekirjoitushetked edeltévi aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jilkeen
maksuista vastaa Kaupunki.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN
Kaupunki on tarkastanut Méé4rdalan, sen alueen ja rajat seké tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut niitd seikkoja
Maéirdalasta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei
ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

5.1 Kaupunki on tutustunut saamiinsa Miréalaa koskeviin asiakirjoihin,
joita ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote seké
kaavakartat ja -méadrdykset sekéd johtokartat.



6. IRTAIMISTO

7. MAAPERA

Kaupunki on tutustunut my&s naapurikiinteistod koskeviin asiakirjoihin,
joita ovat kaavakartat ja -madrdykset.

Téhan luovutukseen ei sisilly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden
luovuttamisesta ole timén luovutuksen yhteydessi tehty eri
sopimustakaan.

Luovuttajien tietojen mukaan Méi4r4alalla ei aiemmin ole harjoitettu toi-
mintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperin tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperin
puhdistamiseen, Kaupunki on velvollinen vilittémésti ottamaan yhteyttd
Luovuttajaan, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. T#ll6in Luo-
vuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista ta-
vanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimééraisistd kustan-
nuksista ja tyon tekemisestd sovitaan erikseen.

B.II MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Téma esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoit-
taneet. Lopullinen luovutuskirja tehdddn kolmen (3) kuukauden kuluessa
siitd, kun kohdassa B. I mainittu luovutuksen edellytys on tayttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytys on tdyttyméttd 31.12.2016.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2016 mennessi hyviksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002249 mutta siitd on valitettu, pysyy tima
sopimus siind tapauksessa voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu valitus on
lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopi-
japuolilla oikeus vaatia timéin sopimuksen sopimusehtojen tdyttimistd.
Mikéli valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyviksynyt
valituksen, tdmé& sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minkd#nlaisia korvausvaatimuksia siin4 ta-
pauksessa, ettd esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Luovuttaja sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot M#4r4-
alaa koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin so-
pimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkella.



Jos Luovuttaja ei ole siirtédnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, vastaa
Luovuttaja tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun
alueen osalta.

Tatd kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta médréalan luovutuksesta on tehty
kolme (3) yht#pitivii kappaletta, yksi luovuttajalle, yksi kaupungille ja yksi julkiselle
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 10. pdiviini joulukuuta 2015

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

P (S

Kai Ketelimaki
kiinteistopaallikko

SATOkoti 3 Oy

%_\ A=, (;’j‘\
Kirsi-Marja Falin”
kiinteistdasiamies, valtakirjalla

Kaupanvahvistajana todistan, ettd kiinteistopaallikko Kai Ketelimiki Vantaan kaupungin puolesta ja
kiinteistdasiamies Kirsi-Marja Falin SATOkoti 3 Oy:n puolesta ovat allekirjoittaneet timén kunnal-

listekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa lésni sopimus-
ta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd esisopimus on

tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssd séddetylld tavalla.

Vantaalla 10. pdivénd joulukuuta 2015

o

LIITTEET
- Liite Al: sopimusalue
- Liite A2: asemapiirros Laajavuorentielle tehtdvistd muutoksista
- Liite A3: pituusleikkaus Laajavuorentien kevyen litkenteen véyldn korkomuutoksis-
ta.
- Liite A4: Laajavuorentien tyyppipoikkileikkauset
- Liite B1: luovutettava méérdala



Liite A1
sopimusalue (punaisella rajattu)
asemakaavamuutos nro. 002249 paivatty 11.06.2015

T LT
&

SOPIMUSALUE |

7-956-1

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTU
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VANTAAN KAUPUNKI

Liite Bl

KOHTEEN SIJAINTI
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Kaupunginosa: MARTINLAAKSO (17)

Kyli: MARTINKYLA (411)

n. 31 m*:n suuruinen méiriala
tilasta: 92-411-11-1
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa kiinteistop#illikko Kai Keteliméen allekirjoittamaan Vantaan
kaupungin puolesta kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen méérdalan luovutuk-
sesta SATOKoti 3 Oy:n kanssa.

Kaupunginhallitus on péittinyt sopimuksen tekemisestd kokouksessaan 21.9.2015 § 33

Vantaalla 8. péivand joulukuuta 2015

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

foo s cmm  GuL

Kari Nenonen Juha Myllymiki
kaupunginjohtaja kagpunginlakimies




VALTAKIRJA

Valtuutamme Kirsi-Marja Falinin allekirjoittamaan yhtién puolesta "Maankéyttésopi-

mus/ A. kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. esisopimus mééréalan luovutuk-

sesta / Asemakaavan muutos nro 002249, kaupunginosa 17, Martinlaakso” -sopi-

muksen Vantaan kaupungin kanssa, jolla sopimuksella Vantaan kaupunki ja yhtid so-

pivat

A. maankayttd- ja rakennuslain (5.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti yhtion osallis-
tumisesta alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja yhtion osallistumisesta
kunnallistekniikan korvauksiin.

B. n. 31 m2:n suuruisen maaraalan luovuttamisesta Vantaan kaupungin Martinkylan
tilasta 92-411-11-1, joka on asemakaavan muutoksessa osoitettu katualueeksi.

Sopimusalue kasittaad asemakaavan muutosalueella, alue 002249, yhtion omistamat

kiinteistot 92-411-11-1, 92-411-11-2 ja 91-411-1-280.

Yhtié luovuttaa summaltaan yhteensa kahdenmiljoonan sadan neljantuhannen kah-
densadanviiden (2 104 205) euron Pohjola Pankki Oyj:n mydntaman omavelkaisen
pankkitakauksen nro 598001-91839649 sopimuksen velvoitteiden suorittamisen va-
kuudeksi.

Helsingisséa 7. paivana joulukuuta 2015

SATOkoti 3 Oy

Antti Aarnio arit Ty fainen




