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Tontin myynti perustuu Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan lainvoimaiseen péitokseen 9.11.2015
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Myyja:

Ostaja:

Toteuttaja:

Kaupan kohde:

Kauppakirjan ehdot:

1. Kauppahinta

Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(éljempéani Kaupunki).

OP Tonttirahasto Ky (Y: 2731361-3)
c/o Pohjola Kiinteistdsijoitus Oy
PL1068, 00013 OP

(Galjempind Ostaja). ~

Kastelli-talot Oy (Y: 0745637-7)
Lekatie 6, 90150 Oulu

Vantaan kaupungin 93. (Vaarala) kaupunginosan korttelin 93137 tontti nro 8
(kiinteistotunnus 92-93-137-8) ja saman korttelin tontti nro 9 (kiinteistdtun-
nus 92-93-137-9), jaljempénd Tontit. Tontin 8 pinta-ala on 2033 m?2 ja tontin
9 pinta-ala on 2578 m2.

Tontit on asemakaavassa osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi AP ja
niiden rakennusoikeus on 400 k-m2 ja 600 k-m2. Tontit myydddn vapaara-
hoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi.

Tontit on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen.

Tamaén kaupan kaikki ehdot on esitetty tidssd kauppakirjassa. Toteuttaja on
perustanut asunto-osakeyhtion (Asunto Oy Vantaan Vaaralan Helmi), jolle
Ostaja sitoutuu vuokraamaan Tontit.

Toteuttaja vastaa yhteisvastuullisesti Ostajan kanssa kaikista tdmén kauppa-
kirjan Ostajaa koskevista sopimusvelvoitteista, kunnes tdimén kauppakirjan
kohdan 3 mukainen rakentamisvelvoite on tdytetty.

Toteuttaja ei kuitenkaan vastaa Ostajan kohdan 5 toisen kappaleen mukaises-
ta sopimussakkovelvoitteesta. Ostaja ei kuitenkaan vastaa Toteuttajan kohdan
5 mukaisesta sopimus-sakkovelvoitteesta.

Kauppahinta on tontin 92-93-137-8 osalta kaksisataatuhatta (200 000) euroa
ja tontin 92-93-137-9 osalta kolmesataatuhatta (300 000) euroa eli yhteensd
viisisataatuhatta (500 000) euroa.

Kauppahinta on maksettu tilisuorituksena Kaupungin ldhettdméad laskua vas-
taan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi tdmén kauppakirjan
allekirjoituksin.
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2. Omistus- ja hallintaoikeus

3. Rakentamisvelvoite

4. Vallintarajoitus

S. Sopimussakko

6. Kunnallistekniikka

Tonttien omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle tdmén kauppakirjan alle-
kirjoitushetkell4.

Toteuttaja sitoutuu aloittamaan rakentamisen Tonteille yhden (1) vuoden ku-
luessa tdmén kauppakirjan allekirjoittamisesta. Toteuttaja sitoutuu rakenta-
maan tonteille hyviksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset, joiden ker-
rosala on vihintddn 80 % Tonttien kerrosalasta, kahden ja puolen (2,5) vuo-
den kuluessa tdmén kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamattomia Tont-
teja ilman Kaupungin suostumusta.

Mikéli Toteuttaja ei noudata mité edelld ehdossa 3 on médritty, on Toteuttaja
velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkona edelld sovitun kaup-
pahinnan viisinkertaisen (5) méarin.

Mikéli Ostaja ei noudata mitéd edelld ehdossa 4 on médritty, on Ostaja velvol-
linen suorittamaan Kaupungille sopimussakkona edelld sovitun kauppahinnan
viisinkertaisen (5) mé&rin.

Mikéli Ostaja rikkoo tdmén kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin ehdossa 4
on sovittu, Ostaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille paitsi vahingon-
korvausta, sopimussakkoa enintdin kauppahinnan mé#érén verran.

Sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisestd voidaan luopua pitevisti
syysta.

Ostaja sitoutuu liittdmédn Tontit ja niille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon sekd jatevesiviemiriin ja sadevesiviemariin.

Ostaja sitoutuu suorittamaan Tonttien osalta liittymismaksut vesi- ja viemdéri-
verkostoon kulloinkin voimassa olevien sdénngsten ja niiden nojalla tehtyjen
padtosten mukaisesti.

Yleiseen vesi- ja viemdrilaitokseen liittymisessd ja kédytossd noudatetaan
muutoin kaupungissa voimassa olevia yleisid liittymisehtoja ja -maérdyksii.

Energiatehokkuuden osalta tulee noudattaa rakennusluvan myontidmishetkelld
voimassa olevia energiamidrdyksid. Kerrostalotonttien energiavaatimukset
tulee sopia rakennusvalvonnan kanssa tonttikohtaisesti erikseen.

Yhtiomuotoisen erillistalo-, paritalo- ja rivitalohuoneiston ldmmityksen, kéyt-
toveden ja sidhkon kulutusta osoittavat niyttolaitteet ja ohjaavat sddtdlaitteet
on sijoitettava sellaiseen paikkaan, ettd niiden seuraaminen ja kéyttd on help-
poa ja kannustavaa.



39

7. Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tarkastanut Tontit, niiden alueet ja rajat sekd tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut nditd seikkoja Tonteista esitetyistd

asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista ndiden seik-
kojen osalta.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta seké maaperédn edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen liitty-
vistd rakenteellisista ratkaisuista.

8. Asiakirjoihin tutustuminen

9. Verot ja maksut

Ostaja on tutustunut Tontteja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutoto-

distus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote, kaavakartat ja -madrdykset seké
Jjohtokartat.

Ostaja on tutustunut myds naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja -
médrdyksiin.

Tontteihin kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden maksuunpanon
perusteena ovat tdmén kauppakirjan allekirjoituspdivén jélkeinen aika, vastaa
Ostaja. Ne verot ja maksut, joiden peruste on kauppaa edeltaviltd ajalta, kuu-
luvat Kaupungin vastattaviksi.

Tonttien lohkomiskustannuksista vastaa Toteuttaja. Toteuttaja on ennen ta-
mén kauppakirjan allekirjoittamista suorittanut Tonttien lohkomiskustannuk-

sen Kaupungin erikseen l&hettdimé&é laskua vastaan.

Téstd kaupasta menevén varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

Ostajan/toteuttajan muut velvollisuudet

1.

11.

12.

Tonttien suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa asemakaavan lisdk-
si alueelle mahdollisesti laadittua rakentamisohjetta ja 1&hiympéristosuunni-
telmaa. Toteuttajan tulee esittdd ympériston laatutaso kaupungin hyvéksytta-
viksi (korttelisuunnitelma).

Ostajan velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana Tontteihin rajoittuva katu- ja
yleinen alue médrdytyy sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten
alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta sé#detdin ja asianomaisessa kunnalli-
sessa sddnnossid mairataan.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Tonteille sekd Tonteille rakennettaviin raken-
nuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet sekd ulottaa tarvittaessa
Tonteille kadun katuluiskat korvauksetta ilman eri sopimusta. Asennus- ja
rakentamistdiden jdlkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan Tontit sellai-
seen kuntoon, missé se oli ennen téllaisiin sijoittamistoimiin ryhtymisti ja jo-
ka ei ole vélttdmatontd seurausta itse sijoitettujen johtojen, laitteiden, kiin-
nikkeiden tai katuluiskien pysyvéstd kadyttdmisestd.

Ostajalle korvataan edelld mainituista toimenpiteistd aiheutuva suoranainen
vahinko.

Kaupungilla on oikeus Ostajaa enempdéd kuulematta siirtdd tihédn kauppakir-
jaan perustuvat, vesihuolto- ja kaukoldmpdlaitteita koskevat oikeutensa ja



14.

[
';JI

16. Kiinnitykset
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velvollisuutensa jo perustetulle tai mahdollisesti perustettavalle julkis- tai
yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymdlle tai kaukoldmmon osalta alueella
toimivalle energiayhtiolle.

Tontteja ei saa kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdmén kauppakirjan
mukaisiin tarkoituksiin, eikd Tonteilla saa harjoittaa toimintaa, joka savulla,
hajulla, melulla tai muulla tavoin kohtuuttomasti hiiritsee ympéristo4.

Ostaja sitoutuu ottamaan edelld kohdissa 6, 10-14 seki kohdissa 17-19 maini-
tut sopimusehdot Tontteja koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikéli
Tontti Iuovutetaan rakentamattomana, on myds kohtien 3-5 ehdot otettava
luovutuskirjaan.

Kaupan kohteena oleviin Tontteihin ei ole vahvistettu kiinnityksi.

17. Rasitteet, muut kiyttooikeudet ja rasitukset

18. Irtaimisto

19. Maaperi

Tonteilla sijaitsevat liitteend olevasta johtokartasta ilmenevit johdot.

Tontteihin ei tdmén lisdksi kohdistu muita rasitteita kuin 25.6.2015 piivitysti
kiinteistorekisteriotteesta ilmenevit rasitteet, kiiyttdoikeudet ja —rajoitukset.

Tétd kauppaa ei seuraa mitéén irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden myymi-
sestd ole tdimén kaupan yhteydessd tehty eri sopimusta. Markkinointikelpoi-
nen puusto kuuluu Kaupungille ja sen Kaupunki poistaa.

Kaupungin tietojen mukaan kaupan kohteella ei aiemmin ole harjoitettu toi-
mintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

Mikéli rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperin
puhdistamiseen, Toteuttaja/Ostaja on velvollinen vélittdmésti ottamaan yhte-
yttd Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia.

Télloin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutu-
vista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nidhden yliméériisistd kus-
tannuksista ja tyon tekemisesti sovitaan erikseen.

Tétd kauppakirjaa on laadittu neljd (4) yhtépitdvad kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yksi Ostajalle,
yksi Toteuttajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 30. pédivédni joulukuuta 2015

Myyjé
Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

AN N

Kai Keteliméki
kiinteistopdallikko



Ostaja
OP Tonttirahasto Ky
vastuunalaisen yhtiomiehensd edustamana

Pami Pihlstr6m
kiinteistojohtaja, valtakirjalla

Toteuttaja
Kastelli-talot Oy:n
puolesta

Mafveo e

Markku Kankare
myyntijohtaja
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Kaupanvahvistajana todistan, ettd kiinteistopdéllikkoé Kai Ketelimiki Vantaan kaupungin puolesta val-
takirjalla myyjénd ja kiinteistéjohtaja Pami Pihlstrém OP Tonttirahasto Ky:n puolesta ostajana ja myyn-
tijohtaja Markku Kankare Kastelli-talot Oy:n puolesta toteuttajana ovat allekirjoittaneet timén kauppa-
kirjan ja, ettd he ovat olleet yhté aikaa l4sné luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien

henkildllisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé sidédetylld tavalla.

Vantaalla 30. pdivini joulukuuta 2015

Be. don

Kaupanvahwstaja
Petri Huotari
Tolmitusinsindori
0927/25
VALTAKIRJA

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta valtuuttaa kiinteistopdillikko Kai Keteliméen allekirjoittamaan
Vantaan kaupungin puolesta edelld olevan kauppakirjan, jolla kaupunki myy kiinteistét 92-93-137-8 ja.

92-93-137-9.

Vantaalla 29. pe‘iivﬁﬂéi_j oulukuuta 2015

CAlml Vihi- P11kk10
tonttipaallikko
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Myytiiviit tontit

YPA

Kaupunginosa: YAARALA (93)
Kortteli: 93137

Tontit: 8 ja 9




