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Poytakirja Nro 1/2016  sju1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
18.01.2016
Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous
Aika 17.00 - 18.30
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447
Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet

Kahara Sirkka-Liisa,
puheenjohtaja
Aittakallio Matti
Eklund Tarja
Harmala Goéran
Karén Timo,
varapuheenjohtaja
Kuusela Minna

Kyyrdé Marja
Leikkainen Christian
Makela Mikko

Nieminen Johannes
Pajula Vesa

Puha Seija

Paivinen Tiina-Maaria
Romppainen Leena
Sipila Marianne
Tamminen Risto
Vanhanen Maija

Kaupunginhallituksen edustaja
Kaira Lauri

Nuorisovaltuuston edustaja
Hamadon Hakam

Muut osallistujat

Penttila Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Markkula-Heilamo Leea, yrityspalvelujohtaja
Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Nordstréom Ralf, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikké

Siivola Mari, yleiskaavapaallikkd

Makynen Anne, maisema-arkkitehti
Tarvonen Erja, lautakunnan sihteeri,
poytakirjanpitaja

x

X X X X

Nieminen Irja

Kahkénen Osmo
Vaananen Pirjo
Juslin Marit
Kuula Markku

Peltola Mervi X
Lauren Leena

Meri Jari

Jaaskelainen

Kimmo

Korkalainen Olli X
Paarni Reijo

Homan Riitta

Paakkoénen Taru

Oksman Yrj6

Karhunen Anneli X
Huttunen Miika

Kari Marja-Liisa

Kaupunginhallituksen varaedustaja
Niemela Arja

Nuorisovaltuuston varaedustaja
Routarinne Roosa

X X X X

X

17.00-17.35
17.00 -17.35

X



Poytakirja Nro 1/2016  sju2
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta

18.01.2016

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Sirkka-Liisa Kahara
Poytakirjanpitaja Erja Tarvonen

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 21.1.2016

Leena Romppainen Timo Karén

Poytakirja on yleisesti nahtavana

Aika ja paikka 22.1.2016 klo 8.15 - 16.00, Kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa (Tikkurila)



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

18.01.2016

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi

Paatos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

18.01.2016

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Leena Romppainen (varalla Tarja Eklund ja Vesa Pajula) ja Timo
Karén (varalla Seija Puha ja Minna Kuusela).
Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Valitaan poytakirjan tarkastajat.

Paatoés:
Valittiin pdytakirjan tarkastajiksi Leena Romppainen ja Timo Karén.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta
18.01.2016
38 Tyojarjestyksen hyvaksyminen / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Kokouksen tyodjarjestykseksi hyvaksytaan lahetetty esityslista.

Paatos:
Hyvaksyttiin kokouksen tyojarjestykseksi lahetetty esityslista.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

18.01.2016

48 Edellisen kokouksen péytdakirjan tarkastaminen / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirja nro 11 / 7.12.2015 hyvaksytyksi ja
allekirjoitetuksi.

Paatos:
Todettiin.



Poytakirja 5 Sivu 7
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

18.01.2016

58§ Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden ja esittelijdiden selostukset.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat asiantuntijoiden ja esittelijdiden selostukset:

Asia 9 Lausunto Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta / yleiskaavapaallikké Mari
Siivola. Paikalla maisema-arkkitehti Anne Makynen vastaamassa kysymyksiin.

Asia 10 Lausunto Helsingin uuden yleiskaavan ehdotuksesta / yleiskaavapaallikké Mari Siivola
Asia 11 Kaupunkisuunnittelun tyéohjelma 2016 / kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 6
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

18.01.2016

Sivu 8

68 Tiedoksi merkittavat asiat / HP

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan edella mainitut paatokset tiedoksi.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



11.1.2015

MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat vuonna 2015 ja 2016

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm Linkki
251000 |[Myllymaki/ tilat 412-1-14, 412-1-15, 412-1-16, 412-6-1 7.1.2015 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/118729 kaupsu_251000 oas_paivitetty.pdf
232100 |Kivistd/Lipputie-nimisen kadun asemakaavoittamaton osa+ messualueen muutosta 19.1.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/107477 kaupsu 232100 oas.pdf
2243 Myyrmaki/15801 tontti 2 12.2.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/106310 kaupsu 002243 oas.pdf
2267 Viinikkala/41271 12.2.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/107127 kaupsu 002267 oas.pdf
261500 |Petikko/ Petikonniitty 16.2.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/114245 kaupsu 261500 oas.pdf
1737 VAARALA/OSA KORTTELIA 93222 11.3.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/105462 kaupsu 001737 oas.pdf
2144 Korso/81101, osa 81102, LP- ja LPY-alueet 11.3.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/105109 kaupsu 002144 oas.pdf
2269 Hameenkyl&/12058 tontti 8 12.3.2015| http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/109010 kaupsu 002269 oas.pdf
232200 |Kivistd/ Linnan kartanon alue 13.3.2015 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/105186 kaupsu 232200 oas.pdf
240400 |Lapinkyld/ Murron alue (ent. Riipiléntien varsi, l&nsiosa) 13.3.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/105182 kaupsu 240400 oas.pdf
2171 Tammisto/50004 tontti 18 16.3.2015 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/105145 kaupsu 002171 oas.pdf
2255 Tammisto/50004 tontti 20 16.3.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/118522 kaupsu 002255 oas.pdf
231900 |Kivistd/ Kivistdn keskusta-asuminen 6 20.3.2015 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/106933 kaupsu 231900 oas.pdf
2262 Jokiniemi/osa Satomaenrantapuistoa (1:153) 30.3.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/108080 kaupsu 002262 oas.pdf
211900 |Piispankyld/ 21139 etelareunalla olevan kaavoittamaton alue + 21139 kaavamuutos 21.4.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/108870 kaupsu 211900 oas.pdf
2270 Veromies/ 423-4-44, 423-4-44-M516, Turbiinitie 13.5.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/110821 kaupsu 002270 oas.pdf
YKO0045 |Kaivokselan yleiskaavan muutos 24.6.2015 | http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/117895_Kaupsu_YK00450sallistumis_ja_arviointisuunnitelma_Kaivokselan_yleiskaavan_muutos.pdf
2266 Kaivoksela/16131 26.6.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/113356 kaupsu 002266 oas.pdf
2098 Varisto/14202 tontti 1 30.7.2015 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/113915 kaupsu 002098 oas 30072015.pdf
2268 Viinikkala/41250 tontti 5 30.7.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/113917 kaupsu 002268 0as30072015.pdf
2272 Vantaanlaakso/18089 30.7.2015 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/113924 kaupsu 002272 oas.pdf
2273 Varisto/ Varistonmaki-puisto 30.7.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/113920 kaupsu 002273 oas.pdf
2275 Vapaala / Kaavintie 26, Vuolutie 9b vieressa olevat puistoalueet 30.7.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/113927 kaupsu 002275 oas_.pdf
2260 Veromies/52125 tontit 4,5,6,7,19,20 17.8.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/114153 kaupsu 002260 oas.pdf
2277 Koivuhaka/68160 tontti 1, 68161 tontti 1 seka tilat 1:453 ja 1:454 17.8.2015 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/114056 kaupsu 002277 oas.pdf
2047 Ruskeasanta/osa puistoaluetta k 67112 l&nsipuolella 20.8.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/118317 kaupsu 002047 oas.pdf
1925 Myyrmaki/15409 tontti 4 ym. 21.8.2015|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/114238 kaupsu 001925 oas_21082015.pdf
660900 |Hakkila/ Rusokallio 1 - Tassa mukana muutos 002280. 27.10.2015 |http://www.vantaa fi/instancedata/prime _product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/119570 kaupsu 660900 002280 oas.pdf
2204 Veromies/52121/10 --- Tassé mukana 002205. 2.11.2015 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/119774 kaupsu 002204 oas.pdf
2261 Hiekkaharju/60070-60074, 60082 sek& VP-alue (Kulleropuisto) 2.11.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/119749 kaupsu 002261 oas.pdf
2279 Martinlaakso/ 4.11.2015|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/119764 kapusu_002279 oas_040112015.pdf
14300 |Vapaala/ Vapaalan tdydennysrakentamisselvitys 5.11.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/119688 kaupsu 014300 OAS.pdf
2286 Hiekkaharju/Malmimaki 23.11.2015|http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/120357 kaupsu 002286 oas.pdf
2254 Tikkurila/61204 tontti 5 15.12.2015|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/121134 kaupsu 002254 oas.pdf
211700 |Piispankyla/Mestarintien siirto 18.12.2015|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/121155 kaupsu 211700 _oas.pdf
2282 Kivist6/23174 tontti 1 30.12.2015|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/121453 kaupsu 002282 oas.pdf
1956 Matari/osa VU-aluetta (80100 pohj.puolella) 7.1.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/121553 kaupsu_001956_oas.pdf

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia yhteensa 37
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78 Kuntalain 51 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatokset / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 § 7

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan olla ottamatta kasittelyyn seuraavia lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia:

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

§ 90 Lausunto jatehuollon tilapaisjarjestelyista Kiviston putkikeraysjarjestelman alueella

§ 96 Viranhaltijapaatos hyvaksya sopimus Helsingin seudun yhteisen asumisoikeuden
markkina-alueen perustamisesta ja asumisasioiden viranomaistehtavien hoidon
jarjestamisesta

§ 97 Paatos kaupungin osallistumisesta Leinelan alueen yhteismarkkinointiin vuonna 2015

Yrityspalvelujohtaja vs. Tuula Hurme
§7 Maankayttdinsindorin vakinaisen viran tayttaminen vakanssinumero 000515, tydavain
5-71-15 / Jouni Kahila

Talous- ja hallintojohtaja Ralf Nordstrom

§ 28 Maksunlykkayshakemuksen 3.12.2015 hyvaksyminen / Pientalotontti nro 14011/13

§ 29 Maksunlykkayshakemuksen 11.12.2015 hyvaksyminen / Vanhusten Palvelutaloyhdistys

ry

Maankayttoinsinoori Teemu Jaaskelainen

§ 20 Maankayttéluvan jatkaminen siirtolavojen ja tyémaatarvikkeiden sailyttamiseen /
Koivuhaassa / Bérje Baggstrom Oy

§21 Maa-alueen vuokraaminen uudelleen palstaviljelyyn Koivuhaassa / Asunto Oy Mesiniitty

§ 22 Maanomistajan lupa hulevesien johtamiseen kaupungin omistamalle kiinteistolle

Ruskeasannassa / Asunto Oy Vantaan Harjukuja 2a c/o Maria London

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§ 36 Maaradalan (tontinosan) myyminen Vapaalassa kiinteistésta RN:0 92-13-9901-0 /
Paajanen
Ari ja Nyman-Paajanen Annika
§ 37 Tilan RN:0 92-416-1-32 ostaminen Vestrasta / Salonen Seija, Kanninen Jaana ja Salonen
lippo
§ 38 Puistomuuntamon kayttéoikeussopimus nro 5325 Matarissa / Vantaan Energia
Sahkoéverkot
Oy
Maankayttoinsinoori Taina Andersson
§ 46 Maankayttélupa tydmaatukikohdalle Kivistdssa korttelissa 23163 / T2H Rakennus Oy
Asumisasioiden paallikké Tuula Hurme
§53 Erillispientalotontin 92-51-225-6 myyminen Pakkalasta / Marjo-Reetta ja Tuukka Laitala
Erityisasumisen asiantuntija vs. Wilma Toljander
§ 26 Asukasvalinnan hyvaksyminen Pahkinarinteen palvelutaloon / Vantaan vanhuspalvelut
§ 27 Asukasvalintojen hyvaksyminen Jaspiksen hoivakotiin / Vantaan vanhuspalvelut

Korjausneuvoja Pekka Kinnari
§16 Paavo Sivonen, korjausavustushakemus / paatos

Kasittely:
Merkittiin, etta apulaiskaupunginjohtaja taydensi esitystaan seuraavalla paatoksella:

Erityisasumisen asiantuntija vs. Wilma Toljander
§1 Asukasvalinnan hyvaksyminen, maaraaikainen vuokrasopimus / Sato, Staffaksenkuja 1

Paatos:
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Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.
Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Muutoksenhakuohje: 1
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88§ Kaupunkisuunnittelulautakunnan opintomatka 21. - 23.4.2016 / HP
VD/217/00.02.02.01/2016
HP/MSI/ETA/SRU

Kaupunkisuunnittelulautakunnan vuoden 2016 talousarviossa on maararahat yhden ulkomaille
suuntautuvan opintomatkan tekemista varten Vantaan keskeisiin kaupunkisuunnittelukysymyksiin
liittyviin kohteisiin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta tekee 21. - 23.4.2016 opintomatkan pohjoismaihin ja Saksaan.
Matkan teemoina ovat ajankohtaiset aiheet, kuten lentokenttakaupungin kehittaminen Tukholmassa
ja Kbopenhaminassa seka kasvavan kaupunkiseudun kysymykset Hampurissa. Ohjelmassa on
Hampurissa myds tutustuminen laajaan Hafencity-projektiin sekd muihin kohtuuhintaisiin
asuntotuotantokohteisiin.

Kustannusarvio on noin 20 000 €

Osallistujat: kaupunkisuunnittelulautakunnan varsinaiset jasenet, kaupunginhallituksen edustaja,
apulaiskaupunginjohtaja, kaupunkisuunnittelujohtaja, yrityspalvelujohtaja vs., talous- ja
hallintojohtaja, yleiskaavapaallikko, viestintapaallikko ja lautakunnan sihteeri. Yhteensa 25 henkil6a.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 § 8

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan tehda kaupunkisuunnittelulautakunnan opintomatka 21. - 23.4.2016.

Paatoés:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Ohjelmaluonnos

Lisatiedot:

yleiskaavapaallikké Mari Siivola, puh. 09 8392 2745
lautakunnan sihteeri Erja Tarvonen, puh. 09 8392 2355
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



< Vantaa

Kaupunkisuunnittelulautakunnan opintomatka 21-23.4.2016 / Ohjelmaluonnos
VD/217/00.02.02.01/2016
ohjelmaluonnos 18.1.2016
to 21.4.2016
klo 8.00 - 8.05 Lento Helsinki - Tukholma (SAS)
klo 8.30 Tutustuminen Arlandan lentokenttakaupungin kehittamiseen

Airport City - projekti / toimitusjohtaja Fredrik Jaresved
http://airportcitystockholm.com/start

klo 12.45-13.55 Jatkolento Koopenhaminaan (SAS)

klo 14.30 kiertoajelu Kéépenhaminan lentokenttikaupungissa ja Orestadissa
http://www.orestad.dk/english.aspx

klo 17.50-18.40 Jatkolento Hampuriin (SAS)

pe 22.4.2016

klo 9.00 Hampurin kaupunkisuunnittelun ajankohtaiset hankkeet
Hampurin kaupunkiseudun yhteisty6

Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen
http://www.hamburg.de/bsw/

Neuenfelder Strasse 19

klo 12.00 Lounas

klo 13.00 Bussikiertoajelu Hampurin uusille asuntoalueille ja taydennysrakentamiskohteisiin
oppaana aluejohtaja Norbert Schumacher

klo 19.00 Illallinen

la 23.4.2016

klo 10.00 Hafencity-projektin esittely
oppaana DI Uwe Carstensen

infokeskus Kesselhaus, Am Sandtorkai 30

Opastettu kiertokavely alueella http://www.hafencity.com/en/home.html

klo 12.30 Lounas
llitapaiva vapaata
klo 16.30 Lahtd hotellilta padarautatieasemalle ja lentokentalle

klo 19.10-22.00 Paluulento (Finnair)
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98§ Lausunto Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta / TLA

VD/463/00.04.03/2015
TLA/MSI/LVI/JHE/SJA/AMA/AVU/SRU

Uudenmaan liitto pyytaa Vantaan kaupungin lausuntoa Uudenmaan 4.
vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta 28.2.2016 mennessa.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava taydentaa ja tarkistaa Uudellamaalla voimassa olevia
maakuntakaavoja. Tassa vaihemaakuntakaavassa kasitellaan elinkeinoja ja innovaatiotoimintoja,
logistiikkaa, tuulivoimaa, viherrakennetta seka kulttuuriymparist6ja. Lisaksi kaavassa kasitellaan
my06s muita ajankohtaisia aiheita, kuten asemanseutuja ja Malmin lentokentan aluetta.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan suunnittelualueena on koko Uudenmaan maakunnan alue,
lukuun ottamatta Ostersundomin aluetta, jota kasitelldan omassa kaavaprosessissaan osana 2.
vaihemaakuntakaavan loppuunsaattamista. Kaavan aikatahtain on vuodessa 2040.

Lausuntoaineisto ei viela ole maakuntahallituksen hyvaksyma kaavaehdotus, vaan ehdotus, josta
lausunnot pyydetaan. Vuoden 2016 alusta voimaan astuvaksi suunnitellut maankaytto- ja
rakennuslain muutokset ja maakuntakaavojen vahvistamismenettelyn poistuminen muuttavat 4.
vaihemaakuntakaavan prosessia. Uuden lainsaadannén mukaisesti lausunnot kaavaan on pyydettava
ennen kuin maakuntahallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen. Lausuntojen perusteella kaavaehdotusta
tarkistetaan kevaan 2016 aikana, jolloin pidetaan myds 4. vaihemaakuntakaavan
viranomaisneuvottelu. Maakuntahallituksen hyvaksyttya kaavaehdotuksen kaava asetetaan
nahtaville myéhemmin vuonna 2016. Tassa vaiheessa kunnilta ei enaa pyydeta lausuntoa. Kuntakin
VOi sen sijaan jattaa kaavaan muistutuksen. Tavoitteena on, etta maakuntavaltuusto hyvaksyy 4.
vaihemaakuntakaavan saman valtuustokauden aikana, eli kevaaseen 2017 mennessa.

Vantaan kaupunki antoi Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan luonnoksesta lausunnon (KV 2.3.2015
§ 31). Lausunto on osittain otettu huomioon maakuntakaavaehdotusta valmisteltaessa, mm.
virkistysalueen rajauksessa Hanabolessa, paallekkaisten viheryhteyksien poistamisessa ja
liitekarttojen virheiden korjauksissa. Ehdotuksessa on kuitenkin edelleen huomautettavaa:
Bastukarrin logistiikka-alueen laajentaminen on poistettava, lentoaseman liikennealueen
laajentaminen on peruttava, lentoaseman kauppaa koskevia maarayksia on muutettava, Riipilan
metsan luonnonsuojelualue-ehdotus on poistettava ja kulttuuriymparistdon suojelumerkintdjen
huonontaminen on peruttava.

Koko lausunnoilla oleva maakuntakaavaehdotusaineisto 16ytyy osoitteesta:
www.uudenmaanliitto.fi/kaavaehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 § 9
Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetdan esittda kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle annettavaksi liitteen
mukainen lausunto Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta.

Kasittely:

Poydalle jaettiin uusi liite lausunnoksi, johon kaupunkisuunnittelujohtaja esitti tehtavaksi seuraavat
korjaukset:

- poistaa Riipilan metsan luonnonsuojelualuevaraus - muutosesitys: - selvittaa Riipilan metsan
luonnonsuojeluvaraus

Kohta "Viherrakennus”


http://www.uudenmaanliitto.fi/kaavaehdotus

Poytakirja 9 Sivu 15
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

18.01.2016

Toisen kappaleen viimeinen lause esitettiin muutettavaksi seuraavasti: "Vantaan kaupunki vaatii,
ettd Uudenmaan liitto selvittada Riipilan metsan luonnonsuojelualuemerkinnnan perusteet.”

Paatos:

Paadtetdan esittad kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle annettavaksi
kaupunkisuunnittelujohtajan korjatun liitteen mukainen lausunto Uudenmaan 4.
vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta.

Liitteet:

- Lausunto Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta / Il

- Lausuntopyynté Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta

- Kaavakartta / Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan ehdotus

- Merkinnat ja maaraykset / Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan ehdotus
Taytantédnpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

yleiskaavapaallikké Mari Siivola, puh. 09 8392 2745
liikennesuunnittelupaallikké Leena Viilo, puh. 09 8392 2431
yleiskaavasuunnittelija Joni Heikkola, puh. 09 8392 2593
yleiskaavasuunnittelija Sakari Jappinen, puh. 09 8392 2742
maisema-arkkitehti Anne Makynen, puh. 09 8392 2988
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



LAUSUNTOAINEISTO 1.12.2015 - 29.2.2016
MATERIAL SOM SANDS FOR UTLATANDE 1.12.2015 - 29.2.2016

Uudenmaan 4.vaihemaakuntakaava
Merkinnat ja maaraykset - kaavaehdotus

LAUSUNTOAINEISTO
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Punaisella on esitetty ne muutokset, jotka tehdaan voimassaolevien maakuntakaavojen
merkint6ihin ja maarayksiin.
Punaisella tekstilla on esitetty Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa kaytetyt uudet merkinnét,

maaraykset ja kehittamissuositukset.

Mustalla tekstilla on esitetty ne voimassaolevien maakuntakaavojen merkinnét ja maaraykset, joita
kaytetaan 4. vaihemaakuntakaavassa

Uudenmaan liitto

Valokuva: Tuula Palaste-Eerola

Uudenmaan liitto // Nylands férbund
Uusimaa Regional Council // Helsinki-Uusimaa Region

Esterinportti 2 B - 00240 Helsinki - Finland
+358 9 4767 411 - toimisto@uudenmaanliitto.fi - uudenmaanliitto.fi

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.01.2016 / 9 §



Asumista koskeva kehittamissuositus

Ymparivuotista asumista on ohjattava ensisijaisesti maakuntakaavan taajamatoimintojen alueille, tiivistettavia
alueita painottaen. Taajamatoimintojen ulkopuolelle suuntautuvaa asumista on ohjattava suunnitelmallisesti
kyliin.

Laajoja aluekokonaisuuksia, jotka ovat muodostuneet vaestomaaraltdan suuriksi, mutta toiminnallisesti
yksipuolisiksi asuinalueiksi kehitetddn monipuolistamalla niiden toiminnallista rakennetta. Kehittdmiskeinoina
kaytetddn maankayton suunnittelun ohella kaupunkipoliittisia toimenpiteita, joilla parannetaan
tapauskohtaisesti alueiden sosiaalista, taloudellista ja/tai [ahiympariston tilaa. Alueen yhdyskuntarakennetta
eheytetaan palvelutason sailymista ja parantamista tukevilla toimenpiteilld, tyépaikkojen syntymista
edistavilla toimilla seka paikalliskeskuksia kehittamalla.

Uusien alueiden suunnittelussa valtetddn laajojen, yksinomaan asumiseen varattujen aluekokonaisuuksien
muodostamista.

Helsingin seudun valkoisia alueita koskeva suunnittelumaarays

Alue, jolle maakuntakaavakartalla ei ole osoitettu erityista kayttotarkoitusta, on tarkoitettu ensisijaisesti maa-
ja metsatalouden ja niita tukevien sivuelinkeinojen kayttéon. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja
tydpaikkarakentamista on ohjattava taajamatoimintojen alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa muutakin vaikutuksiltaan paikallisesti merkittavad maankayttoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on selvitettava ja otettava huomioon maiseman ja
kulttuuriympariston ominaispiirteet, sekd maa- ja metséataloudellisesti, ekologisesti tai virkistyskayton
kannalta merkittavat pelto-, metsé ja muut luontoalueet ja valtettava niiden tarpeetonta pirstomista.

Helsingin seutuun kuuluvat Espoo, Helsinki, Hyvink&a, Jarvenpaa, Kauniainen, Kerava, Kirkkonummi,
Mantsala, Nurmijarvi, Pornainen, Sipoo, Tuusula, Vantaa ja Vihti.

Helsingin seudun ulkopuolisia valkoisia alueita koskeva kehittdmissuositus

Alue, jolle maakuntakaavakartalla ei ole osoitettu erityista kayttdtarkoitusta, on tarkoitettu ensisijaisesti maa-
ja metsatalouden ja niité tukevien sivuelinkeinojen kayttéon. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja
tyopaikkarakentamista on ohjattava taajamatoimintojen alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa muutakin vaikutuksiltaan paikallisesti merkittavaa maankayttoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on selvitettava ja otettava huomioon maiseman ja
kulttuuriympariston ominaispiirteet, sekd maa- ja metsataloudellisesti, ekologisesti tai virkistyskayton
kannalta merkittavat pelto-, metsa ja muut luontoalueet ja valtettava niiden tarpeetonta pirstomista.

Helsingin seudun ulkopuolisia kuntia ovat Askola, Hanko, Inkoo, Karkkila, Lapinjarvi, Lohja, Loviisa,
Myrskyl&, Porvoo, Pukkila, Raasepori ja Siuntio.
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Koko aluetta koskeva suunnittelumaarays

Merkitykseltaan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon koon alaraja on 2000 k-m2, ellei selvitysten
perusteella muuta osoiteta ja ellei ndissé suunnitteluméaéarayksissa muuta maarata.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tarkistettava ajantasainen tieto tunnetuista kiinteista
muinaisjaannoksista Museoviraston muinaisjaannosrekisterista seké arvioitava arkeologisten selvitysten
tarve.

Koko aluetta koskeva suunnittelusuositus

Paikallisten tuulivoima-alueiden suunnittelu on mahdollista myds maakuntakaavan tuulivoima-alueiden
ulkopuolella. Tama edellyttéaa, etta maakuntakaavan keskeisia tavoitteita ei vaaranneta.

Suunnittelussa on otettava huomioon tuulivoima-alueiden ymparistovaikutukset, erityisesti maisemaan,
kulttuuriymparistoon, luontoon ja elinymparistoon kohdistuvat vaikutukset seka liikkenteen toiminnasta
aiheutuvat rajoitteet.

Tuulivoima-aluetta suunniteltaessa on kuultava puolustusvoimia.
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MERKINTA,
MERKINNAN MERKINNAN KUVAUS
SELITYS

SUUNNITTELUMAARAYS

Merkinnalla osoitetaan muun

yhdyskuntarakenteen ulkopuolella
olevat erilliset teollisuustydpaikka-
Teollisuusalue alueet. Alueita osoitetaan sellaisia
toimintoja varten, jotka toimintansa
laadun, ympéaristdvaikutusten tai
muun syyn vuoksi eivéat voi sijaita
asutuksen valittbmassa

l[aheisyydessa.

Teollisuusaluetta koskeva
suunnitteluméaarays korvaa voimassa
olevan maakuntakaavan
teollisuusaluetta koskevan
suunnittelumaarayksen.

Alue varataan
teollisuustyopaikkarakentamiseen. Alueelle
voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa tarkempien
selvitysten perusteella
ymparistovaikutuksiltaan merkittavia
teollisuuslaitoksia ja/tai vaarallisia
kemikaaleja kasittelevia laitoksia.
Merkittavat ymparistohairiot on estettava
teknisin ratkaisuin ja/tai osoittamalla riittavat
suoja-alueet. Silta osin kuin alueella
varastoidaan ja/tai valmistetaan
polttonesteita tai muita vaarallisia aineita,
alueen ja sen lahiympariston suunnittelussa
on huomioitava varastoinnin aiheuttamat
ymparistoriskit. Uusi rakentaminen ja muu
maankayttd on sopeutettava ymparistoonsa
tavalla, joka turvaa ympéristo- ja luonto-
arvot seké ottaa huomioon alueen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
ominaispiirteet. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota
hulevesien hallintaan ja varauduttava saan
aari-ilmidihin.

Alueen kayttba suunniteltaessa on
huolehdittava siita, ettd rakentaminen tai
muu kaytto ei yksistaan tai tarkasteltuna
yhdessé muiden hankkeiden ja
suunnitelmien kanssa aiheuta
aluevaraukseen rajoittuvalla tai alueen
laheisyydessa sijaitsevalla Natura 2000-
verkostoon kuuluvalla tai valtioneuvoston
verkostoon ehdottamalla alueella sellaisia
haitallisia vaikutuksia veden laatuun,
maaraan, vesitasapainoon tai vesialueen
pohjaolosuhteisiin eiké sellaisia melu- tai
muita hairioita, jotka merkittavasti
heikentavat alueen niitéa luonnonarvoja,
joiden suojelemiseksi alue on siséllytetty tai
on tarkoitus sisallyttda Natura 2000 -
verkostoon.
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Liikennealue

Liikennealuetta koskeva merkinnén kuvaus ja
suunnitteluméaérays korvaavat voimassa olevan
maakuntakaavan liikkennealuetta koskevan
merkinnan kuvauksen ja
suunnittelumaarayksen.

Merkinnalla osoitetaan alueita
kansainvalisesti merkittavaa
lentotoimintaa

ja satamatoimintaa seka niihin
liittyvda muuta toimintaa varten.

Merkintaan liittyy MRL 33 §:n 1.
momentin nojalla
rakentamisrajoitus.

‘sussnnnEEEEEEEEnnn

Helsinki-Vantaan lentokentan alueelle voi
sijoittua matkailua palvelevaa
vahittéaiskauppaa, joka palvelee
lentoliikenteen matkustajia.

Satama

Merkinnalla osoitetaan alueita
maakunnallisesti, valtakunnallisesti
ja kansainvalisesti merkittavaa
satamatoimintaa seka siihen
liittyva& muuta toimintaa varten.

Satama-alueen tarkka sijainti ja
laajuus

maaritellaan
yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa.

+

Merkinnéll& osoitetaan
aluetarpeeltaan pienet lentoasemat
ja -kentat.

Hangon lentokenttdalueen kayttd on
suunniteltava niin, ettd melutaso (LAeq 7-
22) on ympariston asuntoalueilla ja niihin

Lentoasema tai verrattavilla alueilla enintdan 55 dB seka
-kentta Lentoasema- tai -kenttédalueen loma-asutukseen kaytettavilla alueilla 45
tarkka sijainti ja laajuus dB.
maaritellaan
yksityiskohtaisemmassa O e e L L e L L L L EELELELELED .
suunnittelussa. Lentoasemaa tai -kenttaa koskeva :
suunnittelumaarays korvaa voimassa :
olevan maakuntakaavan lentoasemaa tai -
kenttaa koskevan suunnittelumaarayksen.  :
P
Merkinnalla osoitetaan tarkeimmat
Laivavayla kauppamerenkulun vaylat.
[ o s ®
Merkinnélla osoitetaan alueellisesti
Venevayla merkittavat veneilyn runkovaylat.
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Seututie

Merkinnalla osoitetaan seututiet ja
niihin liittyvat kadut. Merkintaan
liittyy MRL 33 § 1. momentin nojalla
rakentamisrajoitus

Maakuntakaavakartalle merkitty tieyhteys
voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa esittaa riittavin perustein
teknisesti tai toiminnallisesti
alemmanluokkaisena.

Tiensuunnittelussa on otettava huomioon
seudulliset ulkoilu-, virkistys- ja
viheryhteystarpeet, luonnonsuojelu,
kulttuuriymparistd, maisema, pohja- ja
pintavesien suojelu seka lajiston
liikkuminen.

Tien, vaylan tai liittyman suunnittelussa on
huolehdittava siita, etté se ei yksistaan tai
tarkasteltuna yhdessa muiden hankkeiden
ja suunnitelmien kanssa aiheuta
likennevaylaan rajoittuvalla tai sen
laheisyydessa sijaitsevalla Natura 2000 -
verkostoon kuuluvalla tai valtioneuvoston
verkostoon ehdottamalla alueella sellaisia
melu- tai muita hairi6ita, jotka merkittavasti
heikentavat alueen niitéa luonnonarvoja,
joiden suojelemiseksi alue on siséllytetty tai
on tarkoitus sisallyttda Natura 2000 -
verkostoon.

—H— +——+
Liikkennevaylan
katkoviivamerkinta
osoittaa ohjeellisen tai

vaihtoehtoisen
linjauksen

Merkinnéll& osoitetaan
vaihtoehtoisia liikennevaylien
linjauksia silloin, kun
maakuntakaavassa on useampi
kayttokelpoinen linjausvaihtoehto.
Ohijeellista linjausta tarkoittavalla
merkinnalla osoitetaan
likennevayla silloin, kun vaylan
tarkka sijainti on

ratkaisematta.

Tie- ja radansuunnittelussa on otettava
huomioon seudulliset ulkoilu-, virkistys- ja
viheryhteystarpeet, luonnonsuojelu,
kulttuuriympéristd, maisema, pohja- ja
pintavesien suojelu seka lajiston
likkuminen.

Tie- ja radansuunnittelussa on
huolehdittava siitd, etté likennevayla ei
yksistaan tai tarkasteltuna yhdessa muiden
hankkeiden ja suunnitelmien kanssa
aiheuta liikennevaylaan rajoittuvalla tai sen
laheisyydessa sijaitsevalla Natura 2000 -
verkostoon kuuluvalla tai valtioneuvoston
verkostoon ehdottamalla alueella sellaisia
haitallisia vaikutuksia pohjavesiin,
vesistovirtaamiin, vesiluonnolle,
vesialueiden pohjaolosuhteisiin, melu- tai
muita hairioita, jotka merkittavasti
heikentavat alueen niitéa luonnonarvoja,
joiden suojelemiseksi alue on siséllytetty tai
on tarkoitus sisallyttaa Natura 2000 -
verkostoon

-

Liikennetunnelin
ohjeellinen linjaus

Merkinnall& osoitetaan tien tai
radan ohjeellinen tunneliosuus.

Tunnelimerkintd osoittaa liikennevaylan
tunneliosuuden ohjeellisen sijainnin.
Tunnelin tarkka sijainti maaritellaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
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Merkintaan ei liity MRL 33 §:n 1.
momentin mukaista
rakentamisrajoitusta.

otettava huomioon luonto-,
kulttuuriymparist6- ja maisema-arvot seka
pohja- ja pintavesien suojelu.

Liikennetunnelia suunniteltaessa on
huolehdittava siitd, ettd rakentaminen tai
kaytto ei yksistaan tai yhdessa muiden
hankkeiden ja suunnitelmien aiheuta
likennetunnelin linjauksella tai sen
laheisyydessa sijaitsevalla Natura 2000 -
verkostoon kuuluvalla tai valtioneuvoston
verkostoon ehdottamalla alueella sellaisia
haitallisia vaikutuksia veden laatuun,
maaraan, vesitasapainoon tai vesialueen
pohjaoclosuhteisiin eika sellaisia muita
hairidita, jotka merkittavasti heikentavat
alueen luonnonarvoja, joiden
suojelemiseksi alue on tai on tarkoitus
siséllyttdd Natura 2000 -verkostoon.

LoOG

Logistiikka-alue

Merkinnalla osoitetaan suuria,
yhtendisia alueita logistiikalle ja
logistiikkaintensiiviselle
teollisuudelle.

Alue suunnitellaan logistiikkakeskuksille ja
logistiikkaintensiiviselle teollisuudelle sekéa
niitd tukeville toiminnoille.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
alueelle ei tule osoittaa asumista eika
muuta alueelle soveltumatonta toimintaa.
Alueelle tulee suunnitella laajoja yhtenaisia
alueita suurten logistiikkakeskusten
toteuttamiselle.

Uusi rakentaminen on sopeutettava
ymparistoonsa tavalla, joka turvaa
ymparisto- ja luontoarvot seké ottaa
huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset ominaispiirteet.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettava huomiota hulevesien hallintaan
ja varauduttava saan aari-ilmioihin.

Alueen kayttba suunniteltaessa on
huolehdittava siita, etta rakentaminen tai
muu kaytto ei yksistaan tai tarkasteltuna
yhdessa muiden hankkeiden ja
suunnitelmien kanssa aiheuta
aluevaraukseen rajoittuvalla tai alueen
laheisyydessa sijaitsevalla Natura 2000-
verkostoon kuuluvalla tai valtioneuvoston
verkostoon ehdottamalla alueella sellaisia
haitallisia vaikutuksia veden laatuun,
maaraan, vesitasapainoon tai vesialueen
pohjaolosuhteisiin eika sellaisia melu- tai
muita hairioita, jotka merkittavasti
heikentavat alueen niitéa luonnonarvoja,
joiden suojelemiseksi alue on siséllytetty tai
on tarkoitus sisallyttda Natura 2000 -
verkostoon.
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Tuulivoiman
tuotantoon soveltuva
alue

SN EEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

Tuulivoiman tuotantoon soveltuvaa aluetta koskeva
merkinnan kuvaus ja suunnitteluméaarays korvaavat
voimassa olevan maakuntakaavan tuulivoiman
tuotantoon soveltuvaa aluetta koskevan merkinnan
kuvauksen ja suunnittelumaarayksen.

Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan
maakunnallisesti merkittavat
tuulivoimatuotantoon soveltuvat
alueet.

Maakunnallisella
tuulivoimatuotantoon soveltuvalla
alueella tarkoitetaan sellaista
aluetta, jonne on mahdollista
sijoittaa vahintéan 10
tuulivoimayksikkoa.

Merkintaan ei liity MRL:n 338:n 1.
momentin mukaista
rakentamisrajoitusta.

Tuulivoima-alueiden sijainti ja laajuus seka
toteuttamisedellytykset selvitetaan ja
maaritellaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa.

Suunnittelussa on otettava huomioon
tuulivoima-alueiden ymparistovaikutukset,
erityisesti maisemaan, kulttuuriymparistéon,
luontoon ja elinymparistéon kohdistuvat
vaikutukset seka liikenteen toiminnasta
aiheutuvat rajoitteet.

Suunnittelussa on turvattava
valtakunnallisten maisema- ja
kulttuuriympéristéarvojen sailyminen.

Aluetta suunniteltaessa on kuultava
puolustusvoimia. Alueen suunnittelussa on
turvattava puolustusvoimien
toimintaedellytykset ja otettava erityisesti
huomioon puolustusvoimien toiminnasta,
kuten tutkajarjestelmista ja radioyhteyksien
turvaamisesta johtuvat rajoitteet.

Virkistysalue

Merkinnalla osoitetaan yleiseen
virkistykseen ja ulkoiluun tarkoitetut
alueet.

Merkinta siséltaa virkistysalueella
olemassa olevat seka
yhdyskuntarakenteen eheyttamisen
kannalta tarpeelliset kokoojakadut
ja vastaavat yhdystiet.

Merkintaan liittyy MRL 33 8:n 1.
momentin nojalla
rakentamisrajoitus.

Alue varataan yleiseen virkistykseen ja
ulkoiluun. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on turvattava
virkistyskayttoedellytyksien sailyminen,
alueen saavutettavuus, riittava palvelu- ja
varustetaso sekd ymparistdarvot ja
osoitettava maakuntakaavakartalle
merkittyjen ulkoilureittien jatkuvuus
virkistysalueella.

Virkistysalueiden suunnittelussa on
kiinnitettdva huomiota alueiden
ominaisuuksiin ekologisen verkoston osana
seka merkitykseen luonnon
monimuotoisuuden kannalta.

Virkistysalueelle voidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
osoittaa vaikutusten arvioinnin perusteella
yhdyskuntarakenteen eheyttdmisen
kannalta tarpeellisia paikallisia vaylia ja
yhdyskuntateknisen huollon laitteita ja
rakenteita. Valttamattomien vaylien
suunnittelussa on turvattava
virkistysyhteyksien mahdollisimman
esteeton ja turvallinen jatkuminen.
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Viheryhteystarve

Merkinnalla osoitetaan
virkistysalueverkostoon ja
ekologiseen verkostoon kuuluvat
viheryhteydet ja -alueet.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
huolehdittava siita, ettd merkinnalla
osoitettu yhteys sailyy tai toteutuu tavalla,
joka turvaa virkistys- ja
ulkoilumahdollisuudet, alueen maisema-
arvot, arvokkaiden luontokohteiden
séailymisen seka lajiston
likkumismahdollisuudet.

Viheryhteyden mitoituksessa on
kiinnitettava huomiota yhteyden
merkitykseen ekologisen verkoston osana
seka seudullisten ja paikallisten
virkistystarpeiden yhteensovittamiseen
siten, ettd olemassa olevat virkistykseen
varatut tai silhen soveltuvat
rakentamattomat alueet varataan
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa
mahdollisuuksien mukaan virkistyskayttéon.

Luonnonsuojelualue

Merkinnéll& osoitetaan luonnon-
suojelulain nojalla suojeltuja tai
suojeltaviksi tarkoitettuja alueita.
Niité ovat kansallispuistot,
luonnonpuistot ja muut luonnon-
suojelualueet. Suojelualueiksi on
osoitettu myo6s suojeluohjelmien
alueita sek& Natura 2000 -ohjelman
alueita siltd osin kuin paatosten
yhteydessa on toteuttamiskeinoksi
esitetty luonnonsuojelulaki.

Merkintaan liittyy MRL 33 §:n 1.
momentin nojalla
rakentamisrajoitus.

Suojelualueiksi osoitetuille alueille ei saa
suunnitella toimenpiteitd, jotka vaarantavat
tai heikentavat niité luonto- ja
ymparistdarvoja, joiden perusteella alueesta
on muodostettu luonnonsuojelualue tai
tavoitteena on perustaa siita sellainen.
Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on osoitettava
maakuntakaavakartalle merkittyjen
ulkoilureittien jatkuvuus.

0O00O0ODO0O0O

Ulkoilureitti

Merkinnalla osoitetaan taajama-
toimintojen alueiden, luonnon-
suojelualueiden ja virkistysalueiden
ulkopuoliset maakunnallisesti ja
seudullisesti merkittavat ulkoilu-
reitit. Merkinta on ohjeellinen ja
linjaus osoittaa ensisijaisesti
yhteystarpeen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
turvattava ulkoilureittien toteuttamis-
edellytykset maakunnallisesti ja
seudullisesti toimivana reitistona.

Yksityiskohtaisessa reittisuunnittelussa on
pyrittdva hyodyntamaan olemassa olevan
tiestdn ja poluston kayttémahdollisuuksia.
Taajamissa ja virkistysalueilla ulkoilureitit on
johdettava alueiden siséisille ulkoilun ja
kevyen liikenteen vaylille.
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Natura 2000 -
verkostoon kuuluva
tai ehdotettu alue

Ominaisuusmerkinnélla osoitetaan
valtioneuvoston paatoksien
mukaiset sekd valtioneuvoston
tekemé&n ohjelman
taydennysehdotuksen mukaiset
Natura 2000 -ohjelman alueet.
Maa- ja vesialueet osoitetaan
rasterimerkinnalla ja jokikohteet
vilvamerkinnalla.

Luonnonsuojelulain perusteella
alueelle tai sen laheisyyteen ei saa
suunnitella toimenpiteitd, jotka
merkittavasti heikentéavat niita lintu-
direktiivin tai luontodirektiivin
mukaisia luonnonarvoja, joiden
perusteella alue on otettu
ohjelmaan.

.

Arvokas harjualue tai
muu geologinen

Ominaisuusmerkinnalla osoitetut
geologiset muodostumat sisaltavat
merkittavid maisemallisia ja
luonnontieteellisia arvoja.

Alueidenkéyttdé on suunniteltava niin, ettei
aiheuteta maa-aineslaissa tarkoitettua
kauniin maisema-kuvan turmeltumista,
luonnon merkittdvien kauneusarvojen tai

muodostuma T . - erikoisten luonnonesiintymien tuhoutumista
Mer_kmnal_la osoﬂetaan_harJUJen— tai laajalle ulottuvia vahingollisia
su01elu_ohjel_man mukaiset yalta— ominaisuuksia luontosuhteissa.
kunnallisesti arvokkaat harjualueet,
vahvistettujen seutukaavojen
arvokkaat harjualueet, valta- Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kunnallisesti ja maakunnallisesti arvioitava ja sovitettava yhteen
arvokkaat ka”iomaisema-alueet, maakuntakaavassa osoitetun
maakunnallisesti arvokkaat kayttotarkoituksen mukainen maankaytto ja
moreenimuodostumat seka tuuli- ja | geologiset arvot.
rantakerrostumat.
Alueilia, joille on . . Arvokasta harjualuetta tai muuta
aluevarausmerkinnallad osoitettu .
kayttotarkoitus, ensisijaisen geolpg|?ta muodostumaa kqskeva
maankayttdmuodon méadrittelee merkinnan kuvaus korvaa voimassa
aluevarausmerkinta. olevan maakuntakaavan arvokasta

harjualuetta tai muuta geologista
muodostumaa koskevan merkinnan
kuvauksen.
MLY Merkinnalla osoitetaan padasiassa | Alueen suunnittelussa on turvattava

Metsatalousvaltainen
alue, joka on laaja,
yhtendinen ja
ekologisen verkoston
kannalta merkittava

metsatalouskaytdssa olevia, pinta-
alaltaan laajoja ja yhtendisia
metsaalueita, jotka ovat
maakunnan ekologisen verkoston
kannalta merkittavia.

Alueita kaytetddn paaasiallisen
kayttotarkoituksen liséksi myos
muihin tarkoituksiin, kuten
maanviljelyyn, haja-
asutusluonteiseen rakentamiseen
ja loma-asumiseen. Metsien

metsatalouden ja muiden
maaseutuelinkeinojen toiminta- ja
kehittdmisedellytykset.

Alueen sailyminen yhtenéisena on
turvattava valttamalla alueen pirstomista
muulla maankaytolla siten, etta syntyy
alueen kokoon nahden vaikutuksiltaan
laaja-alaisia, pysyvia tai pitkakestoisia
likkumisesteita.

MLY-alueelle voidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
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hoitaminen ja kayttdminen alueella
perustuu metsalain saadoksiin.

osoittaa vaikutusten arvioinnin perusteella
yhdyskuntarakenteen eheyttamisen
kannalta tarpeellisia paikallisia vaylia ja
yhdyskuntateknisen huollon laitteita ja
rakenteita. Valttaméattdmien vaylien
suunnittelussa on turvattava ekologisten
yhteyksien mahdollisimman esteetén ja
turvallinen jatkuminen.

Luonnon
monimuotoisuuden
kannalta erityisen
tarkea alue

Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan
alueita, joilta on tunnistettu luonnon
monimuotoisuuden kannalta
vahintadn maakunnallisesti
merkittavia luontoarvoja. Metsien
hoitaminen ja kayttdminen alueella
perustuu metsalain saadoksiin.

Alueen suunnittelussa on selvitettava
tarkemmin ja otettava huomioon luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeat lajit,
elinymparistot ja ekologiset yhteydet.

Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan
pohjavesialueet, jotka ovat
ominaisuuksiltaan arvokkaita ja
jotka voivat olla tai ovat
yhdyskuntien vedenhankinnan
kannalta tarkeita.

Aluetta koskevat toimenpiteet on
suunniteltava siten, etteivat ne vahenna
pysyvasti pohjaveden maaraa tai heikenna
sen laatua.

Rajaviiva erottaa toisistaan

Saaristovydhykkeiden | maisemamaantieteellisia
valinen raja merenranta-alueen vyohykkeita,
joiden suunnittelumaaraykset
perustuvat alueiden
erityisluonteeseen ja
ominaispiirteisiin.
vzl Vyohykkeen pohjoisrajan Alueen yksityiskohtaisemmassa
Mantereen muodostaa meren rantaviivasta suunnittelussa on otettava huomioon

rantavyohyke ja
sisasaaristo

sisdmaahan ulottuvan
rantavyohykkeen mantereen
puoleinen reuna.

Vyohykettd on tarkoitus suunnitella
kaikkia toimintoja ja
maankayttomuotoja sisaltavana
alueena.

kulttuuri- ja luonnonmaiseman arvojen seka
arvokkaiden luonto-olosuhteiden
sailyminen, ympaériston tilan parantaminen
ja vesiensuojelun edistaminen seka
virkistyskayttétarpeet.

Yksityiskohtaisemman suunnittelun
yhteydessé on selvitettava ja otettava
huomioon térkeét lintualueet.
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Ulkosaaristo

vz2

Vybhyketta on tarkoitus suunnitella
ensisijaisesti saaristoelinkeinojen ja
soveltuvin osin vapaa-ajan
asumisen alueena, jossa uusi
rakentaminen on pienimuotoista ja
maiseman ominaispiirteet
huomioon ottavaa.

Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on otettava huomioon
virkistystarpeet, kulttuuri- ja
luonnonmaiseman arvojen sailyminen seka
luonnonsuojelulliset tavoitteet, ympéaristén
tilan parantaminen ja vesiensuojelun
edistaminen.

Yksityiskohtaisemman suunnittelun
yhteydessa on selvitettéva ja otettava
huomioon tarkeéat lintualueet.

Merivyohyke

vz3

Vybhyketta on tarkoitus suunnitella
alueena, jossa rakentaminen on
vahaista.

Alueelle saa suunnitella maa- ja
metsatalouden ja kalatalouden
harjoittamista varten tarpeellista
rakentamista, maanpuolustuksen,
rajavalvonnan, merenkulun ja
kansallispuistojen tarpeisiin tapahtuvaa
rakentamista, rakentamista, jossa on kyse
olemassa olevan asuinrakennuksen
korjaamisesta tai vahaisesta
laajentamisesta ja samaan pihapiiriin
kuuluvan talousrakennuksen
rakentamisesta, seka muuta vastaavaa
rakentamista.

Lisdksi saadaan soveltuville osille
suunnitella saaristoelinkeinojen
kehittdmisen ja matkailun kannalta
tarpeellista rakentamista, mikali selvitysten
perusteella osoitetaan, ettéd rakentaminen
voidaan sopeuttaa yhteen maiseman
ominaispiirteiden ja luonnonolosuhteiden
vaalimisen kanssa.

Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on otettava huomioon
virkistystarpeet, kulttuuri- ja
luonnonmaiseman arvojen sailyminen seka
luonnonsuojelulliset tavoitteet, ympariston
tilan parantaminen ja vesiensuojelun
edistdminen. Yksityiskohtaisemman
suunnittelun yhteydessé on selvitettava ja
otettava huomioon tarkeét lintualueet.

Valtakunnallisesti
arvokas maisema-

alue

(valtioneuvoston
paatos 1995)

Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan
valtakunnallisesti arvokkaat
maaseudun maisema-alueet seka
maisemanahtavyydet.

Alueilla, joille on
aluevarausmerkinnalla
osoitettu kayttétarkoitus,
ensisijaisen
maankayttdmuodon maérittelee
aluevarausmerkinta.

Alueiden kaytéssa on varmistettava, etta
valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriympaéristdjen ja luonnonperinnén
arvot sailyvat.

Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava
yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukainen maankaytto
seka alueen maisema- ja
kulttuuriymparistéarvot.
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Valtakunnallisesti
merkittava rakennettu
kulttuuriymparisto
(RKY 2009)

Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan
valtakunnallisesti merkittavat
rakennetun kulttuuriympariston
alueet, tiet ja kohteet (RKY 2009).

Alueilla, joille on
aluevarausmerkinnalla osoitettu
kayttotarkoitus, ensisijaisen
maankayttdmuodon maarittelee
aluevarausmerkinta.

Alueiden kaytdssa on varmistettava, etta
valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén
arvot sailyvat.

Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava
yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukainen maankaytté
seka alueen maisema- ja
kulttuuriymparistéarvot.

Maakunnallisesti
merkittava
kulttuuriymparisto

Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan
kulttuuriympariston vaalimisen
kannalta maakunnallisesti
merkittavat kulttuuriymparistot,
jotka kasittavat seka maisema- etta
rakennetun kulttuuriympariston
alueita.

Alueilla, joille on
aluevarausmerkinnalla
osoitettu kayttotarkoitus,
ensisijaisen
maankayttdmuodon maarittelee
aluevarausmerkinta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
rakentamisessa ja kaytdssa on otettava
huomioon maakunnallisesti arvokkaan
kulttuuriympariston vaaliminen.

Kulttuuriymparistdéa kehitettdessa on sen
arvot otettava huomioon ja sovitettava
yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukaisen maankayton
kanssa.

vmh

Valtakunnallisesti
merkittava
maisemanhoitoalue

Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan
luonnonsuojelulain 32 8:n
mukaisesti ymparistoministerion
paatoksella perustettu Skarlandetin
valtakunnallisesti merkittava
maisemanhoitoalue.

=

Kansallisen
kaupunkipuiston alue

Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan
maankaytto- ja rakennuslain 68 ja
69 §:ien mukaisesti
ymparistoministerion paatoksella
perustetut kansalliset
kaupunkipuistot.

Taajamatoimintojen
alue

Merkinnélla osoitetaan
yksityiskohtaista suunnittelua
edellyttavat asumiseen, palvelu- ja
tydpaikka- seka muihin
taajamatoimintoihin varattavat
rakentamisalueet. Merkinta siséltéa
taajamien sisaiset likennevaylat
sekd liikenteen tarvitsemat
satama-, huolto-, varikko-,
terminaali-, ratapiha- ja muut
vastaavat alueet, ulkoilureitit,

Aluetta suunnitellaan asumisen,
ympéaristoonsa soveltuvien
tydpaikkatoimintojen seké ndihin liittyvien
palveluiden ja toimintojen alueena.

Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on Kiinnitettava erityista
huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttdmiseen. Uusi rakentaminen ja muu
maankaytté on sopeutettava suunnittelulla
ympéristoonsa tavalla, joka vahvistaa
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pyoraily- ja jalankulkureitit,
paikalliskeskukset,
yhdyskuntateknisen huollon alueet,
muut erityisalueet, paikalliset
suojelualueet seka virkistys- ja
puistoalueet.

Taajamatoimintojen alue -merkinté
ei estd maa- ja
metsatalouskaytdossa olevien
alueiden sailyttamista tarvittaessa
nykyisessa kaytossaan.

taajaman omaleimaisuutta ja turvaa
ympaéristd- ja luontoarvot seka ottaa
huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset ominaispiirteet.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettdva huomiota hulevesien hallintaan
ja varauduttava saan aari-ilmidihin.

Alueen kayttda suunniteltaessa on
huolehdittava siita, ettd rakentaminen tai
muu kaytto ei yksistaan tai tarkasteltuna
yhdessa muiden hankkeiden ja
suunnitelmien kanssa aiheuta
aluevaraukseen rajoittuvalla tai alueen
laheisyydessa sijaitsevalla Natura 2000-
verkostoon kuuluvalla tai valtioneuvoston
verkostoon ehdottamalla alueella sellaisia
haitallisia vaikutuksia veden laatuun,
maaraan, vesitasapainoon tai vesialueen
pohjaoclosuhteisiin eika sellaisia melu tai
muita hairioita, jotka merkittévasti
heikentavat alueen niitéa luonnonarvoja,
joiden suojelemiseksi alue on siséllytetty tai
on tarkoitus sisallyttda Natura 2000 -
verkostoon.

Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on toimintojen sijoittelulla ja
alueiden kayton riittavalla tehokkuudella
edistettava pyordilya, jalankulkua ja
joukkoliikennetta tukevaa
yhdyskuntarakennetta.

Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on turvattava paivittaisten
palveluiden saatavuus, riittavat ulkoilu- ja
virkistysmahdollisuudet seka pyoraily ja
jalankulkuyhteydet seudullisille
virkistysalueille. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on myés turvattava
paikalliskeskusten toimintaedellytykset seka
kiinnitettdava huomiota siihen, etta
paivittaistavarakaupan lahipalvelupisteita
varten on toteuttamismahdollisuuksia.

Merkitykseltd&an seudullisten
vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon
alarajat ovat seuraavat:

e Sellaisen vahittaiskaupan, joka
kaupan laatu huomioon ottaen voi
sijoittua perustelluista syistd myods
keskusta-alueiden ulkopuolelle,
kuten auto-, rauta-, huonekalu-,
puutarha- ja maatalouskauppa,
koon alaraja on Helsingissa,
Espoossa, Vantaalla ja
Kauniaisissa 30 000 k-mz2,
Hyvinkaalla, Jarvenpééssa,
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Keravalla, Kirkkonummella,
Lohjalla, Mantsalassa,
Nurmijarvella, Porvoossa, koon
alarajat ovat seuraavat:
Raaseporissa, Sipoossa,
Tuusulassa ja Vihdissa 10 000 k-
m2, Askolassa, Hangossa,
Inkoossa, Karkkilassa, Loviisassa,
Pornaisissa ja Siuntiossa 5 000 k-
m? ja Lapinjarvelld, Myrskylassé ja
Pukkilassa 2000 k-m2, ellei
selvitysten perusteella muuta
osoiteta.

e Muun erikoistavaran kaupan osalta
koon alaraja on Helsingissa,
Espoossa, Vantaalla ja
Kauniaisissa 10 000 k-m2,
Askolassa, Hangossa, Hyvinkaalla,
Inkoossa, Jarvenpaassa,
Karkkilassa, Keravalla,
Kirkkonummella, Lohjalla,
Loviisassa, Mantsalassa,
Nurmijarvelld, Pornaisissa,
Porvoossa, Raaseporissa,
Sipoossa, Siuntiossa, Tuusulassa
ja Vihdissa 5000 k-mz ja
Lapinjarvella, Myrskylassa ja
Pukkilassa 2000 k-m2, ellei
selvitysten perusteella muuta
osoiteta.

o Paivittistavarakaupan osalta koon
alaraja on Helsingisséa, Espoossa,
Vantaalla ja Kauniaisissa 5000 k-m2
ja Uudenmaan muissa kunnissa
2000 k-mz2, ellei selvitysten
perusteella muuta osoiteta.

Merkitykseltaén seudullisella
vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan
my0s useasta myymalasta koostuvaa
vahittdiskaupan aluetta, joka on
vaikutuksiltaan verrattavissa
merkitykseltdédn seudulliseen
vahittaiskaupan suuryksikkdon.

Rakentamattomat rannat on
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
varattava yleiseen virkistykseen, jollei
erityinen tarve edellyta alueen osoittamista
muuhun kayttéon.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
osoitettava maakuntakaavakartalle
merkittyjen ulkoilureittien jatkuvuus
taajamatoimintojen alueella.

Kunnan yleis- ja asemakaavoituksessa on
otettava huomioon ja turvattava seudullisiin
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tarveselvityksiin perustuvat riittavat
varikkoalueet joukkoliikenteen varikoille.
Suunniteltaessa muuta maankayttoa
olemassa olevien varikoiden alueille on
varmistettava, etté korvaava
varikkokapasiteetti on toteutettu ennen
olemassa olevan varikon toiminnan
paattymisté.

Merkinta on

Tiivistettava alue Merkinnalla osoitetaan tiivistettavat
taajama- ja keskustatoimintojen
alueet, jotka tukeutuvat kestavaan

likennejarjestelmaan.

kehittdmisperiaatemerkinta.

Aluetta on suunniteltava
joukkoliikenteeseen,

kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana
kyseisen taagjaman muuta aluetta
tehokkaammin rakennettavana
alueena. Yhdyskuntarakennetta
tiivistettiessa on

kiinnitettava huomiota erityisesti alueen
ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistéon,
elinympariston laatuun, ekologisen
verkoston toimivuuteen seka
lahivirkistysalueiden riittavyyteen.

raideliikenneasemiin

alueet.
Raideliikenteeseen
tukeutuva
taajamatoimintojen
alue

Raideliikenteeseen tukeutuvaa
taajamatoimintojen aluetta koskeva
suunnittelumaarays korvaa voimassa
olevan maakuntakaavan
raideliikenteeseen tukeutuvaa
taajamatoimintojen aluetta koskevan
suunnittelumaarayksen.

Merkinnalla osoitetaan uusiin

tukeutuvat taajamatoimintojen

Aluetta koskee taajamatoimintojen aluetta
koskevan suunnitteluméaarayksen lisaksi
seuraava

maarays: Kuntakaavoituksessa alueen
maankayttd on suunniteltava ja mitoitettava
raideliikenteen

toimintaedellytyksia suosivaksi. Uuden
aseman tarkempi sijainti maaritellaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Uuden raideliikenneyhteyden ja aseman
suunnittelu seké alueen maankaytto tulee
kytked toisiinsa. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa alueen toteuttaminen

tulee kytkea uuden raideliikenneyhteyden ja
aseman sitovaan toteuttamispaéattkseen.

Olemassa olevan raideliikenneyhteyden
uuden aseman suunnittelu ja alueen
maankaytto tulee kytkea tosiinsa.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
alueen toteuttaminen tulee kytked uuden
aseman sitovaan toteuttamispaatokseen.
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SR e Merkinnalla osoitetaan
korkeapaineisten (yli 40 bar)
maakaasuputkien ohjeelliset

Maakaasun e
linjaukset.

runkoputken

ohjeellinen linjaus T
Merkintaan ei liity MRL 33 8:n

1. momentin mukaista
rakentamisrajoitusta.

Maakaasun runkoputken ohjeellista
linjausta koskeva suunnittelum&arays
korvaa voimassa olevan maakuntakaavan
maakaasun runkoputken ohjeellista
linjausta koskevan
suunnittelumaarayksen.

Alueiden kayttéa suunniteltaessa on
otettava huomioon maakaasuputkiston
suojaetaisyyksista

annetut maaraykset.

Maakaasun runkoputken linjauksia
suunniteltaessa on huolehdittava siita, etta
linjaus ei yksistaan tai tarkasteltuna
yhdessé muiden hankkeiden ja
suunnitelmien kanssa aiheuta linjauksella
tai sen laheisyydessa sijaitsevalla Natura
2000- verkostoon kuuluvalla tai
valtioneuvoston verkostoon ehdottamalla
alueella sellaisia haitallisia vaikutuksia,
jotka

merkittavasti heikentéavat alueen niita
luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue
on siséllytetty tai on tarkoitus sisallyttaa
Natura 2000-verkostoon.
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Kaavakartalla ei osoiteta Paakaupunkiseudun rannikko- ja saaristovydhykkeen rajausta. Ainoastaan
voimassa olevien maakuntakaavan paakaupunkiseudun rannikko- ja saaristovydhyke -rajauksen
suunnittelum&araykseen tehdéén seuraava muutos:

Paéakaupunkiseudun
rannikko- ja
saaristovyohyke -
rajaus

Merkinnalla osoitetaan
paékaupunkiseudun saaristo ja
rannikkoalueet.

Erillisella virkistysaluemerkinnalla on
osoitettu ne saaret, joilla on erittain
tarked merkitys virkistysalueina.

Paakaupunkiseudun rannikko- ja
saaristovyohykkeen rajausta koskeva
suunnittelumaarays korvaa voimassa

olevan maakuntakaavan
paakaupunkiseudun rannikko- ja
saaristovyohykkeen rajausta koskevan
suunnittelumaarayksen.

Rajauksen sisapuolella olevat
virkistykseen soveltuvat yhtenaiset ja
riittévén laajat rakentamattomat maa-
alueet varataan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa virkistykseen, jollei
erillisella aluevarausmerkinnalla ole
muuta osoitettu.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on rajauksen sisapuolella selvitettava ja
otettava huomioon téarkeét lintualueet.

Rajauksen sisapuolella olevilla alueilla
voidaan kaavamerkinnan mukaisen
paakayttotarkoituksen liséksi sijoittaa
ymparistoonsa sopeutuvaa ja nykyista
asutusta tdydentavaa asumista ja
matkailun kannalta tarpeellista
rakentamista.

Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on otettava huomioon
kulttuuri- ja luonnonmaiseman arvojen
seka arvokkaiden luonto-olosuhteiden
sailyminen, ympariston tilan
parantaminen ja vesiensuojelun
edistaminen.

Uudenmaan liitto // Nylands férbund // Helsinki-Uusimaa Region

Esterinportti 2 B « 00240 Helsinki « Finland
+358 9 4767 411 « toimisto@uudenmaanliitto.fi « uudenmaanliitto fi
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LAUSUNTOPYYNTO 1(3)
Uudenmaan liitto

_.:.'o Nylands férbund 1.12.2015
Yete? Dnro 176/2013

Uudenmaan liitto on maakunnallinen aluekehitys- ja kaavoitusviranomainen.
Liitto vastaa maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta
maakuntakaavoituksesta Uudellamaalla. Maakuntakaava on yleispiirteinen
suunnitelma maankaytosta ja ohjeena kuntien kaavoitukselle.

LAUSUNTOPYYNTO UUDENMAAN 4. VAIHEMAAKUNTAKAAVAN EHDOTUKSESTA

Maakuntahallitus merkitsi tiedoksi Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan ehdotuksen
kokouksessaan 16.11.2015 ja paéatti kaavaehdotuksen lausunnoille lahettamisesta.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava taydentéa ja tarkistaa Uudellamaalla voimassa olevia
maakuntakaavoja. Tassa vaihemaakuntakaavassa kasitellaan elinkeinoja ja innovaatiotoimintoja,
logistiikkaa, tuulivoimaa, viherrakennetta seka kulttuuriymparistoja. Liséksi kaavassa kasitellaén
myds muita ajankohtaisia aiheita, kuten asemanseutuja ja Malmin lentokentan aluetta.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan suunnittelualueena on koko Uudenmaan
maakunnan alue, lukuun ottamatta Ostersundomin aluetta, jota kasitellaan omassa
kaavaprosessissaan osana 2. vaihemaakuntakaavan loppuunsaattamista.

Vuoden 2016 alusta voimaan astuvaksi suunnitellut maankaytto- ja rakennuslain muutokset ja
maakuntakaavojen vahvistamismenettelyn poistuminen muuttavat 4. vaihemaakuntakaavan
prosessia. Uuden lainsdadanndn mukaisesti lausunnot kaavaan on pyydettava ennen kuin
maakuntahallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen. Lausuntojen perusteella kaavaehdotusta tarkistetaan
kevaan 2016 aikana, jolloin pidetdan myds 4. vaihemaakuntakaavan viranomaisneuvottelu.
Maakuntahallituksen hyvaksyttya kaavaehdotuksen kaava asetetaan néhtaville myéhemmin vuonna
2016. Tavoitteena on, ettd maakuntavaltuusto hyvaksyy 4. vaihemaakuntakaavan saman
valtuustokauden aikana, eli kevd&seen 2017 mennessa.

Uudenmaan liitto pyytaa lausuntoanne Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta.
Lausuntoaineisto ei ole maakuntahallituksen hyvaksyma kaavaehdotus. Mydhemmin aineistoon
viitataan sanalla ehdotus. Lausuntoaineistoon kuuluvat kaavaehdotuskartta, kartta kumottavista
merkinndistd, epavirallinen yhdistelméakartta kaikista voimassa olevista maakuntakaavoista seka 4.
vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta, merkinnat ja maaraykset seka kaavaselostus liitekarttoineen
seka muu liiteaineisto.

Lausuntoaineistot ovat saatavissa sahkdisesti useasta lahteesta:

e Lausuntoaineistot ovat ladattavissa osoitteesta www.uudenmaanliitto.fi/lkaavaehdotus

o Kaavakarttoja voi myos tarkastella karttapalvelun kautta osoitteessa
http://kartta.uudenmaanliitto.fi/maakuntakaavat kohdasta valmistelussa olevat
maakuntakaavat

o Kaavaehdotuskartta on kaytettavissa rasterimuotoisena paikkatietoaineistona WMS-
rajapintapalvelun kautta. Palvelu on tarkoitettu WMS-standardia tukevien
paikkatietosovellusten kaytt6on. Linkki I6ytyy osoitteesta
www.uudenmaanliitto.fi/tietopalvelut/kaavakartat ja_paikkatieto/lataamo_ja rajapintapalvelut

e Tarvittaessa lausunnonantajat voivat pyytdd Uudenmaan liitosta paperisia kaavakarttoja.
Mukana toimitetaan merkinnat ja maaraykset -asiakirja, jonka saa pyydettdessa myds
ruotsiksi. Yhteydenotot séhkdpostiosoitteeseen toimisto@uudenmaanliitto. fi
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Lausunnot pyydetdan toimittamaan Uudenmaan liittoon viimeistaan 29.2.2016.
Lausuntoaikaan ei anneta lisdaikoja. Lausuntoja toivotaan ensisijaisesti sdhkopostin liitetiedostona
osoitteeseen toimisto@uudenmaanliitto.fi. Halutessanne voitte lahettéda lausunnon myoés
paperiversiona osoitteeseen Uudenmaan liitto, Esterinportti 2 B, 00240 Helsinki.

Kaavaehdotuksen esittelytilaisuus jarjestetdén lausunnonantajille 15.1.2016 klo 13

Eteran auditoriossa (Pasilankatu 4). Tilaisuutta ennen jarjestetdéan kahvitarjoilu alkaen klo 12.30.
limoittautumisia pyydetaan oheisen linkin kautta:
https://www.webropolsurveys.com/S/93ECCEQE9C4F6F44.par

Lisatietoa Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavasta ja sen taustaselvityksista saa liiton verkkosivuilta
osoitteesta www.uudenmaanliitto.fi/4vaihemaakuntakaava

Lisatietoja maakuntakaavasta antavat myos:
e Aluesuunnittelujohtaja Merja Vikman-Kanerva,
p. 040 638 6669, merja.vikman-kanerva@uudenmaanliitto.fi
e Kaavoituspaallikké llona Mansikka, p. 040 524 9186, ilona.mansikka@uudenmaanliitto.fi
Yhteistyoterveisin,

UUDENMAAN LIITTO

Ossi Savolainen Merja Vikman-Kanerva
Maakuntajohtaja Johtaja, aluesuunnittelu
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Lausunnonantajat

Uudenmaan Jasenkunnat
Uudenmaan rajanaapurikunnat
Maakuntaliitot

Kuntatoimijat

HSL (Helsingin seudun liikenne)

HSY (Helsingin seudun ympéristo)
KUUMA-seutu

Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyma
P&aakaupunkiseudun Vesi Oy

Suomen Kuntaliitto

Tuusulan seudun vesilaitos

Keski-Uudenmaan ympéristokeskus

Valtion keskushallinto, ministeriot

Liikenne- ja viestintaministerio
Maa- ja metsatalousministerio
Puolustusministeri®

Sosiaali- ja terveysministerio
Tyo- ja elinkeinoministerio
Opetusministerid
Siséministerid

Yhteistydviranomaiset (valtionhallinto)

Museovirasto

Porvoon museo/ Itd&-Uudenmaan maakuntamuseo

Helsingin kaupunginmuseo/ Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
Lahden museo/Paijat-Hadmeen maakuntamuseo

Tammisaaren museo/Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
Espoon kaupunginmuseo

1. logistiikkarykmentti
(antaa lausunnon Puolustusvoimien osalta)

Uudenmaan ELY-keskus (Uudenmaan elinkeino- likenne- ja
ympéristokeskus)

Hameen ELY-keskus (Lahti)

Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Varsinais-Suomen ELY-keskus

Liikennevirasto
Finavia - llmailulaitos
VR-yhtyma

TraFi -liikenteen turvallisuusvirasto

Suomen metsakeskus
Metsakeskus hame-uusimaa
Metsakeskus rannikko
Metsahallitus

MTK:n metsalinja

Etelainen metsareviiri ry
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Etela-Suomen aluehallintovirasto
Tutkimuslaitokset, edunvalvontajarjestoét ja yhdistykset

Suomen ymparistékeskus, SYKE
Valtion asuntorahasto ARA
Geologian tutkimuskeskus

MTK-Uusimaa
Nylands Svenska producentférbund
Pro Agria Uusimaa

Suomen luonnonsuojeluliitto, Uudenmaan piiri ry
Birdlife Suomi ry

Helsingin seudun lintutieteellinen yhdistys Tringa ry
Porvoon seudun lintutieteellinen yhdistys

Suomen riistakeskus, Uusimaa
Luonnonvarakeskus

Uudenmaan virkistysalueyhdistys

Kauppakamari, Helsingin seudun
Kauppakamari, Lansi-Uudenmaan
Kauppakamari, Riihiméen — Hyvinkaan
Paakaupunkiseudun yrittajat
Uudenmaan Yrittajat ry

Helsingin yrittajat

Suomen kuljetus ja logistiikka SKAL ry
Logistiikkayritysten liitto
LIMOWA ry

Helsingin satama
Hangon satama
Inkoon satama
Loviisa

Neste Oil Oy

Fingrid Oyj
Gasum Oy
Suomen tuulivoimayhdistys
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UUDENMAAN 4. VAIHEMAAKUNTAKAAVA - LUONNOS
NASTAVILLA 20.01. - 20,02 2015 (p8wietty 03.01.201)
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< Vantaa

Vantaan lausunto Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan ehdotuksesta

VD/463/00.04.03/2015

Neljas vaihemaakuntakaavaehdotus on padosaltaan Vantaan kaupungin nakékulmasta hyva ja
luonnosvaiheen ristiriidat Vantaan voimassa olevan yleiskaavan kanssa ovat vahentyneet.
Yleiskaavasta poikkeava maantien 152 linjaus on hyva ja perusteltu muutos. Vantaan luonnoksesta
antamasta lausunnosta on kuitenkin jatetty huomiotta tarkeita kohtia ja ehdotukseen on tehty
muutoksia, jotka eivat ole hyvaksyttavia. Maakuntakaavaehdotuksen viimeistelyssa tulee:

e poistaa Bastukarrin logistiikka-alueen laajennus,

e poistaa lentoaseman liikennealueen laajennus,

e ottaa huomioon lentoaseman kaupan tarpeet,

e selvittda Riipilan metsan luonnonsuojelualuevaraus seka

e palauttaa kulttuurimaisemaa koskevat merkinnat luonnoksen mukaisiksi.

Maantie 152

Maakuntakaavaluonnoksessa oli useita vaylavaihtoehtoja Keski-Uudenmaan logistiikan
liikenneyhteyksien parantamiseksi. Vantaalle naista sijoittuivat vaihtoehdot maantien 152 jatkeesta
(ns. Keha IV), joka yhdistaa Lahdenvaylan (VT4) ja Hdmeenlinnanvaylan (VT3). Uudenmaan ELY on
laatinut yhteistydssa HSL:n, Uudenmaanliiton ja alueen kuntien kanssa "Keski-Uudenmaan
poikittaisyhteyksien selvityksen”. Vantaan kaupunki on antanut selvitysluonnoksesta lausunnon (KH
24.8.2015 § 26). Selvitys nosti esiin kolme tarkeinta logistiikan liikenneyhteyksien
kehittdmistoimenpidettd, joista toiseksi nousi maantien 152 jatkeen rakentaminen.

Vantaan voimassa olevassa yleiskaavassa maantien 152 jatke on linjattu kulkemaan Myllykylantielta
Klaukkalan nykyiseen liittymaan. Maakuntakaavaluonnoksessa ja ELY:n selvityksessa oli mukana
myo6s pohjoisempi vaihtoehto, joka suuntautuu Klaukkalan ohikulkutien liittymaan. Vantaan kaupunki
kdynnisti tasta vaihtoehdosta oman esisuunnitelman (Esisuunnitelma maantien 152 pohjoiselle
linjaukselle valilla Hdmeenlinnanvayla - Myllykylantie, 29.10.2015). Suunnitelma laadittiin
maakuntakaavan ratkaisujen tasmentamiseksi ja aineisto toimii kaavaehdotuksen tausta-aineistona.
Suunnitelmassa maariteltiin pohjoiselle linjaukselle ohjeellinen sijainti siten, etta linjausta ja sen
vaikutuksia voitiin verrata etelaiseen, yleiskaavan mukaiseen vaihtoehtoon. Esisuunnitelman
perusteella voitiin todeta pohjoinen, Klaukkalan ohikulkutiehen kytkeytyva linjaus logistiikan tarpeita
paremmin palvelevaksi vaihtoehdoksi. Vantaan kaupunki pitaa hyvana ratkaisuna, etta
maakuntakaavaehdotukseen on merkitty vain tdma pohjoinen linjaus ohjeellisena. Alueen
maankaytto ja liikkenteelliset ratkaisut maaritellaan tarkemmin Vantaan kaupungin seuraavan
yleiskaavatyon yhteydessa.

Bastukarrin logistiikka-alue

Logistiikka on yksi 4. vaihemaakuntakaavan keskeista teemoista aluevarauksineen ja lilkenneverkon
muutostarpeineen. Vantaa on logistiikan kaupunki, mutta uusia isoja, vain logistiikan kayttoon
maariteltyja aluevarauksia ei ole tassa vaiheessa tarpeen tehda. Suuret logistiikkakeskukset ovat
siirtymassa jo seuraavalle vydhykkeelle.

Sipoossa, ldhelld Vantaan rajaa, on uusi suuri Bastukarrin logistiikka-alue, joka on kehittynyt osissa
ilman kokonaissuunnitelmaa. Alue on maakuntakaavaehdotuksen varausta suppeampana Sipoon
voimassa olevassa yleiskaavassa ja pohjoisosalle alueesta on laadittu asemakaava. Naissa
molemmissa suunnitelmissa liikenneyhteydet Bastukarriin on osoitettu pohjoissuunnasta maantielta
148 (Keravantie). Vuonna 2012 on ollut nahtavilld luonnos alueen keskiosan asemakaavasta, missa
on osoitettu uusi yleiskaavaan sisaltymaton ajoyhteys etelan suunnasta.
Maakuntakaavaluonnoksessa Bastukarrin aluerajaus sijaitsi maantien 148 etelapuolella ilman muita
lilkenneyhteyksid. Maakuntakaavaehdotukseen aluerajaus on ilman erityisia perusteluja ja ilman
Vantaan kaupungin kanssa kaytyja keskusteluja laajennettu ulottumaan eteldpuoliselle maantielle
1521 asti (Jokivarrentie / Sipoontie). Se mahdollistaisi liikenneyhteydet VT4:lle jo rakennetun
Nikinmaen pientaloalueen lapi. Muutos ei perustu maakuntakaavan logistiikkaselvityksiin eika
lausuntoaineiston logistiikan tavoiteverkkoon, missa Bastukarr on merkitty maantien 148
etelareunaan. Vantaan kaupunki vaatii, etta logistiikka-alueen laajennus etelaan poistetaan.
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Lentokentan liikennealue

Lentokentan liikennealueen rajausta on maakuntakaavaehdotukseen laajennettu voimassa olevan
maakuntakaavan liikkennealueesta. Laajennukseen on sisallytetty Keharadan Aviapolis- aseman
ymparistdéd Lentoasemantien lansipuolelta ja lImakehan pohjoispuolelta. Lisaksi rajausta on
laajennettu myos itareunasta niin, etta Ruskeasannan hautausmaa jaa suurimmalta osaltaan
lilkennealueelle. Erityisesti Aviapolis- asemanseudun osalta muutos taajamatoimintojen alueesta
lilkennealueeksi on mahdoton. Kyseinen alue on jo rakentumassa tiiviina tyopaikka-alueena ja sinne
sijoittuu myo6s asuntorakentamista. Kaavaselostuksessa laajennuksia perustellaan siten, "etta se
mahdollistaa alueen kehittamisen pitkan aikavalin tavoitteiden mukaisesti”. Aviapoliksen
asemaseudun rakentaminen ei liity lentotoimintaan, eikd aluetta ole tarkoitus siihen kaytt6on
tulevaisuudessakaan muuttaa. Nain ollen sinne ei voi ulottaa MRL:n 33 § rakentamisrajoitusta.
Liikennealueen laajentaminen hautausmaalle ei mydskaan ole mahdollista. Vantaan kaupunki vaatii,
etta Lentokentan aluerajaus on sailytettava voimassaolevan maakuntakaavan mukaisena.

Lentokentan kauppa

Vantaa kasitteli maakuntakaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa yksityiskohtaisesti
lentoaseman liikennealueen suunnittelumaaraysta, joka ei ota riittavasti huomioon lentoasemaa ja
sen kilpailukykya. Uudenmaan liitto ei ole korjannut lentoaseman kaupan maaraysta. Kaavaratkaisu
kohtelee Helsinki-Vantaan lentoasemaa samalla tavalla kuin maaseutua, jolloin alueen kaupan
toimintoja ei ole mahdollista kehittaa kysyntaa vastaavaksi.-

Kaavaehdotuksen liikennealuemaarays ohjaa alueen kauppaa sanamuodolla "Helsinki-Vantaan
lentokentan alueelle voi sijoittua matkailua palvelevaa vahittaiskauppaa, joka palvelee
lentoliikenteen matkustajia”. Maarays ei ota kantaa vahittaiskaupan kokoon. Tallin vahittaiskaupan
koon ohjaus tulee jatkossakin Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta, joka rajaa kaupan esimerkiksi
lentoterminaalissa maksimissaan 2000 k-m?:iin. Uudenmaan liitto on selvittanyt matkailun
vaikutukset kaupan liiketilatarpeeseen Uudellamaalla (Uudenmaan liiton julkaisuja E 143 - 2014).
Selvitys osoittaa matkailun aiheuttavan Vantaalle vuoteen 2035 mennessa 18 000 k-m? liiketilan
lisatarpeen muussa erikoiskaupassa ja 4 000 k-m? paivittdistavarakaupassa. Vantaalla kasvu
kohdistuu todennakdisesti suurelta osin lentoasemalle, jolloin liiketilan tarpeessa ja kaavaehdotuksen
mukaisessa ohjauksessa on suuri ristiriita.

Kaavamaarays kohdentuu lisaksi yksinomaan lentoliikenteen matkustajiin, jotka ovat todellisuudessa
vain osa lentoaseman kauppojen asiakkaista. Talla hetkella Helsinki-Vantaan lentoasemalla ja sen
valittdbmassa laheisyydessa tydskentelee noin 11 000 tydntekijaa, joiden kaupalliset palvelut tulee
turvata. Lentomatkustajia saattavien ja noutavien seka Iahialueen tulevien asukkaiden kaupan
tarpeet tulee myds ottaa huomioon. Alueelle suunniteltu liikenneterminaali yhdistaa tehokkaasti eri
lilikennemuotoja ja sen yhteyteen on seka liiketaloudellisesti ettd ekologisesti perusteltua sijoittaa
kaupan toimintoja.

Vantaan kaupunki vaatii suunnittelumaarayksen muuttamista siten, etta se ottaa matkailijoiden
tarpeiden lisaksi huomioon myd@s alueella tydskentelevat ja vierailevat seka lahialueen asukkaat.
Vantaa ehdottaa maarayksen muuttamista esimerkiksi muotoon: "Helsinki-Vantaan lentokentan
alueelle voi sijoittua matkailua seka lahialueen ty6paikkoja ja asukkaita palvelevaa vahittaiskauppaa
yhteensa 15 000 k-m?, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta. Taman lisaksi liikkumisrajoitetulle
alueelle voi sijoittua matkustamista palvelevaa vahittaiskauppaa.”

Viherrakenne

Vantaan kaupunki toteaa tyytyvaisena, ettd maakuntakaavaehdotukseen on palautettu Hanabdlen
virkistysalueen yleispiirteisyys. Myos virkistys- ja luonnonsuojelualueiden ja viheryhteyksien
paallekkaiset merkinnat on poistettu.

Vantaan alueella rauhoitetut luonnonsuojelualueet ovat maakuntakaavaehdotuksessa
rauhoituspaatdosten mukaiset. Kaavaehdotuksessa on myds valtakunnallisten suojeluohjelmien alueet
osoitettu luonnonsuojelualueina. Vantaan Riipilan metsan kuuluminen valtakunnalliseen vanhojen
metsien suojeluohjelmaan on tullut kyseenalaiseksi, koska alueella on tapahtunut hakkuita. Riipilan
metsan po. ohjelmaan perustuvan rauhoituspaatoksen (2.9.2013, Nro UUDELY/68/07.01/2013) on
Helsingin hallinto-oikeus kumonnut puutteellisten selvitysten vuoksi (HHO 15.10.2014, Dnro
06163/13/5402). Maakuntakaavan taustaselvitys (Zonation) ja liitekartan V2 selitys perustuvat
virheelliseen tietoon alueen rauhoittamisesta. Vantaan ajantasaisen luontotiedon mukaan alueen
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luontoarvot ovat paikallisia, eivatka perustele maakunnallista luonnonsuojelualuevarausta. Vantaan
kaupunki vaatii, ettd Uudenmaan liitto selvittda Riipilan metsan luonnonsuojelualuemerkinnan
perusteet.

Sipoonkorven kansallispuiston kiinteistédn on liitetty laaja alue Sotungissa. Laajennus puuttuu
kaavakartalta ja liitekartalta V2. Kansallispuiston laajeneminen ei ole kaytanndn ristiriidassa Vantaan
voimassa olevan yleiskaavan kanssa. Laajennus on yleiskaavassa retkeilyaluetta ja retkeily on myds
kansallispuiston tehtavana.

Vantaan kaupunki toistaa luonnoksesta antamassaan lausunnossa olevat nakemyksensa
viheryhteystarvemerkinnan ja ulkoilureittimerkinnan epaloogisesta kaytésta seka maatalousmaan
suojelun tarpeesta.

Maakuntakaavaehdotuksessa on Vantaan Lapinkylassa yksi luo-alue lisaa luonnokseen verrattuna.
Aluevaraus ei ole ristiriidassa Vantaan voimassaolevan yleiskaavan kanssa.

Kulttuuriymparistot

Kulttuuriymparistdjen vaalimisen kannalta on perusteltua, etta valtakunnallisesti arvokkaiden
maisema-alueiden ja valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen
suunnittelumaaraykset on yhtenaistetty. Kaavakartan merkintdjen osalta maakuntakaavaehdotus
romuttaa luonnosvaiheessa kehitetyn hyvan merkintatavan, jolla ajantasainen inventointi nakyy
vanhentuneen, mutta vield muodollisesti voimassaolevan valtakunnallisesti arvokkaan maisema-
alueen alta. Kaavaehdotus heikentaa siten kaavan ohjausvaikutusta, koska vanhentunutta rajausta ei
ole kuntakaavoituksessa mahdollista noudattaa. Vantaanjokilaaksossa uuden inventoinnin mukainen
maisema-alue on merkittavasti vanhentunutta inventointia suppeampi. Vantaalla maaseudun
kulttuurimaisemaksi palautuvat maakuntakaavaehdotuksen mukaan muun muassa Kartanokosken ja
Tammiston kerrostaloalueet. Maaseudun kulttuurimaiseman arvojen sailymista ei ole mahdollista
suunnittelumaarayksen mukaisesti varmistaa jo kaupunkimaisesti rakennetulla alueella. Toistaessaan
mekaanisesti VAT-maisema-alueen ristiriidat kaavakartalla ja siirtdessaan soveltamisen
kuntakaavoitukselle jattaa maakuntakaava kayttamatta sille kaavahierarkiassa kuuluvan
maakunnallisen suunnittelun tehtavan. Vantaan kaupunki vaatii, etta maakuntakaavaehdotusta
viimeisteltaessa luonnoksen mukainen merkintatapa palautetaan maakuntakaavakarttaan, mikali
vanhentunut valtakunnallisten maisema-alueiden inventointi on edelleen sellaisenaan osoitettava
maakuntakaavassa.
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Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt Vantaan kaupungin lausuntoa
Helsingin uuden yleiskaavan ehdotuksesta 15.2.2016 mennessa. Kiireellisen aikataulun vuoksi on
sovittu, ettd kaupunginhallituksen esitys lausunnoksi lahetetdan Helsingin kaupungille. Lausunnon
sisaltd varmennetaan kaupunginvaltuuston 7.3.2016 kokouksen jalkeen.

Vantaan kaupunginvaltuusto on antanut lausuntonsa yleiskaavan luonnoksesta 2.3.2015. Lopullisen
Helsingin yleiskaavaehdotuksen tavoitteena on edeta Helsingin kaupunginhallituksen ja -valtuuston
paatettavaksi loppuvuoden 2016 aikana.

Yleiskaava koskee koko Helsingin aluetta lukuun ottamatta Ostersundomia, jonne ollaan laatimassa
kuntien yhteista yleiskaavaa. Yleiskaava mahdollistaa Helsingin kasvun. Se varmistaa edellytykset
riittavalle asuntotuotannolle seka elinkeinoeldman toiminnalle. Yleiskaavassa on varauduttu
vahimmilladn 860 000 asukkaaseen ja 560 000 tyopaikkaan vuoteen 2050 mennessa. Tulevasta
rakentamisesta noin kolmannes on tadydennysrakentamista, joka sijoitetaan erityisesti raideliikenteen
solmukohtiin. Kolmannes sijoittuu uusille rakentamisalueille, kuten Malmin lentokentalle ja
kolmannes kaupunkibulevardien varsille laajenevaan kantakaupunkiin.

Yleiskaavakartta on toteutettu ruututekniikalla, mika korostaa sen yleispiirteisyytta ja strategista
otetta. Paakartan lisaksi yleiskaavaan liittyy 8 teemakarttaa, joilla esitetaan teemoittain
yksityiskohtaisempia ratkaisuja. Paakartta on oikeusvaikutteinen, toisin kuin teemakartat lukuun
ottamatta niissa esitettyja valtakunnallisesti merkittavia maisema- ja kulttuuriymparistéja seka
Natura 2000-verkostoon kuuluvia alueita, luonnonsuojelualueita ja Helsingin
luonnonsuojeluohjelmassa 2015-2024 suojeltavia alueita.

Vantaa esitti yleiskaavaluonnosta koskevassa lausunnossaan huolen lahikeskusten vahittaiskauppaan
liittyvasta problematiikasta. Lahikeskuksista on joillakin sijainneilla vaarana muodostua yksinomaan
kaupan alueita, ilman onnistunutta integroitumista asuntorakenteeseen. Vantaa esitti Vihdintiehen
liitttyvan Pohjois-Konalan lahikeskustan poistamista yleiskaavasta ja lahikeskusten kaupan
mitoittamista. Helsinki on tehnyt molemmat muutokset yleiskaavaehdotukseen. Sen sijaan Vantaan
esille nostamat seudulliset kysymykset ja tarve perusteellisemmasta vaikutusten arvioinnista on
huomioitu yleiskaavaehdotuksessa puutteellisesti.

Koko lausunnoilla oleva kaavaehdotusaineisto |6ytyy osoitteesta
http://www.yleiskaava.fi/yleiskaava/aineistot/
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Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittdaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle annettavaksi liitteen
mukainen lausunto Helsingin yleiskaavan ehdotuksesta.

Paatés:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 25.1.2016

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan esittdaa kaupunginvaltuustolle annettavaksi liitteen mukainen lausunto Helsingin
yleiskaavan ehdotuksesta.

Liitteet:
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Vantaan lausunto Helsingin uuden yleiskaavan ehdotuksesta

VD/9912/00.04.03/2015

Helsingin yleiskaavan tavoitteena on kansainvalinen paakaupunki ja metropolialueen vahva urbaani
ydin. Yleiskaavassa varaudutaan 250 000 uuteen asukkaaseen vuoteen 2050 mennessa.

Kasvusta kolmannes on arvioitu sijoittuvaksi nykyiseen tiivistyvaan kaupunkirakenteeseen, toinen
kolmannes uusille alueille ja loput ns. bulevardeille, jotka syntyisivat nykyisten moottoriteiden
muuttamisen myo6ta. Omien hyvien kokemusten perusteella Vantaa kannattaa
taydennysrakentamisen lisapotentiaalin tutkimista mm. Keha I:n pohjoispuolisella esikaupunki-
alueella.

Bulevardeista on ensimmaisiksi maankayton kohteiksi ehdotettu mm. Laajasaloa ja Lansivaylaa
Lauttasaaren osalta, joista saadaan hyvaa kaytannon kokemusta bulevardien mahdollisuuksista ja
vaikutuksista. Seudullisesti merkittavampi muutos kaynnistyy vasta seuraavassa vaiheessa
sateittdisten pdavaylien bulevardisoinnin myo6ta. Kaupunkirakenteellisesti on kyse yleiskaavan
tavoitteista laajentaa kantakaupunkia ja kehittaa Helsingista verkostokaupunkia. Seudullisen
lilkennejarjestelman nakdkulmasta muutoksen vaikutus on erittain suuri. Liikkennejarjestelman
muuttaminen ja sen kapasiteetin kasvattaminen ei onnistu pelkastaan yhden kaupungin laatimalla
yleiskaavalla, koska se edellyttda valtion ja seudun yhteista suunnittelua, sopimuksia ja paatoksia,
joiden foorumina toimii Helsingin seudun liikennejarjestelma HLJ.

Verkostokaupungin kehittdminen on hyva seudullinen tavoite. Kdynnissa olevat kaupallisten ja
julkisten palveluiden muutokset tarjoavat ainutlaatuisen tilaisuuden tasapainoisen
verkostokaupungin kehittamiseen Helsingin seudulle. Yhteisty6ta tdman tavoitteen saavuttamiseksi
on hyva jatkaa seuraavassa seudun maankayttdsuunnitelmassa.

Yleiskaavan ehdottamat ratkaisut eivat sisally viime vuonna valmistuneisiin Helsingin seudun
liikennejarjestelmasuunnitelmaan HLJ2015 ja Helsingin seudun maankayttdsuunnitelmaan, koska
yleiskaavatilanne oli seudullisen suunnittelun kaynnistyessa auki. Vantaan kaupunki pitaa tarkeana,
ettd seuraavan Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelman (HLJ2019) ja
maankayttésuunnitelman yhteydessa selvitetaan seudullisesti Helsingin yleiskaavaratkaisun
edellyttdmat muutokset.

Kuten yleiskaavan vaikutusten arvioinneissa todetaan, tulee Helsingin ydinkeskustan ja koko
valtakunnan hallintokeskittyman seudullinen tavoitettavuus bulevardisoinnin myota vahenemaan.
Helsingin seutu kilpailee Tukholman kanssa kansainvalisten yritysten Euroopan toiminnoista
padasiassa silla, ettd Helsinki-Vantaan lentoasemalta on mahdollisuus vaihdottomalla lennolla
tavoittaa Aasian kasvavat talousalueet. Tama edellyttaa vastaavasti lentoasemalta sujuvia yhteyksia
seka seudun muihin osiin ettad Helsingin keskustaan. Keharata tavoittaa laajan alueen, mutta
Helsingin keskustan ja lentoaseman valisena yhteytena tulevan lentoradan merkitys kasvaa. Vaikka
kyse on tulevaisuuden hankkeesta, tulisi sen suunnittelua yhteistydssa edistaa. Esimerkiksi
lentoaseman laajennushankkeiden alueen muun maankayton suunnittelussa tarvitaan tietoa radan ja
aseman tulevasta sijainnista. Lentokentan alueen tyopaikkojen kannalta myds toimivat
joukkoliikenneyhteydet tulee turvata ydinkeskustan ulkopuolista alueilta.

Helsingin seudun joukkoliikenteen perustana on sateittdainen metro- ja rautatieliikenteen verkko.
Helsingin yleiskaavassa esitetaan taydennykseksi merkittavaa maaraa uusia raitiotielinjoja
tavoitteena siirtaa Helsingin seudulta paakaupunkiin suuntautuva ajoneuvoliikenne
joukkoliikenteelle. Vantaan kasityksen mukaan ratkaisua on yleiskaavassa tarkasteltu puutteellisesti,
silla epaselvaksi jad mm. uuden jarjestelman toimiminen osana joukkoliikenteen seudullista
kokonaisuutta. Bulevardien ja raitiotielinjojen paattyminen sateittaisilla vaylilld Helsingin ja Vantaan
yhteisella Keha | ja lll valisella vybhykkeelld on paaosin jatetty ratkaisematta
kaupunkirakenteellisesti ja lilkenteellisesti. Esitetty laaja uusi raitiotieverkosto vaikuttaa
infrakustannusten kautta koko HSL-alueen matkalippujen hintoihin ja kaupunkien maksamiin
kuntaosuuksiin, mika on syyta ottaa huomioon ratkaisun vaikutuksia arvioitaessa. Suunniteltu
raitiotieverkko edellyttdd mm. uusia raideliikenteen varikkoja. Vantaa toivoo, etta yleiskaavassa
otettaisiin kantaa em. varikoiden sijaintiin. Vantaa puoltaa seudullista yhteisty6ta seka linja-auto etta
raideliikenteen varikkojen suunnittelussa ja omistuksessa.
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Vantaan kannalta ensisijaisesti toteutettava pikaraitiotieyhteys katsotaan olevan Mellunmaki-
Hakunila - Tikkurila - Aviapolis valin yhteys. Tuusulanvaylan suunnasta on esitetty Vantaan
Tammiston kautta lentoasemalle suuntautuva pikaraitiotieyhteys. Vantaan suunnitelmissa yhteys on
suunnattu jatkumaan Tuusulanvaylan ali Malmille. Yhteys muodostunee nykyisen Jokeri 2 yhteyden
mukaisesti Tuusulanvaylan itapuolelle, mutta sita ei ole vield tarkemmin tutkittu. Pikaraitiotieyhteys
on tarkea osa joukkoliikenteen verkostoa, mutta liian hidas toimiakseen yhteytena Helsingin
keskustan tydpaikkoihin. Nykyisten moottoritieta liikenndivien bussien matka-aikaan se ei kykene.
Malmin lentokenttaalueelta on esitetty pikaraitiotieyhteys Kontulasta Hakunilan suuntaan. Yhteytta ei
ole Vantaan yleiskaavassa, mutta kaupunki suhtautuu ehdotukseen kiinnostuksella.

Yleiskaavassa todetaan, etta esikaupunkialueiden tiivistyessa ja uuden raideverkon rakentuessa voi
syntya tarvetta uudelle liityntapysakdinnille my6s Helsingissa, Keha I:n ulkopuolella. Paaasiallisena
tavoitteena on saada muualta seudulta tulevat jattamaan autonsa jo tiivistyvan Helsingin
ulkopuolelle. Seudun liityntapysakdinnin rahoitusjarjestelma on toistaiseksi ratkaisematta ja
liityntapysakdintialueiden kapasiteettia ei voi kasvattaa rajattomasti vaarantamatta muuta
maankayttda. Seudullisessa raideliikenneverkossa on Vantaan osalta toteuttamatta ainoastaan
Ruskeasannan aseman liityntaliikenteen varaukset. Vantaa ei katso voivansa sitoutua yksin
ratkaisemaan liityntapysakdinnin ongelmia, vaan Helsingin on ensisijaisesti pyrittava ratkaisemaan
liityntapysakdinti omalla alueellaan.

Helsingin yleiskaavassa esitetty liikenteellinen ratkaisu siirtaa seudun lilkkenteen ruuhkat seka
poikittaisille vaylille etta sateittaisille valtakunnallisille vaylille Keha I:n pohjoispuolelle.
Ruuhkautuminen tulee tapahtumaan Keha | ja Keha lll:n valilld ja vaikuttaa negatiivisesti Keha lll:n
lilkenteeseen, joka on mm. koko Suomen elinkeinoelaman kannalta tarkead eurooppalaisen TEN-T-
verkon osa. Myds yhteys Helsingin keskustaan tulee merkittavasti hidastumaan, koska bulevardien
vapaa nopeus on alempi kuin nykyinen. Vantaan vahvasta raideliikenteestd huolimatta
bussiliikenteella on suuri merkitys Helsinkiin suuntautuvilla matkoilla erityisesti Hakunilan ja
Lahdenvaylan suunnista seka Tuusulanvaylalta Pakkala-Tammisto -alueelta. Hidastuminen pidentaa
matkustajien matka-aikoja, kasvattaa liikenndintikustannuksia ja vahentaa joukkoliikenteen kayttoa.

Myyrmaen seudullisen keskuksen kehitysedellytykset on tarkea turvata. Vantaa ei pidd mahdollisena
ohjata Vihdintielta liikennetta Hameenlinnanvaylan (Kuninkaantammen) suuntaan yksinomaan
Myyrmaen keskustan ja Rajatorpantien - Kaivokselan liittyman kautta. Liikennejarjestelyt edellyttavat
uutta poikittaista yhteytta Kuninkaantammen eritasoliittymineen ja Vantaa on valmis
keskustelemaan em. yhteyden ja eritasoliittyman toteutuksesta HLJ-tydon yhteydessa.
Kuninkaantammen eritasoliittymassa tulee sdilyttaa kaavalliset mahdollisuudet liittymaramppeihin
pohjoisen suuntaan.

Vantaan toivoo, etta yleiskaavaan sisallytettaisiin tarkastelu erikoiskuljetusreiteista ja niihin
kohdistuvista muutospaineista, koska ne vaikuttavat seudullisiin erikoiskuljetusreitteihin etenkin
tunnelointisuunnitelmien ja raitiotiejohtimien vuoksi.

Pyorailyn nopea runkoverkko on yhteensopiva Vantaan kaupungin vastaaviin suunnitelmiin.

Jakomaen Huokotien pohjoispuolelle Vantaan rajan tuntumaan on maaritelty lahikeskus ja
asuntovaltainen alue, mistd on merkitty Huokotieltd paakatuyhteys (Somerikkotie) etelan suuntaan,
mutta ei pohjoiseen. Tama Lahdenvaylan itdpuolinen yhteystarve on niin merkittava, etta Vantaa
ehdottaa paakatuyhteyden jatkamista myds Huokotien pohjoispuolelle Vantaan rajaan saakka.
Katuyhteys yhdistyisi Vantaalla Rajatiehen.

Vantaan kautta kulkevien paavaylien osalta Vantaa pitaa bulevardisoinnin vaikutusten testaamiselle
parhaana vaihtoehtona Vihdintieta, koska sita voidaan luontevasti kehittda yleiskaavassa esitettyyn
suuntaan raideliikenteen ja kaupunkimaisen rakentamisen vaylana. Vihdintien raitiotieyhteys
kytkeytyy Vantaalla Myyrmaen ja Pahkinarinteen kautta kulkevaan runkoyhteyteen ja
joukkoliikenteen tukeutuvaan maankaytoén kehittamisvydhykkeeseen.

Hameenlinnanvaylan bulevardisointi edellyttaa, ettd seudullisesti varmistetaan junakuormien kasvun
edellyttdmat kapasiteetin lisaykset seka Keharadan ja rantaradan kaupunkiratojen liityntdkohdan
valityskyky Huopalahdessa. Yleiskaavassa varaudutaan yhteen uuteen rautatieasemaan
Hameenlinnanvaylan kaupunkibulevardin kohdalla rantaradalla. Uusi asema mahdollistaisi
siirtymisen junaan laajenevan kantakaupungin alueella, mutta riski on junakuormien kasvusta yli
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radan kapasiteetin. Aseman vaikutus ilman bulevardisointiakin olisi hyva selvittaa seudullisen
liikennejarjestelman kehittdmisen kannalta.

Lahdenvayla ja Porvoonvayla ovat vaikeimpia muuttaa bulevardeiksi, koska ei ole olemassa paikkaa,
missad naiden kahden moottoritieluokkaisen valtakunnallisen paavaylan liikkenne voisi edes teoriassa
siirtya raiteelle. Porvoon suunnasta ei ole raideyhteytta ollenkaan. Vaylien liittyminen toisiinsa seka
yhteydet valtakunnallisesti merkittavaan satamaan Vuosaaressa ovat seudullisesti erittdin
merkittavia asioita, joiden perusteella Vantaa esittaa, etta Helsingin yleiskaavassa luovutaan
kokonaan kaupunkibulevardin suunnittelusta Lahdenvaylalle.

Vantaanjoki on merkitty kaavaehdotukseen osaksi ekologista verkostoa, jota kehitetdan luontoarvot
huomioon ottaen. Vantaanjokea kehitetaan laaja-alaisesti vaelluskalavesistdna ja Vantaa on jo
omalta osaltaan selvittelemassa Tikkurilan padon purkua ja Keravanjoen Kirkonkylankosken
myllypadon madaltamista. Vanhankaupunginkosken padon purkaminen edistaisi lohikalojen nousua
Vantaanjokeen seka parantaisi ekologista yhteytta Suomenlahden ja joen valuma-alueen valilla.
Samalla joen virkistyskayttdmahdollisuudet kokonaisuudessaan paranevat. Vantaanjoki ja virtavedet
ovat tarkea osa Vantaan identiteettia. Vantaa esittda toivomuksenaan, ettd myo6s Helsinki
systemaattisesti kehittaisi vaelluskalojen nousureitteja omalla alueellaan.

Somerikkotien itapuolella sijaitsee Slattmossenin suoalue, luonnonsuojelualue ja pohjavesialue.
Vantaa ehdottaa asuntovaltaisten kaavamerkinnan poistamista Somerikkotien itapuolelta ja sen
korvaamista viher- ja virkistysaluemerkinnalla. Kdytosta poistuneisiin hiekkakuoppiin olisi mm.
mahdollista kehittaa alueelle uusi maauimala alueen vetovoimakohteeksi Vnataan ja Helsingin
yhteiskohteena. Lisaksi Keravanjokilaaksossa ja Mataojan uomassa Vantaan rajan valittdmassa
laheisyydessa viher- ja virkistysalueiden jatkuvuus on syyta turvata paremmin. Vantaa ehdottaa
Keravanjoen varrelle muutaman viher- ja virkistysaluemerkinnan lisdamista Suutarilan rantapuiston
ja Viertolanrannan valilla. Mataojan uomassa viher- ja virkistysalue on syyta osoittaa muun muassa
Otamaentien pohjoispuolelle.
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From: Ksv_Kaupunkisuunnitteluvirasto

To: "kirjaamo@espoo.fi"; YHT Kirjaamo; kauniainen@kauniainen.fi; kirjaamo@sipoo.fi; kirjaamo@jarvenpaa.fi;
kunta@nurmijarvi.fi; kirjaamo@tuusula.fi; kirjaamo@kerava.fi; palvelupiste@mantsala.fi;
kunta@pornainen.fi; hyvinkaa@hyvinkaa.fi; kirjaamo@kirkkonummi.fi; kunnanvirasto@vihti.fi;
"helen@helen.fi"; "helen.sahkoverkko@helen.fi"; Helsinki Port HKI/HELSA; kirjaamo.etela@avi.fi; Helsingin
Poliisilaitos; kirjaamo@hsy.fi; "hsl@hsl.fi"; kirjaamo@nesa.fi; kirjaamo@Ilvm.fi;
“kirjaamo@liikennevirasto.fi"; "museovirasto.kirjaamo@nba.fi"; "kirjaamo.llogr@mil fi";
"kirjaamo.pe@mil.fi"; rajavartiolaitos@raja.fi; kirjaamo.syke@ymparisto.fi; "stuk@stuk.fi";
kirjaamo@tulli.fi; kirjaamo@tukes.fi; "toimisto@uudenmaanliitto.fi"; "kirjaamo.uusimaa@ely-keskus.fi";
kirjaamo.ym@ymparisto.fi; tietopalvelu@finavia.fi; kirjaamo@trafi.fi; "kirjaamo.hsrky@evl.fi";
suomenlahdenmerivartiosto@raja.fi; kirjaamo@uvr.fi; kirjaamo@fingrid.fi; asiakaspalvelu@gasum.fi;
"senaatti@senaatti.fi"; kirjaamo.hsrky@euvl.fi

Subject: Lausuntopyyntd

Date: 20. marraskuuta 2015 9:21:19

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto pyytda lausuntoanne oheisista asiakirjoista
ldhemmin ilmenevasta asiasta.
Asiaa koskeva lautakunnan paatos loytyy kohdasta padtoksenteko 10.11.2015

§ 330 Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys Helsingin uudeksi yleiskaavaksi
(Kaupunkikaava - Helsingin uusi yleiskaava) (pdf) (html)

Liite 1

Yleiskaavaehdotuksen kartta, padivatty 6.10.2015, pdivitetty Kslk:n 10.11.2015 paadtdksen
mukaiseksi

Liite 2

Yleiskaavaehdotuksen selostus: Kaupunkikaava - Helsingin uusi yleiskaava, paivatty
6.10.2015, paivitetty Kslk:n 10.11.2015 padatoksen mukaiseksi lisdlehdella

Liite 3

Teemakartta: Virkistys- ja viherverkosto 2050, 6.10.2015, pdivitetty Kslk:n 10.11.2015

pddtoksen mukaiseksi

Liite 4

Teemakartta: Kaupunkiluonto, 6.10.2015
Liite 5

Teemakartta: Joukkoliikenteen runkoverkko 2050, 6.10.2015

Liite 6
Teemakartta: Tie-, katu- ja baanaverkko 2050, 6.10.2015

Liite 7

Teemakartta: Merellinen Helsinki, 6.10.2015, pdivitetty Kslk:n 10.11.2015 paatdksen
mukaiseksi

Liite 8

Teemakartta: Yhdyskuntatekninen huolto, 6.10.2015

Liite 9
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Teemakartta: Kulttuurivmparistot, 6.10.2015

Liite 10

Teemakartta: Kantakaupunki, 6.10.2015

Yleiskaavaan liittyy kaikkien yleiskaavan valmisteluvaiheiden liiteraportit. Kaikki
Yleiskaavan valmistelun aikana tehdyt selvitykset ja vaikutusarvioinnit |6ytyvat
internetosoitteesta http://www.yleiskaava.fi/yleiskaava/aineistot

Maardaika 15.2.2016
Lausunto osoitetaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle ja toimitetaan osoitteeseen

Helsingin kaupungin kirjaamo
kaupunkisuunnitteluvirasto

PL 10 (Pohjoisesplanadi 11-13)

00099 Helsingin kaupunki

tai

helsinki.kirjaamo@hel.fi

Aihekentan alkuun: Ksv/ HEL 2015-012598

Lisdtiedot: yleiskaava-arkkitehti Marja Piimies, puhelin 310 37329
johtava yleiskaavasuunnittelija Anne Karlsson, puhelin 310 37444
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11 8 Kaupunkisuunnittelun tyoohjelma 2016 / HP

VD/191/00.01.02.00/2016
HP/TLA/APE/SRU/)B

Vantaan kaupunkisuunnittelun tyoohjelma 2016 toteuttaa Vantaan kaupungin strategiaa 2013-
2016 seka Vantaan kaupungin maapoliittisia linjauksia, arkkitehtuuriohjelmaa ja elinvoimaohjelmaa.
Kaupunkisuunnittelun tyd on pitkajanteista ja kaavoituksen painopisteessa on edelleen keskusten ja
joukkoliikennevydhykkeiden vahvistaminen. Asemakaavoitus keskitetaan naille alueille ja
mahdollisuuksien mukaan kaupungin maille.

Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on aito ja kestava kaupunki, tdnaan ja huomenna. Sanoissa
kiteytyvat Vantaan kaupungin strategiasta seka maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan
tavoitteista johdetut tehtavat.

Tyoohjelmalla ohjataan kaupunkisuunnittelun toiminnan painopisteita.

Kaupunkisuunnittelun keskeisia tavoitteita vuonna 2016 ovat:
¢ Kaavoituksen edellytyksia turvataan yleiskaavoilla, kaavarungoilla ja kehityskuvilla. Koko
kaupungin yleiskaavan ajantasaisuus arvioidaan mm. kevaalla 2015 valmistuneen
Joukkoliikennekaupunki Vantaa -selvityksen pohjalta.
¢ Asemakaavoituksen tulostavoite nousee 25 % vuodesta 2015 ja on nyt 250 000 k-m2. Liséksi
kaavoitusvarannon tulee olla viiden vuoden tarpeen suuruinen ja kaupungin maalle kaavoista
on tavoitteena tehda yli 50 %.
e Asemakaavaprosessissa aloituskokousta kehitetaan ja uusi selostusmalli otetaan kayttoon.
Jokaiseen kaavaan tehdaan kaavatalouden ja ilmastovaikutusten arviointi.

e Viestinnan ja vuorovaikutuksen rooli vahvistuu edelleen. Se on erityisen tarkeaa Myyrmaen
keskustan kaavoituksessa ja Tikkurilan kirkon suunnittelukilpailussa.
SuKaRe-suunnittelujarjestelman kayttéonotto uudistaa ja sujuvoittaa tydétapoja, vaikka sen
kayttéonotto onkin suuri muutos. Tassa olemme edellakavijoita.

Tyoéohjelman avulla seurataan myds tyon tuloksellisuutta. Ohjelmaan on liitetty 5-
vuotissuunnitelma, jolla seurataan syntyvan asuntokerrosalan maaria seka kaavoitettavien
pientalotonttien lukumaaraa, seka 5- ja 10-vuotisennuste kaavavarannolle.

Vuonna 2015 hyvaksytyt asemakaavatyot sisalsivat uutta asuntokerrosalaa 336 093 k-m2,
tydpaikkakerrosalaa 203 996 k-m2 ja erillispientalojen kerrosalaa 6 639 k-m2.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya ohjeellisena kaupunkisuunnittelun tyéohjelma 2016,
b) esittad kaupunginhallitukselle merkittavaksi tydohjelma tiedoksi.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 25.1.2016

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdaan merkita kaupunkisuunnittelun tyéohjelma 2016 tiedoksi.

Liite:

- Kaupunkisuunnittelun tyéohjelma vuodelle 2016
Taytantdéonpano: kaupunginkanslia
Muutoksenhakuohje: 7.4 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
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VANTAA KATSOO TULEVAISUUTEEN

kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine

Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on aito ja kestdvd kaupunki, tdnddn ja huomenna. Sanoissa kiteytyvat Van-
taan kaupungin strategiasta sekd maankdytdn, rakentamisen ja ympdristdn toimialan tavoitteista johdetut
tehtavat.

Kaupunkisuunnittelun keskeisic teemoja vuodelle 2016 ovat:

. Kaavoituksen edellytyksid turvataan yleiskaavoilla, kaavarungoilla ja kehityskuvilla. Koko kaupungin
yleiskaavan ajantasaisuus arvioidaan mm. kevadlla 2015 valmistuneen Joukkoliikennekaupunki Vantaa
-selvityksen pohjalta.

. Asemakaavoituksen tulostavoite nousee 25 % vuodesta 2015 ja on nyt 250 000 k-m?. Lis&ksi kaavoitus-
varannon tulee olla viiden vuoden tarpeen suuruinen ja kaupungin maalle kaavoista on tavoitteena
tehdd yli 50%.

. Asemakaavaprosessissa aloituskokousta kehitetddn ja uusi selostusmalli otetaan kdyttéon. Jokaiseen
kaavaan tehdddn kaavatalouden ja ilmastovaikutusten arviointi.
. Viestinndn ja vuorovaikutuksen rooli vahvistuu edelleen. Se on erityisen tdrkedd Myyrmden keskustan

kaavoituksessa ja Tikkurilan kirkon suunnittelukilpailussa. Tymme kiinnostaa ja vaikuttaa jokaisen van-
taalaisen eldmadn.

. SuKaRe- suunnittelujdrjestelmdn kdyttédnotto uudistaa ja sujuvoittaa tydtapoja, vaikka sen kayttdsn-
otto onkin suuri muutos. Tdssd olemme edellckavijoitd.

Kaupsu on myds yli 60 ihmisen tydpaikka. Yhteisollisyys ja toistemme auttaminen on meille kaikille tarkedd.
Vahvistamme vuoden 2016 aikana sisdistd viestintdd ja vuorovaikutusta. Tavoitteena on innostava ja avoin,
ilmapiiri, joka helpottaa arkista aherrusta tydpaikalla ja joka antaa meille mahdollisuuden kukoistaa. Ndin
Vantaasta tulee paras mahdollinen asuin- ja tydpaikka asukkailleen!

4
LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.01.2016 / 11 §

Suomi 100

Millainen on huomisen Vantaa? Miten ih-
miset eldvdt kymmenen, viidenkymmen
ja sadan vuoden kuluttua? Miten tulevai-
suutta ennakoidaan ja suunnitellaan?

Suomi tdyttdd sata vuotta ja valtakun-
nallista Suomi 100 -juhlavuotta suun-
nitellaan. Kaupsu, MATO ja Vantaan
kaupunki ovat tietysti mukana juhlassa.
Valmistelemme yhdessd kuntalaisten
kanssa Vantaalle tulevaisuuskuvia, joilla
luodataan kaupunkia vuonna 2027, 2067

ja 2117. Samalla toteutamme tehtdvadam-

me luoda tulevaisuuteen mahdollisim-
man hyvat puitteet eldmiselle: asumisen,
tydnteon, virkistymisen ja levon ympdris-
tGille. Tavoittelemme tuhansia osallistujia
tahan projektiin. Projektin suunnittelu al-

kaa kevaalla 2016.




TULOSKORTTI 2016 tiivistelma

Kaupungin talous
tasapainossa

Kaupunkirakenne
eheytyy

Kaupungin elinvoima
vahvistuu

Palvelut
uudistuvat

Innovatiivisuus = Kestava kehitys = Yhteisollisyys

Muutosta toteutetaan
johtamisen kautta

Kaupungin talous
tasapainossa

Varmistetaan 250 000 kem? asuntokaavoitus ja

5 vuoden kaavavaranto.

Kaavoista 50% sijoittuu kaupungin omistamalle
maalle.

Kilpailuttamismenettelyt paranevat.

Jokaiseen kaavaan tehdddn kaavataloudellinen
selvitys.

Palvelut
uudistuvat

SuKaRen kayttdénotto aloitetaan.
Oikea-aikainen viestintd ja vuorovaikutus tuke-
vat suunnittelua.

Toimialan yhteinen asiakaspalvelu toteutuu.
Tehddadn asiakastyytyvdisyyskysely.

Kaupunkirakenne
eheytyy

Joukkoliikennekaupunkia ja keskustoja priorisoi-
daan.

Yleiskaavan ajantasaisuuden arviointi kdynnistyy.

Aviapoliksen asuntokaavat etenevat.

Hakunilan kaavarunko ja Kaivokselan yleiskaava
nahtavilla.

Pientaloalueiden kehittadmistys etenee.
lImastovaikutusten arviointia kehitetddn.

Muutosta toteutetaan
johtamisen kautta

Organisaatio kehittyy toimintaympdristéd vas-
taavaksi.

Tiedolla johtamisen strategiaa sovelletaan.
Yhteisollisyys tukee tydhyvinvointia

Resurssit varmistetaan ja tehokas perehdyttd-
misohjelma kaytossa.

Henkilokohtaiset kehittdmissuunnitelmat osaa-
miskyselyn pohjalta valmistuvat.
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Kaupungin elinvoima
vahvistuu

Vantaa kehittyy oleellisena osana metropolia.
Vehkalan ja Aviapoliksen tydpaikka-alueiden
kaavoitus jatkuu.

Arkkitehtuuriohjelmaa ja likkennepoliittista ohjel-
maa toteutetaan.

Keskustojen ja tydpaikkojen profilointi tukee
toimialan markkinointiviestintad.

Suomil00 -tulevaisuustys alkaa.



KAUPUNKISUUNNITTELUN TULOSYKSIKOT JA HENKILOKUNTA 1.1.2016

Tarja Laine
Yleiskaava- Lénsi-Vantaan Kiviston Keski-Vantaan Ita-Vantaan
Yksikko ak-yksikko ak-yksikko ak-yksikko ak-yksikko

Mari Siivola

Virpi Mamia

Anne Mdkynen

Laura Muukka

Sakari Jappinen

Joni Heikkola

Paula Kankkunen

Maria Hydvalti (ma)
Jekaterina Masjagutova (ma)
Anna-Mari Kangas (ma)
Helene Vierimaa

Timo Kallaluoto

Johanna Rajala
Hanna Tiira

Satu Onnela (ma)
Nele Korhonen (ma)

Mikko Jdrvi

Leena Kaunismadki
Marko Hoffren
Joonas Arponen

Lea Varpanen

Veli-Pekka Ristimaki
Anna-Riitta Kujala
Riikka-Maija Pihlaja

Kai Zukale
Outi Colliander

Asta Tirkkonen

Merja HGsdnen
Seppo Niva
Carina Olander
Minna Koskinen
Saija Lauriala (ma)

Anna-Liisa Vanhala
Kaija Topra (oa)
Kimmo Kangas
Sari Simonen

Vesa Karisalo

Lassi Tolkki

Noora Koskivaara
Mikel Aizpuru Ruiz
Mari Jaakonaho
Jari Jokivuo

Jurki Nieminen (oa)

Merja Hokkanen
Vuokko Rova

Hallinto- Toimisto Tuija Halme, Toini Suomi, Susanna Rutqyvist
yksikkd Viestintd Ritva-Leena Kujala, Kari Tervo (ma)
Tarja Laine Kehittéminen Ani Pentinmikko, Pia Tasanko
|
Tietopalvelu- Paikkatiedot Antti Kairus [mo]
UkSikka Arkistot, ajantasa-  Merja Kuparinen, Juhani Nieminen, Raija Vihakara
asemakaava
Pdivi Rapo Perusrekisterit Anna-Karin Kyrénviita, Tarja Itdtalo, Raija Lehtola

Asiakaspalvelu

Pirjo Bjorkqvist, Tiina Kelomdki

Amanda Eskola 31.1.2016 saakka; Anne Olkkola perhevapaalla 7.2.2016 saakka; Eeva Juusela perhevapaalla 74.2017 saakka;

Ritva Kotilainen vuorotteluvapaalla 7.9.2016 saakka; Satu Still perhevapaalla 31.8.2016 saakka
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KAUNIIMPAA, EKOLOGISEMPAA,
TALOUDELLISEMPAA

kehittdmispddallikkd Anitta Pentinmikko

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 kokoaa keinot rakentaa esteettisesti, ekologisesti ja taloudelli-
sesti kestdvad Vantaata.

Arkkitehtuuriohjelma tukee kaupungin strategiaa ja maapoliittista ohjelmaa yhdessd ympdristdohjelman,
asunto-ohjelman, elinvoimaohjelman ja liikennepoliittisen ohjelman kanssa. Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015
hyvdksyttiin kaupunginvaltuustossa 11.5.2015. Ohjelman toteutumista edistdd 14.9.2015 nimetty tydryhma, joka
antaa vuosittain selvityksensd maankdyttdtoimen johtoryhmadalle. Sen tehtdvdnd on myds jdrjestdd vuosittain
koko kaupungille arkkitehtuuria ja rakentamista koskeva tilaisuus.

Arkkitehtuuriohjelman toteuttamiseen osallistuvat kaikki MATOn tulosalueet. Vuoden 2016 tydohjelma toteuttaa
ohjelmassa madriteltyja karkihankkeita.

L W
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Arkkitehtuuriohjelman 20 kdrkihanketta ja seuranta 2016

4

15
16
17

18

19
20

Valmistellemme profiilit kaikille keskustoille ja otamme kdyttéén laadun mittarit.

Laadimme Vantaalle kulttuuriympdristéohjelman sekd teemme rakennushistoriallisia
ja arkeologisia inventointeja.

Kehitdmme uusia arkkitehtikilpailujen ja kilpailuttamisen malleja.

Suosimme koerakentamista, pilottihankkeina ekologinen rakentaminen ja elinkaari-
hankkeet.

Otamme kdyttddn uusia tyokaluja, kuten 5D, viherkerroin ja strategiakortit.
Julkaisemme julkisen kaupunkitilan laatukdsikirjan.

Kehitdmme toimivat ja kestdvat kaytannot julkisen taiteen hankintaan ja ylldpitoon.
Selkeytdmme kaupunkikuvaneuvottelukunnan roolia.

Kehitdmme rakennusjdrjestystd laadun varmistamisen vdlineend.

Palkitsemme onnistumisia ja hyvid hankkeita.

Varmistamme palveluille laadukkaat ja rakentamiskelpoiset tontit.

Kehitdmme julkisen palvelurakentamisen laatuprosessin.

Haemme keinot rakennushistoriallisesti arvokkaiden rakennusten kayttoon,
vuokraukseen ja kehittdmiseen.

Sovellamme kaavamddrdyksid, jotka mahdollistavat joustavat ja muuttuvat
kayttStarkoitukset.

Yhdistdmme asiakaspalvelua ja asukastyodn tiloja yhdelle luukulle.
Jarjestdmme opintomatkoja toimialojen kesken sekd paattdijille ja kumppaneille.

Julkaisemme vantaalaista arkkitehtuuria ja etsimme Vantaan arkkitehtuurin kdtketyt
helmet.

Rakennamme jokivarsien ulkoilureitistot yhtendisiksi ja avaamme yhteydet
Sipoonkorpeen.

Avaamme nopean pydrdilyn reittejd ja tuemme kaupunkipydrdn tulemista.

Seuraamme arkkitehtuuriohjelman toteutumista ja toiminnan laadun jatkuvaa
kehittamistd.
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Keskustaselvityksid ja Profilointityd.
(maton tulosalueet)

Kulttuuriympdristéohjelmatyd
kaynnistyy. (kaupunginmuseo)

Tikkurilan kirkon ja Koivukyldn keskustan
kilpailutukset. (ypa, kaupsu)

Kivistdn puurakentamisen alue, kaavatys
ja seminaari. (kaupsu)

Viherkerrointydkalu otettu kdyttéon 2015.
(kaupsu]

Vantaan kaupunkitilaohje valmistuu 2016.
(kuntek)

Kehdkukka-palkinto uudistetaan ja otetaan
uudelleen kayttésn. (apoli-tyéryhma)

Kielotie 13, maton uusi yhden luukun
palvelupiste avataan 2016. (maton tulosalueet)

Kuusijéarven kehittdmisohjelma valmistuu 2016.
Vantaan jokivarsien maanomistustilanne

pdivitetaan. (kaupsu, ypa)
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HALLINTOYKSIKKO

Tarja Laine
kaupunkisuunnittelujohtaja

Anitta Pentinmikko
kehittamispadlikks

Tuija Halme
johtajan sihteeri

Susanna Rutqvist
kaavoitussihteeri

Toini Suomi
toimistosihteeri

Ritva-Leena Kujala
viestintdsuunnittelija

Pia Tasanko
vuorovaikutusasiantuntija

Kari Tervo
suunnitteluavustaja

VIESTINTA JA
VUOROVAIKUTUS

viestintdsuunnittelija Ritva-Leena Kujala
vuorovaikutusasiantuntija Pia Tasanko

Vdlitdmme tietoa ja tuemme vuorovaikutusta

Vuosi 2015 oli viestinndn ja vuorovaikutuksen kannalta suurten tapahtumien ja uudistusten vuosi: kaupungin uusi
brdndi lanseerattiin, palveluldhtdiset nettisivut julkaistiin ja vuorovaikutusta alettiin kehittdd uusin tydkaluin ja
menetelmin. Kehdradan avajaiset, Kiviston asuntomessut, Mun Mikkola -tapahtuma sekd uusi arkkitehtuuriohjel-
ma tekivat kaupunkisuunnittelua tunnetuksi ja antoivat asukkaille mahdollisuuden tutustua kaupunkisuunnitte-
luun. Messujen oheiskohteeksi teimme nayttelyn Galleria K:hon.

Vuonna 2016 keskitymme viestinndssd ja vuorovaikutuksessa niiden oikea-aikaisuuteen. Meilld on oltava yhteinen
kasitys viestinndn ja vuorovaikutuksen tavoitteista, keinoista ja merkityksestd. Viestintdd ja vuorovaikutusta tar-
vitaan elGvadn vuoropuheluun kuntalaisten kanssa. ToimintaympdristS jo odotukset ovat nopeasti muuttuneet:
halutaan kohdennettua, monikanavaista, vuorovaikutteista ja ripedd toimintaa. Kaupunkisuunnittelu haluaa vas-
tata ndihin odotuksiin ja pitdd samalla huolta hyvdksi koetusta roolistaan asema- ja yleiskaavatsiden viestijana
ja vuorovaikuttajana. Periaatteita ovat luotettavuus, vastuullisuus, selkeys ja oikea-aikaisuus.

Kerromme asema- ja yleiskaavan kdrkihankkeista muun muassa asukaslehden kaavoituskatsauksessa ja Van-
taa-infoissa sekd esittelemme Myyrmden keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun, Tikkurilan jokirannan
ja kirkon ympdriston sekd Uusi Vantaankoski -kilpailujen voittajatydt. Nama jo useat muut ndyttelyt tukevat kau-
punkimarkkinointia ja keskustojen sekd tydpaikka-alueiden profilointitysta.

Tarkeitd vuorovaikutushankkeita ovat Tikkurilan kirkon kilpailu, Myyrmden ja Korson keskustojen kaavoitus, Aviapo-
liksen ja Kivistdn keskeiset kaavahankkeet sekd Kuusijarven kehittdmissuunnitelma. Vuoden aikana viestintdsuunni-
telma pdivitetadn. Vuorovaikutuksesta kerdtadn hyvat kokemukset muistiin ja niiden pohjalta tehdddn tyskalupak-
ki helpottamaan suunnittelijoiden tyotd. Jatkamme rohkeasti uudenlaisten tydtapojen ja -keinojen kehittdmista.
Jokaiselle vantaalaiselle on tarkedd jattdd oma kddenjdlki ja tehdd yhdessd viihtyisdd asuingmpdristda.

MaankdyttStoimen asiakaspalvelut yhdistyvdt osittain ja siirtyvat Kielotie 13:en. Jatkossa voimme palvella kuntalai-
sia monipuolisemmin ja uusin tavoin "yhdeltd luukulta”. Palvelutilaan tulee my&s ndyttely-, kokous- ja tyépajatilaa.
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TIETOPALVELUYKSIKKO

Paivi Rapo
tietopalvelupaallikkd

Antti Kairus
paikkatietoinsinoori

Anna-Karin Kyrénviita
kaavoitusinsinGori

Pirjo Bjorkqvist
maankdyton asiakasneuvoja

Tiina Kelomaki
maankdyton asiakasneuvoja

Merja Kuparinen
suunnitteluavustaja

Juhani Nieminen
suunnitteluavustaja

Raija Vihakara
suunnitteluavustaja

Tarja Itatalo
suunnitteluavustaja

Raija Lehtola
suunnitteluavustaja

TIETOPALVELUYKSIKKO dotopolvelupBIS P Rope

Yleista

Kaupunkisuunnittelun tietopalveluyksikkd vastaa kaavojen hallinnollisesta kdsittelystd, kaavarekisteristd, arkis-
toinnista ja tietopalvelusta sekd asiakaspalvelusta. Yksikdn tehtdviin kuuluu myds kaupunkisuunnittelun paikka-
tieto- ja suunnittelujdrjestelmien sekd aineistojen yllGpito ja kehittdminen.

Kaavoituksen tilastointi ja seuranta

Kaupunkisuunnittelussa on vireilld yli 150 asemakaavaa tai asemakaavamuutosta. Tassd tydohjelmassa on esi-
telty vain merkittdvimmat ja aktiivisessa tilassa ovat asemakaavat. Asemakaavoituksen tilastoinnista ja seuran-
nasta ja niihin liittyvistd tietopyynndistd vastaa kaupunkisuunnittelun tietopalveluyksikka.

Kaupunkisuunnittelulle asetettujen tulostavoitteiden toteutumista seurataan kaavoituksen vuosi- ja osavuosi-
tilastoilla. Tilastoseurannassa avain lukuja ovat hyvdksyttyjen kaavojen netto kerrosala, erityisesti niissd synty-
v3d asumiseen kaavoitetun rakennusoikeuden m&ard. (Paivi Rapo, Anna-Karin Kyrdnviita)

HSY kerdd kaksi kertaa vuodessa kunnista asuntotuotanto- ja asemakaavoitustietoja Helsingin seudun MAL-aieso-
pimuksen seurantaa varten. Tietopalveluyksikkd osallistuu MAL-seurannan tilastointiin, jossa verrataan kaa-
voituksen lukuja muihin asemakaavoitustietoja Helsingin seudun MAL-kuntiin. (P&ivi Rapo, Anna-Karin Kyrénviita)

Tietopalveluyksikkd tuottaa HSY keraamat kaavoitustiedot seudullisen perusrekisteriin (Sepe) aineistoon kdytet-
tavaksi mm. SeutuRamavassa. SeutuRAMAVA tarjoaa koottua ja yhdenmukaista paikkatietoa lainvoimaisista
asemakaavoista pddkaupunkiseudun neljdstd kaupungista Helsingistd, Espoosta, Vantaalta ja Kauniaisista.
(Paivi Rapo, Anna-Karin Kyrdnviita)
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Merkittavat tyot

Vuosi 2016 tulee olemaan haastava uusien tyoévdlineiden ja toimintatapojen muut-
tuessa. Tietopalveluyksikdlld on merkittdva rooli ndiden kehittdmisessa ja kayttdon-
otossa.

Kaupunkisuunnittelun tiedolla johtamisen strategian avulla ydinpalveluista ja
niiden kehittdmisestd sekd toiminnan ohjauksesta vastaava johto luo yleiskasityksen
mitd tiedolla johtaminen julkisissa palveluissa on ja miten tiedolla johtamisjdrjestel-
mdn kayttéonotto mahdollistaa palvelutoiminnan entistd paremman tuloksellisuuden
sekd sen kehittdmisen. Strategiassa tiedolla johtamisen malli pohjautuu kaupunki-
suunnittelun toiminnan tuottavuuden ja vaikuttavuuden sekd asiakaslahtdisyyden
olennaiseen kehittdmiseen. Paikkatiedolla johtamisen tilannekuvaratkaisua kehitetadn
palvelemaan kaupunkisuunnittelun johtamista. (P&ivi Rapo, Antti Kairus, Anna-Karin
Kyrénviita)

Kaupunkisuunnittelu osallistuu Vantaan kaupungin maankéyton, rakentamisen
ja ympadristén toimialan yhtendisen ratkaisun (SuKaRe) kehittamiseen ja kéyt-
toonottoon. SuKaRe jdrjestelmd vastaa toimialan prosessien toiminnallisista tarpeis-
ta ja jolla hallitaan tarvittavat tiedot (tietomallit, metatiedot, rekisterit ja tietovarastot).
Jarjestelma tulee vaikuttamaan kaupunkisuunnittelun ydinprosesseihin, kuten kaavoi-
tukseen merkittavasti jo 1&hitulevaisuudessa. (P&ivi Rapo, Antti Kairus, Anna-Karin Ky-
ronviita).

Tietopalvelu on ollut tiiviisti mukana valtakunnallisen Haravan (karttapohjainen ky-
selytydkalu] kehittamisessa ja sen kayttd on vakiintunut myss maankaytsn toimialan

ulkopuolelle. (P&ivi Rapo, Antti Kairus)

Kaupunkisuunnittelun asiakaspalvelun toimintaa kehitetddn yhdessd koko maan-
kaytdntoimialan kanssa. (Pdivi Rapo, Pirjo Bjdrkqvist, Tiina Kelom&ki)
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YLEISKAAVOITUS

Mari Siivola
yleiskaavapdallikksd

Joni Heikkola

yleiskaavasuunnittelija

Sakari Jappinen
yleiskaavasuunnittelija

Paula Kankkunen
suunnittelija

Anna-Mari Kangas
suunnittelija

Virpi Mamia
yleiskaava-arkkitehti

Laura Muukka
maisema-arkkitehti

Anne Mdkynen
maisema-arkkitehti

Maria Hyovalti
pientalokoordinaattori

Jekaterina Masjagutova

maisema-arkkitehti

Helene Vierimaa
suunnitteluavustaja

YLEISKAAVOITUS

yleiskaavapddllikkd Mari Siivola

Yleista

Yleiskaavoituksen tydpanos vuonna 2016 painottuu useampiin yleispiirteisiin suunnitelmiin ja selvityksiin. Oster-
sundomin yhteisestd yleiskaavasta tehdddn Natura-alueisiin liittyen uusi vaihtoehtotarkastelu vaikutusten arvi-
ointeineen. Aviapoliksen kaavarunko ja Kuusijarven kehittdmissuunnitelma valmistuvat 2016. Kaivokselan yleis-
kaavan muutoksen laadinta jatkuu.

Uutena merkittdvand selvitystyond aloitetaan voimassa olevan yleiskaavan ajantasaisuuden arviointi. Lisdksi
kdynnissa on kaksi merkittavad kehitystystd. Pientaloalueiden kehittdmiseen ja tdydennysrakentamiseen maari-
tellddn uutta yhteistydmallia ja tydkaluja. Kaupunkisuunnittelun Kestdva kaupunkitysryhma edistad ympdristo-
ohjelman tavoitteita ja hakee toimivia tydvdlineitd suunnittelun tueksi.

Seudulliset suunnitelmat

Uudenmaan maakuntakaavat

Uudenmaan 4. vaihekaava on ehdotusvaiheessa ja valmistuu kevadn aikana. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaa-
va, Ostersundomin alue, etenee loppuvuodesta yhteisen yleiskaavan valmistelun rinnalla siten, ettd maakunta-
kaava viedadn edeltd hyvaksyttavaksi. Uudenmaanliitto kdynnistad 2016 myss uuden kokonaismaakuntakaavan
laadinnan maakunnan alueelle. (Mari Siivola, Virpi Mamia, Anne Makynen, Sakari Jéppinen, Joni Heikkola)

Yleiskaavatasoiset suunnitelmat ja selvitykset

YK0035 Ostersundomin yhteinen yleiskaava

Helsingin, Vantaan ja Sipoon yhteinen yleiskaava Ostersundomin alueelle on ehdotusvaiheessa. Natura-kysy-
mykseen liittyen tehdddan 2016 uusi vaihtoehtotarkastelu, joka sisdltdd vaihtoehtojen YVA-arvionnin ja Natura-sel-
vityksen. Tamad tyovaihe kestdd noin vuoden, minkd jdlkeen yleiskaavaehdotus Idhtee hyvdksymiskdsittelyyn.
(Mari Siivola, Vesa Karisalo)
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Merkittavat tyot

YK0038 Vantaan viherrakenne

Yleiskaavan 2007 pohjaksi vuonna 2002 laadittu Viheralueselvitys pdivitetddn ja uudistetaan. Viherrakennetta
tarkastellaan myos ekosysteemipalveluiden ndkdkulmasta. Selvityksessd kasitellddn viherverkoston kasvupo-
tentiaalia ja jatkuvuutta, viherverkoston tarjoamia virkistysmahdollisuuksia, virkistysalueiden saavutettavuutta
ja kayttSpainetta, viljelymaata ja metsid luonnonvarana sekd luonnon monimuotoisuutta. Kaavoissa varatun
viheralueverkoston liscksi tarkastellaan myos tonttimaan kasvullisten alueiden merkitystd viherrakenteen osa-
na. Viherrakenneselvitys palvelee muun muassa Vantaan maankdytén tehostamisen selvityksid ja yleiskaavan
ajantasaisuuden arviointia sekd seudullisia maankdyttsselvityksida. (Anne Makynen)

YKOO42 Luoteis-Vantaan osayleiskaavan pohjaselvitys
Aiemmin kdynnistetty selvitystyd ei jatku erillisend tyond, vaan tullaan liittdmadn osaksi yleiskaavan ajanta-
saisuuden arviointia. (Mari Siivola)

YKOO44 Aviapoliksen kaavarunko

Aviapoliksen ydinalueelle laadittava kaavarunko tarkentaa voimassa olevaa yleiskaavaa ja ohjaa valmistut-
tuaan alueen asemakaavoitusta ja hankekehittdmistd. Kaavarungon suunnitteluratkaisuna on kaveltéva kort-
telikaupunki, joka mahdollistaa monipuolisen ja urbaanin kaupunkialueen rakentumisen kauppakeskus Jum-
bon ja lentoaseman vdliselle alueelle. Tystd on tehty laajan yhteistydverkoston kanssa. Kaavarunkotyd on
loppusuoralla ja valmistuu alkuvuodesta 2016. (Mari Siivola, Merja Hasénen, Sakari Jéppinen, Anne Makynen,
Joni Heikkola, Ritva-Leena Kujala)

YKOOu5 Yleiskaavan muutos: Kaivoksela

Joukkoliikennekaupunki Vantaa -tydssa linjattiin aluekokonaisuuksia, joiden muuttaminen nykyista tehokkaam-
paan kdyttéon vahvistaisi kestdvadn liikkumiseen perustuvaa kaupunkikehitystd. Uuden Jokeri Il -runkolinjan
varrella sijaitseva Kaivokselan vajaakdyttdinen tydpaikka-alue on yksi ndistd aluekokonaisuuksista. Alueetta
on tarkoitus kehittdd kaupunkimaisena alueena, joka tukeutuu uuteen runkolinjaan. Vantaanjoen virkistysalu-
eet on tarkoitus sdilyttad virkistyskdytossa. Yleiskaavatyd kdynnistyi vuoden 2015 aikana. Luonnos yleiskaa-
van muuttamiseksi valmistuu vuonna 2016. [Mori Siivola, Anne Mdkynen, Sakari Jdppinen, Johanna Rajala,
Anna-Mari Kangas)
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YKOO46 Yleiskaavan ajantasaisuuden arviointi

Voimassa olevien yleiskaavojen arviointi kdynnistetddn ohjelmoinnilla heti alkuvuodesta. Tydssd on tarkoitus
kayda |api voimassa yleiskaavojen toteutumisen tilanne ja muutostarpeet. Yhtend erityiskysymyksena tarkas-
tellaan yleiskaavan tavoitetta kaupunkirakenteen eheytymisestd. Tyéssd hyddynnetddn aiemmin valmistuneita
selvityksia “Joukkoliikennekaupunki Vantaa” (2014) ja "Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja - suunnitelma
2040~ (2015). Ajantasaisuuden arviointi tehd&dn omana tyéna, mutta tydssé haastatellaan laajasti kaikki yleis-
kaavan valmistelutahot asiantuntijoista pddtdksentekijdihin. Arvioinnin pohjalta tehdddn pddtds uuden yleis-
kaavan kdynnistamistarpeesta ja ajankohdasta. (Mari Siivola, Virpi Mamia, Joni Heikkola, Anna-Mari Kangas)

YKOOU7 Liito-oravaselvitys (Myyrmdaki, Kivistd, Ylasto

Kaavaa laadittaessa liito-oravien mahdollinen esiintyminen ja kaavan vaikutus niihin on selvitettdva. Metsdta-
louden menetelmien tehostumisen takia liito-orava siirtyy enenevdssd madrin kaupunkimetsiin ja rakennetuille
alueille. Vantaalla on tehty liito-oravaselvityksia pddasiassa lagjoilla metsdalueilla ja uudisrakentamisalueilla,
mutta havaintoja on myds mm. Myyrmdestd ja Yldstostd, mistd kartoitusta ei ole. Selvitys tdydentdd kasityk-
sen liito-oravan esiintymisestd Vantaalla ja se teetetddn yhteistydssd ympdristokeskuksen ja kuntatekniikan
keskuksen kanssa. Tavoitteena on liito-oravien elinpiirien ja kulkuyhteyksin kartoittaminen maankdytdn suun-
nittelun, metsdsuunnittelun, viheralueiden suunnittelun ja hoidon sekd liito-oravan suojelun yhteensovittami-
seksi. Selvitys valmistuu 2016. (Anne Mdkynen)

Yleiskaavoituksen tyoohjelma 2016

YLEISKAAVOITUKSEN TYOOHIELMA 2016 2017 2018
1 1] [Tl I 1 1] [Tl [ ] 1] [Tl [
YKDD35 OSTERSUNDOMIN YHTEINEN YLEISKAAVA ehdotus
YKOO3& VANTAAN VIHERRAKENNE
YKOD44 AVIAPOLIKSEN KAAVARUNKO ehdotus
'YKOO045 KAIVOKSELA (YLEISKAAVAN MUUTOS) luonnos ehdotus
YKODAE YLEISKAAVAN AJANTASAISUUDEN ARVIQINTI
ULSI YLEISKAAVA
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Yleiskaavoituksen suunnittelualueet 2016

YKOO46 . .
Aviapolis

</ S Aviapoliksen kaavarunkon

Yleiskaava suunnittelun ratkaisuna on
. . . kdveltava korttelikaupunki.
Yleiskaavan ajantasaisuuden

arviointi kdynnistyy 2016.

e

YKOOLL

Ostersundom
Ostersundomin yhteinen
yleiskaava (Helsinki,
Vantaa, Sipoo)

Kaivoksela
Yleiskaavan muutoksessa
tutkitaan vajaakdyttsisen

tyopaikka-alueen muuttamista [
asuntokdyttdsn.
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KESTAVASTI KOHTI HIILINEUTRAALIA VANTAATA

suunnittelija Paula Kankkunen

Vantaan kaupunkisuunnittelun tavoitteena on luoda kaupungin arvojen mukaisesti kestdvad kaupunkia. Kau-
punkisuunnittelu vastaa osaltaan ympdristéhaasteisiin, kuten ilmastonmuutoksen hillint&dn ja sopeutumiseen,
luonnonvarojen kestdvan kdyton tukemiseen sekd luonnon monimuotoisuuden sdilymiseen. Vantaan tavoite
olla hiilineutraali vuonna 2050 asettaa haasteet kaavoitukselle, silld maankdyton ja alueidenkdyton ratkaisuil-
la voidaan merkittavadsti vaikuttaa tahdn tavoitteeseen pddsemiseksi.

Vantaan kaupunkisuunnitteluun on perustettu Kestava kaupunki -tyéryhmd, jonka tehtavand on edistdd
kaupunkisuunnittelun vastuulla olevia toimialan ympdristéohjelman tavoitteita, kuten kaavojen ilmastovaiku-
tusten arviointia. Toimintakaudella 2016 otetaan kdyttd6n uusia kestdvdn aluesuunnittelun tydkaluja, joilla voi-
daan laskea kaavahankkeiden kasvihuonekaasupddstdja sekd vertailla erilaisten kaavasuunnitelmavaihtoeh-
tojen ekotehokkuutta.

Vuonna 2016 selvitetddn myos kaavoituksen keinoja edistdd puurakentamista ja uusiutuvien energioiden kdyttoad.
Myds hulevesien hallinnan kehitystyod jatkuu ja viherkattojen ja viherseinien rakentamista edistetddn edelleen.

Tyokalupakki

Kaupunkien ja kuntien alueellinen ekolaskuri KEKOB:II& voidaan arvioida alueellista ekotehokkuutta suhteut-
tamalla yhdyskuntarakenteen tai sen muutoksen aiheuttamia ympdristévaikutuksia yhdyskunnan fyysisten ti-
lojen tai toimintojen madrdadn. Tydkalulla voidaan vertailla kaavoituksen eri suunnitelmavaihtoehtoja, ja sitd voi
kayttdd myds rakentamisen ja palvelujen jdrjestdmiseen liittyvdssd suunnittelussa. Tarkasteltavina ovat maan-
kaytdn muutokset, rakentaminen, energian tuotanto ja kulutus sekd liikkenne ja yhdyskuntatekniset palvelut.
Laskuri arvioi suunnitelmien vaikutuksia kasvihuonekaasupddstsihin, luonnonvarojen kdyttddn sekd ekosys-
teemipalvelujen toimintaedellytyksiin. Laskuria kdytetaan 2016 mm. asemakaavatdissd Kivistdssa (PuuKivists,
Murron alue), Martinlaaksossa (Martinkeskus ja Laajavuoren koulutontti) ja Koivuhaassa (Vantaan Energia) ja
sekd Kaivokselan yleiskaavan muutostyossa.
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Skenarios

Vantaa on yhteistyokumppanina mukana kehittdmdssd Skenarios-palvelua, joka mahdollistaa nykyisen, tu-
levan tai menneen yhdyskuntarakenteen mallintamisen ja siitd aiheutuvien energiatehokkuuteen, ilmastovai-
kutuksiin ja kustannuksiin liittyvien tunnuslukujen arvioimisen ja optimoimisen. Aviapoliksen kaavarungon alue
on testialustana palvelun kehittdmiselle. Skenarios -palvelulla tehdddn Aviapoliksen alueen kehittymisen tueksi
tarkastelu eri vaihtoehtojen vaikutuksista alueen rakennuskannan energiatehokkuuteen, ilmastovaikutuksiin
ja kustannuksiin. Testausprojektissa huomioidaan suunnittelu ja suunnitellun yhdyskuntarakenteen elinkaari,
teknistaloudellisesti jarkevimmdt materiaalivalinnat ja energiavaihtoehdot. Palvelulla beta-versiolla voidaan
arvioida rakennusten materiaalien, rakennusten energiakulutuksen sekd korjauksen, kunnossapidon ja muun-
torakentamisen ilmastovaikutukset ja kustannukset.

EcocityEvaluator

Ecocity Evaluator Saas -palvelulla voidaan kuvata nykyistd ja visioida tulevaa yhdyskuntarakennetta ja
sen ympdristd- ja ilmastovaikutuksia sekd kustannuksia. Vantaan Vallinojan alueella vertaillaan palvelua hys-
dyntden tieliikenteeseen ja raideliikenteeseen tukeutuvien maankdytdn vaihtoehtojen hiilidioksidipddstsjd ja
kustannuksia. Vallinojan alueen kehittdminen ja tulevaisuus on vahvasti sidoksissa rautatieliikenteeseen ja
mahdolliseen Vallinkyldn seisakkeen kdyttdmiseen. Alue toimii samalla testialustana Ecocity Evaluator SaaS

-palvelun beetaversion kehittdmiseen.

Viherkerroinlaskentatydkalu

Kaupunkisuunnittelussa otetaan kéyttoon laskentamenetelmd, jonka avulla voidaan arvioida ja kehittdd
tapaa rakentaa tiivistd kaupunkirakennetta. Vihredn infrastruktuurin merkitys ilmastonmuutokseen sopeutu-
misessa korostuu kaupunkien tiivistyessd, silld kasvillisuus véhentad tulvariskid, sitoo hiilidioksidia, viilentad
rakennetun ympdristdn Idmpdsaarekkeita ja lisdd kaupunkitilan viihtyisyyttd ja terveysvaikutuksia. Viherker-
roin voidaan sisdllyttad kaavamddrdyksiin tai sen perusteella voidaan esimerkiksi antaa helpotuksia rakennus-
lupaprosessissa. Ensimmdisend sen soveltuvuutta on tutkittu Murron yleissuunnitelmassa ja Kiviston keskus-
ta-asuminen 6:ssa. Jatkossa on tarkoitus etsid testaukseen erilaisia kaavatsitd.
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OPL

One Planet Living on konsepti, jonka tavoitteena on mahdollistaa yhden maapallon kantokykyyn pohjautuva
eldmdntapa. Konsepti tarkoittaa kymmenen ekologisuuteen ja hyvinvointiin tdhtddvan periaatteen noudat-
tamista kokonaisvaltaisesti mm. kaavoituksessa, rakentamisessa ja palvelujen suunnittelussa. Tavoitteena on
mm. véhentdd hiilidioksidipGdstdjd, suosia lahiruokaa ja tukea luonnon monimuotoisuutta. Konsepti perustuu
siihen, ettd ldnsimaissakin on elettdvd maapallon kantokyvyn rajoihin mahtuvaa eldmad, eikd elettdva kdy-
hempien maiden tai tulevien sukupolvien kustannuksella. Resurssien kulutuksen havainnollistamiseen kdyte-
tadn ekologista jalanjdlked ja hiilijalanjdlked.

Vantaa pilotoi One Planet Living -konseptia Kivistéssd vuonna 2015 Kaupunkikeskuksen asemakaavatydssa.
Kaupungin kumppaneina hankkeessa olivat Skanska, NCC, Ruokakesko, HOK-Elanto ja Sitra. Kaupunki tutkii
seuraavaksi mahdollisuutta laajentaa One Planet Living -pilottia koskemaan koko Kiviston keskustaa.

Ei hiilidioksidipaastéja
Ei jatetts

3 Vahapaastoinen liikkuminen

Kestavat materiaalit
Kestava lahiruoka
Resurssiviisas vedenkaytto

Maankaytté ja luonto

Kulttuuri ja yhteiso

Oikeudenmukaisuus ja paikallinen talous
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KUUSIJARVESTA PORTTI SIPOONKORVEN
KAN SALLISPUISTOON maisema-arkkitehti Laura Muukka

Hyvinvointia, elamyksid ja yrityksia luonnon ehdoilla

"Kun lentokone laskeutuu Vantaalle, ndkyy pelkkdd metsdd”, on usein kuultu toteamus. Tadmd& muihin euroop-
palaisiin pddkaupunkiseutuihin verrattuna poikkeuksellinen piirre kannattaa hyédyntdad matkailun kehittami-
sessd. Vantaan elinvoimaohjelman yhtend tavoitteena on saada Kuusijdrvi kukoistamaan matkailukohteena, ja
toimenpiteend laaditaan Kuusijarven kehittdmissuunnitelma 2016.

Sipoonkorpi on yksi merkittdvimmistd rakentamattomista metsdalueista pddkaupunkiseudulla. Luontoarvot pe-
rustuvat laajaan, yhtendiseen metsdalueeseen, jonka luontoa leimaa vaihtelevuus ja pienipiirteisyys. Vuonna
2011 Sipoonkorpeen perustettiin kansallispuisto. Kuusijarven sijainti sopivasti kansallispuiston kupeessa,
lyhyen ja suoran yhteyden pddssd lentokentdltd, tekee siitd otollisen alueen myos kansainvdlisen luontomat-
kailun kohteena ja Iahtdpaikkana kansallispuistoon. Kuusijérvi onkin yksi Vantaan kérjistd, kun kaupunkiin
tavoitellaan kansainvdlistd matkailua. Matkailualan yrittdjien toiveissa olivat hyvd saavutettavuus, toimivat
reitit, varattavat tulipaikat sekd vuokrattavat modernit ravintola-, kokous- ja saunatilat.

Ulkoilulla ja luonnossa virkistdytymiselld on todettu olevan monenlaisia hyvinvointivaikutuksia. Metsdn ja
vehredn maiseman mieltd ja ruumista parantava vaikutus on mahdollista myds tuotteistaa. Sitran raportissa
”Luonnonlukutaito - =luo litketoimintaa vihredstd hyvinvoinnista” (2013) on esitetty tulevaisuudenkuvia ja niists
nousevia liiketoimintamahdollisuuksia, joita ovat esimerkiksi luontoympdristdjd ja luonnon hyvinvointivaikutuk- vilo
sia hydédyntdvat opas-, opetus- ja koulutuspalvelut ja erilaiset luontoldhtdiset valmennuspalvelut, luontoavus- LSl
teiset terapia- ja kuntoutuspalvelut, kuten metsaterapiapalvelut. Kuusijdarvi voisi olla myés tdllaisen toiminnan
tukikohta.

Lirg
-:\ ~—

Kuusijarvi on ollut vantaalaisille ja helsinkildisille tuttu ja tdrked uimapaikka jo vuosikymmenid. Ympdriston ja
rakentamisen laatuun ei kuitenkaan ole resurssien puutteessa voitu panostaa kovin paljoa. Kehittdmissuunni-
telman tavoitteena on ohjata alueelle investointeja toiminnallisen ja esteettisen laadun parantamiseksi ekolo-
gisia tekij6itd unohtamatta.
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Kuusijarven kehittadmissuunnitelma

TySssa katsotaan Sipoonkorven kansallispuiston Vantaanpuoleista ympdristéd laajempana kokonaisuutena ja
selvitetddn alueen maisemallisia vetovoimatekijoitd ja matkailupalveluja. Tydssd madritelladn tavoitteita myos
tdman laajemman alueen kehittdmiselle. Kartalla esitetddn mm. tdrkeimmat saapumissuunnat kansallispuis-
toon. Ulkoilureitin yleissuunnittelu Hakunilasta kansallispuistoon on jo kdynnistetty ndiden ajatusten pohjalta.

Kuusijarveltd selvitetddn palveluihin, maisemaan, luontoon, vesitalouteen ja likkenteeseen liittyvid asioita. Ke-
hittdmistychon ovat osallistuneet myds alueen yrittdjat ja kdyttdjat. Yhteisten ndkemysten pohjalta esitetddn
tavoitteet Kuusijdrven kehittdmiselle. Suunnitelmassa esitetddn maankdyton, rakentamisen, maiseman kehit-
tdmisen, ympdristérakentamisen, ulkoilureittien ja toiminnan ratkaisuja. Lisdksi esitetddn kustannusarvio eh-
dotetuista asioista.

Tystd laaditaan laajassa yhteistydssd. Tydn valmistelussa ovat mukana kaupunkisuunnittelu, kuntatekniikan
keskus, tilakeskus, elinkeinopalvelut, ympdristkeskus ja liikuntapalvelut. Ohjaus- ja seurantaryhmdssd ovat
liscksi kaupungin ulkopuolisina yhteistyokumppaneina Metsdhallitus ja Vantaan luontokoulu. Yleisén ndke-
myksid on kerdtty infotilaisuudessa ja tyopajassa.

Tyon keskeinen tarkoitus on sitouttaa kaupungin eri toimialat ja yksikét suunnitelmaan ja edistdmddn kehittd-
missuunnitelmassa esitettyjd toimenpiteitd. Tyd valmistuu kevadlla 2016.
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KEHITTYVAT PIENTALOALUEET

pientalokoordinaattori Maria Hyovalti

Laadukasta tdydennysrakentamista Vantaalla

Vantaan 65 pientaloaluetta ovat merkittdvd osa kaupunkia ja sen tulevaisuutta. Vantaan
asuntokunnista asui 38 % pientaloalueilla vuonna 2014. Kaupungin tavoitteena on tulevina vuosi-
na kasvaa tdydennysrakentamisen kautta, mikd tarkoittaa pientaloalueilla mm. tiivistéimistd. Mycs
kaupungin omaa pientalotonttituotantoa tullaan lisdadmadn. Pientaloalueet ja niiden kehittdminen
tullaankin nostamaan Vantaalla yhdeksi painopisteeksi.

Kaupunkisuunnittelu ja rakennusvalvonta ovat kdynnistdneet yhteisen kehittdmishank-
keen, jonka tavoitteena on etsid uudet tyskalut ja yhteistyomallit pientaloalueiden laaduk-
kaaseen tiivistéimiseen ja kehittéimiseen.

Tavoitteena on kehittdd vantaalaisista pientaloalueista houkuttelevia ja laadukkaita asumisen paik-
koja, jotka tarjoavat monipuolisia asumisen mahdollisuuksia eri eldmdntilanteissa oleville ihmisille.
Taydennysrakentamisella voidaan edistdd esimerkiksi keskikokoisten ja pienten omakoti-, pari- ja
rivitaloasuntojen saatavuutta. Lisdksi tdydennysrakentaminen ja ikdrakenteeltaan monipuoliset
pientaloalueet edistdvat olemassa olevan infrastruktuurin ja palveluiden, kuten koulujen, tarkoituk-
senmukaista kdyttéd. Taydennysrakentamisella voidaan varmistaa myds alueen palveluiden sdily-
minen tai paraneminen.

Vantaalla on 65 pientaloaluetta.
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Pientaloalueiden kehittamisen osakokonaisuudet

Projektin aikataulu
1. Nykytila- elokuu 2015 — elokuu 2018

analyysi
i
2.
Kehittadmisideat I
4. Vantaan
sisdinen
vuorovaikutus
5. Toteutus ja
seuranta

Pientaloalueiden kehitystyé muodostuu osakokonai-
suuksista, jotka téhtddvat samaan tavoitteeseen, téyden-
nysrakentamisen keinoin kehittyviin ja kasvaviin pienta-
loalueisiin.




Yhteinen ndkemuys ja hyvdksytyt suunnitteluperiaatteet

1) Tydssa laaditaan jokaiselle pientaloalueelle kevyt nykytila-analyysi, jonka perusteella kartoite-
taan alueen tdydennysrakentamisen tarpeet ja mahdollisuudet. Samaan aikaan kerddmme kehittd-
misideoita ja kokemuksia muista kunnista, sekd kansainvdlisic esimerkkejd pientaloalueiden tdyden-
nysrakentamisesta. Tydvaiheen lopputuloksena valmistuu ohjelma pientaloalueiden kehittdmiseksi.

2) Vanhoilta pientaloalueilta tehdddn kaupunkisuunnittelussa alueelliset selvitykset, joiden perus-
teella muodostetaan uudet suunnitteluperiaatteet tdydennysrakentamiselle. Alueellisten selvitysten
avulla voidaan arvioida esimerkiksi voimassaolevan asemakaavan vanhentuneisuutta, tiivistdmisen
mahdollisuuksia tai muita kehittdmisen keinoja, sekd reunaehtoja.

3) Selvitysten pohjalta muodostetaan suunnitteluperiaatteet, jotka hyvaksytetadn kaupunkisuunnit-
telulautakunnassa ja kaupunginhallituksessa. Suunnitteluperiaatteet voivat toimia esim. poikkeamis-
pddtdsten, asemakaavamuutosten, sekd rakennusvalvonnan mydntdmien vahdisten poikkeamisten
taustaselvityksend. Kullekin pientaloalueelle laadittavat yhtendiset suunnitteluperiaatteet edistavat
alueen asukkaiden tasavertaista kohtelua.

Pilotti

Ensimmdinen tdydennysrakentamisselvitystyoé on kdynnistetty Ldnsi-Vantaalla, Vapaalan pienta-
loalueella. Taustaselvitys ja suunnitteluperiaatteet valmistuvat kaupunkisuunnittelulautakuntaan ja
kaupunginhallitukseen kevadlla 2016, jonka jdlkeen alueelle voidaan myontdd suunnitteluperiaattei-
den mukaisia poikkeamisia tai valmistella asemakaavamuutoksia.

Vuonna 2016 kdynnistetddn selvitystyot pientaloalueilla myds Ita- ja Keski-Vantaalla. Tavoitteena on
tehdd valituilta alueilta lisdksi virtuaalimallit, jotka havainnollistavat tédydennysrakentamisen sijoit-
tumista ympdaristoon.

Tarked osa kehitystyotd on sidosryhmien osallistaminen ja tiedottaminen. Pientaloalueilla kartoi-
tetaan kiinnostusta tdydennysrakentamiseen, ja selvitystydssd osallistetaan alueiden asukkaita
maankdytts- ja rakennuslain mukaisesti. Tiedotustilaisuuksien avulla pyritddn tavoittamaan tonttien
myymiseen tai jakamiseen ryhtyvid maanomistajia, sekd rakentamisesta kiinnostuneita talotehtaita
ja rakentajia. Rakennusvalvonta on aktiivisesti mukana vanhojen pientaloalueiden kehitystydssa ja
tavoittelee merkittdvad lisdystd pientalolupien madrdadn vuonna 2016.
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LANSI-VANTAAN .
ASEMAKAAVAYKSIKKO

Timo Kallaluoto
aluearkkitehti

Johanna Rajala
asemakaavasuunnittelija

Hanna Tiira
asemakaavasuunnittelija

Satu Onnela
asemakaavasuunnittelija

Mikko Jarvi

kaavoitusinsindori

Marko Hoffren

suunnitteluavustaja

Eeva Juusela
suunnitteluavustaja

Leena Kaunismdéki
suunnitteluavustaja

Joonas Arponen
suunnitteluavustaja

LANSI-VANTAAN )
ASEMAKAAVAYKSIKKO

aluearkkitehti Timo Kallaluoto

Yleista

Myyrmden suuralueella asuu nyt 53 000 asukasta. Kehdrata yhdistdd alueen Helsingin keskustaan sekd len-
tokentdlle ja aluetta sivuavat Vihdintie, Hdmeenlinnantie ja Kehd lll. Myyrmdestd Vuosaareen on avattu uusi
joukkoliikenteen runkolinja 560. Alueella on kdynnissd useita merkittdvid asuntorakentamiskohteita ja mm. Metro-
polia ammattikorkeakoulun laajennustyd. Kaavoituksessa priorisoidaan kehdradan vaikutusalueelle sijoittuvia
kohteita.

Alueelle valmistellaan Myyrmden kehityskuvaa ja Kaivokselan kehityskuvaa, joissa kaupunkirakennetta tut-
kitaan laajempana kokonaisuutena. Alueella on meneillddn myss Vantaankosken ideakilpailu, joka on maan-
omistajien jarjestdmad ja johon kaupunki osallistuu.

Vapaalan pientaloalueelle valmistellaan tdydennysrakentamisselvitys, jolla pyritddn 16ytdmadn mahdollisuuk-
sia ja reunaehtoja pientaloalueen tiivistdmiseen. Myds Silvolan yritysalueen muutosta asuinalueeksi tutkitaan.

Tavoitteet

Yleiskaavan mukaan alueella on huomattava tdydennysrakentamispotentiaali. Tatd tukee vantaalainen pysd-
kdintinormikokeilu kokeilu, jossa autopaikkojen véhimmdismdadrad rautatieasemien vaikutusalueilla on alennettu.
Uudet kaavoituskohteet ovat tdydennysrakentamista, jotka liittyvat nykyiseen kaupunkirakenteeseen, kehdra-
taan ja joukkoliikennevydhykkeisiin ja sijoittuvat yleiskaavan rakentamisalueille. Yleiskaavan viheralueverkko sdi-
lyy ja sitd kehitetddn muun kaavoituksen yhteydessa.
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Merkittavat tyot

Myyrmden keskustakilpailun ratkaisun pohjalta kaavoitetaan Liesikujan ja Paalutorin vdlinen alue. Voitta-
jaehdotuksissa on esitetty veistoksellista rakentamista, joka voisi olla osin korkeaa, osin matalaa. Alueelle tulisi
Hartelan, VVO:n ja Hoasin asuntorakentamista noin 34 000 - 35 000 kerrosneliometrid. Keskustasta kehitetadn
siten tunnistettava ja vetovoimainen paikka, joka sisdltdd myds runsaasti kivijalkaliiketilaa. Paalukyldnpuistoa
kehitetddn keskustapuistona. Kaavatyshon liittyy tavallista monipuolisempi osallistaminen.

Myyrmden vanhustenkeskuksen suunnitelma sisaltdd palveluasumista 15 000 k-m? Rakennuksesta tulisi
pddosin kuusikerroksinen ja se liitetddn sillalla Myyrinkotiin.

Raappavuorentien ldnsipuolelle kaavoitetaan. Raappavuori ja Myyrmdenmetsa -niminen kaavatys. Alueel-
le kaavoitetaan asuinkerrostaloja kaupungin maalle yhteensd 35 000 k-m?. Kaavaluonnoksessa talot kaartuvat
pihojen ympdirille ja talojen korkeudet vaihtelevat.

Ylastdntien eteldpuolelle (Ylastd 7 & 8) kaavoitetaan monipuolinen ja varikds pientaloalue, joka sisaltad os-
toskeskuksen, kaksikerroksisia kerrostaloja, erilaisia rivi- ja paritaloja ja omakotitontteja. Liscksi kaavoitetaan
Ylasténrannan ja Tolkinkyldnrannan virkistysalue, jossa kulkisi Vantaanjoen pohjoispuolinen ulkoilureitti, hiih-

tolatu ja ratsastusreitti.

Tuomelan koulutontista valmistuu kevadn kuluessa asemakaavan muutosehdotus. Kaavaan liittyy kustan-
nusvertailu eri vaihtoehdoista.

Linnaisten omakotialueen laajennuksen kaavoitus alkaa.
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Lansi-Vantaan tyoohjelma 2016

Kaohde Karvan e nimi Maa Huh

kartalla [ numero

Kohde/rajaus Hakija / maanomistaja Suunnittelija

Linnainen 100400 |Linnaksten omakotialue (Alsaparintie) Linnalsten eteldosassa, Alsaparintie Kaupunki (Ofikola NN ol=l=l=1=[=]=|=]=
Himeenkyli 002220 [Tuomelan koubutontti [Himeenkyls 12000/1, Ainontie 44 Frityspahoehut [Kallsluoto NN Kaupunki / Ramboll Oy =|=1=1=1«kl=l]=]clalw
Neyyrmiki 001925 | Myyrmien keskusta kirik inen | Vrityspahvelut |ira Lt Kaupunki / voittajat o |5 || 0 ||| o |||k
Myyrmaki 002251 [ Myyrmiaen asumiskeskus ym. (sis. 002087 Isomyyri) 001525 ouja ym. Kaupunki, lsomyyrin osalta Citycon Kallaluoto LKA = e EEE
Himevaara 001901 |Kdysikula |Kéysikouja, Vidintien likennealue ja asumista [V Vantaan Kaysikula 1 ] Castram Oy al=]=1=1=]=]%k[|mm
Hameenkyld 002281 Lammasrinne 2 Lamnmasrinne 2 Pahkinshoito Oy [ NCC [Kalllalucto NN Nee | Optiplan el=1=1=01=]xlm]|z]2]=
7| HEmeenkyld 121300  |Hémeenkylin kartano ie 11:n 15 680 k-m2, hatellin laajennus ja ssemakaavan ajantasaistus Kesk Tydelikevak. Varma Kallalsoto EVU [Varma, LemminkSinen / Arkkittsto WMV Oy, | f o I e s
arkkit. Eero Lonka
[Vapasla 002048 |Rajatarppa Rajatorpan pysSkoint; sisa el 002005, Rajatorpan ostoskeskis Fualto Oy s aluoto LKA ’Wmmmmmm ;
ostoskeskus Oy ==l ]l=1=|—|—|* |
SCC Viatek, Arklitehtitoimista Juha Mutanen
Vapaala 002275 [Kaavintie 26, Vuclutie 5b Kaavintie 26, Vuolutie 96 Frityspabvelut Kallaluoto JAR — =1kl | k
[vapaala, Varisto 141100 [Varisto 11 Varisto 11, Lubtitie ja Vapaalanpuisto Kaupunkl Kallalucto MHN ==1=]= ===
Varisto 002098  |Sarkatie ja Skobbalsenkuja Sarkatie 4, Martinkylintie 67, Vihdintion tiealue, Skobbaksenkuja vantaan MacBread Oy Kallaluoto EIU [Vantaan MacBread Oy, kaupunid [ ELY-keskus |
|/ Finnmap Infra Oy
[varisto 002189 [UAkoniitty ja Haravakuja 19 ia ja 19:n tontin laaj s Oy Haravakujs 19 Ofkkols KN hsityinen / Arkkitehtuuritoimisto Seppo o=
Kikho Oy
[Varisto 002273 [Varistenmaki, Varistontie & Varistonitie & [ Yrityspahoslut Kallsluoto JAR k| o
Myyrmiki 002049 |Raappavuoret, Lolsketie pohjols- ja Luhtitie, Lodsketie 10 000 k-m2 Yrityspabaslut ||'Ilra [T o X
Myyrmiiki 002156 [Myyrmbenmetss, Lainerinne ja Suistokuja - [ ks korttelit, Lainerinne, Suistokuja, Myyrmbenmetsh 25 000 k-m2 [Yrityspaheelut Tiira NN ;
= = all= ==
002230 |Ojapuisto Ojapuisto =r=== ===
002231 |Ajopuunpuisto [Myyrmdki, Ajopuunpuiste Yrityspabvelut o | —
002243 [Kilterinkuja 4 Myyrm sk, 15801/2 Keskindinen Tygelikevakuutusyhtio ELO | Tiira NN ELD / A-konsultit [ )y w [l
Kaivoksela 001989 |Kavokselan ostoskeskus Kabvokselan ostoskeskus Kaivospuhos Oy, Kiint.Oy Kalvoskaupat Rajala NN Kalvospuhos Oy ja Koy Kabvoskaupat |
| Arkkitehtitoimisto CIN Oy, Arkdit.tsto =l=]o]= -] -
Kalvoksela 002072 |Laitilankuja 7 Laitilankuja 7 + Laitilankujan katualue Valojdrd Anu ja Seppo |tand MRN > |kkh
Kalvoksela 002266 (Kalvokselantie 5 Kaivolselantie 5 Phiof Oy / Sarlin Rajala MHN Sarlin / Arkkit.tsto Laiho. k| =] = | | kb | ke
Kalvoksela 001721 [Vanha Kaivoksela Vanha Kaivolsela, | pysakointi. Sisal 721 2 ja 4 pysakdint], 001857 | A5, Oy Kalvosvout Rajala LKA S | N S B
i koulun ympdiristd, 001989 stoskeskus
Martinlaakso 002249 1ja7 1755211 ja 4 Satokot Oy cfo SATO Oy Rajala NN Saate Oy [ Arkkit.tsto ArkOpan |
Martinlaakso 002257 | Ralkukuja & Martinlaaksa, 17573/2 450y Ralloulofa 11 Jarvi NN Sato Oy / Arkdat.tsta Vuorsima ™ =
Martinlaakse 002279 |Knimaentie B Kivimaentie & [Viikdio ja Seija Stude [raevinn — =& |® =[G
[Vartaanlaskso 002272 [Nedre Nybacka Nybackankuja 1 Kuolinpesd Sipalsinen Lempi Kallaluote OLO ™
Vartaanlaakso 002222 |Myllymien koulun ympirksté Vantaanlaakso 18107/1 a 2 sekd 18022 Yrityspahalut Kallaluoto NN ™
Luhtaanmdki 310200  (Luhtaanmden tiepalvelualue Luhtaanmien tiepabaelualue Kaupunkd, Eesko (el vield hakenut) LT [Valtio / WSP o | = =] = =||l=][=
Seutuls 330200 |Pirttiranta [Pirttirannan boma-asuntoalse Pirttiranta Oy & vield haetw) (Kangas, Kallaluote NN == == —_ ==
Killa. 340700  |Lavanko 1 Lavangan moottorirata ja teollisuutta Yrityspahvlut Kallaluoto NN Kaupunkl / Vantaan vauhtikeskus Oy /
| Arkkitehtitoimisto Forma-Futura [z [ = = | o] | L
[riasto 402100 [Yisto 7 ¥lasts 7, asuinalue puclin YIT Rakennus Oy ja yksitylset Kallalucto LKA [YIT-Rakennus Oy / Arkkit.tsto Vuorelma === | [ e
[ Yiasto 002212 [Linkokuja & - & ¥listd 40105/3,6, Linkokuja 4 - 6 Keskinainen Kilnt.Oy Linkokuja 4-8 Kallaluoto NN e |
Yt 002213 |Ahokuja 6- 10 |ﬂ6ﬂ6m56. Ahakuja 6 - 10 Metsa Kaj ja Inga-Lill sekd Metso Tima Traevi e | v
Yl 402500  |Ylisto & ¥lists 8, { hjois - [T2H / Skanska Kallaluote LKA [T2H [ Arkkit tsto Peltonen & Sinisalo === o] e [
[Viksto 403400  [Yidsténcants virkistys- ja lualiseet sekl Jokitien asuinalue Kaupunki Kallaluoto MHN ol =1= =1«
Viasta a03300 [Tulkintien tunnel Tulkintie, Hakasuonkallio [aninn ) = — =l
7 [Yiasto, Vikkala 300700 |Voutila Iimmlanm I =l
Viinikkala 002268 |Tikkurilantie 143-147 Tikkurilantie 143-147 Likennevirasto, Oy Schenker East Ab, Kallaluoto NN ™
Finavia Oyj
A30 [Vapaala 014300 |Vapaalan pientalasehvitys ja I Vapaalan & Kaupurk Ornels Satu —=1=T

o MBAL 62 § mukainen t
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Lansi-Vantaan suunnittelualueet 2016

Tuomelan
koulutontti

Kevadn kuluessa valmistuu
asemakaavan muutosehdotus.

Raappavuoret
Asuinkerrostaloja kaupungin
maalle Uomatien jatkeelle.

LINHANEN
LINNAS

Suunnitelman kiireellisyysluokka

I 1
. 2

Sarlin
Yritysaluetta muutetaan
asuinalueeksi.

Myyrmaden
keskusta

Kaavoitetaan asuntoja
ja kivijalkaliiketiloja.
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Tolkinkyla
Kaavoitetaan monipuolinen
asuinalue, jonne tulee
ostoskeskus, kerros-, rivi- ja
omakotitaloja.




Lansi-Vantaan suunnittelualueet 2016
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Suunnitelman kiireellisyysluokka
B 1
2




KIVISTON .
ASEMAKAAVAYKSIKKO

Lea Varpanen
kaavoituspdallikko

Anna-Riitta Kujala
asemakaavasuunnittelija

Riikka-Maija Pihlaja

asemakaavasuunnittelija

Veli-Pekka Ristimaki
asemakaavasuunnittelija

Kai Zukale

kaavoitusinsindori

Outi Colliander
suunnitteluavustaja

KIVISTON i
ASEMAKAAVAYKSIKKO

kaavoituspddllikkd Lea Varpanen

Yleista

Kivistossad tyoohjelman painopiste on edelleen Kehdradan Kiviston aseman vaikutussdteelld. Uuden keskustan
luominen ja toteuttamisen edistdminen etenee. Samalla keskusta laajenee Vantaan asuntomessut 2015 ~alueen
itdpuolelle, Murron alueena, Lapinkyldn seisakkeen vaikutussdteelle. Toinen keskeinen painopiste on Vehkalan
ensimmdisen tySpaikka-alueen toteutuksen turvaaminen sekd seuraavien alueiden asemakaavoitus. Kolman-
tena kdrkend on keskustaa tukevien tydpaikka-alueiden ja palveluiden edistdminen Vantaanjoen varressa.

Tavoitteet

Kivistdd toteutetaan visiolla Fillari-, Taide- ja Ekokaupunki, ja sen mukaan kuntalaiset pddsevat muokkaamaan
uutta kaupunginosaansa. Kivistdn (ent. Marja-Vantaan) vision pdivitys aloitetaan 2016. Kivistdn laatukriteerit
ohjaavat alueen suunnittelua ja niihin keskittyy suuri osa kaavatdiden tavoitteiden asettelusta: laatukriteerit
mddritellddn eri osapuolten kanssa yhteisesti. Murron uudisrakennettavan asuinalueen tavoitteena on pikku-
kaupunkimaisuus ja vehred ympdristdrakentaminen, aitoineen ja tuuliviireineen. Keskusta-asuminen 7 keskittyy
puurakentamisen edistdmiseen ja innovatiiviseen kehittdmiseen, asuntomessualueen naapurissa.

Maaralliset tavoitteet

Keskustassa asuntorakentamisen varantoa on vuoden 2015 lopulla noin 200 000 ka-m?, lisdksi Keimolanma-
essd noin 122 000 ka-m?, joista molemmista osa on jo toteutunut. Valmistelussa olevissa asemakaavoissa on
asumisen varantoa noin 250 000 ka-m?. Kivistén - mutta myds koko Vantaan kannalta - merkittdvin asema-
kaavatyd, Kaupunkikeskus 1, saataneen kaupunginvaltuustolle vuoden 2015 lopussa. Se sisdltdd eri toimintojen
rakentamismahdollisuuksia n. 285 000 ka-m?.

Valmistelussa on monipuolisia tydpaikkatontteja Vehkalan aseman vaikutuspiirissé yhteensd noin 40 000 ka-
m?. Vehkalan kaavavarantoa toteutetaan laadukkaana ja modernina tydpaikka-alueena. Abyssa ajantasaiste-
taan entisen elementtitehtaan asemakaava.
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Merkittavat tyot

Keskusta-asuminen 7, Tikkurilantien siirto, sis&ltdd asumisen varantoa noin 120 000 ka-m? Ty&paikkarakenta-
mista Tikkurilantien varteen tutkitaan jatkotydssd yhdistettynd rakenteelliseen pysdkdintiratkaisuun.

Keskusta-asuminen 6, PuuKivistd, sisdltdd erityisesti puurakentamisen kehittdmishankkeen. Alueella varau-
dutaan Kivistén palvelutalon rakentamiseen 2020 -luvulla. Kaikkiaan rakentamista olisi noin 40 000 ka-m?2.
Suunnittelualueen koillisnurkka on nykyisin liito-oravien elinpiirid, mutta tydssd tutkitaan alueen muuttumista
tulevaisuudessa ihmisasumuksille.

Murron yleissuunnitelma ja asemakaava. Keskustan laajenemisalueena Murron merkitys liittyy Kehdradan
Lapinkyldn seisakkeen kdyttddnoton edellytysten turvaamiseen: seisakkeen |dheisyyteen 2 km:n sditeelle pitdisi
18ytyd n. 6 000 asukasta, jotta seisake saadaan ottaa kdyttéon. Rakennusoikeutta monipuoliselle asunto-
tuotannolle 16ytyy n. 50 000 ka-m?, ja myds taalla tutkitaan liito-oravien elinpiirin pitkdn tdhtdimen maankdy-
téllinen ratkaisu.

Linnan kartanon historiallisesti ja luontoarvoiltaan monikerroksista ja arvokasta aluetta kehitetddn palvelui-
den alueena. LisGrakentaminen muodostuu pienipiirteisistd, historialliseen ympdristéén sopeutuvasta asuin- ja
tilakeskuksen rakennuksista. Lisdksi tutkitaan kesdveden varassa toimivaa siirtolapuutarhaa ja hevosmaneesia.
Aalto Yliopisto on laatinut historiallisen kartanopuiston maiseman ja kasvillisuuden inventoinnin syksyllda 2015.

Kiviston, entisen Marja-Vantaan visio pdivitetddn. Tyshon sisdltyy vision ajanmukaisuuden arviointi, mitd
visiolla saavutettiin, missd ollaan ja miten jatketaan. Tyo tehdddn laajalla yhteistyslla eri hallintokuntien kanssa.

9
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Kiviston tyoohjelma 2016

Kohde K . Kaavan Pam—
el o] R EEEe aavan nimi

Kohde/rajaus
numero

Maestarintien ja Tikkurilantien liittymin siirto.

Hakija / maanomistaja

Kaupunki

Suunnittelija

Zukale

Konsultit

kikeskus 1 Keharadan etela- ja i

Fivists 230800 Kiviston Kaupunkikeskus 1 osa Colosseumia, alueet vt 3:lta Keimolantielle,

Kaupunki, rakentajakumppanit NCC
ja Skanska, Hok-Elanto ja Kesko /
Sandellin perikunta [ valtio

ki, Pihlaja, Kujala

[Arkkitehtitoimistot ARPT, C&J, AA-) se
[Arkkitehti Hakamaki, Arkkit.tsto Innova
k | Harris-Kjisik Oy [ Keh

ka Hok-Elanta ja Kesko
rchy), Trafix, Byman-

NCC ja Skanska

Tikkurilantien siirto etelian, asumista, tySpaikkatontteja,

Kivista 232000 |Kivistdn Keskusta-asuminen 7 ine.

Kaupunki, Erikas Oy [ Useita

Varpanen, Kujala, Ristimaki,
Zukale

Omana tyBnd

Asuntomessualugen AP -tontin muutos

kaupunki

Pihlaja / Kujala

Ns. hiradan ja dun viliselle

Kivistd 231900 |Kivistan Keskusta-asuminen 6 alueelle, keskusts-asuminen 2:n itspuslelle Kaupunki, Erikas Oy [ valtic Kujala (Omana tyéni
Kivists, inikvartsinkadun jatke RiipilBntielle, asumista Lapinkylin|Kaupunki / usefta yksityisia o - )
Lapinkyla 232300 |Murto 1 seisakkeen vaikutusalueelle masnomistajia Ristimiiki, X¢ Maanomistajien kensultit
i Teolli: il
Piispankyis TG Abyn entisen elementtitehtaan tontti, ot .‘.‘1139."’3’ eullsuus_wnhvr::::la_lza_avanl ki f Kesk. tydelakevakoyhtio |, Maanomistajan konsultit Nordic Real Estate
panky i = iy varma Partners Arkkitehtiruutu Oy, FCG Sweco

Kivistain likuntakeskus Lii kesk hurilantis " Ll

Kaupunki, Erikas / yksityisid

Kujala

lamana tydna

Mar  Jou

Kivistis 002265 Lo

i Kivistén eritasoliittymin ramppien viliin bensa-asema

Kaupunki

Zukale

Kivistis 232200 |Linnan kartanon alue jeluk k h i, lissirak

Li io Oy

Pihlaja / xx

konsultti

Schnitzler, Trafix

251000 |Vehkalan tydpaikka-alueet 2 yhsityiset maanomistajat

Kaupunki / useita yksityisid

Ristimiiki

(Gmana tydnd

Myllymiiki 251100 |Padkonttoritontti k i Vehkalan aseman y

Ristimaki

Riipilintien varteen asumista, osayleiskaavan A2 ja A3

021500 (Murron yleissuunnitelma aluset ja viheralueita

Pihlaja / Ristimaki

Maanamistajien kensultit ja
Skanska, Anttila-Rusanen

{Omana tydnd

I ciireelisyystuokka 1 o MRLE2§ mukainen tied seka asal
kh  kaupunginhallitus

- Kiireellisyysluokka 2 kv kaupunginvaltuusto
-~ laadinta

|:| Alueellinen selvitys »»> ndhtdvilld ja lausunnoilla

ia i itelma, jossa
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Kiviston suunnittelualueet 2016

Suunnitelman kiireellisyysluokka
B 1
2

Linnan kartano

Historiallisesti ja luontoarvoiltaan
monikerroksista ja arvokasta

aluetta kehitetddn palveluiden

alueena.

ST

LAPINKYLA
LAPPBOLE

Satlaskomi
Sclckamet

Rajasia

Kannisi Rabro

K1k

Murron alue
Murron yleissuunnitelma- ja asema-
kaavatyshon sisdltyy mm. maisema-
suunnittelun osuus ja liito-oravien
elinpiirin kysymyksia.

OnePlanetliving i
OPL:n laagjenemista koko
Kivistdon tutkit: . MYLLYMAK
ivistéon tutkitaan K-C‘Aﬁﬁﬁgﬁp!$13 A
L --'j =
Bekbrnken
.
= Keskusta-asuminen 6,
0 : _ PRETRNSOA il PuuKivisto
s ' ; AR Sisaltad puurakentamisen b
k - ' \ kehittdmishankkeen. Kaikkiaan asunto- .
) TR0 = K. \ rakentamista olisi noin 40 000 ka-m?2. T

LITE:
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KESKI-VANTAAN .
ASEMAKAAVAYKSIKKO

Asta Tirkkonen
aluearkkitehti

Merja Hésdnen
asemakaavasuunnittelija

Minna Koskinen
asemakaavasuunnittelija

Saija Lauriala
kaavasuunnittelija

Seppo Niva

asemakaavasuunnittelija

Carina Olander
asemakaavasuunnittelija

Anna-Liisa Vanhala
kaavoitusteknikko

Kimmo Kangas
suunnitteluavustaja

Sari Simonen
suunnitteluavustaja

Kaija Topra
suunnitteluavustaja

Ritva Kotilainen
asemakaavasuunnittelija
(poissa 7.9.2016 asti)

KESKI-VANTAAN
ASEMAKAAVAYKSIKKO

aluearkkitehti Asta Tirkkonen

Yleista

Keski-Vantaan alueella painopisteind ovat Tikkurilan keskustan uudistaminen ja Aviapoliksen keskeisten aluei-
den (Veromies) kehittdminen. Tikkurilassa keihddnkdrkend on keskeisen Tikkurilan kirkon korttelin uudistus. Lisdksi
Tikkurilassa kdynnistynee asemakaavamuutoksia asuntorakentamisen tiivistdmiseksi keskeisilld alueilla. Aviapo-
liksessa luodaan uutta kansainvdlistd kaupunginosaa lentokentdn kainaloon, sujuvien maaliikenneyhteyksien
ddreen.

Tavoitteet

Tavoitteena on monipuolinen asuntotuotanto. Kehdradan tuoma kiinnostus kaupungin hallinnollista keskustaa
kohtaan ei ndytd vahentyvdn Idhivuosina. Vuoteen 2025 mennessd Tikkurilaan on suunniteltu tulevan n. 5000
uutta asukasta. Tikkurilassa on viime vuosina valmistunut uusia asemakaavamuutoksia asuntorakentamisen tii-
vistdmiseksi ja maankdyton tehostamiseksi. Muutokset jatkuvat ja tavoitteena on luoda keskustaan IGhivuosina
lisda mahdollisuuksia asuntorakentamiselle. Kirkon korttelin tulevasta rakennusoikeudesta merkittéva osuus on
asuntorakentamista, lisdksi Veturipolun huonokuntoisten asuntojen korjaaminen tuo uutta kerrosalaa aseman
vaikutusalueelle.

Veromiehessd on kdynnistynyt merkittdvid asuntorakentamiseen tdhtddvid kaavamuutoksia. Tavoitteena on
monipuolinen, eldvd kaupunkikeskusta. Tyopaikkarakentamiselle varataan tilaa myds alueen sisdlle, sen lisdksi,
ettd suurten likkennevaylien ympdristoon osoitetaan tydpaikkarakentamisen alueet puskurivyohykkeeksi véylin
aiheuttamalle ympdaristéhairidille.

Aviapoliksen kaavarunko valmistuu vuoden 2016 alussa ja se antaa suuntaviivat alueen asemakaavoille. Tikku-
rilassa on kdynnissd Tikkurilan jokirannan maisema-arkkitehtuurikilpailu, jonka tuloksilla voi olla vaikutusta
myds ympdrdivadn maankdyttéon.
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Merkittavat tyot

Aviapoliksen asuntokaavoista suurin on Perintétien (5 ja 3) itadpuolella olevien kortteleiden asemakaava-
muutos. Alue on Lemminkdinen Oy:n hallinnassa. Kaavassa on tavoitteena Aviapoliksen kaavarungon periaat-
teiden mukaan luoda umpikorttelimaista kaupunkirakennetta, jossa toiminnot sekoittuvat ja pysdkdinti sijoittuu
keskitetysti laitoksiin. Kaavamuutoksen tavoitteena on n. 65 000 k-m2d asuin- ja tydpaikkarakentamista. Lahis-
t6lla on kdynnissd ja kdynnistymdssd muitakin kaavahankkeita asuntorakentamiselle.

Tikkurilan keskustassa on merkittava keskeinen suunnitteluhanke Tikkurilan kirkon ja seurakuntien viras-
totalojen tontilla. Koavamuutoksessa on tavoitteena luoda edellytykset asuntorakentamiselle ja ratkaista
seurakuntien kirkko- ja toimitilakysymykset kaupunkirakenteeseen tiiviisti istuvalla mallilla. Kaavamuutoksessa
on mukana myds kaupungin omistama tontti Unikkotien puolella.

Hiekkaharjun vesitornin uusiminen on valttdmatontd alueen vesihuollon turvaamiseksi.

Vantaan energia on luopumassa varasto- ja varikkoalueistaan Koivuhaassa Peltolantien molemmin puolin.
Asemakaavamuutoksella jdrjestetddn tontti Vantaan Energian toimitalolle, ja loppu alueesta muutetaan
asuinkortteleiksi. Alueen suunnittelussa otetaan huomioon sen sijainti Tikkurilantien vieressd sijaitsevien ker-
rostaloja ja Apilatien pohjoispuolella alkavan pientaloalueen vdlissd. Osa kaavamuutosalueesta on Vantaan
kaupungin omistuksessa.

Backaksen kartanon alueen suunnittelu etenee. Asemakaavalla suojellaan kartanon kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakennukset ja samalla tutkitaan mahdollisuudet rakentaa asuntoja kartanon ympdaristéon.
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Keski-Vantaan tyoohjelma 2016

kt?-::l‘lza Kaupunginosa :::::’ Kaavan nimi Kohde/rajaus Hakija / maanomistaja Suunnittelija Tam Hel Maa Huh Tou
Pakkala 511800 |Backaksen kartano Korttelit/tontit HOK-E (Kotilainen), Hasdnen, SSI k kh >33 | 33> 33> k kh, kv
Veromies 002196 |Pyhtddnkorventie 8 kortteli 52308/11 Wulff-yhtiét Oyj Olander, KTO o k, kh 23> | 3> k
Veromies 002204 |(Perintdtie 5 kortteli 52121/10 Lemmink3inen Talo Oy Hasanen, 5SI k kh >> >> k kh
Veromies 002205 |Perintdtie3 kortteli 52127/1 Lemmink3inen Talo Oy Hasdnen, SSI k kh > > k kh kv
Veromies 002260 (kortteli 52125 osa korttelia 52125 ¥IT Rakennus Oy Koskinen, KKA kokh | 2> | »»> | >»> | kkh | kv
Hiekkaharju | 002261 |Kulleropuisto 60070-70074, 60082, Kulleropuisto E::;n’;:':t'xz't" Olander, KTO k| kh | s | s k| knkv
Hiekkaharju 002286 |Hiekkaharjun Vesitorni Malmimaenpuisto HSY-Vesi, kaupunki Niva, Lauriala o k kh 23> | 3> k| khkv
Hiekkaharju 002287 (Malmimédenpuisto kaupunki Niva, Lauriala o
Tikkurila 002254 |(Tikkurilan kirkon kortteli kortteli 61204/5 Vantaan seurakuntayhtyma Niva, 55! o k kh | >»> | »>> [ kkh | kv
Jokiniemi 002234 [Metla kortteli 62042/1 Senaatti-kiinteistot Koskinen, SSI k kh | =»> | >»> | k kh
Koivuhaka 002277 |Vantaan Energia kortteli 68160 ja osa korttelista 68161 Vantaan energia, kaupunki Niva kkh | >>> | >>> | kkh
. Tammisto 002171 (Sahkétie 3-7 Kortteli 50004/18 /Gigantti ja XXL Kiint.Oy Vantaan Sahkéatie 3 Onnela, KKA kh, kv
. Tammisto 002255 |(Sahkétie 1 kortteli 50004/20 Kiint.Oy Vantaan Sahkotie 1 Koskinen, KKA kh, kv
| Pakkala 002285 |(Johdinpuisto Bérje Henriksson Lauriala, Koskinen o kkh | >»> | >>>
Veromies 002258 |Huberin halli osa korttelia 52126 Kiint.Oy Vandahl, LVI-Dahl Koskinen, Lauriala, KKA
Veromies 002270 |Turbiinitie Finavia, LAK Onnela k kh E A k | khkv
. Tikkurila 002263 |Veturipolku Kortteli 61220 VAV Asunnat Oy, kaupunki Niva, 55l a kkh | =»> | 22> | kkh | kv
Tikkurila 002190 ([Hotelli Vantaa Kortteli 61113, Hotellin laajennus Kiint.Oy Haukipurantie Niva/Ssl kkh | >»> | >>> k kh kv
lokiniemi 002262 |Gammelkulla osa Satomdenranta-puistoa Bernt Weck/ Sisco Tec Oy Koskinen, KKA k kh | === [ === | =2> |kkhkv
Viedo]a 002174 |Pajunotko Kortteli 6317/2, Pajunotko As.Oy Pajunotka Niva /KTO kkh | kv
. Ruskeasanta 002047 |Mistelinsiemen VL-aluetta korttelin 67112 lansipuolella  |Solveig Juslin, kts.muutos 001701 Vanhala k.kh | >»> k, kh, | kv
Ruskeasanta 002292 |Kuismatie 104 YO-tontti korttelissa 67104 kaupunki o

- Kiireellisyysluokka 1
[ «iireeliisyysluokka 2

o MRL 62 § mukainen tiedottaminen, seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa mahdolliset yleisotilaisuudet

kh kaupunginhallitus

kv kaupunginvaltuusto

k  kaupunkisuunnittelulautakunta
- laadinta

>>> nihtévilld ja lausunnoilla
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Keski-Vantaan suunnittelualueet 2016 Suunnitelman kiireellisyysluokka

I 1
. 2

Perintotie 3-5
Noin 65 000 k-m?2 asuntoja
ja tydpaikkoja seka liiketilaa
Aviapoliksen keskeiselle

alueelle.

Vantaan Energia
Vantaan Energian toimitilat
ja n. 35000 k-m? asumista

Peltolantien varteen.

Hiekkaharjun

vesitorni
Uusi vesitorni alueen
vesihuollon turvaamiseksi.

Sivpdony
iehspird

il

JLL-.-.J'H_(

Backaksen kartano
Kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiden rakennusten
suojelu ja asuntorakentamisen I/ 0 1 2

Tikkurilan kirkon kortteli

sovittaminen valtakunnallisesti T E— Asuntorgkentgrn.@tc, kirkko. ja
merkittdvadn maisema- km seurakuntien toimitilat keskeiselle
alueeseen. paikalle Tikkurilan keskustaan.
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ITA-VANTAAN .
ASEMAKAAVAYKSIKKO

Vesa Karisalo
aluearkkitehti

Lassi Tolkki

asemakaavasuunnittelija

Noora Koskivaara
asemakaavasuunnittelija

Mari Jaakonaho
asemakaavasuunnittelija

Jari Jokivuo
asemakaavasuunnittelija

Mikel Aizpuru

kaavasuunnittelija

Jyrki Nieminen
kaavoitusteknikko

Merja Hokkanen
suunnitteluavustaja

Vuokko Rova
suunnitteluavustaja

ITA-VANTAAN i
ASEMAKAAVAYKSIKKO

aluearkkitehti Vesa Karisalo

Yleista

ltd-Vantaa kasvaa kolmen merkittdvdn asemanseudun, Korson, Koivukyldn ja Hakunilan sekd Lansimden ympdril-
1G. Keskuksia kehitetddn omaleimaisina ja monipuolisina kaupunkiympdristéind. Niissd turvataan monipuolinen
ja jatkuva asuntotuotanto, palvelut, joukkoliikenneyhteydet sekd hyvat yhteydet viheralueille. Kaikissa keskus-
toissa on vireilld eri tasoisia kehittdmis-suunnitelmia, suunnittelukilpailuja, kaavarunkotditd ja asemakaavan-
muutoksia. Huomiota kiinnitetédn myds omakotialueiden téydennysrakentamismahdollisuuksiin. Ostersundomin
kasvusuunnan konkreettisia ratkaisuja etsitddn vield ja Lansimden alueen tulevaisuus liittyy olennaisesti ndihin
suunnitelmiin.

Tavoitteet

Yleiskaavan pohjalta alueella on huomattava tédydennysrakentamispotentiaali. Tata tukee pysdksintikokeilu, jos-
sa autopaikkojen vahimmaismddrdd rautatieasemien vaikutusalueilla on madallettu. Kaavoituskohteet ovat tdy-
dennysrakentamista, jotka liittyvat nykyiseen kaupunkirakenteeseen, kehdrataan ja joukkoliikennevyshykkeisiin
ja sijoittuvat yleiskaavan rakentamisalueille. Yleiskaavan viheralueverkko sdilyy ja sitd kehitetddn muun kaavoi-
tuksen yhteydessa.

Korsossa keskustaa kehitetddn keskustakilpailun tulosten perusteella. Vuoden aikana kdynnistetddn asema-
kaavan muutoksia, joilla toteutetaan kilpailun tavoitteita monipuolisesta asuin- ja palvelukeskustasta. Korso on
omaleimainen kyldnsd, jonka yhteisdllisyys pitdd ndkyd kaupunkikuvassakin.

Koivukyldn keskustaa kehitetddn keskustasuunnitelma 2009:n mukaisesti. Keskustaan suunnitellaan edelleen
uutta asumisen ja palvelujen keskusta, joka liittyy saumattomasti Hakopolun liikekiinteistéon ja rautatieasemaan.
Tavoitteena on tiivistdd ja tdydentdd olevaa keskustaa myods Idnsipuolella rataa.

Hakunilan keskustatydssd on tavoitteena vanhan keskustan uudistaminen ja laajentaminen ldnteen. Hakunilan
bussivarikon kohtalo on ratkaisun kannalta merkittavad kysymys.
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Merkittavat tyot

Korson keskustan kaavamuutokset tontinluovutuskilpailun pohjalta ovat merkittdva kokonaisuus. Kaynnissd on
Korson tornitalon kaavamuutos, jonka mukaisesti Lumon pohjoispuolelle rakennettaisi 16 kerroksinen asuin-
tornitalo. Kdynnistymdssd on myds ns. Korsotalon kaavamuutos kerrostalorakentamiselle. Ydinkeskustan
kaavamuutos pyritddn kdynnistdmadn vuoden aikana mahdollisimman laaja-alaisena.

Koivukyldssa julkistetaan kevaalla tontinluovutuskilpailu, jolla etsitadn ratkaisua Koivutorin ympdristén
tdydennysrakentamiselle. Radan |dnsipuolella, Asolanvadyldn liittymdssd kdynnistyy Postin liiketontin muut-
taminen asuinkerrostalotontiksi. Pysdkadintijdrjestely toteutetaan kansiratkaisuna ja kadunvarteen tavoitellaan
kivijalkaliiketiloja.

Hakunilassa tehdddn kaavarunkotasoinen kokonaistarkastelu keskustan uudistamisesta ja laajentamisesta.
Myos kerrostaloalueen tiivistymisedellytyksid selvitetddn.

Kormuniityn kaavamuutosta tehdddn kaavarungon rinnalla. Siind ratkaistaan asumisen ja palveluiden suhde
ja mittakaava urheilupuistoon rajoittuvalla laakson osalla.

Lansimdessa kdaynnistyy Vaaralan teollisuusalueen asemakaava, jolla toteutetaan yleiskaavan mukaista
maankdyttéd kun Keha Il parannustyd on valmistunut.
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Ita-Vantaan tyoohjelma 2016

Kohde

Kaavan

kartalla r:aupunglnasa ST Kaavan nimi Kt)llﬂe.l'!a]:‘luS H.'lklji I maanomis! Jj:! suunnmelljn Tam Hel Maa Huh Tou Kes Hel Elo S','\l' Lok Mar Jou
Hakkila 660900  |Rusokallio 1 Mkl kortleli 66205 - Vanha Porvoontie (GC Vantaa Logistics Oy, Vantaan kaupunki Koykkal VRO
Konvuleyls 002295 [ Asolanviyti 50 [ Asolarviiyld - Kowuleylin Pusstolie Vantsan keupunki Hahasto Tolkka
Koivukyla 002291 [Leinela pohjoisosa Leinelante - Leinetankaari Vantasan kaupunki Tolkki
Havukoski 002114 [Koivuton Konvuisylan puistolie - Kylotie - paarata Vantsen kaupunki Ttk
Korso Korsolalo Rekolanoja - Korsonpoku Lujatalo, Vantaan kaupunki Tolkki
Korsa Keskustakilpailun kasavamuulokset YT Lisigpuus sehviad ryohemmin Vantssn kaupunki' yksityisel Telkki
Korso 002144 [Korson tomi Korttedt 21101 ja 81102 Kotkansiipi - Urpiaisentie vantaan kaupunki Tolkki / MHO
Leppakorpi 002269 |Leppakorpi 4/ Leppakorventie - Lumikkopuisto Vantsan keupunki Koskivaaa, Aizpun MHD
Leppakorpi 241000  |Leppakorpi 4E Vantaan kaupunki yrityspatvelut Koskivaaral VRO
Nikinimki 002246  |Nikinmaki, K 86153 Ayriaisenkuja Antt ja Aira Misttinen Hokkanen
Lénsimaki 002187 |Pallas Lansiméentie - Pallastunturintie Vantaan keupunki Karisalo, Aizpuru [/ MHO
Lansimaki 002241 [Maalinauhante 6-16 Rajakentanlie - Maalinauhantie Ay Koykka | MHO
Vaarala 002239 [Landepussto Konumaentie - Lahdepuisio antaan keupunki Aizpuni  MHO
Vaarala 930400  [Vaaralan teolisuusalue 2 Keha 3 - Fazerintie - Lansimaentie antaan keupunki, Helsingin kaupunki, Fazer, Valio Koykkal s
Halunila DOZ6  |Kormuniityn asuinalue [Hakunilan urheilupuisto - Hevashaantie [antaan kaupunk yrityspalvelut L"‘;‘g' Koskivaers, Alzpu
Rajakyla 002238 |Rimapuisto Maratontie - Rimapuisto Suomen Lahikauppa ja yrityspalvelut, YPAN hakemus (AizpurMHO
Ha-Haldila 002294 [Rulenpyors anha Lahdentie - Palttinate - Vyyhtiie antaan keupunki Jaakonaho
Hakkila 002005 [Matso Hakkita K66200 Sponda ja Yrityspalvelut Jokivuo MHO
Panvakumpu THOS00 rm | Paivakump 8 [ Tuukkints: - Liskontie- Lipuntie antaan kauspunky yrityspatelut [Koskivaara VRO
Matari 002128 [youkontie € 80120 seks Pilkalenten etelsosan ¥ kortel ja 73273 TY-3 ®, Katualve Vaniaan kaupunki yrityspalvelut o
Koeso, Vierumiki, Valinoja | 002288 |Lehmustonte (Aizpuru
Milnmaiki 02206 |Harmkuga ja Keski-Nikinméen muutokset Harmikuja, Lahdentie, Sip Tuomi Klas ja Katarna pk. Koskivaara | MHO
Mikmmaiki 002134 |Mikinmaki osa KBE151 [Sarpica Ellen Jekivusn IMHCY
vaarala 001737 |Vaarala, K93222 [Kukiarokuja - Vanratankuima 'f:"mmi mm Sanna Kaisa, As Oy Vaaralankuima | . cimo
Kunankssanmiki 971000 |(Byanda ianha Porvoontie - Launnte - Mesdie Westerhund JaakonahoKaresak
Kuninkaanmaki 002250 |Maanmittaninbe [Koskivaara
2T |Hakkila 062400  |Vantaan Akselin kaavarunke 2 Vanhan Porwoontien yrmpamsto [Koykka / MHO
€28 [Hakunia 081600 [Hakunian keskustan kaavarunko Yhioistyossa yleiskaavoluksen kanssa Konsulttil Jakivuo! VRO
Kuninkaanmaki, Sotunki, Ita- ) )
c2o :am mm 001400 [Kuusijarvi-Sipoonkorpi -seivitys, maisematinen seivitys (k) MuukkaKarisalo
| Howeetisyyshuokica 1 o MRLEZG ja
Kh keupunginhallius
[ Kiireslisyysluokka 2 kv kaupunginvatuusto
[ Aucetinen sehvitys . :::llen\:aje lausunmolla
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Itd-Vantaan suunnittelualueet 2016 Suumnitelmon kireellisyysluokia

2

Lédhdepuisto
Yleiskaavan mukaista
asumisen tdydennys-

rakentamista.

Maalinauhantie 6-16
Taydennysrakentamista
6500 kem?.
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Itd-Vantaan suunnittelualueet 2016 Suumnitelmon kireellisyysluokia

. 2

VALLINGLIA
FALLBACKEN

Leppdkorpi 4E
Omakotitontteja
27 kappaletta.

Korson tornitalo
7000 kem? asumista
16 kerroksiseen torniin.

Kylmaosa

Faekolanmikl
Rickhatibackon

ASOLA

S ~—
1 | e

Asolanvdyla 50
7000 kem? asuinkerrostaloja _ \ : y i s
likerakennuksen tilalle. ) [N Mo Tty el | [ty
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Asemakaavoituksen 5-ja 10-vuotissuunnitelma
vuosille 2016-2020 ja 2021-2023

Taulukossa on esitetty ennuste vuosina 2016-2020 ja 2021-2025 laadittavien asemakaavojen ja asemakaavamuutosten kokonaiskerrosaloista (asuminen,tys-
paikka sekd muu kerrosala) merkittédvimmissé asemakaavoissa sekd alustava laadinta-aikataulu puolivuosittain (I/11).

Asuntokaavoituksen k-m2 vuosina 2016-2020 |Asuntokaavoituksen k-m2 vuosina 2021-2025

551' 3450 489 14 040 45 560 173 650/ 159 500
3?500 ZDDO 15 5000 126 500 24000 67 000| 120000
642430 1236 300 245&) 1903230 46| o 88000 223 000| 70430
477 300 6 200 459 000 65 9000 56 900 50500 28 500| 0 117 000

Ité-Vantaa Asunto- ikkakaavoitus 2016-2025 Asuntokaavoituksen k-m2 vuosina 2016-2020 Asuntokaavoituksen k-m2 vuosina 2021-2025
001860  |Kaskela 10 000 10 000 10
2 000 2000
14 000 4 000] 18 000 |
2500 2 500
7 000 7 000
14 500 14 500
S 000 9000
002226 iitty 15 000 15 000
002238 |Rimapuisto 500 500
002239 |l.5hd%iaw 10 00 10 000
002241 |Maalinauhantie 6-16 400 400
i 150 000 150 000
il El 77 000 77 000
9 000 5 000 44 000
000 D00 20
60 600 15
000 000 |
17 300 2 200| 19 500
40 000 40 000 |
15 000! 2000 17 000
2 000| 2000 20
1 000 1000
4 9 000|
Leineldn pohjoisosa 23 000)
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Lansi-Vantaa Asunto- kkakaavoitus 2016-2025 Asuntokaavoituksen k-m2 vuosina 2016-2020
001721 [Vanha Kaivoksela
001901 |Kaysikuja 17 000] 17 000)
001925 [Myyrméen kesh 35 000)| aoujl 3aouo|
001983 |Varsik 8 300 8 300
001989 |Kaivokselan keskus 15 000] 400) 15 400)
002048 |R
002049 |Raap i, Loisketie 10 000 10 000)
002072 |Laitilankuja 7
002073 |Turvalaakso 30 000) 30 000)
002098 |Sarkatie ja Skobbaksenk
002120 |Vapaalantie 10 950) 950] 6
002156  |Myyrmaenmestsa, k 25 000} 25 000
002189 [Ulkoniitty ja Haravakuja 19 400 2 400] 12
002220 lan koulutontti 100 3100
002212 |Lin 3 460|
002213 |Ahokuja 6 - 10 350 35
002222 |Myllymaen koulutontti 24 500 24 500
002230 [Ojapuisto 4 000) 4 00
002231 uunpuisto 10 000| 10 00C
002243 |Kilterinkuja 4 10 660) 10 66¢
002249 |Raivi akilja7 10 500] 10 50(
002251 [Myyrmé b kesk 15 000) 15 00C
002253 |Riihimaentie 8 4 000] 4000
002257 |Raikukuja 4 1450 145
002266 |Kaivokselantie 5 | Sarlin 31 800 31 800
002268 |Tikkurilantie 143 - 147
002272 |Nedre Nybach 660 660 3
1080 1080 1 080) 5
3500 3 500
20 000 20 000)
13 400] 13 400
700) 700)
5 500 5 500
4 100) 4100]
[ 18 000] 18 000)
00yyyy __ |Viherpuisto 3, pientalot 3 000} 3 D0O)
100400 _|Linnainen, Ai 20 000)| 20 000) 115]
121300 [Hameenkylén kartano 15 000) 6 500 21 500
141100 |Varisto 11, Luhtitie
310200 |Luhtaanmien tiepalvelualue 1 000 1 000!
530200 [P 3 000
340700 [Lavanko 1 20 000 20 000)
400700 |Voutila 4
402100 [Y14std 7, Isonménnyntie 15 000) 1.200] 16 200) 121
402500 |Ylastd 8, Tolkinkyla 8 000] 8000
330400 la, Katrii 2 500 2500
Myyrmiki, Kivikir 5 000 5 000
Myyrmaki, Isk 10 000] 10 000)
yyrma 2 25 000 25 000
Myyrmaki, Liesiki 55 000 55 000)
Ha kyla, L I 15 000] 15 000
Varisto, Avaintie 22 000)| 22 000) 100|
Kaivoksel k 72 000)| 72 000
Askistonmetsd, Savottatie
Hal kap
|H=immm. Viittati
Kaivoksel aki
Kaivoksela, Volvon alue 22 000} 22 000
Myyrmiki, Sosterin tontti
Vantaanlaakso, Myétatuulentie
Vantaanlaakso, Perkiontie
[Vantaanlaakso, Potinkorpi
Vapaala, Ilpolanpuisto
paal lantie 2
Viinikkala, P-Viinikkalan tie 19
Viinikkala, Posti
Ylastd, Ylasts 5
403300 Ik tunneli
403000 | Ylastd, Pitkakoski 22 000 22 000) 125]
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Keski-Vantaa Asunto- ja tyGpaikkakaavoitus 2016-2025 Asuntokaavoituksen k-m2 vuosina 2016-2020 Asuntokaavoituksen k-m2 vuosina 2021-2025

152300 |Aerolan asuinalue, kaavarunko 148 000}
Pajunotko 9 000] _|
Hotelli Vantaa 4 500
Pyhtidnkorventie 8 24 000
002204 |Perintitie 3 ja 5 44 000}
002234 [Metla 12 000]
Tikkurilan kirkon kortteli 17 000) 3 000]
Huberin halli 0
Kortteli 52125 16 000|
002261 _|Kulleropuisto 24 000]
002262 |Gammelbacka 4 500
002263 |Veturipolku 8 000)
Aviapoali: ymparistd 15 000 30 000
myGhemmit asemakaavat
[Veromiehen my8hemmat 100 000|
511800 |Backaksen kartano 8000
Tikkurilan keskustan
asemakaavamuutokset 45000,
Malminiitty
Kivistt Asunto- ja tybpaikkakaavoitus 2016-2025 |Asuntokaavoituksen k-m2 vuosina 2016-2020 Asuntokaavoituksen k-m2 vuosina 2021-2025
002265 |Vantaankoskentien ja
Tikkurilantien ramppialue 5 000|
211700 | Mestarintien siirto |
230800 |Kivistén kaupunkikeskus 1 70 480! 206 300/ :
251000 |Vehkalan ikka-alueet 2 25 000}
251100 |Paiikonttori
500 000}
500 000]
- 43 000 00| :
38 000 15 000 000| soo0l
10 004 000
120 00¢ 000 I
48 00C 000 B
33 000 000 3 00
Kehiradan eteldpuoli 2 30 00C 000
232200 |Linnan kartanon alue |
240500 |Murron asemakaava 1 50 000) 50 000
Asuntomessualueen muutos -500 -500
Keskusta-asuminen 9 30 000
Keskusta-asuminen 10 30 000
Keskusta-asuminen 11 50 000
Riipilantien itdpuoli 1,
I I 60 000! 2 000
Kiviston kirkon kehityshanke 20 000!
Riipilantien varren kaupunki ja
yksityiset 10 000!

L
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12§ Asemakaavamuutos 002144 ja tonttijako seka tonttijaon muutos / 81 Korso /
Korson torni / TLA

KA/3884/10.02.04.01/2011
TLA/VKA/LTO/SRU

Korson keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun perusteella (kh 22.9.2014)
kortteli 81101 myydaan Lujatalolle. Paikalle on tarkoitus rakentaa XVI-kerroksinen
tornitalo, johon tulisi 7 000 k-m? asuntoja. Pysakointi sijoittuisi paaosin nykyiseen
pysakointitaloon Urpiaisentien toiselle puolelle.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 81101 ja 81117 seka katu- ja liikkennealuetta,
kaupunginosassa 81, Korso. Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 81101, osaa
korttelia 81102 seka katu- ja liikennealuetta.

Tonttijako koskee osaa korttelia 81101
tonttijaon muutos koskee korttelia 81117 ja osaa korttelia 81101.
Alue sijaitsee Korson keskustassa Urpiaisentien molemmin puolin.

Kaavan hakija
Vantaan kaupungin yrityspalvelut on hakenut asemakaavan muutosta 17.8.2011.

Maanomistus
Alue on paaosin Vantaan kaupungin omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut
Arkkitehtitoimisto Forma-Futura Oy Lujatalo Oy:n konsulttina.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C).

Asemakaavan muutos

Nykyisin alueella on sosiaalitoimen kaytdssa oleva kaksikerroksinen rakennus ja pysakdintitalo.
Nykyisessa asemakaavassa alueella on toimistorakennusoikeutta 1 200 k-m?. Kaavamuutoksessa
asuinrakennusoikeutta tulisi 7 000 k-m? ja kerroksia XVI. Uuden tornitalon pysakointi sijoittuisi
paaosin olemassa olevaan pysakdintitaloon Urpiaisentie toisella puolella. Sielld on rakennettuna 312
autopaikkaa, joista n. 50 tulisi tornitalon kayttéon.

Merikotkankujan varteen sijoittuu LP-alue nykyista pienempana. Pysakdintitalon eteldapuolinen
kevyen liikenteen vayla asemakaavoitetaan nimella Kiljukotkanpolku.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 11.3.2015.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin seitseman kpl. Niissa kiinnitettiin
huomiota mm. pysakoéintipaikkojen riittavyyteen Lumo-talon tapahtumien aikaan seka
liityntapysakointiin.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, taydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavaty0 kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta
asuntokerrosalaa (7 000 k-m2, n. 120 asuntoa).
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Sopimus
Asemakaavan muutokseen ei liity toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.9.2015 § 21

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 14.9.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002144 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, 81 Korso / Korson torni ja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut ndhtavilla
MRA 27 §&:n nojalla 21.10.-19.11.2015. Tana aikana ei jatetty yhtdan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 14.9.2015 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan
tarvittavat lausunnot. Lausuntoja pyydettiin 6 ja saatiin 4 kappaletta. Lausuntojen johdosta ei
asemakaavaan tehty muutoksia. Lausunnot ja vastineet ovat liitteena.

Tehdyt tarkistukset

Tyodn aikana esille tulleista syista on tehty vahaisia tarkistuksia LP-alueen ja AK-alueen valiseen
rajaukseen ja rakennusalan rajaan. Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole
tarpeen.

Esisopimus kiinteistékaupasta on erillisena asiana lautakunnan listalla.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan edella esitetyt
tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 18.1.2016 paivatty,

asemakaavamuutosehdotus 002144 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, 81 Korso / Korson torni.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Asemakaavamuutoksen selostus 18.1.2016

- Lausunnot ja vastineet 18.1.2016 / Asemakaavamuutos 002144
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, p. 8392 2684,
asemakaavasuunnittelija Lassi Tolkki, p. 8392 2678
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu/VKA, LTO

ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002144

KORSON TORNI
81 KORSO

LAUSUNNOT JA VASTINEET

18.1.2016

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.9.2015 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat
lausunnot asemakaavan muutosehdotuksesta nro 002144 / Korson torni, Korso. Lausuntoja

pyydettiin 6 ja saatiin 4 kpl.

Lausunnonantaja

Lausunto

Tarkistukset

NRO 1
KORSO-SEURA RY

NRO 2

KESKI-UUDENMAAN PELASTUS-

- Sammutusveden saanti turvattava
- Uloskaytavat riittavan etaalle

LAITOS toisistaan -
- Pelastuslaitokselle mahdollisuus
operoida lahella rakennusta
NRO 3
ELISA QY] - -
NRO 4 - Meluselvitys seka tarina- ja - Lisataan selvitykset

UUDENMAAN ELY-KESKUS

runkomeluselvitys liitteiksi

- Melumaarayksia tulee tarkentaa
- llmanlaadun turvaaminen kaava-
aineistoon

nettiaineistoon.

- Lisataan
kaavaselostukseen
ilmanlaatuselvitys.

NRO 5
VANTAAN ENERGIA OY

Ei lausuttavaa.

NRO 6
HSL HELSINGIN SEUDUN
LIKENNE -KUNTAYHTYMA

- Pysakki tulee sailyttaa

- Kavely-yhteydet asemalle Korson
Tornilta ja pysakointitalolta

- Pyritdan sailyttamaan nykyinen
maara liityntapysakdintipaikkoja
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NRO 2
KESKI-UUDENMAAN PELASTUSLAITOS

Lausunto:

- Alueen sammutusveden saanti on turvattava

- Rakennuksen korkeuden takia rakennuksen uloskaytavat tulee sijoittaa riittavan etaalle
toisistaan.

- Rakennuksen korkeuden takia pelastuslaitoksella tulisi olla mahdollisuus operoida Iahella
rakennusta. Tassa on huomioitava mahdolliset kansirakenteet.

Vastine:

- Kaavaselostuksessa on kerrottu vesijohtoverkoston putkikoot ja painetasot. Naiden
perusteella rakentaja/kaavamuutoksen hakija voi tarkistaa esim. tarvitseeko rakentamisessa
varautua sammutusvesisailiéon ja paineenkorotuspumppaamoon.

- Uloskaytavat sijoittuvat rakennuksen eri puolille. Toinen on pihalle lanteen ja toinen
Urpiaisentielle itaan.

- Alueelle ei ole tarkoitus rakentaa kansirakenteita.

Tarkistukset:
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NRO 4
UUDENMAAN ELY-KESKUS

Lausunto:

"Asemakaavaselostuksessa on esitetty, etta meluselvitys seka tarina- ja runkomeluselvitykset
on tehty. Selvitykset eivat kuitenkaan ole ollut liitteina kaava-asiakirjoissa. Selostuksessa on
mainittu, etta selvitysten perusteella suojauksia ei tarvita. Kaavassa on kuitenkin otettu
huomioon runkomelu, mika on aiheellista, koska maaperaselvityksen perusteella kallio voi olla
lahellakin maanpintaa. Selvitysaineisto tulee olla hyvaksyttavan kaavan liitteena.

Melumaaraykset ovat paikoin epaselvat ja niita tulee tarkentaa. Rakennuksen julkisivuilla
maaratdan kolmea erilaista daneneristysvaatimusta. Asiakirjoista ei kdy ilmi, onko
aaneneristavyysvaatimus sama kaikissa kerroksissa. Ratkaisun perusteluita ei ole voitu arvioida
ilman meluselvitysta.

Kaavamaarayksissa on maarays tiiviin meluaidan rakentamisesta. Asiakirjoista ei kay
kuitenkaan havainnollisesti ilmi, kuinka korkeasta aidasta on kyse. Tarkoituksena on ilmeisesti
taata piha-alueelle valtioneuvoston paatéksen 993/1992 meluohjearvojen mukainen melutaso
paivalla 55 dB ja y6lla 50 dB. Selvempi ratkaisu voisi olla noudattaa parvekkeiden osalta
kaytettya maaraysta (teknisilla ratkaisuilla huolehdittava ohjeiden mukainen melutaso piha- ja
oleskelualueella).

Kaava-aineistossa tulee kasitella sita, miten hyva ilmanlaatu turvataan uudessa
asuinkerrostalossa. Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen Korson aseman laheisyydessa on
kannatettavaa. Asemakaavan muutosehdotuksessa on esitetty tehokas kaavaratkaisu.”

Vastine:
Lisatdan Promethorin tekemat Tie- ja raideliikennemeluselvitys seka Raideliikenteen tarina- ja
runkomeluselvitys kaavamuutoksen nettiaineistoon.

Kaavamuutoksen melumaaraykset perustuvat Tie- ja raideliikennemeluselvitykseen.
Selvityksen mukaisesti rakennuksen eri osiin kohdistuu erilaisia aanitasoja, myds eri kerroksiin
kohdistuvat danitasot on selvitetty. Selvityksen pohjalta on maaritelty
aaneneristavyysvaatimukset.

Meluselvityksessa on meluaidasta esitetty tilanteet kun meluaidan ylareunan korkeus on
+42.50 ja +43.00. Kaavamaarayksella on ylareunan korkeusasemaa korotettu viela
+43.50:een. Nain saadaan mahdollisimman suuri osa piha-alueesta meluohjearvojen alle.

Urpiaisentien liikkennemaardennuste vuodelle 2030 on 12 600 ajoneuvoa vuorokaudessa. HSY:n
ilmanlaatuvybhykkeiden mukaisesti asuinrakennusten minimietaisyys on n. 9 metria. Tassa
tapauksessa rakennus sijoittuu pienelld matkalla Urpiaisentien kiertoliittyman nurkalla n. 6.5
metrin paahan ajoradasta. Rakennukseen kaksi alinta kerrosta on kuitenkin aputiloja, joten
ensimmainen asuinkerros tayttda 9 metrin minimivaatimuksen.

Tarkistukset:
Lisatdan Promethorin tekemat Tie- ja raideliikennemeluselvitys seka Raideliikenteen tarina- ja
runkomeluselvitys kaavamuutoksen nettiaineistoon.

Lisataan asemakaavaselostukseen selvitys rakennuksen sijoittumisesta HSY:n
ilmanlaatuvyéhykkeisiin..
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NRO 6
HSL HELSINGIN SEUDUN LIIKENNE -KUNTAYHTYMA

Lausunto:
HSL puciltaa tiiviin asuinrakentamisen kaavoittamista suunnittelualueelle, joka
sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella tukeutuen ldheiseen Karsaon
asemaan. Kaavassa esitetty korkea rakentaminen tukee yhdyskunta-
rakenteen liivistamisen tavoitetta ja parantaa samalla my#s joukkeliikenteen
toimintaedellytyksia alueella.

Suunnittelualueella Urpilaisentielld sijaitsee alueen joukkoliilkennelinjaston
kannalta tarkea pysakki (V8142 Lumo), joka tulee sailyttad, HSL pitaa myos
tarkeana, etta sujuvat kévely-yhteydet Korson asemalle turvataan Korsen
Tomilta sekd pysakaintitalolta.

HSL esittda, ettd Korsossa pyritdan séilyttamaan nykyinen maara
lityntapysakdintipaikkoja. Autojen lityntapysaksinnin kehittamisen paincpiste
an siirtyméssa Keha ll:n ulkopuolelle ja tavoitteena on, ettd
lityntapysakaintimahdollisuuksia olisi mahdollisimman lahelld matkan
alkupistetta. Vantaallakin etenkin kauempana seudun ytimests sijaitsevien
lityntépysakbintialueiden karsintaa tulee harkita erittain tarkkaan, toki
nykyisen kaytén ja tulevaisuuden arvicitu tarve huomioiden.

Vastine:

Korson tornin kaavassa Urpiaisentiella sijaitsevan pysakin V8142 Lumo kohdalla katualuetta on
laajennettu, mikd mahdollistaa odotusalueen rakentamisen pysakille seka pyoratien
linjaamisen pysakin odotusalueen takaa. Kavely-yhteydet juna-asemalle sailyvat ennallaan

keskisaarekkeellisen suojatien ja kevyen liikenteen ylikulkusillan kautta.

Korson varsinaiset liikennemerkilld merkityt liityntapysakodintipaikat sijaitsevat radan itapuolella
(56 paikkaa). Korson tornin asemakaava ei koske tata aluetta. Muuta yleista pysakoéintia sailyy
edelleen mm. Urpiaisentie 3 pysakdintilaitoksessa, jossa edelleen laskentojen perusteella sailyy
runsaasti vapaata pysakoéintikapasiteettia. Pysakointilaitoksen 312 autopaikasta 45 varataan

uudelle asuinkerrostalolle.

Tarkistukset:
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VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu

Asemakaavamuutoksen selostus,
joka koskee 18.1.2016 paivattya asemakaavakarttaa nro 002144

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Korson torni

Kaupunginosa 81 Korso

Asemakaavan muutos:

Korttelit 81101 ja 81117 seké katu- ja liikennealuetta.
(Kumoutuvan asemakaavan kortteli 81101, osa korttelia 81102
seka katu- ja litkennealuetta.)

Tonttijako:
Osa korttelia 81101.

Tonttijaon muutos:
Kortteli 81117 ja osa korttelia 81101.

1.2 Kaava-alueen sijainti:
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Kaava-alue sijoittuu Korson keskustaan Urpiaisentien molemmin puolin.
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Asemakaavan muutos, nro 002144, 18.1.2016

2 Tiivistelma

Vantaan kaupungin yrityspalvelut on hakenut asemakaavan muutosta 17.8.2011.

Nykyisin alueella on sosiaalitoimen kéytossé oleva kaksikerroksinen rakennus ja pysé-
kointitalo.

Nykyisessa asemakaavassa alueella on toimistorakennusoikeutta 1 200 k-m?. Kaava-
muutoksessa asuinrakennusoikeutta tulisi 7 000 k-m? ja XV kerrosta.

Merikotkankujan varteen sijoittuu LP-alue nykyista pienempand. Pysékdintitalon etela-
puolinen kevyen liikenteen véyla asemakaavoitetaan nimella Kiljukotkanpolku —
Skrikdrnsstigen.

Kortteli on tarkoitus myydé Lujatalolle Korson keskustan suunnittelu- ja tontinluovutus-
kilpailun perusteella (kh 22.9.2014)

3 Lahtokohdat

uva vuodel )

Ortok ta 2013

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuva
Kaava-alue on Korson keskusta-aluetta aivan rautatieaseman vieressé. Heti etelapuolelle
sijoittuvat Lumo-talo ja historiallisesti merkittdva asemanmaéki. Alueen halki kulkee Ur-
piaisentie.
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Luonnonympaéristd

Topografia

Alue korkeustasot vaihtelevat valilla n. +36 - 44. Alimmillaan maasto on Kotkansiiven ja
Urpiaisentien risteyksesséa ja korkeimmillaan korttelissa 81101 ja pysakdintitalon lou-
naisnurkan tuntumassa.

Kasvillisuus
Kaava-alueen kasvillisuus on véhaista. Korttelissa 81101 ja pysakdintitalon ymparistossa
on jonkin verran pihapuustoa ja —pensastoa.

Maapera

Maapera on kalliota, moreenia ja tdytemaata.

Moreeni

Taytemaa, rakennettu alue

Kallioinen alue

Vesistd ja rakennuksia

Kaksoismaalaji

Kerrosraja esiintyy alle yhden metrin
syvyydelld maanpinnasta.

Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella on kaksi rakennusta: Tontilla 81-101-1 on v. 1979 rakennettu sosiaalitoi-
men kdytdssé oleva 765 k-m?:n suuruinen rakennus ja tontilla 81-102-2 on v. 2002 ra-
kennettu pysakdintitalo (312 autopaikkaa).

Véesto

1.1.2015 Korson suuralueella asui 29 852 asukasta ja Korson kaupunginosassa 7 356
asukasta.

Palvelut

Alle puolen kilometrin sateelld kaavamuutosalueesta sijaitsee kolme supermarkettia.
Korson keskustassa on lisdksi runsaasti muita kaupallisia palveluita. Heti alueen lansi-
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puolella on paivékoti. Lahimmaét peruskoulut ovat Ruusuvuoren ja Korson koulut. Ne
ovat 500 — 900 metrin etéisyydelld. L&hin lukio on Lumon lukio aivan alueen vieressa.

Liikenne

Aluetta rajaavat Kotkansiiven, Urpiaisentien ja Merikotkakujan ajoneuvoliikenteelle tar-
koitetut kadut. Niilla on myods kevyelle liikenteelle erilliset jalkakaytavat tai polkupoyré-
ja jalankulkuvaylat. Alueen lansipuolella on Merikotkantie, joka on polkupyorailyé ja ja-
lankulkua varten. Pysékdintitalon eteldpuolelle on toteutettu polkupyéré- ja jalankulku-
vayla, joka nyt merkitddn myos asemakaavaan.

Korson asema on vieressa. Korson keskustan kautta kulkee myds runsaasti busseja. L&-
himmat bussipysakit sijaitsevat aivan vieressa Urpiaisentielld ja Peltomyyrénkujalla.

Nékyma pohjoisesta, vasemmalla p-talo, keskella Lumo-talo, oikealla purettava talo.
Tekninen huolto

Vesihuollon nykytila
Kaavamuutosalueen vesihuoltoverkosto on rakennettu Korsoon vuosina 1979 ja 2001.

Vedenjakelu
Alueen lansipuolella kulkee d100 vesijohto, joka liittyy pohjoispuolelle rakennettuun

Kotkansiiven d225 jakeluvesijohtoon.

Alue kuuluu Korson painepiiriin ja alueen vesiséiliond on Korson vesitorni. Korsossa si-
jaitsevan vesitornin tilavuus on 4000 m3, HW = +94m N2ggo ja NW = +87m Naggo. Vesi-
johtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin +86m ja ylin noin +101m.

Korson painepiiri saa vetensa Pitk&dkosken vedenottamolta, josta vesi johdetaan Yl&ston
ja Ala-Tikkurilan paineenkorottamojen kautta Tikkurilan painepiiriin, josta vesi ohjataan
edelleen Koivukyl&n paineenkorottamon kautta alueelle.

Jatevesivieméardinti

Alueen jatevedet kerdtddn d250 viemérid pitkin Kotkansiiven d400 jatevesiviemariin.
Kaikki alueen jatevedet johdetaan Haapatien jatevedenmittauspisteen kautta meriviema-
riin. Kaikki jatevedet késitelladan Viikinméen keskuspuhdistamolla.

Hulevesiviemardinti
Alueen sadevedet kootaan d315 hulevesiviemariin, josta ne kulkevat Kotkasiiven d400
viemariputken kautta Rekolanojaan ja edelleen Keravanjoen kautta Suomenlahteen.
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Ymparistohairiot

Melu
Rautatie ja Urpiaisentie aiheuttavat alueelle lilkennemelua, joka on huomioitava asema-
kaavamaarayksissé.

Taring
Rautatie ei aiheuta asuinrakennuksen tontille tarinad, koska alueella ei ole savikkoa ja
etaisyys lahimmasta kiskosta on yli 90 metria.

Runkomelu
Rautatie saattaa aiheuttaa asuinrakennukseen runkomelua, joka on huomioitava asema-
kaavamaarayksissé.

Maanomistus

Vantaan kaupunki omistaa kaava-alueen muutoin paitsi alueen kaakkoisosan ja palasia
Urpiaisentien katualueesta. Kaakkoisosan omistaa Suomen valtio / liikennevirasto ja Ur-
piaisentien katualueen osan yksityinen kuolinpesa.

(4.9.2015)
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Y mpdristoministerio vahvisti
Uudenmaan maakuntakaavan
8.11.2006 ja Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan
30.11.2014.

Maakuntakaavassa alue on
merkitty keskustatoimintojen
alueeksi, jossa on myos “tiivis-
tettdva alue” - merkinta.

Y leiskaava

Vantaan yleiskaava (kv
17.12.2007) tuli alueella voi-
maan 25.2.2009.

Y leiskaavassa alue on keskusta-
toimintojen aluetta (C).
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Asemakaava

(81116)
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100m OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Alueen ensimmaéinen asemakaava oli Korson keskusta nro 810300 (SM 3.11.1975). Sen
jalkeen alueelle on tehty seuraavat asemakaavamuutokset: 000097, 00121, 000848,
000944, 001539 ja 001665. Padosalla aluetta on voimassa asemakaavan muutos nro
001665 (kv 23.4.2001). Pienell& osalla pohjoisrajalla on voimassa asemakaavamuutos
nro 001539 (kv 12.3.2001). Niiden mukaan alueelle sijoittuu Toimistorakennusten kort-
telialuetta (KT), Yleisten pysakdintilaitosten korttelialuetta (LPY'), Rakennussuojelun
korttelialuetta (SRS) ja Yleista pysékointialuetta (LP) seka katualuetta.

Rakennusjéarjestys

Rakennusjérjestys on hyvéksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 15.11.2010 ja se tuli
voimaan 1.1.2011.
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Kiinteistorekisteri
Muutosalue on merkitty tontteina ja tiloina kiinteistorekisteriin.

Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

Pohjakartta
Asemakaava pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Kaava-aluetta koskevat selvitykset

- Korson torni, Tie- ja raideliikennemeluselvitys, Promethor, 13.5.2015
- Korson torni, Raideliikenteen tarina- ja runkomeluselvitys, Promethor, 13.8.2015

Asemakaavan muutoksen suunnittelun vaiheet

4.1 Suunnittelun kdynnistyminen

Vantaan kaupungin yrityspalvelut on hakenut asemakaavan muuttamista 17.8.2011.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty0

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 11.3.2015. Vireille tulosta ilmoitettiin
Vantaan kaupungin asukaslehdessa seka kirjeell4 tai sahkopostilla osallisille. Mielipiteet
pyydettiin 10.4.2015 mennessa.

Osallisten mielipiteet

Mielipiteitd saatiin 7 kpl. Seuraavassa on esitetty kaikkien mielipiteiden paaasiallinen si-
sélto:

1. Helsingin seudun ympéaristopalvelut:
Helsingin seudun ympéristopalvelut -kuntayhtymall& ei ole huomautettavaa osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan.

2. Vantaan Energia Oy:

Sahkoverkko:

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit sijaitseva karttaliit-
teiden 1 ja 2 mukaisesti.

Vantaan Energia haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaape-
leiden sijainti.

Mikali maakaapeleita pitaa siirtéd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan
kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteisty6sopimuksen mukaisesti.

Kaukolampoverkko:
Ei huomioitavaa.
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3. Pirjo Suni / Kuntek:

Asemakaavan muutosta laadittaessa on tehtava meluselvitys (tie- ja raideliikenne). Me-
luselvityksessa melutasot on laskettava autoliikenteen osalta keskiarkivuorokausiliiken-
teelld (KAVL). Meluntorjunta on hoidettava tontilla.

Parvekkeita ei tulisi rakentaa julkisivuille, joilla pdivdajan keski&énitaso on yli 65 desibe-
li&. Niiden julkisivujen puolelle, joilla melutason ydajan ohjearvot ylittyvat, ei tulisi si-
joittaa makuuhuoneita.

Asemakaavan muutosta laadittaessa on otettava huomioon myads liikenteen aiheuttamat
paéastot (pakokaasut, katupdly). Liikenteen paastojen terveyshaittoja voidaan vahentaa
HSY':n ohjeessa esitetyin keinoin ja ottamalla huomioon HSY:n ilmanlaatuvydhykkeet,
Malli ilmanlaadun huomioonottamiseksi suunnittelussa, 3.6.2014.

4. Vantaan kaupunginmuseo

Kaava-alue koostuu kahdesta erillisesta Urpiaisentien erottamasta alueesta. Ensimmainen alue
on Kotkansiipi 7:ssé sijaitsevan kurssikeskuksen kiinteist0 (osa nro:sta 81101-1), johon sisal-
tyy Merikotkankuja 1:ssé olevaa paikoitusaluetta (osa kiinteistoistda 81101-1 ja 81101-2). Kot-
kansiipi 7:ssa sijaitsee vuonna 1979 rakennettu kurssikeskus. Rakennus on mainittu Vantaan
moderni rakennuskultturi —inventointiraportissa (Vantaan kaupunki 2002), jossa se on saanut
luokitustunnuksen 2. Kohteen rakennusperintfarvoja tarkemmin selvittdessa kaupunginmuseo
on paatynyt siihen tulokseen, ettd rakennus on tyypillinen oman aikakautensa edustaja. Liséksi
se sijoittuu maisemallisesti nakyvéaan paikkaan. Nama4 arvot eivat ole riittavia siihen, etta kau-
punginmuseo esittaisi rakennuksen suojelua asemakaavassa.

Toiseen asemakaavan alueista kuuluu Urpiaisentie 3:ssa sijaitseva paikoitustalo, sekd osa sen
eteldpuolella sijaitsevasta rakennussuojelun korttelialueesta. Rakennussuojelu koskee valta-
kunnallisesti merkittavaa Korson asemapuistoa (RKY 2009). RKY -rajaus kulkee parkkitalon
eteldpuolella, kutakuinkin asemakaavaehdotuksen mukaisesti. Alueelle on osoitettu kevyen lii-
kenteen katualue. Asemakaavaan merkitty kevyen liikenteen vayla on jo olemassa, eli tilanne
el tule muuttumaan nykyisestd. Nain ollen kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa kaavasta.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta lausunnon antaa Museovirasto.

5. Helsingin seudun liikenne —kuntayhtyma:

HSL kannattaa yhdyskuntarakenteen tiivistamista kyseiselld alueella, joka sijaitsee hyvien
joukkoliikenneyhteyksien laheisyydessa. Suunnittelualue sijaitsee Korson aseman valittémassa
laheisyydessa, jonka lisaksi suunnittelualueen laheisilta pysakeiltd on hyvat yhteydet myos
busseilla.

HSL puoltaa asuinrakentamisen kaavoittamista alueelle. Yhdyskuntarakenteen tiivistamisen ja
joukkoliikenteen toimintaedellytysten kannalta maank&ayton tulisi olla suunnittelualueella mah-
dollisimman tehokasta.

Suunnittelualueella sijaitsee elokuussa 2015 uudistuvan joukkoliikennelinjasto kannalta tarkea
pysakki (V8142 Lumo), jonka séilyttdminen tulee huomioida kaavaa laadittaessa. Lumon py-
sékki sijaitsee Korson tornin kohdalla Urpiaisentielld. HSL pitdd myos tarkeand, ettd sujuvat
ké&velyn ja pyorailyn yhteydet Korson asemalle, myos alueen pysékeille turvataan.

10

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.01.2016 / 12 §



Asemakaavan muutos, nro 002144, 18.1.2016

HSL esittéd, ettd Korsossa pyritdan sdilyttdamaan nykyinen méaara liityntapysakointipaikkoja.
Autojen liityntapysakdinnin kehittdmisen painopiste on siirtyméssa Kehé 111:n ulkopuolelle ja
tavoitteena on, ettd liityntdpysékointimahdollisuuksia olisi mahdollisimman l&helld matkan al-
kupistettd. Vantaallakin etenkin kauempana seudun ytimesta sijaitsevien liityntapysakdintialu-
eiden karsintaa tulee harkita erittain tarkkaan, toki nykyisen kayton ja tulevaisuuden arvioitu
tarve huomioiden. Pysakdintipaikkojen vuorottaiskayttomahdollisuuksia tulee HSL:n mielesta
tutkia, ja HSL on mielell&&n mukana jatkosuunnittelussa.

6. Museovirasto
Museovirasto on tutustunut suunnitelmaan ja toteaa siita seuraavan.

Kaava-alueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien tietojen perusteella mui-
naismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaddnnoksia. Tiedot perustuvat
arkeologisen kulttuuriperinnén inventointeihin, jotka on tehty vuosina 2000 ja 2005.
Na&in ollen Museovirastolla ei ole arkeologisen kulttuuriperinnén osalta huomauttamista
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Kaavahanketta ei myoskéan ole tarpeen lahett&a
Museovirastoon uudelleen lausunnolle sen my6hemmissé valmisteluvaiheissa.

Rakennetun kulttuuriympéristdn ja maiseman osalta lausunnon asemakaavan muutokses-
ta antaa Museoviraston ja Vantaan kaupunginmuseon yhteistyosopimuksen perusteella
Vantaan kaupunginmuseo.

7. Helena Forssell
Pysakdintitalo ei riitd, jos XVI-kerroksinen asuintalo rakennetaan.

Lumossa on suuria tapahtumia, joiden aikana eivat pysakointipaikat nykyisellaankaan rii-
ta:
e Korson Vedon lentopalloilun mestaruussarjan ottelut; silloin tullaan kaukaa muu-
alta Suomesta busseilla ja henkiléautoilla kannustamaan omiaan
e Tanssit lauantai-iltaisin
e Vammaisurheilua kerran kuussa; inva-autot vievat paljon tilaa

Lisaksi seurakunnan tiloissa on suuria tilaisuuksia, jolloin pysakdintipaikat eivat tahdo
riittaa.

Jos osa pysakointipaikoista annetaan asunnoille, niin Lumon vuokraajat hakeutuvat muu-
alle.

Tapahtumien ulkopuolisena aikana liityntapysakoijat ja Lumo-talon harrastuksiin tulevat
tayttavat pysakointitalon.

Lausunnot
Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin 6 lausuntoa ja saatiin 4. Lausunnoissa ELY-keskus
kiinnitti huomiota mm. melumaarayksiin, koska niiden perusteita ei voitu arvioida kun

meluselvitysta ei ollut kéytettavissa lausunnonantajalla. Meluselvitys on lisatty kaupun-
gin nettisivuille.
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Nahtavillaolo

Asemakaavamuutosehdotus oli nadhtavilla 21.10. —19.11.2015. Asemakaavamuutosehdo-
tuksesta ei jatetty muistutuksia.

4.3 Asemakaavamuutoksen tavoitteet
Valtakunnalliset alueidenk&ytontavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 13.11.2008. Paatos tu-
li lainvoimaiseksi 1.3.2009.

Valtakunnallisissa alueidenkéyttétavoitteissa on painotettu mm. seuraavia tekijoita:
e Alueidenk&ytdn suunnittelussa merkittavé rakentaminen tulee sijoittaa joukkolii-
kenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualueelle.
¢ Riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi alueidenk&ytdssa on varmistettava tont-
timaan riittavyys.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden mukainen.
Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan tasapainotetun strategian mukaan kaupunki luo rakentamisedellytykset noin

2000 asunnon vuosituotannolle siten toteutettuna, etté se eheyttédd kaupungin yhdyskunta-
rakennetta ja hyddyntad optimaalisesti olemassa olevaa infrastruktuuria ja palveluja.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet
Alueella jarjestettiin v. 2014 Korson keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu.

Kilpailun tavoitteena oli luoda Korson keskustasta omaperdinen ja korkeatasoinen kau-
punginosan keskus, jossa asuminen, kauppa ja muut keskustatoiminnot limittyvat. Suun-
nitelman tuli luoda kaupunkikeskustamaista ilmetta niin rakennusten kuin julkisten ulko-
tilojen suhteen. Liikenneratkaisun tuli olla toimiva.

Tarkoituksena oli saada Korson keskustaan lisaa asukkaita ja monipuolisia palveluita.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Alueen kaytt6a on tutkittu Korson keskustan toiminnallisessa ja kaupunkikuvallisessa
viitesuunnitelmassa v. 2010 ja Korson keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailussa
v. 2014. Niissd esitetyt kerrosluvut vaihtelivat valilla VIII — X. Sen jalkeen on p&adytty
vield korkeamman (XVI-kerroksisen) rakennuksen rakentamiseen. Tornin aiheuttama
varjostus on vahaistd. Pohjoispuolisen asuintalon katujulkisivun puolella on luhtik&ytéava,
asuntojen parvekkeet ovat talon toisella puolella.
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5 Asemakaavan muutoksen kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Y leiskaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta (C). Lahinaapureina ovat Lumo-talo
ja pysékointihalli. Alueelle siis sopii korkeakin rakentaminen.

Alla julkisivuluonnokset kaakkoon Urpiaisentielle seka koilliseen Kotkansiiven suun-

taan. Julkisivumateriaaliksi on ajateltu kahta eri tummuusasteista graafista betonia seka
valkobetonia.

Julkisivu Urpiaisentielle

Julkisivu Kotkansiivelle
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5.2 Aluevaraukset
Korttelialueet
AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Kortteliin 81101 sijoittuisi yksi XVI-kerroksinen asuinkerrostalo. Rakennusoikeutta on
yhteensd 7 000 k-m?. (Asemapiirros ja julkisivukuvat tarkemmin sivuilla 24-27)

Asuinrakennusten, talousrakennusten, niihin liittyvien aitojen ja rakenteiden seka autoka-
tosten tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia. Mahdolliset elementtisaumat on
haivytettava arkkitehtuurin keinoin. Alustavasti on ajateltu ettd paasiallisina julkisivu-
materiaaleina olisivat graafinen betoni ja valkobetoni.

Padradan ja Urpiaisentien puolella litkkennemelua on niin paljon, ett4 tontille ei saa raken-
taa pelkastéan itddn ja pohjoiseen avautuvia asuntoja.

Autopaikat sijoittuvat pad&osin Urpiaisentien toiselle puolelle pysakdintitaloon. Pieni osa
autopaikoista sijoittuu tontin etelareunalle maan tasoon. Autopaikkoja on rakennettava
vahintaan 1 ap/130 k-m? eli 54 kpl (pysakdinnin mitoitusohjeen maaraaikainen kokeilu
1.1.2014 - 31.12.2018).

LPY Yleisten pysakointilaitosten korttelialue

Vasemmalla p-talo ja taustalla purettava rakennus.

Kortteliin saa sijoittaa Lumo-talon ja uuden kerrostalon autopaikkoja. Pysékdintitalo on
kaytettavissa myos liityntapysakointia varten.

Pysakointitalo remontoidaan. Asuntojen paikat osoitetaan vain niiden k&yttoon ja ne on
tarkoitus erottaa puomilla muista autopaikoista. Ne sijoittuisivat talon ylimpé&én osaan.
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Muut alueet
LP Yleinen pysakdintialue

Korttelin eteldpuolelle Merikotkankujan varteen sijoittuu pieni Yleinen pysakdintialue
(LP) I&hinn& Lumo-talon tarpeisiin.

Katualueet
Alueen pohjoispuolella on Kotkansiiven, itapuolella Urpiaisentien ja eteldpuolella Meri-

kotkankujan katualue. Kotkansiiven katualueesta osa liitetd&n kortteliin 81101. Toisaalta
Urpiaisentien ja Merikotkankujan katualueet laajenevat nykyisen kaavan LP-alueelle.

Asemapiirros 1:1000 / Arkkitehtitoimisto Forma-Futura Oy

5.3 Asemakaavamuutoksen vaikutukset
Alueeltaan puretaan nykyinen sosiaalitoimen kaytossa oleva rakennus ja tilalle rakenne-
taan asuinkerrostalo. Uusia asukkaita tulee noin 175. Uudet asukkaat osaltaan tuovat

kayttajia Korson palveluille.

Merikotkankujan varrella oleva Y leinen pysékointialue (LP) pienenee ja pysakdintitalon
paikoista osa varataan uuden asuinrakennuksen kayttoon.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Melu
Urpiaisentie ja p&érata aiheuttavat melua alueelle.

Promethor on laatinut Korson tornin meluselvityksen. Selvityksen mukaisesti rakennuk-
sen eri osiin kohdistuu erilaisia d&nitasoja, myos eri kerroksiin kohdistuvat d4nitasot on
selvitetty. Selvityksen pohjalta on madritelty &&neneristavyysvaatimukset asemakaavaeh-
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dotukseen. Selvitys 10ytyy Vantaan kaupungin nettisivuilta (hakusanoilla Korson torni
002144).

Tarin4 ja runkomelu

Promethorin tekeman tarin- ja runkomeluselvityksen mukaan kaavamuutosalue ei karsi
padradan aiheuttamasta tarinésté ja runkomelusta. Selvitys l6ytyy Vantaan kaupungin
nettisivuilta (Korson torni 002144).

lImanlaatu

Urpiaisentien lilkennemé&&rdennuste vuodelle 2030 on 12 600 ajoneuvoa vuorokaudessa.
HSY:n ilmanlaatuvyohykkeiden mukaisesti asuinrakennusten minimietéisyys on n. 9
metrid. Tassa tapauksessa rakennus sijoittuu pienelld matkalla Urpiaisentien kiertoliitty-
man nurkalla n. 6.5 metrin p&d&hén ajoradasta. Rakennukseen kaksi alinta kerrosta on kui-
tenkin aputiloja, joten ensimmainen asuinkerros tayttdd 9 metrin minimivaatimuksen.

5.5 Nimisto
Pyséakointitalon eteldpuolinen Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu saa nimen

Kiljukotkanpolku — Skrikoérnsstigen (Nimistoryhmé 19.1.2015).

6 Asemakaavamuutoksen toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaupunki myy korttelin 81101 Lujatalolle ja asuinrakennukset on tarkoitus toteuttaa
asemakaavamuutoksen tultua voimaan.

Vedenjakelu
Kaavamuutosalueen vesijohtoverkosto on rakennettu kohdan 3.1 mukaisesti.

Jatevesiviemardinti
Kaavamuutosalueen jatevesiviemardinti on rakennettu kohdan 3.1 mukaisesti.

Hulevesiviemardinti
Alueen hulevesiviemardinti on rakennettu 3.1 mukaisesti.
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Kaavamuutostydhon osallistuneet

Aluearkkitehti Vesa Karisalo
Asemakaavasuunnittelija Lassi Tolkki
Suunnitteluavustaja Merja Hokkanen
Liikenteen alueinsin66ri Susanna Koponen
Liikenneinsindori (melu) Pirjo Suni
Suunnitteluinsindori (vesihuolto) Antti Auvinen
Geotekniikkapaallikké Heikki Kangas
Suunnitteluinsindori (geotekniikka) Anna-Leena Karhunen
Asumisasioiden paallikkd Tuula Hurme
Projektijohtaja Heikki Virkkunen

Y mpéristoinsindori Krister Hoéglund

Arkkitehtitoimisto Forma-Futura Oy Leila Tuominen

Lujatalo Oy Tero Saanisto
Lujatalo Oy Reijo Pitkdmaki

Vantaalla 18. paivana tammikuuta 2016

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu

Aluearkkitehti Vesa Karisalo
[~ W
Asemakaavasuunnittelija Lassi Tolkki
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvin 17.11.2015
Kaavan nimi 002144 Korso 81 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 11.03.2015
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002144
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,7455 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7455

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]|
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Afaaiars uksett Pil;ltlaa-]ala ’ Phﬁz}ala K;::;s:]lla Tehoklowis (o] Pinta[—vl:::‘a; _l]lll.ll.lt. Ken[‘i;l:!l Ilj]lum.
Yhteensi 07455 | 1000 | 7000 0,94 1 0,0000 | 5800
A yhteensi | 0,1827 ‘ 24.5 l 7000 3,83 \ 0,1827 | 7000
Pyhteensi | | | 1 |
‘Y yhteensd | ‘ | | \ |
Cyhteensd | | |
Kyhteensi | 0,0000 0 } -0,1236 ! -1200
‘T yhteensi | ‘ | | \ |
¥ yhteensi | | | | |
R yhteensi j |
Lyhteensi | 05628 75,5 J 0,0070 |
‘E yhteensii | ‘ | | | |
Syhteensi | 0.0000 [ o | 1 -0,0661 0
M yhieensa \ I | [
W yhteensid | I | [ |
Maanalaiset tilat L Ph;;:}ala Ph}ﬁz-]ala Kerrosala [k-nr’] ‘ Pmm[::‘a:_l]num' Ker?;fiai;_j; e
‘Yhteensfi \ ‘ |

‘Suojellut rakennukset ‘ Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

km] | [kn?] | [(km+-] (ke 4

‘Yhtee_nséi | ‘ ‘
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Alamerkinniit
Alsievarankset Pinta-ala Piht'g-‘ajla Kerrosala [k- | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%6] m’] [e] [ha +/-] [k-m® +/-]

Yhteensd 0,7455 100,0 7000 0,94 0,0000 5800
|A yhteensi 0,1827 24,5 7000 ‘ 383 0,1827 ‘ 7000
AK 0,1827 100,0 7000 383 0,1827 7000
P yhteensa
|Y yhteensi

C vhteensid

K yhteensi 0,0000 0 -0,1236 -1200
KT 0,0000 0 -0,1236 -1200
T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi ‘

L yhteensi 0,5628 75,5 0,0070 ‘

Kadut 0,2044 36,3 0,0143

Kev.liik kadut 0,0661 11,7 0,0638

LP 0,0258 4.6 -0,0711

LPY 0,2665 47,4 0,0000

E yhteensi

S yhteensi 0,0000 -0,0661 0
SRS 0,0000 -0,0661 0
M yhteensi

W yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomréadets nummer Datum
0021 44 18.1.2016

Pohjakarttalehtien numerot 1/3
Baskartbladens nummer

693504

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 81

KORSO

Asemakaavan muutos

Korttelit 81101 ja 81117

seka katu- ja liikkennealuetta.

(Kumoutuvan asemakaavan kortteli 81101,
osa Korttelia 81102 seka katu- ja likenne-
aluetta.)

Tonttijako
Osa korttelia 81101.

Tonttijaon muutos
Kortteli 81117 ja osa korttelia 81101.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 81

KORSO

Andring av detaljplanen

Kvarteren 81101 och 81117

samt gatu- och trafikomraden.

(Kvarter 81101, del av kvarteret 81102
samt gatu- och trafikomraden i den plan
som upphéavs.)

Tomtindelning
Del av kvarteret 81101.

Andring av tomtindelningen
Kvarter 81117 och del av kvarteret 81101.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusoikeus

Asuinrakennuksen kaikkiin kerroksiin seka talousraken-
nuksiin saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi

rakentaa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varas-
to-, huolto-, askartelu-, kerho-, pyykinpesu-, sauna-, vaes-
tdnsuoja-, teknisia ym. tiloja yhteensa enintaén 20 % ton-
tin rakennusoikeudesta.

Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan kussakin ker-
roksessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun ker-
rosalan lisaksi.

Asuinrakennusten katutasoon saa asemakaavassa 0s0i-
tetun kerrosalan liséksi rakentaa liike-, toimisto-, palvelu-
ja tydtiloja.

Parvekkeita korvaavia viherhuoneita tai puolilampimia
parvekkeita saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi.

Kerrosalan liséksi rakennettavaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa auto- eika polkupyorapaikkoja. Maara-
ys ei koske lilke-, toimisto-, palvelu- ja ty6tiloja.

Asukkaiden yhteiseen kayttdon tuleva kerhotila tulee ra-
rakentaa vahintdan 50 k-m2:n suuruiseksi.

Saunoja, kerhotiloja ja teknisia tiloja saa rakentaa sen esta-
matta, mitd suurimmasta sallitusta kerrosluvusta on méaarétty.

Julkisivut
Rakennuksen tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkai-
nen ja omaleimainen.

&Ilahd_olliset elementtisaurmnat on haivytettava arkkitehtuurin
einoin.

Kellarikerroksen julkisivut ja pihoja rajaavat muurit eivat
saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Niissd tulee olla
poikkeavia materiaaleja, pintakasittelyita ja/tai vargja.
Niita voi korastaa myds taiteen keinoin.

Pihat

Tontit rajataan katujen suuntaan muurilla ja kasvillisuudella.

Tontille on istutettava puita ja pensaita.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Byggratt

| en bostadsbyggnads samtliga vaningsplan och i ekona-
mibyggnaderna far, utéver den vaningsyta som anvisas i
detaljplanen, dessutom utanfér bostaden byggas férrad,
servicerum, hobby-, Kubb-, tvatt- och bastuutrymmen,
skyddsrum, tekniska utrymmen och andra utrymmen som
betjénar boendet, motsvarande sammanlagt hogst 20 %
av tomtens byggrétt.

Utéver den i detaljplanen anvisade véningsytan fir p&
varje vaning i trapphusen byggas en del som o&vers-
krider 15 m2-vy.

| bostadsbyggnademas gatuplan fér utver den vénings-
yta som anvisas i detaljplanen byggas afférs-, kontors-,
service- och arbetsutrymmmen.

Vintertradgérdar som ersatter balkonger eller halvupp-
varmda balkonger fér byggas uttver byggrétten.

Inga bilplatser eller cykelplatser behdver byggas for de
utrymmen som far byggas utdver vaningsytan. Bestam-
melsen galler ej affars-, kontors-, service- och arbetsut-
rymmen.

Det klubbrum som byggs for invnarnas gemensamma
bruk ska vara minst 50 m2-vy stort.

Bastu-, klubb- och tekniska utrymmen fér byggas utan att det
som bestamts om det stdrsta tiil&tna vaningstalet hindrar det.

Fasader
Arkitektoniskt ska byggnaden vara av hég klass och med
en egen karaktar.

Eventuella elementfogar ska ddljas med arkitektoniska
medel.

Kallarvdningens fasader och de murar som ingardar
gardarna farinte ge eft slutet intryck. | dessa bor av-
vikande material, ythehandlingar och/eller farger anvan-
das. De kan &ven framhévas med konstnarliga medel.
Gardama

Tomterna avgransas mot gatorna med en mur och vaxtlighet.

P& tomten ska trad och buskar planteras.
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81101

URPIAISENTIE

(81101,81116)

Muuta
Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Parvekkeet on lasitettava.
Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, ettei ohjeiden mu-
kainen melutaso parvekkeilla ylity.

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivuille, joille kohdis-
tuvan melun taso ylittda 65 dB paivaajan keskidanitasona
laskettuna.

Korttelissa 81101 tulee piha-alueen suojaksi Kotkansiiven
puolella toteuttaa tiivis meluaita, jonka ylareunan korkeus-
asema on +43.50.

Raideliikenteesta aiheutuvan runkomelun, Lpm enimmais-
taso rajoitetaan rakenneratkaisuilla 35 dB:iin. Rakennus-
lupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa selvitys, miten
runkomelu on otettu huomioon.

Rakennuksen perustuksineen tulee sijaita vahintaan kolmen
metrin paassa vesihuoltolinjoista.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1ap /130 k-m2
Liiketilat 1ap/ 35 k-m?
Toimisto-, palvelu- ja tyotilat 1ap/ 50 k-m2

Polkupyorien sailytystilaa on oltava vahintaan 1 kpl/ 30 k-m2.
Niista vahintaan puolet on sijoitettava pihatasossa ole-
vaan ulkoiluvalinevarastoon.

Yleinen pysakdintialue.

Yleisten pysidkéintilaitosten korttelialue.

Ylimman pyséakdintitason korkeusasema saa olla enintdan
+45.30.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinn&n paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Uloke.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien sek& ikkunoiden ja muiden ra-
kenteiden daneneristivyyden likennemelua vastaan on
oltava vahintadn 42 dB.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu.

Kadun tai liikennealueen ylittiva kevyen liikkenteen yhteys.
Pysakéimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Merkinta, jonka osoittamalle likim&aéaréiselle kohdalle tu-
lee toteuttaa liikennemelulta sucjaava este.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

TONTTIJAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on |aa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.

Annat
Trapphusen ska ha naturligt ljus.

Balkonger ska glasa.
Genom tekniska losningar sérjas for att bullernivan enligt
anvisningarna inte Gverskrids pa balkongerna.

Bostaderna férinte 6ppna upp endast mot de fasader,
dar bullernivAn overskrider 65 dB berdknat enligt den
genomsnittliga ljudnivén dagtid.

| kvarteret 81101 ska gérdsomradet pa Omvingens sida
skyddas av et slutet bullerstaket vars évre kant ska ha en
hojdniva pa + 43.50.

Maximnivén for det buller i stommen, Lgm som spartrafik-
en orsakar begransas till 35dB genom konstruktions-
I6sningar. | samband med bygglovsansdkan ska foretes
en utredning éver hur bullret i stommen beakiats.

2/3

Byggnaden inklusive grundkonstruktioner ska ligga pa
minst tre meters avstand fran vattenférsorjningslinjerna.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/ 130 m2-vy
Affarslokaler 1 bp /35 m2-vy
Kontors-, service- och arbetsutrymmen 1 bp /50 m2-vy

Forvaringsutrymmen for cyklar maste finnas minst
1 st. /30 m2-vy. Avdetta méste minst hilften placeras
i ett forrdd for friluftsredskap i gérdsniva.

Omrade for allman parkering.

Kvartersomrade fér allm&nna parkeringsanléggningar.

Det &versta parkeringsplanets héjdniva far vara hogst
+45.30.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans fér delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta ftillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Utsprang.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller
i byggnadens yttervaggar samt fonster och andra konst-

ruktioner skall vara minst 42 dB mot denna sida av
byggnadsytan.

Del av omrade som bdér planteras.

Gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Gang- och cykelférbindelse &ver gata eller trafikomrade.
Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Beteckning som anger den ungefarliga platsen dar en
bullerskarm som skyddar mot trafikbuller skall byggas.

Siffroma inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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3/3
Maankaytén, rakentamisen ja ympariston Verksamhetsomradet {6r markanvandning, byggnad
toimiala ach miljé
Kaupunkisuunnittelu Stadsplaneringen

Alusarkkitehti / Omradesarkitekt

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Vantaalla /Vanda _ . 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Kaupungingeaodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa /|

20 Godkand av stadsfullmaktige  / 20
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002144 KORSONTORNI
/ VESIHUOLLON YLEISSU

‘ “j f-‘";!,-‘f ¥ ‘.‘;..
NNITELMA s j

Vesihuollon yleissuunnitelma 1:1000
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liajettava kiveys
. /—V ] y

]

Kaava 002144 katukartta
IHe 15.10.2015

Katukartta 1:500
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LUOTEESEEN KAAKKOON

Julkisivuluonnokset luoteeseen ja kaakkoon / Arkkitehtitoimisto Forma-Futura Oy
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LOUNAASEEN

KOILLISEEN

LEIKKAUS

Julkisivuluonnokset lounaaseen ja koilliseen seka leikkaus / Arkkitehtitoimisto Forma-Futura Oy
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Nakymé& Korson keskustasta / Arkkitehtitoimista Forma-Futura Oy
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Pysakaintital

Alustava asemapiirros 1:500 / Arkkitehtitoimista Forma-Futura Oy
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\

Aznitaso 1-2. kerroksen korkeudella A#nitaso 3-4. kerroksen korkeudella

Adnitaso 5-6. kerroksen korkeudella Adnitaso 7-8. kerroksen korkeudella

Aanitaso 9-10. kerroksen korkeudella Aanitaso 11-16. kerroksen korkeudella
. > 40 dB(A) PR3389-Y01 ke"r?::;;:n
Liite > 45 dB(A) '
6 I > 50 dB(A
> &5 dBEA; Tie- ja raideliikennemeluselvitys.
N > 60 dB(A) Korson torni, asemakaavan muutos, Vantaa.
Julkisivuun kohdistuva péivdajan keskidanitaso LAeq,7-22.
[ > 65 dB(A)
L g B > 70 dB(A)
S — A PRAOMETHOR
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\ \

Aanitaso 1-2. kerroksen korkeudella Aanitaso 3-4. kerroksen korkeudella

Aanitaso 5-6. kerroksen korkeudella Aanitaso 7-8. kerroksen korkeudella

. 63
64
63 I

Adanitaso 9-10. kerroksen korkeudella Aanitaso 11-16. kerroksen korkeudella

Laskenta

. > 40 dB(A) PR3389-Y01 i

Liite > 45 dB(A) kerroksittain.
7 I > 50dB(A) Tie- ja raideliikennemeluselvitys.
> 55 dB(A) Korson torni, asemakaavan muutos, Vantaa.
N > 60 dB(A) Julkisivuun kohdistuva raideliikenteen aiheuttama
[ > 65 dB(A) hetkellinen maksimisénitaso LAF,Maks.
W B I > 70 dB(A)

. I > 75dB(A) 13.5.2015 PROMETHOR

31
LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.01.2016 / 12 §



Poytakirja 13 Sivu 133
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

18.01.2016

13§ Asemakaavamuutos 002098 ja tonttijaon muutos, 14 Varisto, 20 Askisto /
Sarkatie ja Skobbaksenkuja (kvalt) / HP

KA/595/10.02.04.01/2010
HP/TLA/TKA/SRU/)B

Sarkatien korttelista 14202 osoitetaan maantien aluetta (LT) Vihdintien, Martinkylantien ja
Ainontien eritasoliittymaa varten. Skobbaksenkujalle lisataan puuttuva tontilleajomerkinta (/t).

Asemakaavamuutos koskee korttelia 14202 seka liikenne- ja katualueita kaupunginosassa 14
Varisto, seka katualuetta kaupunginosassa 20 Askisto.
Kumoutuvassa asemakaavassa muutos koskee korttelia 14202 seka katualueita.

Tonttijaon muutos koskee korttelia 14202.

Alue sijainti
Sarkatie 4, Martinkylantie 67, Sarkapolku ja Skobbaksenkuja.

Kaavan hakija
Vantaan MacBread Oy

Maanomistus

Sarkatie 7:n tontin 14-202-1 omistaa Vantaan MacBread Oy.
Martinkylantie 67:n tontin 14-202-2 omistaa yksityinen.
Katualueet omistaa Vantaan kaupunki.

Kaavan valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tydna.

Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on
kaupallisten palvelujen aluetta KM.

Voimassa oleva asemakaava

e Sarkatie 7:n tontti on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta TTV®. Tontilla on
teollisuusrakennus ja asuintalo. Nykyinen rakennusoikeus on 5 996 k-m2.

e Martinkylantie 67:n tontti on teollisuus- ja/tai varastorakennusten seka liikerakennusten
korttelialuetta T/KL-1. Tontilla on kauppavarasto. Nykyinen rakennusoikeus on 3 498 k-m?2.

Asemakaavamuutos
Uudenmaan ELY-keskus (2010) laati Vihdintien ja Martinkylantien liittyman aluevaraussuunnitelman,
jonka mukaan kummastakin tontista tarvitaan pala maantien alueeksi LT.

Vantaan MacBread Oy (2010) hakee liiketiloja osoitteeseen Sarkatie 7, mutta tontille ei ole 16ytynyt
sopivaa hanketta. Tontilla toimii Vantaan leipomo.

Asemakaavamuutoksessa osa korttelia 14202 muutetaan maantien alueeksi LT, Sarkatie 7:n osalta
63 m2 ja Martinkylantie 67:n osalta 321 m2. Kummallakaan tontilla rakennusoikeus ei laske. Uudet
rakennusoikeudet ovat 6 000 k-m2 ja 3 500 k-m2. Kaavamerkinnat ja -maaraykset ajantasaistetaan
ja kaavaan merkitdan uusi tonttijako.

Vastaava kaavamuutos LT-alueeksi on jo tehty Vihdintien lansipuolelle ja Martinkylantien
eteldpuolelle.

Asemakaavasta 200500 Askisto 5 (Kv 11.5.2015) on jaanyt puuttumaan Skobbaksenkujalta
tontilleajomerkinta (/t), mika korjataan asemakaavaan.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat tehtiin 23.4.2010 ja 30.7.2015.
Kaavatilaisuus pidettiin Sarkatien kaantoépaikalla 12.8.2015.
Skobbaksenkujan osalta naapurit on kuultu kirjeelld 25.8.2015.
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Kaavan vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa.

Mielipiteitd saatiin ensimmaisessa osallistumisessa (2010) 6 kpl ja toisessa osallistumisessa (2015) 7
kpl. Kaavamuutosta ei vastustettu.

Mielipiteet vastineineen on esitetty kaavaselostuksessa.

Sopimus
Asemakaavaan ei liity toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.9.2015 § 20

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) asetetaan nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi 14.9.2015 paivatty
asemakaavan muutosehdotus 002098 ja tonttijaon muutosehdotus, 14 Varisto, 20
Askisto / Sarkatie ja Skobbaksenkuja ja

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla
21.10.-19.11.2015. Tallgin ei jatetty muistutuksia.

Kaavalausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat
lausunnot. Lausuntoja pyydettiin ja saatiin yksi kappale. Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon
mukaan "aaneneristysvaatimus on suhteellisen suuri ja saattaa vaikeuttaa toimistojen sijoittumista
alueelle”, mutta "liikenneratkaisut vastaavat Uudenmaan ELY-keskuksen nakemysta”. Koko lausunto
on liitteessa.

Melumaarays oli maaritelty oikein, mutta lausunnon johdosta daaneneristdvyysmaarays muutetaan
muotoon: "Uudisrakennusten aaneneristavyys tulee jarjestaa rakennusjarjestyksen mukaisesti.”
Talléin rakennusvalvonnalle jaa mahdollisuus harkita eri rakennusosien kompensaatioita
rakennusluvan yhteydessa.

Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaavamuutosta ei tehty Vantaan MacBread Oy:n hakemuksen mukaisesti, koska haettua hanketta ei
ole.
Siten kaavamuutosmaksua ei ole aihetta peria.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukainen vastine lausuntoon ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 18.1.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002098 ja tonttijaon muutosehdotus, 14 Varisto ja 20
Askisto / Sarkatie ja Skobbaksenkuja.

Paatoés:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 25.1.2016

Maankayton, rakentamisen ja ymparistéon toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
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a) antaa liitteen mukainen vastine lausuntoon ja tehda esitetyt tarkistukset, ja

b) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 18.1.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002098 ja tonttijaon muutosehdotus, 14 Varisto ja 20
Askisto / Sarkatie ja Skobbaksenkuja.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 18.1.2016

- Lausunto ja vastine 18.1.2016 / Asemakaavamuutos 002098
Taytantéonpano: kaupunginkanslia, esitys valtuustolle

Muutoksenhakuohje: 7.4 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 09 8392 2675, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Kaupunkisuunnittelu
Timo Kallaluoto

Tiealue / Sarkatie 7, Martinkylantie 67
ja Skobbaksenkuja

Asemakaavan muutoksen selostus seka tonttijaon muutos,
joka koskee 18.1.2016 paivattya asemakaavakarttaa nro 002098
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Asemakaavamuutos nro 002098, Varisto, Kala 18.1.2016

1. Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavan muutos

Vantaan kaupungin

kaupunginosa 14 Varisto

kortteli 14202 seka liikenne- ja katualueita.

(Kumoutuvan asemakaavan kortteli 14202 sek& katualuetta.)

Kaupunginosa 20 Askisto
katualuetta

Tonttijaon muutos
Kortteli 14202

Kaava-alueen sijainti
Sarkatie 4, Martinkylantie 67, Sarkapolku ja Skobbaksenkuja
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Sijainti ja suhde kaupunkirakenteeseen (kaksi aIuettaB.
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Asemakaavamuutos nro 002098, Varisto, Kala 18.1.2016

2. Tiivistelma

Panoraama Vihdintielta lannesta. TKa 12.8.2015

Asemakaavamuutos perustuu Vihdintien ja Martinkylantien eritasoliitty-
méan aluevaraussuunnitelmaan.

Yleiskaavassa alue on kaupallisten palvelujen aluetta KM.

Voimassaolevassa asemakaavassa

e Sarkatie 7:n tontti on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta TTVS,

e Martinkyléntie 67:n tontti on teollisuus- ja/tai varastorakennusten seka liike-
rakennusten korttelialuetta T/KL-1.

Uudenmaan ELY-keskus (2010) on laatinut Vihdintien ja Martinkylantien
littyman aluevaraussuunnitelman, jonka mukaan kummastakin tontista
tarvitaan pala maantien alueeksi LT.

Vantaan MacBread Oy (2010) on hakenut liiketiloja osoitteeseen Sarkatie 7,
mutta tontille ei ole 10ytynyt sopivaa hanketta. Tontilla toimii Vantaan leipomo.

Asemakaavan muutoksessa osa korttelia 14202 muutetaan maantien
alueeksi LT, Sarkatie 7:n osalta 63 m2 ja Martinkylantie 67:n osalta 321 m2.
Kummallakaan tontilla rakennusoikeus ei muutu. Kaavamerkinnat ja —-maa-
raykset ajantasaistetaan ja kaavaan merkitadan uusi tonttijako.

Vastaava kaavamuutos LT-alueeksi on jo tehty Vihdintien lansipuolelle ja
Martinkylantien etelapuolelle.

Asemakaavasta 200500 Askisto 5 (Kv 11.5.2015) on jaanyt puuttumaan Skob-
baksenkujalta tontilleajomerkinta (/t), mika korjataan asemakaavaan.
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Asemakaavamuutos nro 002098, Varisto, Kala 18.1.2016

3. Lahtokohdat

Vantaan leipomo, Sarkatie 7. TKa 12.8.2015

H Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Varisto on kehittynyt erikoistavaran kaupan keskukseksi.

Luonnonympaéristo

Suojavihervydhykkeeksi kaavoitetuilla tontin osilla on nurmikkoa ja joitakin
puita. Alueella ei ole arvokkaita luontokohteita. Maaperaltaan alue on taytto-
maata. Alue ei ole tarke&a pohjavesialuetta.

Rakennettu ymparisto

e Sarkatie 7:n tontti 14-202-1 on asemakaavassa teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialuetta (TTV®), Nykyinen pinta-ala on 5 996 m2, tontti-
tehokkuus on e = 1,0 ja rakennusoikeus 5996 k-m?. Tontilla on teollisuus-
rakennus (1411 k-m2) vuodelta 1984 ja kaksiasuntoinen asuinrakennus
(127 k-m2) vuodelta 1957. Rakennusoikeutta on kayttamatta 4458 k-m2.

e Martinkylantie 67:n tontti 14-202-2 on asemakaavassa teollisuus- ja/tai
varastorakennusten seka liikerakennusten korttelialuetta (T/KL-1). Nykyinen
pinta-ala on 3498 m2, tonttitehokkuus on e = 1,0 ja rakennusoikeus 3 498 k-
m?. Tontilla on kauppavarasto (2500 k-m2) vuodelta 1977.
Rakennusoikeutta on kayttdmatta 998 k-mz2.

Kaupunkikuva
Alueen kaupunkikuvaa hallitsevat isot tiet seka liike- ja varastorakennukset.

Yritystoiminta

e Sarkatie 7:n tontilla toimivia yrityksia: Nortex Parters OU, Vantaan Leipomo ja
Lounas Ravintola, Tapio Salo Oy. (Fonecta 5.1.2015)

e Martinkylantie 67:n tontilla toimivia yrityksia: 4 Safe Oy, Coverec Oy, Etela-

Suomen Kodinkoneasennus Oy, FilmTown Vantaa Varisto, Fondum Oy.
(Fonecta 5.1.2015)
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Hameenkylan bussilinjat 10.8.2015.

Lentomelun h

Asemakaavamuutos nro 002098, Varisto, Kala 18.1.2016

Liikenne

e Autoliikenne: Tontit liittyvat Sarkatien kautta
Martinkylantiehen, jolle on laadittu likenneselvi-
tys vuonna 2004 ja sen perusteella asemakaava-
muutos nro 002074 (Kv 23.8.2010) kadun
leventamiseksi. Vihdintien ja Martinkylantien
littymasta (Variston eritasoliittymastd) on laadittu
aluevaraussuunnitelma eritasoliittymaa varten
(Uudenmaan ELY-keskus, konsulttina Finnmap
Infra Oy 2010). Martinkylantien puoleinen tontti-
littyma tulee aluevaraussuunnitelman mukaan
poistumaan.

Skobbaksenkuja on hyvin vahaliikenteinen jalan-
kulkukatu, jolla polkupydréily on sallittu.

R
=

e Joukkoliikenne: Lahimmilta pysakeilta kulkee
busseja Helsinkiin, Espooseen ja Myyrmakeen.

e Kevyt liikenne: Sarkatiella on jalkakaytava. Sarkapolku on kévelytie
Martinkylatielle ja Keha lll:n pohjoispuolelle. Vihdintien kevyen liikenteen raitti
on tien lansipuolella.

Kulttuurihistorialliset kohteet

e Martinkylantie 67 tontilla on 1977 valmistunut kauppavarasto, joka muodos-
tuu vanhasta itdosasta (1976) ja lansipuoleisesta laajennuksesta (1980), jotka
on suunnitellut rakennusmestari Raimo Lahtinen. Rakennus on ollut vihred,
ikkunoiden valit ja raystaat punaiset. Julkisivuvaritys on muutettu 1986 (Raimo
Lahtinen). Rakennus on rakennusperintokohde, jonka luokitus on K, kesken-
erainen (aiemmin B, kaupunkikuvallisesti merkittdva, Eskola 2006).

Alueelta ei tunneta muinaisjadnnoksia.

Tekninen huolto
Tonteille on valmis kunnallistekniikka.

Ympaéristonsuojelu ja ympéaristohairiot

e Lentomelu

Alueen lentomelutaso Lden 50 - 55 dB edellyttdé toimistoilta ja vastaavilta
melulta suojattavilta tydtiloilta 28 dB aaneneristavyytta. (imailulaitos 4.12.2002)

uomioon ottaminen

Yleiskaavan mukainen Lentomelu- Aénitasoero asuin-, potilas- ja Aéanitasoero

lentomeluvyo

hyke vyOhyke majoitushuoneissa seka opetus- toimistotiloissa
Lden (dB) ja kokoontumistiloissa AL (dB) yleensa AL (dB)

m1 (ei uusia asuntoja) >60 - 35

m2 (vain tayd
rakentamista)

ennys- 55...60 35 32

m3 (Aaneneristéavyys- 50...55 32 28

vaatimuksia)

Meluntorjuntatarvealue - 28 25

Lden = Lentomelu
AL = Aéanitasoero,
Vantaan rakennus

n ilta- ja ydaikoja painottava keskidanitaso.
ulkomelutason ja sallittavan sisamelutason erotus.
jarjestys 57 §, Kv 15.11.2010.
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Asemakaavamuutos nro 002098, Varisto, Kala 18.1.2016

e Tieliikennemelu

Nykyinen tiemelutaso tonteilla on 60...70 dB.

Tiemeluennuste vuodelle 2030 on rakennusten Keha lll:n, Vihdintien ja
Martinkylantien puoleisilla julkisivuilla yli 65 dB.

S5

i
e
B g
i
i

|

I:n tiesuunnitel-

Z : : |
Keha Ill:n tiesuunnitel- Keha

man meluselvitys man meluselvitys
i i i i 2030, paiva 2030, yo
45-50 dB. M 50-55 dB. 55- 60 dB. 60-65 dB. M 45-50 dB. W 50-55dB.  55-60 dB. M 60-65 dB.
M 65-70 dB. M 70-75 dB. M YIi 75 dB. B 6570 dB. M i 70dB
Vantaan ymparistokeskus 2012 o> : yi : Promethor Oy 27.12.2010
Tieliikennemelun huomioon ottaminen
Liikennemeluvyohyke (dB) Adanitasoero asuin-, potilas- ja Adanitasoero toimistotiloissa

majoitushuoneissa seka opetus-  yleensa AL (dB)
ja kokoontumistiloissa AL (dB)

65
60
55
50

...100
...64,9
...59,9
...54,9

erillinen selvitys erillinen selvitys
35 30

30 25

Vantaan rakennusjarjestys 57 §, Kv 15.11.2010.

Tieliikennemelu on tdssé tapauksessa maaradava. Toimistojen ja muiden
hiljaisten tyotilojen adneneristavyyden lento- ja tieliikennemelua vastaan
tulee olla Keha lll:n, Vihdintien ja Martinkylantien suuntaan vahintdan 35
dB, itdan vahintadn 30 dB. Tonttien melutaso ylittda 65dB, joten tonteille
ei voida sallia uusia asuntoja.

Vihdintien aluevaraussuunnitelman (2010) ja Keha lll:n tiesuunnitelman (2010)
mukaisesti Sarkatie 4:n ja 7:n kohdalle ei tarvita meluesteitd, koska tontit ovat
yrityskaytossa.

Maanomistus

Tontin 14-202-1 (Sarkatie 7) omistaa Vantaan MacBread Oy.

Tontin 14-202-2 (Martinkylantie 67) omistaa yksityinen (henkildtietolaki 523/99).
Katualueet omistaa Vantaan kaupunki.

B Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

E18 -tie kuuluu valtakunnallisiin alueidenkaytttavoitteisiin. Tavoitteena on mm.,
etta asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olevasta
yhdyskuntarakenteesta. Valtioneuvosto 13.11.2008.

=>» Hanke on tavoitteiden mukainen.
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Asemakaavamuutos nro 002098, Varisto, Kala 18.1.2016

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) alue on taajamatoimintojen
aluetta ja erikoistavaran kaupan keskus. Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaavassa (30.10.2014) alueelle ei kohdistu maakunnallisia tavoitteita.

=>» Hanke on maakuntakaavojen mukainen.

i A
Lo
S

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelma.

Taajamatoimintojen alue.
Tiivistettava alue.
Keskustatoimintojen alue.
Merkitykseltdan seudullinen véahittaiskaupan
suuryksikké.
Ty6paikka-alue.
Virkistysalue.
Luonnonsuojelualue.
Viheryhteystarve.
Seutuliikenteen rata.
Arvokas harjualue tai muu geologinen
muodostuma.
400 kV voimalinja.
Lentomelualue.
Kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta
tarked alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti
merkittava (RKY 2009).
Joukkoliikenteen vaihtopaikka.

k = g Paakaupunkiseudun poikittainen joukko-
S A likenteen yhteysvaéli.
O Kaavamuutosalueen sijainti.

Yleiskaava

Vantaan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) Sarkatien alue on
kaupallisten palvelujen aluetta KM ja Vihdintie on tieliikenteen aluetta LT.
(Skobbaksenkujan osalta alue on pientaloaluetta A3.)

Vantaan yleiskaava.

A3 Pientaloalue.

® KM Kaupallisten palvelujen alue.

OP1 Palvelujen alue.

® PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

® SsL Luonnonsuojelualue.

® VL Lahivirkistysalue.

(luo)- Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarked alue.

2)- Voimansiirtolinja; Z1 =110 kV, Z1/4 =110

ja 400 kV, Z4 = 400 kV.
oooo  Ohjeellinen ulkoilureitti.
e ¢ ¢ ¢  Ohjeellinen ratsastusreitti.
}"9 , ,Historiallinen tie.
Maisemallisesti arvokas alue.
Alueen raja.
Osa-alueen raja.

O Kaavamuutosalueen sijainti.

Yleiskaavamaarayksen mukaan kaupallisten palvelujen alueelle KM saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita seka paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kauppoja, tuotanto-, varasto- ja toimistotiloja. Alueelle ei saa sijoittaa paivittais-
tavarakaupan myymaéalatiloja siséltavia vahittaiskaupan suuryksikoita tai
myymaléakeskittymid. Alueelle voidaan sallia erillisia kaupallisia l&hipalveluja.
=» Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.
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Asemakaavamuutos nro 002098, Varisto, Kala 18.1.2016

Voimassa oleva asemakaava

Sarkatie 7:n tontti 14-202-1 on asemakaavassa 140300 (SM 18.9.1978)
teollisuus- ja/tai varastorakennusten korttelialuetta (TTv®). Rakentamiseen saa
kayttaa enintddn 60 % tontin pinta-alasta. Korttelialueelle saa rakentaa raken-
nuksissa harjoitettavan toiminnan tai kiinteiston hoidon kannalta valttamattomia
asuntoja, jotka on suojattava likennemelulta siten, ettd paavaylan puoleisten
asuinhuoneiden ikkunarakenteiden aaneneristys on véhintaan 34 dB. Ulko-
varastojen nékosuojaksi on rakennettava vahintdan kaksi metria korkea aita.
Tonttitehokkuus on e = 1,0 ja suurin sallittu kerrosluku kolme (ll1).

— Tontin pinta-ala on 5996 M2 ja rakennusoikeus 5996 k-m2.

Martinkylantie 67:n tontti 14-202-2 on asemakaavassa 000476 (YM
30.9.1986) teollisuus- ja/tai varastorakennusten seka liikerakennusten kortteli-
aluetta (T/KL-1). Tontin pinta-alasta saa rakentaa enintdén 60 %. Merkinta kt 45
% osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta rakennusoikeudesta saa kayttaa
toimistotiloja varten. Tonttitehokkuus on e = 1,0 ja suurin sallittu kerrosluku
kolme (ll1).

— Tontin pinta-ala on 3496 m2 ja rakennusoikeus 3496 k-m2.

N Voimassa oleva asemakaava.

KTY Toimitilarakennusten korttelialue.

aLT Maantien alue.
P Puisto.
T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

T/KL1 Teollisuus- ja/tai varastorakennusten seka
toimistorakennnusten korttelialue.
TTv®  Teollisuus- ja/tai varastorakennusten korttelialue.
14202 Korttelin numero.
1l Suurin sallittu kerrosluku (room. numeroin).
e=1,0 Tonttitehokkuus eli kerrosalan suhde tontin alaan.
kt=45%  Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia salli-
tusta rakennusoikeudesta saa kayttaa toimisto-
tiloja varten.
a Kaavamuutosalueen rajaus.

Vantaan karttoja, kaavoja ja ilmakuvia voi
katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi

ULKONNTTY

Skobbaksenkujan osalta alue on asemakaavassa 200500 (Kv 11.5.2015)
jalankulkukatu, jolla polkupyoraily on sallittu. Kaavakartta jaljempana.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Kaavoitetaan ensisijassa kaupungin maata keskustoihin ja joukkoliikennevyd-
hykkeelle. (Kv 22.9.2014) — Kaavamuutos sijoittuu joukkoliikennevythykkeelle.

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjérjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

- Uudenmaan ELY-keskus, konsulttina Finnmap Infra Oy; Maantien 120
alustava aluevaraussuunnitelma. 2010.

- Vantaan kaupunki, Amanda Eskola; Vantaan moderni teollinen rakennus-
perintd — inventointiraportti. Kaupsu 17/2006; C28:2006.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

B Kaavoituksen alkaminen

NN

\, Asemakaava-
muutoksen

" mahdollistama

rakentaminen:

Toimistotilaa,
enimmais-
- kerrosluku 6

' Liiketilaa,
enimmais-
kerrosluku 3

< Ajo pysakainti-
kellariin.

;  Pysakainti pagosin
rakennuksen alla,
. osin tontilla.

| Tiealueen raja;
Martinkylantien
eritasoliittyman
aluevarausluonnos
(Finnmap Infra Oy
) 20.4.2010).

A

arviointisuunnitelmassa 23.11.2010 ja suhde Variston eritasoliittyman
parantamiseen.

Kaavamuutoshakemus

Vantaan MacBread Oy haki asemakaavamuutosta 29.1.2010 seuraavasti:
"Teollisuus/tuotantorakennuksessa oleva leipomotoiminta on paattynyt.
Kahvilatoiminta jatkuu viela. Rakennukseen on suunniteltu laajaa liiketilan
kayttoa."

Variston eritasoliittymén aluevaraussuunnitelma ja sen nahtavilla olo
Variston eritasoliittyman aluevaraussuunnitelma, jonka ovat laatineet Uuden-
maan ELY-keskus, Vantaan kaupunki ja konsulttina Finnmap Infra Oy, on ollut
nahtavilla yhté aikaa asemakaavamuutoksen nro 002077 kanssa 11.8. -
9.9.2010. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 31.1.2011 kaavamuutoksen
002077 ja se on kuulutettu voimaan 30.3.2011.
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B Ensimmainen osallistuminen ja vuorovaikutus

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja postitettiin osallisille
23.4.2010. Mielipiteet pyydettiin 31.5.2010 mennessa.

e Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 1.5.2010.

e Aluearkkitehti oli tavattavissa myds puhelimitse.

e Osallisia kaavoituksessa olivat hakija, alueen seka viereisten ja vastapaisten
alueiden omistajat, vuokralaiset ja asukkaat (haapurit), kaupunginosan tai
lahialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset, kaupungin
viranomaiset, Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ympéaristokeskus ELY,
Vantaan Energia Oy, Fingrid Oyj, Elisa Oyj, Helsingin seudun ympéristopalvelut
HSY, Helsingin seudun liikenne HSL, kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat
olevansa osallisia.

Mielipiteet ja nilden huomioon ottaminen

1. Elisa Oyj,10.5.2010:
Elisa Oyj:lla on alueella kaapeleita jotka tulee huomioida laadittaessa kaavaa.
Mahdollista kaapeleiden siirroista ja niistd aiheutuvista kustannuksista tulee
sopia Elisan kanssa.

= Kaapelit iimenevét kaupungin johtokartalta eika niita merkitd asemakaavaan.
Mahdollisista johtojen siirroista vastaa hankkeeseen ryhtyva.

2. Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, 20.4.2010:
Olemme tutustuneet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja pyydamme
huomioimaan jatkosuunnittelussa seuraavat seikat:
- katujen ja tonttiliittymien suunnittelun yhteydessa huomioitava osoitteiden
selkeys ja loogisuus. Tonttiliittyman tulee sijaita osoitteen mukaisessa
kohdassa.
- rakennus on sijoitettava tontille siten, ettd pelastuslaitoksen raskailla
ajoneuvoilla on mahdollista paasta rakennusten laheisyyteen. Huomioitava
mahdolliset kansirakenteet.

= Molemmille tonteille on osoitteet Sarkatieltd. Kaavamuutos ei sisalla tonttien
kayttotarkoituksen muutoksia.

3. Helsingin seudun liikenne (HSL), 25.5.2010:
Seuraavat asiat tulee ottaa huomioon kaavaa laadittaessa
1. nykyisen pysakkiparin alueen etelalaidassa tulee sailya
2. Sarkapolun tullessa pyorailykayttoon, tulee turvallisuustekijana ottaa
huomioon hidastetolpat tms. Sarkatielle tultaessa hidastamaan nopeutta
3. tontille tulee mitoittaa katettuja polkupyoérapaikkoja suunnitteluohjeen
mukaisesti; Kevyen liikkenteen suunnittelu, sivu 133.

= 1. Kaavamuutos perustuu Vihdintien liittyman aluevaraussuunnitelmaan,
jossa on esitetty myos pysakit. 2. Kadun rakenteet ratkaistaan katusuunnitel-
massa. 3. Polkupyorapaikkoja jarjestetdan tarpeen mukaan.

4. Vantaan Energia, 25.5.2010:
e Sdhkoverkko: Vantaan Energia Séahkoverkot Oy:n pien- ja keskijannite-
maakaapelit sijaitsevat alueella karttaliitteiden mukaisesti. Vantaan Energia
Séahkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti. Mikali maakaapeleita pitda siirtda, niin siirtokustannus-
ten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993
laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.
e Kaukoldmpoverkko: Ei huomautettavaa.
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=>» Kaapelit iimenevéat kaupungin johtokartalta eik& niita merkitd asemakaavaan.

5. Vantaan kaupunginmuseo / Jaana Moberg, 31.5.2010:
Osoittessa Martinkylantie 67 moderni rakennuskulttuurikohde: 1977 valmistunut
kauppavarasto, suojeluluokka B.

=>» Rakennusta ei suojella asemakaavalla, katso kaupunginmuseon kannanotto
nro7.

6. Myyrmaen aluetoimikunta, 1.6.2010 paatti, etta silla ei ole huomautet-
tavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman l&ahtékohtiin eik& tavoitteisiin.

Hakijalle 1&hetettiin 3.6.2010 tieto kaavan vaiheesta ja osallistumisesta.
Kaavamuutos on odottanut viisi vuotta, etta tontille 16ytyisi sopiva hanke.

"\ Y : -..‘4
\ L s ‘ :
LW eml

A
‘.ofg o
K e

: g Al
\ d \ \
+ E s\ N\

. i \

- 1 .
: ' / 3
i ; u :
by B B A— At - [ _"'

Luonnos Sarkatie 7:n rakentamisesta teollisuus- ja Vaihtoehto, jossa Sarkatie 7:n tontilla olisi

varastotoimintaan. Kokonaiskerrosala noin 4 000 k-m2. | kauppakeskus (paivittaistavarakauppaa ja
Arkkitehtitoimisto Harto Helpinen 1.12.2011. erikoismyymalgita).

Arkkitehtitoimisto Harto Helpinen 1.12.2011.

Neuvottelut

3.5.2010 ja 24.5.2010 kaupunki neuvotteli Variston eritasoliittyméan hanke- ja
projektikokouksissa Uudenmaan ELY-keskuksen liikenteen ja infrastruktuurin
vastuualueen kanssa, jolloin todettiin, ettd Sarkatie 4:n tontille ei voida osoittaa
tonttilittymaa Martinkylantielté Vihdintien ramppia vastapaata.

9.12.2011 Vantaan MacBread Oy:n asiamies arkkitehti Harto Helpinen:
Hakijalla ei ole tontille valmista hanketta, joten tontti kaavoitetaan nykyiseen
kayttoon kuitenkin siten, etta tontille voidaan lisata liikerakennusoikeutta
500 k-m2, mika ei edellyta toteuttamissopimusta.

19.12.2011 Uudenmaan ELY-keskus / Ari Puhakka: suunnitelmassa on
esitetty Vihdintien tilantarve tulevaisuudessa, kun eritasoliittyma ja silta Martin-
kylantien yli toteutetaan.
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Maantien 120 Variston eritasoliittyman
aluevaraussuunnitelma, tiejarjestelyjen
edellyttaméat aluevaraukset. K-super-

market (oranssilla) on nyt rakennettu.

Luonnos on sovitettu ilmakuvaan (2014).

Harto Helpisen luonnos liikerakennushankkeelle 19.12.2014.

19.12.2011 Harto Helpinen esitti, ettd Sarkatie
7:n tontilla voitaisiin ajatella kompromissia, jossa
istutuskaista on etelampéana leveampi ja
pohjoisempana hanen luonnoksensa mukainen.

20.12.2011 Uudenmaan ELY-keskus / Ari
Puhakka: tien suojavythykkeen tulee olla 5 metria.

23.5.2013 ja 3.6.2013 Neuvottelut likerakentami-
sesta ja tonttiliittymasta Martinkylantie 67:n
kiinteiston omistajien kanssa.

5.12.2014 Arkkitehtitoimisto Innovarch, yhteyden-
otto liikerakentamisesta Martinkylantie 67:n osalta.

12.12.2014 Arkkitehtitoimisto Harto Helpinen, yh-
teydenotto liikerakentamisesta Sarkatie 7:n osalta.
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Asuinrakennus, Sarkatie 7. ' TKa 12.8.2015

M Toinen osallistuminen ja vuorovaikutus

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja postitettiin osallisille
30.7.2015. Mielipiteet pyydettiin 31.8.2015 mennessa.

e Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 8. — 9.8.2015.

e Aluearkkitehti oli tavattavissa Sarkatien kd&ntopaikalla keskiviikkona
12.8.2015 klo 15.00, jolloin paikalla oli kaksi osallista (kaavamuutoksen hakijat).
e Osallisia kaavoituksessa olivat hakija, maanomistajat, naapurit, kaupungin
viranomaiset, Uudenmaan ELY-keskus, Helsingin seudun ymparistopalvelut
-kuntayhtyma HSY ja Vantaan Energia.

Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

7. Museovirasto, 5.8.2015:
Kaavamuutosalueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien tietojen
perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinais-
jaanndksia. Tiedot perustuvat vuosina 2000 ja 2006 tehtyihin inventointeihin.
Na&in ollen Museovirastolla ei ole huomauttamista asemakaavamuutosta
koskevaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

8. Vantaan kaupunginmuseo, 11.8.2015, saapunut 12.8.2015:
Suunnittelualueella (Martinkyl&ntie 67:ss8) sijaitsee vuonna 1977 rakennettu
kauppavarastorakennus, joka on mainittu Vantaan modernin teollisen
rakennuskannan inventointiraportissa (Vantaan kaupunki 2006). Kaupungin-
museo on suorittanut terkentavan inventoinnin alueella 15.2.2015 ja todennut,
ettd rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot eivat riitd rakennuksen suojeluun.
Sarkatie 7:ssa sijaitsee vuonna 1984 rakennettu kauppavarasto ja vuonna 1957
rakennettu kahden asunnon talo. Kaupunginmuseolla ei ole suojelutavoitteita
naiden rakennusten suhteen.

Na&in ollen Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta. Kaupunginmuseota ei ole tarpeen kuulla kaavan
jatkovaiheissa, mikali suunnitelmaan ei tule kulttuuriymparistoon liittyvia
merkittavia muutoksia. Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta lausunnon asiasta
antaa Museovirasto.
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Liikerakennus, Martinkylantie 67. TKa 12.8.2015

9. Osallistuminen Sarkatien kdantdpaikalla, 12.8.2015 klo 15.00 — 15.30
Aluearkkitehdin muistio: Paikalla oli kaksi osallista. Tutustuttiin alueeseen.
Sarkatie 7:n tontti pienenee istutusalueen osalta, mutta rakennusoikeus sailyy
ja rakennusala laajenee; voiko tontille saada asumista, esim. asuinrakennuksen
laajennuksen tai liike- ja toimistorakentamista?

= Alueen melutaso ei salli uutta asumista, mutta nykyista asuinrakennusta voi
kayttaa. Talla kaavamuutoksella tehdaan vain Vihdintien aluevaraussuunnitel-
man mukainen muutos.

10. Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, 14.7.2015:
Ei huomioitavaa.

11. Vantaan Energia Oy, 25.8.2015, saapunut 27.8.2015:

Sahkoverkko: Vantaan Energia Séahkoverkot Oy:n keskijannitemaakaapeli
sijaitsee karttaliitteen mukaisesti. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, etta
asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapelin sijainti. Mikali
maakaapelia pitaa siirtda, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan
kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen
mukaisesti.

Kaukolampoéverkko: Ei huomioitavaa.

=>» Johdot ilmenevat johtokartasta eika niitd merkitd asemakaavaan.

12. Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtymé HSY, 27.10.2015:
Asemakaavan muutosalueella sijaitsee yleista vesihuoltoa Vihdintien suuntai-
sesti valilla Martinkylantie — Sarkatie (vesijohto @200, jatevesi @400 ja hulevesi
@800). Asemakaavan muutos saattaa edellyttdd naiden siirtoa, mika tulee ottaa
huomioon kaavan jatkotydssa. Mahdolliset johtosiirrot tulee suunnitella ja
toteuttaa hankkeen yhteydessa ja sen kustannuksella yhteistydéssa HSY:n
kanssa. Suunnitelmat tulee hyvéksyttaa HSY:Ila.

13. Jyrki Gummerus, 28.8.2015:
Asiakkaamme on kiinnostunut ostamaan kiinteistét 92-14-202-2 Martinkylantie
67, sekd 92-405-18-5 Sarkatie 7 (ent. Vantaan leipomo). Asiakas kysyy, etta

14

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.01.2016 / 13 §



Asemakaavamuutos nro 002098, Varisto, Kala 18.1.2016

mik& on Vantaan kaupungin epéavirallinen kanta tonttien yhdistimiseen ja
Sarkatien paassa olevan tontin liittdmiseen naihin tontteihin? Ajatuksena
kehittad kulmausta yhdeksi liikekeskukseksi mm. x yhtena vaihtoehtona ja
tiedustelisimme kaupungin kantaa mygs tahan ajatukseen? ---

= Alue on yleiskaavassa kaupallisten palvelujen aluetta KM, tarkemmin edella
S. 7. Asia tarvitsee erillisen kaavamuutoksen.

Erillinen kuuleminen Skobbaksenkujan tontilleajosta

Voimaan tulleesta asemakaavasta 200500 Askisto 5 (Kv 11.5.2015) jai
Skobbaksenkujalta (nyt Tulvaniitynkujalta) puuttumaan tontilleajomerkinta (/t).
Muutoksesta oli jarjestetty MRA 32 §:n ja MRL 62 §:n nojalla erillinen
kuuleminen, johon saatiin puoltava mielipide 23.2.2015. Tontilleajomerkint&
lisdtddn nyt tdssd asemakaavamuutoksessa, mista ilmoitettiin naapureille
kirjeella 25.8.2015.

MRL 66 §&:n mukainen viranomaisneuvottelu
Ei ollut tarpeen.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Aluetta koskee Variston eritasoliittyman aluevaraussuunnitelma (1.6.2010), joka
ei ole maantielain mukainen tiesuunnitelma. Se on kasitelty asemakaava-
muutoksen nro 002077 yhteydessa (kaupunkisuunnittelulautakunta 14.6.2010).

Vertailu valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin
Asemakaavamuutos tadydentaa paakaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta.
Lento- ja tiemeluista annetaan &&neneristavyysmaarays.

Vertailu maakuntakaavaan
Asemakaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.

Vertailu yleiskaavaan
Asemakaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

Vertailu voimassa olevaan asemakaavaan
Tiealue laajenee korttelissa 14202.

B Kaavan kasittelyt

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.9.2015 hyvaksyi kaavan nahtaville ja
oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytdméaan tarvittavat lausunnot.

Asemakaavamuutos on ollut nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 21.10. —
19.11.2015. Muistutuksia ei saatu.

Lausuntoja pyydettiin ja saatiin 1 kpl.

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon mukaan "aaneneristysvaatimus on
suhteellisen suuri ja saattaa vaikeuttaa toimistojen sijoittumista alueelle”, mutta
"likenneratkaisut vastaavat Uudenmaan ELY-keskuksen ndkemyst&”. Koko
lausunto on erillisené asiakirjana.

= Melumaarays oli maaritelty oikein, mutta lausunnon johdosta aanen-
eristavyysmaarays muutetaan muotoon: "Uudisrakennusten aaneneristavyys
tulee jarjestaa rakennusjarjestyksen mukaisesti.” Tallin rakennusvalvonnalle
j&é& mahdollisuus harkita eri rakennusosien kompensaatioita rakennusluvan
yhteydessa.
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Kaupunki neuvotteli 4.12.2015 Martinkylantie 67:n ja Sarkatie 7:n tonttien
mahdollisesta kaytosta liiketoimintaan SSR Uusimaan, G-Ark ja Procofin Oy:n
kanssa. Maanomistajan edustaja ei ollut paikalla.

B Asemakaavamuutoksen suunnittelu
Asemakaavamuutoksen laati aluearkkitehti Timo Kallaluoto.

Kaavoitukseen osallistuivat

tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio,

likenneinsinorit Jaana Virtanen, Pirjo Salo,

lupa-arkkitehti Matti Kéarki,

suunnitteluinsindori Elina Kettunen,

yleiskaavasuunnittelija Joni Heikkola,

kaavoitusinsindori Mikko Jéarvi,

rakennustutkija Jaana Moberg,

maankayttdinsinddri Teemu Jaaskeldinen,

suunnitteluavustajat Kimmo Kangas, Marko Hoffren, Joonas Arponen.

Vihdintien aluevaraussuunnitelman laatimiseen osallistuivat

Uudenmaan ELY-keskuksesta Ari Puhakka ja Kirsti Keto,

Helsingin seudun liikenteesta HSL Janne Markkula sek&

likennekonsulttina Finnmap Infra Oy, josta Jorma Laakso ja Anna Kiuru.
Sarkatie 7:n osalta kaavoitukseen osallistuivat Mirjam ja Taisto Koponen.
Vantaan MacBread Oy:n asiamiehena toimi arkkitehti Harto Helpinen.
Martinkylantie 67:n osalta kaavoitukseen osallistuivat Jarno Haapamaki, Erkka
Lumme, Markus Vesterinen, G-Ark / Veikko Gréhn, Procofin Oy / Johanna
Lappalainen ja SSR Uusimaa / Kalevi Holopainen.

Kaavaa on kasitelty Lansi-Vantaan aluetiimissd 2.9.2015.
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5. Asemakaavan kuvaus

B Kaavamuutos perusteluineen

Asemakaavaan tehd&an vain Vihdintien aluevaraussuunnitelman mukai-
nen korttelialueen osittainen muutos maantien alueeksi LT Varistossa
seké hallintolain mukainen korjaus Skobbaksenkujalle Askistossa.

Asemakaavamuutoksella luodaan edellytykset Vihdintien, Ainontien ja Martin-
kylantien liittyman parantamiseksi eritasoliittyméksi. Tien parantamisesta on
tehty aluevaraussuunnitelma (Uudenmaan ELY-keskus 2010), jonka mukaan
Martinkylantie kulkisi Vihdintien ali.

Vantaan MacBread Oy on hakenut Sarkatie 7:ssa sijaitsevan tontin muuttamis-
ta liiketoimintaan, mutta ei ole 16ytanyt tontille sopivaa hanketta eika siksi voi
sitoutua toteuttamissopimukseen. Tontilla voidaan kuitenkin sallia liike- ja
toimistorakentamista 500 k-m2 ilman toteuttamissopimusta.

Sarkatie 7:n tontti merkitdan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi
T, rakennusoikeus 6 000 k-m2, josta liike- ja toimistorakentamista enintaan
500 k-m2, suurin kerrosluku kolme (lIll). Tontin rakennusoikeus kasvaa 4 m2.
Nykyista vanhaa asuinrakennusta saa korjata. Nykyisté istutusaluetta muuttuu
maantien alueeksi noin 63 m2.

Martinkylantie 67:n tontti merkitdan teollisuus-, varasto- ja likerakennusten
korttelialueeksi TKL, rakennusoikeus 3 500 k-m2, suurin kerrosluku kolme (l11).
Rakennusoikeudesta enintdan 45 % saa kayttaa toimistotiloja varten (kt 45 %).
Nykyistd istutusaluetta muuttuu maantien alueeksi noin 321 m2.

Kaavasta poistetaan maarays, jonka mukaan rakentamiseen saa kayttaa
enintdén 60 % tontin pinta-alasta.

Alueelle ei saa rakentaa uusia asuntoja, koska alueelta ei |6ydy alle 55 dB:n
pihaa.

Autopaikkoja on varattava asunnolle 1 ap, liikkeille 1 ap / 50 k-m2, toimistoille 1
ap / 75 k-m2, teollisuudelle ja tuotannolle 1 ap / 150 k-m2 ja varastoille 1 ap /
200 k-m2.

Asiavirheen korjaaminen Skobbaksenkujan osalta

Asemakaavasta 200500 on jaanyt puuttumaan Skobbaksenkujalta tontilleajo-
merkinta (/t), mika korjataan hallintolain 51 — 52 §:ien mukaisesti. Asiavirheen
korjaaminen edellyttad, etta asia kasitelladn uudelleen ja asiassa annetaan uusi
paatos.

Tonttijako

Koska tonttijaon muutos korttelissa 14202 johtuu maantien alueen laajentami-
sesta, asemakaavaan merkitdan kaupungin puolesta uusi tonttijako (tontit 3 ja
4).

Rakennettu ympaéaristo
Korttelissa 14202 kaavamuutos sallii vastaavaa rakentamista kuin voimassa
oleva asemakaava.
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Luonnonympaéristo
Korttelissa 14202 istutettavat alueen osat supistuvat.

Liikenne

Skobbaksenkujalla sallitaan tontilleajo, mik& mahdollistaa viereisten tonttien
tdydennysrakentamisen Askistossa.

Korttelin 14202 nykyisia pysékdintinormeja ei muuteta Varistossa.

Ympaéariston hairidtekijat

Korttelissa 14202 toimisto- ja vastaavien tyotilojen ulkokuoren daneneristavy-
yden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla véhintaan 28 dB,
Vihdintieta vastaan kuitenkin 38 dB. Arvot perustuvat lentomelun osalta
rakennusjarjestykseen ja tielikennemelun osalta Vihdintien tilavaraus-
suunnitelman yhteydessa tehtyyn melutarkasteluun. Kaavaan annetaan
seuraava maarays: "Uudisrakennusten aaneneristavyys tulee jarjestaa
rakennusjarjestyksen mukaisesti”, jolloin rakennusvalvonnalle ja4 mahdollisuus
harkita eri rakennusosien kompensaatioita rakennusluvan yhteydessa.

B Kaavamuutoksen merkittavat vaikutukset

Vihdintien, Ainontien ja Martinkyl&ntien risteys voidaan parantaa eritaso-
littyméksi, mik& parantaa liikenteen toimivuutta ja sujuvuutta, mutta pienentaa

kahta tonttia Sarkatiell&.

Muutos Skobbaksenkujalla mahdollistaa tonttien lohkomisen.

6. Asemakaavan toteutus

Asemakaavamuutokseen ei lity maankayttésopimusta.

Maantiealueen osalta valtio laatii tiesuunnitelman ja lunastaa tiealueet.

Vantaa 18.1.2016

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

Timo Kallaluoto
Aluearkkitehti

Laatijan yhteystiedot:
Vantaan kaupunki
kaupunkisuunnittelu

Timo Kallaluoto

Kielotie 28, 01300 Vantaa
p. 8392 2675
timo.kallaluoto@vantaa.fi
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Liittyy tiesuunnitelmaznice
ASEMAKAAVOITETTU ALUE

vililla Vanhakarts

£
:
:
£
g
:

o

n tukimuur
Liittyy Martinkyléntien suunnitelmiin /.

ERITASOLITTYMA P ' aflil

E1VARISTON

mukaan . ' s i

Tiesuunnitelman 2006 mukaa

Melqu’

LA eataat : \ 1o
esuunnitelman 2006

ASEMAKAAVOITETTU ALUE
ASEMAKAAVOITETTU ALUE

Mahdollinen tukimuurd - * 3

100m 9.7 R G

Ehdotettu liikennealueen raja

Nykyinen likennealueen raja
Ehdotettu katualueen raja

Asemakaava-alueen raja
Nykyinen katualueen raja

Vihdintie (Mt120) valila

Variston eritasoliittyman aluevaraussuunnitelma, joka on ollut nahtavilla samaan aikaan 11.8. —
10.9.2010 asemakaavamuutoksen nro 002077 kanssa. Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan kaupunki ja

Finnmap Infra Oy.
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R =1y Sl L S
4 i.._ & \ )

- e
l §

Asemakaavaa muutetaan seuraavasti

- Osa korttelin 14202 tonteista merkitdédn maantien alueeksi LT

- Pohjoisemmalle tontille (Sarkatie 7) kaavamerkinnéat T, Ill, 6000

- Eteldisemmalle tontille (Sarkatie 4) kaavamerkinnat TKL, I, 3500, kt 45%

- Asemakaavaan merkitdan uusi tonttijako, tontit 3 (pohjoisempi) ja 4 (etelaisempi).
- Skobbaksenkujalle Askistoon lisataan tontilleajon salliva merkinté /t.
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002098 18.1.2016

Pohjakarttalehtien numerot 1/2
Baskartbladens nummer

684487, 684489

Vantaan kaupunki
Asemakaavan muutos
Kaupunginosa 14

VARISTO

Kortteli 14202 seka katu- ja liikennealuetta.
(Kumoutuvan asemakaavan kortteli 14202
sekd katualuetta.)

Tonttijaon muutos
Kortteli 14202.

Kaupunginosa 20

ASKISTO

Katualuetta.

1:2000

Vanda stad
Andring av detaljplanen
Stadsdel 14

VARISTORNA

Kvarteret 14202 samt gatu- och trafikomrade.
(Kvarteret 14202 samt gatuomrade i den
plan som upphavs.)

Andring av tomtindelningen
Kvarteret 14202.

Stadsdel 20

ASKIS

Gatuomrade.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Nykyista vanhaa asuinrakennusta saa korjata.

Lastaukseen kaytettédvi alueen osa on rajattava liilkenne-
ja katualueen suuntaan vahintaan kaksi metria korkealla
nakyvyyden estavalla aidalla tai tiheélla istutusvythykkeella.

Uudisrakennusten aaneneristavyys tulee jarjestaa rakennus-
jarjestyksen mukaisesti.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Nykyinen asunto 1ap

Liikkeet 1 ap /50 k-m2
Toimistot 1ap /75 k-m?
Teollisuus ja tuotanto 1 ap /150 k-m?2
Varastot 1 ap /200 k-m?2

Teollisuus-, varasto- ja likerakennusten korttelialue.

Lastaukseen kaytettava alueen osa on rajattava liilkenne-
ja katualueen suuntaan vahintdan kaksi metria korkealla
nakyvyyden estavalla aidalla tai tihedlld istutusvydhykkeella.

Uudisrakennusten aaneneristavyys tulee jarjestaa rakennus-

TKL

jarjestyksen mukaisesti.

Autopaikkojen vahimmaismadréat:

Liikkeet 1 ap /50 k-m2
Toimistot 1ap/75km?
Teollisuus ja tuotanto 1 ap/ 150 k-m2
Varastot 1 ap /200 k-m2

d Maantien alue.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

—¥—¥— Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan poistamista.
1['. Kaupungincsan numero.
Vﬁ R | Kaupunginosan nimi.
1 202 Korttelin numero.
SARKATIE Kadun, tien, P_(at'uaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.
6000 Rakennusoikeus kerrosalanelimetreiné.
Kkt 45% Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta ra-

kennusoikeudesta saa kayttaa toimistotiloja varten.
25

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.
Nuvarande gammal bostadsbyggnad far repareras.

Den del av omride som anvands till lastning ska avgransas
mot trafik- och gatuomridena med ett minst tvA meter hagt
staket som hindrar insyn eller med tatplanerad planteringszon.

Nybyggnadernas ljudisolering ska ordnas enligt byggnads-
ordningen.

Minimiantalet bilplatser:

Nuvarande bostad 1bp

Affarer 1 bp / 50 m2-vy
Kontor 1 bp /75 m2-vy
Industri och produktion 1 bp / 150 m2-vy
Lager 1 bp / 200 m2-vy

Kvartersomrade for industri-, lager- och affarsbyggnader.

Den del av omrade som anvands till lastning ska avgréansas
mot trafik- och gatuomradena med ett minst tvé meter hogt
staket som hindrar insyn eller med tatplanerad planteringszon.

Nybyggnadernas ljudisolering ska ordnas enligt byggnads-
ordningen.

Minimiantalet bilplatser:

Affarer 1 bp / 50 m2-vy
Kontor 1bp /75 m2-vy
Industri och produktion 1 bp /150 m2vy
Lager 1 bp / 200 m2-vy

Omrade for landsvag.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans foér delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av den tillatna
byggnadsratten som far anvindas for kontorslokaler.
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o Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

nno hoO Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Katu.

][ [pe][[]]] atankulutle ja polkupyorailylle varattu katu.

“II“II ;?;a:::laulllii?tuj.a polkupyérailylle varattu katu, jolla tontille

o-o-o-o-o Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

=TT T-N-T-1 Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antal véningar2/2
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Del av omrade som bér planteras.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.
Gata.

For gang- och cykelirafik reserverad gata.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata dar infart till
tomt ar tillaten.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning gbras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomridet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla /Vanda _ . 20
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stills pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N200Q. Pekka Tervonen

N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /20

26

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 31.08.2015
Kaavan nimi 002098 Varisto 14 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 23.04.2010
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002098
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,1615 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,1615

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km)]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkin] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevariulsot Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%6] [k-m¥] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 11615 1000 | 9500 | 082 | 0,0000 8
A yhteensi 1
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi ' 0,9108 | 78.4 9500 1,04 -0,0384 8
V yhteensé ‘
R yhteensi
L yhteensi 02507 | 21,6 _ 0 0,0384 0
E yhteensi | |
S yhteensi ‘
M yhteensi
W yhteensi
Maanalatcct tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
, [ha] [%6] [k-m?] [ha +/-] [k-m?® +/-]
Yhteensi 7 | ‘ I
Ralismiisrudieli ;Suoje]lut @bmubet Suojeltu‘jgn ral;enmlsten muutos.
| [Dkm] | [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi '
27
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Alamerkinniit
Alhevariukeet Pinta-ala Pmta-al_a' Kerrosa_l'a Tehokkuus Pinta-alan muut. ‘ Kerrosalan muut.

S [ha] [%e] [k-nr] [e] [ha +/-] [km?® +/-]
Yhteensi | 11615 100,0 | 9500 | 0,82 | 0,0000 \ 8
Aphteensi | | | | |
Pyheensi | | | | |
Y yhteensi |
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi 0,9108 78,4 9500 1,04 -0,0384 | 8
T 0,5933 65,1 6000 1,01 -0,3559 | -3492
TEL 03175 34,9 3500 1,10 03175 \ 3500
V yhteensi |
R yhteensi |
L yhteensi 0,2507 21,6 0 0,0384 | 0
Kadut | 01025 | 409 | o0 | | 0,0000 | 0
Kevliik kadut | 0,1098 43,8 0 0,0000 0
LT 0,0384 15,3 0 0,0384 0
Eybteansi | | | | | |
S yhteensi |
M yhteensi
W yhteensi
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VANTAAN KAUPUNKI ASEMAKAAVAMUUTOS 002098

SARKATIE JA SKOBBAKSENKUJA
14 VARISTO, 20 ASKISTO
LAUSUNTO JA VASTINE

Kaupunkisuunnittelu/TKA 18.1.2016

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.9.2015 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lau-
sunnot asemakaavan muutosehdotuksesta nro 002098 / Sarkatie ja Skobbaksenkuja, Varisto, As-
kisto. Lausuntoja pyydettiin ja saatiin 1 kpl.

NRO 1

UUDENMAAN ELY-KESKUS

Lausunto

Vastine

Tarkistukset

"Melumadarayksissa on tilojen ulkokuoren daneneristavyydeksi esitetty 28 dB lento-
melua vastaan, mutta Vihdintien ja Keha lll:n melua vastaan 38 dB. Mielekkaampi
ratkaisu olisi méarata katolle ja julkisivuille yksi arvo. Toimistotiloille ja vastaavien tyo-
tilojen &éneneristavyydeksi on maaratty 38 dB liikennemelua vastaan. Tallainen aa-
neneristysvaatimus on suhteellisen suuri ja saattaa vaikeuttaa toimistojen sijoittumis-
ta alueelle.

Asemakaavalla muutetaan pieni osa nykyista korttelialuetta Vihdintien (seututie 120)
maantien alueeksi (LT). Maantien alueen laajentuminen perustuu Variston eritasoliit-
tyman aluevaraussuunnitelmaan (2010), jossa Vihdintien ja Martinkylantien liittymaan
on suunniteltu eritasoliittymd. Asemakaavassa on my6s osoitettu liittymékielto Martin-
kylantielle. Nykyinen Martinkylantielle johtava tonttilittyma tulee aluevaraussuunnitel-
man mukaan poistumaan, silla tonttilittyma ei voi sijaita vastapaata tulevan eritaso-
littymé&n ramppia. Aluevaraussuunnitelman mukaisina ratkaisuina asemakaavassa
esitetyt liikenneratkaisut vastaavat Uudenmaan ELY-keskuksen nakemysta.”

Melumaaraysten d&neneristavyysarvot on johdettu kaavaselostuksessa esitetyista
melukayrastoista ja rakennusjarjestyksen 57 8:n aédneneristavyystaulukosta ja ovat
oikein. Kaavaan mitd&n yhtenaistavaa maaraystd on mahdotonta antaa, koska uudis-
rakennukseen suunnitellut rakennusosat pitéisi laskea erikseen ja varsinkin, kun len-
to- ja tiemelu (Lden ja Aeq) ovat eri suureita eik& niitd voi laskea yhteen.

Melumaaraykset tarkistetaan muotoon:
"Uudisrakennusten ddneneristédvyys tulee jérjestdéd rakennusjdrjestyksen mukaisesti.”

Talloin rakennusvalvonnalle jaa laajempi mahdollisuus maarittaa aaneneristavyytta
seinén sijainnin mukaan ja mahdollisesti kohtuullistaa tai kompensoida eri rakennus-
osien (katon, seinien, ovien ja ikkunoiden) &&neneristavyytta, mik& edellyttaa lasken-
taa, seka ottaa huomioon mahdollinen melutilanteen muutos tulevaisuudessa.

Rakennusvalvonta on esittanyt, ettéd aaneneristavyys tulisi ratkaista vasta rakennus-
lupavaiheessa, koska daneneristavyydestd maarataan rakennusjarjestyksessa. Myos
Ympaéaristoministerion oppaassa asemakaavamerkinnoista ja -maarayksista (2003, s.
21) todetaan, etta kaavaan ei ole syyta jaljentda rakennusjarjestyksen maarayksia.

Melumaaraykset tarkistetaan muotoon:
"Uudisrakennusten ddneneristédvyys tulee jérjestdd rakennusjdrjestyksen mukaisesti.”
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14 § Nimettomien paikkojen nimedaminen ja nimistén tarkistaminen
kaupunginosissa 10 Linnainen, 11 Hamevaara, 12 Hameenkyla, 14 Varisto, 16
Kaivoksela, 17 Martinlaakso, 22 Keimola, 23 Kivistd, 24 Lapinkyla, 26 Petikko,
40 Ylasto, 41 Viinikkala, 51 Pakkala, 52 Vromies, 64 Kuninkaala, 65 Simonkyla,
67 Ruskeasanta, 68 Koivuhaka, 71 llola, 91 Lansimaki, 94 Hakunila ja 97
Kuninkaanmaki / TLA

VD/141/10.02.07.00/2016

TLA/TKA/ALV/SRU

Asemakaavoihin on jaanyt nimettémia paikkoja ja nimivirheita. Paikannimi yksil6i paikan ja erottaa
eri paikat toisistaan, jolloin niistd voidaan puhua. Nimia tarvitaan myds opastamisessa,
pelastamisessa, suunnitelmissa ja alueiden hoidossa.

Nimeamisessa kaytetaan ensi sijassa aitoja vanhoja paikannimia.

Nimistoryhma esittaa tehtavaksi seuraavat oikaisunluonteiset nimitarkistukset.

Nimet on perusteltu liitteessa, jossa on esitetty myos paikkojen sijainti.

10 LINNAINEN
Linnaistenoja, Linnaisbdcken oja

11 HAMEVAARA
Hémevaaranoja, Tavastbergabacken oja

12 HAMEENKYLA
Maissikuja, Majsgranden katu
Yhteismaanoja, Allménningsbdcken  oja

14 VARISTO
Raappavuortenoja, Skrapbergsbéacken oja

16 KAIVOKSELA
Vaskipellonoja, Kopparakersbédcken oja

17 MARTINLAAKSO

Skallbolenoja, Skallbolebacken Oja

22 KEIMOLA

Kultahipunpolku, Guldkornsstigen huolto-, kavely- ja pyoratie
23 KIVISTO

Kannistonoja, Kannistobdcken oja

Rajasillanoja, Rabrobdcken oja

24 LAPINKYLA

Grénbackanoja, Grénbackabéacken oja

Lapinniitynoja, Lappéngsbacken Oja

26 PETIKKO

Hoorikinpolku, Harikstigen ulkoilureitti
40 YLASTO

Hiilimiilunoja, Kolagravsbacken Oja

Karhuniitynoja, Bjérnéngsbacken Oja

Mustikkasuonoja, Blabarkarrsbdcken oja
Smedsinoja, Smedsbéacken oja
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41 VIINIKKALA
Brandoninoja, Brdndonbacken Oja
Viinikanmetsanoja, Vinikskogsbdcken oja

51 PAKKALA

Backaksenoja, Backasbéacken oja
Illenoja, lllebacken oja
Sandbackanoja, Sandbackabacken Oja

52 VEROMIES
Tulokuja, Inkomstgranden katu

64 KUNINKAALA

Kyytitie, Skjutsvagen katu
65 SIMONKYLA
Méskarinoja, Mdsskarrsbacken Oja

67 RUSKEASANTA
Ruskeasannanoja, Résandsbéacken oja
Vedabackanoja, Vedabackabdcken oja

68 KOIVUHAKA

Johansinoja, Johansbacken oja
71 ILOLA

llolanlammenoja, Gladasdammsbacken oja
Kylmédojanhaara, Kallbacksgrenen Oja

Satuoja, Sagobacken Oja

Syvénkuopanoja, Djupgropsbéacken Oja

91 LANSIMAKI

Kurukuja, Kurugranden katu
Kurupolku, Kurustigen jalankulkukatu
94 HAKUNILA

Sakakuja, Mankgranden katu

97 KUNINKAANMAKI
Kalliomaenkuja, Bergbacksgranden katu
Kiertomaenkuja, Ombacksvagen katu

MRL 55 §&:n nojalla nimi voidaan muuttaa asemakaavaan kuntalain mukaisesti, jolloin asianosaiset on
kuultava. Ne, joiden osoite muuttuu, on kuultu.

Asemakaavaan muutettavista nimista paattaa kaupunkisuunnittelulautakunnan johtosaannon 3 §&:n
mukaisesti kaupunkisuunnittelulautakunta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan tehda nimistddn esittelyosassa mainitut oikaisunluonteiset nimitarkistukset.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Nimet kartalla ja perustelut

Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelu
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Lisatiedot:
aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 09 8392 2675
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 LIITE

Timo Kallaluoto

Nimettdmien paikkojen nimeaminen ja nimiston tarkistaminen
kaupunginosissa 10 Linnainen, 11 Hamevaara, 12 Hameenkyl4, 14 Varisto, 16 Kaivoksela,
17 Martinlaakso, 22 Keimola, 23 Kivisto, 24 Lapinkyl&d, 26 Petikko, 40 Ylasto, 41 Viinikkala,

51 Pakkala, 52 Veromies, 64 Kuninkaala, 65 Simonkyl&d, 67 Ruskeasanta, 68 Koivuhaka,
71 llola, 91 Lansimaki, 94 Hakunila ja 97 Kuninkaanmaki

Asemakaavoihin on jdanyt nimettdmié alueita ja nimivirheita, jotka tulee korjata. Paikannimi
yksil6i paikan ja erottaa eri paikat toisistaan, jolloin niistd voidaan puhua. Nimi& tarvitaan
my06s opastamisessa, pelastamisessa, suunnitelmissa ja alueiden hoidossa.
Nimeamisessa kaytetddn ensi sijassa aitoja vanhoja paikannimia.

Kaava-alueiden nimet kirjoitetaan asemakaavaan ISOIN KIRJAIMIN, muut nimet
KURSIIVILLA.

KO. 10 LINNAINEN
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Linnaistenoja, Linnaisbacken
Oja Ainontien eteldpuolella, laskee Espooseen. Linnaisten kartanon ja kaupunginosan mukaan.
(Nr 12.10.2015)

Puro-paikannimet kuuluvat Keski-Suomen, Karjalan ja Kainuun nimistdén. Muualla Suomessa kay-

tetdan oja-sanaa paitsi Pohjanmaalla luoma ja ruotsalaisalueilla béack(en). Yleiskieleen puro-sana on
saatu Keski-Suomen murteesta. Vantaalla oja-nimien alkuperaisyytta todistaa mm. 1640 Herukkaoja.
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| KO. 11 HAMEVAARA

HAM EVAARA; o*‘* ® & Hamevaaranoja, Tavastbergabacken
Oja Vannepuistossa, laskee Multaojaan.
I 1945 Muldhusbéacken ('Lantalanoja’). Kayttéon

katsottiin sopivan paremmin Hamevaaranoja, se
kaupunginosan mukaan. (Nr 12.10.2015)

Maissikuja, Majsgranden

Kadunnimi on kaytdsséa (1994), mutta puuttuu
asemakaavasta. Nimi liittyy maatalouden aihe-
piiriin, mika johtuu Hameenkylan kartanosta.
(Nr 9.11.2015)

ENKYLANKENTTA
(ASTBYPLANEN

Yhteismaanoja, Allmanningsbéacken
Oja Yhteismaalla ja Sahrapuistossa, laskee
putkessa pohjoiseen Varistonojaan.

(Nr 12.10.2015)
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| KO. 14 VARISTO

® % Raappavuortenoja, Skrapbergsbéacken
Raappavuoret  Oja Raappavuorten lansipuolelta, laskee
\ Varistonniityt Skrapbergen  Pellaksenojaan. (Nr 12.10.2015)
piskeskus  Varistoangarna :
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R R < Vaskipellonoja, Kopparakersbacken
Kivik. Vaskivuori Yo 21 Oja Ruostepuistossa ja Vaskipellolla, laskee
asunpaikkg Kopparberget S Météojaan. Kopparakern on vanha paikannimi.

(Nr 12.10.2015)

Skallbélenoja, Skallb6lebacken

Oja laskee Jokiuomanpuistossa Mataojaan.
Havinneen kylan nimesta, 1699 Skallbdle jne.
Nimeen siséltyy miehen lisdnimi Skalle ('Kalju’).
Loppuosa bole tarkoittaa uudistaloa.

(Nr 12.10.2015)
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| KO. 22 KEIMOLA

Kultahipunpolku, Guldkornsstigen
Keharadan varressa Tikkurilantieltéd pohjoiseen
meneva huoltotie ja kevyen liikenteen raitti.
Viereisen suojaviheralueen nimesta Kultahippu

Guldkornet. (Nr 17.8.2015)

| KO. 23 KIVISTO
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Kannistonoja, Kannistobacken
Oja laskee Mustakivenpuistossa ja Miekkapuistossa Pekinojaan. Alueen nimesta. Nimi puuttuu
asemakaavasta. (Nr 12.10.2015)

Rajasillanoja, Rabrobacken

Oja alkaa Lapintien etelapuolelta, virtaa Riipilantien ali ja edelleen Turnajaispuistossa ja
Muskettipuistossa Pekinojaan. Vanhasta paikannimesta Rajasilta, Rdbro: 1688 Raaback, 1697 Bro
RA&4 ... 1772 Rajasilda R4, 1776 Rabro R4 jne. Nimi puuttuu asemakaavasta. (Nr 12.10.2015)

KO. 24 LAPINKYLA
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LAPINKYLA
LAPPBOLE

Lappanggn

Gronbackanoja
Grdnbackabacken

Lapinniitynoja
Lappéngsbacken
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Gronbackanoja, Gronbackabacken
Oja laskee Lapinpuistosta Gronbackan tilalla Vantaanjokeen. 2009 Grénbackanoja. (Nr 13.10.2014)

Lapinniitynoja, Lappangsbécken
Oja laskee Lapinniityn ryhmapuutarhan etelédkulmasta Vantaanjokeen. 2009 Lapinniitynoja.
Ryhmapuutarhan (1984) ja osa-alueen (1991) nimesta Lapinnitty, Lappangen. (Nr 13.10.2014)

KO. 26 PETIKKO

Hoorikinpolku, Harikstigen
Nyt Hoorikinpolku — Hariksstigen. Tarkistetaan
vastaavasti kuin Petikonpolku — Petikstigen.

PETIK

0 Perusteena oikeinkirjoitus.
\\
\\\
VAR
\\\
. S,
\1 T K\0|r|cm|mulutusal|h\3 \

\‘:\Ef\ T ///

H::;\\ {\ \\ \\\ /\/\;j(// i

Tt 2

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.01.2016 / 14 §



| KO. 40 YLASTO
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Hiilimiilunoja, Kolagravsbacken

Oja laskee Hiilimiilunniityltd Vantaanjokeen.
Vanhasta niitynnimestéd, 1896 Kulagrafsangen,
1913 Kolagrave (aker) eller Kalagrave, 1963
kullagreev (pieni pelto Kesatien lansipuolella),
2013 Hiilimiilunniitty, Kolagréavséangen.

Ollut Smedsin maata. Kolagraven (Helsinge)
= 'plats for kolmila’. (Nr 12.10.2015)

Karhuniitynoja, Bjérnangsbacken
Oja laskee Karhuniitylté (1940 Bjornéng)
Mustikkasuonojaan. (Nr 12.10.2015)

Mustikkasuonoja, Blabarkarrsbacken
Oja alkaa Ylaston Mustikkasuolta ja laskee
Vantaanjokeen. Nimi on asemakaavassa
Isonmé&nnynpuistossa.

(Nr 12.10.2015; Kv 28.8.2013)

Smedsinoja, Smedsbéacken

Oja virtaa Smedsinpuistossa ja Viinimarja-
puistossa ja laskee Hiilimiilunojaan. Laheisen
kantatalon nimesta Smeds (1627 Simon
Smedh). (Nr 12.10.2015)
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| KO. 41 VIINIKKALA
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Brandoninoja, Brandonbacken

Oja laskee Varpukallion etelapuolella Vantaanjokeen. Kolmannen kiitotien eteldpaassa on ollut vanha
tonttipaikka, 1913 Bréandon, 2009 Brandoninoja. Maria Vidberg Kotimaisten kielten keskuksesta
suositteli normaalimuotoa Brandaninoja, Brandanbécken, mutta nimistéryhma paatyi murteelliseen
muotoon Brandoninoja, Brandonbécken, koska talo on ollut Brandon, murremuoto on yha kaytossa ja
se antaa nimistdon paikallisvaria. Nimi perustuu maastotermiin brand 'poltettu’. (Nr 7.12.2015)

Viinikanmetsanoja, Vinikskogsbacken

Oja laskee Viinikanmetsan yritysalueen kohdalla Vantaanjokeen. 2009 Viinikkalanoja, mutta sijaitsee
kylan takamailla. (Nr 12.10.2015)
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| KO. 51 PAKKALA
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Backaksenoja, Backasbacken
Oja laskee Ylastontien ja Backaksen kartanoméen valissa Krakanojaan. (Nr 7.12.2015)

lllenoja, lllebacken

Oja Kartanonkoskella lllenpuistossa ja Ehrnroothinpuistossa, laskee Krakanojaan. Skattmansbyn
rélssia isannoi 1550-80-luvulla lllen suku, amiraali Mans llle omisti Skattmansbyn ja hanen poikansa
Abraham llle (t1590), asui luultavasti Skattmansbyssé, koska haudattiin Helsingin pitajan kirkkoon,
jossa oli myos llle-suvun vaakuna. Ojaa sanotaan lllenoja. (Nr 7.12.2015)

Sandbackanoja, Sandbackabacken

Oja Sandbackassa Krakantien ja Vaind Tannerin tien valissa, laskee Krakanojaan. Vanha nimi on
Rinnanbé&cken ('Vuotavanoja’), mutta sijaitsee kaukana nimen lahtopaikasta ja on sielld putkitettu.
Uusi nimi asuinalueen mukaan. (Nr 7.12.2015)

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.01.2016 / 14 §



| KO. 52 VEROMIES

Tulokuja, Inkomstgranden

Katu lahtee Tikkurilantieltd etelaén Tikkurilantie 136:n kohdalla. Dayton Oy otti yhteyttd, etté tarvitsee
kadunpatkalle nimen, koska "Tikkurilantien ollessa varsin pitka aina silloin tallin k&y niin, etta etta
vieraat hakevat sijaintiamme.” Kuulemisessa 5.10. — 26.10.2015 nimea ei vastustettu. Nimi annetaan
verotuksen aihepiiristd. (Nr 17.8.2015; Nr 12.10.2015)

| KO. 64 KUNINKAALA

FANERY ANNUMMI
LIUNGMOMALMEN

Kyytitie, Skjutsvagen
Nykyinen nimi, joka liittyy Liikenne Qy:n varikkoon ja Hakunilan hevosaiheeseen. Asemakaavaan on

tullut uudestaan vanha nimi Jokiniementie, joka on myds Helsingissa (1948) ja tulee poistaa.
(Nr 10.11.2014; Kala 8.12.2014)
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KO. 65 SIMONKYLA

Moskarinoja, Mosskarrsbacken

Oja Ristisillanpuistossa, laskee Kylmé&ojaan heti
Ristisillan pohjoispuolella. Méskarr on ollut suo
(1767), kiinteistd (1890) ja asuntoalue (1955),
jota on sanottu suomeksi Moskari (1971) ja
sanotaan yha. Moss tarkoittaa suovehkaa, jota
on syotetty sioille ja kaytetty hataravintona.

(Nr 7.12.2015)

ary . | SF L Qi Vedabackanoja, Vedabackabacken
og” "‘:E’», o8 é?g Oja Oja Vedabackan talon pohjoispuolella
5 ﬁ.@n T Kuusamapolun kohdalla, laskee Kylméojaan.
S S g Sanottu 1963 vedabakkabekkin. Vedabacka on
& 535?09: % talo 1800-luvulta ja vanha luontonimi (1742),
) Q e 'Halkomaki’. (Nr 7.12.2015)
! (@)%%&
g@ﬁ\@ B Ruskeasannanoja, R6sandsbacken
® Oja virtaa Ruskeasannanpuistossa ja laskee

Kylmé&ojaan. Kaupunginosan ja puiston mukaan.
(Nr 7.12.2015)
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Ruskea on tarkoittanut vanhassa suomessa
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| KO. 68 KOIVUHAKA

@ Johansinoja, Johansbéacken
Oja Johansin talon lahella Koisotien
etelapuolella, laskee Kylmaojaan. Kantatalon

nimesta, 1702 Johans. (Nr 7.12.2015)
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| KO. 71 ILOLA
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llolanlammenoja, Gladasdammsbéacken
Oja virtaa llolanpuistossa, Gladasparken, jossa on llolanlampi, Gladasdammen, ja laskee putkessa
Epinkoskentien alla llolanojaan. (Nr 7.12.2015)

Kylméaojanhaara, Kallbdcksgrenen

Oja, Kylméojan pohjoishaara. Kylm&ojan nimi esiintyy kartoissa alun perin Tuusulantien lansipuolella
Foorkaskin suolla. 1756 Kallback ... 1961 Kylm&oja, joka on Kylm&ojan paédhaara. Vesi on kylmaa.
Pohjoishaaralla Tuusulan rajalla on asuinalue Kylméaoja, Kallbacken. Itdhaara on llolanoja, llolabécken
(1967). (Nr 7.12.2015)

Satuoja, Sagobacken
Oja virtaa Satupuistossa ja Tarinapuistossa ja laskee Kylméaojanhaaraan. Puiston nimesta Satupuisto,
Sagoparken (1999). (Nr 7.12.2015)

Syvéankuopanoja, Djupgropsbécken

Oja virtaa Makipuistossa ja laskee Kylméojanhaaraan. Vanhoja paikannimia 1904 Syvaoja (palsta),
1935 Syvéakroupinmaki, 1963 djuupgroop, 1967 Syvakuoppa, Djupgropsbekken. Laheinen Himalajan-
tie on ollut 1958 Syvakuopantie. Nimi johtuu *Hyrylantien (nyt Tuiskuntien) kohdasta, jossa sillan
molemmin puolin on jyrkat méet. (Nr 7.12.2015)
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Kurukuja, Kurugrénden
Kurupolulle johtava katu, nyt osa Kurupolkua. (Nr 17.8.2015)

Kurupolku, Kurustigen

Nykyinen nimi tuli asemakaavaan tunturien aihepiiristd 1977. Sama nimi tien koko pituudelle. Menee
osin tontin lapi yleiselle jalankululle varattuna alueen osana, jossa on viemari. Kuru on veden uurtama
kapea syva laakso, tunturirotko. (Nr 17.8.2015)

KO. 94 HAKUNILA

w7 Sakakuja, Mankgranden
{‘@* Kadunnimi on kaytdssa (1977), mutta on jaanyt
T

pois asemakaavasta. Nimi liittyy hevosten
aihepiiriin, joka johtuu Hakunilan kartanosta.
‘ A Espoossa on Mankinkuja, Mankgréanden.
(Nr 9.11.2015)
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Kalliomé&enkuja, Bergbacksgranden
Katu lahtee Kiertomé&enkujalta, nykyiset osoitteet
eivat muutu.

; Kalliomaenkuja P
| Bergbacksgranden

Kiertomaenkuja, Ombacksvagen
Katu lahtee Kiertoméaentielta, nykyiset osoitteet
eivat muutu. (Nr 19.1.2015)

Nimet ovat tulleet asemakaavaan vaarin.

Kiertomaenkuja
Ombacksgranden

16238
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15§ Kaupunkisuunnittelun kaavamuutoksista ja poikkeamispaatoksista perittavien

maksujen tarkistaminen vuodelle 2016 / TLA
VD/9694/10.02.08.02/2015
TLA/APE/SRU

Jos asemakaava tai kaavan muutos on paaasiassa yksityisen edun vaatima ja laadittu
maanomistajan tai haltijan aloitteesta, kunnalla on oikeus peria talta kaavan laatimisesta
ja kasittelysta aiheutuneet kustannukset (MRL 59 §).

Luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja
valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista kunnalle maksun, jonka perusteet
maarataan kunnan hyvaksymassa taksassa. Maksu voidaan maarata perittavaksi jo
ennalta. Jos toimenpide jaa kokonaan tai osittain suorittamatta, maksu on hakemuksesta
perusteettomilta osin palautettava (MRL 145 §.)

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti edellisen kerran 13.12.2011 tarkistaa asemakaavan
laatimisesta perittdvat maksuluokat. Asemakaavoista perittavid maksuja on tarpeen korottaa, koska
mm. elinkustannusindeksi on noussut edellisen korotuksen jalkeen.

Kaupunkisuunnittelun valmistelemat tarkistukset

Uudet maksuluokat on laadittu mahdollisimman yhtenaisiksi muiden suurimpien kaupunkien
maksuluokkien kanssa.

Vantaan mallissa ei kuitenkaan laskuteta erikseen kuulutuskustannuksia, vaan ne sisaltyvat
kokonaiskustannukseen.

Maksuluokkia on edelleen viisi. Maksuluokissa 1 - 4 hinnat ovat kiinteita valillad 3 000 € - 18 000 €.
Maksuluokassa 5 hinta on vahintaan 20 000 €. Jos tydn osuus ja kaavan vaikutukset ovat merkittavat
ja kaavoitusty6 edellyttaa laajaa selvitystyo6ta, laskutus perustuu tuntikirjanpitoon ja on enintaan 40
000 £. Kielteisesta paatoksesta laskutetaan 1 000 € valmistelusta aiheutuneita kuluja.
Poikkeamispaatoksesta ja suunnittelutarveratkaisusta perittavat maksut seuraavat ELY-keskuksen
linjaa. MyOnteisesta paatdoksesta peritaan 500 € ja kielteisesta 250 €. Kokeilulain alaisissa
erityistapauksissa peritaan 2 500 € vahemman merkittavasta rakennusoikeuden ylityksesta ja 5 000
€ merkittavasta rakennusoikeuden ylityksesta.

Maksuluokka Kuvaus Nykyinen maksu 1.1.2016

Maksuluokka 1 Vahainen kaavamuutos

1A Yhta tonttia koskeva 2 000 € 3 000 €
muutos

1B Kahta tai useampaa 2500 € + 3 500 € +
pientalotonttia koskeva seuraavat tontit seuraavat tontit
muutos kukin 500 € kukin 500 €

Maksuluokka 2 Vahaista suurempi 4 000 € 5 000 €
kaavamuutos

Maksuluokka 3 Suurempi kaavamuutos 8 000 € 10 000 €

Maksuluokka 4 Vaativa kaavamuutos 13 000 € 18 000 €

Maksuluokka 5 Erittdin laaja ja vaativa 16 000 - 32 000 € 20 000 - 40 000 €
kaavamuutos

Kielteinen paatos Valmistelukuluja 500 € 1000 €

Naapureiden 50 € + 50 €/ 75€ + 75 €/

kuuleminen kuultava kuultava
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Poikkeamispaatés ja 520 € / mydnteinen | 600 € / myonteinen

suunnittelutarveratka 250 € / kielteinen 300 € / kielteinen

isu

Poikkeamispaatos kokeilulain alaiset 2 000 €/ 2500 €/

erityistapaukset vahemman vahemman

merkittava merkittava
rakennusoikeuden rakennusoikeuden
ylitys 4 000 € / ylitys 5 000 € /
merkittava merkittava
rakennusoikeuden rakennusoikeuden
ylitys ylitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) kumotaan kaupunkisuunnittelulautakunnan paatés 7.12.2015 § 14,

b) peritdan MRL 59 §:n mukaisesta asemakaavan muutoksen laatimisesta sekd MRL 145 §&:n
mukaisesti poikkeamispaatdksen valmistelukuluina oheisen taulukon mukaiset maksut. Uudet
maksut koskevat 1.1.2016 jalkeen ensimmaista kertaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
kasittelyyn tulevia asemakaavoja ja asemakaavojen muutoksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelu
Muutoksenhakuohje: 5
Lisatiedot:

kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine, puh. 8392 2741
kehittamispaallikké Anitta Pentinmikko, puh. 8392 2677
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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16 § Asuntotonttien yleisten luovutusperiaatteiden, luovutushintojen ja
luovutusehtojen hyvaksyminen vuonna 2016 luovutettaville tonteille / HP

VD/263/10.00.02.00/2016
HP/LM-H/TH/)B

Kaupunginhallitus hyvaksyi 26.1.2015 § 35 asuntotonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot vuodelle 2015.

HSY:n hallitus paatti 18.12.2015 § 152 esittaa asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA:n
hyvaksyttavaksi paakaupunkiseudulla vuonna 2016 valtion tukemassa asuntotuotannossa
sovellettavat tonttien enimmaishinnat. ARA on 12.1.2016 paattanyt vuonna 2016
paakaupunkiseudulla sovellettavista tonttien enimmaishinnoista. ARA:n paatos karttoineen on
liitteena.

HSY:n tonttikustannustoimikunnan tehtavana on maaritellad alueittain yhtenainen ja johdonmukainen
kohtuullisen hintatason ylaraja, jota kdytetdaan ohjeena ARA-tuotantoon luovutettavien tonttien
hinnoittelussa. Esitys kootaan kartalle, jossa enimmaishinnat nakyvat vydhykkeina, joille on
maaritelty erikseen hinnat kerrostalo- ja pientalotonteille. Toimikunnan tydn pohjaksi kootaan
kunnittain hintatilasto toteutuneista pientalotonttikaupoista.

Pientalotonttien kauppa on piristynyt vuodesta 2014 ja palautunut siten edeltavien vuosien tasolle.
Myds vuonna 2014 tapahtunut hintojen lasku verrattuna edellisiin vuosiin on kaantynyt pienoiseen
nousuun. HSY:n tonttikustannustoimikunta paatyi esittdmaan, ettd vuoden 2016 hinnat pidetaan
ennallaan eli vuoden 2015 tasossa.

Kayrien muotoon tehtiin paikallisia tarkistuksia vuodelle 2015 paaradan vyohykkeen lansi- ja
itapuolilla, jossa kayria siirrettiin pohjoiseen. Tarkistuksen vaikutukset kohdistuvat Keharadan
vybhykkeeseen ja mm. asemien ymparistéihin. Vuodelle 2016 on hintakayriin tehty paikallisia
tarkistuksia Espoossa Lansimetron vaikutusalueella. Vantaalle nyt tehdyt kayrien tarkistukset eivat
vaikuta.

ARA:n enimmaishintoja koskevassa paatdksessa ei ole aiemmin otettu kantaa kaavan mukaisen
rakennusoikeuden ylityksen vaikutukseen tontin hinnoittelussa. Vantaalla on poikkeamispaatoksin
lisatty asemakaavan mukaista rakennusoikeutta merkittavastikin, koska kokeilu kevennetyista
pysakdintinormeista on antanut mahdollisuuden lisata tonttien rakennusoikeutta asemien
laheisyydessa ja joukkoliikenteella hyvin saavutettavilla alueilla. Tasta syysta paatékseen lisattiin
Vantaan esityksesta uusi kohta 9, joka kuuluu seuraavasti:

Niissa tapauksissa, joissa tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus ylitetaan
kaavoitusviranomaisen tekeman poikkeamispaatdksen perusteella, tontin hinnan maarittelyssa
voidaan ottaa huomioon paatéksessa sallittu rakennusoikeuden ylitys.

Koska kerrostalotonttien osalta ei ole kaytettavissa kattavia hintatilastoja, lasketaan niiden hinnat
kaavamaisesti vahentamalla pientalotonteille maaritellystd enimmaishinnasta 20 prosenttia.

Asuntotonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja luovutusehdot tarkistettiin vuoden 2013 alussa
vastaamaan kaupunginvaltuuston 17.12.2012 hyvaksymia maapoliittisia linjauksia.
Luovutushinnoissa ei ole otettu kantaa valtion takauslainalla toteutettavien tonttien hinnoitteluun
eika tietenkaan vuoden 2016 aikana mahdollisesti voimaan tulevalla 10-vuotisella korkotuella
toteutettavien tonttien hinnoitteluun. Molemmissa em. tukimuodoissa ARA hyvaksyy hankkeiden
hankintahinnan, mutta hintavalvonta ei ole yhta kireaa kuin pitkan korkotuen ja asumisoikeuden
hankkeissa. Tasta syysta esitetaan kohtaan 2) Luovutushinta ja vuokra lisattavaksi seuraava kappale:

Valtion takauslainalla ja 10 vuoden korkotuella toteutettavien kohteiden tontit myydaan ARA:n
hyvaksymalla enimmaishinnalla, jota korotetaan tapauskohtaisesti 0-20 %:lla.

Viime aikoina on lisaantynyt ns. hypo-mallin kayttd, jossa tontin ostaa sijoittaja ja vuokraa sen
toteuttajan toimesta perustetulle asunto-osakeyhtiélle. Naissa tapauksissa on tarkoituksenmukaista,
ettd toteuttaja (rakentaja) vastaa rakentamisvelvoitteesta yksin tai yhteisvastuullisesti ostajan
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kanssa. Tasta syysta luovutusehtoihin esitetaan lisattavaksi myods vaihtoehto, jossa toteuttaja vastaa
rakentamisvelvoitteesta ja mahdollisista sanktioista.

Muilta osin ei ole ilmennyt tarvetta muuttaa tai tdydentda asuntotonttien luovutusperiaatteita,
luovutushintoja ja luovutusehtoja.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 § 16

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta luovutettaessa asuntotontteja ja asuntorakentamiseen
tarkoitettuja yleisten rakennusten tontteja eli ns. erityispalvelutontteja noudatetaan seuraavia
periaatteita:

1) LUOVUTUSMUOTO

Tontit luovutetaan paasaantdisesti myymalla.
Tontit voidaan my®os erityistapauksessa vuokrata.
Erityispalvelutontit voidaan myo6s vuokrata.

2) LUOVUTUSHINTA JA VUOKRA
Tontit myydaan kaypaan hintaan. Valtion tukeman asuntuotannon tontit myydaan liitteen mukaisella
ARA:n hyvaksymalla enimmaishinnalla.

Valtion takauslainalla ja 10 vuoden korkotuella toteutettavien kohteiden tontit myydaan ARA:n
hyvaksymalld enimmaishinnalla, jota korotetaan tapauskohtaisesti 0-20 %:lla.

Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon, jonka pyrkimyksena on estaa asuinalueiden sosiaalisen
rakenteen eriytymista, voidaan tontti myyda ARA:n hyvaksymalla enimmaishinnalla.

Rakentamiseen, jonka tavoitteena on kehittaa uusia malleja kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon,
voidaan tontti myyda ARA:n hyvaksymalla enimmaishinnalla. Talléin asuntojen
enimmaismyyntihinnan hyvaksyy kaupunki.

Erityispalvelutontit myydaan tai vuokrataan ARA:n hyvaksymalla enimmaishinnalla tai
vuosivuokralla. Tontin vuotuinen vuokramaksu on paasaantdisesti 4-6 prosenttia edella mainituin
perustein vahvistettavasta tontin hinnasta. Vuokramaksu sidotaan elinkustannusindeksiin indeksilain
sallimalla tavalla.

Tontinosien luovutuksissa kaytetaan kussakin tapauksessa maariteltavaa keskimaaraista kaypaa
hintaa.

3) LUOVUTUSEHDOT

Rakentamisvelvoite ja luovutuskielto

Tontinostajan tai vuokralaisen tulee sitoutua aloittamaan rakennusty® vuoden kuluessa kauppakirjan
allekirjoittamisesta ja rakentamaan tontille 2,5 vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta 80
prosenttia tontin kerrosalasta. Jos tontti ei ole luovutusajankohtana rakentamiskelpoinen, luetaan
maaraaika siita, kun tontti on rakentamiskelpoinen. Tontti voidaan myds luovuttaa ehdoin, etta
toteuttaja vastaa ostajan sijaan tai yhteisvastuullisesta ostajan kanssa rakentamisvelvoitteen
tayttdmisesta.

Tontinostajan tulee sitoutua olemaan luovuttamatta tonttia ennen rakentamisvelvollisuuden
tayttamista jonka kaupunki hyvaksyy. Rakentamisvelvollisuuden tayttamisen turvaamiseksi ja
rakentamattoman tontin edelleen luovuttamisen estamiseksi otetaan kauppakirjaan tai
vuokrasopimukseen sopimussakkolauseke. Sopimussakon maara tulee olla enintdan kauppahinnan
viisinkertainen tai vuosivuokran satakertainen maara. Sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen
perimisesta luopua patevasta syysta.

Vesijohdon ja jatevesiviemarin liittymismaksut
Tontin saajalta peritaan liittymismaksut yleiseen vesijohtoon ja viemariin kulloinkin voimassa olevien
saannosten ja niiden nojalla tehtyjen paatésten mukaisesti.

Energiatehokkuus
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Energiatehokkuuden osalta noudatetaan rakennusluvan myéntamishetkella voimassa olevia
energiamaarayksia.

Yhtidmuotoisen erillistalo-, paritalo- ja rivitalohuoneiston lammityksen, kayttéveden ja sahkdn
kulutusta osoittavat nayttolaitteet ja ohjaavat saatolaitteet on sijoitettava sellaiseen paikkaan, etta
niiden seuraaminen ja kayttdé on helppoa ja kannustavaa.

Kerrostalotonttien energiatehokkuusvaatimukset sovitaan tonttikohtaisesti erikseen.

Lahiymparistosuunnitelmavelvoite
Tontinostajan tai vuokralaisen tulee esittaa ympariston laatutaso kaupungin hyvaksyttavaksi
(korttelisuunnitelma).

Lohkominen
Tontit pyritdan luovuttamaan kiinteistérekisteriin merkittyina itsenaisina kiinteistéina. Tontinsaajalta
peritaan tonttien lohkomiskustannukset.

Yleinen sopimussakko

Tontin ostajalle tai vuokralaiselle asetetaan kauppa/vuokrasopimuksessa enintaan tontin myyntiajan
myyntihinnan suuruinen sopimussakko tai vaihtoehtoisesti 20 vuoden vuokranmaksua vastaava
sopimussakko, mikali ostaja rikkoo muutoin (pois lukien rakentamisvelvoite ja edelleen luovutus)
taman sopimuksen mukaisia velvoitteitaan.

Vuokra-aika
Vuokra-aika on 50 vuotta.

Erityisasumisen palveluntuottaja

Erityisasumiseen luovutettavien tonttien tontinluovutusehdoksi kirjataan, etta kunnan on voitava
halutessaan vaihtaa palvelutalossa toimivaa palveluntuottajaa esimerkiksi kilpailutuksen
seurauksena ja sailyttaa samalla asukkaiden vuokrasuhde.

Hintojen, luovutusehtojen ja -periaatteiden voimassaoloaika

Tonttien hinnat, luovutusehdot ja -periaatteet ovat voimassa 1.2.2016 - 31.1.2017.
Kasittely:

Yrityspalvelujohtaja muutti esitystaan siten, etta esitti poistettavaksi Luovutushinta ja vuokra
-kohdan ”"Vapaarahoitteiseen vuokra-asunto- tai muuhun vastaavaan asuntotuotantoon tontit
myydaan ARA:n hyvaksymalla enimmaishinnalla, jota korotetaan 10-20 %:lla.”

Paatos:

Hyvaksyttiin yrityspalvelujohtajan muutettu esitys.

Kaupunginhallitus 25.1.2016

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta luovutettaessa asuntotontteja ja asuntorakentamiseen tarkoitettuja yleisten
rakennusten tontteja eli ns. erityispalvelutontteja noudatetaan seuraavia periaatteita:

1) LUOVUTUSMUOTO

Tontit luovutetaan paasaantdisesti myymalla.
Tontit voidaan my0s erityistapauksessa vuokrata.
Erityispalvelutontit voidaan mydés vuokrata.

2) LUOVUTUSHINTA JA VUOKRA
Tontit myydaan kaypaan hintaan. Valtion tukeman asuntuotannon tontit myydaan liitteen mukaisella
ARA:n hyvaksymalla enimmaishinnalla.

Valtion takauslainalla ja 10 vuoden korkotuella toteutettavien kohteiden tontit myydaan ARA:n
hyvaksymalla enimmaishinnalla, jota korotetaan tapauskohtaisesti 0-20 %:lla.

Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon, jonka pyrkimyksena on estaa asuinalueiden sosiaalisen
rakenteen eriytymistd, voidaan tontti myyda ARA:n hyvaksymalla enimmaishinnalla.
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Rakentamiseen, jonka tavoitteena on kehittda uusia malleja kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon,
voidaan tontti myyda ARA:n hyvaksymalla enimmaishinnalla. Talléin asuntojen
enimmaismyyntihinnan hyvaksyy kaupunki.

Erityispalvelutontit myydaan tai vuokrataan ARA:n hyvaksymalla enimmaishinnalla tai
vuosivuokralla. Tontin vuotuinen vuokramaksu on paasaantoisesti 4-6 prosenttia edelld mainituin
perustein vahvistettavasta tontin hinnasta. Vuokramaksu sidotaan elinkustannusindeksiin indeksilain
sallimalla tavalla.

Tontinosien luovutuksissa kaytetaan kussakin tapauksessa maariteltavaa keskimaaraista kaypaa
hintaa.

3) LUOVUTUSEHDOT

Rakentamisvelvoite ja luovutuskielto

Tontinostajan tai vuokralaisen tulee sitoutua aloittamaan rakennusty® vuoden kuluessa kauppakirjan
allekirjoittamisesta ja rakentamaan tontille 2,5 vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta 80
prosenttia tontin kerrosalasta. Jos tontti ei ole luovutusajankohtana rakentamiskelpoinen, luetaan
maaraaika siita, kun tontti on rakentamiskelpoinen. Tontti voidaan myds luovuttaa ehdoin, etta
toteuttaja vastaa ostajan sijaan tai yhteisvastuullisesta ostajan kanssa rakentamisvelvoitteen
tayttamisesta.

Tontinostajan tulee sitoutua olemaan luovuttamatta tonttia ennen rakentamisvelvollisuuden
tayttdmista jonka kaupunki hyvaksyy. Rakentamisvelvollisuuden tayttamisen turvaamiseksi ja
rakentamattoman tontin edelleen luovuttamisen estamiseksi otetaan kauppakirjaan tai
vuokrasopimukseen sopimussakkolauseke. Sopimussakon maara tulee olla enintdan kauppahinnan
viisinkertainen tai vuosivuokran satakertainen maara. Sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen
perimisesta luopua patevasta syysta.

Vesijohdon ja jatevesiviemarin liittymismaksut
Tontin saajalta peritaan liittymismaksut yleiseen vesijohtoon ja viemariin kulloinkin voimassa olevien
saannosten ja niiden nojalla tehtyjen paatésten mukaisesti.

Energiatehokkuus
Energiatehokkuuden osalta noudatetaan rakennusluvan myoéntamishetkella voimassa olevia
energiamaarayksia.

Yhtidmuotoisen erillistalo-, paritalo- ja rivitalohuoneiston lammityksen, kayttdveden ja sahkon
kulutusta osoittavat nayttolaitteet ja ohjaavat saatdlaitteet on sijoitettava sellaiseen paikkaan, etta
niiden seuraaminen ja kayttdé on helppoa ja kannustavaa.

Kerrostalotonttien energiatehokkuusvaatimukset sovitaan tonttikohtaisesti erikseen.

Lahiymparistosuunnitelmavelvoite
Tontinostajan tai vuokralaisen tulee esittdaa ymparistdn laatutaso kaupungin hyvaksyttavaksi
(korttelisuunnitelma).

Lohkominen
Tontit pyritdan luovuttamaan kiinteistérekisteriin merkittyina itsenaisina kiinteistéina. Tontinsaajalta
peritdaan tonttien lohkomiskustannukset.

Yleinen sopimussakko

Tontin ostajalle tai vuokralaiselle asetetaan kauppa/vuokrasopimuksessa enintaan tontin myyntiajan
myyntihinnan suuruinen sopimussakko tai vaihtoehtoisesti 20 vuoden vuokranmaksua vastaava
sopimussakko, mikali ostaja rikkoo muutoin (pois lukien rakentamisvelvoite ja edelleen luovutus)
taman sopimuksen mukaisia velvoitteitaan.

Vuokra-aika
Vuokra-aika on 50 vuotta.

Erityisasumisen palveluntuottaja
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Erityisasumiseen luovutettavien tonttien tontinluovutusehdoksi kirjataan, etta kunnan on voitava
halutessaan vaihtaa palvelutalossa toimivaa palveluntuottajaa esimerkiksi kilpailutuksen
seurauksena ja sailyttaa samalla asukkaiden vuokrasuhde.

Hintojen, luovutusehtojen ja -periaatteiden voimassaoloaika
Tonttien hinnat, luovutusehdot ja -periaatteet ovat voimassa 1.2.2016-31.1.2017.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

I-_”te. ARA:n 12.1.2016 tekema paatds ja hintakartta
Taytantéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:

asumisasioiden paallikké Tuula Hurme, puh. 09 839 22030, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Asumisen rahoitus- 12.01.2016 Dnro 21691/681/15

a ra ja kehittdmiskeskus

HSY

Miliza Rydti
PL 100
00066 HSY

HSY Helsin

gin seudun ympéristdpalvelut -kuntayhtymén esitys 18.12.2015

VALTION TUKEMASSA ASUNTOTUOTANNOSSA SOVELLETTAVAT ENIMMAISTONTTIHINNAT
PAAKAUPUNKISEUDULLA VUONNA 2016

Osoite

PL 30
Vesijarvenkatu 11 A
15141 Lahti

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) on 12.01.2016 paattanyt padkaupunki-
seudulla vuonna 2016 valtion tukemassa asuntotuotannossa sovellettavista
enimmaistonttininnoista seuraavasti.

Valtion tukemaan, muuhun kuin asukkaiden omatoimiseen, asuntotuotantoon
luovutettavia tontteja hinnoiteltaessa noudatetaan seuraavia enimmaishintoja, jotka on
osoitettu vydhykkeittéin hintakartalla euroina asemakaavan mukaista sallittua, asumiseen
tarkoitettua rakennusoikeutta (kem?) kohti erikseen pientalo- ja kerrostalotonteille:

Hintavyéhykkeiden rajat Pientalotontin Kerrostalotontin

(hintakayrat) enimmaishinta enimmaishinta
€/kem? €/kem?

I 275 220

Il 385 310

Il 460 370

v 530 425

Vybhykkeen mukaiseen tontin hintaan voidaan lisata kohtuulliset, voimassa olevien
taksojen mukaiset kunnallistekniset kustannukset. Sen sijaan kaavoituskustannukset
siséltyvat tontin hintaan.

Tontin asuntokerrosalan hintaa maariteltidessa ei oteta huomioon tontilla olevaa muuhun
kuin asumiseen kaytettavaa kerrosalaa (kuten liike- palvelu- tai muu vastaava), joka
hinnoitellaan erikseen.

Pientalotontin hinta voidaan perié silloin, kun talotyyppi on madritelty asemakaavassa
merkinnéilla AR, AP ja AO tai niiden yhdistelmilla. Tiivis- ja matalahenkisessa kohteessa
voidaan tapauskohtaisesti hyvaksya my6s talotyyppi AKR pientaloksi. Jos talotyyppia ei
ole maaritelty, kaytetdén pientalon maarittelyssa tehokkuuslukua (et < 0,50) ja kerrosluvun
rajoitusta alle kolme.

Hintavy6hykkeiden rajakayrien vélisella alueella kdytetdan suoraviivaista interpolointia.

Adress Puhelin ¢ Telefon E-mail Web

PB 30 020 610 125 kijaamo.ara@ara.fi www.ara.fi
Vesijdrvenkatu 11 A etunimi.sukunimi@ara.fi

15141 Lahtis fornamn.slaktnamn @ ara.fi

LIITE: Raupunkisuunnittelulautakunta 18.01.2016 / 16 §
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4 Jos tontti sijaitsee nykyisessa tai tulevassa keskuksessa hyvalla paikalla, esimerkiksi
hyvien julkisten tai kaupallisten palvelujen tai esimerkiksi rautatie- tai metroaseman
laheisyydessa (maksimietdisyys 1 000 m), voidaan tontin enimmaishintaa korottaa
enintdan 15 prosentilla.

5 Rannalla sijaitsevien tonttien hintoja voidaan korottaa enintaén 20 prosenttia.

6 Vuokratonteille toteutettavassa asuntotuotannossa tontin vuosivuokra on enintaan 4
prosenttia em. tontin enimmadishinnasta. Tontin vuosivuokra voidaan sitoa
elinkustannusindeksiin.

7 Kalleimmilla alueilla IV-vyéhykkeen sisdpuolella sovitaan tonttien enimmaishintojen
kohtuullisesta tasosta erikseen.

8 Ne perustellut tapaukset, joissa tontti jaa vajaasti rakennetuksi ja rakennetun kerrosalan
mukaisesti laskettu hinta sen vuoksi ylitt4a suositellun enimmaishinnan, voidaan hyvéaksya
asuntolainakelpoiseksi edellyttden, etta sallittu rakennusoikeus on alitettu enintdan 5
prosenttia. Jos rakennusoikeuden alitus on yli 5 prosenttia, on tontin hintaa tai vuokraa
vastaavasti alennettava.

9 Niissa tapauksissa, joissa tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus ylitetdan
kaavoitusviranomaisen tekeméan poikkeamispaéatdksen perusteella, tontin hinnan
maéarittelyssé voidaan ottaa huomioon paatéksessa sallittu rakennusoikeuden ylitys.

10  Mikali luovutettavan tontin maapera aiheuttaa kunnan normaalitasoon ndhden
poikkeuksellisen korkeat rakennusten perustamiskustannukset tai tontinsaajan
kustannusvastuulle siirretddn huomattavia purku- puhdistus- tai johtojen
siirtokustannuksia, on ndma otettava huomioon tontinhintaa alentavana tekijana.

Paatosta sovelletaan vuonna 2016 valtion tukemaan asuntotuotantoon. Mikali tontin luovutus
tapahtuu myéhempéna ajankohtana, kdytetdédn asianomaiseksi vuodeksi madriteltadvaa
enimmaishintaa.

Lisatietoja antaa rakennuttamisjohtaja Martti Polvinen, p. 0400872560

. AS
Jarmo Lindén Mariti Polvinen

P

Ylijohtajan sijainen, johtaja / ?a'kennuttamisjohtaja
/
LUTE Hintakartta
Osoite Adress Puhelin ¢ Telefon E-mail Web
PL 30 PB 30 020 610 125 kirjaamo.ara@ara.fi www.ara.fi
Vesijarvenkatu 11 A Vesijarvenkatu 11 A etunimi.sukunimi@ara.fi
15141 Lahti 15141 Lahtis fornamn.slaktnamn @ ara.fi

-
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JAKELU Helsingin kaupunki / Esko Patrikainen
Espoon kaupunki / Laura Schrey
Kauniaisten kaupunki / Johanna Maattala
Vantaan kaupunki / Tuula Hurme
Suomen kuntaliitto / Matti Holopainen

TIEDOKSI Ymparistéministeri6
Uudenmaan liitto
Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry

Rakennusteollisuus RT

Osoite

PL 30
Vesijdrvenkatu 11 A
15141 Lahti

Adress

PB 30
Vesijarvenkatu 11 A
15141 Lahtis

-

Puhelin * Telefon E-mail Web

020 610 125 kirjaamo.ara@ara.fi www.ara. fi
etunimi.sukunimi@ara.fi
férnamn.slaktnamn @ ara.fi

LIITE: Kaupunkistiunnittelulautakunta 18.01.2016 / 16 §
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17 § Pientalotonttien ns. jatkuvan myynnin jatkaminen Himevaarassa, Vapaalassa
ja Ylastossa vuonna 2016 / HP

VD/10301/10.00.02.00/2014
HP/LM-H/TH/MH/JB

Kaupunginhallitus paatti 15.12.2014 § 40 oikeuttaa asumisasioiden paallikdn myymaan vuonna
2014 yleisessa haussa ja tarjouskilpailussa luovuttamatta jadneet tontit (27 kappaletta):
Hamevaaran kaupunginosasta korttelin 11040 tontit 1-5, 7-8, 10, 16-19 ja korttelin 11041 tontit 1 ja
2

Kivistdn kaupunginosasta korttelin 23077 tontti 6

Ylastdn kaupunginosasta korttelin 40417 tontti 13

Pakkalan kaupunginosasta korttelin 51221 tontit 2-4 ja tontit 6-8

Vapaalan kaupunginosasta korttelin 13005 tontit 30-34

ns. jatkuvana myyntina siten, etta tontit myydaan halukkaille ostajille varausmaksun
maksamisjarjestyksessa. Paatds on voimassa 29.1.2016 saakka.

Vuoden 2015 aikana Hamevaarasta on myyty kahdeksan tonttia, Vapaalasta nelja tonttia, Kivistosta
ja Pakkalasta kaikki tontit. Yhteensa on myyty 19 tonttia.

Myymatta ovat vield Hamevaaran kaupunginosasta tontit 92-11-40-10, 92-11-40-16, 92-11-40-17,
92-11-40-18, 92-11-40-19 ja 92-11-41-1,Vapaalan kaupunginosasta tontti 92-13-5-34 ja Ylaston
kaupunginosasta tontti 92-40-417-13. Myymatta on yhteensa 8 tonttia.

Yrityspalvelut esittda, ettd luovuttamatta jaaneiden tonttien osalta jatketaan ns. jatkuvaa myyntia
siten, etta tontit myydaan ostajille (yksityishenkilbille) varausmaksun maksamisjarjestyksessa ja
aikaisemmin Vantaan kaupungilta ostettu tai vuokrattu rakentamaton tontti ei ole esteena tontin
ostamiselle.

Tontit esitetaan myytavaksi samalla alueellisella kerrosneliometrihinnalla kuin tontit olivat
yleisessa haussa vuonna 2014 Hamevaarassa 650 euroa/kerrosneliémetri, Vapaalassa 650
euroa/kerrosneliometri ja Ylastossa 700 euroa/kerrosneliometri. Asumisasioiden paallikko vahvistaa
alueellisen hinnan perusteella jokaisen tontin myyntihinnan erikseen ottaen huomioon mm. tontin
muodon, sijainnin ja maaperan.

Lisaksi kauppakirjoihin otetaan ehto, ettad tontin kauppahinta tulee maksaa kaupungin pankkitilille
kaupan allekirjoitustilaisuuteen mennessa.

Tonttien luovutushintojen ja -ehtojen esitetaan olemaan voimassa 28.2.2017 asti.

Yrityspalvelut esittaa, etta edellad esiteltyjen ns. jatkuvalla myynnilla luovutettavien tonttien
luovutusperiaatteet ja luovutusehdot ovat seuraavat:

1. LUOVUTUSPERIAATTEET

Tontit myydaan halukkaille ostajille varausmaksun maksamisjarjestyksessa siten, etta ostaja voi itse
valita silla hetkellda myymatta olevista tonteista haluamansa tontin. Varausmaksu maksetaan
kateisena maankayton ja ymparistdn asiakaspalvelupisteen kassaan samalla, kun jatetaan
allekirjoitettu tonttivaraus.

Aikaisemmin Vantaan kaupungilta ostettu tai vuokrattu rakentamaton tontti ei ole esteena tontin
ostamiselle ns. jatkuvasta myynnista.

2. LUOVUTUSHINTA

Alueellinen kerrosneliometrihinta on Hdmevaarassa 650 euroa/kerrosneliometri, Vapaalassa 650
euroa/kerrosneliometri ja Ylastossa 700 euroa/kerrosneliometri.

Asumisasioiden paallikkd vahvistaa alueellisen hinnan perusteella jokaisen tontin myyntihinnan
erikseen ottaen huomioon mm. tontin muodon, sijainnin ja maaperan.
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Tontin kauppahinta tulee maksaa kaupungin pankkitilille kaupan allekirjoitustilaisuuteen mennessa.
3. LUOVUTUSEHDOT

Luovutusmuoto
Tontit luovutetaan yksityishenkildille myymalla. Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan kahden
kuukauden kuluttua varauksen jattdmisesta kuitenkin viimeistaan 28.2.2017.

Velvoitteet ja luovutuskielto

Tontinsaajan tulee sitoutua aloittamaan (aloituskokous) rakennustyd vuoden kuluessa kauppakirjan
allekirjoittamisesta ja ilmoittamaan siita kaupungille seka rakentamaan tontille kolmen vuoden
kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta asemakaavan, mahdollisten rakentamisohjeiden ja
hyvaksyttyjen piirustusten mukainen asuinrakennus siten valmiiksi, etta se on hyvaksytty
osittaisessa loppukatselmuksessa (muuttovalmis). Kaupunkisuunnittelulautakunta voi pidentaa
rakentamisvelvoiteaikaa kirjallisesti perustellusta ja patevasta syysta.

Tontin rakennusoikeudesta on kaytettava vahintaan 60 prosenttia.

Tontin ostajat sitoutuvat itse muuttamaan tontille rakennettavaan asuinrakennukseen ja
ilmoittamaan valittdmasti maankaytén ja ymparistdn toimialan yrityspalveluihin kirjallisesti, kun
osittainen loppukatselmus on suoritettu.

Tontin ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta tonttia ilman kaupungin
suostumusta.

Kaupungin luovuttaessa Tontin yhdelle hakijaperheelle, saa Tontille rakentaa vain yhden
yksiasuntoisen asuinrakennuksen vaikka asemakaavan sallisi kaksiasuntoisen pientalon
rakentamisen.

Sopimussakko

Rakentamisvelvollisuuden tayttamisen turvaamiseksi ja rakentamattoman tontin edelleen
luovuttamisen estamiseksi otetaan kauppakirjaan sopimussakkolauseke. Sopimussakkoa voidaan
alentaa tai luopua sen perimisesta patevasta ja perustellusta syysta.

Jos tontin ostajat laiminly6vat rakentamistydn aloittamisen, he sitoutuvat maksamaan kaupungille
viivastysajalta sopimussakkoa, joka on 500 euroa jokaista alkavaa viivastymiskuukautta kohti.

Jos tontinsaajat laiminlydvat rakentamisvelvoitteen, he sitoutuvat maksamaan kaupungille
viivastysajalta sopimussakkoa, jonka maara on vuodessa 20 prosenttia kauppahinnasta, kuitenkin
enintaan viidelta vuodelta.

Jos tontinsaajat luovuttavat tontin rakentamattomana edelleen ilman kaupungin suostumusta,
sopimussakon maara on enintdan kauppahinnan kolminkertainen maara.

Tontin ostajalle asetetaan kauppakirjassa enintaan tontin myyntiajan myyntihinnan suuruinen
sopimussakko, mikali ostaja rikkoo muutoin (pois lukien rakentamisvelvoite ja edelleen luovutus)
taman sopimuksen mukaisia velvoitteitaan.

Energiatehokkuus
Pientalo on rakennettava noudattaen rakennusluvan myéntamishetkella voimassa olevia
energiamaarayksia.

Rakennuksen lammityksen, kayttéveden ja sahkon kulutusta osoittavat nayttolaitteet ja ohjaavat
saatolaitteet on sijoitettava sellaiseen paikkaan, etta niiden seuraaminen ja kayttd on helppoa ja
kannustavaa.

Kunnallistekniikan korvaaminen
Tontin ostajalta peritaan liittymismaksut yleiseen vesijohtoon ja viemariin kulloinkin voimassa olevien
saannosten ja niiden nojalla tehtyjen paatésten mukaisesti.
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Mikali kaupunki on rakentanut / rakennuttanut tonttivesijohdon ja tonttijatevesiviemarin seka
mahdollisen hulevesiviemarin tontin rajalle, ostaja sitoutuu suorittamaan korvauksena
tonttivesijohdon ja tonttijatevesiviemarin rakentamisesta seka hulevesivesiviemarin rakentamisesta
ja tarveaineista HSY:n palveluhinnaston mukaisen korvauksen.

Lohkominen
Tontin ostajalta peritaan ennen kauppakirjan allekirjoitusta lohkomisajankohtana voimassa olleen
taksan mukaiset tontin lohkomisen kustannukset.

Varausmaksu

Tontin ostajan on maksettava 2 000 euron suuruinen varausmaksu, joka hyvitetdan kauppahinnassa.
Varausmaksua ei palauteta, jos tontin kauppakirjaa ei allekirjoiteta. Jos kaupunki perustellusta syysta
ostaa rakentamattoman tontin takaisin ostajan pyynndsta tai ostajasta riippuvasta syysta, peritaan
kustannusten korvauksena varausmaksun suuruinen maksu.

Hintojen ja ehtojen voimassaoloaika
Luovutusehdot ja -hinnat ovat voimassa 28.2.2017 saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 § 17

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Esitetaan kaupunginhallitukselle, etta

a) oikeutetaan asumisasioiden paallikkd myymaan Hamevaaran kaupunginosasta tontit
92-11-40-10, 92-11-40-16, 92-11-40-17, 92-11-40-18, 92-11-40-19 ja 92-11-41-1,
Vapaalan kaupunginosasta tontti 92-13-5-34 ja Ylaston kaupunginosasta tontti 92-40-
417-13 ns. jatkuvana myyntina edella esittelyosassa esitetyin ehdoin ja hinnoin,

b) yrityspalveluilla on oikeus tehda lopullisiin kauppakirjoihin teknisluonteisia tarkistuksia.

Paatés:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 25.1.2016

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) oikeuttaa asumisasioiden paallikkd myymaan Hamevaaran kaupunginosasta tontit 92-
11-40-10, 92-11-40-16, 92-11-40-17, 92-11-40-18, 92-11-40-19 ja 92-11-41-1, Vapaalan
kaupunginosasta tontti 92-13-5-34 ja Ylastdon kaupunginosasta tontti 92-40-417-13 ns.
jatkuvana myyntina edelld esittelyosassa esitetyin ehdoin ja hinnoin, ja

b) oikeuttaa yrityspalvelut tekemaan lopullisiin kauppakirjoihin teknisluonteisia
tarkistuksia.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.
Liitteet:

- Kartta Hdmevaaran tontit

- Kartta Vapaalan tontti

- Kartta Ylaston tontti

Taytantédnpano: Yrityspalvelut

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus.

Lisatiedot:

asumisasioiden paallikkd Tuula Hurme, puh. 8392 2030, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
asuntoinsindo6ri Marja Hannikainen, puh. 8392 3355, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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18 § Pientalotonttien ns. jatkuvan myynnin jatkaminen Askistossa ja Nikinmaessa
vuonna 2016 / HP

VD/10279/10.00.02.00/2014
HP/LM-H/TH/MH/JB

Kaupunginhallitus paatti 15.12.2014 § 41 oikeuttaa asumisasioiden paallikdn myymaan Askiston
kaupunginosasta vuonna 2013 myymatta jaaneet tontit (13 kappaletta) ja Nikinmaen
kaupunginosasta tontin 92-86-25-1 ns. jatkuvana myyntina siten, etta tontit myydaan halukkaille
ostajille varausmaksun maksamisjarjestyksessa. Paatés on voimassa 29.1.2016 saakka.

Askistosta on myyty nelja tonttia vuonna 2014 ja vuonna 2015 on myyty kolme tonttia seka varattu
on kaksi tonttia, joista toinen tonttikauppa on tehty 7.1.2016 ja toisen tontin kauppa tulee tehda
tammikuun 2016 aikana tai tontti vapautuu uudestaan myyntiin.

Myymatta ovat vield Askiston kaupunginosasta tontit 92-20-35-13, 92-20-35-17, 92-20-35-18, 92-20-
35-19 ja 92-20-60-2 (varattu) seka Nikinmaen kaupunginosasta tontti 92-86-25-1. Yhteensa
myymattomia tontteja on kuusi, joista yksi tonttia on varattu.

Yrityspalvelut esittaa, etta luovuttamatta jaaneiden tonttien osalta jatketaan ns. jatkuvaa myyntia
siten, ettd tontit myydaan ostajille (yksityishenkildille) varausmaksun maksamisjarjestyksessa ja
aikaisemmin Vantaan kaupungilta ostettu tai vuokrattu rakentamaton tontti ei ole esteena tontin
ostamiselle.

Tontit esitetdaan myytavaksi samalla kiintealla hinnalla kuin tontit olivat yleisessa haussa vuonna
2013 eli Askistossa 500 euroa/kerrosneliometri ja Nikinmaessa 430 euroa/kerrosneliometri.

Tonttien luovutushintojen ja -ehtojen esitetdaan olemaan voimassa 28.2.2017 asti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 18.1.2016 § 18 paattanyt esittaa kaupunginhallitukselle etta
oikeutetaan asumisasioiden paallikkd myymaan Askiston kaupunginosasta tontit 92-20-35-13, 92-20-
35-17, 92-20-35-18, 92-20-35-19 ja 92-20-60-2 seka Nikinmaen kaupunginosasta tontti 92-86-25-1
ns. jatkuvana myyntind noudattaen esityksen mukaisia luovutusehtoja.

Apulaiskaupunginjohtajan esitys kaupunginhallitukselle on kaupunkisuunnittelulautakunnan
esityksen mukainen.

Kaupunginhallitus 25.1.2016

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paadtetdan oikeuttaa asumisasioiden paallikkd myymaan Askiston kaupunginosasta tontit 92-20-35-
13, 92-20-35-17, 92-20-35-18, 92-20-35-19 ja 92-20-60-2 seka Nikinmaen kaupunginosasta tontti
92-86-25-1 ns. jatkuvana myyntind noudattaen seuraavia luovutusehtoja:

1. LUOVUTUSPERIAATTEET

Tontit myydaan halukkaille ostajille varausmaksun maksamisjarjestyksessa siten, etta ostaja voi itse
valita silla hetkelld myymatta olevista tonteista haluamansa tontin. Varausmaksu maksetaan
kateisena maankaytodn ja ymparistdon asiakaspalvelupisteen kassaan samalla, kun jatetdan
allekirjoitettu tonttivaraus.

Aikaisemmin Vantaan kaupungilta ostettu tai vuokrattu rakentamaton tontti ei ole esteena tontin
ostamiselle ns. jatkuvasta myynnista.

2. LUOVUTUSHINTA

Alueellinen kerrosneliometrihinta on Askistossa 500 euroa/kerrosneliometri. Tonttien
rakennusoikeudet ovat 130-140 kerrosneliometria.

Alueellinen kerrosneliometrihinta on Nikinmaessa 430 euroa/kerrosneliometri. Tontin 92-86-25-1
rakennusoikeus on 298 kerrosneliometria.
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Asumisasioiden paallikkd vahvistaa alueellisen hinnan perusteella jokaisen tontin myyntihinnan
erikseen ottaen huomioon mm. tontin muodon, sijainnin ja maaperan.

Tontin kauppahinta tulee maksaa kaupungin pankkitilille kaupan allekirjoitustilaisuuteen mennessa.
3. LUOVUTUSEHDOT

Luovutusmuoto
Tontit luovutetaan yksityishenkildille myymalla. Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan kahden
kuukauden kuluttua varauksen jattamisesta kuitenkin viimeistaan 28.2.2017.

Velvoitteet ja luovutuskielto

Tontinsaajan tulee sitoutua aloittamaan (aloituskokous) rakennustyd vuoden kuluessa kauppakirjan
allekirjoittamisesta ja ilmoittamaan siitd kaupungille seka rakentamaan tontille kolmen vuoden
kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta asemakaavan, mahdollisten rakentamisohjeiden ja
hyvaksyttyjen piirustusten mukainen asuinrakennus siten valmiiksi, ettd se on hyvaksytty
osittaisessa loppukatselmuksessa (muuttovalmis). Kaupunkisuunnittelulautakunta voi pidentaa
rakentamisvelvoiteaikaa kirjallisesti perustellusta ja patevasta syysta.

Tontin rakennusoikeudesta on kaytettava vahintdan 60 prosenttia.

Tontin ostajat sitoutuvat itse muuttamaan tontille rakennettavaan asuinrakennukseen ja
ilmoittamaan valittémasti maankaytén ja ymparistdn toimialan yrityspalveluihin kirjallisesti, kun
osittainen loppukatselmus on suoritettu.

Tontin ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta tonttia ilman kaupungin
suostumusta.

Kaupungin luovuttaessa Tontin yhdelle hakijaperheelle, saa Tontille rakentaa vain yhden
yksiasuntoisen asuinrakennuksen vaikka asemakaavan sallisi kaksiasuntoisen pientalon
rakentamisen.

Sopimussakko

Rakentamisvelvollisuuden tayttamisen turvaamiseksi ja rakentamattoman tontin edelleen
luovuttamisen estamiseksi otetaan kauppakirjaan sopimussakkolauseke. Sopimussakkoa voidaan
alentaa tai luopua sen perimisesta patevasta ja perustellusta syysta.

Jos tontin ostajat laiminlydvat rakentamistyon aloittamisen, he sitoutuvat maksamaan kaupungille
viivastysajalta sopimussakkoa, joka on 500 euroa jokaista alkavaa viivastymiskuukautta kohti.

Jos tontinsaajat laiminlydvat rakentamisvelvoitteen, he sitoutuvat maksamaan kaupungille
viivastysajalta sopimussakkoa, jonka maara on vuodessa 20 prosenttia kauppahinnasta, kuitenkin
enintaan viideltd vuodelta.

Jos tontinsaajat luovuttavat tontin rakentamattomana edelleen ilman kaupungin suostumusta,
sopimussakon maara on enintaan kauppahinnan kolminkertainen maara.

Tontin ostajalle asetetaan kauppakirjassa enintaan tontin myyntiajan myyntihinnan suuruinen
sopimussakko, mikali ostaja rikkoo muutoin (pois lukien rakentamisvelvoite ja edelleen luovutus)
taman sopimuksen mukaisia velvoitteitaan.

Energiatehokkuus
Pientalo on rakennettava noudattaen rakennusluvan myoéntamishetkella voimassa olevia
energiamaarayksia.

Rakennuksen [ammityksen, kayttoveden ja sahkoén kulutusta osoittavat nayttdlaitteet ja ohjaavat
saatolaitteet on sijoitettava sellaiseen paikkaan, etta niiden seuraaminen ja kayttd on helppoa ja
kannustavaa.

Kunnallistekniikan korvaaminen
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Tontin ostajalta peritaan liittymismaksut yleiseen vesijohtoon ja viemariin kulloinkin voimassa olevien
saannosten ja niiden nojalla tehtyjen paatésten mukaisesti.

Mikali kaupunki on rakentanut / rakennuttanut tonttivesijohdon ja tonttijatevesiviemarin seka
mahdollisen hulevesiviemarin tontin rajalle, ostaja sitoutuu suorittamaan korvauksena
tonttivesijohdon ja tonttijatevesiviemarin rakentamisesta seka hulevesivesiviemarin rakentamisesta
ja tarveaineista HSY:n palveluhinnaston mukaisen korvauksen.

Lohkominen
Tontin ostajalta peritdan ennen kauppakirjan allekirjoitusta lohkomisajankohtana voimassa olleen
taksan mukaiset tontin lohkomisen kustannukset.

Varausmaksu

Tontin ostajan on maksettava 2 000 euron suuruinen varausmaksu, joka hyvitetaan kauppahinnassa.
Varausmaksua ei palauteta, jos tontin kauppakirjaa ei allekirjoiteta. Jos kaupunki perustellusta syysta
ostaa rakentamattoman tontin takaisin ostajan pyynndsta tai ostajasta riippuvasta syysta, peritaan
kustannusten korvauksena varausmaksun suuruinen maksu.

Hintojen ja ehtojen voimassaoloaika
Luovutusehdot ja -hinnat ovat voimassa 28.2.2017 saakka.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.
Liitteet:

- Kartta Askisto

- Kartta Nikinmaki

Taytantéonpano: Yrityspalvelut

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot: asumisasioiden paallikkd Tuula Hurme, puh. 8392 2030

asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 8392 2355
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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19 § Pientalotonttien ns. jatkuva myynti Vapaalasta, Pakkalasta, Hiekkaharjusta ja
Nikinmaesta vuonna 2016 / LM-H

VD/4475/10.00.02.00/2015
LM-H/TH/MH

Kaupunginhallitus paatti 25.5.2015 § 36 erillispientalotonttien yleisten luovutusperiaatteiden,
luovutusehtojen ja luovutushintojen hyvaksymisesta vuonna 2015 luovutettaville tonteille. Samassa
pykalassa kaupunginhallitus paatti, mikali vuonna 2015 yleisesta hausta jaa tontteja myymatta,
voidaan niita luovuttaa ns. jatkuvalla myynnilla 31.1.2017 saakka noudattaen soveltuvin osin
kaupunginhallituksen 25.5.2015 § 36 paattdmia luovutusehtoja. Samassa pykalassa
kaupunginhallitus paatti, etta kaupunkisuunnittelulautakunta tarkistaa tonttien luovutushinnat ennen
kuin tontit laitetaan jatkuvaan myyntiin.

Syksyn erillispientalotonttihaku (19 tonttia) jarjestettiin 9.9. - 30.9.2015

Syksyn yleisessa tonttihaussa oli seuraavat tontit myynnissa:

Vapaalan kaupunginosasta korttelin 13008 tontit numero 12-14,

Pakkalan kaupunginosasta korttelin 51225 tontit numero 1-2 ja 5-8,

Hiekkaharjun kaupunginosasta korttelin 60002 tontti numero 22 ja

Nikinmaen kaupunginosasta korttelin 86167 tontit numero 1-5 ja korttelin 86168 tontit numero 1 ja
3-5.

Hakemuksia saatiin yhteensa 25 kappaletta, joista yksi hakemus saapui myodhassa.

Naista 19 tontista yksi tontti on myyty vuoden 2015 puolella. Myyntipaatdkset, joiden mukaiset
kaupat tehdaan helmikuun loppuun mennessa, on tehty seuraavista tonteista:

Vapaalan kaupunginosasta korttelin 13008 tontti numero 13

Pakkalan kaupunginosasta korttelin 51225 tontit numero 1-2, 5-6 ja 8

Nikinmaen kaupunginosasta korttelin 86167 tontit numero 1, 3-5 ja korttelin 86168 tontti numero 3.
Mikali edella mainitut tonttikaupat toteutuvat, saadaan 19 tontista myytya yhteensa 12 tonttia.

Mahdolliset peruutukset ovat edelld mainittujen tonttien osalta viela mahdollisia.

Pakkalan kaupunginosasta korttelin 51225 tontti numero 7 ei ole vield 10ytynyt ostajaa. Varsinainen
tontinsaaja ja 1. varasijalla oleva tontinsaaja ovat peruuttaneet tontin ostamisen. Talla hetkella tontti
on varattu 2. varasijalla olevalle tontin hakijalle. Myyntipaatdsta kyseisesta tontista ei ole viela tehty,
vaan se tehdaan vasta varausmaksun maksamisen jalkeen.

Varaamatta on kuusi tonttia:

Vapaalan kaupunginosasta korttelin 13008 tontit numero 12 ja 14,

Hiekkaharjun kaupunginosasta korttelin 60002 tontti numero 22 ja

Nikinmaen kaupunginosasta korttelin 86167 tontti numero 2 ja korttelin 86168 tontit numero 4 ja 5.

Yrityspalvelut esittdd, ettd varaamatta jdaneiden tonttien osalta tontit laitettaisiin heti ns.
jatkuvaan myyntiin, jossa tontit myydaan ostajille (yksityishenkildille) varausmaksun
maksamisjarjestyksessa ja aikaisemmin Vantaan kaupungilta ostettu tai vuokrattu rakentamaton
tontti ei ole esteena tontin ostamiselle. Varattujen tonttien osalta tontit laitettaisiin ns. jatkuvaan
myyntiin sitd mukaan, jos tonttikauppa ei toteudu myyntipaatoksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus paatti 25.5.2015 § 36, etta kaupunkisuunnittelulautakunta tarkistaa tonttien
luovutushinnat ennen kuin tontit laitetaan jatkuvaan myyntiin. Tonttien hinnoissa ei ole tapahtunut
huomattavaa muutosta syksyn 2015 aikana. Tontit esitetdaan myytavaksi samalla kiinteallad hinnalla
kuin tontit olivat yleisessa haussa vuonna 2015. Tonttien hinnat ovat Vapaalassa 74.100 - 85.000
euron valilla, Pakkalassa 79.750 - 110.550 euron valilla, Hiekkaharjussa 165.000 euroa ja
Nikinmaessa 90.000 - 135.000 euron valilla.

Tonttien luovutushintojen esitetdan olemaan voimassa 31.1.2017 asti.
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Neljasta pientalotontista jarjestettiin tarjouskilpailu 3.3. - 10.4.2015

Kevaan tarjouskilpailussa oli haussa seuraavat tontit:
Ylaston kaupunginosasta korttelin 40441 tontti 4
Ojangon kaupunginosasta korttelin 92103 tontit 4-6.

Tarjouksia saatiin yhteensa 2 kappaletta. Tonttia tarjottiin korkeimman tarjouksen tehneelle,
varamiehia ei ollut. Kahden tontin osalta tehtiin tonttikaupat. Tontteja jai myymatta kaksi.

Nama edella mainitut kaksi tonttia on tarkoituksenmukaista laittaa uudestaan tarjouskilpailuun
niiden erityisistd ominaisuuksista johtuen (mm. sijainti Hdkansbélenin kartanon laheisyydessa).
Tarjouskilpailu olisi tarkoitus jarjestaa aikaisintaan vuonna 2017, jolloin tarjouskilpailuun soveltuvia

tontteja olisi

mahdollisesti enemman tarjolla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 § 19

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan

a)

Paatos:
Hyvaksyttiin

siirtda jatkuvaan myyntiin vuonna 2015 varaamatta jaaneet tontit:

- Vapaalan kaupunginosasta korttelin 13008 tontit numero 12 ja 14,

- Hiekkaharjun kaupunginosasta korttelin 60002 tontti numero 22

- Nikinmaen kaupunginosasta korttelin 86167 tontti numero 2 ja korttelin 86168 tontit
numero 4 ja 5,

siirtda jatkuvaan myyntiin mahdollisesti vapautuvat tontit:

- Vapaalan kaupunginosasta korttelin 13008 tontti numero 13,

- Pakkalan kaupunginosasta korttelin 51225 tontit numero 1-2 ja 5-8,

- Nikinmaen kaupunginosasta korttelin 86167 tontit numero 1, 3-5 ja korttelin 86168
tontti

numero 3,

myyda edelld mainitut tontit vuonna 2015 paatetyilla hinnoilla siten, etta
luovutushinnat ovat voimassa 31.1.2017 asti,

oikeuttaa asumisasioiden paallikkd myymaan edelld mainitut tontit ns. jatkuvana

myyntina noudattaen soveltuvin osin kaupunginhallituksen 25.5.2015 § 36 paattamia
luovutusehtoja.

esitys.

Liitteet:

- Kartat Vapaalan tonteista

- Kartta Pakkalan tonteista

- Kartta Hiekkaharjun tontista
- Kartat Nikinmaen tonteista
Taytantéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1.

Lisatiedot:

asumisasioiden paallikké Tuula Hurme, puh. 8392 2030
asuntoinsindoéri Marja Hannikainen, puh. 8392 3355
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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20 § Esisopimus maaraalojen luovutuksesta korttelista 81101 / asemakaavan
muutos nro 002144, Korson Torni / Lujatalo Oy / LM-H

VD/185/10.00.02.00/2014
LM-H/HV

Korson keskustan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu jarjestettiin 3.2.2014 - 9.5.2014 (Kh:n
paatés 27.1.2014). Kaupunginhallitus valitsi 22.9.2014 § 21 kilpailun toiseksi voittajaksi Lujatalo Oy:n
kilpailuehdotuksen seka antoi Lujatalo Oy:lle suunnitteluvarauksen kortteliin 81101 siten, etta
korttelin autopaikat sijaitsevat paaosin ns. Lumon pysakéintilaitoksessa. Kh antoi Lujatalo Oy:lle
suunnitteluvarauksen myds tontille 81115-3 (Korsotalo). Sen myyminen ei ole tassa esityksessa.

Asemakaavan muutosehdotuksessa nro 002144, Korson Torni tontti 81101-3 on varattu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), jonka rakennusoikeus on 7.000 k-m? ja kerrosluku 16.

Kaupunki myy tontin 81101-3 Lujatalo Oy:lle perustettavan yhtion lukuun 1.806.000
kauppahinnalla. Rakennusoikeuden yksikkdhinta on 258 €/k-m2, joka vastaa vuoden 2015 ARA-
tontinhintaa. Mikali ARA-hinta on muuttunut lopullisen kauppakirjan allekirjoitushetkell3,
kauppahintaa korjataan vastaavasti. Kaupasta tehdaan ensin esisopimus. Lopullisen kauppakirjan
tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavan muutos nro 002144 on tullut voimaan ja VTK
Kiinteistot Oy on tehnyt paatdksen luovuttaa tontilla 81102-2 omistamastaan pysakdintilaitoksesta
noin 45 autopaikkaa kiinteistdokaupan kohteena olevan AK-tontin 81101-3 kayttdéon ja Lujatalo Oy on
hyvaksynyt VTK Kiinteistét Oy:n paatdksen ja sen ehdot. Kauppa tehdaan kaupunginhallituksen
hyvaksymien asuntotonttien luovutusehdoin sisaltdéen mm. rakentamisvelvoitteen.

Lujatalo Oy:n toimesta puretaan kaupan kohteena olevalla tontilla 81101-3 sijaitseva
kurssikeskuksen rakennus seka tontilla 81115-3 sijaitseva rakennus (ns. Korsotalo). Lujatalo Oy on
pyytanyt rakennusten purkamisesta tarjouksia. Edullisin tarjous oli Helsingin Talosiirto Oy:n tarjous
molemmista rakennuksista, yhteensa 172.000 € (ALV 0 %). Lujatalo Oy:n maksamat
purkukustannukset ovat osa kauppahinnan suoritusta.

Kaupan kohteen etelapuolelle on kaavamuutosehdotuksessa varattu yleiselle pysakoinnille LP-alue,
joka otetaan kayttd6n samanaikaisesti kaupan kohteelle rakennettavan kerrostalon kanssa.
Kerrostalon ja LP-alueen rakentamisen aikataulun ja rakentamisjarjestelyjen vuoksi Lujatalo Oy
rakentaa LP-alueen samassa yhteydessa kerrostalon rakentamisen kanssa. Kaupunki korvaa Lujatalo
Oy:lle suunnittelu- ja rakentamiskustannukset todellisten kustannusten mukaan. Kauppakirjassa on
sovittu myos, etta Lujatalo Oy louhii Urpiaisentien ja Kotkansiiven risteyksessa katualueetta samassa
yhteydessa myytavan tontin louhinnan kanssa ja kaupunki korvaa katualueen louhinnan
kustannukset todellisten kustannusten mukaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 § 20

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Lujatalo Oy:n kanssa liitteena olevan esisopimuksen
maaraalojen luovutuksesta,
b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun asemakaavan muutos nro

002144 on tullut voimaan ja VTK Kiinteistoét Oy on tehnyt paatdoksen luovuttaa tontilla
92-81-102-2 omistamastaan pysakointilaitoksesta noin 45 autopaikkaa luovutuksen
kohteena olevan AK-tontin 92-81-101-3 kayttdédn ja Lujatalo Oy on hyvaksynyt VTK
Kiinteistot Oy:n paatdksen ja sen ehdot,

c) oikeuttaa yrityspalvelut tekemaan esisopimukseen ja lopulliseen kauppakirjaan
teknisluonteisia tarkistuksia.

Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Esisopimus maaraalojen luovutuksesta
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- Liitekartta luovutuksen kohteesta

Taytantéoénpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1
Lisatiedot:

projektijohtaja Heikki Virkkunen, puh. 09 8392 2241, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Esisopimus maaraalojen luovutuksesta
Asemakaavan muutos nro 002144, Korson Torni

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat timan sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jaljempana kaupunki) seka Lujatalo Oy tekem&ian kohdassa | maariteltyjen edellytysten
tayttyessa seuraavan sisaltoisen kauppakirjan kohdassa Il sanotuista alueista ja ehdolla sekd noudattamaan
lisaksi kohdassa lll mainittuja ehtoja.

I LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, etta

1. asemakaavan muutos nro 002144 on tullut voimaan ja

2. VTKKiinteistot Oy on tehnyt paatoksen luovuttaa tontilla 92-81-102-2 omistamastaan
pysakointilaitoksesta noin 45 autopaikkaa luovutuksen kohteena olevan AK-tontin 92-81-101-3 kayttoon
ja Lujatalo Oy on hyvaksynyt VTK Kiinteistot Oy:n paatoksen ja sen ehdot. (Asemakaavamuutoksessa
tontti 92-81-102-2 on merkitty sitovan tonttijaon mukaiseksi tontiksi 92-81-117-1)

Il KAUPPAKIRJA

Myyja:

Ostaja:

Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana Kaupunki).

Lujatalo Oy, Y-tunnus 0172688-2, perustetavan yhtion lukuun
Sokerilinnantie 11B 02600 ESPOO
(jaljempana Ostaja)

Kaupan kohde:

Kiinteistdstd 92- 81-101-1 noin 1.646 m%n mairiala,

kiinteistésta 92-81-101-2 noin 111 m%n (107 m*4 m?) maariala ja
kiinteistésti 92-401-8-216 noin 70 m%n mairiala.

(Jaljempana tontti)

Luovutuksen kohde on esitetty ohjeellisesti liitteessa 1.

Luovutettavat maaraalat muodostavat asemakaavan muutoksen nro 002144 mukaisen
sitovan tonttijaon mukaisen tontin 92-81-101-3, jonka pinta-ala on noin 1.827 m. Tontti on
varattu kaavamuutoksessa asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), jonka rakennusoikeus on
7.000 k-m?. Tontti myydain vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi.
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Kauppakirjan ehdot:
Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

1. Kauppahinta
Kauppahinta on 1.806.000 euroa.

Kauppahinnasta on kuitattu maksetuksi xxxxx euroa, koska Ostaja on purkanut kaupan
kohteella ja kiinteistolla 92-81-115-3 sijaitsevat Kaupungin omistamat rakennukset. (Kts.
esisopimuksen kohta 111/2).

Kauppahinnasta jaa maksettavaksi xxxx euroa.

Kauppahinta maksetaan tilisuorituksena Kaupungin Iahettimaa laskua vastaan ennen
kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi taman kauppakirjan allekirjoituksin.

Kauppahinta perustuu valtion tukemassa asuntotuotannossa sovellettavaan ns. ARA-
tontinhintaan, joka vuonna 2015 on 258 €/k-m?. Mikali lopullisen luovutuskirjan
allekirjoitushetkella ARA-tontinhinta on muuttunut edelld sanotusta, noudatetaan
kauppahinnan maarittelyssa allekirjoitushetken ARA-tontinhintaa.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat Ostajalle taman kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

3. Rakentamisvelvoite
Ostaja sitoutuu aloittamaan rakentamisen tontille yhden (1) vuoden kuluessa taman
kauppakirjan allekirjoittamisesta ja rakentamaan tontille hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen
rakennuksen, joiden kerrosala on vahintdan 80 % tontin kerrosalasta, kahden ja puolen (2,5)
vuoden kuluessa tdman kauppakirjan allekirjoittamisesta.

4. Vallintarajoitus
Ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta tonttia ilman
Kaupungin suostumusta.

5. Sopimussakko
Mikali Ostaja ei tayta tai noudata mita edelld kohdissa 3 ja 4 on maaratty, on Ostaja
velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa edell sovitun kauppahinnan
viisinkertaisen maaran.

Mikali Ostaja rikkoo tdman kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa 3 ja 4 on sovittu,
Ostaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa
enintdan kauppahinnan maaraan.

6. Kunnallistekniikka
Ostaja sitoutuu liittAmaan tontin ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen vesijohtoon seka

jatevesiviemariin ja hulevesiviemariin.

Energiatehokkuuden osalta noudatetaan rakennusluvan myontamishetkelld voimassa olevia
energiamaarayksia.
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Energiatehokkuusvaatimukset sovitaan tonttikohtaisesti erikseen.

Ostaja  sitoutuu  suorittamaan  liittymisestd  vesi- ja  viemariverkostoon  seka
kaukolampdverkostoon liittymisajankohtana kaupungissa voimassa olevien liittymisehtojen
mukaisen liittymismaksun vesihuoltolain ja sen nojalla annettujen sdanndsten ja maaraysten
mukaisesti.

Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen sekd kaukolampoverkostoon liittymisessd ja kaytdssa
noudatetaan muutoin kaupungissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

Yhtiomuotoisen erillistalo-, paritalo- ja rivitalohuoneiston lammityksen, kayttéveden ja
sahkon kulutusta osoittavat nayttolaitteet ja ohjaavat sdatolaitteet on sijoitettava sellaiseen
paikkaan, ettd niiden seuraaminen ja kdytté on helppoa ja kannustavaa.

7. Tukimuurien suunnittelu, rakentaminen ja kunnossapito
Ostaja suunnittelee, rakentaa ja yllapitaa kustannuksellaan tontin ymparille tarvittavat
tukimuurit. Tukimuureilla tarkoitetaan Kotkansiiven ja Merikotkantien katualueisiin rajoittuvia
tukimuureja seka tontin eteldreunan ja LP-alueen vilisia tukimuureja.

8. LP-alueen rakentaminen
Kaupan kohteena olevan tontin etelapuolella sijaitsee asemakaavassa yleiselle pysakéinnille
osoitettu LP-alue. LP-alue tullee olemaan kerrostalon rakentamisen tyémaa-aluetta. LP-alue
on tarkoitus ottaa kaytt66n samaan aikaan viereisen kerrostalon valmistumisen kanssa, joten
LP-alueen ja kerrostalon rakentamisen aikataulu ja rakentamisjarjestelyt on sovitettava
yhteen. Tasta johtuen LP-alueen rakentaa kerrostalon rakentaja eli Lujatalo Oy.

Lujatalo Oy suunnittelee LP-alueen yhteistydssa kaupungin kanssa seka rakentaa LP-alueen.
Kaupunki korvaa suunnittelu- ja rakentamiskustannukset todellisten kustannuksen mukaan.
LP-alue tulee olla valmis yhta aikaa kaupan kohteelle rakennettavan kerrostalon kanssa.

9. Urpiaisentien ja Kotkansiiven risteyksen louhinta katualueella
Kaupan kohteen rakentaminen edellyttda tontin puolella louhintaa Urpiaisentien ja
Kotkansiipi-nimisen katualueen risteyksessa. Korkotasojen yhteensovittaminen edellyttaa
louhintaa my6s katualueen puolella.

Lujatalo Oy suorittaa myds katualueen louhinnan. Louhinnan yksityiskohdista kuten
sijainnista ja korkotasoista Lujatalo Oy sopii kaupungin kanssa. Kaupunki korvaa katualueella
tapahtuvan louhinnan todellisten kustannusten mukaan.

10. Sahkoliittyman siirto
Kaupunki siirtaa talla kauppakirjalla Vantaan Energia Oy:n kanssa solmittuun
liittymissopimukseen perustuvat oikeutensa ostajalle ilman eri korvausta. Nama oikeudet
siirtyvat kauppakirjan allekirjoitushetkelld. Myyja vakuuttaa, etta kaikki mainittuun
liittymissopimukseen perustuvat maksut on maksettu. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan
liittymissopimuksen siirrosta energialaitokselle.

11. Vesi- ja viemadriliittyman siirto
Kaupunki siirtaa talla kauppakirjalla Ostajalle kaupan kohteen otetut vesi- ja viemariliittymat
ilman eri korvausta. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan liittymasopimusten siirrosta vesi- ja

viemarilaitokselle.

12. Kohteeseen tutustuminen
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Ostaja on tarkastanut Tontin, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.
Ostaja on verrannut naita seikkoja Tontista esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta sekd maaperan edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

13. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maardykset sekd johtokartta. Lisadksi
Ostaja on tutustunut Vantaan kaupungin rakennusjarjestykseen ja kaupan kohteen luovutusta
koskevaan paatokseen.

Ostaja on tutustunut myos naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja -maarayksiin.

14. Verot ja maksut

Tonttiin kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden maksuunpanon perusteena ovat
tdman kauppakirjan allekirjoituspaivan jalkeinen aika, vastaa Ostaja. Ne verot ja maksut,
joiden peruste on kauppaa edeltavalta ajalta, kuuluvat Kaupungin vastattaviksi.

Tontin lohkomiskustannuksista vastaa Ostaja.

Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

Ostajan muut velvollisuudet

15.

16.

17.

18.

19.

Tontin suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa asemakaavan lisdksi alueelle
mahdollisesti laadittua rakentamisohjetta ja l[ahiymparistosuunnitelmaa. Ostajan tulee esittaa
ympariston laatutaso kaupungin hyvaksyttavaksi (korttelisuunnitelma).

Ostajan velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana Tonttiin rajoittuva katu- ja yleinen alue
maardytyy sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta sdddetaan ja asianomaisessa kunnallisessa sdannossa maarataan.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Tontille sekd Tontille rakennettaviin rakennuksiin tarpeelliset
johdot, laitteet ja kiinnikkeet sekd ulottaa tarvittaessa tonteille kadun katuluiskat
korvauksetta ilman eri sopimusta. Asennus- ja rakentamistéiden jalkeen Kaupunki on
velvollinen saattamaan Tontin sellaiseen kuntoon, missda se oli ennen tallaisiin
sijoittamistoimiin ryhtymista ja joka ei ole valttamatonta seurausta itse sijoitettujen johtojen,
laitteiden, kiinnikkeiden tai katuluiskien pysyvasta kayttamisesta.

Ostajalle korvataan edelld mainituista toimenpiteistad aiheutuva suoranainen vahinko.

Kaupungilla on oikeus Ostajaa enempaa kuulematta siirtda tahan kauppakirjaan perustuvat,
vesihuolto- ja kaukolampdlaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa jo perustetulle tai
mahdollisesti perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymalle tai
kaukolammon osalta alueella toimivalle energiayhtiélle.

Tonttia ei saa kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja taman kauppakirjan mukaisiin
tarkoituksiin, eikd Tontilla saa harjoittaa toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla
tavoin kohtuuttomasti hairitsee ymparistoa.
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20.

Ostaja sitoutuu ottamaan edelld kohdissa 6-9, 14-18 sekd kohdissa 21-23 mainitut
sopimusehdot Tonttia koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikali Tontti luovutetaan
rakentamattomana, on my6s kohtien 3-5 ehdot otettava luovutuskirjaan.

21. Kiinnitykset

Tonttiin ei ole vahvistettu kiinnityksia.

22. Rasitteet, muut kayttéoikeudet ja rasitukset

23. Irtaimisto

Kiinteistorekisteriotteen mukaan Tonttiin ei kohdistu rasitteita, kdyttéoikeuksia tai muita
kayttorajoituksia.

Tata kauppaa ei seuraa mitaan irtaimistoa eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole taman
kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

24. Tonttien maaperi

Kaupungin tietojen mukaan Tontilla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Ostaja on velvollinen valittémasti ottamaan yhteyttd Kaupunkiin, jotta tarvittavasta
menettelysta voidaan sopia.

Talléin  Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraisistd kustannuksista ja tyon
tekemisesta sovitaan erikseen.

Il MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. Esisopimuksen voimaantulo ja lakkaaminen

Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Lopullinen
kauppakirja tehdaan, kun kohdassa | mainitut kauppakirjan edellytykset ovat tayttyneet.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,

- kun lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai

- mikali Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole 31.12.2016 mennessa hyvaksynyt asemakaavan
muutosta nro 002144 tai

- mikali VTK Kiinteistot Oy ei ole tehnyt 31.12.2016 mennessa paatosta luovuttaa tontilla
92-81-102-2 omistamastaan pysakointilaitoksesta noin 45 autopaikkaa luovutuksen
kohteena olevan AK-tontin 92-81-101-3 kayttoon tai

- Lujatalo Oy ei ole hyvaksynyt 31.12.2016 mennessa em. VTK Kiinteistot Oy:n paatosta ja
sen ehtoja.

Mikali 31.12.2016 mennessa
- Vantaan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen nro 002144 ja
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- VTK Kiinteistot Oy on tehnyt paatoksen luovuttaa tontilla 92-81-102-2 omistamastaan
pysakointilaitoksesta noin 45 autopaikkaa luovutuksen kohteena olevan AK-tontin 92-81-
101-3ja

- Lujatalo Oy on hyvaksynyt VTK Kiinteistét Oy:n paatoksen ja sen ehdot, mutta
kaupunginvaltuuston asemakaavapaatoksesta on valitettu, pysyy tama sopimus siina
tapauksessa voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava
tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolilla oikeus vaatia tidman sopimuksen
sopimusehtojen tayttamista. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella
hyvaksynyt valituksen, tdma sopimus raukeaa.

2. Kaupan kohteella (tontti 92-81-101-3) sekd kiinteistolla 92-81-115-3 sijaitsevien rakennusten
purkaminen

Kaupunki jarjesti vuonna 2014 Korson keskustasta suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun ja
valitsi 22.9.2014 § 13 Lujatalo Oy:n yhdeksi kilpailun voittajaksi ja antoi suunnitteluvarauksen
nyt kaupan kohteena olevalle tontille 92-81-101-3 seka tontille 92-81-115-3. Tontille 92-81-
115-3 tullaan myéhemmin laatimassa kaavamuutos, jonka jalkeen Lujatalo Oy/perustettava
asuntoyhtio tulee ostamaan tontin. Molemmilla tonteilla sijaitsee vanhat rakennukset, jotka
tullaan purkamaan.

Kaupunki ja Lujatalo Oy sopivat, ettd ko. rakennukset puretaan Lujatalo Oy:n toimesta
31.12.2016 mennessa. Purkukustannukset vahennetdan tontin 92-81-101-3 kauppahinnasta.

Lujatalo Oy on saanut kolme tarjousta molempien rakennusten purkamisesta. Edullisin
kokonaistarjous on Helsingin Talosiirto Oy:n purkutarjous, joka on tontin 92-81-101-3
rakennuksesta 84.000 € (ALV 0 %) ja tontin 92-81-115-3 rakennuksesta 78.000 € (ALV 0 %) +
10.000 € (ALV 0 %). Purkukustannukset ovat siten yhteensid 172.000 (ALV 0 %). Kaupunki
hyvaksyy annetut tarjoukset. Mikali purkukustannukset ylittyvat annetuista tarjouksista
hyvaksyttavistad ja kaupungin hyvaksymista syistd (mm. asbesti, pilaantunut maa tai rakenne
tms.), ylittyvat kustannukset huomioidaan kauppahinnan vihennyksena

Mikali tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa muusta syysta kuin lopullisen kauppakirjan
allekirjoituksen johdosta ja Lujatalo Oy on purkanut em. rakennukset, Kaupunki maksaa
Lujatalo Oy:lle rakennusten purkukustannukset. Kustannuksille ei makseta korkoa.

3. Sahko seka vesi- ja viemariliittymat
Taman sopimuksen kohdan 11/10 ja 11 mukaisesti Kaupunki siirtaa lopullisella kauppakirjalla
Ostajalle sahko- sekd vesi- ja viemariliittymat. Kaupunki antaa ostajalle oikeuden ennen
lopullisen kauppakirjan allekirjoitusta ja ennen ko. rakennusten purkua pyytda Vantaan
Energialta sahkon katkaisua seké vesi- ja viemarilaitokselta vedensy6ton katkaisua.

Tata kauppakirjaa on laadittu kolme (3) yhtapitavaa kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yksi Lujatalo Oy:lle
ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla <. paivana < kuuta 2016

Vantaan kaupungin
puolesta
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Lujatalo Oy perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun
puolesta valtakirjalla

Lujatalo Oy:n
puolesta valtakirjalla
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Poytakirja 21 Sivu 220
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

18.01.2016

218§ Kiviston tontin 23131/5 maaraosien myynti / Asunto Oy Vantaan Safiiri
(maaraosa 2970/2971) ja YIT Rakennus Oy perustettavan Kiinteist6é Oy
Vantaan Apollonparkin lukuun (maaraosa 1/2971) / LM-H

VD/110/10.00.02.00/2016
LM-H/TH

Kaupunginhallitus paatti 5.3.2012 § 34 jatkaa Kivistdn (Marja-Vantaan) keskustan aloituskorttelien
suunnittelua ja toteutuksen valmistelua yhteistydssa yhteenliittyma Avainrakennuttaja Oy ja T2H
Rakennus Oy:n, Lujatalo Oy:n, Rakennustoimisto Pohjola Oy:n, Skanska Talonrakennus Oy:n ja YIT
Rakennus Oy:n kanssa.

Kaupunginhallitus oli 11.4.2011 § 32 hyvaksynyt Kivistén (Marja-Vantaan) ydinkeskustan
asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksen nro 230600 kaytettavaksi jatkosuunnittelun
pohjaksi. Keskusta-asuminen 2 asemakaava nro 231300 laadittiin luonnoksen pohjalta yhteistydssa
kaupunginhallituksen valitsemien kumppanien Skanska Talonrakennus Oy:n ja YIT Rakennus Oy:n
kanssa. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 7.4.2014 Kiviston keskusta-asuminen 2 asemakaavan ja se
kuulutettiin voimaan 19.11.2014. Yhteistoimintasopimus keskusta-asuminen 2 alueen
toteuttamiseksi hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 3.3.2014 § 44 ja allekirjoitettiin 31.3.2014.

Yhteistoimintasopimuksen mukaan YIT toteuttaa asemakaava-alueen korttelin 23131 tontit 1-8.
Sopimuksen liitekartan 3 mukaisesti asuntorakentaminen kaynnistyy korttelin lansipaasta tontilta 1.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on 8.12.2014 paattanyt myyda tontin 23131/1 maaraosin Asunto Oy
Vantaan Karneolille ja Asunto Oy Vantaan Ametistille. Tontin rakentaminen on kdynnissa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 1.6.2015 myyda Suomen Osatontti Ky:lle ja oikeuttaa
vuokraamaan YIT:n toimesta perustetulle Asunto Oy Vantaan Akaatille tontin 23131/4. Myds tdma
kohde on rakenteilla.

YIT:n suunnitelmissa on seuraavaksi ryhtya rakentamaan tontille 23131/5 Asunto Oy Vantaan Safiiri
nimista kohdetta vapaarahoitteisina vuokra-asuntoina myéhemmin ilmoitettavan sijoittajan
omistukseen sekd koko korttelia palvelevaa pysakodintilaitosta. YIT tulee perustamaan Kiinteistd Oy
Vantaan Apollonparkki nimisen yhtion, joka rakennuttaa ja omistaa pysakdintilaitoksen. Kaikki
korttelin 23131 asunto-osakeyhtiot tulevat omistamaan pysakointiyhtiota. Koska tontilla 23131/5
tulee olemaan kaksi omistajaa, tehdaan niiden valilla hallinnanjakosopimus. Asunto Oy Vantaan
Safiiri tulee omistamaan tontin koko asuntorakennusoikeuden, joten sille myydaan maaraosa
2970/2971 tontista ja perustettavalle pysakointiyhtidlle myydaan maaraosa 1/2971.
Asuntorakennusoikeutta tontilla 23131/5 on 2970 k-m2.

Yhteistoimintasopimuksen mukaan vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon luovutettavat tontit
hinnoitellaan korottamalla ARA:n ko. paikalla hyvaksymaa enimmaishintaa (373 €/k-m2) 5 %:lla,
jolloin tontin yksikkéhinnaksi tulee 392 €/k-m2. Asunto Oy Vantaan Safiirille myytavan maaraosan
kauppahinnaksi tulee 1 164 240 €. Perustettavan pysakdintiyhtion lukuun myytavan maaraosan
hinta sisaltyy kaikkien korttelin 23131 asuntotonttien hintoihin.

Yhteistoimintasopimuksen 10. kohdan mukaan alueen toteuttajat sitoutuvat liittymaan alueelliseen
jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Kaupunki on perustanut voittoa tavoittelemattoman erillisen
putkijateyhtion, Kiviston Putkijate Oy:n, joka vastaa jatehuoltoverkon suunnittelusta ja
rakentamisesta. Kiviston keskustan alueella on rakennettu keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma, johon alueen kiinteistdjen tulee liittya.

Tontin 23131/5 maardosat luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa
olevin asuntonttien luovutusehdoin ja soveltuvin osin 31.3.2014 allekirjoitetussa
yhteistoimintasopimuksessa sovituin ehdoin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 § 21

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetdan myyda
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

18.01.2016

Asunto Oy Vantaan Safiirille maaraosa 2970/2971 Kiviston korttelin 23131 tontista nro 5
vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi 1 164 240 euron
kauppahinnalla ja

YIT Rakennus Oy:lle perustettavan Kiinteistd Oy Vantaan Apollonparkin lukuun maaraosa
1/2971 Kiviston korttelin 23131 tontista nro 5 pysakadintilaitoksena toteutettavaksi.
Maaraosan kauppahinta sisaltyy korttelin 23131 asuntotonttien hintoihin.

Kaupat tehdaan seuraavin ehdoin:

1)

2)

Paatos:

Luovutuksissa noudatetaan Kaupunginhallituksen paattamia luovutushetkellad voimassa
olevia asuntotonttien luovutusehtoja ja soveltuvin osin 31.3.2014 allekirjoitetussa
yhteistoimintasopimuksessa sovittuja ehtoja.

Jatteiden putkikeraysjarjestelman osalta noudatetaan 31.3.2014 allekirjoitetussa
yhteistoimintasopimuksessa sovittuja ehtoja ja kaupunginhallituksen vahvistamia
menettelytapoja ja maksuja.

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta tontista 23131/5
Taytantdéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1.

Lisatiedot:

asumisasioiden paallikkd Tuula Hurme, puh. 8392 2030, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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18.01.2016

22§ Myyrmaen tontin 15807/7 seka maaraosan 1600/16000 myynti tontista
15807/1 Asunto Oy Vantaan Fortunalle seka ja tonttien 15807/5 ja 6 varausten
jatkaminen/ T2H Rakennus Oy / LM-H

VD/286/10.00.02.00/2015
LM-H/TH

Kaupunki jarjesti kevaalla 2015 tarjouskilpailun vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon
luovutettavista tonteista. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 18.5.2015 § 36 valita Myyrmaen
tontin 15807/4 voittajaksi T2H Rakennus Oy:n tarjotulla hinnalla 710 €/k-m2. Paatoksen mukaan
tontti tuli ostaa marraskuun 2015 loppuun mennessa.

T2H Rakennus Oy kaynnisti kohteen suunnittelun valittémasti kaupunkisuunnittelulautakunnan
paatoksen jalkeen. Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksen mukaan ostajan tulee esittda ennen
tonttikauppaa kaupungin tavoitteiden mukainen laatutaso asemakaavan mukaisella tontinkaytto- ja
korttelisuunnitelmalla. Suunnittelua on tehty yhteistydssa kaupunkisuunnittelun kanssa ja sen
kuluessa paadyttiin jakamaan tontti 15807/4 kolmeksi uudeksi tontiksi, 15807/5, 6 ja 7. Tonttien
rakentaminen on suunniteltu alkavan vaiheittain tontista 15807/7 alkuvuodesta 2016, jonka jalkeen
kaynnistyy tontin 6 ja viimeisena tontin 5 rakentaminen. Nyt esitetdan myytavaksi tontti 15807/7 ja
jatkettavaksi tonttien 15807/5 ja 6 varausaikaa vuoden 2016 loppuun. Tontille 15807/7 on
suunniteltu rakennettavaksi 52 asuntoa.

Myytavaksi esitettavalle tontille 15807/7 on kaavalla ja poikkeamispaatdkselld mydnnetty
rakennusoikeutta yhteensa 1795 k-m?2. T2H Rakennus Oy:n tarjoamalla yksikkéhinnalla tontin
kauppahinnaksi tulee 710 €/k-m2 x 1795 k-m2 = 1 274 450 €. T2H on maksanut tontista 15807/7
varausmaksua lautakunnan paatoksen mukaisesti 5 % tontin kauppahinnasta laskettuna
asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden mukaan eli 56 800 €, joka hyvitetdan tontin hinnassa.
Maksettavaksi tulee 1 217 650 €.

Tonttia palvelevat autopaikat on asemakaavassa osoitettu LPA-tontille 15807/1, josta T2H:lle
luovutetaan tonttia 15807/7 vastaava maaraosa 1600/16000. Maaraosan hinta sisaltyy tontin
15807/7 kauppahintaan. LPA-tontille 15807/1 on tehty 24.9.2015 hallinnanjakosopimus, josta kay ilmi
mm. hallinnanjakautuminen omistajien kesken. Hallinnanjakosopimuksessa puhutaan maaraosista,
maaraosa 4 koskee tontteja 15807/5, 6 ja 7. Sopimuksen kirjaaminen on vireilla.

Tonttien 15807/1, 2, 3, 5, 6 ja 7 omistajien kesken tehdaan yhteisjarjestelysopimus.
Yhteisjarjestelysopimus on usean kiinteistdon yhteisia kayttéoikeuksia koskeva sopimus, joka sisaltaa
jarjestelysuunnitelman. Kyseinen sopimus on laadittu yhteistydéssa T2H Rakennus Oy kanssa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 § 22

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Asunto Oy Vantaan Fortunalle Myyrmaen korttelin 15807 tontti 7 ja maaraosan
1600/16000 LPA-tontista 15897/1 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona
toteutettavaksi 1 274 450 euron kauppahinnalla ja kaupunginhallituksen hyvaksymin
luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin. T2H Rakennus OY on
maksanut 56 800 euron suuruisen varausmaksun, joka hyvitetaan kauppahinnassa.
Varausmaksua ei palauteta, jos tontin kauppakirjaa ei allekirjoiteta.

b) jatkaa Myyrmaen tonttien 15807/5 ja 6 varausaikaa 31.12.2016 saakka.

Kasittely:

Yrityspalvelujohtaja esitti muutettavaksi esittelyosan kolmannen kappaleen seuraavasti:

Myytavaksi esitettavalle tontille 15807/7 on kaavalla ja poikkeamispaatokselld myonnetty
rakennusoikeutta yhteensa 1795 k-m2. T2H Rakennus Oy:n tarjoamalla yksikkéhinnalla tontin
kauppahinnaksi tulee 710 €/k-m2 x 1795 k-m2 = 1 274 450 €. T2H on maksanut tontista 15807/7
varausmaksua lautakunnan paatéksen mukaisesti 5 % tontin kauppahinnasta laskettuna
asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden mukaan eli 56 800 €, joka hyvitetdaan tontin hinnassa.
Maksettavaksi tulee 1 217 650 €.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta

Taytantéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1.

Lisatiedot:

asumisasioiden paallikkd Tuula Hurme, puh. 09 839 22030
asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 09 839 22355

etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

18.01.2016

23§ Pakkalanrinteen tonttien 51223/1 ja 2 seka osan korttelin 51227 tulevasta
tontista 1 myynti / FIM Tonttirahasto | Ky / YIT Rakennus Oy / LM-H

VD/194/10.00.02.00/2016
LM-H/TH

Pakkalanrinteen pientaloalueen rakentaminen on hyvassa vauhdissa. Kaupunki on luovuttanut
alueelta erillispientalotontteja omatoimiseen rakentamiseen vuodesta 2014 alkaen ja viimeiset tontit
pyritéan luovuttamaan vuonna 2016. NCC Rakennus Oy on toteuttanut alueen eteldosan kortteliin
51229 yhteensa 10 paritaloasuntoa kasittavan yhtion ja kaynnistaa kevaalla 2016 viereiseen
kortteliin 51228 yhteensa 18 asuntoa. NCC:n omistuksessa on viela Pitotien etelapuolella sijaitsevat
korttelit 51230 ja 51231, joiden rakentaminen on tarkoitus kaynnistaa viela vuoden 2016 aikana.
Kortteleihin 51230 ja 51231 toteutetaan yhteensa 24-26 rivitaloasuntoa. YIT Rakennus Oy on
toteuttanut alueen pohjoisosaan kaksi asunto-osakeyhtiéta: As Oy Vantaan Torpparin yhteensa 20
rivitaloasuntoa kortteleihin 51217 ja 51220 ja As Oy Vantaan Kraatarin 20 -asuntoisen kohteen
kortteliin 51218. Kraatari valmistuu helmikuussa 2016.

YIT Rakennus Oy on halukas jatkamaan alueen rakentamista, mutta silla ei ole enaa omistuksessaan
rakentamattomia tontteja. Kaupunki omistaa alueen lansireunassa Pitotien varrella korttelissa 51223
AP-tontin ja LPA-tontin seka paaosan korttelin 51227 AP-tontista. Muu osa korttelin 51227 AP-tontista
on NCC:n omistuksessa. YIT ja NCC ovat tehneet esisopimuksen NCC:n omistaman korttelinosan
myynnista YIT:lle. Pakkalanrinteen pientaloalueen rakentumisen kannalta olisi tarkoituksenmukaista
luovuttaa kaupungin omistamat kortteli 51223 ja osa korttelista 51227 YIT:lle toteutettavaksi. Yhti6
on onnistuneesti toteuttanut alueelle asuntoja ja luonut toimivan konseptin seka tuntee alueen
markkinat. Kortteleihin 51223 ja 51227 voidaan toteuttaa yhteensa noin 30 asuntoa ja rakentamisen
on suunniteltu alkavan talvella 2016-2017.

Myytavaksi esitettavan korttelin 51223 AP-tontin 2 rakennusoikeus on 1195 k-m2 ja kaupungin
omistaman osan korttelin 51227 AP-tontista 1 rakennusoikeus on 868 k-m2. Korttelin 51223 LPA-
tontti 1 palvelee korttelien 51223 ja 51227 asuntoja. Kaypa hinta AP-tontille Pakkalan alueella on
516 €/k-m2, joten myytavien tonttien ja tontinosan yhteenlasketuksi hinnaksi tulee 1 064 508 €. LPA-
tontin hinta sisaltyy asuntotonttien hintaan. YIT on halukas toteuttamaan kohteen ns.hypo-mallilla,
jossa sijoittaja omistaa tontin ja vuokraa sen tontille toteutettavalle asunto-osakeyhtidlle. Yhtion
osakkaat voivat lunastaa omistukseensa asuntoaan vastaavan tonttiosuuden niin halutessaan. Tontin
ostajana on FIM Tonttirahasto | Ky, joka vuokraa sen YIT:n toimesta perustettavalle asunto-
osakeyhtidlle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 § 23

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetdaan myyda FIM Tonttirahasto | Ky:lle ja oikeuttaa vuokraamaan edelleen YIT Rakennus Oy:n
toimesta perustettavalle asunto-osakeyhtidlle Pakkalan korttelin 51223 tontit 1 ja 2 seka noin 1447
m?2:n suuruinen maaraala kiinteistdsta 92- 423-8-13 (osa tulevaa tonttia 51227/1)
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 064 508 euron kauppahinnalla ja
kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin.
YIT Rakennus Oy vastaa yhteisvastuullisesti perustettavan asunto-osakeyhtion kanssa
kauppaehtojen noudattamisesta siihen asti, kunnes tontteja koskeva rakentamisvelvoite on taytetty.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta

Taytantéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1.

Lisatiedot:

asumisasioiden paallikkd Tuula Hurme, puh. 8392 2030, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Tontti: 2
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Rakennusoikeus 868 k-m2
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
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24 8§ Leinelan tonttia 70112/3 koskevan myyntipaatéksen kumoaminen ja tontin
70112/3 myynti / Asuntosaation Asumisoikeus Oy / LM-H

VD/155/10.00.02.00/2016
LM-H/TH

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 30.5.2011 § 13 myyda Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle
perustettavan yhtién lukuun Koivukylan kaupunginosan korttelin 70112 tontin nro 3
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi. Kohteen ennakkomarkkinointi ei
tuottanut kohteelle varaajia, joten Asuntosaatio ei pystynyt kaynnistamaan hanketta ja tonttikauppa
jai siten tekematta.

Asuntosaatid on aktiivisesti tutkinut mahdollisuuksia saada hanke rakenteille tavalla tai toisella.
Suunnitelmia on tarkistettu ja kaupungin kantaa hankkeen toteuttamiseksi asumisoikeustuotantona
on tiedusteltu. Leinelan valmiista ja rakenteilla olevista noin 700 asunnosta 158 (reilut 20 %) on
asumisoikeusasuntoja, joten alueen sosiaalinen eheys kestaa hyvin pienen 22 asunnon kohteen
muuttamisen omistusasunnoista asumisoikeusasunnoiksi. Asumisoikeusasuntojen kysynta on
Leineldssa ollut tasaista koko alueen rakentamisen ajan.

Myytavaksi esitettavalle tontille 70112/3 on suunniteltu toteutettavaksi 22 asuntoa kasittava
asumisoikeuskohde. Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi A ja sen
rakennusoikeus on 1950 k-m2. Kohteesta on jarjestetty urakkakilpailu ja ARA on hyvaksynyt
hankkeen hinnan. ARA:n hyvaksyma hinta tontille ko. paikalla on 353 €/k-m2, joten tontin 70112/3
kauppahinnaksi tulee 688 350 €. Tontin hinnassa on huomioitu 12 %:n asemalisa, koska tontti
sijaitsee Leinelan aseman laheisyydessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 § 24

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) kumota kaupunkisuunnittelulautakunnan paatés 30.5.2011 & 13 ja

b) myyda Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle Koivukylan kaupunginosan korttelin 70112
tontti nro 3 asumisoikeustuotantona toteutettavaksi 688 350 euron kauppahinnalla ja
kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien
luovutusehdoin.

Paatoés:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta

Taytantéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1.

Lisatiedot:

asumisasioiden paallikké Tuula Hurme, puh. 09 839 22030, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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25§ Rajakylan tontin 95166/1 varausajan jatkaminen / SRV Rakennus Oy / LM-H
VD/4991/10.00.02.00/2015
LM-H/TH

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 9.9.2013 § 16 varannut SRV Rakennus Oy:lle
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi Rajakylan korttelin 95167 tontin 3 ja
korttelin 95166 tontin 1. Varaus oli voimassa 30.6.2015 saakka.

Tontit sijaitsevat ns. Latukankaan alueella Rajakylan liikuntapuiston pohjoispuolella. Alueelle on
syksylla 2013 tullut voimaan asemakaava, joka mahdollistaa kerros- ja pientalojen
taydennysrakentamista yhteensa noin 12.500 k-m2. Alueen kunnallistekniikka (Sompakuja) on
rakennettu valmiiksi vuoden 2015 alussa. Sato on jo kaynnistanyt vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen toteuttamisen korttelin 95167 tontille 5.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 1.6.2015 § 35 paattanyt myyda Rajakylan tontin 95167/3 SRV:n
toimesta perustetulle Asunto Oy Vantaan Neulaselle. Tontille on rakenteilla yhteensa 54
vapaarahoitteista omistusasuntoa kahteen erillisen rakennukseen. Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti 1.6.2015 jatkaa tontin 95166/1 varausaikaa vuoden 2015 loppuun.

Asunto Oy Vantaan Neulasen asuntojen myynti on kdynnistynyt hitaasti ja loppuvuodesta 2015
yhtidon 54 asunnosta oli myyty ainoastaan 14. SRV ei uskalla kaynnistaa uuden hankkeen
rakentamista tontille 95166/1 ennen kuin rakenteilla olevan Neulasen myynti on kdynnistynyt
kunnolla. SRV arvelee saavansa hankkeen rakenteille syksylla 2016, josta syysta se on esittanyt
tontin 95166/1 varausaikaa jatkettavaksi vuoden 2016 syksyyn. Uusien asuntojen myyntitilanne
huomioon ottaen on perusteltua jatkaa ko. tontin varausaikaa, jolloin hankkeen kaynnistaminen
vuoden 2016 lopulla tullee realistiseksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 § 25

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan jatkaa Rajakylan korttelin 95166 tontin nro 1 varausaikaa 30.9.2016 saakka varusehtojen
pysyessa muuttumattomina.

Paatoés:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantédnpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1.
Lisatiedot:

asumisasioiden paallikkd Tuula Hurme, puh. 09 839 22030, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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26 § Allekirjoitettu kauppakirja / OP Tonttirahasto Ky / Kastelli-talot Oy / LM-H
VD/1436/10.00.02.00/2014
LM-H / KK

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 9.11.2015 § 17 myyda Vaaralan korttelin 93137 tontit 8 ja
9 Real Estate Fund Finland Ill Ky:lle (Pohjola Kiinteistdsijoitus Oy) vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon toteutettavaksi 200 000 euron ja 300 000 euron kauppahinnoilla ja
kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassaolevin asuntotonttien luovutusehdoin.
Paatoksen mukaan ostaja sitoutuu vuokraamaan tontit Kastelli-talot Oy:n toimesta perustetulle
Asunto Oy Vantaan Vaaralan Helmille ja Kastelli-talot Oy vastaa kauppaehtojen tayttamisesta siihen
asti, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.

Paatoksen jalkeen Kastelli-talot Oy ja Pohjola Kiinteistdsijoitus Oy esittivat, etta ostajana olisi toinen
Pohjolan rahasto eli OP Tonttirahasto Ky, jonka kanssa kauppakirja allekirjoitettiin 30.12.2015
lautakunnan 9.11.2015 § 17 paattadmin ehdoin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 § 26

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Merkitdan tiedoksi allekirjoitettu kauppakirja ja hyvaksytaan suoritettu toimenpide.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Allekirjoitettu kauppakirja
Taytantéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1.

Lisatiedot:

kiinteistopaallikké Kai Ketelimaki, puh. 839 23816, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Tontin myynti perustuu Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan lainvoimaiseen péitokseen 9.11.2015

§17

Myyja:

Ostaja:

Toteuttaja:

Kaupan kohde:

Kauppakirjan ehdot:

1. Kauppahinta

Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(éljempéani Kaupunki).

OP Tonttirahasto Ky (Y: 2731361-3)
c/o Pohjola Kiinteistdsijoitus Oy
PL1068, 00013 OP

(Galjempind Ostaja). ~

Kastelli-talot Oy (Y: 0745637-7)
Lekatie 6, 90150 Oulu

Vantaan kaupungin 93. (Vaarala) kaupunginosan korttelin 93137 tontti nro 8
(kiinteistotunnus 92-93-137-8) ja saman korttelin tontti nro 9 (kiinteistdtun-
nus 92-93-137-9), jaljempénd Tontit. Tontin 8 pinta-ala on 2033 m?2 ja tontin
9 pinta-ala on 2578 m2.

Tontit on asemakaavassa osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi AP ja
niiden rakennusoikeus on 400 k-m2 ja 600 k-m2. Tontit myydddn vapaara-
hoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi.

Tontit on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen.

Tamaén kaupan kaikki ehdot on esitetty tidssd kauppakirjassa. Toteuttaja on
perustanut asunto-osakeyhtion (Asunto Oy Vantaan Vaaralan Helmi), jolle
Ostaja sitoutuu vuokraamaan Tontit.

Toteuttaja vastaa yhteisvastuullisesti Ostajan kanssa kaikista tdmén kauppa-
kirjan Ostajaa koskevista sopimusvelvoitteista, kunnes tdimén kauppakirjan
kohdan 3 mukainen rakentamisvelvoite on tdytetty.

Toteuttaja ei kuitenkaan vastaa Ostajan kohdan 5 toisen kappaleen mukaises-
ta sopimussakkovelvoitteesta. Ostaja ei kuitenkaan vastaa Toteuttajan kohdan
5 mukaisesta sopimus-sakkovelvoitteesta.

Kauppahinta on tontin 92-93-137-8 osalta kaksisataatuhatta (200 000) euroa
ja tontin 92-93-137-9 osalta kolmesataatuhatta (300 000) euroa eli yhteensd
viisisataatuhatta (500 000) euroa.

Kauppahinta on maksettu tilisuorituksena Kaupungin ldhettdméad laskua vas-
taan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi tdmén kauppakirjan
allekirjoituksin.
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2. Omistus- ja hallintaoikeus

3. Rakentamisvelvoite

4. Vallintarajoitus

S. Sopimussakko

6. Kunnallistekniikka

Tonttien omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle tdmén kauppakirjan alle-
kirjoitushetkell4.

Toteuttaja sitoutuu aloittamaan rakentamisen Tonteille yhden (1) vuoden ku-
luessa tdmén kauppakirjan allekirjoittamisesta. Toteuttaja sitoutuu rakenta-
maan tonteille hyviksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset, joiden ker-
rosala on vihintddn 80 % Tonttien kerrosalasta, kahden ja puolen (2,5) vuo-
den kuluessa tdmén kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamattomia Tont-
teja ilman Kaupungin suostumusta.

Mikéli Toteuttaja ei noudata mité edelld ehdossa 3 on médritty, on Toteuttaja
velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkona edelld sovitun kaup-
pahinnan viisinkertaisen (5) méarin.

Mikéli Ostaja ei noudata mitéd edelld ehdossa 4 on médritty, on Ostaja velvol-
linen suorittamaan Kaupungille sopimussakkona edelld sovitun kauppahinnan
viisinkertaisen (5) mé&rin.

Mikéli Ostaja rikkoo tdmén kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin ehdossa 4
on sovittu, Ostaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille paitsi vahingon-
korvausta, sopimussakkoa enintdin kauppahinnan mé#érén verran.

Sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisestd voidaan luopua pitevisti
syysta.

Ostaja sitoutuu liittdmédn Tontit ja niille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon sekd jatevesiviemiriin ja sadevesiviemariin.

Ostaja sitoutuu suorittamaan Tonttien osalta liittymismaksut vesi- ja viemdéri-
verkostoon kulloinkin voimassa olevien sdénngsten ja niiden nojalla tehtyjen
padtosten mukaisesti.

Yleiseen vesi- ja viemdrilaitokseen liittymisessd ja kédytossd noudatetaan
muutoin kaupungissa voimassa olevia yleisid liittymisehtoja ja -maérdyksii.

Energiatehokkuuden osalta tulee noudattaa rakennusluvan myontidmishetkelld
voimassa olevia energiamidrdyksid. Kerrostalotonttien energiavaatimukset
tulee sopia rakennusvalvonnan kanssa tonttikohtaisesti erikseen.

Yhtiomuotoisen erillistalo-, paritalo- ja rivitalohuoneiston ldmmityksen, kéyt-
toveden ja sidhkon kulutusta osoittavat niyttolaitteet ja ohjaavat sddtdlaitteet
on sijoitettava sellaiseen paikkaan, ettd niiden seuraaminen ja kéyttd on help-
poa ja kannustavaa.
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7. Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tarkastanut Tontit, niiden alueet ja rajat sekd tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut nditd seikkoja Tonteista esitetyistd

asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista ndiden seik-
kojen osalta.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta seké maaperédn edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen liitty-
vistd rakenteellisista ratkaisuista.

8. Asiakirjoihin tutustuminen

9. Verot ja maksut

Ostaja on tutustunut Tontteja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutoto-

distus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote, kaavakartat ja -madrdykset seké
Jjohtokartat.

Ostaja on tutustunut myds naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja -
médrdyksiin.

Tontteihin kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden maksuunpanon
perusteena ovat tdmén kauppakirjan allekirjoituspdivén jélkeinen aika, vastaa
Ostaja. Ne verot ja maksut, joiden peruste on kauppaa edeltaviltd ajalta, kuu-
luvat Kaupungin vastattaviksi.

Tonttien lohkomiskustannuksista vastaa Toteuttaja. Toteuttaja on ennen ta-
mén kauppakirjan allekirjoittamista suorittanut Tonttien lohkomiskustannuk-

sen Kaupungin erikseen l&hettdimé&é laskua vastaan.

Téstd kaupasta menevén varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

Ostajan/toteuttajan muut velvollisuudet

1.

11.

12.

Tonttien suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa asemakaavan lisdk-
si alueelle mahdollisesti laadittua rakentamisohjetta ja 1&hiympéristosuunni-
telmaa. Toteuttajan tulee esittdd ympériston laatutaso kaupungin hyvéksytta-
viksi (korttelisuunnitelma).

Ostajan velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana Tontteihin rajoittuva katu- ja
yleinen alue médrdytyy sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten
alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta sé#detdin ja asianomaisessa kunnalli-
sessa sddnnossid mairataan.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Tonteille sekd Tonteille rakennettaviin raken-
nuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet sekd ulottaa tarvittaessa
Tonteille kadun katuluiskat korvauksetta ilman eri sopimusta. Asennus- ja
rakentamistdiden jdlkeen Kaupunki on velvollinen saattamaan Tontit sellai-
seen kuntoon, missé se oli ennen téllaisiin sijoittamistoimiin ryhtymisti ja jo-
ka ei ole vélttdmatontd seurausta itse sijoitettujen johtojen, laitteiden, kiin-
nikkeiden tai katuluiskien pysyvéstd kadyttdmisestd.

Ostajalle korvataan edelld mainituista toimenpiteistd aiheutuva suoranainen
vahinko.

Kaupungilla on oikeus Ostajaa enempdéd kuulematta siirtdd tihédn kauppakir-
jaan perustuvat, vesihuolto- ja kaukoldmpdlaitteita koskevat oikeutensa ja
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16. Kiinnitykset

4(5)
velvollisuutensa jo perustetulle tai mahdollisesti perustettavalle julkis- tai
yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymdlle tai kaukoldmmon osalta alueella
toimivalle energiayhtiolle.

Tontteja ei saa kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdmén kauppakirjan
mukaisiin tarkoituksiin, eikd Tonteilla saa harjoittaa toimintaa, joka savulla,
hajulla, melulla tai muulla tavoin kohtuuttomasti hiiritsee ympéristo4.

Ostaja sitoutuu ottamaan edelld kohdissa 6, 10-14 seki kohdissa 17-19 maini-
tut sopimusehdot Tontteja koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikéli
Tontti Iuovutetaan rakentamattomana, on myds kohtien 3-5 ehdot otettava
luovutuskirjaan.

Kaupan kohteena oleviin Tontteihin ei ole vahvistettu kiinnityksi.

17. Rasitteet, muut kiyttooikeudet ja rasitukset

18. Irtaimisto

19. Maaperi

Tonteilla sijaitsevat liitteend olevasta johtokartasta ilmenevit johdot.

Tontteihin ei tdmén lisdksi kohdistu muita rasitteita kuin 25.6.2015 piivitysti
kiinteistorekisteriotteesta ilmenevit rasitteet, kiiyttdoikeudet ja —rajoitukset.

Tétd kauppaa ei seuraa mitéén irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden myymi-
sestd ole tdimén kaupan yhteydessd tehty eri sopimusta. Markkinointikelpoi-
nen puusto kuuluu Kaupungille ja sen Kaupunki poistaa.

Kaupungin tietojen mukaan kaupan kohteella ei aiemmin ole harjoitettu toi-
mintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

Mikéli rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperin
puhdistamiseen, Toteuttaja/Ostaja on velvollinen vélittdmésti ottamaan yhte-
yttd Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia.

Télloin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutu-
vista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nidhden yliméériisistd kus-
tannuksista ja tyon tekemisesti sovitaan erikseen.

Tétd kauppakirjaa on laadittu neljd (4) yhtépitdvad kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yksi Ostajalle,
yksi Toteuttajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 30. pédivédni joulukuuta 2015

Myyjé
Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

AN N

Kai Keteliméki
kiinteistopdallikko

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.01.2016 / 26 §



Ostaja
OP Tonttirahasto Ky
vastuunalaisen yhtiomiehensd edustamana

Pami Pihlstr6m
kiinteistojohtaja, valtakirjalla

Toteuttaja
Kastelli-talot Oy:n
puolesta

Mafveo e

Markku Kankare
myyntijohtaja

5(5)

Kaupanvahvistajana todistan, ettd kiinteistopdéllikkoé Kai Ketelimiki Vantaan kaupungin puolesta val-
takirjalla myyjénd ja kiinteistéjohtaja Pami Pihlstrém OP Tonttirahasto Ky:n puolesta ostajana ja myyn-
tijohtaja Markku Kankare Kastelli-talot Oy:n puolesta toteuttajana ovat allekirjoittaneet timén kauppa-
kirjan ja, ettd he ovat olleet yhté aikaa l4sné luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien

henkildllisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé sidédetylld tavalla.

Vantaalla 30. pdivini joulukuuta 2015

Be. don

Kaupanvahwstaja
Petri Huotari
Tolmitusinsindori
0927/25
VALTAKIRJA

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta valtuuttaa kiinteistopdillikko Kai Keteliméen allekirjoittamaan
Vantaan kaupungin puolesta edelld olevan kauppakirjan, jolla kaupunki myy kiinteistét 92-93-137-8 ja.

92-93-137-9.

Vantaalla 29. pe‘iivﬁﬂéi_j oulukuuta 2015

(\ Q 17—

CAlml Vihi- P11kk10
tonttipaallikko
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
18.01.2016

Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Tassa kokouksessa tehtyihin paatdksiin, ellei poytakirjassa ole paatoksen osalta erikseen toisin
mainittu, tyytymaton voi tehda oikaisuvaatimuksen Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipaivaa
lukuun ottamatta.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu julkisesti
nahtavaksi.

- Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua
kirjeen lahettamisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana taikka kolmantena paivana sahkdisen viestin
ldhettdmisesta.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava kirjallisena oikaisuvaatimusajassa Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Oikaisuvaatimusasiakirjat on muutoksenhakijan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyoét virastoissa on keskeytettava,
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myos telekopiona (faksina) tai sahkdpostina. Sahkdista asiakirjaa ei
tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta, eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkéisen viestin (faksin tai sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitella.

Oikaisuvaatimuksen sisalté ja allekirjoittaminen

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kasittelyd koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

- paatos, johon vaaditaan oikaisua

- miltd kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan.

Kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava.
Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai, jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, on oikaisuvaatimuksessa ilmoitettava myds taman
nimi ja kotikunta.

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184

Faksi: (09) 8392 4163

Sahkoéposti: kirlaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
18.01.2016

Muutoksenhakuohje 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

5.1
Paatoksista, jotka koskevat vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei kuntalain 91 &:n
mukaan saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.

5.2
Tassa kokouksessa tehtyyn, hankintaoikaisua koskevaan paatokseen § -, ei saa hakea muutosta.

5.3

Tassa kokouksessa tehdyista paatoksista §:t - ei saa tehda oikaisuvaatimusta tai valittamalla hakea
muutosta.
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