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Detaljplaneandring 002213 och tomtindelning samt dandring av
tomtindelningen, 40 Ovitsbole/Smahustomter pa Svedjegrinden

VD/3343/10.02.04.01/2013
HP/TLA/TKA/MJA/SRU/JB/KW

Genom detaljplaneandringen ansluts en fem meter bred remsa av det omrade som angetts som
narrekreationsomrade och hojs kvartersdelens tomtexploateringstal till e=0,25. P4 sa vis kan den
byggratt som aterstar battre utnyttjas och fler byggnadsplatser bildas i kvarteret. Kvartersdelens
byggratt 6kar med 351 m2-vy. Den aterstdende delen av fastigheten 6verlats till staden som
rekreationsomrade.

Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 40055 i stadsdel 40, Ovitsbéle.
Andringen galler kvarter 40055 och en park i den detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen och andringen av tomtindelningen galler kvarter 40055.
Omradet ligger i stadsdelen Ovitsbole pd adresserna Svedjegranden 6-10.

Den som ansoker om detaljplanen
Kaj Metso, Inga-Lill Metso och Timo Metso.

Markagare
De som ansoker om planen &ger hela planandringsomradet.

Deltagare i beredningen av planen
Utdver stadens egna sakkunniga har Ing. YH Mika Taskinen deltagit som konsult i beredningen av
planférslaget.

Generalplan
Planlaggningsomradet ar i den delgeneralplan med rattsverkningar som godkéants av
stadsfullméaktige 17.12.2007 ett smahusomrade (A3).

Detaljplaneandringen
Pa omradet for detaljplanedndringen galler detaljplan 400400, dar omradet ar ett smadhusomrade
AO-1 och en park VP. Exploateringstalet for kvartersomradet fér smahus ar e=0,20.

| ansdkan om detaljplanedndring har foreslagits att en fem meter bred remsa, dvs. en omkring 420
m2 stor del som planlagts som park ska anslutas till tomterna och att tomtexploateringstalet hgjs till
e=0,25. P3 sd vis 6kar tomternas byggratt till ssammanlagt 351 m2-vy.

P& en av tomterna finns ett 100 m2-vy stort egnahemshus som &r i daligt skick och det &r meningen
att ska rivas. De egnahemshus som finns pa de andra tomterna har vaningsarealer pa 232 m2-vy
och 256 m2-vy. Om den byggnad som ar avsedd att rivas inte medréknas uppgar den oanvanda
byggratten pa tomterna till ssammanlagt 497 m2-vy. En del av denna ar det anda svart att utnyttja,
eftersom de byggratter som aterstar pa de byggda tomterna ar 96 m2-vy och 72 m2-vy.

Genom tomtindelningen och andringen av tomtindelningen ansluts ett parkomrade till de nuvarande
tomterna, men de nya byggplatserna bildas senare genom ny tomtindelning.

Resten av det omrade som planlagts till park dverlats till staden.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 2.10.2014.

| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Inga asikter inkom.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (Fge 17.12.2012, som kompletterats och
justerats fge 22.9.2014).
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Planlaggningsarbetet galler inte mark som ags av Vanda stad och det medfér tre till fem nya
byggnadsplatser for smahus.

Avtal
Till detaljplanen hanfor sig inget verkstallighetsavtal.
Sokanden har lamnat in en férbindelse om Overlatelse av mark efter att planen har tratt i kraft.

Stadsplaneringsnamnden 14.9.2015 § 16

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002213 och férslaget till tomtindelning samt forslaget
till &ndring av tomtindelningen, 40 Ovitsbdle/Smahustomter pd Svedjegranden, som
daterats 14.9.2015, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utldtanden, och att

c) avgiftsklass 2 faststalls och det konstateras att sékandena Kaj Metso, Inga-Lill Metso
och Timo Metso betalar andringskostnaderna (4 000 €), plus en extraavgift for att
utarbeta tomtindelningen (705 € + 225 €), sammanlagt 4 930 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 21.9.2015 § 34

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for
markanvandning, byggnad och miljo6:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ldgga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002213 och férslaget till tomtindelning
samt férslaget till &ndring av tomtindelningen, 40 Ovitsbdle/Smahustomter pa
Svedjegranden, som daterats 14.9.2015, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden, och att

C) faststalla avgiftsklass 2 och konstatera att sékandena Kaj Metso, Inga-Lill Metso och
Timo Metso betalar andringskostnaderna (4 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta
tomtindelningen (705 € + 225 €), sammanlagt 4 930 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplaneandring och forslaget till tomtindelning samt férslaget till andring av
tomtindelningen hélls framlagt 21.10-19.11.2015 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid
inldamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 21.9.2015 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga
utldtanden. Det férekom inget behov av att begara utlatanden.

Stadsplaneringsdirektoren foreslar 7.12.2015 for stadsstyrelsen att forslaget till
detaljplaneandring 002213 och forslaget till tomtindelning samt forslaget till andring av
tomtindelningen, 40 Ovitsbole/Smahustomter pa Svedjegranden, som daterats 14.9.2015, fors till
stadsfullmaktige fér godkannande.

Stadsstyrelsen 14.12.2015 § 35

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet fér
markanvandning, byggnad och miljo6:

Stadsstyrelsen beslutar att féra forslaget till detaljplaneandring nr 002213 och férslaget till
tomtindelning och samt férslaget till &ndring av tomtindelningen, 40 Ovitsbdle/Smahustomter pa
Svedjegranden, som daterats 14.9.2015, till stadsfullmaktige fér godkannande.

Beslut:
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Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 25.1.2016 § 18

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplanedndring nr 002213 och férslaget till
tomtindelning och andring av tomtindelningen, 40 Ovitsbéle/Smahustomter pa& Svedjegranden, som
daterats 14.9.2015.

Behandling:

Ordféranden konstaterade att foljande tekniska justering gors i texten till féredragningslistan: Texten
om avtal "Till detaljplanen hanfér sig inget verkstallighetsavtal. S6kanden har lamnat in en
forbindelse om dverlatelse av mark efter att planen har tratt i kraft.” ersatts med meningen
"Foravtalet om 6verlatelse av parkomrade i anknytning till detaljplanen undertecknades 21.1.2016.”
Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilaga:
- Redogdrelse for detaljplaneandringen 14.9.2015

Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning
Narmare information: Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 09 8392 2675

planldggningsingenjor Mikko Jarvi, tfn 09 8392 2701
fornamn.efternamn(at)vantaa.fi



