= Vanda

Detaljplaneandring 002253 och andring av tomtindelning, 14
Varistorna/Rikarlsvagen 8

VD/7720/10.02.04.01/2014
HP/KN/J-VN/TLA/TKA/SRU/JB/KW

Kiinteisto Oy Variston Riihimiehentie 8 ansdker om detaljplaneandring for en stor
detaljhandelsenhet pa 4 000 m2-vy, som inte omfattar nagon dagligvaruhandel. Tomtens totala
byggratt (9 136 m2-vy) och det hdgsta tilldtna vaningstalet (lll) &ndras inte. Andringen stammer
Overens med generalplanen.

Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 14207 i stadsdel 14, Varistorna.
Andringen av tomtindelningen giller del av kvarteret 14207.
Omradet ligger pa adressen Rikarlsvdagen 6-8.

Den som ansoker om detaljplanen
Kiinteistd Oy Variston Riihimiehentie 8

Markagare
Kiinteistd Oy Variston Riihimiehentie 8

Deltagare i beredningen av planen
Arkitekt Johan Pfeifer deltog som s6kandens ombud i beredningen av planen.
Planforslaget har utarbetats inom staden.

Generalplan
| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullméktige 17.12.2007 ar omradet ett
omrade for kommersiell service (KM) och ett flygbulleromrade m3 (Lden 50-55 dB).

I den gallande detaljplanen dr omradet kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader (T) och
(TTV6), tomtexploateringen e = 1,0 och det hégsta vaningstalet tre. Byggratten ar 9 136 m2-vy, av
vilket 800 m2-vy butikslokaler.

Kiinteisto Oy Variston Riihimiehentie 8 ansdker om detaljplaneandring for en stor
detaljhandelsenhet pa 4 000 m2-vy, vilken inte omfattar nagon dagligvaruhandel.

I detaljplaneandringen tillats affarsbyggande som en stor detaljhandelsenhet pa 4 000 m2-vy,
dock inte for nagon dagligvaruhandel. Den totala byggratten och vaningstalet 6kar inte.

Planandringen stammer 6verens med generalplanen.

Andringens inverkan pa trafiken har beaktats redan i generalplanen.
Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 1.10.2014.

| Vantaan Sanomat meddelades 4.10.2014 om planens anhangiggérande.
Mote om planen holls pd tomten 14.10.2014.

Ingen motsatte sig planandringen.

Avtal
Till detaljplaneandringen hanfor sig ett verkstallighetsavtal. Avtalet undertecknades 20.8.2015.

Andringskostnaderna betalas av sékanden Kiinteisté Oy Variston Riihimiehentie 8 och fér
stadsstyrelsen kommer att foreslas att avgiftsklass 3 (8 000 €) plus en tillaggsavgift for att utarbeta
tomtindelningen (705 €), sammanlagt 8 705 €, faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 16.3.2015 § 11
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Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002253 och forslaget till andring av tomtindelningen,
14 Varistorna/Rikarlsvagen 8, som daterats 16.3.2015, 1aggs fram i 30 dagar i enlighet
med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sékanden Kiinteistd Oy Variston

Riihimiehentie 8 betalar andringskostnaderna (8 000 €), plus en tillaggsavgift for att
utarbeta tomtindelningen (705 €), sammanlagt 8 705 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 23.3.2015 § 25

Stadsdirektorens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002253 och fdrslaget till andring av
tomtindelningen, 14 Varistorna/Rikarlsvagen 8, som daterats 16.3.2015, i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden, och att

c) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att sdkanden Kiinteisté Oy Variston
Riihimiehentie 8 betalar andringskostnaderna (8 000 €), plus en tillaggsavgift for att
utarbeta tomtindelningen (705 €), sammanlagt 8 705 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring samt férslaget till andring av tomtindelningen hdlls framlagt 15.4-
15.5.2015 med st6d av MBF 27 §&. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 23.3.2015 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga
utldtanden. Det férekom inget behov av att begéara utldtanden.

Stadsplaneringsdirektoren foreslar 31.8.2015 for stadsstyrelsen att forslaget till
detaljplaneandring nr 002253 och foérslaget till andring av tomtindelningen, 14
Varistorna/Rikarlsvagen 8, som daterats 16.3.2015 fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Stadsstyrelsen 7.9.2015 § 22

Foérslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet fér
markanvandning, byggnad och milj6:

Stadsstyrelsen beslutar att féra forslaget till detaljplaneandring nr 002253 och férslaget till andring
av tomtindelningen, 14 Varistorna/Rikarlsvagen 8, som daterats 16.3.2015 till stadsfullmaktige for
godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 21.9.2015 § 11

Stadsstyrelsens beslut

Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplanedndring nr 002253 och férslaget till
andring av tomtindelningen, 14 Varistorna/Rikarlsvagen 8, som daterats 16.3.2015.

Beslut:

Forslaget godkandes.
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NTM-centralen i Nyland har 28.10.2015 gett en rattelseuppmaning (bilaga) enligt 195 § i
markanvandnings- och bygglagen 6ver stadsfullmaktiges beslut 21.9.2015 § 11. NTM-centralen
foreslar att en planbestammelse preciseras till exempel enligt féljande: "KMT Kvartersomrade for
affars-, industri- och lagerbyggnader... | kvartersomradet far placeras en sadan stor
detaljhandelsenhet som kraver mycket utrymme, inte konkurrerar med den kommersiella
verksamhet som férlaggs till centrum och vars typiska besoksfrekvens ar liten...”. Genom denna
precisering skulle detaljplanebestammelsen garantera att servicenatutredningens och
planldggningens mal férverkligas.

Enligt 195 § i markanvandnings- och bygglagen kan narings-, trafik- och miljécentralen ge
kommunen en skriftlig rattelseuppmaning efter att kommunen godkant detaljplanen, om planen har
utarbetats utan att de riksomfattande malen for omradesanvandningen har beaktats eller annars i
strid med lagens bestammelser och det ar férenligt med allmant intresse att arendet fors till
kommunen fér nytt avgérande. Rattelseuppmaningen ska ges inom besvarstiden. Kommunen ska
fatta beslut om planen med anledning av en rattelseuppmaning. Om fullmaktige inte har fattat ett
beslut inom sex manader efter rattelseuppmaningen, ska beslutet om godkannande av planen anses
ha forfallit.

Lagen kraver inte att kommunen i sitt nya beslut ska félja rattelseuppmaningen, utan kommunen
kan 6vervaga om den andrar sitt beslut eller star fast vid sitt tidigare beslut.

Stadsplaneringsnamnden godkande 9.11.2015 § 10 Vanda stads servicenatutredning och
-servicenatplan 2040 som utgangspunkt fér den fortsatta planeringen och for stadsstyrelsens
kdnnedom.

Den detaljplaneéndring som godkandes av stadsfullmaktige 21.9.2015 § 11 tilldter industri- och
lagerbyggande pa 9 136 m2-vy (100 %), men stora detaljhandelsenheter pa endast 4 000 m2-vy
(44 %) av byggratten. Av denna orsak ar huvudanvandningsandamalet fér tomten kvartersomrade
for industri- och lagerbyggnader (T) och andelen for stor detaljhandelsenhet har anvisats med
beteckningen (km). Detta ar en enhetlig praxis i Vandas detaljplaner och har anvants sarskilt i
detaljplanerna i Petikko-Varistorna.

Till f6ljd av rattelseuppmaningen 1dggs en planbestammelse till i planen: "Pa omradet far placeras en
stor detaljhandelsenhet, som inte konkurrerar med affarerna som férlaggs till centrum, och i vilken
det séljs samma produkter som i afférer som krdver mycket utrymme.” Bestammelsen ar smidigare
an den som NTM-centralen foreslar. | verkligheten finns det numera alltid ocksd mindre produkter till
salu i affarer som kraver mycket utrymme.

Planen tillférs ingen bestdmmelse, enligt vilken affarens besdksfrekvens maste vara sa liten som
mojligt. Syftet med en affar ar alltid en sa stor férsaljning som maéjligt och det gar inte att genom
detaljplanen paverka en affars faktiska besoksfrekvens. Vidare 6kar ocksa efterfrdgan och képkraften
da staden vaxer, vilket har konstaterats pa olika stéllen i utredningen om servicenatet for affarer.

| planen kvarstar bestammelsen, enligt vilken det i omradet inte far placeras lokaler for férsaljning av
dagligvaror.

Planredogodrelsen har kompletterats pa motsvarande satt.
Stadsstyrelsen 16.11.2015 § 33

Foérslag framlagt av bitradande stadsdirektéren féor verksamhetsomradet fér
markanvandning, byggnad och miljo6:

Stadsstyrelsen beslutar att foresla for stadsfullmaktige att godkanna forslaget till detaljplaneéndring
nr 002253 och forslaget till andring av tomtindelningen, 14 Varistorna/Rikarlsvagen 8, som daterats
16.11.2015.

Beslut:

Forslaget godkandes.
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Efter stadsstyrelsen har planredogérelsen annu kompletterats och justerats som svar pa NTM-
centralens rattelseyrkan. | redogérelsen presenteras mer ingaende motiveringar for placeringen av
en stor detaljhandelsenhet i foretagsomradet Petikko-Varistorna.

Stadsstyrelsen 14.12.2015 § 36

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for
markanvandning, byggnad och milj6:

Stadsstyrelsen beslutar att féresla for stadsfullméaktige att godkanna férslaget till detaljplaneandring
nr 002253 och forslaget till andring av tomtindelningen, 14 Varistorna/Rikarlsvagen 8, som daterats
16.11.2015.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 25.1.2016 § 19

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna férslaget till detaljplaneandring nr 002253 och forslaget till
andring av tomtindelningen, 14 Varistorna/Rikarlsvagen 8, som daterats 16.11.2015.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:
- Rattelseuppmaning av NTM-centralen i Nyland 28.10.2015
- Redogorelse for detaljplaneandringen 16.11.2015.

Anvisningar for sbkande av andring 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 09 8392 2675, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



