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JOHDANTO

Teidat on osallistumishakemuksenne perusteella valittu mukaan Tikkurilan keskustakorttelin
kehityshankkeen tarjouskilpailuun. Vantaan seurakuntayhtyméa ja Vantaan kaupunki (jaljempana
"Tilaaja”) pyytad Teiltda tarjousta em. hankkeesta. T&assad tarjouspyynnéssad kuvataan
hankekokonaisuus lyhyesti sekd hankkeen kilpailutuksen menettely. Tarkemmat tiedot ilmenevat
tarjouspyynnon liitteista.

Osallistumalla tahan tontinluovutuskilpailuun tarjoajat sitoutuvat pitamaan tassd menettelyssa
saamansa neuvotteluaineiston luottamuksellisena ja olemaan paljastamatta aineistoa tai sen
sisaltamia ei-julkisia tietoja kolmannelle osapuolelle ja olemaan kayttamatta aineistoa ja tietoja

muuhun kuin tdmé&n menettelyn mukaiseen tarkoitukseen.

Asiakirjojen julkisuus maaraytyy viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain

»
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Kuva 1. Suunnittelualue viistoilmakuvassa

KILPAILUKOHDE

Tama Kilpailuohjelma koskee Vantaan seurakuntayhtyman ja Vantaan kaupungin jarjestamaa
tontinluovutuskilpailua. Luovutettava alue sijaitsee Tikkurilan keskustassa. Alueella sijaitsee
kirkkorakennus, jonka purkamisesta tai sailyttamisesta ei ole viela lopullista paatésta. Ratkaisu
tehdaan asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Tavoitteena on I6ytda suunnittelualueelle kehittdmissuunnitelma, jolla alue voidaan toteuttaa olemassa
olevaan kaupunkiympéristodn soveltuvana ja laadultaan Kkorkeatasoisena kerrostalokorttelina.

Kilpailulla haetaan ehdotusta tontin kaytosta seka tontille ostajaa ja hankkeelle toteuttajaa.

Kuvassa 3 on luovutettavan alueen rajaus mustalla aariviivalla.



sivu 2

Suunnittelualue on koko kortteli 61204. Kortteli itareunassa oleva Kiinteistd Oy Bethania (92-61-
204-3) ja lansireunassa oleva Kiinteistd Oy Tikkurilan Terveysasema (92-61-204-1) eivat viela
ole tehneet lopullisia paatoksia rakennusten purkamisesta. Alueelle tulee kuitenkin laatia koko
korttelia koskeva suunnitelma, josta nyt suunnittelun kohteena (kts kohta 3) olevat tontit tulee
voida toteuttaa omana hankkeenaan. Bethanian ja Terveysaseman tonttien luovutuksesta
tehdaén aikoinaan omat erilliset paatoksensa asian tullessa ajankohtaiseksi.
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KILPAILUTEHTAVA

Tehtavana on laatia suunnitelma kuvassa 3 sanotulle suunnittelualueelle.
Kaikki Kkilpailua koskevat vaatimus- ja tavoiteméaaritykset koskevat vain kuvassa 3 osoitettua
luovutettavaa aluetta.

Sisallolliset tavoitteet
Yleista

Luonteeltaan kilpailu koskee asuntorakentamishanketta, johon liittyy muita toimintoja. Kielotien
ja Asematien varrella maantasokerroksen tulee olla liiketilaa. Vehkapolun varrella merkittavan
osan maantasokerroksesta tulee olla liiketilaa, liséksi osan korttelin Unikkotien viereisen sivun
tulee sisaltda vahaisissd méaarin liiketiloja. Eduksi katsotaan, mikali kortteliin sijoittuu myo6s
toimisto/palvelutiloja.

Seurakuntayhtyma

Seurakuntayhtyma on kiinnostunut vuokraamaan toimistotilaa uudisrakennuksesta 1200 — 1800
m2. Tiloilla tulee olla toiminnallinen yhteys kortteliin rakennettavaan uuteen kirkkorakennukseen.
Seurakuntayhtyma ei ole vieléd laatinut tilaohjelmaa ko. tiloista.

Uusi kirkkorakennus rakennetaan Asematien varteen seurakuntayhtyman omalle tontille,
luovutettavalta alueelta erikseen méaariteltavélle tonttiosuudelle, jonka kooksi on arvioitu noin
1000 m2. Kirkon ja sen oheistilojen vaatima kerrosala on noin 2000 kem2.

Kirkon rakentaminen ei kuulu kilpailuohjelmaan vaan seurakuntayhtyma hoitaa itse uuden
kirkkohankkeen rakennuttamisen erillisend hankkeena riippumatta sen sijoittumisesta
luovutettavalla alueella seka liittymisestd muuhun kehitettavadn rakentamiseen.

Kirkon liittyminen muuhun Kilpailun kohteena olevaan kehitettdvdén rakentamiseen ja
toiminnallisuuteen tulee huomioida. Ehdokkaan tulee siséllyttdd ehdotukseen tasta oma
nakemyksensa. Kirkon vaatimuksia ja tavoitteita on esitetty liitteessa 6. Liitteena on myds kirkon
palvelumuotoiluhanketta koskeva hankintailmoitus, josta tarjoajan toivotaan saavan lisaa viitteita
kirkon toiminnan tulevaisuuden tavoitteista.

Uusi kirkko tulee ehdotuksessa sijoittaa Asematien reunaan Kilpailuehdokkaan valitsemaan
paikkaan alla olevassa kuvassa 4 keltaiseksi varjatylla alueella. Kilpailualueen vahainen
ylittdminen katualueelle on mahdollista kirkkorakennuksen osalta Asematien puolella. Asia
ratkaistaan lopullisesti asemakaavaprosessissa.

Seurakuntayhtyméa on tehnyt paatdoksen, jonka mukaan seurakuntayhtyma ei tule sijoittamaan
toimintojaan nykyiseen kirkkorakennukseen vaikka se sailytettéisiin ja saneerattaisiin.
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Tarjoaja voi halutessaan esittdd yliméaraisen vaihtoehdon, jossa kirkko sijoitettaisiin viereiselle
luovutettavan alueen itapuolella sijaitsevalle tontille nykyisen matalan rakennusosan paikalle,
jossa nykyisin sijaitsee Danske Bankin konttori. Téallaista vaihtoehtoa ehdotettaessa tarjoajan
tulee myds esittaa perustelut ratkaisun eduista.

KOy Bethania on kytketty kilpailualueella sijaitsevaan purettavaan virastotaloon Vehkapolun
ylittavalla rakennusosalla. Liitososa kuuluu KOy Bethaniaan, joten se on lahtokohtaisesti
sailytettava. Mikali suunnitteluvaihtoehdossa esitetaan liitososaa purettavaksi (vaikkei Bethania
lahtisikdan hankkeeseen mukaan), sen purkamistarpeesta on liitettdva erillinen selvitys
perusteluineen tarjoukseen.

Tarjoajaa muistutetaan kuitenkin samalla, etté kilpailun kohteena on esitetty luovutettava alue
koska muiden tarkastelualueen tonttien osalta ei pédatoksia ja aikataulua ole viela olemassa.

Liikenne ja pysakointi

Asematien puolelta tullaan sallimaan vain huoltoliikenne.

Katutason liiketilojen asiakaspyséakdintipaikat on ehké osittain mahdollista osoittaa viereisen torin
alla sijaitsevaan Tikkuparkkiin tai Ratakujan parkkiin osoitteessa Ratakuja 3. Kiinteiston
omistajalta peritaan talléin autopaikkojen jarjestdmisen vapautumisesta korvaus, joka on 32 000
€/ap. Korvaukseen ei sisally arvonlisaveroa (Uudenmaan laaninoikeuden paatdés 6367 / 7400
/96). Mikali arvonlisaveropaatdksen tulkinta verottajan taholta muuttuu, lisatdan hintaan
voimassa oleva arvonlisdvero 24 %.

Velvoiteautopaikan lunastaja ei kuitenkaan oikeutta tietyn autopaikan kaytt6on, vaan
pysékadintiyhti6lla on oikeus jarjestda pysakointi parhaaksi katsomallaan tavalla.
Pysakointiyhtiolld on oikeus perid pysakdintimaksut myds tdman ko. autopaikkojen osalta.

Seurakunnan tiloille varataan autopaikkoja kilpailualueen paikoitushallista kirkon ja sen
oheistilojen, omassa omistuksessa olevien ja vuokratilojen vaatima méaaréa. Autopaikat ostetaan
tai vuokrataan.

Valtion tukema asuntotuotanto

Vantaan kaupunki sekd seurakuntayhtymaé pidattavat oikeuden myyda noin 20 % luovutettavan
alueen suunnitelman mukaisesta asuntokerrosalasta valtion tukemaan asuntotuotantoon. Tuettua

asumista koskeva rakennusoikeus myydaan erikseen valittavalle rakennuttajalle.

Tarjoajan tulee esittad ehdotuksensa tuetun asumisen tontin (rakennuksen) sijainnista
luovutettavalla alueella.

Valtion tukeman asuntotuotannon tontin hinta on v. 2015 402 €/k-m?Z.

Kaupalliset tavoitteet

Lopullisessa tarjouksessa huomioitavaa:

e tarjoushinta erikseen molemmista vaihtoehdoista A (kirkon sailyttava) ja B (kirkon purkava),
jotka perustuvat tarjoajan ehdotukseen

e Vaihtoehdossa A (kirkon sailyttdva) vanha kirkko ja sen tarvitsema maapohja siirtyy
tarjoajan omistukseen, jolloin kirkon saneeraus- ja korjauskustannukset kuuluvat tarjoajalle
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e Vaihtoehdossa B (kirkko puretaan) purettavien rakennusten purkukustannuksia ei huomioida
tarjouksessa — valittu kumppani purkaa rakennukset ja rakenteet - kustannukset
vahennetaan lopullisesta kauppahinnasta

. kauppahinnan maaraytymisen ehdot

e rakennusoikeuden minimimaéara, jonka on toteuduttava lopullisen kaupan toteutumisen
ehtona — voidaan kirjata kayttotarkoituksittain

. kunnallistekniset liittymat siirtyvat kiinteistdkaupassa ostajalle

e ostajan on esitettava lopullisen kiinteistékaupan liiteaineistoksi suunnittelemansa vaiheistus
ja toteutusaikataulu

e ostaja voi esittdd maksuaikataulun kauppahinnan maksamiselle mutta lopullinen
maksuaikataulu maaraytyy neuvotteluissa

. maksamattomalle kauppahinnalle asetetaan korko ja sille tulee antaa kotimaisen
pankkilaitoksen omavelkainen pankkitakaus

e ostajan on maksettava kéasiraha kiinteistokaupan esisopimuksen allekirjoittamisen
yhteydessa (5%)

. hankkeen toteuttamiselle asetetaan ostajaa sitova aikataulu ja viivastymissakko

e Tilaaja voi yksipuolisesti keskeyttaa suunnitteluvarauksen, mikéli se katsoo, ettd suunnittelu
ei johda tilaajaa tyydyttavaan tulokseen.

Mikali tarjoaja ja/tai hanen valitsemansa kumppani(t) vetaytyy hankkeesta kasirahan
maksamisen jalkeen, ka&sirahaa ei palauteta.

Mikali Tilaaja keskeyttad hankkeen syysta tai toisesta, kasiraha palautetaan vahennettyna niilla
Tilaajalle aiheutuneilla kustannuksilla, jotka ovat keskeyttamishetkeen mennesséa aiheutuneet
tarjoajasta ja/tai hanen kumppanistaan/kumppaneistaan.

Kaupunkikuvalliset tavoitteet
Hankkeelle on asetettu seuraavia tavoitteita:

¢ julkisivujen laatutasovaatimus kaupunkikeskustan tasoa — laadukkaat materiaalit
julkisivuissa, alimman kerroksen kasittely ja sisdankayntien korostaminen sovitaan
tarkemmin asemakaavasuunnittelun yhteydessa

. hulevesien viivytys tullaan vaatimaan korttelissa

. katutason tiloissa oltava liiketilaa (ks. kohta 3.1 Yleistd)

Ehdotuksessa vaadittava aineisto
Ehdotus tulee tehda vahintdan kahdesta eri vaihtoehdosta:

a) olemassa oleva kirkko sailytetaan tai rakennetaan uudelleen nykyiselle paikalleen ja sen
kayttotarkoitus muuttuu seka lisaksi rakennetaan uusi kirkko Asematien varteen
b) wvanha kirkko puretaan kokonaan ja rakennetaan uusi kirkko kuvassa 4 osoitetulle alueelle

Ehdotuksen tulee sisaltad vahintadn seuraavat suunnitelmat ja selvitykset:

- Asemapiirros 1:1000

. konseptisuunnitelma/ toiminnallinen suunnitelma (kerroskaaviot), jossa ndkyy toiminnalliset
tilaryhmat/paékayttotarkoitukset siten, etté eri toimintojen sijoittuminen kilpailualueella
seké rakennuksissa voidaan selkeéasti nahda

- laskelma kaytettévasta rakennusoikeudesta, jossa ilmenee eri tarkoituksiin kaytettavien
tilojen kerrosalat — kerrosalat taytetaén liitteena 13 olevaan taulukkoon siiné esitettyjen
ohjeiden mukaisesti

- pysékdinnin ratkaisun periaatteet seuraavia ohjeita noudattaen:
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asuminen 1 autopaikka/ 130 k-m2

toimistot, liiketilat, palvelut tms. 1 autopaikka /90 k-m2

kirkolle tulee varata n. 30 autopaikkaa, joista tulee olla joustava yhteys kirkkoon
pysékdintiratkaisut hiotaan lopullisesti asemakaavassa

O O 0O O

e  julkisivupiirustuksia ei vaadita
e valkoiset massamallikuvat hankkeesta 3d-kuvina, joissa
o liiketila-/maantasokerros voidaan osoittaa toisella varilla mutta ei muita julkisivuvareja
ja/tai materiaaleja
0 kerroksia osoittavat vaakaviivat saa nayttaa
0 uuden kirkon sijainti omalla varilla siten, etta sen sijainti on selvasti nahtavissa kaikissa
vaihtoehdoissa (vain kirkkokokonaisuus, ei vuokrattavia tstotiloja)
e 3 perspektiivikuvaa massamallista jalankulkijan silman korkeudelta liitteessa 14 esitetyista
pisteista
e edellisten lisdksi muuta kuvamateriaalia ja kirjallisia selvityksi&/tarkennuksia tarjoajan oman
harkinnan mukaan
e toteutuksen tybjarjestys tulee esittdda, huom. pysakointilaitoksen toiminta
¢ ehdotus luovutettavan alueen asuntojen rahoitus- ja hallintamuodosta
. 10 kpl A4 tai A3 —kokoista kierrekansioita
. 1 kpl muistitikkuja johon ehdotuksen koko tarjous liitteineen aineisto on koottu pdf —
muodossa

Yhteistydkumppanit

Ennen lopullista tonttikauppaa tarjoajan on lisdkseen esitettava vahintadn yksi kumppani, joka
voi olla esim. myds toimija tai rahoittaja.

Pohjatutkimukset

Tarjouspyynnon liitteen&d on Vantaan kaupungille kilpailualueesta tehtyja
pohjatutkimusraportteja. Kaupunki on saanut suuren osan pohjatutkimustiedoista niita tehneilta
konsulteilta. Taman vuoksi kaupunki ei vastaa tietojen oikeellisuudesta. Kaikki tiedot ovat VVJ &
N43 — koordinaatistossa.

Vanhan kirkon kuntoarviot

Nykyisesta kirkkorakennuksesta on tehty sisailma- ja kuntoarvioita, jotka ovat liitteena.
Rasitteet ja rajoitteet

Korttelissa sijaitsee maanalainen pysakdintilaitos, johon on kaksi kulkuyhteytta (liite 13).

Rakennustéiden aikana pysakdintilaitokseen on pystyttava turvaamaan mahdollisimman pitkaan
vahintaan yksi ajoyhteys. Tarjoajan on esitettava tydjarjestys, joka takaa toiminnan.

TARJOUSTEN ARVOSTELUPERUSTEET

Yleista

Vantaan seurakuntayhtyma ja Vantaan kaupunki myyvat tehtyjen tarjousten perusteella tontin
tilaajan mielestd parhaan ehdotuksen laatijalle seka parhaan hintatarjouksen tekevalle
my6hemmin esitetyin perustein.
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Lisdksi edellytetdan asuntojen riittdvan korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen
varmistamiseksi, etta ostajalla on kaytettavissddn kohteen rakentamisen edellyttdma tekninen
taito, kokemus seka taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset. Tarjoajan on esitettava
selvitys mainituista seikoista kaupungille kahden viikon kuluessa pyynnosta.

Tarjoajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun paattymishetkella

vallitsevan tilanteen mukaan. Tilaaja voi sulkea tarjoajan pois tarjouskilpailusta yleisen
kelpoisuuden puuttumisen perusteella. Kaupungilla on lisaksi oikeus sulkea tarjoaja kilpailusta
pois eraiden harmaan talouden estédmiseen liittyvien seikkojen perusteella.

Tilaajalla on oikeus perustellusta syysta hylata kaikki tarjoukset, jolloin siita ilmoitetaan heti
tarjouspyynnén saaneille.

Tarjouksen vahimmaisvaatimukset

Tarjouksen vahimmaisvaatimukset on esitetty liitteessa 2. Tarjoajan tulee tayttaa tarvittavat
tiedot liitteeseen 2 vahimmaisvaatimusten arviointia varten ja toimittaa liite tarjouksen mukana.
Esitetyt vaatimukset on taytettava, tai tarjous hylataan.

Tarjouksen yleiset arviointiperusteet

Tarjouksen valintaperusteena on kokonaistaloudellisuus. Valintaperusteita on kuvattu tarkemmin
seuraavissa kohdissa.

Tarjouksen laadulliset arviointiperusteet

Laatua arvioidaan mm. seuraavilla toiminnallisilla tekijoilla ja tavoitteilla, joista annetaan
laatupisteitéd

¢ kaupunkikuvallinen yleisilme

e kirkon toiminnallinen liittyminen muuhun kehitettavaan rakentamiseen
e toiminnallisuus yleensa yhdessa ulkotilojen jasentelyn kanssa

e asuntojen maaran suhde liiketilojen mé&aréaan

e muiden tilojen kuin asuntojen sijoittelu

¢ ehdotuksen innovatiivisuus

Tarjouspyynnon liitteessa 2 kuvataan yksityiskohtaisesti tarjouksen laadulliset arviointiperusteet.
Tarjoajan tulee tayttaa liitteen 2 taulukkoon rastilla tayttaaké ehdotus kullakin rivilla esitetyn
vaatimuksen/tavoitteen. Liséksi tarjoajan tulee kirjoittaa lyhyt perustelu ja/tai kuvaus miten
vaatimus/tavoite tayttyy tai ei tayty.

Tarjouksen hinnan arviointiperusteet

Hinnan arviointi tapahtuu kokonaishintaa arvioimalla. Kokonaishinta muodostuu
kayttotarkoituksittain kerrosneliometrille annettu nelidhinta kerrottuna kerrosneliometrien
summalla. Kayttdtarkoituksittain syntyneet hinnat lasketaan yhteen ja nain muodostuu arvioitava
kokonaishinta. Tamé kokonaishinta lasketaan ja naytetddn molemmista vaihtoehdoista A ja B
erikseen.

Purkukustannuksia ei huomioida tarjouksessa.

Tarjousten vertailu

Tarjouksen laatu ja hinta arvioidaan molemmista vaihtoehdoista A ja B erikseen ja lasketaan
yhteen.
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Tarjouksista valitaan kokonaistaloudellisesti edullisin siten, ettéd laadun painoarvo on 55 % ja
hinnan painoarvo on 45 %.

Hintapisteitd maéariteltdessa otetaan huomioon vain hyvaksytyt tarjoukset. Tilaajalla on oikeus
pyytaa tarjouksesta lisdselvitys, mikali tarjous on selvésti yli- tai alihintainen. Mikéli epasuhdetta
on liséselvitysten jalkeenkin pidettava olennaisena ja ilmeisené on tilaajalla talla perusteella
oikeus hylaté tarjous.

Tarjouksen hintaosan pisteet lasketaan seuraavasti:

e kallein tarjoushinta saa 100 hintapistettd ja mediaanihinta saa 45 hintapistettd
e korkeimman tarjoushinnan ja mediaanihinnan valiin jdava hintatarjous saa hintapisteet
lineaarisesti valilta 45-100 pistetta
¢ mediaanihinnan alittava tarjoushinta saa hintapisteita valilta 0-45 pistetta lineaarisesti, siten
ettad tarjoushinnan ollessa 60 %:a tai alle mediaanihinnasta tarjoushinta saa O pistetta
¢ hintapisteet annetaan yhden desimaalin tarkkuudella
Hinta-
pisteet

I e

L R

I
0 60% mediaani- mediaanihinta korkein hinta  Hinta

hinnasta

Tarjouksen laatuvertailu vertailu tehdaan tarjoajien antaman tarjousmateriaalin perusteella
seuraavasti:

e tarjouksen laatutekijat arvioidaan asteikolla O — 10
e laadun maksimipisteet ovat 100

HUOM! Mikali tarjoaja saa laatuarvioinnissa jostakin arviointikohteesta O pistetta, voidaan
tarjous hylata.

Kokonaisvertailu tehdaan seuraavasti:

Vaihtoehto A Laatu Hinta Pisteet yhteensa
55% 45%
Max. 100 pistetta Max 100 pistetta A pisteet yhteensd
Vaihtoehto B Laatu Hinta Pisteet yhteensa
55% 45%
Max. 100 pistetta Max 100 pistetta B pisteet yhteensa

Pisteet A + B
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Korkeimmat kokonaispisteet saanut tarjous voittaa tarjouskilpailun. Mikali kaksi tarjousta saa
samat kokonaispisteet, valitaan voittajaksi tarjous, joka on saanut enemman hintapisteita.
Mikali kaksi tai useampi yleiset kelpoisuusehdot taytténytta tarjoajaa esittda laadullisesti
tasavertaisen ehdotuksen sek& yhté suuren hintatarjouksen, voittajan valinta suoritetaan
arpomalla, elleivat tarjoajat padse sopimukseen yhteenliittyman muodostamisesta kuukauden
kuluessa siitd, kun tilanteesta on heille kirjallisesti ilmoitettu.

KILPAILUN KULKU

Kilpailua on tarjousvaiheessa viety lapi neuvottelumenettelylld, jonka aikana ehdokkaat ovat
laatineet oma ehdotuksensa. Neuvottelumenettely ja samalla tarjousvaihe paéattyy tarjoajan
tilagjalle toimittamaan tarjoukseen. Tarjousprosessin neuvotteluvaihe on sisaltanyt 2
valiarviointia, joiden yhteydessd tarjoajat ovat saaneet palautetta ehdotuksestaan ja voineet
esittda kysymyksia hankkeesta.

Kilpailun kokonaisaikataulu

1. Osallistumishakemukset 5/2015

2. Neuvottelukutsu / alustava tarjouspyyntd viikko 23/2015
3. Kahdenvaliset neuvottelut tarjoajien kanssa 1 viikko 40/2015
3. Kahdenvaliset neuvottelut tarjoajien kanssa 2 viikko 44/2015
4. Lopullinen tarjouspyynt6 viikko 45/2015
5. Lopullisen tarjouksen jattdminen 30.11.2015

Neuvotteluvaihe

Neuvotteluvaihe on alkanut tarjoajille lahetylla neuvottelukutsulla ja alustavan tarjouspyynnon
lahettamisellda 6/2015 ja paattyy Tilaajan toimittaessa lopullisen tarjouspyynnon tarjoajille.
Alustavan tarjouspyynnon perusteella annetut kilpailuehdotukset on kayty lapi kahdenvaélisissa
neuvotteluissa (valiarviointi 2 kpl), jonka jalkeen lahetetaén lopullinen tarjouspyyntd
(06.11.2015).

Alustavan tarjouspyynnon perusteella annetussa kilpailuehdotuksessa ei annettu hintatarjousta.
Hintatarjous annetaan sitovan tarjouksen yhteydessa.

Neuvottelujen (valiarvioinnit) tavoiteohjelma ja neuvottelupaikat

Tarjoajalle valiarvioinneissa annettu tarjouksen kehitysehdotukset ja palaute pidetdan
kahdenvalisena. Tarjoajan ideoita ja suunnitelmien hyvié puolia ei kierrateté ja ilmaista muille
tarjoajille. Tarjoajalle annetuista valikommenteista ei ole annettu muistioita tarjoajille.
Neuvottelut on kayty jokaisen tarjoajan kanssa erikseen. Neuvottelujen sisalté on
luottamuksellista ja niista ei ole pidetty virallista poytakirjaa.

Tarjoajia pyydettiin laatimaan aihealueittain kysymyksia, joita tarjoaja haluaa neuvotteluissa
kasitella. Kussakin neuvottelussa on keskitytty tiettyihin aihealueisiin ja asiakirjoihin. Myds
muista aihealueista ja asiakirjoista tarjoaja on voinut esittaad kysymyksia kaikissa neuvotteluissa.

Neuvottelujen tavoiteohjelma ja -aikataulu on ollut seuraava:

1. | Kehittdmissuunnitelmien arviointipalaveri #1 Aika: Viikko 40
(Kahdenvaliset neuvottelut valittujen tarjoajien kanssa, 2 h per tarjoaja) '

Paikka: Vantaan

e tarjoaja esittelee tilaajalle laatimaansa kehittAmissuunnitelma-aineistoa. seurakuntayhtyma

e aineiston ja kysymysten toimitus etukateen suljetussa kirjekuoressa viimeistaan
keskiviikkoon 23.09.2015 klo 12.00 mennessé osoitteeseen:
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e tarjoajan laatiman véliarviointiaineiston tulee siséltda seuraavat dokumentit ja

selvitykset:

o0 massamallinnus (3D)

0 uuden kirkon tulee jollain tavalla ndkya massoittelumallissa

0 eivaadita julkisivupiirustuksia

0  konseptisuunnitelma / toiminnallinen suunnitelma, jossa nékyy toiminnalliset

tilaryhmat siten, etté eri toimintojen sijoittuminen kilpailualueella sek&a
rakennuksissa voidaan selkeasti nahda
o ehdotus tulee tehda vahintaan kahdesta eri vaihtoehdosta:

a) olemassa oleva kirkko séilytetdan tai rakennetaan uudelleen nykyiselle
paikalleen ja sen kayttotarkoitus muuttuu seka lisaksi rakennetaan uusi
kirkko Asematien varteen

b) kirkko puretaan kokonaan ja rakennetaan uusi kirkko Asematien varteen

0 toteutuksen ty6jarjestys esitettava, huomioiden pyséakointilaitoksen
toiminta

0 tarjoajan tulee kehittdmisehdotuksia laatiessaan miettia, miten heidan
ehdotuksensa tayttavat tilaajan hankkeelle asettamat tavoitteet (ks.
tarjouspyynnon liite 2)

o tilaaja antaa kommentit tarjoajan laatimaan aineistoon
e tilaaja antaa vastauksia tarjoajan esittamiin kysymyksiin

Tilaaja nimedaa tarjoajat numeroilla 1-8. Ensimmaiset véliarvioinnit pidetéén viikolla 40
alkaen tiistaina 29.9 ja paattyen 02.10 seuraavasti:

1. Véliarvioinnin neuvotteluajat 29.9 - 02.10.2015
29.9.2015 30.9.3015 1.10.2015 2.10.2015

Tarjoaja 1 | 9.00 - 11.00
Tarjoaja 2 |12.00 - 14.00
Tarjoaja 3 9.00 - 11.00
Tarjoaja 4 12.00 - 14.00
Tarjoaja 5 9.00-11.00
Tarjoaja 6 12.00 - 14.00
Tarjoaja 7 9.00 - 11.00
Tarjoaja 8 12.00 - 14.00

Ramboll on yhteydessa kunkin tarjoajan yhteyshenkil6on ilmoittaen tarjoajan
jarjestysnumeron neuvotteluaikojen varmistamiseksi.

Kehittdmissuunnitelmien arviointipalaveri #2 seké tarjouspyyntdasiakirjoihin

liittyvat asiat/kysymykset

(Kahdenvaliset neuvottelut valittujen tarjoajien kanssa, 1 h per tarjoaja)

e tarjoaja esittelee tilaajalle kehittamaansa ehdotusaineistoa

e aineiston ja kysymysten toimitus etukateen séhkopostilla viimeistédan keskiviikkoon
21.10.2015 klo 12.00 mennessa:

e hannu.helkio@ramboll.fi
e eeva.kylakoski@ramboll.fi

e tarjoajan laatiman aineiston sisalto:
e  padivitetty kehittdmissuunnitelma-aineisto

e tarjousten vertailuperusteisiin liittyvat asiat/kysymykset

Aika: viikko 44
Paikka: Vantaan
seurakuntayhtyma
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esisopimukseen ja muihin kaupallisiin ehtoihin liittyvat asiat/kysymykset
lopullisen tarjouspyynnon ja tarjouksen siséaltd

tilaaja antaa kommentit tarjoajan laatimaan aineistoon

tilaaja antaa vastauksia tarjoajan esittdmiin kysymyksiin

2. Véliarvioinnin neuvotteluajat 27.10 - 30.10.2015
27.10.2015 28.10.3015 29.10.2015 30.10.2015

Tarjoaja 1 | 8.00 - 09.00
Tarjoaja2 [11.00 - 12.00
Tarjoaja 3 8.00 - 9.00
Tarjoaja 4 11.00 - 12.00
Tarjoaja 5 8.00 - .00
Tarjoaja 6 11.00 - 12.00
Tarjoaja 7 8.00 - 9.00
Tarjoaja 8 11.-00 - 12.00

Ramboll on yhteydessa kunkin tarjoajan yhteyshenkil6on tarkempien neuvotteluaikojen
varmistamiseksi viikolle 44.

Ramboll toimitti kunkin tarjoajan yhteyshenkil6lle tarkemman neuvotteluagendan noin viikkoa
ennen kutakin neuvottelua.

Neuvotteluissa késiteltavat asiat eivat sido tilaajaa. Tarjoajan tulee tarjousta laatiessaan
tukeutua ainoastaan kirjallisesta tarjouspyyntdmateriaalista ilmeneviin seikkoihin. Neuvotteluissa
esitettyihin kysymyksiin vastattiin suullisesti ja tarjoajakohtaisesti. Ne seikat, jotka neuvottelujen
tuloksena huomioidaan kilpailussa, on siséallytetty lopulliseen tarjouspyyntdomateriaaliin.

Alustava Tarjouspyynto
Alustavaan tarjouspyyntéon oli mahdollista tehda sen siséltéa tasmentavia tarkennuksia

neuvotteluissa esille nousevien asioiden perusteella. Kahdenvalisissd neuvotteluissa esille tulleita
tarjoajan kehitysehdotuksiin tai ideoihin liittyvi& asioita ei lopulliseen tarjouspyyntdon ole laitettu.

TARJOUS

Tarjouksen tekeminen

Tarjous tulee tehda perustuen tahan lopulliseen tarjouspyyntdon ja sen liitteisiin.

Tama, lopullinen tarjouspyyntd liitteineen korvaa kaikilta osin aikaisemmin toimitetun alustavan
tarjouspyynnon liitteineen.

Tarjoukset on tehtavd suomen kielella. Tarjousten on oltava sisalldltadéan tarjouspyynnon
mukaisia. Sitova tarjous kasittaa kilpailuehdotuksen liitteineen seka hintatarjouksen.

Tarjouksen sisalto

Tarjoajan tiedot

Tarjoaja tayttaa tiedot tarjouspyynnon liitteeseen 1.
Liite 1 on toimitettava allekirjoitettuna.

Vahimmaisvaatimukset

Tarjoaja tayttaa suunnitteluryhman vahimmaisvaatimuksia ja tavoitteita koskevat tiedot ja
pyydetyt kuvaukset/selvitykset liitteeseen 2.
Tarjouksen vahimmaisvaatimuksia koskeva osio (Liite 2) on toimitettava allekirjoitettuna.
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Tarjouksen laatuosio

Tarjoaja tayttda suunnitteluryhmén vahimmaisvaatimuksia ja tavoitteita koskevat tiedot ja
pyydetyt kuvaukset/selvitykset liitteeseen 2.
Tarjouksen laatuosio (Liite 2) on toimitettava allekirjoitettuna.

Ehdotusaineisto/suunnitelma

Edellisten liséksi tarjoajan tulee liittaa tarjoukseensa kohdassa 3.4 maéaaritellyt asiakirjat.

Tarjoushinnan ilmoittaminen

Tarjoushinta on annettava tayttamaéalla Hintalomake (tarjouspyynnon liite 3).
Hintalomake toimitetaan taytettyna ja allekirjoitettuna paperiversioina osana tarjousta.

Tarjoushinta tulee antaa vain luovutettavaa aluetta koskevista vaihtoehdoista A ja B erikseen
seuraavasti:

a) sitova hintatarjous rakennusoikeusneliometrille kdyttétarkoituksittain
b) sitova kokonaishintatarjous (hinnan arviointiperuste)

Tarjouksen voimassaoloaika
Tarjouksen tulee olla sitovana 9 kuukautta tarjouksen jattamisen maarapéaivasta eteenpain.
Tarjouksen toimittaminen

Sitovat tarjoukset liitteineen tulee toimittaa alla olevien ohjeiden mukaisesti 30.11.2015 Klo
12.00 mennessa seuraavaan osoitteeseen:

Vantaan seurakuntayhtymaéan kirjaamo
PL 56
01301 Vantaa

Vantaan seurakuntayhtyman kirjaamon kayntiosoite on Unikkotie 5 A, 01300 Vantaa.

Tarjous tulee toimittaa paperiversiona suljetussa kuoressa, joka sisaltaa tarjouksen liitteineen.

Tarjousta ei voi toimittaa sahkopostilla.

Tarjouksen allekirjoitettu hintalomake (Liite 3) paperiversio toimitetaan omassa suljetussa
kirjekuoressa paakuoren sisdlld osana tarjousta, kuoreen merkinta "Hintatarjous”.

Tarjousaineiston suunnitelmaosa toimitetaan A4 tai A3 —kokoisessa kierrekansiossa.
Kierrekansioita tulee toimittaa 10 kpl.

Koko tarjous liitteineen tulee lisdksi toimittaa muistitikulla, johon tarjouksen koko aineisto on
koottu pdf —muodossa. Hintalomakkeen pdf -tiedosto sijoitetaan erilliseen tiedostokansioon.
Muistitikkuja toimitetaan tarjouksen yhteydessa 1 kpl ja se sijoitetaan pdakuoreen.
Paakuoreen tulee merkité tarjoajan yhteystiedot, seka teksti: Tarjous ” Tikkurilan
keskustakortteli”. Vain ne tarjoukset hyvéksytaan, jotka ovat postitse saapuneet tai tuotu
perille madraaikaan mennessa.

Tarjouskustannukset

Tarjoajille ei makseta korvausta tarjouksen ja ehdotuksen laatimisen aiheuttamista kuluista.

Alihankkijat ja yhteistydbkumppanit
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Tarjouksen tekija vastaa mahdollisten alihankkijoiden ja sopimuksen tayttamiseksi kayttdmiensa

yhteistydkumppaneiden ty6stéd kuin omastaan.
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Osatarjoukset ja vaihtoehtoiset tarjoukset

Osatarjouksia tai vaihtoehtoisia tarjouksia ei hyvaksyta
Tarjoukseen liittyvat kysymykset

Tarjoukseen liittyvia lisakysymyksia voi lahettda sdhkopostilla 12.11.2015 klo 12.00 mennessa
sahkopostiosoitteeseen hannu.helkio@ramboll.fi sek& kopiona eeva.kylakoski@ramboll.fi.
Vastaukset mahdollisiin kysymyksiin pyritdan toimittamaan perjantain 13.11.2015 aikana.

TARJOUSTEN KASITTELY JA PAATOS

Tarjousten tarjouspyynnon mukaisuus

Maaraaikana saapuneet tarjoukset avataan suljetussa tilaisuudessa. Avaustilaisuudesta laaditaan
poytékirja, jonka tilaisuuden osanottajat allekirjoittavat. Tilaaja vertaa saapuneita tarjouksia
huolellisesti tarjouspyynnén ehtoihin tarjousten tarjouspyynndn mukaisuuden tarkistamiseksi ja
ilmoitettujen vahimmaisvaatimusten tayttymiseksi. Maaraajan jalkeen saapuneet tarjoukset
palautetaan lahettajalle avaamattomina.

Tarjousten kasittely

Tarjousten jattamisen jalkeen Tilaaja vertailee saamansa tarjoukset tarjouspyynndssé ja sen
liitteissa ilmoitetuilla vertailuperusteilla. Tilaaja pyrkii valitsemaan tarjousten perusteella
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen.

Tilaaja arvioi tarjoukset valintaperusteiden mukaisesti. Tilaaja varaa oikeuden hylata kaikki
tarjoukset.

Tilaajalla on kuitenkin oikeus pyytaé tarvittaessa lisaselvityksia.

Tilaaja varaa myo6s oikeuden kutsua tarjoajia tarjousneuvotteluun tarvittaessa.

Kilpailun voittajan valinta

Kilpailun voittajan valitsee kaupungin puolelta kaupunginhallitus ja seurakuntayhtymén puolelta
yhteinen kirkkovaltuusto. Tavoiteaikataulu on maaliskuussa 2016. Seurakuntayhtyman tekeméa
paatds on alistettava kirkkohallituksen vahvistettavaksi. Vahvistaminen tapahtuu arviolta
kesédkuussa 2016, mikali yhteinen kirkkovaltuusto on tehnyt paatoksensa maaliskuussa 2016.

Mikali ehdotukset hylataan, kilpailu tarjouksineen raukeaa kaikilta osin. Tilaaja ei ole miltdan osin
korvausvelvollinen edelld mainitussa tapauksessa

Asiakirjajulkisuus ja kilpailuehdotusten kayttboikeus

Tarjousasiakirjat eivat ole julkisia paatokseen asti. Paatdoksen antamisen jalkeen tarjousasiakirjat
tulevat asianosaisjulkisiksi viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain mukaisia liike- ja
ammattisalaisuuksia lukuun ottamatta. Tarjousasiakirjat ovat yleisdjulkisia sopimuksen
allekirjoittamisen jalkeen lukuun ottamatta liike- ja ammattisalaisuuksiksi katsottavia tietoja.

Kunkin tarjoajan on tarjouksessa selkeésti yksilditédva ne tarjouksen siséltamaét tiedot, jotka ovat
lilke- tai ammattisalaisuuksina salassa pidettavia. Liike- ja ammattisalaisuudet pyydetaan
sijoittamaan erilliseen liitteeseen.

Kilpailun jatkotoimenpiteet voittajan valinnan jalkeen

Kaupunki ja seurakuntayhtyma antavat suunnitteluvarauksen kilpailun voittajalle.

Kilpailun voittaja osallistuu asemakaavamuutoksen laadintaan.

Kaupunki ja seurakuntayhtyma tekevat voittajan kanssa kiinteistdkaupan esisopimuksen
asemakaavan muutosehdotusvaiheessa.

Kaupunki ja seurakuntayhtyma tekevét lopulliset kauppakirjat asemakaavamuutoksen
voimaantulon jalkeen noudattaen soveltuvin osin kaupunginhallituksen ja seurakuntayhtyméan
yhteisen kirkkovaltuuston hyvéaksymia luovutushetkelld voimassa olevia tonttien luovutusehtoja.
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SOPIMUSTEN TEKEMINEN

Sopimukset pyritadn tekemaan esitetyn aikataulun mukaisesti.

TARJOUSPYYNNON LIITTEET

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Liite 5

Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Liite 10
Liite 11
Liite 12
Liite 13
Liite 14

Tarjoajaa koskevat tiedot —lomake

Vahimmaisvaatimusten kuvaus ja laatuarvioinnin perusteet
Hintalomake

Hankintailmoitus - Palvelumuotoilun asiantuntijapalvelut Tikkurilan
kirkkokorttelihankkeen suunnittelun tueksi

Tikkurilan kirkkokorttelin kehittaminen — vaatimukset, tavoitteet ja toiveet korttelin
tontin uudelle omistajalle kirkon ja sen oheistilojen kannalta
Kilpailukohdetta koskeva nykyinen asemakaava

Kilpailukohteen sisaltdva kantakartta dwg —muodossa
Kilpailukohteen sisaltava kiinteistokartta dwg -muodossa
Pohjatutkimusaineisto

Kaupunkiosamalli (3D/dwg) — toimitetaan muistitikulla erikseen
Vanhan kirkkorakennuksen kuntoarvioita

Kulkuyhteydet olemassa olevaan pysakoéintilaitokseen
Kerrosalataulukko

Vaadittavat kuvakulmat mallista



