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"TIKKURILAN KRUUNU”

Tikkurilan keskustakorttelin kehityshanke / Tontinluovutuskilpailu
Tyéryhma HTJ-NREP-K2S

Kilpailualueen tonttien lisarakentamisen lahtékohtina ovat Tikkurilan keskustan kaupunkikuvan tiivistaminen ja ela-
voittdminen. Tikkurilan uudelle kirkolle on esitetty toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti kehityskelpoisia ratkaisu-
malleja.

.....

rauhallinen, yhteisdllinen ja vehred asukaspihapuisto. Tonttien valiset puolijulkiset kujat toimivat kevyen liikenteen
reitteina jotka yhdistyvét korttelit julkisiin katu- ja toritiloihin

Valittu strategia mahdollistaa korttelin kokonaisvaltaisen kehittdmisen vaiheittain.

Kehityshankkeessa on tutkittu nelja eri vaihtoehtoa A, B, C1 ja C2
A.

Vanha kirkkorakennus 1600 kem2 sailytetdan ja kunnostetaan kauppahallimaiseksi liiketilaksi ravintolineen ja kah-
viloineen.

Uusi kirkko 2 000 kem2 rakennetaan Asematien varteen ja kytketdan uuteen rakennusmassaan yhdyskaytavalla.
Asuin-, toimisto- ja liiketiloja noin 11 700 kem2

B.

Vanha kirkkorakennus puretaan.

Uusi kirkko 2 000 kem2 rakennetaan Asematien varteen osaksi suurkorttelia.

Asuin-, toimisto- ja liiketiloja noin 19 700 kem2.

C1.

Vanha kirkkorakennus 1600 kem2 sailytetdan ja kunnostetaan kauppahallimaiseksi liiketilaksi ravintolineen ja kah-
viloineen.

uusi kirkko 2 000 kem2 rakennetaan torin kulmaan Bethanian tontille.
Asuin-, toimisto- ja liiketiloja noin 11 700 kem2.

C2.

Vanha kirkkorakennus puretaan.

uusi kirkko 2 000 kem2 rakennetaan torin kulmaan Bethanian tontille.

Asuin-, toimisto- ja liikkekortteli noin 21 700 kem?2.

ht fi

KAUPUNKIKUVA

Kaupunkikuvassa polveilevat hybridi-korttelit muodostavat tehokkaan maankaytén samalla sovittautuen ympardivi-
en kortteleiden mittakaavaan. Rakennusten muodoilla heratetaéan lahiymparistdon mielenkiinto ja samalla sitoudu-
taan naapurirakennusten muoto- ja korkomaailmaan.

Kerrosluku polveilee neljastad yhdeksaan kerrokseen. Korkeimmat rakennukset on sijoitettu Kielotien ja Unikkotien
varteen. Rakennukset madaltuvat torille pain.

Korttelin laidoilla rakennukset asettuvat katulinjaan. Vapaasta ilmeesta huolimatta rakennukset perustuvat saman
rationaalisen ratkaisun variaatioille, mik& on teknis-taloudellinen etu.

Kortteleiden elama nakyy ympardivaan kaupunkitilaan, mika elavoittda Tikkurilan keskustan ymparistéa. Ulkotilat,
terassit ja parvekkeet liittyvat saumattomasti avariin ja selkeisiin asuntoihin luoden hyvinvointia, elaméanlaatua ja
viihtyisyytta.

Houkutteleva julkinen kaupunkitila luo edellytykset sosiaaliseen kanssakaymiseen ja kaupunkielamaan.

KIRKKO

Tikkurilan uusi kirkko on sijoitettu kaikissa vaihtoehdoissa Asematielle varteen kaupungintalon ja torin laheisyyteen
ajatuksella “kirkko keskella kylaa™. Kirkon toiminta tulee aktiiviseksi, nakyvaksi ja houkuttelevaksi osaksi Tikkurilan
keskustan kaupunkielaméaa.

Kaikissa vaihtoehdoissa kirkko on helposti eri kayttajaryhmien lahestyttavissa. Myos toivottu kirkkokahvilan tai vas-
taavan kohtaamispaikan toteuttaminen onnistuu eri vaihtoehdoissa hyvin. Kohtaamispaikka toimii matalankynnyk-
sen olohuoneena, talon sosiaalisena sydamena. Kahvilan terassi avautuu kirkkopuistoon.

Kirkon tilat ovat muuntojoustavia ja niissé voidaan jarjestaa erityyppisia tilaisuuksia ja tapahtumia erilaisten tarpei-
den mukaan.

Keskustakortteli suunnitelma mahdollistaa Kirkon uudenlaisen toiminnan yhdessa muiden palvelujen kanssa.
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Rakennusten alimpiin kerroksiin katujen puoleisille sivuille on sijoitettu liiketiloja. Kortteleiden sisdkujien katutasoon
on sijoitettu toimistoja seké asuntojen yhteistiloja. Ylemmissa kerroksissa on asuntoja, joista avautuvat hienot au-
rinkoiset ndkymat ympéroivaan suurmaisemaan.

Rakennusten asuntokannasta tulee monipuolinen. Se koostuu tilavista yksioista kaksioista, kolmioista seka suur-
perhe- tai monikayttéasunnoista. Ylimpien kerrosten asunnot voivat olla kaksikerroksisia. Kaikkiin asuntoihin on
mahdollista toteuttaa terassi tai parveke.

Lasi- ja puuosat jasentavat vaaleita julkisivuja. Suunnitelma mahdollistaa viherkattojen toteutuksen joita voidaan
hyodyntaa asukaspihan kanssa hulevesien hallinnassa.

Asuntojen irtaimistovarastot ja tekniset tilat on sijoitettu pysakointikerrokseen.

Pysékointipaikat on sijoitettu kahteen kerrokseen maanalaiseen pysakointilaitokseen, jonka sisdénajo tapahtuu
Unikkotien puolelta. Sisdanajo on integroitu maantasokerrokseen.

KESTAVAN KEHITYKSEN MUKAISET RATKAISUT

Rakenneratkaisujen lammoneristavyys on matalaenergiarakentamisen vaatimusten mukainen. Auringon passii-
vienergiaa hyddynnetdan lammityksessa ja katoille voidaan asentaa aurinkokennoja.

LVIS-jarjestelmat ovat tarveohjattuja ja IV-koneiden lammaéntalteenottokyky korkea. Vedenkulutusta vahennetdan
mm. vahankuluttavin vesikalustein.

Lasitetut terassit seka sisemmat asuntojen julkisivut muodostavat yhdessa lampdétilaeroja tasaavan vyohykkeen.

Katoterasseilla, parvekkeilla ja asukaspihalla on mahdollisuus kaupunkiviljelyyn.

RAHOITUS- JA HALLINTAMUODOT

Pysékointiyhtio palvelee koko korttelin tarvetta; osa autopaikoista voidaan suunnata omistamiseen.

Kompaktit liike- ja toimistotilat annetaan vuokralle kirkon toimintaa I&hella olevien erityispalveluiden jarjestamiseksi.

Ara-tuotantoa varten osoitetaan porrashuoneet omana yhtiona soveltuvasti valittavan toteutusvaihtoehdon mukaan.

Muu asuntomassa tuotetaan omistus- ja vuokrakayttoon vallitsevan markkinatilanteen ja alueellisen tarpeen mu-
kaan.

Yhtididen keskinaisia hallinta- ja vastuusuhteita tdsmennetdan tarvittavissa maarin hallinnanjakosopimuksin.

Rakentamisen rahoitus jarjestetaan valittavan tuotantomuodon ehdoin; valtaosin institutionaalisten sijoittajien avul-
la.

Rakentamisen tuotanto on tarjoajan kokoonpanossa hyvin mahdollista jakaa useammalle rakennusliikkeelle.

Kauppahinnan maksun ehdotetaan tapahtuvan suoriteperusteisesti yhtididen perustamisen ja lupakasittelyjen tah-
dissa.

PYYDETYT PERUSTELUT
PERUSTELU 1.

C vaihtoehdon etuina pidamme kirkon keskeisempaa sijaintia suhteessa toriin ja kaupungintaloon, uusi kirkko ei
myo6skaan peittaisi vanhaa kirkkoa Asematien suuntaan vanhan kirkon sailyessa paikallaan, eikd uuden kirkon to-
teutus erillishankkeena olisi riippuvainen keskustontin toteutuksesta.

PERUSTELU 2.

KOy Bethanian virastotalon Vehkapolun ylittavan liitososan purkaminen on perusteltua niin toiminnallisesti kuin
kaupunkikuvallisestikin tarkasteltuna. My6s tydmaan toteutuksen kannalta purkaminen vahintéén puoliksi on valt-
tamatonta erityisjarjestelyjen valttdmiseksi.

Vantaalla
30.11.2015
Tyoryhma HTJ-NREP-K2S

SNREP HTJ
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Bruttoala 605m2

3.krs 4 krs
Bruttoala 2470m?2 Bruttoala 2125m2

8.krs 9.krs
Bruttoala 430m2 Bruttoala 255m2

huoneistojen siséinen porras 8. ja 9. kerroksen vélilla

KERROSALA

Kerrosalat toiminnoittain :

13 747 kem2

Kirkko 2078 kem2  30ap
Toimisto 2152kem2 23 ap
Liiketilat 1055kem2  12ap
Asuminen 8452kem2  65ap
yhteensa 13 747 kem2 130 ap
Autopaikat tontilla:
Kellari 79 ap
1.kerros 30 ap
vanhakirkko 17 ap
126 ap

muualle sijoitettava 4 autopaikkaa

BRUTTOALA 22 125 brm2
Bruttoalat toiminnoittain:
Seurakunta uusi kirkko 2055 brm2
Vanha Kirkko / liiketilaa 1200 brm?2
aputilat ja tekniset tilat 740 brm2
Uusi asuin kortteli:
Toimisto 1 880 brm2
Liiketilat 970 brm2
Asuminen 9080 brm2
as.aputilat ja tekniset tilat 2 220 brm2
Pysakdinti 3980 brm2
yhteensa 18 130 brm2
kaikki yhteensa: 22 125 brm2
VAIHTOEHTO A

TOIMINNALLINEN SUUNNITELMA 1:1500

TIKKURILAN KESKUSTAKORTTELIEN
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kellari kerrosala
1.asuminen
2.ARA
3.Liike-palvelu

4 toimistotilat + kirkkot.
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9.krs kerrosala
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2.ARA
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6.krs kerrosala
1.asuminen
2.ARA
3.Liike-palvelu

1600
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840
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5.vanha kirkko
6.uusi kirkko
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2.krs kerrosala 3.krs kerrosala

1.asuminen 1562 1.asuminen

2.ARA 2.ARA

3.Liike-palvelu - 3.Liike-palvelu

4 toimistotilat + kirkkot. 703 4.toimistotilat + kirkkot.

5.vanha kirkko 400 5.vanha kirkko

6.uusi kirkko 457 6.uusi kirkko

7.krs kerrosala
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2.ARA

3.Liike-palvelu

4 toimistotilat + kirkkot.
5.vanha kirkko

6.uusi kirkko
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8.krs kerrosala
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2.ARA

3.Liike-palvelu

4 toimistotilat + kirkkot.
9.vanha kirkko

6.uusi kirkko
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4 krs kerrosala
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2.ARA

3.Liike-palvelu
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6.uusi kirkko
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9.krs kerrosala
1.asuminen

2.ARA

3.Liike-palvelu

4 toimistotilat + kirkkot.
9.vanha kirkko

6.uusi kirkko

1941

244

KERROSALA

Kerrosalat toiminnoittain :

13 747 kem2

Kirkko 2078kem2  30ap
Toimisto 2152kem2 23 ap
Liiketilat 1055kem2  12ap
Asuminen 8452kem2  65ap
yhteensa 13 747 kem2 130 ap
Autopaikat tontilla:
Kellari 79 ap
1.kerros 30 ap
vanhakirkko 17 ap
126 ap

muualle sijoitettava 4 autopaikkaa

BRUTTOALA 22 125 brm2
Bruttoalat toiminnoittain:

Seurakunta uusi kirkko 2055 brm2

Vanha Kirkko / liiketilaa 1200 brm?2

aputilat ja tekniset tilat 740 brm2

Uusi asuin kortteli:

Toimisto 1 880 brm2

Liiketilat 970 brm2

Asuminen 9080 brm2

as.aputilat ja tekniset tilat 2 220 brm2

Pysakdinti 3980 brm2

yhteensa 18 130 brm2
kaikki yhteensa: 22 125 brm2

VAIHTOEHTO A

KERROSALALASKELMAT 1:1500
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KEHITYSHANKE 30.11.2015

TYORYHMA HTJ-NREP-K2S
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KERROSALA

Kerrosalat toiminnoittain :

Kirkko
Toimisto
Liiketilat
Asuminen

21 694 kem2

2333kem2  30ap
2624 kem2  29ap
1210kem2 13 ap
15527 kem2 119 ap

yhteensa

Autopaikat tontilla:

21694 kem2 191ap

@/
(=] =]
E | |
3.krs
Bruttoala 3660 brm2
1=
8.krs
Bruttoala 1035m2

4 krs
Bruttoala 3590m2

IASUMI
110

ASUMINEN
275

Kellari 127 ap
1.KERROS 80 ap
207 ap

16 ylimaaraista autopaikkaa

9.krs
Bruttoala 385m2

huoneistojen siséinen porras 8. ja 9. kerroksen vélilla

BRUTTOALA 32 305 brm2
Bruttoalat toiminnoittain:

Kirkko 2 460 brm2
Toimisto 2 690 brm2
Liiketilat 1145 brm2
Asuminen 16 875 brm2
as.aputilat ja tekniset tilat 2175 brm2
Pysakdinti 6 960 brm2
yhteensa 32 305 brm2

VAIHTOEHTO B

TOIMINNALLINEN SUUNNITELMA 1:1500

TIKKURILAN KESKUSTAKORTTELIEN
KEHITYSHANKE 30.10.2015

TYORYHMA HTJ-NREP-K2S



kellari kerrosala
1.asuminen

2.ARA

3.Liike-palvelu

4 toimistotilat + kirkkot.
6.uusi kirkko + oheist.
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5.krs kerrosala
1.asuminen

2.ARA

3.Liike-palvelu

4 toimistotilat + kirkkot.
6.uusi kirkko

452

2945

1.krs kerrosala

1.asuminen 38
2.ARA

3.Liike-palvelu 1210
4 toimistotilat + kirkkot. 866
6.uusi kirkko 694
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6.krs kerrosala

1.asuminen 2336
2.ARA

3.Liike-palvelu

4 toimistotilat + kirkkot.
6.uusi kirkko
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2.krs kerrosala

1.asuminen 2417
2.ARA

3.Liike-palvelu -

4 toimistotilat kirkko -
6.uusi kirkko 965
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7.krs kerrosala
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2.ARA

3.Liike-palvelu

4 toimistotilat + kirkkot.
6.uusi kirkko
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8.krs kerrosala

1.asuminen 968
2.ARA

3.Liike-palvelu

4 toimistotilat + kirkkot.
6.uusi kirkko
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4 krs kerrosala
1.asuminen 2362
2.ARA
3.Liike-palvelu -

4 toimistotilat + kirkkot. 1020
6.uusi kirkko -

A

8.krs kerrosala

1.asuminen 367
2.ARA

3.Liike-palvelu

4 toimistotilat + kirkkot.
6.uusi kirkko

KERROSALA

Kerrosalat toiminnoittain :

Kirkko
Toimisto
Liiketilat
Asuminen

21 694 kem2

2333kem2  30ap
2624 kem2 29 ap
1210kem2 13 ap
15527 kem2 119 ap

yhteensa

Autopaikat tontilla:

21694 kem2 191ap

Kellari 127 ap
1.KERROS 80 ap
207 ap

16 ylimaaraista autopaikkaa

BRUTTOALA 32 305 brm2
Bruttoalat toiminnoittain:

Kirkko 2 460 brm2
Toimisto 2 690 brm2
Liiketilat 1145 brm2
Asuminen 16 875 brm2
as.aputilat ja tekniset tilat 2175 brm2
Pysakdinti 6 960 brm?2
yhteensa 32 305 brm2

VAIHTOEHTO B

KERROSALALASKELMAT 1:1500

TIKKURILAN KESKUSTAKORTTELIEN
KEHITYSHANKE 30.11.2015

TYORYHMA HTJ-NREP-K2S
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kellari kerrosala

1.asuminen -
2.ARA -
3.Liike-palvelu 452
4 toimistotilat + kirkkot. -
6.uusi kirkko + oheist. -

M

5.krs kerrosala

1.asuminen 2945
2.ARA

3.Liike-palvelu

4 toimistotilat + kirkkot.
6.uusi kirkko
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1.krs kerrosala

1.asuminen 38
2.ARA -
3.Liike-palvelu 1611

4 toimistotilat + kirkkot. 1412
6.uusi kirkko
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6.krs kerrosala

1.asuminen 2336
2.ARA

3.Liike-palvelu

4 toimistotilat + kirkkot.
6.uusi kirkko
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2.krs kerrosala

1.asuminen 2417
2.ARA

3.Liike-palvelu -

4 toimistotilat kirkko 881
6.uusi kirkko -
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7.krs kerrosala

1.asuminen 1660
2.ARA

3.Liike-palvelu

4 toimistotilat + kirkkot.
6.uusi kirkko
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3.krs kerrosala

1.asuminen 3453
2.ARA

3.Liike-palvelu -

4 toimistotilat + kirkkot. -
6.uusi kirkko -

8.krs kerrosala

1.asuminen 968
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3.Liike-palvelu

4 toimistotilat + kirkkot.
6.uusi kirkko
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4 krs kerrosala

1.asuminen 3382
2.ARA

3.Liike-palvelu -

4 toimistotilat + kirkkot. -
6.uusi kirkko -
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8.krs kerrosala

1.asuminen 367
2.ARA

3.Liike-palvelu

4 toimistotilat + kirkkot.
6.uusi kirkko

KERROSALA 21923 kem2

Kerrosalat toiminnoittain :

Kirkko - 30 ap

Toimisto 2293kem2  25ap

Liiketilat 2063 kem2 23 ap

Asuminen 17 567 kem2 135 ap

yhteensa 21923 kem2 213 ap

Autopaikat tontilla:

kellari 127 ap

1.kerros 99 ap
226 ap

13 ylimaaraista autopaikkaa

BRUTTOALA 32 600 brm2

Bruttoalat toiminnoittain :

Toimisto 2230 brm2

Liiketilat 2 165 brm2

Asuminen 19 070 brm2

as.aputilat ja tekniset tilat 2175 brm2

Pysakdinti 6 960 brm2

yhteensa 32 600 brm2
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