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MAANKAYTT6§QPIMUS/ A. KUNNALLISTEKNITKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA B.
ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA/ ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002174,

kaupunginosa 63, Viertola

Asunto Oy Pajunotko on hakenut asemakaavan muutosta, joka koskee sen korttelissa 63172 omistamaa
kiinteistod 92-63-172-2, kaupunginosassa 63, Viertola (jaljempéni sopimusalue). Voimassa olevassa asema-
kaavassa nro 630100 (vahvistettu sisédasiainministeriossi 22.3.1974) sopimusalue on osoitettu asuinker-
rostalojen (asemakaavamerkintd AK’) korttelialueeksi, jonka rakennusoikeus on 2456 k-m”. Asemakaava-
muutoksella nro 002174 sopimusalueelle saa rakentaa 8000 k-m?> asuinkerrostaloja (asemakaavamerkintid AK),
seki 300 k-m? likehuoneistoja (asemakaavamerkintd kl). Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessi
nro Al.

Kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna asemakaavan muutoksella nro 002174 [pdivitty 12.10.2015]
sopimusalueelle tulee lisid# rakennusoikeutta 5844 k-m?. Sopimusalueella sijaitsevat nykyiset rakennuk-
set on tarkoitus purkaa ja tilalle rakentaa asuinkerrostaloja ja liiketilaa.

Asemakaavan muutokseen nro 002174 liittyen Asunto Oy Pajunotko sopimusalueen omistajana ja Van-
taan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Asunto Oy Pajunotkon osallis-
tumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Esisopimuksella médrdalan luovutuksesta varmistetaan kaa-
vamuutoksen mukaisten maank&yttoratkaisujen toteutuminen eli katualueiden luovutus kaupungille.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(j8ljempéna Kaupunki).

1.2 Asunto Oy Pajunotko (Y: 0125142-6),
c/o Isénn.tsto Maikoski Oy, Vernissakatu 6, 01300 VANTAA
(j&ljempénd Yhtio).

2. TARKOITUS

Kaupunki ja Yhti6 sopimusalueen omistajana sopivat tlla sopimuksella maank&ytts- ja
rakennuslain 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion osallistu-
misesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen kaupun-
gille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. KUNNALLISTEKNITKAN RAKENTAMINEN

Osapuolet toteavat ettd tonttia palveleva kunnallistekniikka on Hernetien varteen suunni-
teltua pysékointikaistaa lukuun ottamatta toteutettu. Kaupunki rakentaa pysakéintikaistan
(n. 8 kpl pysdkdintipaikkoja) Hernetien katualueelle ja médrittelee pysikdintipaikkojen
mahdolliset rajoitukset. Rajoituksissa pyritd4n ottamaan huomioon sopimusalueen asioin-
ti- ja vieraspysdkoinnin tarpeet. Toteuttamisen ajankohdasta patetisin kunnallistekniikan
rakentamisohjelmassa.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhtid maksaa Kaupungille maankéytt- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskunta-
rakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensé
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kahdeksansataakaksikymmentikahdeksantuhattaneljdsataanel] dkymmentéseitsemén (828
447) euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdiintyy maksettavaksi kahden kuukau-
den kuluttua asemakaavan muutoksen nro 002174 tultua voimaan ja maksetaan Kaupun-
gin ldhettdmén erillisen laskun mukaisesti.

Yhti6 luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensé
kahdeksansataakaksikymmentikahdeksantuhattaneljisataanelj dkymmentiseitsemén (828
447) euron kotimaisen pankkilaitoksen omavelkaisen pankkitakauksen timéin sopimuksen
velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi timén sopimuksen
allekirjoitustilaisuudessa.

5. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittimazin kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempés kuulematta tihin sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymille.

6. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikéli olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niisti erikseen.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tamén sopimuksen tulkinnasta syntyvét erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit péise yh-
teisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan kirijioikeudessa.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhtio sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista kaupun-
gille.

Yhti6 vastaa tdmén sopimuksen velvoitteista sithen asti, kun kaupunki on hyviksynyt so-
pimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet tiyte-
tyiksi. Jos Yhti6 ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtit vastaa timén
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta my&s luovutetun alueen osalta.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tamd sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tiyttimistd, kun asemakaavan muutos nro
002174 on tullut voimaan.

Témé sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutos nro 002174 ole
tullut voimaan 31.12.2016 mennessi.
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Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2016 mennessd hyviksynyt asemakaavan
muutoksen nro 002174, mutta siitd on valitettu, pysyy timé sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdimén sopimuksen sopimusehtojen
tayttdmistd. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella pdétokselld hyviksynyt vali-
tuksen, tdm4 sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd tdmén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minké#nlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Tédmin esisopimuksen perusteella sitoutuvat timén sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jaljempénd Kaupunki) ja Asunto Oy Pajunotko (Y: 0125142-6), jiljempénd Yhtio) tekemisin
kohdassa B.I mériteltyjen edellytysten tiyttyessd seuraavan siséltdisen kauppakirjan jaljempéni koh-
dassa B.II mainituista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan liséksi kohdassa B.III mainittuja ehtoja.

B.ILUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksen on, ettd asemakaavamuutosehdotus nro 002174 on
tullut voimaan.

B.II LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja:
Asunto Oy Pajunotko (Y: 0125142-6),
c/o Isénn.tsto Maikoski Oy, Vernissakatu 6, 01300 VANTAA
(jaljemp#nd Yhtio).

Luovutuksen saaja:
Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jéljempénd Kaupunki).

Luovutuksen kohde:
N. 111 m?:n suuruinen mé#éréala Vantaan kaupungin Viertolan (63) kaupun-
ginosan korttelin 63172 tontista 2 (kiinteistdtunnus 92-63-172-2, jdljempénd
Médrgala).

Mairdala on asemakaavamuutoksessa nro 002174 osoitettu katualueeksi.
Maédrdala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen.

Luovutuskirjan ehdot:
Témén luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tédssi luovutuskirjassa.

1. LUOVUTUSHINTA
Luovutus on vastikkeeton.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS
Maéédrdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tim#in
luovutuskirjan allekirjoitushetkell4.



4(6)

3. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

3.1

32

Yhti6 luovuttaa Mé#r4alan kiinnityksistd tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

Tonttia rasittaa pp.kk.2016 pdivétystd rasitustodistuksesta ilmenevét
kiinnitykset.

Yhtit suostuu siihen, ettd Kaupunki poistaa rasitustodistuksesta ilmenevét
kiinnitykset Kaupungille luovutettavalta Méérdalalta ja sitoutuu
luovuttamaan Kaupungille luovutustilaisuudessa sellaiset asiakirjat
(panttikirjan tai pantinhaltijan kirjallinen suostumus kiinnityksen
poistamiseen), joiden nojalla Kaupunki voi kiinnityksen poistaa.

Yhtio vastaa niistd Madrdalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista,
joiden maksuunpanon perustana on témén luovutuskitjan allekirjoitushetked
edeltdva aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jalkeen maksuista vastaa
Kaupunki.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

4.1

Kaupunki on tarkastanut Méérdalan, sen alueet ja rajat seké tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut néitd seikkoja
Mé#rialasta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole
huomauttamista nididen seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

3.1

&2

6. IRTAIMISTO

7. MAAPERA

Kaupunki on tutustunut saamiinsa M#4rdalaa koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote seki kaava-
kartat ja -médrdykset seké johtokartat.

Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -madriykset.

Tahén luovutukseen ei sisélly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden
luovuttamisesta ole tdmin [uovutuksen yhteydessé tehty eri sopimustakaan.

Yhtion tietojen mukaan Mééréalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, jo-
ka saattaisi aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperin
puhdistamiseen, Kaupunki on velvollinen vélittomésti ottamaan yhteyttd Yh-
tifon, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Télloin Yhti6 vastaa pi-
laantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanra-
kennuskustannuksiin néhden ylimééréisistd kustannuksista ja tyon tekemises-
td sovitaan erikseen.

B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO
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Téam4 esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen luovutuskirja tehdé4n, kun kohdassa B. I
mainittu luovutuksen edellytys on tdyttynyt ja, kun Mé#érialaa tarvitaan
asemaakaavamuutoksessa nro 002174 osoitettuun kiyttstarkoitukseen, mutta
kuitenkin viimeistddn viiden (5) vuoden kuluttua asemakaavamuutoksen nro
002174 tultua voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytykset ovat tayttyméttd 31.12.2016.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2016 mennessi hyviksynyt
asemakaavan nro 002174 mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé sopimus siini
tapauksessa voimassa. Sen jélkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti
ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolilla oikeus
vaatia timén sopimuksen sopimusehtojen tdyttdmistd. Mikéli valitusviran-
omainen on lainvoimaisella paétskselld hyviksynyt valituksen, tima sopi-
mus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minké#nlaisia korvausvaatimuksia siiné
tapauksessa, ettd esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhtio sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot luovutuksen koh-
detta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin sopi-
musvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkells.

Jos Yhtio ei ole siirtéinyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhti6 vastaa
tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun alueen osalta.

Taté kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta mé#rialan luovutuksesta on laadittu
kolme (3) yhtépitévad kappaletta, yksi Asunto Oy Pajunotkolle, yksi Vantaan kaupungille ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 20. pdivind tammikuuta 2016

Vantaan kaupungin
puolesta Valtakuj alla

Ka1 Ketehmakl
kiinteistopaillikko

Asunto Oy Pajunotkon
puolesta

b e

Aki Hartikainen
hallituksen puheenjohtaja

Kaupanvahvistajana todistan, ettd kiinteistopasllikks Kai Ketelimiki Vantaan kaupungin puolesta ja
hallituksen puheenjohtaja Aki Hartikainen Asunto Oy Pajunotkon puolesta ovat allekirjoittaneet timén
kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yhti aikaa lisni sopi-
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musta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil61lisyyden ja todennut, ettéd esisopimus on
tehty maakaaren 2 luvun 1 §:sséd sdddetylld tavalla.

Vantaalla 20. pdivénid tammikuuta 2016
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LIITEET
- Liite nro Al: sopimusalue
- Liite nro B1: Asunto Oy Pajunotkon luovuttama mééréala



LIITE Al
sopimusalue (punaisella rajattu)
asemakaavamuutos nro 002174 (paivatty 4.5.2015)
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VANTAAN KAUPUNKI

KOHTEEN SIJAINTI

> L

ESISOPIMUS MAARAALAN
LUOVUTUKSESTA (katualue) /
ASUNTO OY PAJUNOTKO
YPA/AVP

Kaupunginosa: VIERTOLA (63)
Kyli: TIKKURILA (421)

n. 111 m*:n suuruinen
miiriala kiinteistostid: 92-63-172-2




VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa kiinteistopaallikko Kai Keteliméen allekirjoittamaan Vantaan
kaupungin puolesta maankéyttosopimuksen/kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopi-
muksen méirdalan luovuttamisesta Asunto Oy Pajunotkon kanssa.

Kaupunginhallitus on p#ittédnyt sopimuksen tekemisestd kokouksessaan 26.10.2015 § 29.

Vantaalla 18. pdivind tammikuuta 2016

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS
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Martti Lipponeh® yllymaki
kaupunginjohtaja vs. k pungmlaklmles




