TILAKESKUS / HANKEVALMISTELU
TARVESELVITYS JA HANKESUUNNITELMA

03.11.2015

KARTANONKOSKEN URHEILUPUISTON HUOLTORAKENNUS







HANKETIETOKORTTI

Hanketiedot
Selvitykset ja tutkimukset

PERUSTELUT TARPEELLE

MITOITUSPERUSTEET JA TILAT

Kayttajien puku-, pesu- ja wc- tilat
Huoltohenkilbkunnan toimisto-, sosiaali- ja huoltotilat
Huolto- ja varastotilat

Palovaarallisten aineiden varasto

Huoltokatos ja huoltopiha

Tekniset tilat

RAKENNUS

Arkkitehtoniset tavoitteet
Toiminnalliset tavoitteet
Rakennustekniset tavoitteet
Lvia- tekniset tavoitteet
Sahkotekniset tavoitteet
Erityisjarjestelmat

TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

Hallinta

Sijainti

Kaavoitus ja yleissuunnitelma
Perustamisolosuhteet ja pohjarakentaminen

Liikenne, pysékointi ja kunnallistekniikka
Ympaéristotekijat

KUSTANNUKSET, RAHOITUS JA AIKATAULU

HANKKEEN KAYTTOVAIKUTUKSET JA TOIMINTAKUSTANNUKSET
RISKIT

TYORYHMA

Liitteet:

Tilaohjelma

Tavoitehinta

Sijaintikartta, kaava, kaavamaaraykset

Johtokartta

Yleissuunnitelma

Erillisliitteet:

Lvi- selostus
Sahkoselvitys
Alustava pohjarakennussuunnitelma






1  HANKETIETOKORTTI

Hanketiedot

KARTANONKOSKEN URHEILUPUISTON HUOLTORAKENNUS

Hankekuvaus: Liikuntapuiston pukusuoja- ja huoltotilat

Tarveperusteet: Pukusuoja- ja huoltotilat (Kartanonkosken liikuntapuiston yleissuunnitelma 13.11.2012,87).

Omistaja: Vantaan kaupunki Kayttaja: Liikuntapalvelut ja Viheralueyksikko

Liikuntapalveluiden hl6- kunta: 3hl6a (8hlba) Viheralueyksikoén hl6- kunta: 2hléa (6hl6a)

Kaupunginosa: PAKKALA - 51 Osoite: Tilkuntie 9, 01520 Vantaa

Kaavatiedot: Yleiskaavassa urheilu- ja virkistyspalvelujen alue VU ja asemakaavassa lahivirkistysalue VL.

Tontti: Maaraala 92- 423- 36-0-M655 Rekisterdity:14.2.2000

PUKUSUOJA - JA HUOLTORAKENNUS

Hybtyala -hym?: 230 Bruttoala -brm?: 345 Tilavuus —-m®: 1300 e=1.50

HUOLTOKATOS Hybtyala -hym?: 200

Rahoitus: Vantaan kaupungin taloussuunnitelman inves-
tointirahoitus

Toteutusaikataulu: 2016- 2017

Rakennuttaja: Vantaan kaupunki / Tilakeskus / Rakennuttaminen

Tavoitehinta: 1.22 milj. euroa (alv0%), KL86 (XII-15) Erillishinta (varasto- ja katostilat): 440 000 € (alv0%)

HALLINTOKUNNAN KULUT

Henkildkuntakulut: 100 000 €/vuosi Siivouskulut: 11 500 €/vuosi

Sisainen vuokra: 140 000 €/vuosi

Varuste- ja kalustekustannukset: 80 000 €

Selvitykset ja tutkimukset

Tilkunpellon aluesuunnitelma (2005)

Tilkunpelto, Kartanonkosken liikuntapuiston aluesuunnitelman paivitys (FCG Oy), 31.10.2012
Vantaan kaupungin museon lausunto

Alustava maaperalausunto (Vantaan kaupunki)

2  PERUSTELUT TARPEELLE

Urheilupuisto siséltyy Liikuntapalveluiden toimitilaesityksiin kaudelle 2014- 2023 ja on osa palveluverkkosuunni-
telmaa. Kartanonkosken liikuntapuiston ulkoilu- ja liikuntapaikat on tarkoitettu eri-ikaisille asukkaille, koululaisil-

le ja seuroille. Urheilupuiston p&aasiallinen toiminta painottuu péivisin koululaiskayttdon ja iltaisin harrastustoi-
mintaan.

Yantzan lii kuntapalveluiden palveluverkko 2014- 20232
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Kuntatekniikan- ja joukkoliikenteenjaosto hyvéksyi Tilkunpelto (Pakkala 51), Kartanonkosken liikuntapuiston
yleissuunnitelman 13.11.2012,87. Liikuntapalvelujen palveluverkon kehittdmistarpeet on arvioitu péivitetyssa
likuntapaikkasuunnitelmassa (11.6.2013). Liikuntapuiston huoltotilat ja -toiminnot palvelevat liikuntapalveluiden
Keski- Vantaan tukipisteend, josta hoidetaan lahialueen ulkoliikuntapaikkoja.

Liikuntapuisto kuuluu Aviapoliksen suuralueeseen, jossa asukkaita on 19 000- 20 000 henkil6a (Pakkalassa
asuu tilastojen mukaan 9509 henkil6a, 2012). Lahikouluissa oppilaita on 1571 henkil6éa (Kartanonkosken-, Ve-
romé&en- ja Vantaan kansainvélinen koulu), joiden oppilasmaérien ennuste vuodelle 2021 on 2057 henkilda.

- Jalkapallokenttien paaasiallinen seurakayttéja on Pakkalan palloseura.
MITOITUSPERUSTEET JA TILAT

Tilojen mitoitusperusteina ovat toteutuneiden liikkunta- alueiden ja kenttien arvioidut yhtéaikaiset kayttajat (tur-
naukset, eri palloilulajit ja yleisétapahtumat, n. 100 000 kayntid/vuosi) seka yllapidon kannalta tarvittava henki-
l6kunta etta huollon toiminnan sdilytys-, huolto ja kunnostustilat.

Liikuntapalveluiden ja viheralueyksikdn henkildkuntatilat mitoitetaan 14 henkildlle (6- 14 -henkil6d). Tiloja kayt-
t&d samanaikaisesti kesaisin 5- 10 henkil6d. Yleison puku- ja pesutilat mitoitetaan naisille sekd miehille erik-
seen siten, etta liikuntapuiston liikuntapaikat ovat kaytettavissd samanaikaisesti. Tilojen kaytettavyyden osalla
on huomioitava liikuntaesteisten kayttdmahdollisuudet.

Huoltokatos mitoitetaan ajoneuvojen, laitteiden ja varusteiden sailytysta seka pienimuotoista huolto- ja korjaus-
toitd varten. Ed. mainittujen tilojen liséksi tarvitaan varastotiloja palovaarallisten aineiden sailytysta varten ja
huoltopiha, joka on tarkoitettu paasaantdisesti huoltoajoneuvojen liikennetta varten.

Liikuntapuiston tilat ovat kdytdssé kaikkina vuodenaikoina ja niiden tulee olla helposti saavutettavissa.
Kayttdjien puku-, pesu- ja wc- tilat (yleiso, urheilijat)

Tilat mitoitetaan erikseen naisille ja miehille sek& neljalle urheilujoukkueelle (kaksi erikokoista pukutilaa). Tilat
ovat lukittuja ja valvottuja tiloja ja ovat avoinna arkisin Vantaa kaupungin henkildstén tydaikoina. Urheilu- ja lii-
kuntaseurat voivat kayttaa tiloja erikseen sopimalla (sdhkdinen ajanvaraus).

Puku-, pesu- ja wc- tilat sijoitetaan keskeisesti liilkuntapuiston toimintojen suhteen siten, etté sisdankaynnit ra-
jautuvat katettuun ulkotilaan. Yleis6n wc ja inva wc- tilat varustetaan kayttajille ja urheilijoille tarkoituksenmu-
kaisilla varusteilla, laitteilla ja materiaaleilla. Pukutiloihin jarjestetdan sailytystilat urheiluvélineiden ja tarvikkei-
den séilytysta varten.

Huoltohenkilékunnan toimisto-, sosiaali- ja huoltotilat (Liipa, Viher)

Huoltorakennuksen yhteyteen sijoitetaan toimistotila ja henkildston (viheralueyksikkd ja liikuntapalvelu) yhteiset
sosiaalitilat.

Toimistotila toimii kentan valvonta ja ohjauskeskuksena (kameravalvonta, valo- ja 4éniohjaus, toimistotyot) se-
ka tuomaritilana. Toimistotilaan varataan tila ja varustus toimistotydnteolle seka pienimuotoista neuvottelua var-
ten. Tilakokonaisuuden yhteyteen sijoittuu henkilékunnan taukotila, joka mitoitetaan 8- tydntekijélle. Tilassa
ruokaillaan ja pidetdan pienimuotoisia palavereita.

Henkilokunnan puku-, pesu- ja wc -tilat varustetaan sosiaalitilojen varustein siten, etta pukutiloihin sijoitetaan
myds vaatteiden kuivauskaapit.

Huolto- ja varastotilat

Huoltotiloja ovat liikuntapaikkojen huollossa tarvittavat valine-, varasto-, siivous seka laitteiden etta ajoneuvojen
kunnostustilat.

Ajoneuvohallissa séilytetdan ja huolletaan liilkuntapaikkojen kunnostuksessa tarvittavaa traktoria ja apuvalineita
sekad kunnostetaan muita tarvikkeita ja laitteita. VVélinevarasto on tarkoitettu laitteiden (erilaisten pienvélineiden,

tydkoneiden, tarvikkeiden ja varusteiden sailytykseen).

Huoltotila (traktorihalli) on tarkoitettu ulkoalueiden laitteiden ja ajoneuvojen kunnostusta varten. Tilan osalla on
huomioitava paloeristys ja tydskentelytilavaraukset seka tila pylvésnosturia varten.

- Laitetila on keskitetty sahkolaitetila, johon jarjestetaan jaahdytysjarjestelma.
- Siivouspalvelua varten on erillinen siivoustila.

Palovaarallisten aineiden varasto

Huoltorakennuksen yhteyteen sijoittuu erillinen palosuojattu polttoainevarasto, jossa séilytetaan tarvittavat polt-
toaineet ja oljyt seka paloherkat nesteet. Varaston osalla on pyydettava erikseen pelastuslaitoksen lausunto.

Kéayntioven leveyden tulee mahdollistaa tavaroiden ja tarvikkeiden siirto seké lattiarakenteen tulee olla veden
pitava haitallisten aineiden vuotojen varalta.



Huoltokatos ja huoltopiha

Huolto- ja varastotilojen valittdomaan yhteyteen sijoittuu kylma kolmelta sivultaan padosin umpinainen katostila
kuorma- auton, huoltoajoneuvojen, traktorien ja tarvikkeiden sailytysta varten. Kyseisen tilan yhteyteen sijoite-
taan laitteiden ja koneiden pesu-paikka. - Katoksen vapaan ajoaukon korkeuden tulee olla vahintdan 4 metria.

Huoltokatokseen liittyy keskeisesti aidattu ja asfaltoitu huoltopiha, joka on paasaantdisesti tarkoitettu ajoneuvo-
jen liikennetté varten ja tarvikkeiden tilapéiseen ulkovarastointiin.

Tyokoneet - ja laitteet:

monkija 3000 mm x 1300 mm 1 kpl (3,90 m2)

traktori 6000 mm x 2500 mm 1 kpl (15,00 m2)

pientraktori 5000 mm x 2000 mm 1 kpl (10,00 m2)
vaakatasoleikkuri 4000 mm x 2500 mm 1 kpl (10,00 m2)
tekonurmen putsauslaite 2000 mm x 2500 mm 1 kpl (5,00 m2)
tekonurmen harja/lana 2000 mm x 2500 mm 1 kpl (5,00 m2)
hydrauliikka perékarry 6000 mm x 2500 mm 1 kpl (15,00 m2)
polttoainesailid 2000 mm x 1500 mm 1 kpl (3,00 m2)
jaahoitokone 2500 mm x 1500 mm 1 kpl (3,75 m2)
varastohyllyt 20000 mm x 1200 mm (24,00 m2)
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Katoksen oviaukkojen osalla on huomioitava riittava tilavaraus mydhemmin asennettavia moottoroituja nosto-
ovia varten. Ajoneuvokatoksen varastohyllyihin sijoitetaan pienempé&a kunnossapitokalustoa ja erilaisia likunta-
lajien tarvitsemia valineita (tolpat, verkot, maalit yms.).

Tekniset tilat

Rakennuksen toiminnallista kayttda varten tarvitaan teknisia tiloja: lammaonjakokeskus, séhkdpaakeskus ja il-
manvaihtotilat. Tilat mitoitetaan rakennuksen teknisten laitetarpeiden mukaisesti ja sijoitetaan kokonaistaloudel-
lisesti keskeisesti huollettavuuden ja kayton optimoimiseksi.

RAKENNUS

Arkkitehtoniset tavoitteet
Rakennus sijoittuu alueelle, jolla on ymparistollisia ja kaupunkikuvallisia tavoitteita.

Tilaohjelman mukaisten huoltorakennuksen lampimien tilojen, huoltokatoksen kylmien tilojen ja piha- alueen li-
séksi kayttajille tulee jarjestéa katettua (saésuojattu) ulkotilaa, joka mahdollistaa mm. vaatteiden tai valineiden
vaihtoa ulkona. Katosten ja raystéiden on suojattava sisdankaynteja ja ulkoseinia sateelta seka sisétiloja liialta
auringonséteilylta. - Rakennusten vesikattojen tulee olla kaltevat.

Siséankayntitilojen yhteyteen rakennettavien esteettémyysvaatimusten mukaisten luiskarakenteiden ja tasojen
seka kaiteiden on oltava osa rakennuskokonaisuutta. Erityisesti on kiinnitettdva huomioita urheilijoiden liikkumi-
seen sisa- ja ulkotiloissa luistimilla ja nappulakengilla.

- Uusien rakenteiden ja rakennelmien osalla on huomioitava nykyinen liikkuntapuisto.
Toiminnalliset tavoitteet

Tilojen ja toimintojen tulee huomioida kayttéjien ohella liikuntaesteellisten urheilutarpeet seka luoda edellytykset
kentén ettd alueiden huoltoa ja kunnostusta varten.

Pukusuoja- ja huoltotiloihin jarjestetaan yhteydet tuulikaapin vélityksella ulkokautta. Pukutilat ja henkildkunnan
tilat (toimisto, tuomaritila) sijoittuvat liikuntapuiston paavaylalle siten, etta tiloista on helppo, turvallinen yhteys
likuntapaikoille.

Huoltotilojen (varasto-, huolto) tulee sijoittua siten, etté likenne ei aiheuta turvallisuusriskia tai ristiriitaa liikunta-
paikkojen kayttajien toiminnan kannalta. Kaikkien siséankéyntien, oleskelutilojen ja huoltopihojen tulee olla ka-
meravalvottuja tiloja. - Huoltopihan tulee olla myds aidattua ja lukittua aluetta.

Rakennuksen ja rakenteiden osalla tulee huomioida mahdollinen ilkivalta: pallon potkinen, jaakiekkojen iskut ja
mm. seindmaalaukset.

Rakennustekniset tavoitteet

Rakennusten osalla on huomioitava paloturvallisuusméaaraykset -ja ohjeet, Keski- Uudenmaan palolaitoksen ja
Vantaan rakennusvalvontaviraston erilliset ohjeet.

Rakennusrunko ja tdydentéavét rakennusosat:

Rakennusrungon ja ulkoverhousmateriaalien tulee kestaa ilkivaltaa (pallot, kiekot, mailan iskut), t6hrimista
ja pintojen tulee olla helposti kunnostettavissa ja puhdistettavissa.

Julkisivun sein&-, yla- ja alapohja-, ikkuna- ja ovirakenteet rakennetaan rakennusten lAmmoneristysmaara-
ysten mukaisiksi ja varustetaan rakennuksen kayttéturvallisuusmaaraysten mukaisilla varusteilla ja laitteilla
Etelaan suuntautuvat ikkunat varustetaan aurinkosuojaséaleik6illa tai riittdvan pitkalle ulottuvalla raystasra-
kenteella.



Ikkunat ovat lampderistettyja nelja lasisia kiinteita ikkunaelementtejéa ulkopuolisin alumiinilistoin. Ulko- ovet
ovat terasrunkoisia lampdoeristettyja ulko-ovirakenteita.

Ajoneuvokatoksen alapohjarakenteet vahvistetaan ajoneuvojen painon ja likkeen kestaviksi seka asfaltoi-
daan. Piha- alueelle sijoitettavien raskaiden laitteiden, kojeiden ja laitteiden jalustat tuetaan terasbetonilaa-
toilla tms.

Ulkoseinat verhotaan kevyilld rakenneosilla ja varustetaan sisépuolelta térmayssuojilla (seinat ja pilarit).
Ajoneuvojen kulkuaukkoihin varataan tilat tarvittaville moottoroiduille ovikoneistoille ja laitteille.

Ajoneuvo- ja huoltotilan sek& katoksen ylapohjaan asennetaan kiinnitykset nostovaljaita varten. Katoksen
verhotulle pitkélle sivulle asennetaan erityisia varastointihyllyja ja telineita.

Huoltotilan nosto- ovi varustetaan sahkokayttdisellda ja moottoroidulla nostolaitteella. Huoltotilan ja varastoti-
lojen seka teknisten tilojen ovet ovat osastoituja ovirakenteita palomaaraysten mukaisesti.

Palovaarallisten aineiden varasto- oven aukko 1000 mm ja lannoiteaineiden varaston parioven aukko 1500
mm (ovien kulkuaukon tulee mahdollistaa tavaran kuljettaminen sisatilaan karryilla tai siirtolaitteilla).

- Ulko- ovet ja portit varustetaan kulun valvonnalla, ovipumpuilla ja auki pitolaitteilla.
Sisétila — pintarakenteet:

Huoltorakennuksen sisdseinien ja ovien tulee kestaa iskuja, kulutusta ja kosteutta. Ovien kulkuaukkojen tu-
lee tayttda esteettdmyysvaatimukset. Pintamateriaalien tulee soveltua tarkoitettuun kaytt6dnsa ja niiden tu-
lee olla helposti puhdistettavissa ja huollettavissa.

Ulkotilat (piha- alue):

Ajoneuvokatoksen ja huoltotilan piha- alue aidataan kuumasinkitylla sekd jauhemaalatulla terdsmetalliele-
menttiaidalla ja varustetaan lukittavalla kasikayttdisella kayntiportilla seka lukittavilla kulkuporteilla.

Uusien ulkovarusteiden ja laitteiden seka rakennelmien (piha- alueen valaistus) on oltava yhtenevat liikun-
tapuiston nykyisten kanssa. Ulko- alueet varustetaan valvontakameroin ja kaikki portit sekd ovet kulunval-
vonnalla, ulko- ja sisétiloihin sijoitetaan kaiuttimia kuulutuksia varten. - Tilat merkitdan asianmukaisin opas-
tein, tunnuksin ja (likenne) merkein.

- Rakennusten jatesailytys on keskitetty liikuntapuiston yhteiseen jatekerayspisteeseen.
Kiintokalusteet ja varusteet:

Rakennuksen kiintokalusteet ovat vakiokalusteita - irtokalusteet kuuluvat kayttdjan hankintoihin. Pukutilojen
sisédantulon yhteyteen on jarjestettdva mahdollisuus istuskelu- ja odotusta varten.

Lvi- tekniset tavoitteet

Rakennus lammitetdan ilmavesilampépumpulla, aurinkoenergialla, ilmalampdpumpulla ja varustetaan varaa-
jaséiliolla (kojeista vapautuva lampd hyoddynnetddn rakennuksen lammityksessd). Rakennusten yhteyteen ra-
kennettavan jaéhdytyslaitekontin lauhdelamp6 hyddynnetaén Ito - pattereiden ja varaajasailion valityksella. Lai-
tetilaan jarjestetaan erillisjadhdytyslaite suurien lampokuormien tasaamiseksi. Huoltorakennuksen puolilampi-
mia tiloja ovat huoltotilat, varastot ja tekniset tilat.

- Rakennuksessa kaytetédan energiatehokkaita laiteita ja varusteita.

Rakennus liitetddn Hsy Vantaan vesi- ja jatevesiviemariverkostoihin sekd alueen hulevesijarjestelmaan. Ra-
kennukselle rakennetaan uusi tonttiviemari.

ilmanvaihtokonetila varustetaan tehokkaalla lAmmdn talteenottolaitteella (tulo/poistoilmanvaihtokoje)
huoltotila varustetaan huippuimurilla ja ajoneuvon pakokaasunpoistolaitteella

huoltotilan maalaus- ja hitsauspisteet varustetaan kohdepoistoilla

polttoainevarasto, kompressoritila ja ajoneuvokatos varustetaan painovoimaisella iimanvaihdolla
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Sahkotekniset tavoitteet

Rakennukset liitetddn Vantaan Energia Oy:n pienjanniteverkkoon, teleoperaattorin tietolikenneverkkoon ja kiin-
teistdvalvontajarjestelma Vantaan kaupungin kaukovalvontajarjestelméaan. Séhkonjakelujarjestelmé toteutetaan
selektiivisend siten, etté huolto- ja vikatapauksissa katkot ovat lyhyité ja paikallisia.

Ulkoalueen ja huoltopihan valaistus toteutetaan rakennuksen katoksiin ja seinille asennettavilla valaisimilla.

Huoltokatoksiin sijoitetaan seinakiinnitteisia lukittavia auton lammityspistokkeita, seinille asennetaan pistorasia-
keskuksia ja kaappimallinen tonttikeskus, jotka palvelevat ulkotapahtumia. Rakennukseen asennetaan vara-
putkitukset valaistus- ja dadnentoisto- seka kuulutusjarjestelman ulkokaapeloinnille. — Pihalle asennetaan tolp-
pakiinnitteisia auton lammityspistokkeita.

Paakeskus on kevytkennorakenteinen keskus, ryhméakeskukset osa paékeskusta ja erikseen rakennettava oh-
jauskeskus palvelee yhdessa kiinteistdvalvonnan kanssa sahkoteknistd ohjausta. Ohjauskeskukseen siséltyy
alueen valaistusohjaus.



LV -suunnitelmien mukaisille kojeille ja laitteille seka jakokeskuksille ettd sahko- ja telejarjestelmille asennetaan
tarvittavat ohjaus- ja hélytysjohdotukset.

Valaistuksena kaytetdén energiatehokkaita led- valaisimia, joiden tulee kestaa ilkivaltaa (ulkovalaisimet véh.
IK8). Valaistuksen ohjaus toteutetaan kytkimilla ja ohjauskeskuksen VAK:n avulla. Puku- ja pesutilojen valais-
tus toteutetaan liiketunnistimilla ja ohjauskeskuksesta.

Huoltorakennukseen varataan laitetila, johon keskittyy puhelinjarjestelma, atk- jarjestelméa, aanentoisto- ja kuu-
lutus- ja merkinantojarjestelmaét seka valvonta- ja turvajarjestelméat (rikos), merkki- ja turvavalaistusjarjestelma
etté videovalvonta-, kulunvalvonta ja paloilmoitusjarjestelma.

Erityisjarjestelmat

Pesu- ja pukutilat varustetaan lattialammitykselld. Ajoneuvojen huoltotilan nosto- ovien edustat (kynnykset) va-
rustetaan sulanapitokaapeleilla (sahkdélammitteinen sulatus).

Rakennus varustetaan aurinkosahkgjarjestelmallg, jonka mitoitus pohjautuu rakennuksen energianhyoddynta-
miskykyyn (laitehankinnat kuuluvat tilaajan erillishankintaan).

TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA
Hallinta

Tontin omistaja on Vantaan kaupunki. Liikuntapalvelut ja Viheralaueyksikk® huolehtivat urheilutilojen, laitteiden
ja alueiden kunnosta seké urheilupaikkojen vuokraamisesta.

Urheilupuiston aidatulla sisdalueella on valmistunut seuraavat tilatarpeet:

- jalkapallokenttd 100x64 m2, jalkapallokenttd 45x60m2
monitoimikenttd 76x36m2 (tennis, koripallo, minilentopallo); tekojadkentta
miniareena 30x15m2 (minijalkapallo, sahly), rantalentopallo- ja rantajalkapallokentét 17x32m2
pituushyppypaikka, kuulantydntbalue, juoksusuora

- jaadhdytyslaitteiden perustukset (huoltorakennuksen sijoitusalue) ja sdhkdpéakeskus

Urheilupuiston aidatun alueen ulkoreunalla on valmistunut seuraavat tilatarpeet:

- asfaltoitu skeittipaikka, nurmikenttaalue (lumenlgjityspaikka), jatesailytys (upotettavat molokit)
ulkokuntoilualue (vélineet), polkupy6rien ja mopojen sailytysalue, paikoitusalue 51ap (lisdvaraus 28ap)

Sijainti

Kartanonkosken liikuntapuisto sijoittuu Vantaanjokilaakson (kulttuurimaisema) Krakanojan sek& Kartanonkos-
ken koulun ettd asuinalueen ja kulttuurihistoriallisesti merkittdvan Backaksen kartanoalueen laheisyyteen. Lii-
kuntapuiston ja Krakanojan vélinen alue on niittymaista ulkoilualuetta, jolla on ympéristéllisia ja luonnonsuoje-
lullisia arvoja. Liikuntapuisto on kokonaisuudessaan aidattu ja liikuntapaikoiltaan avoinna ymparivuoden kaikki-
na vuorokauden aikoina.

Kaavoitus ja yleissuunnitelma

Yleiskaavassa alue on merkitty VU- alueeksi (urheilu- ja virkistyspalvelujen alue) ja asemakaavassa lahivirkis-
tysalueeksi (VL). - Alue on Vantaan yleiskaavassa 2007 suojeltu maisemallisesti arvokkaana alueena.

Urheilupuistoalueen itéiselld reunalla sijaitsee Kartanonkosken koulu ja paivakoti — muilla osin alue rajautuu
avaraan luontoymparistdon ja viheralueisiin. - Alue on valoisa ja aurinkoinen kaikkina vuoden aikoina.

Virkistysalueen yleissuunnitelmaa (v.2005) on péivitetty uudella yleissuunnitelmalla vuonna 2012 (Tilkunpelto-
niminen lahivirkistysalue ja vu -merkinnalla osoitetuilla urheilukentilla, 2012- 2013). Yleissuunnitelman mukai-
sesti pukusuoja- ja huoltorakennus seka aidattu huoltopiha on osoitettu likuntapuiston paavaylan itéiselle reu-
nalle kevyenliikenteen (promenadi) lansireunalle siten, etté pohjoisessa rakennusten sijoittelua rajaa Kartanon-
kosken koulun jalankulkuyhteys urheilupuistoon (polku).

Rakennettavalla alueella sijaitsee séahkdpaakeskus ja jadhdytyskontin perustus, johon jadkentan jaahdytyslaite
asennetaan. Alue on aidattu yleissuunnitelman mukaisesti lukuun ottamatta huoltorakennuksen kulkuvéaylien
reunoja, johon on sijoitettu pylvasvalaisimia. Rakennettavalla paikalla sijaitsee tilapaisesti urheilupuiston huol-
tokalustoa ja varusteita. - Paikalla on huomioitava maanalaiset johtotiet ja putkitukset (hulevesijohdot ja séhko-
kaapelit).

Perustamisolosuhteet ja pohjarakentaminen

Rakennuspaikka on tasainen ja maaperaolosuhteiltaan savipitoinen alue, jonka perustamisolosuhteet ovat huo-
not. - Alueen pintakerrosrakenteet on rakennettu sorapinnalle.

Alueella on huomioitava erilaiset vaatimukset pohjarakenteille rakennusten ja liikenndityjen alueiden osille: ras-
kaiden ajoneuvojen liikenndinti, putkikanavien vahvistus, rakenteiden tuenta, lumenkasausalueet ja pihalle sijoi-
tettavien laitteiden ja varusteiden alustarakenteet.



Liikenne, pyséakdinti ja kunnallistekniikka

Liikenteellisesti alue sijoittuu asutusalueen reunalle siten, ettd kohteeseen on hyvat kevyen liikenteen yhteydet.
Urheilupuiston aluepysékadinti on keskitetty urheilualueen eteldiseen reunaan.

Urheilupuiston alueella on rakennettu hulevesijarjestelma seka alueelle on tuotu vesi- ja séhkd. Rakennuspai-
kalta puuttuu huoltorakennuksen tarvitsema energia ja jatevesiviemardinti, joiden liittymakohta sijaitsee Tilkun-
tien kadantopaikalla Kartanonkosken koulun tontin etelapéaéassa.

Ympaéristdtekijat (melu ja ymparistdén suojelu)

Aluesuunnittelun yhteydessa Vantaan kaupungin museo on antanut lausunnon ymparistdn rakennushistorialli-
sista ja maisemallisista arvoista ja vaatimuksista.

Liikuntapuiston alue ei sisélly lentomelualueisiin (alueen ajoneuvometeli on paivalla 45- 50 db, 2011).
KUSTANNUKSET, RAHOITUS JA AIKATAULU

Vantaan kaupungin taloussuunnitelmassa 2014- 2017 on maararahavaraukset urheilupuiston huoltorakennuk-
selle. Huoltorakennukselle on laskettu yleissuunnitelman yhteydessa alustava kustannusarvio, joka sisaltyy Lii-
kuntapalveluiden toimitilaesitykseen (pukusuojarakennuksen ja huoltokatoksen osuudeksi on arvioitu 1.75 milj.
€, alv 0 %).

Urheilupuiston kokonaiskustannusennusteeksi arvioitin 1 877 610 milj. €, alv 0 % (sisaltyy investointiohjel-
maan, jossa alustavasti maararahat ja rakentaminen on ajoitettu vuodelle 2017). Hankkeen suunnittelu on ajoi-
tettu vuoden 2016 kevéaalle.

Kokonaiskustannukset siséltavat jaahdytyskontin, alueen aidan ja porttirakenteet seka huoltopihan. Hankkeen
osalla on toteutettu osa aita- ja maapohjarakenteista seka jadhdytyskontin perustuksista. Alueen yleissuunni-
telmassa jaahdytyskontin sijoituspaikka on méaéritelty, rakennettu tarvittavat paalutusperustukset ja tehty tarvit-
tavat lvis- littymat (mm. séhkopéakeskus).

Tilakeskuksen hankevalmistelussa on huoltorakennuksen yhdistetylle tarveselvitykselle ja hankesuunnitelmalle

laskettu alustava tavoitehinta 1.22 milj. euroa (alv 0 %), KL 86 (XII-15). Hankkeeseen liittyy lisaksi erillinen va-
rasto-, huolto ja katostila, jonka alustavat kustannukset ovat 440 000 € (alv 0%).

HANKKEEN KAYTTOVAIKUTUKSET JA TOIMINTAKUSTANNUKSET

Liikuntapalveluiden osalla muodostuva siséinen vuokra on 140 000 €/v, siivouskulut 11 500 €/v ja henkilokun
takulut 100 000 €/v. Hankkeen osalla muodostuu kertainvestointina kaluste- ja varustehankintoina yhteensa
80 000 €.

RISKIT JA TYOTURVALLISUUS

Hankesuunnitteluvaiheessa on tunnistettu tyoturvallisuuteen liittyvana riskitekijina kohteen toteutuksen ja lii-
kuntapuiston samanaikaisen kayton vaarat. Kohteen suunnitteluvaiheessa on tarkistettava uudelleen muodos-

tuvat riski- ja turvallisuustekijat.

TYORYHMA

Katri Olli, Rakennusinsinddri (ty6turvallisuuskoordinaattori), Erikoissuunnittelu
Tilakeskus: Yri6 Jaakkola, Sahkoinsingori, Erikoissuunnittelu

Anne Valkeapad, Suunnittelija, Erikoissuunnittelu

Timo Sippola, Lvi— suunnittelija, Talotekniikka

Juha Polvinen, Rakennuttaja- arkkitehti, Hankevalmistelu

Jari Larka, Liikuntapaallikko, Liikuntapaikkojen kunnossapito
Liikuntapalvelut: Partio, Kenttdmestari, Liikuntapaikkojen kunnossapito
Petri Huttunen, Liikuntapaikkamestari, Vapaalan aukee urheilukentta

Ari Asikainen, Suunnitteluinsinddri, Viheralueiden suunnittelu

Viheralueyksikkd: S . .
y Esa Karhu, Vastaava puutarhuri, Viheralueyllapito (Keski- Vantaa)
Kaupunkisuunnittelu: Asta Tirkkonen, Aluearkkitehti, Keski- Vantaan asemakaavayksikkd
Pakkalan palloseura, Seurakoordinaattori Kaisla Haro
Muut osalliset ja kuu- Kartanonkosken koulu ja paivékoti (rehtori Tammi, p&ivéakodin johtaja Turunen)
lemiset: Point - Kartanonkosken kansainvélinen koulu ja paivakoti (rehtori Manner, paivékodin johtaja

Puusti)
Veroméaen koulu (rehtori Hamalainen)




KARTANONKOSKEN URHEILUPUISTON HUOLTORAKENNUS

3.11.2015

kpl  hym2 yht. htm2

LAMPIMAT TILAT:
Urheilijat
Pukuhuone A 2 25,0 50,0
Pukuhuone B 2 35,0 70,0
We- tila 4 2,5 10,0
Pesuhuone A 2 6,0 12,0
Pesuhuone B 2 8,5 17,0
Yleis6
Inva- wc 1 4,0 4,0
We- tila m/n 2 4,0 8,0
Siivoushuone 1 3,0 3,0
Henkil6kunta (LiiPa/Viher)
Toimistotila 1 16,0 16,0
Henkilokunnan taukotila 1 16,0 16,0
Pukuhuone /m 1 8,0 8,0
Pukuhuone /n 1 5,0 5,0
Wec- tila ja suihku n/m 1 4,0 4,0
Siivouskomero 1 1,5 1,5
PUOLILAMPIMAT TILAT:
Vélinevarasto 30,0 30,0
Polttoainevarasto 5,0 5,0
Traktorihalli 70,0 70,0

3295 3295
TEKNISET TILAT:
Sahkdpaakeskus 1 2,0 2,0
Laitetila (aanentoistolaitteet, jadhdytetty tila) 1 5,0 5,0
Kompressoritila 1 2,0 2,0
Lammonjakokeskus 1 6,0 6,0
limastointikonehuone 1 15,0 15,0

30,0 30,0
KYLMAT TILAT:
Kylmé& ajoneuvo- ja valinekatos 1 200,0 200,0 200,0



VANTAAN KAUPUNKI Tavoitehinta
TILAKESKUS Hankesuunnitelma
Hankevalmistelu 12.02.2016

KARTANONKOSKEN URHEILUPUISTON HUOLTORAKENNUS / UUDISRAKENNUS

Laajuustiedot :

bruttoala 345 brm2

hyodtyala 230 hym2

tilavuus 1300 rm3

tehokkuusluku 1,50

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3
Rakennuttajan kulut

suunnittelu 88 000

rakennuttaminen 41 000

liittymismaksut 21 000 150 000 434,78 652,17 115,38
Rakennustekniset tyot

rakennusteknilliset tyot 700 000

pihatyot 75 000 775 000 2 246,38 3 369,57 596,15
LVI-ty6t 130 000 376,81 565,22 100,00
LVV-tyot 80 000

IV-tyot 41 000

Saatolaitteet 9 000

Sahkotyot 65 000 188,41 282,61 50,00
Erillishankinnat 34 000 98,55 147,83 26,15
kojeet ja laitteet 5 000

rikosilmoitusjarjestelma 6 000

videovalvontajarjestelma 12 000

aurinkopaneelit 11 000

Muutos- ja lisatyovaraus 66 000 191,30 286,96 50,77
KUSTANNUSARVIO (alv 0%) 1220 000 3 536,23 5 304,35 938,46
KUSTANNUSARVIO (alv 24%) 1513 000 4 385,51 6 578,26 1 163,85

Hintataso KL 86 ( XII-15)

Erillistyéna : kustannukset yhteensa 440 000 € (alv 0%)
-puolilampimat tilat ; traktorihalli, polttoainevarasto ja védlinevarasto
-kylmat tilat ; varastotila

Hankevalmistelu 12.02.2016

Raimo Haltunen
Kustannuslaskija
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomrédets nummer Datum
002079 22.11.2010

1(5)

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens numrmer

86/52, B7/52

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 51

PAKKALA

Asemakaavan muutos

Korttelit 51211, 51213 ja osat kortte-
leista 51212, 51214 ja 51216 seké katu-
ja virkistysalueet.

(Kumoutuvan asemakaavan korttelit
51211, 51213 ja osat kortteleista

51212, 51214 ja 51216 seka katu-
aluetta.)

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osat kortteleista 51211, 51213, 51214
ja 51216.

Vanda stad Kv 13.12.2010

Stadsdel 51

BACKAS

Andring av detaljplanen

Kvarteren 51211, 51213 och del av kvar-
teren 51212, 51214 och 51216 samt gatu-
och rekreationsomraden.

(Kvarteren 51211, 51213 och del av kvar-
teren 51212, 51214 och 51216 samt gatu-
omrade i den plan som upphévs.)

Tomtindelning och &ndring av tomtindelningen
Del av kvarteren 51211, 51213, 51214 och
51216.

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
==« =  3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Asuinrakennusten korttelialue.

Osaa A -alueesta korttelissa 51212 koskevia méara-

yksié&:
Rakennusoikeus

Tontin 51213/4 rakennusoikeudesta saa 450 k-m?2 kayttéa
palvelu-, myymala- ja toimistotiloja varten. Naista tiloista
tulee vahintaan puolet rakentaa ja sijoittaa maantasoker-
rokseen. Kyseisié tiloja saa tilapaisesti kayttadé asuntoina,
asunnon osina tai asukkaita palvelevina tiloina. Tiloihin on

oltava oma sis&ankaynti kadulta.

Asuinrakennusten maantasokerroksiin saa sijoittaa kerros-
alaan laskettavia, asuntoihin kuuluvia liike- ja tyétiloja enin-

t&an 10 % osoitetusta rakennusoikeudesta.

Merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakennusalalle si-
joittaa ikkunallisia, luonnonvaloisia porrashuoneita hissi-
kuiluineen, luhtikaytavia seka asuntojen sisaisia portaita.

Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Ulkoseindn eteen saa kerrosalan lisaksi rakentaa 2,2 m
syvid viherhuoneita, joita varten ei tarvitse rakentaa auto-

paikkoja.
Yleista

Rakennusten tulee olla materiaaleiltaan ja arkkitehtuuril-

taan korkealuokkaisia.

Asuinhuoneiden &aéneneristavyys lentolikennemelua vas-
taan on oltava vahintaén 35dB. Toimistojen ja vastaavien
tyétilojen ulkokuoren aéneneristys lentoliikennemelua vas-

taan on oltava vahintaén 30 dB.
Parvekkeiden on oltava kevytrakenteisia.

Maantasokerroksessa asuinhuoneen - muun kuin keittién
tai aputilojen - lattian tulee olla v&hinta&n 0,7 m viereisen
pysékdintipaikan seké korttelipihan pintaa ylempéna.

Raystaslinjan yl&puolelle mahdollisesti tulevat tekniset tilat

tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin.
Katto

Kattokaltevuuden tulee olla 1:5. Asuinrakennuksissa on
kaytettédva harjakattoa. Harjan suuntaisten raystaiden sy-
vyys on véhintdadn 0,7 m. Rakennuksissa on oltava avo-

raystaat.

Kattomateriaalin tulee olla konesaumattu, tumman har-

maa peltikate.

Kvartersomrade fér bostadshus.

Bestdmmelser som galler en del av A-omradet i kvarter
51212.

Byggnadsritt

Av byggrétten pa tomt 51213/4 far 450 m2-vy anvéndas

for service-, affars- och kontorslokaler. Minst hélften av
dessa lokaler ska byggas i och forlaggas till markplanet.
Lokalerna i fraga fér tillfalligt anv&ndas som bostéder, de-
lar av bostad eller utrymmen som betjénar invénarna. Lo-
kalerna ska ha en egen ingéng frén gatan.

| bostadsbyggnadernas vaningar i markplan far placeras
affars- och arbstsutrymmen som hér till bostéderna och
réknas in i vaningsytan pa hdgst 10 % av den anvisade
byggrétten.

Utéver den anvisade byggratten far p8 byggnadsytan
placeras fonsterférsedda trapphus med naturligt ljus och
hisschakt, loftgdngar samt trappor inne i lagenheterna.
Dessa utrymmen dimensionerar inga bilplatser.

Framfér yttervaggen far utdver vaningsytan byggas vinter-
tradgérdar med ett djup pa 2,2 meter, for vilka det inte be-
hdver byggas bilplatser.

Allmant
Byggnadernas material och arkitektur ska hélla hog klass.

Bostadsrummens ljudisolering mot flygtrafikbuller ska va-
ra minst 35dB. Ljudisoleringen mot flygtrafikbuller i kon-
torsutrymmenas och de motsvarande arbetsutrymmenas
ytterskal ska vara minst 30 dB.

Balkongerna ska vara av latt konstruktion.

| véningen i markplan ska golvet i bostadsrummet - annat
an kék och hjalputrymmen - ligga p& en minst 0,7 m hiyg-
re nivd &n den intiliggande parkeringsplatsen och kvar-
tersgérdens hojdniva.

De tekniska utrymmen som eventuellt byggs ovanom tak-
fotslinjen ska anpassas till byggnadens arkitektur.

Tak

Taklutningen ska vara minst 1:5. Bostadsbyggnaderna
ska forses med sadeltak. De utspréng som ligger paral-
lellt med tak&sen ska ha ett djup p& minst 0,7 m. Byggna-
derna ska ha 6ppen takfot.

Taékmaterialet ska utgoras av maskinfalsad, morkgra tak-
plat.
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Julkisivut

Asuinrakennusten julkisivujen tulee olla joko paikalla muu-
rattua, poltettua savitiilta tai peittomaalattua puuta, tai nii-
den yhdistelma. Saman pihapiirin rakennusten julkisivut
tulee rakentaa yhtendisiksi. Talousrakennusten julkisivu-
jen tulee péaosin olla peittomaalattua vaakalaudoitusta.

Julkisivujen tiilen savy on vaaleankeltainen ja puuverhouk-
sen pédasiassa vaaleankeltainen. Tiilijulkisivujen saumo-
jen tulee olla tiilen vérisié.

Pihalle sijoitettavien varastojen ja muiden rakentsiden tu-
lee noudattaa asuinrakennusten arkkitehtuuria.

Piha

Maantascasunnolla tulee olla oma pihaosuus maantasos-
sa, jossa tulee olla ndkdsuojattu ulko-oleskelutila.

Asuntopihalla sijaitseva talousrakennus saa peitt&& enin-
tédén puolet pihan leveydesta.

Asuntopihojen vierekkaiset talousrakennukset on kytketta-
vé toisiinsa yhtenaisella katolla tai pergolalla koko talous-
rakennusten alueen pituudelta.

Istutettavalle alueen osalle tulee istuttaa rehevasti puita,
pensaita ja/tai perennoja. Istutettavalle alueen osalle ei
saa sijoittaa autopaikkoja.

Viereisia tontteja ei saa aidata niin, etté leikki- ja cleskelu-
alueen yhteiselle kaytdlle aiheutuu haittaa.

Leikkiin ja oleskeluun varattu piha-alue tulee rajata pysé-
kéimispaikasta nakdsuojaa antavalla aidalla, talousraken-
nuksella je/tai autosuojalla.

Pakkalanrintesn katualueesesn rajautuvat asuntopihat tu-
lee rajata 0,5 m korkealla muurilla.

Piha- ja pysékéintialue tulee rajata puistoa vasten pensas-
aidalla.

Maalaamatonta, painekylldstettyd puuta ei saa kayttaé pi-
ha-aidoissa.

Asfaltin kéyttd on sallittua ainoastaan pysékdimisalueella.

Autopaikat

Autopaikkojen vahimmaismadrat:

Asunnot 1 ap/ 80 krs-m2
kuitenkin vahintaan 1 ap/ asunto

Liiketilat 1 ap/ 35 krs-m2

Toimistot 1 ap/ 70 krs-m2

Polkupydrépaikkoja on varattava vahintaan 2 kpl/ asunto.

Autopaikkoja voidaan sijoittaa tonttijaon ja korttelijaon es-
tamatta.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

AK-korttslia 51211 ja AK-alustta kortteleissa 51213 ja
51214 Kkoskevia mé&arayksia:

Alueelle saa sijoittaa erityisasumista.

Rakennusoikeus

Tontin 51213/4 rakennusoikeudesta tulee 500 k-m?2 raken-
taa maantasokerrokseen palvelu-, myymaélé- ja toimistoti-
loiksi. Kyseisia tiloja saa tilapdisesti kéyttda asuntoina,
asunnon osina tai asukkaita palvelevina tiloina. Tiloihin on
oltava oma sis&ankéynti kadulta.

Tontilla 51213/4 saa enintdan yhdekséan asuntoon liittya
sivuasunto.

Porrashuoneiden yhteyteen asuinrakennuksen kaikkiin
kerroksiin saa rakentaa asukkaiden yhteiseen kéyttéon
asumista palvelevia sauna-, kerho-, askartelu-, pyykinké-
sittely-, huolto-, varasto-, vaestdnsuoja, teknisié- yms. tilo-
ja enintédén 15 % asemakaavassa annetusta kerrosalasta
asemakaavassa annetun rakennusoikeuden liséksi. N&a-
ma tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakennusalalle si-
joittaa ikkunallisia, luonnonvaloisia porrashuoneita hissi-
kuiluineen, luhtikéytévié sek& asuntojen siséisié portaita.
Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Ulkoseinén eteen saa kerrosalan liséksi rakentaa 2,2 m
syvia viherhuoneita, joita varten ei tarvitse rakentaa auto-
paikkoja.

Merkityn rakennusoikeuden lisdksi tontille saa rakentaa
talousrakennuksia yhteensé enint&én 60 krs-m2,

Yleista
Rakennusten tulee olla materiaaleiltaan ja arkkitehtuuril-
taan korkealuokkaisia.

Fasader

Bostadsbyggnadernas fasader ska utgbras av antingen
brant lertegel som murats pa plats eller tra mélat med t&c-
kande farg, eller en kombination av dessa. Byggnaderna
i samma gérdskrets ska ha enhetliga fasader. Ekonomi-
byggnadernas fasader ska huvudsakligen utgéras av lig-
gande panel mélad med téckande farg.

Fasadteglen ska ha en ljusgul fargton och bradfordringen
huvudsakligen vara ljusgul. Tegelfasadernas fogar ska ha
samma farg som teglet.

De férréd och andra konstruktioner som placeras pé gér-
den ska flja bostadsbyggnadernas arkitektur,

Gardsplan

Bostéderna i markplan ska ha en egen andel av gérden i
markplanet, dar det ska finnas en plats fér utomhusvistel-
se skyddad frén insyn.

Ekonomibyggnaden pé bostadens gérdsplan f&r omfatta
hogst halften av gérdsplanens bredd.

Ekonomibyggnader som ligger intill varandra pa bostéder-
nas gérdsplaner ska sammankopplas med varandra ge-
nom ett sammanhéangande tak eller en pergolakonstruk-
tion utmed hela ekonomibyggnadsomridets langd.

P& den omrédesdel som planteras ska rikligt med tréd,
buskar och/eller perenner planteras. P& den omrédesdel
som planteras fér inte négra bilplatser placeras.

Tomter intill varandra fr inte férses med stingsel s& att
den gemensamma anvandningen av lek- och vistelseom-
r&det forsvéras.

Det gérdsomrade som reserverats for lek och vistelse ska
avgransas frén parkeringsplatsen med ett staket, en eko-
nomibyggnad och/eller bilférvaring som skyddar mot insyn.

Bostédernas gérdsplaner mot Backasbrinkens gatuom-
rdde ska avgransas med en 0,5 m hdg mur.

Gérds- och parkeringsomrédet ska avgrénsas mot parken
med en hack

| gardsstangslena fr inte anvindas omélat, tryckimpreg-
nerat tra.

Asfalt f&r anvandas endast pé parkeringsomrédet.

Bilplatser

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/ 80 m2-vy,
dock minst 1 bp/bostad

Affarslokaler 1 bp/35 m2-vy

Kontor 1 bp/70 m2-vy

Antalet cykelplatser som reserveras skall vara minst 2st/
bostad.

Bilplatserna kan placeras utan att tomtindelningen och
kvartersindelningen utgdr ett hinder.

Kvartersomrade fér flervaningshus.

Bestdmmeslser som gédller AK - kvarteret 51211 samt
AK-omraden i kvarteren 51213 och 51214:

P& omr&det f&r placeras specialboende.

Byggnadsratt

Av byggrétten p& tomt 51213/4 bodr 500 m2-vy anvéndas i

markplanet for service-, forséljnings- och kontorsutrym-

men. Utrymmena i friga fér tillfalligt anvandas som bosta-
der, delar av en bostad, eller som utrymmen som betjanar
inv@narna. Utrymmena ska ha en egen ingang frn gatan.

P& tomt 51213/4 fér endast nio bostéder férses med an-
slutande sidobostéader.

| anslutning till trapphusen fér, utdver den byggréatt som
anvisas i detaljplanen, i samtliga vaningar av bostads-
byggnaden byggas s&dana bastu-, kiubb-, hobby-, tvatt-
hanterings-, service-, férrdds- och tekniska utrymmen
samt skyddsrum och andra dylika utrymmen som tjénar
boendet och &r gemensamma for invénarna, dock pé
hdgst 15 % av den vaningsyta som anges i detaljplanen.
Dessa utrymmen dimensionerar inga bilplatser.

Utéver den angivna byggratten far pd byggnadsytan pla-
ceras fonsterférsedda trapphus med naturligt ljus och
hisschakt, loftgdngar samt trappor inne i ldgenheterna.
Dessa utrymmen dimensionerar inga bilplatser.

Framfdr yttervaggen f8r utdver vaningsytan byggas vinter-
tradgérdar med ett djup p& 2,2 meter, for vilka det inte
behéver byggas bilplatser.

Utéver den angivna byggrétten fér ekonomibyggnader
om sammanlagt 60 m2-vy byggas pa tomten.

Allméant
Byggnadernas material och arkitektur ska hélla hég klass.
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Rakennukset tulee sijoittaa maaston ja katukorkojen mu-
kaan. Korkeita sokkeleita ei sallita.

Raystéaslinjan ylapuolelle tulevat tekniset tilat tulee sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Asuinhuoneiden &aneneristavyys lentolikennemelua vas-
taan on oltava vahintaén 35 dB. Toimistojen ja vastaavien
tyétilojen ulkokuoren aaneneristys lentoliikennemslua vas-
taan on oltava vahintdén 30 dB.

Tonteilla 51211/1 ja 51213/4 asuinrakennusten Pakkalan-
tien ja Pakkalanrinteen puoleisilla sivuilla parvekkeet on
lasitettava. Parvekkeiden on oltava kevytrakenteisia.

Porrashuoneista tulee olla yhteys pihalle, mikali rakennuk-
sessa on useita porrashuoneita.

Maantasokerroksessa asuinhuoneen - muun kuin keittién
tai aputilojen - lattian tulee olla v&éhint&an 0,7 m viereisen
pysékadintipaikan seka korttelipihan pintaa ylempéané.

Pakkalantiehen ja Pakkalanrinteeseen rajautuvat autosuo-
jat ja talousrakennukset on rakennettava vahintéan réys-
taan etaisyydelle katualueesta.

Pakkalantiehen rajautuvaan pysékdimispaikkaan on koko
mitaltaan rakennettava autokatos, jonka takaseinén tulee
olla kauttaaltaan tiivis ja umpinainen.

Tontilla 51213/4 tulee rakentaa punatiilinen autosuoja tai
tiilimuuri Pakkalanrinteen suuntaan.

Katto

Kattokaltevuuden tulee olla 1:5. Asuinrakennuksissa on
kéytettava harjakattoa. Harjan suuntaisten raystaiden sy-
wys on vahintaan 0,7 m. Rakennuksissa on oltava avo-
raystéat.

Kattomateriaalin tulee olla konesaumattu, tumman har-
maa peltikate.

Julkisivut

Asuinrakennusten julkisivujen tulee olla paikalla muurat-
tua, poltettua savitiiltd. Kortteleissa 51213 ja 51214 tiilen
sévy on punainen. Korttelissa 51211 tiilen sévy on vaale-
ankeltainen. Talousrakennukset voivat olla peittomaalat-
tua vaakalaudoitusta. Tiilijulkisivujen saumojen tulee olla
tillen vérisia.

Asuinrakennuksissa tulee maantasokerroksen julkisivuké-
sittelyn olla muista kerroksista poikkeava.

Maantasokerroksen julkisivu si saa antaa umpinaista vai-
kutelmaa.

Pihalle sijoitettavien varastojen ja muiden rakenteiden tu-
lee noudattaa asuinrakennusten arkkitehtuuria.

Piha

Piha tulee rakentaa maaston mukaan. Korkeita, nakyvia
tukimuureja ei sallita.

Maantasoasunnolla tulee olla oma pihaosuus.

Tontilla kasvavat puut tulee ottaa huomioon pihasuunnit-
telussa.

Istutettavalle alueen osalle iulee istuttaa rehevasti puita,
pensaita ja/tai perennoja. Istutettavalle alueen osalle ei
saa sijoittaa autopaikkoja.

Istutettavalle alueslle saa tehda vélttdmatidmia jalankulku-
ja pelastusreitteja.

Puin ja pensain istutettava alueen osa tulee istuttaa puu-
tarhamaisesti.

Toisiinsa rajautuvilla tonteilla tulee pihojen leikki- ja oles-
kelualueet suunnitella ja rakentaa yhtenéisesti.

Piha- ja pysékdintialue tulee rajata puistoa vasten pensas-
aidalla.

Pysékodimispaikka tulee rajata lahimpéén oleskelu- ja pi-
ha-alueeseen néhden nakd- ja/tai haikéisysuojaa antaval-
la tavalla.

Pihalle tulee rakentaa pergoloita.

Viereisié tontteja ei saa aidata niin, etta leikki- ja oleskelu-
alueen yhteiselle kaytdlle aiheutuu haittaa.

Pakkalanrinteen katualueeseen rajautuvat asuntopihat tu-
lee rajata 0,5 m korkealla muurilla,

Maalaamatonta, painekylléstettyé puuta ei saa kayttaé pi-
ha-aidoissa.

Asfaltin kéyttd on sallittua ainoastaan pysakoimisalueella.

Huoltopiha tontilla 51213/4 on rakennettava kaupunkiku-
vallisesti laadukkaasti.

Autopaikat

Autopaikkojen vahimmaisméadrét:

Asunnot 1 ap/ 80 krg-m2
kuitenkin vahint&én 1 ap/ asunto
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Byggnaderna ska placeras enligt terréngen och gatornas
niva. Inga héga socklar tilléts.

De tekniska utrymmen som byggs ovanom takfotslinjen
ska anpassas till byggnadens arkitektur.

Bostadsrummens ljudisolering mot flygtrafikbuller ska

vara minst 35 dB. Ljudiscleringen mot flygtrafikbuller i

kontorsutrymmenas och de motsvarands arbatsutrymme-
nas ytterskal ska vara minst 30 dB.

Bostadsbyggnaderna pé tomterna 51211/1 och 51213/4
ska ha inglasade balkonger mot Backasvégen och Bac-
kasbrinken. Balkongerna ska vara av latt konstruktion.

Trapphusen ska ha férbindelse till gardsplanen, om bygg-
naden har flera trapphus.

| véiningen i markplan ska golvet i bostadsrummet - annat
én kék och hjélputrymmen - ligga p& en minst 0,7 m hég-
re nivd &n den intilliggande parkeringsplatsen och kvar-
tersgrdens hojdniva.

De bilférvaringar och ekonomibyggnader som grénsar
mot Backasvégen och Backasbrinken ska byggas pé
dtminstone en takfotsbredds avsténd fr&n gatuomrédet.

Parkeringsplatsen mot Backasvagen ska till hela sin langd
férses med en carport, med en genomgéende tét och
sluten bakvagg.

Patomt 51213/4 ska byggas en bilférvaring av rétt tegel
eller en tegelmur mot Backasbrinken.

Tak

Taklutningen ska vara minst 1:5. Bostadsbyggnaderna
forses med sadeltak. De utspring som ligger parallelit
med tak8sen ska ha ett djup pa minst 0,7 m. Byggnader-
na ska ha 6ppen takfot.

Teg(materialet ska utgéras av maskinfalsad, mérkgré tak-
plat.

Fasader

Bostadsbyggnadernas fasader ska utgéras av brént ler-
tegel som murats pé plats. | kvarteren 51213 och 51214
ska teglet ha en réd fargton. | kvarter 51211 har teglet en
ljusgul fargton. Ekonomibyggnaderna kan ha liggande
panel mélad med téckande farg. Tegelfasadernas fogar
ska ha samma farg som teglet.

| bostadsbyggnader ska fasadbehandlingen i markplanet
avvika frén fasadbehandlingen i de 6vriga vaningarna.

Fasaden i markplan fér inte ge ett slutet intryck.

De forr8d och andra konstruktioner som placeras pé gér-
den ska folja bostadsbyggnadernas arkitektur.

Gérdsplan
Géarden ska byggas s& att den foljer terrdngen. Inga higa
och synliga stédmurar tilléts.

Bostéderna i markplan ska ha en egen gérdsdel.

De trad som véxer pé tomten ska beaktas vid planerin-
gen av gérden.

P& den omrédesdel som planteras ska rikligt med trad,
buskar och/eller perenner planteras. P& den omrédes-
del som planteras fér inte n&gra bilplatser placeras.

P& det omréde som ska planteras far anlaggas nddvandi-
ga fotgéngar- och réddningsleder.

Den omradesdel som ska férses med trad- och buskplan-
teringar ska planteras pé ett tradgérdslikt sétt.

P& de tomter som grénsar till varandra ska gérdarnas lek-
och vistelseomréden planeras och byggas pé& enhetligt
sétt.

Gérds- och parkeringsomrédet ska avgransas mot parken
med en héck

Parkeringsplatsen ska avgransas i férhllande till det nar-
maste vistelse- och gardsomrédet pé ett satt som ger in-
syns- och/eller blandskydd.

P& gérden ska byggas pergolor.

Tomter intill varandra fér inte inhagnas sé att den gemen-
samma anvéndningen av lek- och vistelseomrédet forsvéras.

Bostédernas gardsplaner mot Backasbrinkens gatuom-
r&de ska avgrénsas med en 0,5 m hég mur,

| gérdssténgslena fir inte anvéndas omélat, tryckimpreg-
nerat tra.

Asfalt f&r anvandas endast p& parkeringsomrédet.

Servicegérden pé tomt 51213/4 ska byggas pa ett hig-
klassigt satt med avseende pé stadsbilden.

Bilplatser

Minimiantalet bilplatser:

Bostéder 1 bp/ 80 m2-vy,
dock minst 1 bp/bostad
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Erityisasuminen 1 ap/ 120 krs-m?

Sivuasunnot 0,5 ap/ asunto
Palvelu- ja liiketilat 1 ap/ 35 krs-m2
Toimistot 1 ap/ 50 krs-m?

Paivakodit ja muut

kunnalliset palvelutilat 1 ap/ 150 krg-m?2
Autopaikkoja voidaan sijoittaa tonttijaon ja korttelijaon es-
tamétta.

Rakennettaessa korttelin 51213 tonttien 4 ja 5 autopaikat
yhteiskayttdéon, on néité tontteja varten toteutettava 68 au-
topaikkaa. Yhteiskaytdssa olevia autopaikkoja ei saa ni-
metd. Jos autopaikkoja ei rakenneta yhteiskayttéén, nou-
datetaan edelld mainittuja autopaikkanormeja.

Polkupyérapaikkoja an varattava vahintéén 2 kpl/ asunto.

Palvelurakennusten korttelialue.
P-aluetta korttelissa 51213 Kkoskevia maarayksié:

Alueelle saa sijoittaa erityisasumista, sosiaali- ja terveys-
palveluja, paivakodin ja alakoulun tiloja.

Yleista

Asuinhuoneiden &aneneristévyys lentoliikennemelua vas-
taan on oltava vahintéén 35 dB. Toimistojen ja vastaavien
tydtilojen ulkokuoren &éneneristys lentolikennemelua vas-
taan on oltava vahinta&én 30 dB. Koulutustilojen ja muiden
vastaavien tilojen ulkokuoren &&neneristévyyden lentolii-
kennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Rakennukset
Rakennusten tulee olla materiaaleiltaan ja arkkitehtuuril-
taan korkealuokkaisia.

Réystéslinjan yl&puolelle tulevat tekniset tilat tulee sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Kattomateriaalin tulee olla konesaumattu, tumman har-
maa peltikate.

Rakennusten julkisivujen tulee olla p&&osin paikalla muu-
rattua, poltettua savitiilta. Tiilen s&vy on punainen. Tiilijulki-
sivujen saumoijen tulee olla tiilen varisia.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vai-
kutelmaa.

Piha
Huoltopiha on rakennettava kaupunkikuvallisesti laaduk-
kaasti.

Maalaamatonta, painekyllastettya puuta ei saa kayttas pi-
ha-aidoissa.

Istutettavalle alusen osalle tules istuttaa rehevasti puita,
pensaita ja/tal perennoja. Istutettavalle alueen osalle ei
saa sijoittaa autopaikkoja.

Autopaikat

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Erityisasuminen

Paivékodit ja muut

kunnalliset palvelutilat 1 ap/ 150 krs-m2
Autopaikkoja voidaan sijoittaa tonttijaon ja korttelijaon es-
tAmaétta.

Rakennettaessa korttelin 51213 tonttien 4 ja 5 autopaikat
yhteiskayttdon, on néitd tontteja varten toteutettava 68 au-
topaikkaa. Yhteiskaytdssé olevia autopaikkoja ei saa ni-
meté. Jos autopaikkoja ei rakenneta yhteisk&ytt&én, nou-
datetaan edelld mainittuja autopaikkanormeja.

1 ap/ 120 krg-m?2

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.
LPA-aluetta Kkorttelissa 51216 koskevia maarayksia:
LPA-alue tulee rajata puistoa vasten pensasaidalla.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Risti merkinn&n pé&alla osoittaa merkinnén poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreiné.

Specialboende 1 bp/120 m2-vy
Sidobostader 0,5 bp/bostad
Service- och affarslokaler 1 bp/35 m2-vy
Kontor 1 bp/50 m2-vy
Daghem och &vriga

kommunalaservicelokaler 1 bp/150 m2-vy

Bilplatserna kan placeras utan att tomtindelningen och
kvartersindelningen utgér ett hinder.

Né&r bilplatserna fér gemensamt bruk pd tomterna 4 och 5
i kvarter 51213 byggs, ska 68 bilplatser anlaggas for des-
sa tomters rékning. Bilplatser i gemensamt bruk f&r inte
namnges. Om det inte byggs négra bllplatser f&r gemen-
samt bruk, f6ljs de normer for bilplatser som anges ovan.

Cykelplatser ska reserveras minst 2 st/bostad.

Kvartersomrade for servicebyggnader.
Bestdmmelser som géller P-omradet i kvarter 51213:

P& omrédet fér placeras specialboende, social- och hélso-
vérdsservice, utrymmen for ett daghem och ett lagstadium.

Allmant

Bostadsrummens ljudisolering mot flygtrafikbuller ska va-
ra minst 35 dB. Ljudisoleringen mot flygtrafikbuller i kon-
torsutrymmenas och de motsvarande arbetsutrymmenas

vtterskal ska vara minst 30 dB. Ljudisoleringen mot flyg-
trafiklouller i utbildningsutrymmenas och de motsvarande

utrymmenas ytterskal ska vara minst 35 dB.

Byggnader
Byggnadernas material och arkitektur ska hélla hég klass.

De tekniska utrymmen som byggs ovanom takfotslinjen
ska anpassas till byggnadens arkitektur.

Taékmaterialet ska utgdras av maskinfalsad, mérkgré tak-
plat.

Bostadsbyggnadernas fasader ska huvudsakligen utgd-
ras av bréant lertegel som murats pé plats. Teglet har en
réd fargton. Tegelfasadernas fogar ska ha samma férg
som teglet.

Fasaden i markplan f&r inte ge ett slutet intryck.

Gardsplan
Servicegérden ska byggas pé ett hogklassigt sétt med av-
seende pé stadsbilden.

| gérdsstangslena far inte anvéndas omalat, tryckimpreg-
nerat tré.

P& den omrédesdel som planteras ska rikligt med trad,
buskar och/eller perenner planteras. P& den omradesdel
som planteras fér inte ndgra bilplatser placeras.

Bilplatser

Minimiantalet bilplatser:

Specialboende 1 bp/120 m2-vy
Daghem och 6vriga

kommunalaservicelokaler 1 bp/150 m2-vy

Bilplatser kan placeras oberoende av tomt- och kvarters-
indelningen.

N&r bilplatserna fér gemensamt bruk pd tomterna 4 och 5
i kvarter 51213 byggs, ska 68 bilplatser anlaggas for des-
satomters rakning. Bilplatser i gemensamt bruk f&r inte
namnges. Om det inte byggs négra bilplatser for gemen-
samt bruk, f6ljs de normer for bilplatser som anges ovan.
Omréde for nérrekreation.

Kvartersomrade for bilplatser.
Bestdmmelser som galler LPA-omradet | kvarter 51216:
LPA-omradet ska avgrénsas med en héck mot parken.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.
Tomtgrans och -nummaer enligt bindande tomtindelning.
Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.
Kryss pé& beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vég, &ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrads.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edes-
s&4 osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaéisess#
kerroksessa kéyttdd kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kdytettdvén kaava-
maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusoikeus kerrosnelibmetreind ja rakennusalat,
joita maé&rays yhteensé koskee.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon vaatimia
tiloja.

Auton sgilytyspaikan rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen ja
/tai auton s#ilytyspaikan.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alusen
osa.

Istutettava aluesn osa.

Ssilytettava / istutettava puurivi.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.
Ajoyhteys.

Alueen sisgiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Alueen sisdiselle jalankululle ja oleskelulle varattu alu-
een osa.

Pysakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat Korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

HULEVEDET

Alueelle tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma.

POHJAVESI

Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohja-
veden laatua tai mé&araa.

RAKENTAMISTAPAQHJEET

Ta&man asemakaavan alueella on noudatettava Pakkala
3B rakentamistapaohjetia ja l&hiympéaristésuunnitelmaa
soveltuvilta osiltaan.

TONTTIJAKO

Téman asemakaavan alueella oleviin korttelelhin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Braktalet inom parentes framfér den romerska siffran
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anger hur stor del av ytan i byggnadens storsta va-

ningsplan som i férsta vaningen far anvéndas fill s&-
dana utrymmen som inréknas i vanings-ytan.

Understreckningen anger planbestimmsise som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta och byggnadsy-
torna, vilka byggnadsratten sammanlagt galler.

Byggnadsyta ddr ekonomibyggnad fér placeras.

Byggnadsyta, pa vilken utrymmen for sophamtning far
placeras.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad och / eller for-
varingsplats for bil far placeras.

Linjen anger takésens riktning.

Riktgivande del av omréde som skall reserveras for lek
och utevistelse.

Del av omrade som bér planteras.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.
For gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Korforbindelse.

Del av omréde reserverad for omrédets interna servicetrafik.

Del av omrade reserverad fér omradets interna gang-
trafik och utevistelse.

Parkeringsplats.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart ar
férbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far fdrlaggas till omradet.

DAGVATTEN

Fér omrédet ska en dagvattenhanteringsplan utarbetas.

GRUNDVATTEN

Den verksamhet som skall bedrivas pd omradet fér inte
riskera grundvattnets kvalitet eller méngd.
BYGGNADSSATTSANVISNINGAR

P& denna detaljplans omrade ska byggnadsanvisningar-
na for Backas 3B och planen fér narmiljén foljas i tilldmp-
liga delar.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning godras, om inte via planbeteckningar
annat bestémts.

Maankéytdn |Ja ympéristdn tolmlala
Kaupunklsuunnlttelu

Verksamhetsomrédet f&r markanvandning och milj&

Elli Maalismaa

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Eér?f N . adsplaneringen
A Pl e 5
P

Mittausosasto

Pohjakartta tayittdé kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

Van;aalla/(\/a'rjg\a 7.12.2010

P e T

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprdk som férordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Pekka Tervonen

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa 13.12.2010 Godkéand av stadsfullméaktige 13.12.2010
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