< Vantaa

Myyrmdesta maaraosan 3200/6400 tontista 92-15-807-3 ja maardosan
3200/16000 tontista 92-15-807-1 myyminen / Asunto Oy Vantaan Viherpeippo /
LM-H

VD/2375/10.00.02.00/2015
LM-H/MH

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 1.10.2012 varannut Lemminkainen Talo Oy:lle
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi Myyrmaen korttelin 15807 tontit 2 ja 3
seka maardosan 11200/16000 LPA-tontista 15807/1. Varausaikaa on jatkettu
kaupunkisuunnittelulautakunnan paatdksella 18.8.2014 kunnallistekniikan rakentamisen aikataulusta
johtuen siten, etta tontin 15807/2 seka sita palvelevan osuuden LPA-tontista 15807/1 varausaika
paattyy 30.6.2015 ja tontin 15807/3 seka sita palvelevan osuuden LPA-tontista 15807/1 varausaika
paattyy 30.6.2016.

Loiskekujan kunnallistekniikka on rakenteilla ja se valmistuu kevaan 2015 aikana. Lemminkaiselle
varattujen tonttien 15807/2 ja 3 seka LPA-tontin suunnittelu on edennyt niin pitkalle, etta
talonrakentaminen voi alkaa kesaan mennessa, joten tonttien myynnista olisi tehtava paatdkset.

Lemminkainen on suunnitellut tontille 15807/2 yhteensa 75 asuntoa kasittavan vapaarahoitteisen
omistusasuntokohteen, Asunto Oy Vantaan Vihertikan, rakentamista. Kohde on tarkoitus toteuttaa
ns. hypomallilla, jossa sijoittaja (tassa tapauksessa FIM Tonttirahasto 1 ky) ostaa tontin ja vuokraa
sen pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella asunto-osakeyhtidlle. Asunto-osakeyhtién osakkaat
voivat halutessaan lunastaa hallitsemaansa asuntoa vastaavan tonttiosuuden. Tontin ostaja ja
toteuttaja (Lemminkainen Talo Oy) vastaavat yhteisvastuullisesti tonttia koskevan
rakentamisvelvoitteen tayttamisesta. Tontti 15807/2 asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK ja sen rakennusoikeus on 4800 k-m2. Tontin hinta on 2 174 400 € (453 €/k-m2),
joka on alueen kaypa hinta. Myytavaa tonttia palvelevan maaraosan 4800/16000 LPA-tontista
15807/1 hinta sisaltyy tontin 15807/2 hintaan.

Lemminkadinen on esittanyt, ettd se toteuttaisi toisen tontille 15807/3 rakennettavista
asuinkerrostaloista (3200 k-m2) vapaarahoitteisina vuokra-asuntoina ja toisen (3200 k-m2)
vapaarahoitteisina omistusasuntoina. Vuokra-asuntojen rakentaminen alkaisi samanaikaisesti tontin
15807/2 kanssa ja omistusasuntojen rakentaminen alkaisi vuonna 2016. Jarjestelylld aikaistetaan
korttelin rakentumista ja samalla 49 vapaarahoitteisen vuokra-asunnon toteuttaminen monipuolistaa
korttelin asuntotarjontaa. Tontin maardosan ostajana on Asunto Oy Vantaan Loiskekuja ja kohteen
lopullisena omistajana tulee olemaan Icecapital Housing Fund Il ky. Tontin 15807/3 maaraosan
rakennusoikeus on 3200 k-m2 ja hinta on 1 449 600 € (453 €/k-m2). Myytavaa AK-tontin maaraosaa
palvelevan maaraosan 3200/16000 LPA-tontista 15807/1 hinta sisaltyy tontin maaraosan hintaan.

Loiskekujan kaava-alueella tulee sen valmistuttua olemaan yhteensa noin 330 asuntoa, joista
Lemminkadinen toteuttaa yhteensa 114 vapaarahoitteista omistusasuntoa ja 49 vapaarahoitteista
vuokra-asuntoa. Tontille 15807/4 toteutetaan noin 65 vapaarahoitteista omistusasuntoa. Tontin
toteuttaja tullaan valitsemaan kaynnissa olevan tarjouskilpailun perusteella. Korttelin 15808 tontille
4 VAV Asunnot Oy toteuttaa yhteensa 105 valtion tukemaa vuokra-asuntoa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.3.2015 § 27
Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetdan myyda

a) FIM Tonttirahasto 1 ky:lle ja oikeuttaa vuokraamaan asunto Oy Vantaan Vihertikalle Myyrmaen
korttelin 15807 tontti nro 2 seka maaraosa 4800/16000 Myyrmaen korttelin 15807 tontista nro 1
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 2 174 400 euron kauppahinnalla ja
b) Asunto Oy Vantaan Loiskekujalle maaraosa 3200/6400 Myyrmaen korttelin 15807 tontista nro 3
seka maaraosa 3200/16000 Myyrmaen korttelin 15807 tontista nro 1 vapaarahoitteisena vuokra-
asuntuotantona toteutettavaksi 1 449 600 euron kauppahinnalla.

Kaupat tehdaan seuraavin ehdoin:
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1) Lemminkainen Talo Oy vastaa yhteisvastuullisesti FIM Tonttirahasto 1 ky:n kanssa tonttia 15807/2
koskevan rakentamisvelvoitteen tayttamisesta.

2) Lemminkainen Talo Oy vastaa yhteisvastuullisesti Asunto Oy Vantaan Loiskekujan kanssa tontin
15807/3 maaraosaa koskevan rakentamisvelvoitteen tayttamisesta.

3) Tontin ja maaraosan luovutuksessa noudatetaan kaupunginhallituksen hyvaksymia
luovutushetkelld voimassa olevia asuntotonttien luovutusehtoja.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Paatoksen jalkeen kaydyissa neuvotteluissa on paadytty siihen, etta olisi tarkoituksenmukaista, etta
kauppakirjassa olisi mahdollista sopia vaihtoehtoisesti, etta Lemminkainen Talo Oy vastaisi yksin
rakentamisvelvoitteesta tontin 15807/2 osalta. Lisaksi on kaynyt ilmi, etta LPA-tontin maaraosan
vuokraoikeus ei ole kirjaamiskelpoinen, joten ostajat ja toteuttaja ovat esittaneet, etta LPA-
tontin15807/1 maaraosa luovutettaisiin suoraan Asunto Oy Vantaan Vihertikalle. Maaraosan hinta
sisaltyy tontin 15807/2 hintaan, joten luovutus olisi vastikkeeton. Tonttien 15807/1 ja 15807/3
yhteisomistajien kesken, joihin kaupunkikin toistaiseksi kuuluu, tullaan allekirjoittamaan
hallinnanjakosopimus.

Paatoksen jalkeen kaydyissa neuvotteluissa on paadytty siihen, etta olisi tarkoituksenmukaista, etta
kauppakirjassa olisi mahdollista sopia vaihtoehtoisesti, etta Lemminkdinen Talo Oy vastaisi yksin
rakentamisvelvoitteesta tontin 15807/2 osalta. Lisaksi on kaynyt ilmi, etta LPA-tontin maaraosan
vuokraoikeus ei ole kirjaamiskelpoinen, joten ostajat ja toteuttaja ovat esittaneet, ettd LPA-tontin
15807/1 maaraosa luovutettaisiin suoraan Asunto Oy Vantaan Vihertikalle. Maaraosan hinta sisaltyy
tontin 15807/2 hintaan, joten luovutus olisi vastikkeeton. Tonttien 15807/1 ja 15807/3
yhteisomistajien kesken, joihin kaupunkikin toistaiseksi kuuluu, tullaan allekirjoittamaan
hallinnanjakosopimus.

Lautakunnan 16.3.2015 § 27 tekema paatds tulisi siten kumota kohtien a) ja kaupan ehtoja koskevan
kohdan 1) osalta ja tehda niiden osalta uusi paatés. Asunto Oy Vantaan Loiskekujaa koskeva
myyntipaatdés Myyrmaen korttelin 15807 tontin nro 3 maaraosasta 3200/6400 seka Myyrmaen
korttelin 15807 tontin nro 1 maaraosasta 3200/16000 jaavat siten voimaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.6.2015 § 31
Apulaiskaupunginjohtaja va:n esitys:

Paatetdaan kumota 16.3.2015 § 27 tehdyn paatdksen kohta a) ja kohta 1) ja paatetaan:

a) myyda FIM Tonttirahasto 1 Ky:lle ja oikeuttaa vuokraamaan Asunto Oy Vantaan Vihertikalle
Myyrmaen korttelin 15807 tontti nro 2 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi
2 174 400 euron kauppahinnalla ja

b) luovuttaa vastikkeetta Asunto Oy Vantaan Vihertikalle maaraosa 4800 /16000 Myyrmaen korttelin
15807 tontista nro 1.

Kaupat tehdaan seuraavin ehdoin:

1) Lemminkainen Talo Oy vastaa yksin tai yhteisvastuullisesti FIM Tonttirahasto 1 Ky:n kanssa
tonttial5807/2 koskevan rakentamisvelvoitteen tayttamisesta.

2) Tontin ja maaraosan luovutuksessa noudatetaan kaupunginhallituksen hyvaksymia
luovutushetkelld voimassa olevia asuntotonttien luovutusehtoja.

Lisdksi oikeutetaan yrityspalvelupalvelujohtaja allekirjoittamaan tonttien 15807/1 ja 15807/3
yhteisomistajien hallinnanjakosopimus.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Rakentaminen on kaynnissa korttelissa 15807. Lemminkainen rakentaa talla hetkella tontille 15807/2
vapaarahoitteisia omistusasuntoja ja tontin 15807/3 maaraosalle vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja.
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T2H tulee rakentamaan tonteille 5, 6 ja 7 vapaarahoitteisia omistusasuntoja. Lisaksi korttelissa on
viittd asuntotonttia palveleva yhteinen pysakoéintitontti 15807/1.

Lemminkaisen suunnitelmissa on seuraavaksi ryhtya rakentamaan loppuosalle tonttia 15807/3
yhteensa 49 asuntoa kasittava omistusasuntokohde, Asunto Oy Vantaan Viherpeippo.

Tontti 15807/3 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Maaraosan
3200/6400 tontista 15807/3 asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 3200 k-m2. Asemakaavan
mukaisella rakennusoikeudella (3200 k-m2) laskettuna maaraosan 3200/6400 tontista 15807/3
kauppahinnaksi tulee 3200 €/k-m2 x 453 €/k-m2 = 1 449 600 €, joka on alueen kaypa hinta.

Kaupungilla on oikeus peria kaupanteon jalkeen maaraosasta tonttia 15807/3 kauppahinnan lisaksi
lisdkauppahintaa, mikali paakayttoétarkoituksen mukainen kaytetty rakennusoikeus ylittaa
kauppahinnan perusteena kaytetyn rakennusoikeuden maaran (3 200 k-m2). Lisakauppahintaa
peritaan talldin ylityksen osalta 453 €/k-m2. Lisdakauppahintaa ei kuitenkaan perita silta osin kuin
mainittu asemakaava sallii rakentamisen kaavassa osoitetun asuntokerrosalan lisaksi. Ostaja on
mahdollisen lisakauppahinnan maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua
lainvoimaiseksi esittamaan yrityspalveluille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista
kaytetyista rakennusoikeuden kerrosneliémetrimaarista. Kaupungin oikeus lisakauppahintaan on
voimassa kauppakirjan allekirjoittamisesta lahtien siihen asti kun tontille mydnnetyn rakennusluvan
mukaiset rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty kayttéonotettaviksi, kuitenkin enintaan viisi
vuotta. Mainittu oikeus lisdkauppahinnan perimiseen koskee myds poikkeamispaatoksen tai
kaavamuutoksen mahdollistamia lisarakentamistilanteita.

Maaraosan 3200/6400 tontista 15807/3 palvelevat autopaikat on asemakaavassa osoitettu LPA-
tontille 15807/1, josta Asunto Oy Vantaan Viherpeipolle luovutetaan tontin 15807/3 maaraosaa
vastaava maaraosa 3200/16000. Maaraosan hinta sisaltyy maaraosan 15807/3 kauppahintaan. LPA-
tontille 15807/1 on tehty 24.9.2015 hallinnanjakosopimus, josta kay ilmi mm. hallinnanjakautuminen
omistajien kesken. Sopimuksen kirjaaminen on vireilla. Tontille 15807/3 on myds tehty 24.9.2015
hallinnanjakosopimus.

Tonttien 15807/1, 2, 3, 5, 6 ja 7 omistajien kesken tehdaan yhteisjarjestelysopimus.
Yhteisjarjestelysopimus on usean kiinteistdon yhteisia kayttéoikeuksia koskeva sopimus, joka sisaltaa
jarjestelysuunnitelman. Kyseinen sopimus on laadittu yhteisty6ssa Lemminkainen Talo Oy:n kanssa.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattamaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 25.1.2016 § 23 hyvaksyi yleiset asuntotonttien luovutusperiaatteet,
luovutushinnat ja luovutusehdot vuonna 2016 luovutettaville tonteille. Nain ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.4.2016 § 10

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetdan myyda Asunto Oy Vantaan Viherpeipolle maaraosa 3200/6400 Myyrmaen korttelin 15807
tontista nro 3 ja maaraosa 3200 /16000 Myyrmaen korttelin 15807 LPA-tontista nro 1
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 449 600 euron kauppahinnalla ja
kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin.

Lemminkainen Talo Oy vastaa yhteisvastuullisesti Asunto Oy Vantaan Viherpeipon kanssa
luovutusehdoista.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta tontista 15807/1 ja tontista 15807/3
- Johtokartta tontista 15807/1 ja tontista 15807/3
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Taytantéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 09 8392 3355, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



