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Sopimussakon periminen tontinsaajilta / Mia ja Pasi Kolehmainen / LM-H

VvD/2222/10.00.02.00/2016
LM-H

Kivistdn asuntomessualueelta on ollut haettavana tontteja 3.12.2012 - 28.2.2013 valisena aikana.
Osa tonteista on paritalotontteja ja yksi ns. ryhmarakentamiskohde.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kiviston keskusta-alueelle on rakennettu keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma. Kaupunki on perustanut putkijateyhtion, Kiviston Putkijate Oy:n, joka on
vastannut jatehuoltoverkon suunnittelusta ja rakentamisesta. Kaupunginhallitus on 7.10.2013 § 22
putkijateyhtién perustamisesta paattaessaan paattanyt myds, etta "Kiviston uudelle asunto- ja
toimitila-alueelle toteutetaan jatteen putkikeraysjarjestelma ja alueen kiinteistdjen luovutuksensaajat
velvoitetaan luovutussopimuksissa liittymaan alueelliseen jarjestelmaan, ellei
kaupunkisuunnittelulautakunta yksittaistapauksessa perustellusta syysta toisin paata.” Alueen
suunnittelu, mm. lilkkennejarjestelyt, perustuu siihen, ettei alueelle tule tavanomaista
kiinteistokohtaista jatteen keraysta.

HSY (Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma) on paattanyt jarjestda 1.9.2015 alkaen
jatteiden kiinteistoittaisen kuljetuksen Vantaan Kiviston putkikeraysjarjestelman alueella kiinteiston
haltijoiden yhteisesti jarjestamistd vastaanottopaikoista, jonne kiinteistdn haltijoiden on toimitettava
jatteensa. Vastaanottopaikkoina toimivat jatteiden putkikeraysjarjestelman koonta-asema seka
jarjestelmaan soveltumattomien jatelajien osalta kiinteiston haltijoiden yhteisesti jarjestamat
kerayspaikat. HSY ei siten tehdyn paatoksen mukaan jarjesta alueella tavanomaista tontti-
tai kiinteistokohtaista jatekuljetusta. HSY:n paatdksesta on valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen ja hallinto-oikeus on kieltanyt HSY:Ita paatoksensa taytantéonpanon. Alueella kerataan nyt
jatteet valiaikaisella jarjestelylla niilta kiinteistdilta, jotka eivat ole liittyneet
putkikeraysjarjestelmaan.

Tontteja on haettu tonttihakemus-nimiselld lomakkeella. Hakijoiden allekirjoittamassa hakemuksessa
todetaan:

"Olen tutustunut asuntomessualueen asemakaavaan, rakentamistapaohjeisiin, messurakentamiseen
liittyvaan monikantasopimukseen seka tontinhakuesitteeseen. Niissa esitetyt linjaukset vastaavat
tavoitteitani, ja tulen toteuttamaan hankkeen niiden mukaisesti, mikali hakemukseni johtaa
tonttivaraukseen.”

Tontinhakuesite (Asuntomessualueen tontinluovutusopas) on ollut saatavan paperisena ja
asuntomessujen nettisivuilla. Esitteessa on mm. esitelty haettavat tontit, niiden pinta-alat,
rakennusoikeudet ja myyntihinnat. Esitteessa on kerrottu kaikki oleellinen tontin hakemisesta,
hakemukseen liitettavista selvityksista, hakemuksen palauttamisesta jne. Esitteen osiossa "Tutustu
viihtyisan arjen puitteisiin” on kerrottu mm. asemakaavasta ja rakentamismaarayksista
kunnallistekniikasta, sahkéliittymista, kaukolammaosta ja jatehuollosta. Jatehuollon osalta esitteessa
todetaan: "Alueelle tulee keskitetty jatteidenkeruujarjestelma, jonka liittymismaksuksi
arvioidaan 4000-4500 €/tontti. Jatteidenkeruujarjestelman vuosikustannusten arvioidaan
vastaavasti olevan noin 300-400 €/vuosi.”

Alueen jatehuollon perustuminen keskitettyyn putkikeraysjarjestelmaan on siten ollut
tontinhakijoiden tiedossa.

Ostajat ovat allekirjoittamassaan kauppakirjassa sitoutuneet liittymaan putkikeraysjarjestelmaan.
Kauppakirjoissa on seuraava ehto: "Ostajat sitoutuvat liittymaan keskitettyyn jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan, mikali sellainen rakennetaan alueelle.”

Kauppakirjassa olevasta yksiselitteisesta ehdosta huolimatta osa tontinostajista ei ole kehotuksista
huolimatta liittynyt jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Ostajille on lahetetty useita kehotuksia
jarjestelmaan liittymiseksi.

Tonttia koskevassa kauppakirjassa on rakentamisvelvoitteen laiminlyémisen ja tontin
rakentamattomana edelleen luovuttamisen lisaksi maaritelty sopimussakko myods muiden ehtojen
rikkomisen varalle. Kauppaehtojen mukaan ostaja on velvollinen suorittamaan kaupungille muiden
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ehtojen rikkomisen johdosta paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran. Kauppakirjan ehtojen mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa
tai sen perimisesta voidaan luopua perustellusta ja patevasta syysta.

Sopimussakkoa koskevilla ehdoilla on tarkoitus varmistaa se, etta ostaja tayttaa ne velvoitteet, johon
on kauppakirjassa sitoutunut. Kauppakirjan ehdot on tarkoitettu noudatettaviksi ja kaupungilla on
oikeus vaatia kiinteistdon luovutuksen ehdoiksi asetettujen velvoitteiden noudattamista.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kiviston keskustan alueelle on tehty mittavat investoinnit jatteiden
putkikeraysjarjestelman rakentamiseksi. Alueen suunnittelu ja rakentaminen perustuvat siihen, ettei
alueelle tule perinteista kiinteistokohtaista jatehuoltoa. Tasta syysta on tarkeaa, etta tontinostajat
noudattavat allekirjoittamassaan kauppakirjassa olevaa ehtoa ja liittyvat putkikeraysjarjestelmaan.

Mia ja Pasi Kolehmainen ovat 12.12.2013 allekirjoitetulla kauppakirjalla ostaneet Vantaan kaupungin
23. kaupunginosan (Kivistd) korttelin 23173 tontin nro 3. Kauppahinta oli 84 800 euroa. He olivat
hakeneet tonttia 28.2.2013 allekirjoitetulla hakemuksella.

Mia ja Pasi Kolehmainen eivat ole kauppakirjan ehtojen mukaisesti liittyneet keskitettyyn jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan. Kauppakirjan kohdan 5.3 mukaan "mikali Ostajat rikkovat taman
kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa 3.1 ja 4. on sovittu, Ostajat ovat velvollisia
suorittamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran.”

Kauppakirjan kohdan 5.4 mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan
luopua perustellusta ja patevasta syysta. Sopimussakon perimisesta on luovuttu esimerkiksi siina
tapauksessa, ettd rakentamisvelvoitteen tayttamiselle on myodnnetty lisdaikaa tai siina tapauksessa,
ettd rakentamaton tontti on ostettu takaisin. Vantaalla on sopimussakkoa peritty tapauksessa, jossa
rakentamaton tontti oli kauppakirjan ehtojen vastaisesti luovutettu eteenpain. Yleensa tontinostajat
ovat noudattaneet ehtoja, joihin ovat kauppakirjassa sitoutuneet.

Koska ostajat ovat suorittaneet muut velvoitteensa, on perusteltua olla perimatta sopimussakkona
jatteiden putkikeraysjarjestelmaa koskevan liittymisvelvoitteen noudattamatta jattamisesta koko
kauppahinnan maaraa. Koko asuntomessualue on kuitenkin rakennettu ja suunniteltu ja
putkikeraysjarjestelman investoinnit tehty sita silmalla pitaen, ettd asukkaat liittyvat alueelliseen
jarjestelmaan. Kauppakirjan ehto jarjestelmaan liittymisesta on selkea eikd ehdon vaarin
ymmartaminen tai erehtyminen ehdon sisallon tai tarkoituksen suhteen ole todennakdista.
Kysymyksessa on siten tietoinen ehdon noudattamatta jattaminen. Tasta syysta ei ole kaupungin
kannaltakaan mahdollista edes harkita sopimussakon perimisesta luopumista. Kaupungin
[dhtdékohtana on, ettd sopimuksia noudatetaan. Lisaksi kaupungin toimintaa valvoo tilintarkastaja ja
kaupungin oma sisainen tarkastus.

Edelld mainitun perusteella sopimussakkoa voidaan kuitenkin alentaa niin, etta se olisi puolet
kauppahinnasta eli 42 400 euroa.

Kaupunginhallitus on 9.6.2014 § 28 paattanyt oikeuttaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
paattamaan suostumuksen antamisesta kaupungin luovuttaman kiinteistén edelleen luovutukseen ja
vuokraoikeuden siirtamiseen seka kiinteiston tai muun alueen luovutuskirjassa tai
vuokrasopimuksessa maaratyn sopimussakon suuruudesta ja perimisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 41

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan peria Mia ja Pasi Kolehmaiselta heidan ja kaupungin valilla 12.12.2013 allekirjoitetun
tonttia 23173/3 koskevan kauppakirjan ehdon 6.4 noudattamatta jattamisesta sopimussakkoa 42
400 euroa.

Paatos:
Lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asia pOydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.4.2016 § 32

Yrityspalvelujohtajan esitys:
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Paatetaan peria Mia ja Pasi Kolehmaiselta heidan ja kaupungin valilld 12.12.2013 allekirjoitetun
tonttia 23173/3 koskevan kauppakirjan ehdon 6.4 noudattamatta jattdmisestd sopimussakkoa 42
400 euroa.

Kasittely:

Varapuheenjohtaja Timo Karén esitti asian palauttamista uudelleen valmisteluun. "Pyritaan saamaan
yhteinen neuvottelusopimus ja asia tuodaan paatettavaksi kesakuun kokoukseen.” Jasenet Vesa
Pajula ja Seija Puha kannattivat tehtya palautusesitysta.

Puheenjohtaja totesi, etta asiasta joudutaan aanestamaan ja teki seuraavan aanestysesityksen: he,
jotka kannattavat yrityspalvelujohtajan esitysta, aanestavat jaa, ja he, jotka kannattavat
varapuheenjohtaja Karénin esitysta, aanestavat ei. Aanestysesitys hyvaksyttiin.

Aénestyksessa annettiin kuusi (6) jaa -danta ja 10 (kymmenen) ei -8anta. Puheenjohtaja totesi
palautusesityksen tulleen hyvaksytyksi.

Paatos:
Paatettiin palauttaa asia uudelleen valmisteluun, jotta pyritddn saamaan yhteinen neuvottelutulos, ja
asia tuodaan paatettavaksi kesakuun kokoukseen.

Taytantéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 5.
Lisatiedot:

yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-Heilamo, puh. 839 22681, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



