< Vantaa

Tontin 92-25-98-2 myynti Myllymaen kaupunginosasta / Kiinteisté Oy
Harkahaantie / LM-H

VD/10961/10.00.02.03/2015
LM-H/AV-P

Vehkalan 1. tyopaikka-alueelta Vehkalan aseman itapuolta esitetaan myytavaksi 10 606
m?:n suuruinen tontti 25098 -2 Kiinteisté6 Oy Harkahaantielle muodin
tukkukeskushanketta varten. Tontin rakennusoikeus on 5971 k-m? ja kauppahinta on
1373 330 €.

Vantaan kaupunki omistaa Vantaan kaupungin Myllymaen kaupunginosassa korttelin 25098. Kortteli
on asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 250900 mukaisesti toimitilarakennusten
korttelialuetta (KTY). Korttelin 25098 asemakaavan mukainen tehokkuusluku on 0,5, ja korttelissa on
tonttijako. Kortteli rajautuu eteldssa Harkahaantiehen ja muilta osin sita kiertaa Harkahaankuja.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston apulaiskaupunginjohtaja on antanut 17.3.2015
suunnitteluvarauksen Lasessor Oy:n pyynnosta perustettavien yhtididen lukuun muodin
tukkukeskushankkeen suunnittelua ja rakentamista varten Myllymaen kaupunginosan kortteliin
25098. Suunnittelun edetessa varaus on kohdentunut hankkeen kahdessa vaiheessa toteuttavaan
suunnittelualueeseen eli korttelin 25098 tontteihin 2 ja 3. Ensimmaisen vaiheen osalta varaus oli
voimassa 31.12.2015 asti, kun hankeen rahoitus oli varmistunut 30.9.2015 mennessa ja hankkeen
rakennuslupa-asiakirjat oli jatetty Vantaan rakennusvalvontaan 31.10.2015 mennessa.

Kiinteistd Oy Harkahaantie, y-tunnus 2687625-4, on perustettu Lasessor Oy:n omistajien toimesta
toteuttamaan ja omistamaan muodin tukkukeskushanke. Kiinteisté Oy Harkahaantielle on tulossa
useita vuokralaisomistajia Lasessor Oy:n omistajien lisaksi.

Kiinteistdo Oy Harkahaantie on toimittanut 17.12.2015 pyynndn tonttivarauksen jatkamisesta
Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialalle. Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistdon
apulaiskaupunginjohtajan on jatkanut 22.12.2015 suunnitteluvarausta Kiinteisté Oy Harkahaantielle.
Ensimmaisen vaiheen tonttivarausta, joka kohdistuu korttelin 25098 tontille 2, on jatkettu 31.3.2016
asti. Varauksessa on todettu, ettd rakennettavien toimitilojen tulee tayttda asemakaavan ja
laadukkaan kaupunkikuvan vaatimukset, ja kaupungin tulee hyvaksya tonttien
toteuttamissuunnitelmat ennen tonttien myyntia.

Toisen vaiheen osalta varaus, joka kohdistuu korttelin 25098 tontille 3, on voimassa 31.12.2016 asti,
mikali ensimmainen vaihe on toteutunut aikataulussaan suunnitelmien mukaisesti, ja toisen vaiheen
valmistelut ja suunnitelmat ovat edenneet 30.6.2016 mennessa niin, ettda hankkeen rakentuminen
voi alkaa 31.12.2016 mennessa.

Ymparistolautakunnan rakennuslupajaosto on mydntanyt 8.3.2016 ensimmaisen vaiheen kiinteistoélle
92-25-98-2 rakennusluvan 2-kerroksisen muotialan tukkukaupan myyntitoimistorakennuksen
rakentamiseksi. Luvan mukainen hankkeen kerrosala on 5971 k-m2. Myyntitoimistotiloissa on
tyopiste-/tydpisteet kyseisen tilan tyontekijalle tai tyontekijdille seka tilaa neuvottelulle seka
naytteitd vaatemallistoista. Toiminta on puhdasta yritysmyyntia. Rakennuksessa ei ole myyntia
kuluttajille paitsi n. 280 m2 outlet -tilassa rakennuksen lounaiskulmassa. Kellarissa sijaitsee
varsinaisen toiminnan aputiloina toimivia varastotiloja seka parkkihalli. Liitteena on kaksi
havainnekuvaa tontille suunnitellusta rakennuksesta.

Kiinteistd Oy Harkahaantie on toimittanut 29.3.2016 pyynndn saada tontin 92-25-98-2 myynti
kaupunkisuunnittelulautakunnan paatettavaksi, jotta Kiinteisté Oy Harkahaantie paasisi ostamaan
tontin rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi eli 12.4.2016 jalkeen. Liitteena on kartta myytavasta
tontista.

Kauppahinta on 1 373 330 euroa.
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Kauppahinta muodostuu tontin rakennusluvan mukaisen toimitilan rakennusoikeudesta 5971 k-m? ja
yksikkéhinnasta 230 €/k-m?2. Yksikkohinta perustuu Newsec Valuation Oy:n laatimaan selvitykseen
paakaupunkiseudun yritystonttien rakennusoikeuksien yksikkdéhinnoista seka kaupungin
asiantuntijoiden tietoihin alueen hintatasosta.

Kiinteistbkaupan muita ehtoja ovat mm. seuraavat:

Ostaja sitoutuu kahden vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta Iukien toteuttamaan 2/3
tontin rakennusoikeudesta.

Ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta tonttia ilman Kaupungin
suostumusta

Mikali ostaja ei tayta tai noudata mita edelld on maaratty, on ostaja velvollinen suorittamaan
Kaupungille sopimussakkona edella esitetyn kauppahinnan viisinkertaisen maaran. Lasessor Oy
vastaa yhteisvastuullisesti Kiinteistd Oy Harkahaantien kanssa kauppaehtojen noudattamisesta
siihen asti kunnes tonttia koskeva rakentamisvelvoite on taytetty.

Kauppahinnan ylittdessa miljoona euroa myynnista paattaa kaupunginhallituksen ja
kaupunginjohtajan toimialan johtosaannén 48&:n 32. kohdan mukaan kaupunginhallitus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.4.2016 § 34

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetdan esittda kaupunginhallitukselle, ettd myydaan Kiinteistd Oy Harkahaantielle 10606 m?:n
suuruinen tontti 25098 -2 toimitilarakennusten (KTY) korttelialueelta Vantaan kaupungin Myllymaen
kaupunginosasta (kiinteistotunnus 92-25-98-2). Tontin rakennusoikeus on 5971 k-m?2,
Kauppahinta on 1 373 330 euroa.

Lasessor Oy vastaa yhteisvastuullisesti Kiinteisté Oy Harkahaantien kanssa kauppaehtojen
noudattamisesta

siihen asti kunnes tonttia koskeva rakentamisvelvoite on taytetty.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta myytavasta tontista

- Kaksi havainnekuvaa tontille rakennettavasta rakennuksesta
Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:
tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkid, puh. 040 7337447, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



