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Tikkurila

002277 KOIVUHAKA

VANTAAN ENERGIA

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 9.5.2016 paivattya asemakaava-
karttaa nro 002277. Kaavoitus on tullut vireille 17.8.2015.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
kortteli 68160 ja osa korttelista 68161 seké katualue, kaupunginosassa 68, Koivuhaka.

(kumoutuvan asemakaavan kortteli 68160 ja osa korttelista 68161 seké katualuetta, kaupunginosassa 68,
Koivuhaka).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

koskee korttelia 68160 ja 68161 kaupunginosassa 68, Koivuhaka.
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1.3 KAAVAN TARKOITUS

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuinkortteleiden rakentaminen Vantaan Energian huoltoalueen
ja varastorakennusten paikalle. Peltolantien etel&puolella rakentaminen noudattaa jo rakenteilla olevan ker-
rostalokorttelin mittakaavaa. Kerrostalot ovat enimmakseen nelikerroksisia, mutta korttelien kulmissa on
myos kahdeksankerroksiset osat. Apilatien puolella rakentaminen sovitetaan viereisen pientaloalueen mit-
takaavaan ja rakennukset ovat kaksikerroksisia erillis- tai paritaloja. Vantaan Energian toiminta alueella jat-
kuu: toimistorakennus ja pumppaamo sailyvat, joskin osa toimistorakennuksesta korvataan uudella.

Asumiseen osoitetaan kerrosalaa 31 620 k-m? ja toimitilarakennuksille 6000 k-m®.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala 7,0 ha, josta asumiseen on varattu 4,0 ha ja toimitiloille 1,0 ha. Kokonaisra-
kennusoikeus nousee nykyisestd 26 187:std 37 620 kerrosneliémetriin. Tehokkuusluku, e on asuinkortteli-
alueilla 0,8 ja toimitilarakennusten korttelialueella 0,6.
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TUVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET
- Vantaan Energian jattamé kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 2.7.2015. Kaavamuutoksen

numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002277.
- Kaavoitus tuli vireille 17.8.2015.
- Mielipiteet pyydettiin 18.9.2015 mennessa (MRL 62 8) ja niité saatiin kahdeksan kappaletta.
- Hankkeesta jarjestettiin 23.9. asukastilaisuus.

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kayttotarkoitus muuttuu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueesta
(ET) asuinkerrostalojen (AK), asuinrakennusten (A) ja asuinpientalojen (AP) korttelialueeksi, sek& asumista
palvelevaksi yhteiskayttoiseksi korttelialueeksi (AH). Vantaan Energian toimitilojen alue merkitdan toimisto-
rakennusten korttelialueeksi KT. Pumppaamorakennus sailyy ET-alueena.

Kerrosluku muuttuu Peltolantien etelédpuolella nykyisesté kahdesta suurimmaksi osaksi neljaén, mutta
enimmilla&n kahdeksaan kerrokseen. Apilatien varressa kerrosluku puolestaan laskee kolmesta kahteen. Ra-
kennusoikeus muuttuu nykyisesta e=0,5 tehokkuudesta (n. 26 200 k-m2) siten, ettd asumiseen varataan

31 620 kerrosnelibmetrid ja Vantaan Energian toimistorakennukselle 6 000 kerrosneliometria.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Alue sijoittuu Koivuhakaan, Tikkurilan keskustan lansipuolelle. Alue on liikenteellisesti ja joukkoliikenteelli-
sesti erinomaisella paikalla isojen liilkennevéaylien, Keha Ill:n ja Tuusulanvéylédn tuntumassa. Se liittyy luonte-
vasti olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen.

Suunniteltava alue on Vantaan Energian varikkoaluetta. Vantaan Energian toimistorakennus ja suuret huol-
torakennukset seké varastoalueet méaarittavat alueen nykyisen yleisilmeen. Alueen pohjois- ja itdpuolella on
Koivuhaan pientaloaluetta, lénsipuolella Koivuhaan yrityspuiston tydpaikka-alue. Etelépuolelle, Tikkurilan-
tien varteen on rakenteilla asuinkerrostaloja. Alueesta on tehty aiemmin yleissuunnitelma, jossa on pohdittu
alueen tehokkaampaa maankéyttdad asunto- ja tydpaikkarakentamiseen. Yleissuunnitelmasta on edetty
asemakaavoihin Tikkurilantien varressa ja Mesikukantiehen rajoittuvalla pientaloalueella, jonka kaava vah-
vistui 2015.

Luonnon ymparisto
Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylméojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Senaatin kar-
tassa nakyy, etté alue on ollut osin peltoa ja osin niittyd. Alue on kuulunut Suuren rantatien vaikutuspiiriin.

Topografia

Alue on hyvin tasainen. Maaston korot vaihtelevat +15,5 ja 14,6 metrin valilla.



3.13

002277/ Vantaan Energia, Koivuhaka/9.5.2016
sivu: 3/30

Kaupunkikeskusta, jonka julkisia
ulkotiloja kehitetdan laadukkaiksi

=——— Tikkurilan keskuspuisto

Tarkeimmat kehitettdvat
ulkoilureittiyhteydet

| Kehitettava tiemaisema.
Sailytettavit kulttuurimaisemakokonaisuud
Kyldkuvallisesti arvokas alue

Maisemallisesti arvokas alue

Suuri rantatie ell Kuninkaantie

Asemakaavoitettu viheralue
(ajantasa-asemakaava 2005)

- Yleiskaavoitettu (1992} viheralue

Maisemallinen kehityskuva, Tikkurilan kehityskuva 2006.

Vesistot ja vesitalous

Koivuhaka sijaitsee Kylmaojan valuma-alueella, lahelld kohtaa, jossa se laskee Keravanjokeen. Puron
valuma-alue kuuluu Keravanjoen valuma-alueeseen. Alueella on ita-lansisuuntaisia ojia, joista osa on
kasvanut umpeen. Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Alue ei
ole pohjavesialuetta.

Kasvillisuus ja eldimistd

Alue on entistd, tasaista peltomaata. Alueella on toiminut 1900-luvun alkupuolella puutarhataimisto.
Pientaloalueella tiiviit pensasaidat, korkeat kuusirivit ja yksittdiset vanhat puut luovat rehevén ilmeen.
Puutarhatien ja Mesikukantien véliin jadva alue on ollut vuosikymmeni& Vantaan Energian huolto- ja
varastoalueena, eika silla ole luontoarvoja.

Maapera

Kaavamuutosalue sijaitsee Viertolan laajan savialtaan alueella. Heikosti kehittyneen kuivakuorikerroksen
alla olevan pehmean savikerroksen paksuus on noin 10-13 metrid. Savikerros on kuormitettaessa
voimakkaasti kokoonpuristuvaa. Saven leikkauslujuus on alhainen, paikoin alle 10 kPa. Alimpana maa-
kerroksena on tiiviydeltaan vaihteleva paksuhko moreenikerros. Pohjaveden painetaso on noin 2 metrin
syvyydelld maanpinnasta eli noin 0,5 metrid alkuperaisen tason alapuolella. Savikko saattaa siten olla hitaan
painuman tilassa ilman ulkoista kuormitustakin, miké tulee ottaa huomioon tonttijohtojen ja piha-alueiden
suunnittelussa.

Rakenteiden perustaminen

Talot perustetaan paaluilla kovaan pohjaan. Paalupituudeksi voidaan arvioida 12-17 metria nykyisesta
maanpinnasta. Tonttijohtojen ja liikennditavia alueiden perustamisessa voidaan joutua pohjanvahvistus-
toimenpiteisiin. Mahdollisten kellareiden kuivatuksella ei ympériston painumaherkkyyden vuoksi sallita
pohjavedenpinnan pysyvaa alentamista.

Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Koivuhaan kaupunginosassa oli vuoden 2015 alussa reilut 2 000 asukasta. Vakiluku pysyi pitkdan vakaana,
mutta on kasvanut parin viimevuoden aikana, kun uusia asuntoja on rakennettu.

Uudet, jo valmistuneet tai rakenteilla olevat kerrostalot ja tiivistyva pientaloalue lisdévat asukaslukua lahi-
vuosina noin 2 600:aan. Perhevéeston osuus on Koivuhaassa kasvanut, mutta kouluikaisia alueella asuu
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edelleen hieman keskimaaraistd vahemman. Muuten ikdrakenne on aika tasapainoinen: aikuisvéeston (16—
64-vuotiaat) osuus on hieman suurempi, kuin Vantaalla keskimadrin (Vantaan kaupun-
ki/Tietopalveluyksikko).

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu Koivuhakaan, Tikkurilan keskustan lansipuolelle. Lantinen Koivuhaka on lentomelu-
aluetta ja lahes puhtaasti tyopaikka-aluetta. [dempéna pientaloalue on ajallisesti ja tyylillisesti sekoittunutta,
mutta joukossa on kohtuullisen hyvin séilynyt rintamamiestalokanta. Rakennusten kirjo vaihtelee Y-
kerroksisista, harjakattoisista puutaloista |-kerroksisiin tasakattoisiin, tiiliverhoiltuihin taloihin. Rehevét puu-
tarhat luovat vehreéan yleisilmeen.

Vantaan Energian alue hallitsee kaupunkikuvaa Peltolantien varrella. Kolmekerroksinen toimistorakennus,
huoltohallit ja laajat varasto ja huoltopihat poikkeavat ympériston mittakaavasta. Vanhin osa varikkoaluetta
on Mesikukantien ja Peltolantien kulmauksessa, jonka puurakennukset ovat 1950-luvulta. Kaavoitettava
alue on lahes kokonaan Vantaan Energian aluetta.

Kaava-alueen etelapuolelle on juuri valmistunut kolmen asuinkerrostalon muodostama "pienkortteli”. Sen
viereen, Puutarhatien ja Tikkurilantien kulmaan on rakenteilla samalla umpikortteliperiaatteella vastaava
kokonaisuus. Katujen kulmaukseen tulee myymalétilaa.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyOpaikat

L&hin koulu, Viertolan koulu on lyhimmilla&n 600 metrin pdéssa. Se tarjoaa opetusta 1.-6. Luokille. Samassa
yhteydessa on myds péivékoti. 7.-9. Luokkien opetus on Peltolan koulussa, noin 1,3 km:n pééssa. Koivuha-
kaan on suunnitteilla uusi paivékoti noin 200 metrin paahan Mesikukantien varteen.

Yritystoimintaa ajatellen Koivuhaan sijainti on erinomainen. Se sijaitsee Tikkurilan ja lentoaseman valissa ja
isot tiet, Tuusulanvayla ja Keha Ill, ovat vieressa.

TyOpaikkojen maara on lisaantynyt voimakkaasti 2010-vuoteen saakka ja on sen jalkeen tasaantunut noin 4
200:n tuntumaan. Ylivoimaisesti eniten, kolmasosa tydpaikoista on kaupan alalla. Viime vuosina alueesta on
muodostunut seudullinen autokaupan keskus.

Koivuhaan palvelutarjonta on varsin vahaista. Kuriiritien ja Niittytien risteyksessé on uudehko K-market.
Muut kaupalliset palvelut 16ytyvat Tikkurilan keskustasta.
Virkistys

Kylmaojan varren kapea virkistysalue yhdistaa Tikkurilan keskuspuiston Keravanjoen viheralueisiin. Puro-
laakson ulkoilureitti on hiljattain rakennettu. Lahimmat pallokentét ovat noin 600 metrin padssé, Viertolan
koululla. Tikkurilan urheilupuisto uima-, jaa- ja pallohalleineen on reilun kilometrin padssa.

Liikenne

Alueen péékatuja ovat Niittytie ja Tikkurilantie. Viinikasta lentokentén ja Tikkurilan keskustan kautta Van-
halle Porvoontielle ulottuva Tikkurilantie on Vantaan merkittavimpia ité-lansisuuntaisia yhteyksia. Sille on
kaavailtu pikaraitiolinjaa tai vastaavaa joukkoliikenteen runkolinjaa.

Kaava-aluetta rajaava Puutarhatie on Koivuhaan pientaloalueen I&pi johtava tonttikatu, joka on kunnostettu
vuonna 2009. Peltolantie on Tikkurilan keskustaan johtava kokoojakatu, joka paattyy Puutarhatiehen.

Kevyt lilkenne

Kevyen liikenteen reitit kulkevat Tikkurilantien ja Puutarhatien molemmin puolin, Mesikukantiella pelkas-
taan kadun itdreunassa ja Apilatiell& kadun eteldisessa reunassa. Tikkurilantiella kulkee kevyenliikenteen ita-
lansisuuntainen padreitti Tikkurilasta Veromieheen. Peltolantiella kevyen liikenteen reitit ovat rakentamat-
ta.

Joukkoliikenne

Bussiyhteydet ovat hyvat. Lahimmaét bussipysakit ovat Puutarhatielld (576 Kivisto-Tikkurila) ja Tikkurilantiel-
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14, josta kulkevat mm. linjat, 611 Helsingin keskustaan ja 562 Mellunmékeen. Tikkurilantielle tulee joukkolii-
kenteen runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa yleiskaavan mukaisesti pikaraitiolinjana.

Vesihuolto
Kaava-alueen ymparistdssa on rakennettua vesihuoltoverkostoa.
Vedenjakelu

Puutarhatiella kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2010 rakennettu vesijohto DN315. Apilatiella kaava-
alueen pohjoispuolella on vuonna 2014 rakennettu vesijohto DN110. Kaava-alueen lansipuolella Mesikukan-
tielld on vuonna 2014 rakennettu vesijohto DN160.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailié (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja LW = +72.00) sijaitsee
Hiekkaharjussa. Kayttdvesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta YI&stdn paineenkorotuspump-
paamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +85.00 m.

Jatevesiviemarointi

Puutarhatiella kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2010 rakennettu jatevesiviemari DN315. Apilatiella
kaava-alueen pohjoispuolella on vuonna 2014 rakennettu jatevesiviemari DN315. Kaava-alueen lansipuolella
Mesikukantielld on vuonna 2014 rakennettu jatevesiviemari DN315. Alueen jatevedet johdetaan Viertolan
halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Lopulta jatevedet paatyvat Viikinméen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Puutarhatiella kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2010 rakennettu hulevesiviemari DN315. Apilatiella
kaava-alueen pohjoispuolella on vuonna 2014 rakennettuhulevesivieméari DN315. Kaava-alueen lansipuolella
Mesikukantielld on vuonna 2014 rakennettu hulevesiviemari DN40O. Peltolantielld on vuonna 2000 raken-
nettu hulevesiviemari DN600. Hulevedet johdetaan hulevesiviemareissé kaava-alueen itdpuolella kulkevaan
Kylm&ojaan.

Kaukolampd

Kaukolampoputket sijoittuvat Apilatielle ja Puutarhatielle.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on katujen reunassa, kaava-alueen ymparill&. Mah-
dollisissa siirtokustannuksissa toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yh-
teistydsopimuksen mukaisesti.

Ymparistohairiot
Tieliikennemelu

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskidanitaso LAeq saa olla
enintddn 35 dB opetus- ja kokoontumistiloissa seké 45 dB liike- ja toimistohuoneissa. Molemmissa tapauk-
sissa sovelletaan ainoastaan melutason pdivachjearvoa. Asuin- ja majoitushuoneiden suositusarvo on pai-
vélla 35 dB ja yolla 30 dB.

Melutaso ei saa ylittd& ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivéohjearvoa (klo 7-22) 55 dB
eikd yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason ydohjearvo kuitenkin 45 dB.

Sito on tehnyt 8.8.2011 meluselvityksen, jonka liikennetiedot perustuvat Vantaan kuntatekniikan keskuksen
ennusteen mukaisiin vuoden 2030 lilkenneméariin. Meluselvityksessé on selvitetty Tikkurilantien aiheutta-
mat melutasot kerrostalojen julkisivuilla ja piha-alueilla seka kasitelty lentomelun mahdollisia vaikutuksia.
Melutasot jaavat kaikkialla kaava-alueella alle paivaohjearvon 50 dB ja y6lla alle 45 dB:n.
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Meluennuste 2030. Y6arvot. SITO 23.5.2011.
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Kaavamuutosalue sijaitsee yleiskaavan mukaisella lentomelualueella m3, mika tarkoittaa, ettd lentomelun
tasot alueella ovat Lge, indeksilld ilmaistuna valilla 50-55 dB. Vantaan kaupungin rakentamisvalvonnan ra-
kentamisohjeen "Rakennuksen ulkovaipan lentomelun &4neneristysvaatimukset" mukaan m3-alueella
asuinhuoneiden kattorakenteiden, ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia,
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ettéd lentomelun ulko- ja sisdémelutasojen erotus AL on véahintdan 32 dB. Liike- ja toimistohuoneiden ulko-
vaipan &éneneristysvaatimus voi olla 5 dB alempi.

Maaperéan likaantuneisuus

Vantaan ympéristokeskuksen mukaan Vantaan Energian varastoalueen maapera on syyta tutkia pilaantumi-
sen varalta. Alueella nayttdisi olleen myds kasvihuoneita, joista yksi oli Vantaan Energian alueella.

Sito Oy teki selvityksen alueen pilaantuneista maista joulukuussa 2011. Sen perusteella suurimmalla osalla
aluetta ei ole kohonneita pitoisuuksia eikd maaperaa ole tarpeen kunnostaa. Kasvihuoneet ovat sijainneet
Tikkurilantien eteldpuolella. Kaava-alueen itdosasta, vanhoilta pientalotonteilta 16ytyi kuitenkin yksittaisia
kohteita, mm. palanut talo, jonka kohdalta maaperé vaatii kunnostamista. Saatu tieto on pistemaistd, joten
kunnostettavaa maata voi olla enemmaénkin. Tietoa on kuitenkin riittavasti YSL 78 §:n mukaisen ilmoituksen
tekoon ja paatoksen saamiseen (Elina Kerko, SITO Oy).

Okmetic

Keski-Uudenmaan Pelastuslaitoksen mukaan kaava-alue sijaitsee Seveso lI-direktiivin mukaisen vaarallisia
kemikaaleja laajamittaisesti kasittelevan ja varastoivan laitoksen ns. konsultointivydhykkeen sisapuolella.
Okmeticin konsultointivyéhyke on laajuudeltaan 1 km.

Kauppa ja teollisuusministerion ehdotuksessa vaarallisten kemikaalien teollisen kasittelyn ja varastoinnin
turvallisuusmaarayksiksi (4/1994) on esitetty vahimmaisetaisyyssuosituksia seka terveydelle vaarallisille ke-
mikaaleille (250 m) etté palaville nesteille (95 m). Maardays ei ole kuitenkaan tullut voimaan. Tukesilla ei ole
selkeitd metrimaaria Okmeticin suoja-alueiksi, mutta yli 900m:n pééssa sijaitseva tehdas ei ole este uusien
asuinrakennusten kaavoittamiseksi (puhelinneuvottelu 16.2.2012 Kari Wiikinkoski/Tukes).

Tukesilta on saatu 29.2.2012 péivatty lausunto, jonka perusteella vakevan fluorivetyhapon (70%) OVA-
ohjeen (onnettomuuden vaaraa aiheuttavan aineen -turvallisuusohjeet) mukainen vaaraetaisyys on suuren
vuodon (noin 10 m?) sattuessa 300 m, mika vaatii valitonta eristysta 300 m kaikkiin suuntiin. Fluorivety saat-
taa aiheuttaa arsytysoireita jopa 2000 m etéisyydelld tuulen alapuolella. 1000 m vyéhykkeelld tuulen ala-
puolella kehotetaan vaestda suojautumaan sisatiloihin, sulkemaan ovet ja ikkunat seké pysayttamaan il-
manvaihtolaitteet. Tukesin mukaan Okmetic Oyj:n kéytdssa olevien erittdin vaarallisten kemikaalien aiheut-
taman vaaraan suuruus mahdollisen onnettomuuden tai vuodon seurauksena on syytd selvittdd. Tukesin
kanssa sovittiin, ettd lausuntovaiheessa ei ole tarpeen pyytéa heiltd uutta lausuntoa.

Okmetic on toimittanut 20.4.2012 péivatyn selvityksen onnettomuustilanteiden aiheuttamasta vaarasta lai-
toksen ulkopuolelle. Sen mukaan pahin skenaario on, etté lastausvaiheessa kolme 200 litran vékevaa fluori-
vetyhappoa sisdltavaa tynnyrid putoaa maahan ja hajoaa (mika on epétodennakoistd). Kemikaali haihtuu ja
leviaa ilmakehan kautta ympaéristéon. Haitallisin alue, AEGL 3 (hengenvaarallinen pitoisuus, mikéli kaasua
hengittdd 60 min ajan) ulottuu noin 190 m:n paéhan paastolahteesta. Toiseksi haitallisin alue AEGL 2 (pitoi-
suudet voivat aiheuttaa vakavia ja pitkdaikaisia haittoja) ulottuu 265 metrin paahén. Lievin ns. AEGL 1- alue
ulottuu 1800 metrin paahan ja siellé vuoto voi aiheuttaa tilapdisia arsytysoireita ihmisille, mutta ei aiheuta
pysyvid tai pitkdaikaisia haittoja. Kaava-alue sijoittuu l&himmilladn 950 metrin pa&dhan mahdollisesta paasto-
lahteestd. Paaston levidmisessa on otettu huomioon vallitseva tuulen suunta.

Sosiaalinen ympéristo

Tikkurilan palvelualueen vaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yksin elami-
nen, lapsettomat avopariperheet ja tyéttomyys. Tikkurilan véestd on enimmakseen muualta muuttanutta,
mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihnmissuhteisiin ja yhteisollisyyteen. Koivu-
haassa asuu toisaalta alueelle juurtuneita omakotitaloasukkaita, perheité ja vanhempia pariskuntia.
Maanomistus

Alue on Vantaan Energian ja Vantaan kaupungin omistuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkdytttavoitteiden
erityistavoitteena on, etta asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olevasta yh-
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dyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyoréilyn verkostoja varten on varattava riittavat alueet ja edistettava
niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdédn kansainvalisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena paakeskuksena luomalla
edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle liikennejérjestelmalle
seka hyvalle elinympéristélle. Helsingin seudulla edistetdan joukkoliikenteeseen, erityisesti raideliikentee-
seen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on ndiden tavoitteiden mukainen. Tavoittei-
den toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

R 5 | Uudenmaan maakuntakaavassa

y | (8.11.2006) alue on taajamatoimintojen
' 4 aluetta. Keravanjoen ja Kylméojan var-
|| ressa on viheryhteystarve. Lentomelu-
' alue 1 (Lden 55-60 dBA) sijoittuu alueen

lansipuolelle. Ympéristéministerié on

) N (‘\ . 30.10.2014 vahvistanut Uudenmaan toi-
sen vaihemaakuntakaavan, jossa suun-
o nittelualue on osoitettu tiivistettavaa
—" aluetta ja Tikkurilantielle on osoitettu
‘ ' Z paékaupunkiseudun poikittainen joukko-
S, = likenteen yhteys. Kaavahanke on maa-
4« - kuntakaavan mukainen.

5 o -
Uudenmaanliiton
0 1.25 2.5km ik

Yleiskaava

Alue on yleiskaavassa matalaa ja tiivista
asuinaluetta (A2). Alueelle saa rakentaa ensi-
sijaisesti pienkerrostaloja ja kytkettyja pienta-
loja. My0s asuinymparistdon soveltuvia tyoti-
loja sallitaan. Alue sijoittuu lentomeluvydhyk-
keelle 3 (Lden 50-55 dB). Kylm&ojan varressa
on lahivirkistysalue ja ohjeellinen ulkoilureitti.

Viereisen asemakaavamuutoksen 001825 (kv
15.10.2012) yhteydessa on todettu, etté ker-
rostalorakentaminen on perusteltua, koska
Tikkurilantielle on yleiskaavassa osoitettu
joukkoliikenteen runkolinja. A2-alueesta (ma-
tala ja tiivis asuinalue) muodostuu kerrostalo-
alueen (A1) ja pientaloalueen (A3) valimuoto,
mika noudattaa yleiskaavan tavoitetta.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymé
yleiskaava on tullut voimaan 25.2.2009. Kaa-
vahanke on yleiskaavan mukainen.

g 0.5 lkm 1:20 004

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.
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Korttelialueilla on voimassa alueen ensimmainen asemakaava Koivuhaka 3C (681000), joka on vahvistunut
ympaéristoministerion paatokselld 3.11.1998. Apilatien ja Mesikukantien katualueilla on voimassa asemakaa-
va Koivuhaka 3B (680900, YM 7.3.1996).

Alueen eteldpuolelle on tehty kaavamuutos nro 001825 (Kv 15.10.2012), jossa Tikkurilantien varteen osoi-
tettiin 4-8-kerroksisia asuintaloja. Korttelirakenne liikenne-, pysakdinti- ja hulevesiratkaisuineen liittyy oleel-
lisesti nyt tehtévaan kaavaan, silla Peltolantien eteldpuoli suunniteltiin yhtenéd kokonaisuutena kaavatyoté
001825 tehtéessé (ks. s 6).

Suunniteltavan alueen kaakkoispuolelle on vahvistunut tuore kaavamuutos nro 002166 (Kv 25.5.2015), jossa
tyopaikka-alue muutettiin asuinpientalojen korttelialueeksi.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Vantaan Energian jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 2.7.2015. Kaavamuutos sai tyéoh-
jelmassa numeron 002277 ja kaavoitus tuli vireille 17.8.2015.
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ymparistokes-
kus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus,
Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Vireilletulo

limoitus kaavoituksen vireilletulosta tehtiin 17.8.2015 tyénumerolla 002277. Asemakaavamuutoksen alka-
misesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipiteet pyydettiin 18.9.2015 mennessa (MRL 62 8) ja niité saatiin kahdeksan. Mielipiteensa jattivat For-
tum, HSY, Museovirasto ja Vantaan kaupunginmuseo, joilla ei ollut huomautettavaa kaavamuutokseen.
Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen mielipiteessa pyydettiin ottamaan palomuurit, pelastustiet ja nosto-
paikat huomioon suunnittelussa. Palomuuri voidaan korvata palo-osastoinnein, mika tulee kirjata kaava-
maarayksiin. Rakentaminen yli 8 kerrokseen aiheuttaa lisdvaatimuksia. Kevyen lilkenteen vaylat ja ulkoilurei-
tit eivét sovellu pelastustiekayttoon. HSL kannattaa yhdyskuntarakenteen tiivistdmista. Muutokset bussi-
pysékkiverkkoon tulee tehda yhteistydssa HSL:n kanssa. Sujuvat kavely- ja pyoréily-yhteydet pysékeille ja
Tikkurilantielle tulee turvata. Peltolantien osuus ei ole joukkoliikenteen kannalta merkittavé, joten sen
muuttaminen viherkdytdvaksi on HSL:n puolesta mahdollista. As Oy Vantaan Apilatie 5:n mukaan vaihtoeh-
to C on paras, silla Peltolantien sulkeminen liséisi liilkennetta Apilatiella. Myos Vantaan Energian tontin lii-
kenne tulisi ohjata Peltolantien suunnasta. Samaa mieltd oli myds Juha-Pekka Nurmela, joka liséksi halusi
Apilatien varren rakentamisen pysyvan matalana.

Vantaan Energia jarjesti 23.9. klo 17 asukastilaisuuden toimitiloissaan Peltolantiella. Alueen asukkaille oli
l&hetetty erillinen kutsu. Paikalle saapui 18 henked. Heille esiteltiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaiset vaihtoehdot. Suhtautuminen hankkeeseen oli positiivista, kaikki kokivat uuden asuinrakenteen pa-
rannukseksi alueen nykytilaan verrattuna. Peltolantietd ei kuitenkaan haluttu suljettavan, sill& liikenne voisi
ajautua Apilatien kautta. Asukkaat pitivét vaihtoehtoa B parhaana ratkaisuna, silla siin& Apilatien varren ra-
kentaminen jéi selvasti pientalomaisimmaksi.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia:

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa. Kestéva kehitys on hyvien elinmahdollisuuk-
sien turvaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset
nékokulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetéan talous tasapainossa.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015
— Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

— Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvéan rakentamiseen seka uusien ener-
giamuotojen kayttoon.

— Parannamme kévelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen edellytyksia.

— Lisd&mme katuestetiikkaa katupuilla ja valaistuksella.
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4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Alueen maankéytén suunnittelu on kdynnistynyt 2000-luvun ensivuosina. Kaupunki halusi esityksen koko
Tikkurilantien ja Apilatien vélisestd maankaytosta ja kaupunkisuunnittelussa jérjestettiin yksikon siséinen
suunnittelukilpailu vuonna 2005, jonka voitti arkkitehti Lassi Tolkki.

Voittaneessa ratkaisussa pysakdointi oli esitetty padosin maanpaallisend alueen siséisen kadun varteen ja eril-
lisille LPA-tonteille. Jatkoty®n pohjaksi valittiin kahden vaihtoehdon yhdistelma, jossa alueen lansiosa on
kerrostalovaltaista ja pientaloaluetta tdydennetaan pienimittakaavaisella rakenteella. Rakentamisen korke-
us vaihteli. Viisikerroksinen rakentaminen sijoittui Tikkurilantien varteen ja lounaisnurkkaa, kaavaillun pika-
raitiolinjan pysékin paikkaa korostettiin kuusikerroksisella rakennuksella. Rakentaminen madaltui kohti
korttelin siséosia.

Pysékdinnille varattava alue pelkastaan maanpaalliseen pysakdintiin perustuvassa vaihtoehdossa paisui esi-
tetyssa rakennustehokkuudessa jo suhteettoman laajaksi.

Kaupunkisuunnittelussa laadittu luonnos alueen maankéaytosta, Tolkki/ Niva, 2005.

Vuonna 2010 Kiinteisté Oy Vantaan Oravatie ryhtyi yhteistydhdn NCC:n kanssa ja he palkkasivat konsultik-
seen Optiplan Oy:n suunnittelemaan aluetta.

Esitetyssa umpikorttelivaihtoehdossa 14.4.2011 valtaosa pysékdinnista sijoittuu korttelin sisdan pihakannen
alle ja loput maantasoon alueen itdreunaan. Kerrostalojen ja pientalokorttelin valiin jai riittavan leved raken-
tamaton vyhyke erottamaan alueet toisistaan. Rakennusten korkeus vaihtelee siten, etté valtaosan ollessa
nelikerroksista on jokaisen korttelin yksi nurkka kahdeksankerroksinen.

Umpikorttelivaihtoehdon hyvanéa puolena on selked tilahierarkia — yksityisen ja julkisen ulkotilan rajaus on
terdva. Pihoista tulee suojaisia, joskin eteldosastaan varjoisia. Liikennemelu ei yll& kortteleiden sisaan.
Korkeat rakennusosat korostavat oikeaoppisesti kaupunkirakenteen solmukohtia. Tikkurilantien ja Puutar-
hatien kulma on nostettu esille. Aukion reunaan syntyy luonteva paikka esim. liiketiloille.
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Asemapiirros, ei mittakaavassa. Optiplan 5.1.2012.

Tikkurilantien varteen tehtiin Optiplanin suunnitelmaan perustuva asemakaavamuutos, joka vahvistui vuon-
na 2012. Peltolantien vartta ei vield tuossa vaiheessa otettu kaavaan, vaikka tehty kaava sitoi jo osittain
korttelin pohjoisosan suunnittelua. Esimerkiksi korttelin siséiset reitit ja liikenneyhteydet, hulevesijarjestelyt
ja pysékointialueen jatkaminen pohjoiseen tuli ottaa jatkossa huomioon.

Vantaan Energia palkkasi kevaalla 2015 konsultikseen kiinteistokehittajan Ailecon Oy:n ja L-arkkitehdit Oy:n.
L-arkkitehdit laati kolme 29.6.2015 péivattyé vaihtoehtoista suunnitelmaa, jotka esitettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa. Vaihtoehto A:ssa alue muodostaa suurkorttelin, jossa Peltolantie on muutettu katu-
alueesta asuinalueen sisdiseksi viheryhteydeksi. Muutos on mahdollinen, mutta sen haittapuolena on liiken-
teen ohjautuminen Apilatielle ja pitkét etdisyydet asuntojen ja autopaikkojen valilla. Vastaavasti hyvéna
puolena on, kun paallystetty katupinta saadaan mahdollisimman pieneksi, alueesta tulee vihreé ja mm. hu-
levesien kasittely on helpompaa alueen sisélla.
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Vaihtoehdossa A Peltolantie on muutettu viherkéytavéksi. L-Arkkitehdit 29.6.2015.
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Vaihtoehto B sdilyttad nykyisen katuverkon. Peltolantien etel&puolella noudatetaan Optiplanin kaavamuu-
toksen 001825 tekemid suunnitelmia. Kevyen liikenteen yhteydet, pysékdintijérjestelyt ja hulevesien johta-
minen kytkeytyvét suoraan Tikkurilantien varren osittain jo rakennettuun kerrostalokortteliin. Peltolantien
pohjoispuolella mittakaava muuttuu pienirakeisemmaksi. Apilatien varressa on yhtidmuotoisten pientalojen
rivistd. Peltolantien ja Mesikukantien risteyksessa oleva kerrostalokortteli on vaihtoehdossa vield jasenty-
méaton. Vantaan Energian toimitilojen pysakdinti toimii vuorottaiskayttoperiaatteella myods asukkaiden pyséa-
kointialueena, mika sééstédd huomattavan osan kokonaisautopaikkamaarasté.
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Asemapiirros, L-Arkkitehdit.

Vaihtoehto C:ssé Apilatien varteen sijoittuu pienkerrostaloja. Mesikukantien puoleinen asuinkortteli on
muurimainen. Korkeimmillaan 7-kerroksisen rakennusmassan autopaikat on sijoitettu pihakannen alle. Van-
taan Energian pysékdinti on maantasossa eikd vuorottaispysékoinnin tuottamaa synergiaa ole hyddynnetty.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaupunkisuunnittelu ja alueen asukkaat olivat yhtd mieltd siitd, etta esitetyist& vaihtoehdoista B oli paras
jatkotyon pohjaksi. Peltolantien muuttaminen viheryhteydeksi ei kokonaisuuden kannalta ollut toimivin
vaihtoehto. Pientaloalueet kaava-alueen kaakkoisnurkassa ja Apilatien pohjoispuolella asettavat vaatimuksia
rakentamisen mittakaavalle, mik& myds vaikutti vaihtoehto B:n valintaan.

Peltolantien eteldpuolella puoleksi toteutettu suurkortteli-idea oli niin vahva, etté sen loppuun saattaminen
yhteyksineen ja hulevesijérjestelyineen on perusteltua.

Asuinalueen ja Vantaan Energia toimitilojen pysékdinnin yhdistamisesté vuorottaiskayttoiseksi keskusteltiin
kaavaprosessin aikana. Ratkaisu olisi tuottanut lisad rakennusoikeutta Peltolantien eteldpuolelle ja véahentd-
nyt autopaikkojen mééarad noin 50:l14 ja sitd kautta myds lisénnyt alueen viihtyisyytta. Tassé vaiheessa se ei
kuitenkaan sopinut Vantaa Energian konseptiin, joskin kaavassa varaudutaan siihen, etté toimitilan autopai-
kat voidaan tulevaisuudessa sijoittaa rakenteellisesti pysakointikansille.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen Vantaan Energian kdytdssa ollut alue asuinkdyttdon. Vantaan Energian
toimitilarakennus sdilyy (korvataan osittain uudella) ja se muutetaan toimistorakennusten korttelialueeksi,
KT. Pumppaamorakennus séilyttdd nykyisen kayttotarkoitusmerkintansg, ET eli yhdyskuntateknisté huoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue. Muutoin alue muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, AK, ja
asuinpientalojen korttelialueeksi, AP kerroslukujen vaihdellessa kahdesta kahdeksaan. Asuinkortteleiden
keskella oleva yhteyksié ja hulevesien kasittelyd palveleva alue merkitdan asumista palvelevaksi yhteiskéyt-
toiseksi alueeksi AH.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 2,59 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 27 600 k-m”. Tehokkuusluku
e=1,06.

autopaikkoja: 1 ap/130 asuntokerrosm?
1 ap/ 50 k-m? myymala- ja palvelutilat

pyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone.
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Asuintalojen korttelialue, A 0,54 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 2 520 k-m?ja tehokkuusluku e=
0,47.

Asuinpientalojen korttelialue, AP 0,39 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 1 500 k-m?ja tehokkuuslu-
ku e=0,39.

Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue, AH 0,44 hehtaarin alue.

Toimitilakennusten korttelialue, KTY 1,02 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 6 000 k-m?ja tehok-
kuusluku e=0,59.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue, ET 0,11 ha alue.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset istuvat ymparéivan kaupunkirakenteen mittakaavaan hyvin. Ra-
kennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia. Ekologisuus ja ta-
loudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelystd on annettu méaéaraykset.
Puurakentamiseen ja uusiutuvan energian kdyttdon ohjataan rakennusoikeutta lisdavin houkuttimin. Kortte-
lit ovat suuria, katualueiden vaatima pinta-ala on minimoitu. Vastaavasti korttelien sisdisin, mutta yleiselle
jalankululle osoitetuin reitein on huolehdittu siitd, ettd yhteydet bussipysékeille ovat mahdollisimman lyhyi-
td ja miellyttavia.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Peltolantien eteldpuolinen suunnittelualue koostuu kahdesta toisistaan poikkeavasta alueesta, jota erottaa
pysakointiin varattu LPA-alue. Lantinen osa liittyy osittain rakennettuun kerrostalokokonaisuuteen ja se
noudattaa samoja suunnitteluperiaatteita. Kahden tiiviisti rajatun sisépihan ymparille muodostettava ra-
kennusryhma noudattaa perinteistd umpikortteliajatusta. Ratkaisu koostuu paédosin nelikerroksisista asuin-
kerrostaloista, joskin kummankin korttelipihan kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti tarkeinta kulmaa on
korostettu korkealla, kahdeksankerroksisella rakennusmassalla.

Rakennusoikeudet ovat 9400 ja 9000 kerrosnelidmetrid. Rakennusten julkisivuja koskevissa maarayksissa
sallitaan eri materiaalien kédyttd. Ainoastaan kdmpel6t sandwich-elementit nékyvine saumoineen on kiellet-
ty. Julkisivuvérien tulee olla murrettuja ja varikyllaisia.

Pysékdinnista suurin osa sijoittuu korttelipihojen sisdan pihakansien alle. Pysakdintiin ajo tapahtuu Peltolan-
tien puolelta. Pihat tulee rakentaa korkeatasoisiksi ja kdyttdd monimuotoista kasvillisuutta.

Mesikukantien ja Peltolantien kulmaan osoitetaan kolmen nelikerroksisen asuinkerrostalon rakennusalat.
Lyhyempien talojen rakennusoikeus on 875 kerrosnelidmetrid ja pitkan, kahdesta lamellista muodostuvan
rakennuksen 1750 kerrosneliémetrid. Rakennukset sijoitetaan samansuuntaisesti paaty Peltolantien suun-
taan. Pysakointi sijoittuu maanpéaallisena pihan etelareunaan, jolloin se ei pilaa alueen kaupunkikuvaa.

Peltolantien pohjoispuolta rajaamaan sijoittuu viiden kerrostalon rivi. Rakennukset ovat nelikerroksisia,
paitsi Puutarhatien kulmassa oleva rakennus, joka on viisikerroksinen. Rakennusoikeudet ovat 840, 1060 ja
1900 kerrosnelidmetrid. Pysakdinti on jarjestetty Peltolantien varressa oleviin autokatoksiin ja LPA-alueelle.

A, asuintalojen korttelialue

Pohjoisemman korttelin keskelle jaé alue, jonka merkint& on laveasti A, asuintalojen korttelialue. Merkinnal-
I& on haluttu mahdollistaa erilaiset toteutustavat, joko kytkettyina erillistaloina, rivitaloina tai kaksikerroksi-
sina pienkerrostaloina eli kdytanndssé luhtitaloina. Sijainti ei joukkoliikenneyhteyksistédén huolimatta ole ko-
vin keskeinen eikd alueelle haluta kovin pienista asunnoita koostuvia luhtitaloja. Siksi tonttia kohti saa ra-
kentaa enintdén 15 asuntoa, jolloin autopaikat saa mahtumaan viel& kohtuullisesti. Tonteille ajo tapahtuu
Puutarhatieltd korttelin siséisena ajoyhteytena osoitettua lllakkotieta pitkin. Reitti yhdistyy itdpadstaan LPA-
alueen kautta Peltolantielle.
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AP, asuinpientalojen korttelialue

Apilatien varteen sijoittuu kolmesta tontista koostuva asuinpientalojen korttelialue. Rakennukset ovat eril-
lispientaloja, jotka voivat olla myds kytkettyina toisiinsa. Kunkin tontin neljésté asuintalosta koostuva raken-
nusoikeus on 500 kerrosnelidmetrid. Asuntoa kohti on liséksi mahdollista rakentaa 35 kerrosneliometrié au-
totalli- ja varastotilaa. Ajo tonteille tapahtuu Apilatien suunnasta.

AH, asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue

Peltolantien eteldpuolella korttelialueiden valiin ja& asumista palveleva yhteiskayttdalue AH, jolle sijoitetaan
korttelin siséiset ajoyhteydet ja yleiseen jalankulkuun varatut yhteydet.

Sito Oy on laatinut suunnittelualueen liikenteelliset ratkaisut yhdessa kaupungin liikennesuunnittelijoiden
kanssa. Perusajatuksena on ollut, ettei alueelle tule uusia julkisia katuja, vaan rakennusten vélissé kulkevat
reitit ovat osa korttelia, vaikka ne onkin osoitettu yleiseen kdyttéon. Myds ajoyhteydet pysékdinteihin sijoit-
tuvat reittien rinnalle.

Piha-alueiden tulee olla korkeatasoisia ja ainakin osan pinnoitteista tulee olla luonnonkived. Suurin osa AH-
alueesta on maaratty istutettavaksi ja alueen hulevedet johdetaan maan pinnassa AH-alueiden kautta.

KTY, toimitilarakennusten korttelialue

Vantaan Energian toimistorakennuksen tontti osoitetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY. Osa ny-
kyisestd rakennuksesta ja& ja osa puretaan. Purettavan tilalle rakennetaan uudisosa. Séilytettévan osan ja
uudisosan yhteenlaskettu rakennusoikeus jaa alle 7 000 k-min (nykyinen kaytetty rakennusoikeus on 7 123
k-m?). Kerrosluku on enimmillaan kolme kerrosta. Pysakdinti on mahdollista sijoittaa maantasoon, mutta
kaava mahdollistaa my®s pysakéintirakennuksen, jossa autot voivat sijoittua kansille kolmeen tasoon.

Muut alueet

ET, yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue

Apilatien varressa oleva kaukolampdpumppaamo merkitédén ET-alueeksi. Uutta rakennusoikeutta ei osoite-
ta.

LPA, autopaikkojen korttelialue

Osa asuinkerrostalojen pysakéinnisté sijoittuu autopaikkojen korttelialueille, LPA. LPA-alueiden kautta on
myds ajoyhteydet taakse jaaville tonteille. Peltolantien eteldpuolelle rakennettujen asuinkerrostalojen LPA-
alueelle on ajettu Tikkurilantien suunnasta, mutta jatkossa yhteys hoidetaan Peltolantien suunnasta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myos tarkas-
teltu valtakunnallisten alueiden kaytttavoitteiden (VAT) toteutumista.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavamuutos téydentaa Tikkurilan keskustan lansipuolisia kaupunginosia, miké toteuttaa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 600 kappaletta arviolta noin 850 uudelle
asukkaalle.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Uudet asunnot kasvattavat alueen tydvoimatarjontaa ja niiden rakentaminen lisaa osaltaan paakaupunki-
seudun taloudellista toimeliaisuutta. Kun ympardivien asuinalueiden asukaspohja kasvaa, parantaa se myos
Tikkurilan mahdollisuuksia kehittyé aidosti kaupunkikeskustaksi. Samalla keskustan asema kaupan ja palve-
lujen alueena vahvistuu. Korkealaatuinen kaupunkiymparisto lisd& alueen vetovoimaisuutta. Kaavamuutos
tdydent&a Tikkurilan keskustan l&nsipuolisia kaupunginosia, miké toteuttaa valtakunnallisten alueidenkéyt-
totavoitteiden henkea.
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Kaavamuutos edellyttédd kunnallistekniikan rakentamista, mutta alue liittyy vesihuollon verkostoihin ilman
pitkid yhdistavia putkia. Vesihuollon osalta uutta vesi- ja viemarilinjojen rakentamisen kustannukset ovat
noin 100 000 €.

Myds ympardiva katuverkko on pééosin olemassa, joskin Peltolantieté parannetaan rakentamalla kevyen lii-
kenteen véylat kadun molemmin puolin seké viherkaista. Nykyista 16 metrin katualuetta ei tarvitse leven-
tdd. Kadunrakentamiskustannukset ovat noin 335 000 €. Vantaan Energia osallistuu kunnallistekniikan ra-
kentamiseen maankdyttosopimuksella, jonka arvo on noin 2,6 miljoonaa euroa. Tastd suurin osa toteutuu
rakennusmaan luovuttamisena kaupungille.

Kaavamuutos mahdollistaa noin 600 uuden asunnon rakentamisen, mik& lis&4 kaupungin verotuloja kunnal-
lisveron ja kiinteistdveron muodossa seké hyddyntéé olemassa olevaa kunnallistekniikkaa.

Kaupungin omistamalle maalle osoitetaan 9400 k-m?2 rakennusoikeutta, josta kaupunki saa maanmyyntitulo-
ja arviolta 4 000 000 € (2015 taso).

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna joka tapauksessa. Mittakaava
on sovitettu ympardivaan rakenteeseen ja reipas ja moderni muodonanto erottuu edukseen. Arkkitehtuu-
rinsa puolesta rakennukset ovat suomalaisen asuinrakentamisen kérked. Materiaalivalinnat ja yksityiskoh-
taisempi suunnittelu jaavat silti rakennuslupavaiheeseen, jolloin ndhdaan kuinka hyvin arkkitehtoniset ta-
voitteet saavutetaan.
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Nakyma korttelin sisdiselta reitilta, L-arkkitehdit.
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Asuminen

Kaava-alueelle tulee 12 erillispientaloa, 45 rivi- tai pienkerrostaloasuntoa ja n. 550 kerrostaloasuntoa. Val-
mistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita lisdédmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliiken-
neyhteyksien varrella.

Nakyma Peltolantieltd, jossa oikealla on Optiplanin suunnitelmien mukainen kerrostalo. Kuva: L-arkkitehdit.

Palvelut ja tydpaikat

Alueella séilyy Vantaan Energian toimistorakennus ja sen tydpaikat. Uusia tytpaikkoja alueelle ei tule. Asuk-
kaiden lisdys vaikuttaa toisaalta positiivisesti koko Tikkurilan palveluiden s&ilymiseen ja monipuolistumiseen.
Asukasluvun kasvu liséé paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta, mutta Mesikukantien paivakoti vas-
taa valmistuttuaan tarpeeseen ja koulupuolella kapasiteetti ei ole vaarassa ylittyd. Tikkurilan ja Aviapoliksen
tyOpaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pydramatkan péaéssa, joten hanketta voidaan
pitédé VAT:n mukaisena.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Kylmédojanvarren tai Tikkurilan urheilupuiston kéyt-
toé. Rakennukset sijoittuvat vanhoille varasto- ja huoltoalueille, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayt-
t6é& koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kévelyetéisyydella Tikkurilantiesta ja sinne kaavaillusta joukkoliikenteen runkoyhteydes-
ta. Ratkaisu lisad alueen joukkoliikenteen matkustajaméérié ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannatta-
vuutta. Kasvava asukasméaara lisaé osaltaan ajoneuvoliikennetté Koivuhaassa ja Tikkurilantielld. Yhteydet
Tikkurilan keskustaan ja Tikkurilantien kautta Tuusulanvéylélle ja Keha lll:lle ovat sujuvat ja liikenneverkon
kapasiteetti kestad tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun liséyksen.
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Peltolantie, tyyppipoikkileikkaus lanteen.
Vesihuolto

Peltolantielle suunnitellaan uudet vesijohto DN110 ja jatevesiviemari DN200 noin 260 metrin matkalle. Uu-
det putket liittyvat Mesikukantien verkostoon.

Muodostuvia hulevesié tulee viivyttaa tontilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hulevesien hal-
lintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa pois-
tua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielté poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus
tulee suunnitella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi kertyé piha- ja pysakointialueille hetkellisesti. Tama tul-
vamitoitus tehdaan 30 minuuttia kestavélle sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Taté suurempia sadeti-
lanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee
esittdd rakennuslupaa haettaessa.

Ympéristohairiot
Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, mikd huomioidaan asuinhuoneiden ulkokuoren &a-

neneristysvaatimuksena 32 dBA. Maarays koskee myds Vantaan Energian toimitilojen koulutus- ja kokoon-
tumistiloja. Tieliikenteen, l&hinn& Tikkurilantien aiheuttama melu tai pienhiukkaset eivét aiheuta ongelmia.

Sosiaalinen ympéristo

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista etenkin pientaloasukkaat ovat hyvin toimeen tulevia, omistusasuntoon
investoivia lapsiperheitd. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta I8ytyy koti moneen tarpeeseen ja
elaménvaiheeseen. Vanhan pientaloalueen ikéantyville asukkaille tarjoutuu mahdollisuus esteettémaan ja
huolettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mu-
kainen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eiké silla ole vaikutusta alueen luontoarvoihin. Hanke
hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia
tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikenna hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, silla alue on jo
nyt suurimmaksi osaksi asfalttipaallysteistd. Pihakannen paalle tehddén maastonmuotoiluin kasvullista ja
imeyttdvad maakerrosta, jolloin hulevesia on mahdollista viivyttéa alueella. Sito on laatinut hulevesisuunni-
telman Peltolantien eteldapuolelle 2012.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhdiset. Rakentaminen lisaé aina kasvihuonekaasu-
paastoja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liilkenteen kautta. Toisaalta nyt rakennettava
keskustakortteli tiivistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita joukko-
liikennepalveluja ja raideliikennetté.

Kaavamadrayksissa on puurakentamista ja uusiutuvia energianlahteita suosivia kannustimia. Asuinkerrosta-
lojen ja asuintalojen korttelialueilla rakennusoikeus kasvaa 10 %, jos rakennus saa vahintaan 50 % energian-
tarpeestaan uusiutuvista energianléhteisté. Sama etuus koskee rakennuksia, jotka ovat julkisivuiltaan ja
rungoiltaan puuaineisia. Yhteenlaskettu ylitys voi kuitenkin olla enintdan 15 %, jotta autopaikkamaéarien
kanssa ei aiheudu ongelmia.

Kaava-aluetta on tarkasteltu kahden erilaisen rakentamisvaihtoehdon avulla kéyttaen hyvaksi Suomen ym-
paristokeskuksen Keko- eli kaavoituksen ekolaskuri -ohjelmaa. Ensimmaisessa ns. tavanomaisessa ratkaisus-
sa kerrostalojen runkona oli kdytetty betonia, pientaloissa osittain puuta ja tiilta. Energialdhteené oli kauko-
l&mp0o ja tavanomainen sdhkéntuotanto. Siind kasvihuonepaéstdja kertyi 50 vuoden aikana 0,07 milj.tonnia
eli 89,90 tonnia/asukas.

Toisessa vaihtoehdossa rakennusten runko oli kauttaaltaan puuta ja osa lammitys- ja séhkdenergiasta oli au-
rinkoenergiaa. Talldin kasvihuonepaastdjen mééara oli 50 vuoden aikana 0,06 milj.tonnia eli 79,45 ton-
nia/asukas. Eli puurakentamisen ja aurinkoenergian yhteisvaikutuksella paéstaan noin 12 % kasvihuone-
paastdjen vahennykseen.

Yhteenveto

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistéva ja tdydentava. Se sijoittuu hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestévan kaupunkirakentamisen tavoitteiden
mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on késitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahentdminen on
VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
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Alueen nimistd perustuu puutarhakasveihin. Edellisessa kaavamuutoksessa korttelin sisdiset ajo- ja kulkuyh-
teydet nimettiin kukkateemalla: Nukenkaulus, Kukonharja ja Jandnhéntd. Samaa teemaa jatketaan tallakin
kaava-alueella. Nukenkaulus ja JAndnhanta jatkuvat luontevasti pohjoiseen Peltolantielle asti. Tien toisella
puolella Nukenkaulus ei jatku suoraan, joten uusi reitti on nimeltdan Neidonkenk&- Nornan. Ajoyhteys kort-
telin [&pi saa nimen Kuunlilja- Funkian. Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistéryhmé hyvaksyi uudet ni-

met 7.12.2015.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittémasti, kun kau-
punginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan Energia:

Ailecon Oy:

L-arkkitehdit Oy:

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu

Kuntatekniikan keskus

Rakennusvalvonta

Ympaéristokeskus
Yrityspalvelut

VANTAAN KAUPUNKI

Hannu Turpela

Anna-Maija Grandy
Antti-Juhani Lehti

Jari Lonka
Petrus Laaksonen

Asta Tirkkonen
Seppo Niva

Sari Simonen
Anna-Liisa Vanhala
Mikko Jarvi

Antti Auvinen
Harri Keindnen
Jarmo Pajunen

Paivi Teerikangas
Krister Hoglund

Tuula Hurme
Armi Vaha-Piikkio

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 9. pdivéana toukokuuta 2016.

é///‘” s bt T rbbonc.

Seppo Niva

asemakaavasuunnittelija

Asta Tirkkonen
aluearkkitehti

alue-arkkitehti
arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
kaavoitusinsinori

vesihuollon suunn.
vesihuollon suunn.
lilkennesuunnittelu

lupa-arkkitehti
ymparistoinsingori
asumisas.paall.
tonttipaallikko
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 08.12.2015
Kaavan nimi 002277 Koivuhaka 68 kaupunginosa

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 17.08.2015
Hyviiksymispykiila Kunnan kaavatunnus 092002277
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 7,0388 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7,0388

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 7,0388 100,0 37620 ' 0,53 0,0000 11433
A yhteensi 3,9513 56,1 31620 0,80 3,9513 31620
P yhteensii

Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Tehokkuus [e]

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 1,0162 14,4 6000 0,59 1,0162 6000
T yhteensi

V yhteensa

R yhteensi

L yhteensi 1,9636 279 0 ' 0,1620 0
E yhteensi 0,1077 1,5 0 -5,1295 -26187
S yhteensé

M yhteensi

W yhteensi

Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] [ha +-] [kem? +/-]

Yhteensi
Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit
Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?| Tehokkuus [e] Pi"“‘-['l:‘:‘;_‘]“““t' Ke“h‘fﬂf‘jr /'_']'““t'
Yhteensi | 7,0388 | 1000 | 37620 | 053 | 00000 | 11433
Ayhteensi | 39513 | 561 | 31620 | 080 | 39513 | 31620
A | 0530 | 135 | 2520 | 047 | 05350 | 2520
AK 2,5944 65,7 27600 | 1,06 2,5944 27600
AP 0,3850 9,7 1500 . 039 0,3850 1500
AH 04369 | 111 0 | 04369 | 0
‘P yhteensi
[Y yhteensi
‘C yhteensi | | ‘ } ‘ |
Kyhteensi | 10162 | 144 | e000 | 059 | 10162 | 6000
KTY | 10162 | 1000 | 6000 .05 | 10162 | 6000
[T yhteensé l | ‘ [ { |
{V yhteensi l ‘ ‘ { { |
[R yhteensi | | ‘ ‘ ‘ |
Lyhteensi | 19636 | 279 0 | 01620 | 0
Kadut 16632 | 847 | 0 [ 01384 | 0
LPA | 03004 | 153 | 0 \ 03004 | 0
Eyhteensi | 01077 | 15 0 ] | 51205 | 26187
[ET | 01077 | 1000 | 0 \ 51295 | -26187
lS yhteensi | | ‘ l |
[M yhteensi | | ‘ ‘ ‘ |

| | | | |

[W yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakartialehtien numerot 1/5
Planomradets nummer Datum Baskartbladens nummer
002277 9.5.2016 686500
Vantaan kaupunki Vanda stad
Kaupunginosa 68 Stadsdel 68

KOIVUHAKA
Asemakaavan muutos

Kortteli 68160 ja osa korttelia
68161 sekd katualueet.

Tonttijako

Osa kortteleita 68160 ja 68161.

Tonttijaon muutos
Osa kortteleita 68160 ja 68161.

1:2000

BJORKHAGEN

Andring av detaljplanen
Kvarteret 68160 och del av kvarteret
68161 samt gatuomradena.

Tomtindelning
Del av kvarteren 68160 och 68161.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteren 68160 och 68161.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Rivi- ja erillispientaloasuntoa kohti saa rakentaa autotalli-
ja varastotilaa sallitun kerrosalan lisdksi enintdan 35m2.

Asumista palvelevat yhteistilat, parvekkeiden ja terassien
kiinteasti lasitetut osat seka porrashuoneiden 15 k-m? /por-
rastaso ylittdvan osan saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita auto-
paikkoja.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tydtilaa,
joka ei hairitse asumista

Rakennusoikeus voidaan ylittaa 10 %:lla, jos vahintaan
50 % rakennusten energiantarpeesta saadaan uusiutuvis-
ta energianlahteista.

Rakennusoikeus voidaan ylittaa 10 %:lla, jos rakennukset
ovat julkisivultaan ja rungoltaan puuaineisia.

Jos rakennus tayttda molemmat ehdot, rakennusoikeuden
ylitys voi olla kuitenkin enintaén 15 %.

Tonttia kohti saa sijoittaa enintaan 15 asuntoa.

Julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta, paikallamuurat-
tua tillta tai rappausta.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden A L liiken-
nemelua vastaan on oltava vahintdan 32 dB.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoi-
menpiteisiin ryhtymista.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista ma-
teriaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Palomuuri voidaan korvata palo-osastoinnein.

Pihat
Korttelialueelle on laadittava yhtendinen pihasuunnitelma.

Pihoilla on kaytettdva vettd Iapaisevia materiaaleja.

Tonttien piha-alueet tulee jasentai erilaisilla pinnoitteilla ja
puuvartisilla istutuksilla.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér bostadshus.

For varje bostad i radhus och fristdende sméhus far ga-
rage- och forrddsutrymmen byggas hégst 35 m? utéver
den tillitna vaningsytan.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, balkon-
gers och terrassers permanent inglasade delar samt den
del av trapphusen som &verskrider 15 m?-vy i varje va-
ningsplan f&r byggas utéver den viningsyta som anges
i detaljplanen. For dessa utrymmen behdver inga bilplatser
anvisas.

I byggnaderna far sddana kontors- och arbetslokaler pla-
ceras som inte stor boendet.

Byggratten kan dverskridas med 10 %, ifall minst 50 % av
byggnademas energibehov kan tillgodoses frin fornybara
energikallor.

Byggratten kan dverskridas med 10 %, ifall byggnadernas
fasader och stommar bestar av tramaterial.

Om byggnaden uppfyller bada villkoren, kan éverskridnin-
gen i byggratten dock uppga till hogst 15 %.

P& varje tomt far hogst 15 bostader placeras.

Som fasadmalterial ska anvandas tra, tegel som muras pa
plats eller rappning.

Ljudisoleringen A L mot trafikbuller ska vara minst 32 dB i
bostadsrummens ytterhdlje.

Markens fororeningsgrad ska undersdkas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsétgérder vid-
tas.

Byggnadernas fasader skall byggas av hogklassiga ma-
terial och ett enhetligt byggnadssatt iakitas.

Brandmuren kan ersattas med brandsektionering.

Gardsplan
For kvartersomradet skall utarbetas en enhetlig plan Gver
gardarna.

P4 gardarna skall anvandas vattengenomslappliga material.

Tomternas gardsplaner skall indelas med olika ytbelagg-
ningar och vedvaxter.

P4 omradet ska ordnas s att dagvatinet fordrojs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.
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Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava upotettavilla reu-
nakivilla pysakointi- ja istutusalueista.

Pysakainti tulee hoitaa omalla tontilla.
Pysakadinti tulee sijoittaa padosin autokatoksiin tai -talleihin.

Pysakointialueet on rajattava upotettavilla reunakivilla istu-
tusalueista.

Pysakaointi

Rivitalot 1,5 ap/asunto
Erillispientalot 2 ap/asunto
Asuinkerrostalot 1 ap/ 100 asuntok-m2,
kuitenkin vahintaan 0,8 ap/ asunto

Polkupyobrapaikkoja on varattava vahintaan 1 kpl/30 asun-
tokerrosnelio. Puolet paikoista on oltava helposti kaytetta-
vid.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat, pysakdintilai-
tokset,ajoluiskan, parvekkeiden ja terassien kiinteasti lasi-
tetut osat seka porrashuoneiden 15 k-m? /porrastaso ylit-
tavdn osan saa rakentaa asemakaavassa osoitetun ker-
rosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tyétilaa,
joka ei hairitse asumista
Rakennusoikeus voidaan ylittda 10 %:lla, jos vahintaan

50 % rakennusten energiantarpeesta saadaan uusiutuvis-
ta energianlahteista.

Rakennusoikeus voidaan ylittaa 10 %:lla, jos rakennukset
ovat julkisivultaan ja rungoltaan puuaineisia.

Jos rakennus tayttda molemmat ehdot, rakennusoikeuden
ylitys voi olla kuitenkin enintaan 15 %.

Ylitykset eivat mitoita autopaikkoja.

Kerrosluvun estamatta saa rakentaa asukkaiden yhteisia
sauna- ja kerhotiloja.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennusten maantasoker-
rokseen tai pysakaoinnin yhteyteen.

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL liiken-
nemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoi-
menpiteisiin ryhtymista.

Palomuuri voidaan korvala palo-osastoinnein.

Rakennukset
Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista ma-
teriaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Raystaslinjan ylapuolelle tulevat tekniset tilat tulee sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vai-
kutelmaa.

Mikali rakennuksessa kédytetdan julkisivuelementteja, tulee
kayttdd kuoriseindrakennetta tai kevytelementteja. Ohut-
rappauselementti sallitaan.

Parvekejulkisivut tulee suunnitella niin, ettd parvekkeet
nayttavat sisaanvedetyilta.
Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Pihat
Korttelialueelle on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma.

Tonttien piha-alueet tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla ja
puuvartisilla istutuksilla.

Alueella tulee jarjestad hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Jalankulkualueet on kivettéva ja rajattava upotettavilla reu-
nakivilla pysakdinti- ja istutusalueista.

Pysakointipaikkoja voi sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Pysakaintialueet on rajattava upotettavilla reunakivilla istu-
tusalueista.

Pysakaéinti
Asuinkerrostalot: 1 ap/ 100 asuntok-m?, kuitenkin vahin-
taan 0,8 ap/ asunto

Polkupyoérapaikkoja on varattava vahintaan 1 kpl/30 asun-
tokerrosnelié. Puolet paikoista on oltava helposti kaytetta-
vid.

Géngtrafikomridena ska stenlaggas och avgransas fran>’

parkerings- och planteringsomradena med nedsénkta
kantstenar.

Parkeringen ska ordnas pd den egna tomten.

Parkeringen ska huvudsakligen fdriaggas till carportar eller
garage.

Parkeringsomradena ska avgransas frén planterade om-
réden med nedsankta kantstenar.

Parkering

Radhus 1,5 bp/ bostad
Fristdende smahus 2 bp/ bostad
Flervaningshus 1 bp/ 100 m2-vy,

dock minst 0,8 bp/bostad

Antalet cykelplatser som reserveras skall vara minst
1 s1/30m2-bostadsvy. Hélften av platsermna skall vara |4ttill-

gangliga.

Kvartersomrade fér flervaningshus.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, kérramp, balkongers
och terrassers permanent inglasade delar samt den del av
trapphusen som dverskrider 15 m?-vy i varje vaningsplan
far byggas utdver den vaningsyta som anges i detaljpla-
nen. For dessa utrymmen behdver inga bilplatser anvisas.

| byggnadema fér s&dana kontors- och arbetslokaler pla-
ceras som inte stor boendet.

Byggratten kan 6verskridas med 10 %, ifall minst 50 % av
byggnadernas energibehov kan tillgodoses fran fornybara
energikallor.

Byggratten kan overskridas med 10 %, ifall byggnadernas
fasader och stommar bestdr av tramaterial.

Om byggnaden uppfyller bada villkoren, kan dverskridnin-
gen i byggratten dock uppgé till hdgst 15 %.

Overskridningarna dimensionerar inga bilplatser.

Gemensamma bastu- och klubbutrymmen for invnarna
far byggas utan att vAningstalet utgor ett hinder.

Avfallshanteringsutrymmena ska placeras i byggnadernas
markplan eller i anslutning till parkeringen.

Ljudisoleringen A L mot trafikbuller ska vara minst 32 dB i
bostadsrummens ytterholje.

Markens fororeningsgrad ska undersdkas och fororenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsétgéarder vid-
tas.

Brandmuren kan erséttas med brandseklionering.

Byggnader
Byggnadernas fasader skall byggas av hogklassiga ma-
terial och ett enhetligt byggnadssatt iakitas.

Tekniska utrymmen ovanfor takfotslinjen ska anpassas till
byggnadens arkitektur.

Fasaden i bottenplanet far inte ge elt slutet intryck.

Om fasadelement anvands i byggnaden, ska skalvaggs-
konstruktion eller lattelement anvandas. Tunnputsade
element tillats.

Balkongfasaderna ska planeras sé att balkongerna fére-
faller vara indragna.

Trapphusen skall ha dagsljusinslapp.

Gardsplan
For kvartersomradet skall utarbetas en enhellig plan 6ver
gardama.

Tomtermnas gardsplaner skall indelas med olika ytbelagg-
ningar och vedvaxter.

P3 omradet ska ordnas sa att dagvatinet fordréjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Gangtrafikomradena ska stenldggas och avgransas fran
parkerings- och planteringsomradena med nedsankta
kantstenar.

Parkeringsplatser kan placeras oberoende av tomtindel-
ningen.

Parkeringsomradena ska avgransas fran planterade om-
rdden med nedsankta kantstenar.

Parkering
Flervningshus: 1 bp/ 100 m?-vy, dock
minst 0,8 bp/ bostad

Antalet cykelplatser som reserveras skall vara minst
1 st/30m?-bostadsvy. Hélften av platserna skall vara |attill-

gangliga.
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Korttelin 68161 kahta lantisinta AK-aluetta koskee lisdk-
si seuraavat maaraykset:

Paaosa autiopaikoista tulee sijoittaa pihakannen alle.
Korttelialueiden ulkosivujen julkisivujen tulee olla vareil-
taan murrettuja ja varikyllaisia.

Sisapihoille tulee paasta pelastuskalustolla.
Asuinpientalojen korttelialue.

Rivi- ja erillispientaloasuntoa kohti saa rakentaa autotalli-
ja varastotilaa sallitun kerrosalan lisaksi enintaan 35m?.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tyétilaa,
joka ei hairitse asumista

Julkisivumateriaalina tulee kéyttaa puuta, paikallamuurat-
tua tillta tai rappausta.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden A L liikken-
nemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoi-
menpiteisiin ryhtymista.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista ma-
teriaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Palomuuri voidaan korvata palo-osastoinnein.

Pihat
Korttelialueelle on laadittava yhtendinen pihasuunnitelma.

Pihoilla on kaytettava vetta lapaisevia materiaaleja.

Tonttien piha-alueet tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla ja
puuvartisilla istutuksilla.

Alueella tulee jariestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijariestelmaan.

Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava upotettavilla reu-
nakivilla pysakadinti- ja istutusalueista.

Pysakointi tulee sijoittaa paaosin autokatoksiin tai -talleihin.

Pyséakointialueet on rajattava upotettavilla reunakivilla istu-
tusalueista.

Pysakainti

Rivitalot 1,5 ap/asunto

Erillispientalot 2 ap/asunto

Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue.

Alueen hulevesia tulee viivyttaa AH-alueelle rakennetta-
vassa viivytysaltaassa.

Pihan tulee olla korkeatasoinen. Piha tulee kasitella kor-
kealuokkaisin materiaalein, osan pinnoitteista on oltava
luonnonkived. Pihalle tulee istuttaa puita. Istutuksissa tu-
lee kayttaa kookkaita taimia. Riittava juuristotila on varmis-
tettava tarvittaessa kantavalla kasvualustalla.

Kasvillisuuden tulee olla monimuotoista ja kasvilajeja tulee
kayttaa vaihtelevasti.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoi-
menpiteisiin ryhtymista.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Yritysten toimintaan liittyvaa liikke- ja myymalatilaa oheisti-
loineen saa rakentaa enintddn 20 % kaytetystd kerros-
alasta.

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.
Korttelin rakennusten tulee muodostaa yhtenainen koko-
naisuus.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista ma-
teriaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Koulutus- ja kekoontumistilojen ulkokuoren aanenerista-
vyyden AL likennemelua vastaan on oltava vahintaan
32 dB.

Rakentamatta jaavia tontin osia ei saa kayttaa avovaras-
tointiin.
Alueelle tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma.

Alueelle rakennettavat autopaikat on jaettava puu- ja pen-
sasistutuksin enintaan 40 pysékdintipaikan yksikoiksi.

For de tva AK-omradena langst vasterut i kvarter 681613 /5
galler dessutom foljande bestammelser:

Huvuddelen av bilplatsema ska placeras under gardsdacket.

Fasaderna pa kvartersomradets yttre sidor ska ha en bru-
ten och fargrik fargskala.

Raddningsmaterial ska kunna kéra in pa innergardarna.

Kvartersomrade for smahus.

For varje bostad i radhus och fristdende smahus far ga-
rage- och forrAdsutrymmen byggas hogst 35 m? utdver
den tilldtna vaningsytan.

| byggnaderna far s&dana kontors- och arbetslokaler pla-
ceras som inte stor boendet.

Som fasadmaterial ska anvandas tra, tegel som muras pa
plats eller rappning.

Ljudisoleringen A L mot trafikbuller ska vara minst 32 dB i
bostadsrummens ytterhdlje.

Markens fororeningsgrad ska undersokas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder vid-
tas.

Byggnademas fasader skall byggas av hogklassiga ma-
terial och ett enhetligt byggnadssatt iakttas.

Brandmuren kan ersattas med brandsektionering.

Gardsplan
For kvartersomradet skall utarbetas en enhetlig plan éver
gardama.

Pa gardarna skall anvandas vattengenomslappliga material.

Tomternas gardsplaner skall indelas med olika ytbelagg-
ningar och vedvaxier.

P4 omradet ska ordnas s att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Gangtrafikomréddena ska stenlaggas och avgransas frén
parkerings- och planteringsomraddena med nedsénkta
kantstenar.

Parkeringen ska huvudsakligen forlaggas till carportar eller
garage.

Parkeringsomradena ska avgransas frén planterade om-
rAden med nedsankta kantstenar

Parkering
Radhus 1,5 bp/ bostad
Fristdende smahus 2 bp/ bostad

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet.

Omridets dagvatten ska fordrojas i en fordrojningdbas-
sang som byggs i AH-omrédet.

Garden bor hllla hog klass. Garden bér anlaggas med

anvandande av hdgklassiga material, en del av ytbelagg-
ningen bér vara natursten. Trad bor planteras pa garden.

Vid planteringen bdr uppvuxna plantor anvandas. Tillrac-
kligt med rotutrymme bor garanteras genom ett barande

vaxtunderlag.

Vegelationen ska vara mangsidig och vaxtarter ska an-
vandas med variation.

Markens fororeningsgrad ska undersékas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadséatgéarder
vidtas.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

P4 hogst 20 % av den utnyttjade vAningsytan far affars-
och butikslokaler inklusive stddutrymmen i anslutning till
foretagsverksamhet byggas.

Byggnadema ska till sin arkitektur halla hog standard.
Byggnadema i kvarteret ska bilda en enhetlig helhet.

Byggnademas fasader skall byggas av hogklassiga ma-
terial och ett enhetligt byggnadssatt iakitas.

Ljudisoleringen A L mot trafikbuller ska vara minst 32 dB i
utbildnings- och samlingsrummenas ytterskal.

De delar av tomten som forblir obebyggda far inte anvan-
das fér 6ppen lagring.

For omridet ska utarbetas en plan for dagvattenhantering.

De bilplatser som byggs i omridet ska delas in med trad
och buskar i enheter som omfattar hégst 40 parkerings-
platser.
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Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava upotettavilla reu-
nakivilla pysakointi- ja istutusalueista.

Pysakainti

Liike- ja toimistotilat 1 ap/ 50 k-m?
Toimistotilat 1 ap/ 50 k-m?2
Polkupyorapaikkoja 1/80 k-m?

Autopaikkojen korttelialue.
Pysakaointipaikkoja voi sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Pysakaéintialue tulee jasentda erilaisilla pinnoitteilla ja puu-
ja pensasistutuksilla.

Pysakaintialueet on rajattava istutuksin. Alueen osat, joita
ei kayteta pysakaintiin tai kulkuvayliin, tulee istuttaa. Istu-
tuksiin tulee kayttaa puuvartisia kasveja.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoi-
menpiteisiin ryhtymista.

Korttelin 68160 LPA-alue varataan viereisen AK-alueen
kayttoéon.

Korttelin 68161 |LPA-alue varataan sen lansipuolisten
AK-alueiden kayttoon.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
td kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Auton sailytyspaikan rakennusala.

Ohijeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
numero osocittaa autotasojen suurimman sallitun maaran.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen ja
[ tai auton sailytyspaikan.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousraken-
nuksen ja/ tai auton sailytyspaikan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysdkdintid pihakan-
nen alle.

Ohjeellinen hulevesireitti.
Istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Katu.

Gangtrafikomrdena ska stenlaggas och avgransas frén
parkerings- och planteringsomrddena med nedsankta
kantstenar.

Parkering

Affars- och kontorlokaler 1 bp/ 50 m?-vy
Kontorlokaler 1 bp/ 50 m?-vy
Cykelplatser 1/80 m?-vy

Kvartersomrade for bilplatser.

Parkeringsplatser kan placeras oberoende av tomtindel-
ningen.

Parkeringsomridet ska struktureras med olika ytbeliagg-
ningar och trad- och buskplanteringar.

Parkeringsomraden ska avgransas med planteringar. De
delar av omr3det som inte anvinds for parkering eller
passager ska forses med planteringar. Planteringarna ska
besté av vaxter med vedstam.

Markens fororeningsgrad ska undersokas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

LPA-omradet i kvarter 68160 reserveras for anvandning av
det intiliggande AK-omradet.

LPA-omrddet i kvarter 68161 reserveras fér anvandning av
de AK-omraden som ligger vaster om detta | PA-omride.

Kvartersomrade foér byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk férsérjning.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans fér delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteck-
ningen galler.

Riktgivande grans féor omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Understreckningen anger planbestammelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
Byggnadsyta for férvaringsplats for bil.
Riktgivande byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar den remerska
siffran anger stérsta tillatna antal bilplan.

Byggnadsyta dér ekonomibyggnad och / eller for-
varingsplats for bil far placeras.

Riktgivande byggnadsyta dar ekonomibyggnad och/eller
forvaringsplats for bil far placeras.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under gards-
dack.

Riktgivande dagvattenled.
Del av omrade som bér planteras.
Tradrad som skall bevaras / planteras.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Gata.
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___ o __ Ajoyhteys. Korforbindelse.
| | | | | | | | | | | | Ohijeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Riktgivande for allman gangtrafik reserverad del av omrade.
‘oo oo Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
PR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
ajoneuvoliittymaa. forbjuden.
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taméan asemakaavan alueella oleviin koriteleihin on laa- For kvarteren pA denna detaljplans omrade skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
osoitettu. annat bestamts.
Maankayton, rakentamisen ja ympariston Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
toimiala och miljdo
Kaupunkisuunnittelu Stadsplaneringen
Mittausosasto Matningsavdelningen
Asemakaavan pohjakartta tayttaa Baskartan for detaljplanen upplfyller de krav
sille aselelul vaatimukset. som stalls pa den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda _ . 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hdjdsystemet
N2000. N2000.
Hywviksytty kaupunginvaltuustossa / 20 Godkand av stadsfullmaktige  / 20

d -.-.--
|“| ------
o e el B .
ML = e e
i _1- = .r

Nékymd Peltolantieltd, Kuva: L-arkkitehdit.
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