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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
Kaupunginosa 91, Lansimaki, korttelit 91002 ja 91004, osa korttelia 91003, seké katualueet.
Kaupunginosa 95, Rajakyld, katu- ja virkistysalueet.

Tonttijako:
Kaupunginosa 91, Lansimaki, osa korttelia 91003.

Tonttijaon muutos:
Kaupunginosa 91, Lansimaki, osa korttelia 91002 ja 91003.

1.2 KAAVAMUUTOSALUEEN SIJAINTI
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1.3 KAAVAMUUTOKSEN NIMI JA TARKOITUS

Asemakaavan muutos 002241 Maalinauhantie.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on Ladnsimaen tédydennysrakentaminen muuttamalla osia
Maalinauhantien ja Rajakenténtien kulmauksen pysakoéintialueista asuinkerrostalojen
korttelialueiksi, joihin toteutettaisiin n. 90 asuntoa asumisoikeus- tai vapaarahoitteisena
tuotantona noin 150 asukkaalle.

Kaupunginosarajaa muutetaan siten, ettd Estepuisto liitetdan Rajakylan osaksi.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 8,9 ha. Alueen kokonaisrakennusoikeuden maéra on 36 390
k-m’, josta uutta rakennusoikeutta on 6 350 k-m’.
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1.5 LUETTELO SELOSTUKSEN LITEASIAKIRJOISTA

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan muutosehdotus, kartta 1:2000, 9.5.2016

Kumoutuvien asemakaavojen poistettavat merkinnat, kartta 1:2000, 9.5.2016
Asemakaavamerkinnat ja —maaraykset, 9.5.2016

Vesihuoltosuunnitelma

Erilliset asiakirjat:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.5.2014
Mielipiteiden luettelo (id 835940)

2 TIIVISTELMA
2.1 KAAVAMUUTOSPROSESSIN VAIHEET

— VAV Asunnot Oy on hakenut 27.2.2014 péivatylla hakemuksella asemakaavamuutosta.

— Kaavamuutostyo on liitetty kaupunkisuunnittelun kevéan 2014 ty6ohjelmaan, joka on
julkaistu vantaalaisiin kotitalouksiin 15.3.2014 jaetussa Vantaan kaupungin asukaslehdessa
(kaavoituskatsaus).

— Kaavamuutostyon vireille tulosta seka mielipiteiden kuulemisesta on ilmoitettu 10.5.2014
julkaistussa Vantaan kaupungin asukaslehdessa. Suunnittelualueen maanomistajille ja
naapureille asiasta on ilmoitettu 12.5.2014 kirjeelld ja viranomaisille sdhkopostilla, mitka ovat
siséltdneet 12.5.2014 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman. (MRL: 62 §, 63 §)

— Hakunilan aluetoimikunta on merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman seké
mielipiteiden kuulemiskirjeen tiedoksi 4.6.2014.

— Mielipiteet alueen suunnittelusta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on pyydetty
toimittamaan Vantaan kaupungin kirjaamoon 27.6.2014 mennessa. Mielipiteita ja
viranomaiskannanottoja saatiin 6 kpl.

— Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016.

Kaavamuutosehdotus asetetaan julkisesti ndhtdville 30 paivaksi ja ehdotuksesta pyydetaén
tarvittavat lausunnot (MRL 65 §, MRA 27 §).

Kaavamuutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto.

Vantaan kaupunkisuunnittelun laatiman kaavamuutoksen tueksi on laadittu viitesuunnitelmia ja
selvityksia yhteistydssa VAV Asunnot Oy:n, TA-Yhtiot Oy:n sek& heidén konsulttinsa Arkkitehdit
Anttila & Rusanen Oy:n kanssa.

2.2 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Osia Maalinauhantien ja Rajakenténtien kulmauksen pysakointialueista ja katualueesta
muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK), joihin muodostettaville tonteille 91002/5 ja
91003/11 voidaan rakentaa asumisoikeus- tai vapaarahoitteisena tuotantona viisi- ja
yhdeksénkerroksiset kerrostalot n. 90:4 asuntoa ja n. 150 uutta asukasta varten. Seka nykyisiin
ettd rakennettaviin asuntoihin sovelletaan hyvén joukkoliikenteen palvelutason keskusta-alueiden
pysakainnin uutta vahimmaisnormia 1 autopaikka/ 130 k-m”. Rajakentankujan katualueen
kaantopaikan yleinen pysakointialue muuttuu asuinkerrostalojen autopaikkojen korttelialueeksi
(LPA) ja osaksi pysakointitonttia 91003/12. Estepolulla mahdollistetaan siihen rajoittuvia
asuintontteja palveleva huoltoajo.

Estepuistossa ja korttelissa 91004 sijaitsevat | maailmansodan aikaiset linnoituslaitteet, jotka ovat
muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjadnnoksié, osoitetaan suojeltaviksi
alueiksi (sm). Kaupunginosarajaa muutetaan siten, etté Estepuisto liitetdan Rajakylén osaksi.
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Kaavamuutosalueen uusi kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 36 390 k-m?, josta
rakennusoikeuden lisaysta on 6 350 k-m?. Kokonaisrakennusoikeuteen siséltyva kumoutuvien
asemakaavojen mahdollisuus, ettd korttelin 91003 eteldosan lamellitaloihin saa
rakennusoikeuden lisaksi rakentaa my®s liike- ja palvelutiloja yhteensa 550 k-m?, sailyy.
Asuinrakennuksiin saa osoitetun rakennusoikeuden liséksi rakentaa asumista palvelevia
yhteistiloja yms.

§1004/1,
91002!

m:mu mm
HNDERSTIGEN

2

Ote muutetusta asemakaavasta ' Ote kumoutuvasta asemakaavasta '

2.3 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan muutokseen liittyy Vantaan kaupungin ja VAV Asunnot Oy:n vélinen
toteuttamissopimus mm. kunnallistekniikan korvauksista sek&d maaraalojen myynnista, milla
varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen. Sopimuksilla
edellytetaan, ettd uudet asuinrakennukset toteutetaan asumisoikeus- tai vapaarahoitteisena
asuntotuotantona.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue muodostaa Lansiméen kerrostaloalueen lantisimman osan ja se rajautuu
Rajakylén pientaloalueeseen. Suunnittelualueen asuinkerrostalot on rakennettu vuosina 1969 - 71
ja ne ovat VAV Asunnot Oy:n omistuksessa. Kerrostaloissa on yhteensa 474 vuokra-asuntoa ja
pohjakerroksen liséksi 3, 5 tai 9 asuinkerrosta. Kerrostalokortteleiden pysakointialueille
asemakaavoitettuja, kaksikerroksisia pysakaéintilaitoksia ei ole toteutettu. Pysakointialueilla on
42?2 autopaikkaa, joista 292 on asukkaiden vuokraamia.

Lansimaessa on nk. alakeskuksen mukaiset palvelut. L&nsimédentie on joukkoliikenteen hyvén
palvelutason vayla, jonka pysékkipari Kuulakujan liittyméalueella sijaitsee n. 140 metrin
etéisyydellé suunnittelualueen itdreunasta. Mellunmaen metroasema sijaitsee n. 800 m
suunnittelualueesta kaakkoon. Rajakenténtien pohjoispuolella on Rajakylan liikuntapuisto ja
Estepolun lansipadssa Estepuistossa on yleinen leikkipuisto.

Korttelissa 91004 seka Estepuistossa sijaitsee | maailmansodan aikaisen linnoitusjarjestelman
osia, jotka ovat muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannaoksia.
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3.1.2 Luonnonympérist®

Maisemarakenne, maisemakuva

Kaavamuutosalue kerrostaloineen
sijaitsee kallioisella ylangolla, jota
reunustaa lannessé Estepuiston
kalliometsa. Alueen pohjoispuolella
oleva Rajakylén liikuntapuisto on
maastoltaan tasaista kangasmetséa.

Estepuiston sekda Maalinauhantien
itdpuoleiset kallioméaet jasentavéat
maisemaa.

(Kaavaehdotuksen mukaiset uudet
rakennukset on esitetty viereisessa
kuvassa punaisella.)

Luonnonolot

Muutosalueella ei ole inventointien mukaan tiedossa olevia luontoarvoja.

Pinnanmuodostus, maapera ja rakennettavuus

Kaavamuutosalueen rakennetut korttelialueet sijaitsevat pinnanmuodoiltaan vaihtelevassa
kalliomaastossa. Rajakentantien tuntumassa maasto on tasaista ja se on ennen pysékdintialueiden
rakentamista ollut hiekkaperdaista kangasmaata. Rakennettujen kortteli- ja katualueiden
rakennekerroksissa on routimatonta tdytemaata.

Kaavamuutosalue ei sijaitse pohjavesialueella.

Perustamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -
suunnitelmiin.
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Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalueen pohjoispuolella sijaitsee pohjavesialue Fazerila .

Kasvillisuus
Asuinkortteleiden pihoilla on istutuksia seké runsaasti taysikasvuista puustoa. Pysakodintialueita ei
ole juurikaan jasennetty istutuksin. Estepuisto on kalliometsaa.

3.1.3 Rakennettu ympéristo

Yhdyskuntarakenne ja maankéaytto

Vantaan kaakkoiskulmassa sijaitseva Lansimaki rajautuu Helsinkiin ja Rajakylan
pientaloalueeseen. Lansiméked halkoo pohjoisessa Porvoonvaylg, koillisessa Keha Il ja idéssa
Itavayla. Lansimaki on l&hipalvelujen alakeskus, jossa padosa palveluista sijaitsee Lansiméentien
tuntumassa. Lansiméaen aluerakentamisesta sovittiin vuonna 1968.

Lansimden asuinrakennuksista n. 60 % on rakennettu vuosina 1970-79 eikd uusia asuntoja ole
muutamaa poikkeusta lukuun ottamatta rakennettu v. 1999 jalkeen. Lansimaen vékiluku oli
suurimmillaan 6354 asukasta v. 1999 ja on vuodesta 2006 alkaen ollut n. 5700. Kaupunginosan
vakiluvun ennustetaan vahenevan 1,4 % vuoteen 2025 mennessa. Lansimaen asukkaista joka
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kolmas on vieraskielinen. Vuokra-asuntojen osuus asuntokannasta on lahes 50 % kun se koko
kaupungissa on n. 34 %.

Kaavamuutosalue koostuu kolmesta asuinkerrostalokorttelista Lansiméen lansiosassa. Alue
tukeutuu hyviin lilkenneverkostoihin ja yhdyskuntateknisen huollon jarjestelmiin.
Kaavamuutosalue sijaitsee n. 500 m:n etéisyydell& L&nsimé&en palveluista ja noin 800 m:n
etdisyydelld Mellunméen metroasemasta. Maalinauhantien mutkassa sijaitsevassa
liikekiinteistdssa (Kuulakuja 5) on pieni paivittaistavarakauppa, kioski, ravintola seké
pankkiautomaatti. Kaavamuutosaluetta rajaa pohjoisessa Rajakylan liikkuntapuisto.

Kaupunkikuva ja rakennukset

Alueen kaupunkikuvaa hallitsevat Rajakenténtieté reunustavilla kallioilla sijaitsevat
yhdeksankerroksiset tornitalot. Kaavamuutosalueen korttelit Maalinauhantien lansipuolella
koostuvat kuudesta viisikerroksisesta, pitkinomaisesta lamellitalosta. 1960- ja -70 —lukujen
taitteessa rakennettujen kerrostalojen alkuperaiset betonijulkisivut on myéhemmin saneerattu
metalli- ja levyverhouksilla. Kaavamuutosalueen pohjoisosaa leimaavat laajat pysékointikentat.
Kerrostalokortteleiden pysékdintialueille asemakaavoitettuja, kaksikerroksisia pyséakointilaitoksia
ei ole toteutettu.
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Kaavamuutosalueen l&nsipuoleisen Rajakylan pientaloalueen rakentaminen aloitettiin sotien
jélkeen. Rakentamisen tahti kiihtyi jo 1970-luvulla, mutta vilkkainta se oli 1980-luvulla ja alue on
rakentunut rivitalovaltaiseksi.

Liikenne

Kaavamuutosalueen kortteleita palvelevat asuntokadut, Maalinauhantie seka Rajakenténtie,
liittdvat alueen Lansiméentien vélityksell& seudulliseen péatieverkkoon Kehé lll:lle ja
Porvoonvaylélle. Mellunméaen metroasemalle johtava Lansiméentie on joukkoliikenteen hyvén
palvelutason vayla, jonka pysakkipari Kuulakujan liittyméalueella sijaitsee n. 140 metrin
etdisyydell& suunnittelualueen itdreunasta. Lansiméen ja Mellunméen palvelut ovat helposti
saavutettavissa myos kevyen likkenteen vaylia pitkin.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaavamuutosalueella on kaksi | maailmansodan linnoituslaitetta, jotka ovat muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittamia ja suojaamia kiinteitd muinaisjadnnoksia:

— Tukikohta I11:3 (L&nsimaki), mj. rek. nro 1000007712, sijaitsee korttelissa 91004. Pihamailla on
jéljella osia kallioon louhituista taistelu- ja yhdyshaudoista seké kallioon louhittu
keskeneraiseksi jaényt luola. Kohde on suurelta osin tuhoutunut.

— Estepuistossa sijaitseva Tukikohta Ill:7 (Lansimaki), mj. rek. nro 1000007723, sisaltaa kallioon
louhittuja ja maahan kaivettuja yhdys- ja taisteluhautoja. Se jakautuu kahteen
maantieteellisesti erilliseen lohkoon, joista koillisempi ei ulotu kaava-alueelle.

Osa taisteluhaudoista on taytetty turvallisuussyistd. Puolustusvarustukset on inventoitu vuonna
2003 (John Lagerstedt: Ensimmaéisen maailmansodan aikaiset Vantaan Lansiméen linnoitukset
inventointikertomus 2003). Inventoinnissa tukikohdan Ill kohteet on kuvattu sanallisesti ja niille
on tehty aluerajaukset Museoviraston yllapitdmé&éan kiinteiden muinaisjadnndsten
paikkatietorekisteriin 18.3.2008.
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Virkistys

Kaavamuutosalueella virkistysalueeksi asemakaavoitetun nykyisen Estepuiston pinta-ala on
yhteensé n. 2,8 ha. Kallioisen puiston etelédkulmassa on leikkipuisto. Estepuistoa kayttavat myos
Rajakylén pientaloalueen asukkaat. LA&nsimaesté puistoon péasee Rajakentanpolkua ja Estepolkua
pitkin.

Rajakenténtien pohjoispuolella sijaitsevaa Rajakylan liikuntapuistoa kehitetaan yleiskaavan ja
asemakaavan mukaisena urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena.

Tekninen huolto

Kaavamuutosalue kuuluu teknisen huollon verkostojen piiriin. Kaavamuutosalueella on
vesihuoltoverkoston jarjestelmien seka tietoliikennekaapeleiden lisdksi Vantaan Energian
maakaapeleita sdhkdverkolle sekd kaukoldmpdputkia. Verkostot on keskitetty katualueille.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueelle on rakennettu tarpeellinen vesihuolto. Alueen vedensaanti
hoidetaan Lansim&entien ja Maalinauhantien eteldosan d400 runkojohdoilla sekd Rajakentantien
d200 ja Maalinauhantien d150 jakelujohdoilla.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. K&yttovesi saadaan Pitkakosken
vedenpuhdistuslaitokselta Yl&ston paineenkorotus-pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.
Hakunilassa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,20 ja NW = +88,00. Lisaksi
kaytossa on alasailio, jonka tilavuus on 2700 m3. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on
noin + 85.30 ja ylin on noin + 95.30. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelmé&ssa metreina
merenpinnasta (mvp).

Liséksi Lansiméen paineenkorotuspumppaamon kautta on yhteys HSY:n Helsingin kaupungin
vesijohtoverkostoon.

Jatevesiviemarginti

Alueelle on rakennettu tarvittava jatevesiviemardéinti. Alueen jatevedet kootaan Maalinauhantien
pohjoisosassa d300 jatevesiviemarilla eteldén Lansiméen jatevesiverkostoon ja Maalinauhantien
eteldosassa d160 jatevesiviemarilla Keihastien jatevedenpumppaamolle. Molemmat
jatevesiviemariputket ohjaavat vedet Helsingin jatevesiverkoston kautta Viikinméen
keskuspuhdistamolle puhdistettavaksi.

Hulevesiviemarginti
Alueen hulevedet johdetaan Maalinauhantien pohjoisosassa d500 ja eteldosassa d400
hulevesiviemaria pitkin Lansiméen hulevesiverkostoon.

Ymparistohairiot
Kaavamuutosalue ei sijaitse yleiskaavan lentomeluvyohykkeill&.

Maalinauhantie ja Rajakenténtie ovat niihin rajoittuvia kiinteist6ja palvelevia asuntokatuja, joiden
liikennema&arat eivat ole suuria. Merkittdvimmat ymparistohairiot Lansiméessé aiheutuvat
Lansimaentien liikenteesta. Asuinalueiden ulkotiloja koskevat, Valtioneuvoston asettamat
ohjearvot ovat paivamelulle 55 dB ja yomelulle 45 dB. Nykytilanteen lilkennemé&aristd on vuoden
2011 liikennetiedoilla tehty Vantaan kaupungin ymparistdomeludirektiivin mukainen meluselvitys
2012. Meluselvityksessa on mukana LAnsimaentie, jonka liikenteen aiheuttaman melun péivéaajan
keskidénitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeudella ja& kaavamuutoksen alueella
selke&sti alle 55 dB:n ohjearvon. LAnsimdentien pikaraitiotie ei ole mukana em. meluselvityksessa.
Meluselvityksen perusteella voidaan paatella, ettd Lansiméentien liilkenteen aiheuttama melutaso
ei ylittéisi kaavamuutoksen alueella Vnp:n melutason ohjearvoja péivalla ja yo6lla.
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Vantaan kaupungin ymparistokeskus yllapitaa tietokantaa Vantaan kaupungin alueella sijaitsevista
pilaantuneista tai pilaantuneiksi epéillyistd maa-alueista. Kaavamuutosalueella ei ko. tietokannan
mukaan ole pilaantuneen maaperan kohteita.

3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalueen korttelialueet (kartan valkoiset alueet) omistaa VAV Asunnot Oy. Muut
alueet omistaa Vantaan kaupunki.
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3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaavamuutosaluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 30.11.2000, ja paatos tuli
lainvoimaiseksi 26.11.2001. Tavoitteita on tarkistettu 13.11.2008 ja tarkistukset ovat tulleet

voimaan 1.3.20009.

Alueidenkaytdssa on riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi varmistettava tonttimaan
riittdvyys. Asuin-, tydpaikka-, tai palvelutoimintojen alueita ei tule sijoittaa irralleen olevasta
yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava riittavat alueet ja
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edistettéva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua. Helsingin seutua kehitetdén
kansainvélisesti kilpailukykyisen& valtakunnallisena padkeskuksena luomalla edellytykset
riittadvélle ja monipuoliselle asunto- ja ty6paikkarakentamiselle, toimivalle liikennejarjestelmalle
seké hyvalle elinympadristdlle. Helsingin seudulla edistetéén joukkoliikenteeseen, erityisesti
raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Uusia asuinalueita tai muita
melulle herkki& toimintoja ei tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittdvda meluntorjuntaa.

Hanke on em. tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin
selostuksen kohdissa 4 ja 5.
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Uudenmaan maakuntakaavassa alue
on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi. Suunnittelualueen
pohjoispuolella on Fazerila | -
pohjavesialue. L&nsim&entien varteen
on osoitettu 110 kV:n voimalinja.
Ymparistoministerio on vahvistanut
maakuntakaavan 8.11.2006.

Asemakaavan muutos on
maakuntakaavan mukainen.
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Yleiskaava 2007

L&nsimaki on keskustatoimintojen

? alakeskus (c). Kaavamuutosalueen
o korttelialueet ovat tehokasta

[ asuntoaluetta (Al), jolle saa rakentaa

ensisijaisesti asuinkerrostaloja.
Estepuisto sijaitsee
paékayttotarkoitukseltaan
pientaloalueeksi osoitetulla alueella
(A3). Lansimé&entie on osoitettu

[~ ~. gf’ r/ ohjeelliseksi joukkoliikenteen
~. . ! runkoyhteydeksi (--), joka voidaan
- ' % toteuttaa raitiotiend. L&nsimé&entien
\& | itdreunassaon110kVv:n
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~~] yleiskaavan 17.12.2007.
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Helsingin seudun maank&yttdsuunnitelma
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Helsingin seudun maankiyttésuunnitcima MASU 2050 miirittclee seudullisen maankiytén tahtotilan ja toimii tausta-aineistona Hel-
singin seudun liikennejirjestelmille HI.J2015 sekd Helsingin seudun asuntostrategialle. MASU 2050 on strateginen suunnitelma,
joka osoittaa scudun maankiyton kehittimisen vydhykkeet. Yhteisesti sovittujen tavoitteiden mukaisesti 80% uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti kehitettaviille vyohykkeelle (kartan tumman ruskea vydhyke). Vantaan kaupunginvaltuusto on
hyviksynyt suunnitelman 11.5.2015.
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Asemakaava

Valtaosalla suunnittelualuetta on voimassa alueen ensimmainen asemakaava nro 910100, joka on
vahvistettu sisdasiainministeritssa 29.4.1970. Korttelin 91003 tonteilla 3 ja 9 on voimassa
ymparistdministeritssa 23.10.1992 vahvistettu asemakaavan muutos nro 001120.

Kortteleihin 91002 ja 91004 on osoitettu korttelialueet viisikerroksisille ja kortteliin 92003 kolme-
sekéd yhdeksénkerroksisille asuinkerrostaloille (AK; IIl, IV, 1X). AK-alueille saa asemakaavassa
osoitetun rakennusoikeuden liséksi (10 %) ja kerrosluvun estdmétta rakentaa tiloja
palvelutarkoituksiin. Korttelin 91003 eteldosan kolmekerroksisiin asuinrakennuksiin saa
rakennusoikeuden lisaksi rakentaa yhteensa 550 k-m” palvelutarkoituksiin. Pysakdintipaikkojen
korttelialueet on osoitettu merkinngilla AP ja LPA, jonka Rajakenténtien puoleiseen reunaan on
merkitty istutettava puurivi. Kaksikerroksisille pysakoéintilaitoksille tarkoitetut alueet on osoitettu
merkinnalla a>. Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap/asunto.

Rajakenténtien ja Maalinauhantien katualueiden kulmaukseen seké Rajakenténkujan
kaantopaikan yhteyteen on osoitettu ohjeellisena alueet yleiselle pysékodinnille (p).
Rajakenténtien pohjoisreunaan on merkitty istutettava puurivi. Suunnittelualueen lansiosan
muodostaa Estepuisto (P), jonne yleisiné jalankulkuvaylind Lansimaesté johtavat Rajakentanpolku
ja Estepolku.
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Vantaan kaupungin strategiat (Kv = kaupunginvaltuusto, Kh = kaupunginhallitus)

- Valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013, véliarviointi Kv 15.6.2015)

- Talousarvio 2016 ja taloussuunnitelma 2016-2019 (Kv 16.11.2015)

- Maapoliittiset linjaukset kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta koskien (Kv
22.9.2014). Linjausten pohjana ovat Vantaan strategiset tavoitteet, Vantaan asunto-ohjelma,
MAL-aiesopimus 2012-2015, Elinkeinopoliittinen ohjelma ja Kilpailukykyohjelma

- Vantaan arkkitehtuuriohjelma (Kv 11.5.2015)

Yhdyskuntarakenteen peruslinjaukset on vuodesta 1983 alkaen maaritelty yleiskaavassa.
Vantaan nykyisen yleiskaavan (2007) ratkaisut perustuvat ratojen hyddyntamiseen, nykyisten
keskusten vahvistamiseen seké olevien alueiden tdydentdmiseen. Strategioiden ja ohjelmien
tavoitteita ovat mm. yhdyskuntarakenteen tdydentdminen ja eheyttdminen joukkoliikenteeseen
tukeutuen uusien, nykyisesta kaupunkirakenteesta irrallisten rakentamisalueiden sijaan.
Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuotanto.
Kaupungin on luotava edellytykset 2 000 asunnon toteuttamiseksi vuosittain. Uustuotannosta 20
% (400 asuntoa) toteutetaan valtion tukemina vuokra-asuntoina ja yhteensé noin 20 %
vapaarahoitteisina vuokra-asuntoina, asumisoikeusasuntoina, osaomistusasuntoina tai
vastaavina. Vantaalla edistetadn arkkitehtonisesti laadukkaan kaupunkiympériston
muodostumista.

Rakennusjarjestys

Rakennusjérjestys on hyvaksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 15.11.2010 ja se on tullut
voimaan 1.1.2011.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Kaavamuutosalueen tontit, kiinteistot ja tilat on merkitty Vantaan kaupungin ja valtion
kiinteistorekistereihin.

Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.
Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.
Muut paatokset, suunnitelmat ja selvitykset

Rajakylan liikuntapuiston yleissuunnitelma (Tekninen lautakunta 20.1.2015)

Kaavamuutosalueeseen rajautuvan Rajakylan liikkuntapuiston yleissuunnitelman (kts. seur. sivu)
tavoitteena on toteuttaa eri-ikdisille asukkaille ja seuroille korkeatasoiset ulkoilu- ja liikuntapaikat.
Painopisteend on paivisin koululaiskayttd ja iltaisin harrastustoiminta. Maalinauhantien ja
Rajakenténtien kainalossa katualueella sijaitsevan, kaavamuutoksella asuinkorttelin osaksi
muuttuvan yleisen pysakoéintialueen korvaavat paikat on osoitettu liikuntapuiston eteldosaan.
Ajoyhteys liikuntapuistoon on Rajakentantieltd. Rajakenténtien laitaan, uuden tekonurmikentén
etelépuolelle istutetaan puuryhmia (esim. méntyjé) maisemoimaan ja rajaamaan aidattua kenttaa
katualueesta. Urheilupuiston kunnostaminen on rakentamisohjelmassa vuodesta 2015 eteenpdin.
Rakentaminen kaynnistyy tekonurmikentén ja paikoitusalueen rakentamisella.



Vantaan kaupunki, asemakaavan muutoksen nro 002241 selostus, Lansimaki ja Rajakyla 9.5.2015.
Sivu 16 / 35

Hizkkatekopurm)
hantopado, futsal,.
kpripalle, tennis

Pienais |
Lekniutﬁare-r,a‘._

- TR T

Ullsgkmailu ',

!
o/ Ulga-- |
ko [
I

Linsimagntia

Esim
Parkour [

|85

“
Ty
; i,
3 AP J - 11
Rajakontanpog, ____ F
L‘ Rajekentantia
-]
L 6
= 3
2 &
£ 2
- v
&

!

‘- | 1S
Kaavamuutostydn valmistelussa on em. lisaksi kdytettdvissd mm. seuraavat selvitykset ja

paatokset:

- Ensimmaisen maailmansodan aikaiset Vantaan Lansiméen linnoitukset inventointikertomus
2003 (John Lagerstedt, Vantaan kaupunki, Urban Il-ohjelma, 2004)

- Pysékdinnin mitoitusohjeen madraaikainen kokeilu ajalla 1.1.2014 — 31.12.2018
kaupunkikeskustojen asuntoalueilla (KALA 9.12.2013, tdydennetty KALA 15.2.2016)

- Selvitys Vantaan vanhojen ostoskeskusten maankayton mahdollisuuksista (Kh 8.6.2015)

4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN TARVE

Autopaikkojen korttelialueiksi seka katualueiksi asemakaavoitettujen alueiden osien
muuttaminen kahdeksi asuinkerrostalotontiksi edellyttdd alueen asemakaavojen muuttamista.
Lansimaden tadydennysrakentaminen on valtakunnallisten ja kaupungin strategioiden mukaista.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

VAV Asunnot Oy on hakenut 27.2.2014 paivatylla hakemuksella asemakaavamuutosta.
Kaavamuutosty0 on liitetty kaupunkisuunnittelun kevéan 2014 tygohjelmaan. Kaavamuutostyon
vireille tulosta seké mielipiteiden kuulemisesta on ilmoitettu 10.5.2014.
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4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

Alueen ja naapurialueiden maanomistajat, maanvuokraajat, asukkaat, naapurikiinteistjen
huoltoyhtiot, yritykset ja yritysten tyontekijat tai/ja heidan edustajansa, kunnan jasenet seka ne,
jotka katsovat olevansa osallisia.

Vantaan kaupungin toimialat, asiantuntijaviranomaiset ja liikelaitokset mm: Maank&yton,
rakentamisen ja ympariston toimiala (kaupunkisuunnittelu, kuntatekniikan keskus, mittausosasto,
rakennusvalvonta, ympéristokeskus, yrityspalvelut), sivistystoimi, sosiaali- ja terveystoimi, Keski-
Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan kaupunginmuseo

Muita viranomaisia: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus (ELY), Museovirasto

Muut yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Hakunilan aluetoimikunta, LaAnsimaki-Rajakyl&a-Seura
r.y., Ldnsiméen ja Rajakylén kansainvalinen yhdistys ry, Vantaan ymparistoyhdistys, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavamuutostyon alkamisesta seké& kaavamuutoksen Iaht6kohtia ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa koskevasta mielipiteiden kuulemisesta MRL 62 §:n mukaisesti on ilmoitettu
10.-11.5.2014 jaetussa asukaslehdessé. Suunnittelualueen maanomistajille ja naapureille asiasta
on ilmoitettu 12.5.2014 kirjeelld ja viranomaisille s&éhkdpostilla, jotka ovat siséltdneet 12.5.2014
paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sisélsi mm.
alustavan viitesuunnitelman kortteleiden 91002 ja 91003 pohjoisreunojen pysakdintialueiden
osien muuttamisesta asuintonteiksi. Hakunilan aluetoimikunta on merkinnyt osallistumis- ja
arviointisuunnitelman seké mielipiteiden kuulemiskirjeen tiedoksi 4.6.2014. MRL 628:n mukainen
vuorovaikuttaminen jarjestettiin 12.5. - 27.6.2014 ja maaraaikaan mennessa saapui kirjallisena 6
mielipidettd ja kannanottoa.

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan MRA 27 8:n mukaisesti ndhtaville ja kaupunkisuunnittelu
pyytéa siita lausunnot.

Kaavahanketta on esitelty Vantaan kaupungin kotisivuilla (www.vantaa.fi).

Asemakaavan muutosehdotusta on laadittu kaupungin siséiselld asiantuntijayhteistyolla.

4.4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen mahdollistama lisdrakentaminen tdydent&é L&nsiméen
yhdyskuntarakennetta. Kortteleiden 91002 ja 91003 pysékdintialueiden osien muuttaminen
asuinkerrostalotonteiksi on valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden, maakuntakaavan,
yleiskaavan ja Vantaan strategioiden mukainen. Asemakaavan muutosta koskevat mm.
erityistavoitteet eheésté kaupunkirakenteesta.

Kaupungin strategisista tavoitteista toteutuu erityisesti asuntojen kaavoittaminen hyvien
joukkoliikenneyhteyksien alueelle siten, ettd teknisten palveluiden runkoverkostot ja
peruspalvelut ovat tehokkaassa kdytdssé ja niiden yllapito taloudellisten resurssien rajoissa.
Hanke edistad arkkitehtonisesti laadukkaan kaupunkiympériston muodostumista.

Valtakunnallisten alueidenkayttn, maakuntakaavan, yleiskaavan, voimassa olevan asemakaavan
ja kaupungin muun suunnittelun tavoitteita ja asemakaavan muutoksen suhdetta niihin on
esitetty myds kohdassa 3.2.1.
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Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Vuokratalokortteleiden tdydennysrakentaminen asumisoikeus- tai vapaarahoitteisena
asuntotuotantona monipuolistaa alueen asuntotarjontaa ja asukasrakennetta. Rajakentantien
varren laajojen pysakoéintialueiden jasentaminen uusilla asuinrakennuksilla ja istutuksilla
kohentaa alueen kaupunkikuvaa.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja niiden tarkentuminen

Osallisten mielipiteista johdetut tavoitteet ja niiden huomioiminen

MRL 62 §:n mukaisessa, osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulemiseen liittyvassa
vuorovaikutusmenettelyssa (kohta 4.3.3) saadut mielipiteet siséltavat oheiset tavoitteet, joiden
huomioon ottaminen on esitetty kursiivilla.

Museoviraston 9.10.2014 tarkistetussa lausunnossa tuodaan esille kaavamuutosalueen kaksi |
maailmansodan linnoituslaitetta, jotka ovat muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjadnnoksia. Ne tulee osoittaa asemakaavassa suojelumerkinnéilld ja —maarayksella:
”Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on
pyydettava Museoviraston lausunto.”.

Kohteista tulee liittd4 kaavaselostukseen kohteen virallinen nimi, muinaisjadnndsrekisterin
numero, lyhyt kuvaus sekd maininta, etté kiinteat muinaisjadnndkset ovat lain suojaamia. Koska
muinaisjadnnosalueille ei olla kaavassa osoittamassa muuttuvaa maankayttod, ei Museovirasto
pida aiemmin annetussa lausunnossa edellytettyé liséselvitysten teettdmista tarpeellisena.

Em. asiat on huomioitu kaavamuutoksessa.

Vantaan Kaupunginmuseo toteaa, ettd kaavamuutosalueella sijaitsee kaksi muinaismuistolain
rauhoittamaa | maailmansodan linnoituslaitetta, joiden vaalimisesta vastaavaa Museovirastoa
tulee kuulla asiassa. Koska Kuulakuja 5:ssa sijaitseva ostoskeskuksella on laadittujen selvitysten
perusteella suojeluarvoja Lansimaen lahidkokonaisuuden osana, tulisi sitd ymparoivien alueiden
rakennusten suojeluperusteet selvittdd kaavamuutoksessa. Kaupunginmuseolla ei ole
huomautettavaa uudisrakennusten sijaintipaikoista.

Asiassa on kuultu Museovirastoa, jonka ndkdkannat on huomioitu kaavamuutoksessa.
Kaupunginmuseo on 12.8.2014 pidetyssa kaavatyon aloituskokouksessa, etté ostoskeskusta
ymparoivien alueiden rakennuksilla ei ole suojelutarvetta eiké suojeluperusteita siten
tarvitse selvittaa.

Pirjo Suni, liilkenneinsindri, Vantaan kaupunki: Vantaan yleiskaavan meluselvityksen seké
Vantaan kaupungin ymparistdomeludirektiivin mukaisen meluselvityksen 2012 perusteella voi
paatelld, ettd LAnsimaentien lilkenteen aiheuttama melutaso ei ylittéisi Vnp:n melutason
ohjearvoja paivélla ja yolla kaavamuutoksen alueella.

Asukasmielipiteessd todetaan, ettd Estepuiston liittdminen Rajakylan osaksi on sopivaa ja
asumisoikeusasuntotarjonnan lisédminen on periaatteessa hyvé asia. Kerrostalojen korkeus
havittdd nakymia.

Uudet asuinrakennukset tdydentévat alueen korttelirakennetta niiden ominaispiirteité
noudattaen. Ne eivat ole viereisia rakennuksia korkeampia eivatka sijoitu olemassa olevien
kerrostalojen asuntojen paanakymien eteen tavalla, joka oleellisesti poikkeaisi LaAnsiméen
nykyisesta korttelirakenteesta.

Helsingin seudun ympadristdpalvelut -kuntayhtymalla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.




Vantaan kaupunki, asemakaavan muutoksen nro 002241 selostus, L&nsimaki ja Rajakyld 9.5.2015.
Sivu 19/ 35

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kaavamuutoksen ratkaisuilla tulee tdydent&é nykyista korttelirakennetta sen ominaispiirteita
noudattaen siten, ettd muutosalueen pohjoisosien laajojen pysakdintialueiden hallitsema
hajanainen kaupunkikuva kohentuu.

4.5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN RATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kortteleiden taydennysrakentamista tutkittiin vireilletuloa edelténeissa vaihtoehdoissa kahdella
periaateratkaisulla. Vaihtoehdot perustuivat joko kahden uuden tornitalon muodostamaan
rakenteeseen tai tornitalon ja lamellitalon muodostamaan ratkaisuun. Kohtuuhintaisuuden
vaatimuksen johdosta ratkaisujen l&htokohdaksi otettiin uusien asuntojen edellyttaman
pysékoinnin jarjestdminen maantasossa ja pysakdintilaitoksiin perustuvista ratkaisuista luovuttiin.
Oheiset kuvat ovat otteita Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy:n suunnitelmista.
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Kahteen uuteen tornitaloon perustuva ratkaisu olisi johtanut yhden tornitalon sijoittamisen
viisikerroksisisten lamellitalojen yhteyteen korttelissa 91002. Ratkaisun katsottiin poikkeavan
tornitaloista ja pitkista lamellitaloista muodostuvan alueen korttelirakenteen ominaispiirteisté
niin merkittavaksi, etta siita luovuttiin. Suunnittelua p&éatettiin jatkaa tornitaloon ja lamellitaloon
perustuvalla ratkaisulla.

Tornitaloon ja lamellitaloon perustuvissa ratkaisuvaihtoehdoissa tutkittiin uudisrakennuksille
sopivinta sijaintia alueella. Tornitalon ja lamellitalon haluttiin muodostavan toisiinsa tukeutuvan
ja selkeésti yhdesséd hahmottuvan kokonaisuuden, mik& johti rakennusten sijoittamiseen
mahdollisimman l&helle toisiaan ja uuden tornitalon asettumiseen Maalinauhantien ja
Rajakenténtien kulmaukseen. Vaihtoehto, jossa tornitalo olisi sijoittunut Rajakentantieta
reunustavan nykyisen pysékointialueen keskelle, olisi jakanut maa-alueen erillisiin osiin ja
edellyttényt pysakdintilaitosta, mika ei olisi ollut rakennustaloudellisesti kannattavaa.
Viisikerroksisten lamellitalojen korttelissa paadyttiin siirtdméan uusi rakennus hieman
pohjoisemmaksi, jolloin se asettuisi olemassa olevan pysakointialueen eteldosaan. N&in
uudisrakennus ei sijoittuisi aivan nykyisten talojen parvekejulkisivujen eteen.
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4.5.4 Asemakaavan muutoksen ratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan muutoksen ratkaisuun (kts. seur. kuva) ovat erityisesti vaikuttaneet uusien
rakennusten sovittaminen alueen nykyisen, korkeista tornitaloista ja pitkista lamellitaloista
muodostuvan korttelirakenteen ominaispiirteisiin seka pysakointiratkaisujen
kokonaistaloudellisuus. Uuden kahdeksankerroksisen tornitalon ja viisikerroksisen lamellitalon
halutaan muodostavan toisiinsa tukeutuvan, keskendén yhtendisen ja havaittavan kokonaisuuden.
Niiden sijoittelulla luodaan Maalinauhantien ja Rajakenténtien solmukohdan nakymille laajojen
pysékdintikenttien sijaan selked, kaupunkikuvaa jasentava ja kohentava paate. Alueeseen
sovelletaan kaupunkikeskusten asuntoalueiden pysakéinnin mitoitusohjetta 1 ap/130 k-m*.
Kumoutuvien asemakaavojen varaukset kaksikerroksisille pysakdintilaitoksille kortteleiden 91003
sekd 91004 eteléosissa sdilyvat kaavamuutoksessa ennallaan, mika tarvittaessa mahdollistaa
lisdautopaikkojen toteuttamisen alueelle.

Rajakentantien seka
Rajakenténkujan katualueilla
sijaitsevien yleisten
pysékointialueiden muuttaminen
osaksi uuden tornitalon tonttia seké
korttelin 91003 tarvitsemaa
pysékdintialuetta on mahdollista,
koska korvaavat yleiset
pysékdintipaikat toteutetaan
Rajakylan liikuntapuiston eteldosaan.

Kaavamuutosehdotuksen
maankéayttoratkaisu sovittaa
tutkituista
suunnitelmavaihtoehdoista
parhaiten yhteen lahttkohdista
johdetut ja eri tahojen asettamat
tavoitteet asemakaavan
muutokselle.
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4.5.5 Suunnitteluvaiheiden késittelyt ja paatokset

Asemakaavan muutosehdotus, joka sisdltéda tonttijaon ja —muutoksen, asetetaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan 9.5.2015 seka kaupunginhallituksen kéasittelyiden jalkeen MRA
27 8:n mukaisesti nahtaville.

Lausunnot

Kaupunkisuunnittelu pyytad nahtévilldolon yhteydesséd asemakaavan muutosehdotuksesta
lausunnot. Ne kasitellaan ja niihin annetaan vastineet. Miké&li ne aiheuttavat kaavaehdotukseen
merkittavia tarkistuksia, asetetaan ehdotus uudestaan nahtaville.

Muistutukset

Osalliset voivat jattad asemakaavan muutosehdotuksesta muistutuksia sen nahtavilléoloaikana.
Mikali ne aiheuttavat kaavaehdotukseen merkittévia tarkistuksia, asetetaan se uudelleen
nahtaville.

Asiakirjoihin nghtévilla oloajan jalkeen tehtavat tarkistukset

Asemakaavan muutoksen selostusta tdydennetéan kaavaprosessiin, nahtavillaoloon, lausuntoihin
seké& mahdollisiin muistutuksiin ja tarkistuksiin liittyvien asioiden osalta.

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
5.1 KAAVAMUUTOKSEN RAKENNE JA MITOITUS

Osia kortteleiden 91002 ja 91003 pohjoisosien pyséakointialueista ja Maalinauhantien katualueesta

muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueiksi kahta kerrostaloa ja niille muodostettavia tontteja
91002/5 ja 91003/11 varten. Rajakentankujan yleinen pysékdintialue muutetaan osaksi
pysakaintitonttia 91003/12. Alueen nykyiset pysékdintialueet, pysakointilaitosvaraukset seka
kortteleiden pihat séilyvat muilta osin ennallaan. Kumoutuvien asemakaavojen mahdollisuus
rakentaa korttelin 91003 eteldosan lamellitaloihin myos liike- ja palvelutiloja rakennusoikeuden
lisaksi séilyy.

Alue liittyy Maalinauhantien ja Ldnsiméentien valitykselld LAnsimden keskustan palveluihin seka
maantie- ja valtatieverkostoon.

Asuinkortteleissa on nykyisin 474 asuntoa, uusien asuntojen maaraksi on arvioitu n. 90.
Asuinkortteleille tarkoitetut maantason pysakdintialueet on mitoitettu yhteensa n. 347:lle autolle.
Pysakointialueet korttelin 91003 eteléosassa ja korttelissa 91004 on mahdollista toteuttaa
kaksitasoratkaisuina, jolloin saadaan n. 110 lisdautopaikkaa. Polkupytréapaikkoja on 1 kpl/30
asuntok-m’,

Kumoutuvien asemakaavojen kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 30 040 k-m®.
Kaavamuutoksen jalkeen alueen uusi kokonaisrakennusoikeuden maara on yhteensé 36 390 k-m?,
josta osoitetaan 3 600 k-m” korttelissa 91002 tontille 5 ja 2 750 k-m* korttelissa 91003 tontille 11.

Osoitetun rakennusoikeuden lisaksi saa korttelissa 91003 rakentaa mm. liike- ja palvelutiloja
enintaan 550 k-m?. Kaavamuutosalueen laskennallinen tehokkuusluku e=0,41, AK-korttelialueiden

e=0,94.

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on n. 8,92 ha, joka muodostuu seuraavista alueista:

Alueet Pinta-ala (ha) | Rak.oikeus (k-m?)
Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK), 3,89 35840
Rak.oikeuden liséksi saa rakentaa liike-/palvelutiloja (klp12%, kip16%) 550
Autopaikkojen korttelialueet (LPA) 1,23
Katualueet (ml. kevyen liik. kadut) 0,99
Lahivirkistysalueet (VL) 2,81

Yhteensa 8,92 36 390
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5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kokonaisratkaisulla sekd asemakaavamaééarayksilla ja —merkinngill& varmistetaan rakentamisen ja
l&hiympériston hyva laatutaso. Katso myds kohta 5.3.1.

5.3 ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet

Korttelialueille on osoitettu rakennuskohtaiset enimmaisrakennusoikeudet
kerrosalanelidmetreiné seka rakennusten enimmaiskerrosluvut.

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK)

Uusien rakennusten tulee rajata ja jasentdd Maalinauhantien ja Rajakentéantien kulmauksen
kaupunkikuvaa. Alueen asuinrakennusten kerrosluku vaihtelee lamellitalojen kolmesta ja viidesta
tornitalojen yhdeksééan siten, ettd korkeat tornitalot sijaitsevat alueen koillisosassa. Kortteleiden
91002 ja 91003 pohjoisosiin muodostetaan kahdelle uudelle asuinrakennukselle tontit siten, etta
pihoista tulee ilman raja-aitoja toiminnallisesti ja visuaalisesti yhtendisia kokonaisuuksia
naapuritonttien kanssa.

Alueen rakennuksineen halutaan sailyvan arkkitehtuuriltaan modernina ja véh&eleisena.
Uudisrakennusten on muodostettava kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti yhtenéinen
kokonaisuus. Niiden toteuttaminen rapatuilla julkisivuilla tasakattomaisina tukee ehyen ja
laadukkaan kokonaisuuden muodostumista ja sopeutuu alueen alkuperdisiin
betonielementtijulkisivuihin seka niihin levyverhouksilla ja rappauksilla tehtyihin korjauksiin.
Kortteleihin muodostetaan tunnistettavuutta ja identiteettid luonnonvaloisilla porrashuoneilla ja
korostamalla sisdankaynteja arkkitehtuurin keinoin.

Kaavamaarayksilla kannustetaan yhteistilojen seka korttelin 91003 eteldosassa liike-, palvelu- tai
tyotilojen rakentamiseen asuinrakennuksiin sallimalla ne rakennusoikeuden liséksi. Monipuoliset
toiminnot elavoittavat aluetta ja tekevét siitd mielenkiintoisen. Em. tavoitteita ja viihtyisan
lahiympéristén muodostumista tukee se, ettd rakennusten maantason julkisivut eivat saa olla
umpinaisia.

Tonteille ajetaan Maalinauhantieltd ja Rajakentankujalta. Estepolku toimii sen eteldpuoleisten
asuinkerrostalojen huoltoajoyhteytena.

Korttelin 91004 keskell sijaitsevat muinaismuistot suojellaan (kts. 5.3.2 Muinaismuistoalue).
Autopaikkojen korttelialueet (LPA)

Asuinkortteleiden nykyisid pysakointialueita pienennetéén alueen pohjoisosissa mutta muutoin
ne sailyvat ennallaan. Pyséakointialueet korttelin 91003 eteldosassa seka korttelissa 91004 on
edelleen mahdollista toteuttaa kaksitasoratkaisuina. Pysakdintialueille saa rakentaa huolto- ja
teknisié tiloja seka puistomuuntamon korttelissa 91002.

Maantason pysékointialueita on jasennettiva ja erotettava muusta ymparistdsté pensas- ja
puuistutuksin.

5.3.2 Muut alueet
Lahivirkistysalue (VL)

Estepuisto (n. 2,8 ha) on osoitettu lahivirkistysalueeksi. Kaupunginosan rajaa on siirretty siten,
etta Estepuisto ja Rajakentdnpolku muuttuvat Rajakyléan osaksi. Puistossa sijaitsevat |
maailmansodan linnoituslaitteet on osoitettu muinaismuistoalueeksi, jolla linnoituslaitteisiin
kajoaminen on kielletty. Puiston lansiosissa sijaitseville puistomuuntamoille on merkitty niiden
nykyisten sijaintien mukaiset rakennusalat.
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Muinaismuistoalue (sm)

Estepuistossa (VL) sekd asuinkerrostalokortteleiden 91004 keskell& ja 91002 lansireunassa
sijaitsevat | maailmansodan linnoituslaiteet (mj. rek. nro 1000007712 ja nro 1000007723), jotka
ovat muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia ja suojaamia kiinteitd muinaisjaannoksia, on
osoitettu suojeltavaksi muinaismuistoalueeksi. Kaavalla maarataan, etté alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettéva
museoviranomaisen lausunto.

Katualueet

Maalinauhantien ja Rajakenténtien katualueet on mitoitettu siten, etta niiden reunoilla on
jalkakaytavat. Rajakenténtien ja Maalinauhantien kulmauksen sekd Rajakentankujan laajan
kaéntopaikan yhteydessa katualueilla sijainneet yleiset pysékdintialueet on siirretty Rajakylén
lilkuntapuiston sek& matonpesupaikan pysékointialueiden yhteyteen. N&ilté osin katualueita on
supistettu ja liitetty asuinkortteleiden seké niiden pysékdintialueiden osiksi. Liikuntapuistoa
vasten olevalle Rajakenténtien katualueelle kaupunkikuvallisista syisté osoitettu puurivi-merkint&
sdilyy. Korttelin 91004 pohjoisosien huoltoajo on hoidettava Estepolulta, mika sallitaan
kaavamerkinnalla.

5.4 KAAVAMUUTOKSEN VAIKUTUKSET

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaavaa laadittaessa on tarkasteltu hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia. Arvioinnissa on
kuvattu muutos voimassa olevan asemakaavan mukaisen nykytilan ja kaavamuutoksessa
suunnitellun tilanteen valilla.

0-vaihtoehto (Nykytilanne, asemakaavoja ei muuteta)

Kortteleiden tdydennysrakentaminen kaavailluilla asumisoikeus- tai vapaarahoitteisilla asunnoilla
ei ole ilman asemakaavojen muuttamista mahdollista. Tdydennysrakentaminen ei toteutuisi ja
asuinkortteleiden nykyisten vuokratalojen pohjoispuoleiset pysékdintialueet sailyisivat ennallaan.
Mahdollisuus kortteleiden asukasrakenteen monipuolistamiseksi ja kaupunkikuvan
kohentamiseksi uudisrakentamisella menetettéisiin.

Asuminen, vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Lansimaen vékiluvun ennustetaan laskevan 1,4 % vuoteen 2025 mennessd mutta yli 65-vuotiaiden
osuuden kasvavan. Asuntokanta on muuhun Vantaaseen verrattuna vuokratalovaltaista.
Kaavamuutos lisaa asumisen kokonaisrakennusoikeutta 6 350 k-m?, mika asumisvaljyydella 1
asukas/40 k-m’ kasvattaisi kaavamuutosalueen vakilukua noin 150 asukkaalla.
Uudisrakentaminen asumisoikeusasunnoilla tms. ja uusien asukkaiden muuttaminen niihin
mahdollistavat alueen viestérakenteen monipuolistamisen ja positiivisen kehityksen.

Palvelut, ty6paikat ja elinkeinotoiminta

Kumoutuvan asemakaavan mahdollistamat liike- ja palvelutilat korttelin 91003 eteldosan
lamellitalojen pohjakerroksissa sdilyvat myos kaavamuutoksessa. Taydennysrakentamisen myoté
lisdantyva vékiluku vaikuttaa positiivisesti LAnsimaen palveluihin ja elinkeinotoimintaan.
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Yhdyskuntarakenne, kaupunki- ja taajamakuva

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen taydentdd Lansimékea ja tukee sen kehittamista.
Uusien asuinkerrostalojen ja niiden pihojen rakentaminen pienentéé ja jasentaa nykyisia laajoja
pysakointikenttia.

Uudet kaavamaaraykset siséltavat kumoutuvia asemakaavoja enemmaén kaupunki- ja
taajamakuvan laatua kohentavia vaatimuksia.

Liikenne

Uusiin asuinrakennuksiin muuttavat asukkaat lisddvat kaavamuutosalueen vakilukua, mika
lahtokohtaisesti hieman lisaa liilkennettd alueella ja tonttikaduilla. Pa&katuverkon lilkkennemaéarat
ovat suuria, joten vaikutukset niihin ovat vahdisia. Uuden asuinrakentamisen sijoittuminen
olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen hyvien joukkoliikenneyhteyksien varaan mahdollistaa
asukkaiden liikkumisen julkisilla kulkuneuvoilla ja kevyen liikenteen keinoin. Tamé vahentdd oman
auton kayttotarvetta ja tukee liikkennemaéréan kasvun hillitsemista.

Rakennettu kulttuuriympéristo ja muinaismuistot

Muinaisjadnnosalueiden (I maailmansodan linnoituslaiteet) nykyinen maankaytto ei muutu
kaavamuutoksessa eiké niiden alueille osoiteta uutta rakentamista. Kaavamerkinngissé- ja
madrayksissé on huomioitu kiinteiden muinaisjaanndsten suojelu.

Tekninen huolto

Vedenjakelu
Asemakaavan muutosalueen vesijohtoverkosto on rakennettu (kts. kohta 3.1.3 Rakennettu

ymparisto) eik sité tarvitse muuttaa. Uudet rakennukset liitetddn vesijohtoverkostoon, mihin
liittyva rakentaminen kohdistuu uudisrakennusten tonteille.

Jatevesiviemarginti

Asemakaavan muutosalueen jatevesiviemarit on rakennettu (kts. kohta 3.1.3 Rakennettu
ymparisto) eika niité tarvitse muuttaa. Uudet rakennukset liitetdén jatevesiviemariverkostoon,
mihin liittyva rakentaminen kohdistuu uudisrakennusten tonteille.

Sadevesiviemardinti

Asemakaavan muutosalueen sadevesiviemarit on toteutettu (kts. kohta 3.1.3 Rakennettu
ymparisto) eiké niité tarvitse muuttaa. Uudet rakennukset liitetdan sadevesiviemariverkostoon,
mihin liittyva rakentaminen kohdistuu uudisrakennusten tonteille. Lisaksi tonteilla tulee
noudattaa Vantaan hulevesiohjelman mukaista hulevesien méarallista ja laadullista hallintaa.

Hulevedet
Kaavamuutos huomioi hulevesien mééréllisen ja laadullisen hallinnan kumoutuvia asemakaavoja
selvasti paremmin.

Ymparistohairiot

Ymparistohairioita aiheuttaa erityisesti yleinen lapiajoliikenne Lansiméentielld. Uusien
asuinrakennusten asukasliikenteen aiheuttama lisdys em. ymparistohairiokuormitukseen on
véahainen.

Uudisrakentaminen ei kohdistu merkittévien liikkennemelu- ja hiukkaspééstojen alueelle eika siten
lisdd em. paéstadisté aiheutuville haitoille altistuvien inmisten maaraa.

Ihmisiin kohdistuvia sosiaalisia ja terveydellisia vaikutuksia

Uusilla asuinrakennuksilla asukkaineen ei ole mainittavia sosiaalisia ja terveydellisié vaikutuksia.
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Taloudellisia vaikutuksia

Kaavoitettava alue sijaitsee nykyisesséd yhdyskuntarakenteessa ja hyvien jo rakennettujen
yhdyskuntateknisten verkostojen alueella, miké on yhdyskuntataloudellisten kustannusten
kannalta edullisempaa kuin yhdyskuntarakenteesta irrallisen uuden alueen toteuttaminen.
Kaavamuutokseen ei liity kaupungin kustannusvastuulle kuuluvan kunnallistekniikan
rakentamista. Pysakoinnin jarjestiminen maantasoratkaisuna on muihin ratkaisuihin verrattuna
edullista. Korttelialueiden maapera on padosin hyvan rakennettavuuden kitkamaita, joille
perustusten rakentaminen on myds kaikkein edullisinta.

Uusille asukkaille tarkoitettujen kunnallisten palvelujen toiminnasta aiheutuu kustannuksia
opetus-, sosiaali- ja terveyspalveluihin. Palveluiltaan alue tukeutuu Lansimakeen, jonka vakiluvun
ennustetaan vahenevan 1,4 % vuoteen 2025 mennessa. Paivakoti- ja peruskouluikdisten méara
vahenee hieman mutta yli 65-vuotiaiden osuus vaestosté lisdééntyy. Uudisrakentaminen ei em.
nakokohtien perusteella aiheuta merkittavid palveluverkon lisérakentamistarpeita.

Asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittavaa hyotya,
on Maankaytto- ja rakennuslain mukaan velvollisuus osallistua kunnalle
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin. VAV Asunnot Oy maksaa lisdéantyneen
rakennusoikeuden tuomasta arvonnoususta 50 % Vantaan kaupungille, yhteensa noin miljoona
euroa. Liséksi VAV Asunnot Oy maksaa korttelialueikseen muuttuvista katualueista Vantaan
kaupungille yhteensé noin 336 000 euroa. Uusien asuinkiinteistdjen asemakaavoittaminen ja
niihin muuttavat uudet asukkaat lisdavat kaupungille maksettavia kunnallis- ja
kiinteistoverotuloja.

Kaavamuutoksen pitkan aikavélin taloudellisten hy6tyjen on katsottu ylittdvan kaavamuutoksen
toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

0-vaihtoehto (nykytilanne, asemakaavoja ei muuteta)

Nykyisten, kumoutuvien asemakaavojen mukaan luonnonymparistdd muodostavien
virkistysalueiden (Estepuisto) yhteenlaskettu pinta-ala on n. 2,81 ha. Estepuisto séilyy
asemakaavan muutoksessa ennallaan eikd muutoksella ole vaikutuksia luontoon ja
luonnonymparistoon.

Maisemarakenne, maisemakuva

Kaavamuutos sailyttdd nykyisen asemakaavan mukaisessa Estepuistossa seka asuinkortteleiden
keskella sijaitsevat, alueen maisemarakenteen kannalta keskeisimmat mékialueet metsineen.
Uusien korttelialueiden istutuksen jasentavat maisemakuvaa.

Luonnonolot

Uudisrakentaminen sijoittuu alueille, joissa on jo muokattu maapohjaa taytoin tai rakentamisella.
Uudisrakennusten alueiksi muuttuvat pysakoéintialueet seka katualueiden osat ovat avointa,
paallystettya kenttaa, jolla on kasvillisuutta erittéin vahan. Keskeisimmat makialueet metsineen
seka piha-alueet puustoineen sailyvat.

Kaavamaarayksissa edellytetaan, etté asuinkerrostalojen- sekd autopaikkojen korttelialueiden
hulevesia on viivytettdva ennen niiden johtamista kiinteiston ulkopuolelle. Hulevedet on
ensisijaisesti kasiteltdva imeytysta edistavissa avopainanteissa, mikd parantaa hulevesien laatua
jayllapitad maaperan hydrogeologista tasapainoa.

Pienilmasto

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen istutuksineen muodostaa asuinpihoja suojaavia alueita,
joilla pienilmasto-olosuhteet nykyiseen asemakaavaan verrattuna kohenevat.

5.4.3 Yhteenveto
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Kaavamuutoksella luodaan edellytykset hyvélle, terveelliselle ja kaupunkimaiselle asuin- ja
toimintaympaéristolle. Kaavamuutoksessa otetaan huomioon rakennettu ymparisto seka
kulttuurihistoriallisesti ja maisemarakenteen kannalta tarkeat kohteet. Kokonaisuutena
ympariston laatu paranee. Hyviin joukkoliikenneyhteyksiin ja palveluihin tukeutuvan alueen
tédydennysrakentaminen on kestavén kehityksen ja ilmastovaikutusten kannalta hyvé ratkaisu.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tonttikatujen ja LAnsimaentien ajoneuvoliikenteestd ei aiheudu kaavamuutosalueella asumiselle
merkittavia ymparistohairioita.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja —mé&éaréaykset ovat tdméan kaavaselostuksen liitteena.

6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS
6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Asemakaavamerkinttjen ja -méaaraysten liséksi asemakaavan toteutusta ohjaavat
toteutussuunnitelmista rakennuslupavaiheessa pyydettavat lausunnot mm.
pelastusviranomaiselta, museoviranomaiselta ja kaupunkikuvaneuvottelukunnalta.

Vantaan kaupunginhallitus on asettanut rakennuslupaviranomaisen asiantuntija-avuksi
kaupunkikuvaneuvottelukunnan, johon on nimetty edustajat kaupunkisuunnittelulautakunnasta,
rakennuslupajaostosta, rakennusvalvonnasta, kaupunkisuunnittelusta, kuntatekniikan
keskuksesta ja kaupunginmuseosta. Asiantuntijajasenind on myos arkkitehteja kaupungin
organisaation ulkopuolelta. Lupahakemuksia késiteltdessa neuvottelukunta antaa
rakennuslupajaostolle tai viranhaltijalle paatdksentekoa varten lausunnon kaupunginkuvallisista
ratkaisuista.

6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaavan muutokseen liittyy Vantaan kaupungin ja VAV Asunnot Oy:n vélinen
toteuttamissopimus mm. kunnallistekniikan korvauksista, rakentamisen toteutusaikataulusta seké
madraalojen myynnista VAV Asunnot Oy:lle, milla varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten
maankayttoratkaisujen toteutuminen. Toteuttamissopimuksella edellytetdan, ettd uudet
asuinkerrostalot toteutetaan asumisoikeus- tai vapaarahoitteisena asuntotuotantona.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen alkaa asuinkerrostalojen rakentamisella tonteille
91002/5 ja 91003/11.

Asemakaavojen toteutumisen varmistamiseksi toteuttamissopimukseen siséltyy
rakentamisvelvoite, jolla maanomistaja velvoitetaan rakentamaan tontit tietyssa ajassa.
Velvoitteen rikkominen on sanktioitu sopimussakoin. Kun asemakaava on ollut voimassa
vahintdan kaksi vuotta, kunta voi antaa Maankaytto- ja rakennuslain 97 §:n mukaisen
rakentamiskehotuksen, jos tontin sallitusta kerrosalasta ei ole kdytetty vahintaan puolta.

Asemakaavan muutosalueelle on rakennettu vesihuolto kohdan 3.1.3 mukaan ja siihen
kaavamuutoksesta aiheutuvat muutokset ovat kohdassa 5.4.1 (Tekninen huolto).
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7 KAAVAMUUTOSTYOHON OSALLISTUNEET

Kari Nauska / VAV Asunnot Oy
llkka Joenperd / TA-Yhtidt Oy
Jesse Anttila / Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy

Vantaan kaupunki

Maankayton, rakentamisen ja ympAriston toimiala:
Aluearkkitehti Vesa Karisalo / Kaupunkisuunnittelu
Aluearkkitehti Asta Tirkkonen / Kaupunkisuunnittelu
Kaavasuunnittelija Jukka Kéykka / Yrityspalvelut
Maisema-arkkitehti Laura Muukka / Kaupunkisuunnittelu
Suunnitteluavustaja Merja Hokkanen / Kaupunkisuunnittelu
Kaavoitusteknikko Jyrki Nieminen / Kaupunkisuunnittelu
Geotekniikkainsin6dri Matti Holtari / Geotekniikka (Maaperd)
Kehitysinsintori Paula Jaaskeldinen / Kehittamisyksikko
Kehitysinsintori Mika Vahamaa /Kehittamisyksikkd
Liikenneinsindori Susanna Koponen / Liikkennesuunnittelu
Lupa-arkkitehti Sampo Sélevaara / Rakennusvalvonta
Rakennustutkija Susanna Paavola / Vantaan kaupunginmuseo
Suunnitteluinsinddri Antti Auvinen / Vesihuollon yleissuunnittelu
Maisema-arkkitehti Petra Tammisto / Viheralueyksikko
Ymparistdinsindori Krister Hoglund / Ympaéristokeskus
Ympéristosuunnittelija Sinikka Rantalainen / Ymparistokeskus
Asumisasioiden paallikkd Tomi Henriksson / Yrityspalvelut
Tonttipaallikkd Armi V&héa-Piikki6 / Yrityspalvelut

VANTAAN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu

b Tihlionc, SO

Asta Tirkkonen, aluearkkitehti Jukka Koykka, kaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa TAyttimispvim 25.04.2016
Kaavan nimi 002241 Maalinauhantie Lansiméki 91 kaupunginosa
Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 12.05.2014
Hyviaksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002241
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 89167 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 8,9167

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

5 Pinta-ala  Pinta-ala | Kerrosala Tehokkuus  Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.
Aluevaraukset =T e ‘ [k-n?] el [ha +/-] l [kem® 4]
Yhteensd | 89167 | 1000 | 36390 | 041 | 0,0000 6350
Ayhteensi | 3,8872 836 | 3630 | 094 | 03177 | 6350
Pohieensi | | I |

lY yhteensa { ‘ |

}C yhteensa ‘ ‘; |

‘K yhteensi ‘ { i f |

IT Yhteensi ‘ 1 | i L |
\Vyhteensd | 28068 | 315 | | 0,0000 |

R yhteensi { 1 i [
\Lyhteensi | 22227 | 249 | 1 ‘ -0,3177 |

IE yhteensi ‘ ! 1 1 |
Syhteensi | { { |
Myheensi | | |

]W yhteensi ‘ j i [ [

i e .. Pinta-ala Pinta-ala |Kerrosala EPlnta-alz:m muut. Kerrosalan muut.

‘Maanalaiset tilat i (hal (%] (o] i [ha +/] T fene 41

initeensa'i ‘ ‘ | I ‘

] Suo_]ellut rakennukset | |Sugjeltujen rakennusten muutos

]Rakennumuo']elu ‘ ‘

[k-n] | km+e] | [kem +4]
Yhteensi | | | ;

| [km]
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Alamerkinniit
Kinevarasiost Pinta-ala P-ir‘r.taftla Ke_rros'ala Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-nr’] [e] [ha +/-] [k-m® +/]

Yhteensi 8,9167 100,0 36390 0,41 0,0000 6350
Ayhteensi | 3.8872 43,6 36390 | 0,94 03177 6350
[AK | 38872 100,0 36390 | 0,94 03177 6350
‘ P yhteensi | |

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensii |

T yhteensi

V yhteensii 2,8068 31.5 0,0000

v 0.0000 -2,8068
VL | 2,8068 100,0 | 2.8068
‘ R yhteensi | |
Lyhteensi |  2.2227 24,9 | -0,3177

Kadut 0.7832 35,2 -0,1051

Kev liik kadut 0,2096 9.4 0,0000
[LPA | 1,2299 55,3 0,9881
}Ap 0,0000 -1,2007

E yhteensii

S yhteensi

M yhteensi

\W yhteensi
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002241
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Paivays
Datum

9.5.2016

Pohjakarllalehtien numerol
Baskaribladens nummer

1/3

681505, 681506

Vantaan kaupunki

MAALINAUHANTIE

Asemakaavan muutos
Kaupunginosa 91, Lansimaki
Korttelit 91002, 91004 ja osa korttelia
91003 seka katualueet.

{Kumoutuvan asemakaavan korttelit
91002, 91004 ja osa korttelia 91003
seké katu- ja virkistysalueet.)

Tonttijako

Osa korttelia 91003.

Tonttijaon muutos

Osa korttelia 91002 ja 91003.
Kaupunginosa 95, Rajakyla
Katu- ja virkistysaluetta.

1:2000

Vanda stad

MALSNOREVAGEN

Andring av detaljplanen

Stadsdel 91, Vasterkulla

Kvarteren 91002, 91004 och del av kvartere
91003 samt gatuomradena.

(Kvarteren 91002, 91004 och del av kvarter:
91003 samt gatu- och rekreations-
omradena i den plan som upphéavs.)
Tomtindelning

Delar av kvarteren 91003.

Andring av tomtindelningen
Delar av kvarteren 91002 och 91003.

Stadsdel 95, Raby
Gatu- och rekreationsomrade.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat, parvekkeiden
ja terassien kiinteasti lasitetut osat seka porrashuoneiden
15 k-m?/ porrastaso ylittavan osan saa rakentaa asema-
kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi. Nama tilat eivat mi-
toita autopaikkoja.

Talousrakennukset voivat sijaita myds rakennusalan ulko-
puolella.

Saunoija ja teknisia tiloja saa rakentaa sen estamatta, mita
suurimmasita sallitusta kerrosluvusta on maaratty.

Ennen 1.1.2000 rakennetuissa asuinrakennuksissa saa
asemakaavassa osoitetun suurimman sallitun kerrosluvun
lisdksi olla kokonaan tai paaosin maanpaallinen kerros.
Niihin voidaan korttelissa 91003 kerrosluvulla Ill osoitetuis-
sa asuinrakennuksissa sijoittaa asuin-, liike-, palvelu- ja
tyotiloja.

Vaesténsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Jatehuolto voidaan toteuttaa korttelikohtaisesti.

Rakennukset

Julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan modermneja ja
vahaeleisia.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vai-
kutelmaa.

Sisdankaynieja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.
Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Korttelin 91002 tontille 5 ja korttelin 91003 tontille 11 ra-
kennettavien rakennusten tulee muodostaa rakennustaval-
taan, ilmeeltaan ja arkkitehtuuriltaan yhtenainen kokonai-
suus. Asuinrakennusten julkisivujen paaasiallisen materi-
aalin tulee olla rappaus ja kattojen on oltava iimeeltaan ta-
sakattomaisia.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska

utrymmen, balkongers och lerassers permanent inglasade
delar samt den del av trapphusen som overskrider 15 m2-

vy ivarje vaningsplan far byggas utéver den vaningsyta

som anges i detaljplanen. For dessa utrymmen behover

inga bilplatser anvisas.

Ekonomibyggnaderna kan ocksd vara belagna utanfér
byggnadsytan.

Bastur och tekniska utrymmen far byggas utan att det
som bestamts om det storsta tilldtna vaningstalet utgor
nagot hinder.

| bostadsbyggnader som uppforts fore 1.1.2000 far utver
det hogsta tillitna vaningstalet som angetts i detaliplanen
dessutom finnas ett vaningsplan som helt eller till huvud-
delen ar belaget ovan markniva. | dessa kan man i kvarter
91003 i de bostadsbyggnader som gelts vaningstalet Il
forlagga bostads-, affars-, service- och arbetslokaler.

Skyddsrum far placeras utan att tomtindelningen utgor ett
hinder.

Avfallshanteringen kan forverkligas inom varje enskilt
kvartersomrade.

Byggnader
Fasaderna skavara modema och sparsmakade till sin
arkitektur.

Fasaden i markplanet far inte ge ett slutet intryck.

Entréema ska framhavas med arkitektoniska medel.
Trapphusen ska ha dagsljusinslapp.

De byggnader som uppférs pa tomt 5 i kvarter 91002 och
tomt 11 i kvarter 91003 ska utgora en helhet till byggnads-
satt, utseende och arkitektur. Det huvudsakliga materialet
i bostadsbyggnadernas fasader ska vara puts och taken
ska till sitt utseende likna plana tak.
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Kulkuvaylien laheisyydessa rakennusten ensimmaisessa
kerroksessa rappausalustan on oltava myods mekaanista
rasitusta kestava.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento-
ja likennemelua vastaan on oltava vahintaan 28 dB,
ellei kaavamerkinndista ja maarayksista muuta johdu.

Pihat
Tonttia ei saa aidata toista asuintonttia vastaan.

Toisiinsa rajautuvilla tonteilla tulee pihojen leikki- ja oleske-
lualueet seka istutukset suunnitella ja rakentaa yhtenaisesti.

Muuta

Polkupyotrapaikkoja on varattava vahintaan 1 kpl/ 30 asun-
tok-m?, joista vahintaan puolet pitda olla saasuojatussa ja
helposti kaytettavassa tilassa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/130 k-m?
Liiketilat 1 ap/ 35 k-m?
Toimisto-, palvelu- ja ty6tilat 1 ap/ 50 k-m?

Lahivirkistysalue.
Autopaikkojen korttelialue.

Autojen sailytysrakennusten yhteyteen saa rakentaa huol-
to- ja teknisia tiloja.

Alueelle saa sijoittaa jatehuollon tiloja ja keraysjarjestelmia
rakennelmineen.

Maantasopysakointialueet on erotettava muusta ymparis-
tosta ja yleisista kevyen likenteen vaylista suojaistutuksin,
ja kaupunkikuvan sitd edellyttdessa puurivein, ja jasenndi-
tava puu- ja pensasistutuksin.

Puut tulee istuttaa kantavalle kasvualustalle.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttjaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Merkintad osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa like- ja palvelutiloja
varten.

Tilat saa rakentaa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tal sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun maaran.

Sailytettava / istutettava puurivi.
Katu.
Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla huolto-
ajo on sallittu.

| narheten av gdngledemna ska byggnadernas putsunder? / 3

lag pa det forsta vaningsplanet ocksad tdla mekaniska
péafrestningar.

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i bostadsrum-
mens yitervaggar AL ska vara minst 28 dB, ifall inte annat
bestams genom planbeteckningar och bestammelser.

Gardsplaner
En tomt fir inte inh&dgnas mot en annan bostadstomt.

P4 de tomter som gransar till varandra ska gardsplaner-
nas lek- och vistelseomr8den samt planteringar planeras
och anlaggas p4 ett enhetligt satt.

Owrigt

Cykelplatser ska reserveras minst 1 st/ 30 m?-vy, varav
minst halften maste finnas i vaderskyddade och lattillgang-
liga utrymmen.

Minimiantalet bilplatser:

Bostadema 1 bp/130 m?-vy
Affarslokaler 1 bp/ 35 m2-vy
Kontors-, service- och arbetsutrymmen 1 bp/ 50 m?-vy

Omrade for narrekreation.

Kvartersomrade for bilplatser.

| anslutning till de byggnader dar bilar forvaras far utrym-
men for underhall och teknik byggas.

| omradet far utrymmen fér sophantering och system fér
insamling inklusive konstruktioner placeras.

Parkeringsomra&dena i markplan ska separeras frén den
ovriga omgivningen och de allménna lederna for géng-
och cykeltrafik genom skyddande planteringar, och dar
stadsbilden s& kraver genom tradrader, samt indelas med
trad- och buskplanteringar i partier.

Trad ska planteras pd barande vaxtunderlag.
Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgréans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Beteckningen anger hur manga procent av den tillatna
byggnadsratten som far anvandas for affars- och servi-
celokaler.

Utrymmena f&r byggas utéver den till&tna byggrétten.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Rikigivande byggnadsyta.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.
Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.

Byggnadsyta for farvaringsplats for bil dar den romerska
siffran anger stérsta tilldtna antal bilplan.

Tradrad som skall bevaras / planteras.
Gata.
For gang- och cykeltrafik reserverad gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata dar service-
trafik ar tilldten.
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(91002/4) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

@ Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963)
A, — rauhoitettu kiinted muinaisjaannaos.
Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoit-
taminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suun-
nitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

HULEVEDET
AK- ja LPA -alueita koskevia maarayksia:
Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Alueella tulee jarjestdd hulevesien viivylys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan. Hulevesien
viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa.

Hulevedet on kasiteltiva ensisijaisesti tonttikohtaisesti
avopainanteissa. Hulevesien hallinnan edellyttamat jarjes-
telméat saavat sijaita tonttijaosta rippumatta.

MUUTA

Jatehuollon tilat ja keraysjarjestelméat rakennelmineen
seka aidat ja muurit on sovitettava kaupunkikuvaan ja
rakennusten arkkitehtuuriin.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.

Siffrorna inom parentesen anger de tomter och3/3

kvarter vilkas bilplatser far forliggas till omradet.

Omradesdel, dar det finns en fast fornlamning som
fredats med stéd av lagen om fornminnen (295/1963).
Alt grava, tacka in, andra, skada eller pd annat vis gora
averkan pa omradet ar forbjudet enligt fornminneslagen.
Over planer som beror eller anknyter till omradet ska ut-
Iatande av museimyndighet begaras.

DAGVATTEN
Bestammelser som galler AK- och LPA -omradena:

Fér bygglovet méste en dagvattenplan utarbetas.

Pa omridet ska ordnas s3 att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut idet allménna regnvatiensystemet. Konstruk-
tionerna for fordrojning av dagvatten bor tbrnmas inom
24 timmar.

Dagvattnen maste i forsta hand behandlas i 6ppna sankor
pé de enskilda tomterna. De system som hanteringen av dag-
vatten forutsatter far vara belagna oavsett tomtindelningen.

OVRIGT

Aviallshanteringsutrymmena och insamlingssystemen
inklusive konstruktioner samt inhagnader och murar ska
anpassas fill stadsbilden och byggnademas arkitektur.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omride ska en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympaéaristén
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakarita tayitaa
sille aselelul vaalimuksel.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda . 20
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

Matningsavdelningen

Baskartan for detaliplanen upplyller de krav
som slalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

N2000.

hdjdsystemet
NZ2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksylly kaupunginvaltuustossa / 20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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