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MAANKAYTTOSOPIMUS /A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS, B.
ESISOPIMUS MAARAALOJEN KAUPASTA/ Asemakaavan muutos nro 002277, kaupunginosa
68 Koivuhaka

Vantaan Energia Oy on hakenut asemakaavan muutosta, jonka johdosta on kdynnistetty asemakaavan
muutos nro 002277 alueelle, joka koostuu korttelista 68160 ja osasta korttelia 68161 sekd katualueesta.
Alue sijaitsee kahden kilometrin pdédssa Tikkurilasta, Koivuhaan kaupunginosassa. Asemakaavan
muutoksen nro 002277 mukainen kaava-alue rajautuu iddssa Mesikukantiehen ja lannessa
Puutarhatiehen. Pohjoisessa alue rajautuu Apilatiehen ja eteldssa rakenteilla oleviin kerrostalotontteihin
ja Koivuhaan pientaloalueeseen. Asemakaavamuutosalue on Vantaan energia Oy:n, Kiinteisté Oy
Peltolantie 27 :n ja Vantaan kaupungin omistuksessa. Kiinteistd Oy Peltolantie 27 :n omistuksessa
olevat, asemakaavamuutosalueella sijaitsevat alueet on osoitettu ohjeellisesti liitteessd A.1 (jdljempéna
sopimusalue).

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 681000 sopimusalue on osoitettu yhdyskuntateknistda huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET).

Asemakaavan muutoksella nro 002277 sopimusalueelle tulee toimitilarakentamisen korttelialuetta
(KTY) 5 751 k-m?.

Asemakaavan muutokseen nro 002277 (jdljempéand asemakaavamuutos) liittyen Vantaan kaupunki ja
Kiinteist6 Oy Peltolantie 27 kaavamuutosalueella maata omistavana tahona ovat sopineet
kunnallistekniikan rakentamisesta ja kunnallistekniikan korvauksista. Esisopimuksilla mddrdalojen
vaihdoista varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankdyttoratkaisujen toteutuminen.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
Talla kunnallistekniikan rakentamissopimuksella Vantaan kaupunki ja Vantaan Energia Oy sopivat

sopimusaluetta koskevasta kunnallistekniikan rakentamisesta ja maankdytto- ja rakennuslain 91 a8:n
mukaisesta kunnallistekniikan korvauksesta seuraavaa:

1. SOPIJAPUOLET
1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempdnd Kaupunki).
1.2 Kiinteist6 Oy Peltolantie 27 (Y: 2746045-3)

c/o Nordisk Renting Oy
Sodra Esplanaden 12
00130 Helsinki
(jaljempédna Yhtio)

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Sopimusalueen asemakaavan mukaista kdyttod varten Peltolantielle on rakennettava uusi
vesihuoltolinja. Kaupunki huolehtii vesihuoltolinjan rakentamisesta yhteistydssd HSY:n
kanssa niin, ettd vesihuoltolinja on kadytt6onotettavissa 18 kk asemakaavamuutoksen
voimaantulosta. Aikataulu edellyttdd, ettd vesihuoltolinjan rakentaminen ei esty
Kaupungista riippumattomista syista.

Kaupunki laatii Peltolantielle asemakaavan mukaista kdytt6d varten uuden
katusuunnitelman. Peltolantien katusuunnitelman toteuttamisen ajankohdasta péatetdadn
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kunnallistekniikan rakentamisohjelmassa ja pyritddn aikatauluttamaan
asemakaavamuutoksen kortteleiden rakentumisen mukaisesti. Kaupunki rakentaa
Peltolantien liikenndinnin mahdollistavaan tasoon kuitenkin aikaisintaan 18 kk
asemakaavamuutoksen voimaantulosta.

3. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhtié maksaa Kaupungille maankdytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena lisddntyneesta rakennusoikeudesta
yhteensd 145 610 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erddntyy maksettavaksi valittomasti
asemakaavamuutoksen tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin ldhettdmén erillisen
laskun mukaisesti.

Yhti6 luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensd 145 610 euron kotimaisen
pankkilaitoksen omavelkaisen pankkitakauksen tdmédn sopimuksen velvoitteiden
suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi tamdn sopimuksen
allekirjoitustilaisuudessa. Vakuus palautetaan Yhtiolle kun velvoitteet on tdytetty tai
sopimus kohdan 8 mukaisesti raukeaa.

4. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN
Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittdmdan
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa
olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempdd kuulematta tdhédn sopimukseen
perustuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti
perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuolto kiinteistdyhtymalle.

5. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN
Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on
tarkistettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niistd erikseen.

6. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit padse
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan kardjdoikeudessa.

7. VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE
Yhti6 sitoutuu ottamaan tdméan sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

Yhtio vastaa tdmén sopimuksen velvoitteista siihen asti, kunnes Kaupunki on hyvidksynyt
luovutuksensaajan ja sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai
sopimusvelvoitteet ovat tulleet tdytetyiksi. Kaupunki ei saa ilman erityisen painavaa syyta
olla hyvdksymattd sopimusvelvoitteiden siirtoa. Jos Yhtio ei ole siirtdnyt velvoitteita
edelld sanotulla tavalla, Yhti6 vastaa timdn sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta
myos luovutetun alueen osalta.

8. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO
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Tama sopimus tulee voimaan heti, kun sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja
molemmilla sopijapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tdyttdmistd, kun
asemakaavamuutos on tullut voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavamuutos ole tullut voimaan
31.12.2017 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennessd hyvaksynyt
asemakaavamuutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdimén sopimuksen sopimusehtojen
tayttamistd. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvéaksynyt
valituksen, tdimd sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd tdmén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkddnlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN KAUPASTA

Téaman esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdméan sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jdljempédnd Kaupunki) ja Kiinteistd Oy Peltolantie 27 (jdljempédna Yhtio) tekemaédn kohdassa
I méadriteltyjen edellytysten tdyttyessd seuraavan sisdltdisen kauppakirjan jaljempdnd kohdassa Il maini-
tuista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan liséksi kohdassa III mainittuja ehtoja.

I KAUPPAKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavan muutos nro 002277,
Koivuhaka, on tullut voimaan.

KAUPPAKIRJA
Myyja: Vantaan kaupunki (Y: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempand Kaupunki)
Ostaja: Kiinteist6 Oy Peltolantie 27 ((Y: 2746045-3 )
c/o Nordisk Renting Oy
Sédra Esplanaden 12
00130 Helsinki
(jaljempdna Yhtio)
Kaupan kohde:

N. 381 m2:n suuruinen mddréala tilasta 92-421-1-80 ja n. 41 m2:n suuruinen
madrdala yleisestd alueesta 92-68-9901-0.

Luovutettavat maddrdalat on merkitty oheiseen karttaliitteeseen B1.
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LUOVUTUSTEN EHDOT:

1. Kauppahinta

Kauppahinta on viisikymmentdneljatuhatta
seitsemédnsataakahdeksankymmenta (54 780) euroa.

Kauppahinta on maksettu tilisuorituksena Kaupungin ldhettamaa laskua
vastaan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi tdmén
kauppakirjan allekirjoituksin.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Madérdalojen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy ostajalle kauppakirjan
allekirjoitushetkelld.

3. Kiinnitykset, rasitukset ja maksut

3.1

3.2

Kaupunki luovuttaa méérdalat kiinnityksistd tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

Kaupunki vastaa madrdaloihin kohdistuvista veroista ja muista maksuista,
joiden maksuunpanon perustana on kauppakirjan allekirjoitushetked edeltava
aika. Kauppakirjan allekirjoituksen jdlkeen maksuista vastaa Yhtio.

4. Kohteeseen tutustuminen

Yhti6 on tarkastanut méaédrdalat, niiden alueet ja rajat seka tutustuneet alueen
maasto-olosuhteisiin. Yhtio on verrannut nditd seikkoja luovutuksen kohteis-
ta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Yhti6lla ei ole huomauttamista
ndiden seikkojen osalta.

5. Asiakirjoihin tutustuminen

6. Irtaimisto

7. Maapera

Yhti6 on tutustunut madrdaloja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote sekd kaavakartat ja
-madrdykset sekd johtokartat.

Yhti6 on tutustunut myo6s naapurikiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -madraykset.

Kauppaan ei sisélly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden luovuttamisesta
tehda luovutusten yhteydessa eri sopimustakaan.

Kaupungin tietojen mukaan Tontilla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.
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Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperdn puhdistamiseen,
Ostaja on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteyttd Kaupunkiin, jotta tarvittavasta
menettelystd voidaan sopia.

Talléin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimédardisista kustannuksista ja tyén
tekemisestd sovitaan erikseen.

Téata kauppakirjaa on tehty kolme ( 3) yhtédpitdvaa kappaletta, yksi Kaupungille, yksi Yhtiolle ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Allekirjoitukset + kaupanvahvistajan todistus
B.IIT MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT
1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen kauppakirja kirja tehddan kolmen (3)
kuukauden kuluessa siitd, kun kohdassa B. I mainittu luovutuksen edellytys
on tayttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytys on tayttymatta 31.12.2017.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennessa hyvdksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002277 mutta siitd on valitettu, pysyy tdma
sopimus siind tapauksessa voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on
lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla
sopijapuolilla oikeus vaatia timédn sopimuksen sopimusehtojen tayttamista.
Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatdkselld hyvaksynyt
valituksen, tdimd sopimus raukeaa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE
Yhti6 sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot Mdardaloja
koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin

sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkelld.

Jos Yhtio ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, vastaa Yhtio
tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun alueen osalta.

Tatd kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta maérdalojen kaupasta on tehty kolme (3)
yhtépitdvaa kappaletta, yksi kaupungille, yksi Yhtiolle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.
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