< Vantaa

Myyrmaden tonttien 15807/5 ja 6 seka maaraosien 1450/16000 ja 1750/16000
myynti tontista 15807/1 Asunto Oy Vantaan Selenelle ja Asunto Oy Vantaan
Freijalle / T2H Rakennus Oy/ LM-H

VD/286/10.00.02.00/2015
LM-H/MH

Kaupunki jarjesti kevaallad 2015 tarjouskilpailun vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon
luovutettavista tonteista. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 18.5.2015 § 36 valita Myyrmaen
tontin 15807/4 voittajaksi T2H Rakennus Oy:n tarjotulla hinnalla 710 €/k-m2. Paatoksen mukaan
tontti tuli ostaa marraskuun 2015 loppuun mennessa.

T2H Rakennus Oy kaynnisti kohteen suunnittelun valittdmasti kaupunkisuunnittelulautakunnan
paatoksen jalkeen. Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatéksen mukaan ostajan tulee esittda ennen
tonttikauppaa kaupungin tavoitteiden mukainen laatutaso asemakaavan mukaisella tontinkaytto- ja
korttelisuunnitelmalla. Suunnittelua on tehty yhteistydssa kaupunkisuunnittelun kanssa ja sen
kuluessa paadyttiin jakamaan tontti 15807/4 kolmeksi uudeksi tontiksi, 15807/5, 6 ja 7. Tonttien
rakentaminen on suunniteltu alkavan vaiheittain tontista 15807/7 alkuvuodesta 2016, jonka jalkeen
kaynnistyy tontin 6 ja viimeisena tontin 5 rakentaminen. Nyt esitetdan myytavaksi tontti 15807/7 ja
jatkettavaksi tonttien 15807/5 ja 6 varausaikaa vuoden 2016 loppuun. Tontille 15807/7 on
suunniteltu rakennettavaksi 52 asuntoa.

Myytavaksi esitettavalle tontille 15807/7 on poikkeamispaatoksella mydnnetty rakennusoikeutta
1795 k-m2. T2H Rakennus Oy:n tarjoamalla yksikkdhinnalla tontin kauppahinnaksi tulee 710 €/k-m2
X 1795 k-m2 =1 274 450 €. T2H on maksanut tontista 15807/7 varausmaksua lautakunnan
paatoksen mukaisesti 5 % tontin kauppahinnasta laskettuna asemakaavan mukaisen
rakennusoikeuden mukaan eli 56 800 €, joka hyvitetdan tontin hinnassa. Maksettavaksi tulee 1 217
650 €.

Tonttia palvelevat autopaikat on asemakaavassa osoitettu LPA-tontille 15807/1, josta T2H:lle
luovutetaan tonttia 15807/7 vastaava maaraosa 1600/16000. Maaraosan hinta sisaltyy tontin
15807/7 kauppahintaan. LPA-tontille 15807/1 on tehty 24.9.2015 hallinnanjakosopimus, josta kay ilmi
mm. hallinnanjakautuminen omistajien kesken. Hallinnanjakosopimuksessa puhutaan maaraosista,
maaraosa 4 koskee tontteja 15807/5, 6 ja 7. Sopimuksen kirjaaminen on vireilla.

Tonttien 15807/1, 2, 3, 5, 6 ja 7 omistajien kesken tehdaan yhteisjarjestelysopimus.
Yhteisjarjestelysopimus on usean kiinteiston yhteisia kayttéoikeuksia koskeva sopimus, joka sisaltaa
jarjestelysuunnitelman. Kyseinen sopimus on laadittu yhteistyéssa T2H Rakennus Oy kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 § 22

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan
a) myyda Asunto Oy Vantaan Fortunalle Myyrmaen korttelin 15807 tontti 7 ja maaraosan
1600/16000 LPA-tontista 15897/1 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona
toteutettavaksi 1 274 450 euron kauppahinnalla ja kaupunginhallituksen hyvaksymin
luovutushetkella voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin. T2H Rakennus OY on
maksanut 56 800 euron suuruisen varausmaksun, joka hyvitetdan kauppahinnassa.
Varausmaksua ei palauteta, jos tontin kauppakirjaa ei allekirjoiteta.
b) jatkaa Myyrmaen tonttien 15807/5 ja 6 varausaikaa 31.12.2016 saakka.

Kasittely:

Yrityspalvelujohtaja esitti muutettavaksi esittelyosan kolmannen kappaleen seuraavasti:
Myytavaksi esitettavalle tontille 15807/7 on kaavalla ja poikkeamispaatokselld mydnnetty
rakennusoikeutta yhteensa 1795 k-m2. T2H Rakennus Oy:n tarjoamalla yksikkdhinnalla tontin
kauppahinnaksi tulee 710 €/k-m2 x 1795 k-m2 = 1 274 450 €. T2H on maksanut tontista 15807/7
varausmaksua lautakunnan paatéksen mukaisesti 5 % tontin kauppahinnasta laskettuna
asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden mukaan eli 56 800 €, joka hyvitetdan tontin hinnassa.
Maksettavaksi tulee 1 217 650 €.

Paatos:
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Hyvaksyttiin esitys.

Rakentaminen on kaynnissa korttelissa 15807. T2H rakentaa talla hetkella tontille 7
vapaarahoitteisia omistusasuntoja. Lemminkainen rakentaa talla hetkelld tontille 15807/2
vapaarahoitteisia omistusasuntoja ja tontin 15807/3 maaraosalle vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja.
Lisaksi korttelissa on viittd asuntotonttia palveleva yhteinen pysakdintitontti 15807/1.

T2H:n suunnitelmissa on seuraavaksi ryhtya rakentamaan tontille 15807/5 yhteensa 54 asuntoa
kasittava omistusasuntokohde, Asunto Oy Vantaan Selene seka tontille 15807/6 yhteensa 60 asuntoa
kasittava omistusasuntokohde, Asunto Oy Vantaan Freija.

Nyt esitetaan myytavaksi tontit 15807/5 ja 15807/6. Myytavaksi esitettaville tonteille 15807/5 ja
15807/6 on kaavalla ja poikkeamispaatoksilla mydnnetty rakennusoikeutta 1680 k-m2 ja 1900 k-m?2.
T2H Rakennus Oy:n tarjoamalla yksikkéhinnalla tontin 15807/5 kauppahinnaksi tulee 710 €/k-m2 x
1680 k-m2 =1 192 800 € ja tontin 15807/6 kauppahinnaksi tulee 710 €/k-m2 x 1900 k-m2 =1 349
000 £.

T2H on maksanut tonteista 15807/5 ja 6 varausmaksua lautakunnan paatoksen mukaisesti 5 %
tontin kauppahinnasta laskettuna asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden mukaan eli 56 800 € +
56 800 € = 113 600 €, joka hyvitetaan tonttien hinnoissa. Maksettavaksi tulee 1 136 000 € (tontti
15807/5) ja 1 292 200 € (tontti 15807/6).

Tonttia palvelevat autopaikat on asemakaavassa osoitettu LPA-tontille 15807/1, josta T2H:lle
luovutetaan tonttia 15807/5 vastaava maaraosa 1450/16000 ja tonttia 15807/6 vastaava maaraosa
1750/16000. Maaraosien hinnat sisaltyvat tonttien 15807/5 ja 6 kauppahintoihin. LPA-tontille
15807/1 on tehty 24.9.2015 hallinnanjakosopimus, josta kay ilmi mm. hallinnanjakautuminen
omistajien kesken. Hallinnanjakosopimuksessa puhutaan maaraosista, maaraosa 4 koskee tontteja
15807/5, 6 ja 7.

Tonttien 15807/1, 2, 3, 5, 6 ja 7 omistajien kesken tehdaan yhteisjarjestelysopimus.
Yhteisjarjestelysopimus on usean kiinteistdon yhteisia kayttéoikeuksia koskeva sopimus, joka sisaltaa
jarjestelysuunnitelman. Kyseinen sopimus on laadittu yhteistyéssa T2H Rakennus Oy kanssa.

Kaupunginhallitus on oikeuttanut 9.6.2014 § 28 kaupunkisuunnittelulautakunnan paattamaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus hyvaksyi 25.1.2016 § 23 yleiset asuntotonttien luovutusperiaatteet,
luovutushinnat ja luovutusehdot vuonna 2016 luovutettaville tonteille. Nain ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016 § 24

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Asunto Oy Vantaan Selenelle Myyrmaen korttelin 15807 tontti 5 ja maaraosan
1450/16000 LPA-tontista 15897/1 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona
toteutettavaksi 1 192 800 euron kauppahinnalla ja kaupunginhallituksen hyvaksymin
luovutushetkella voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin. T2H Rakennus QY on
maksanut 56 800 euron suuruisen varausmaksun, joka hyvitetaan kauppahinnassa.
Varausmaksua ei palauteta, jos tontin kauppakirjaa ei allekirjoiteta.

b) myyda Asunto Oy Vantaan Freijalle Myyrmaen korttelin 15807 tontti 6 ja maaraosan
1750/16000 LPA-tontista 15897/1 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona
toteutettavaksi 1 349 000 euron kauppahinnalla ja kaupunginhallituksen hyvaksymin
luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin. T2H Rakennus QY on
maksanut 56 800 euron suuruisen varausmaksun, joka hyvitetaan kauppahinnassa.
Varausmaksua ei palauteta, jos tontin kauppakirjaa ei allekirjoiteta.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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