< Vantaa

Tonttien 17567/6, 7, 8, 9 ja 10 myyminen Martinlaaksosta / As Oy Vantaan
Hopeaniitty, As Oy Vantaan Kivipaasi, As Oy Vantaan Kultalaakso, As Oy
Vantaan Lumikko, Koy Vantaan Kieppi /Avain yhtiot / T2H Rakennus Oy / LM-H

VD/216/10.00.02.00/2014
LM-H/MH

Esitetaan Martinlaaksosta tontin 17567/6 myymista As Oy Vantaan Hopeaniitylle valtion
tukemana pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi, tontin 17567/7
myymista As Oy Vantaan Kivipaasille asumisoikeusasuntotuotantona toteutettavaksi,
tontin 17567/8 myymista As Oy Vantaan Kultalaaksolle valtion takauslainalla
rahoitettavana vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi, tontin 17567/9 luovuttamista
vastikkeetta Kiinteisté6 Oy Vantaan Kiepille pysakoéintilaitoksen rakentamista varten ja
tontin 17567/10 myymista As Oy Vantaan Lumikolle vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi.

Vantaan kaupunki jarjesti Martinlaakson keskustakorttelin / Laajavuoren koulutontin suunnittelusta
kumppanuuskaavoitukseen perustuvan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun 3.2.2014-12.5.2014.
Kaupunginhallitus 22.9.2014 § 22 paatti valita Martinlaakson keskustakorttelin suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailun voittajaksi Avain Rakennuttaja Oy:n ja T2H Rakennus Oy:n ehdotuksen.

Kaupunginvaltuusto 14.12.2015 § 10 on hyvaksynyt asemakaavan nro 002031 (Martinlaakso,
kerrostaloasumista, liiketilaa ja paivakoti Laajavuoren koulutontille), joka tuli voimaan 17.2.2016.
Asemakaava-alueelle on tulossa noin 385 asukasta.

Martinlaakson keskustakorttelin suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun voittajien Avain Rakennuttaja
Oy:n ja T2H Rakennus Oy:n ensimmaisten rakennuskohteiden suunnittelut on edennyt niin pitkalle,
etta talonrakentaminen voi alkaa Avaimella jo kesalla ja T2H:lla syksylla, joten tonttien myynnista
tarvitaan paatdkset.

AVAIN Yhtiot Oy tytaryhtidineen on kdynnistamassa rakentamista tonteilla 17567/6, 7 ja 8. Tontit
17567/6, 7 ja 8 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Tontin 17567/6
asemakaavanmukainen rakennusoikeus on 1 807 k-m2, tontin 17567/7 asemakaavanmukainen
rakennusoikeus on 2 160 k-m?2 ja tontin 17567/8 asemakaavanmukainen rakennusoikeus on 3 160 k-
m?2. Tontille 17567/6 on suunniteltu toteutettavaksi 32 valtion tukemaa pitkan korkotuen vuokra-
asuntoa. Tontille 17567/7 on suunniteltu toteutettavaksi 39 asuntoa kasittdva asumisoikeuskohde ja
katutasoon liiketilaa. Tontille 17567/8 on suunniteltu toteutettavaksi valtion takauslainalla 52 vuokra-
asuntoa ja katutasoon liiketilaa. Tonttien 17567/6, 7 ja 8 rakentaminen pyritdan kdynnistamaan
kesan aikana. Tontteja 17567/6, 7 ja 8 palvelevat autopaikat on osoitettu maanalaiseen autohalliin,
joka tulee sijoittumaan tonteille 17567/6, 7 ja 8.

Valtion tukemaan tuotantoon (seka asumisoikeus- etta vuokra-asunnot) luovutettavat tontit myydaan
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA:n) hyvaksymalla enimmaishinnalla. ARA:n
hyvaksyman hintakayraston mukainen enimmaishinta tonteille 17567/6 ja 7 on 395 €/k-m2, joten
tontin 17567/6 kauppahinnaksi tulee 1807 k-m2 x 395 €/k-m2= 713 765 € ja tontin 17567/7
kauppahinnaksi tulee 2160 k-m2 x 395 €/k-m2= 853 200 €. Tonttien 17567/6 ja 7 hinnoissa on
huomioitu 12 %:n asemalisa, koska tontit sijaitsevat Martinlaakson aseman laheisyydessa.
Kaupunginhallituksen 25.1.2016 § 23 paatéksen mukaan valtion takauslainalla toteutettavien
kohteiden tontit myydaan ARA:n hyvaksymalla enimmaishinnalla, jota korotetaan tapauskohtaisesti
0-20 %:lla. Tontti 17567/8 esitetdaan myytavaksi ARA:n hyvaksymaan enimmaishintaan, jota on
korotettu 20 %:lla (474 €/k-m2), jolloin tontin kauppahinnaksi tulee 3160 k-m2 x 474 €/k-m2= 1 497
840 €. Tontin 17567/6 ostajana on Asunto Oy Vantaan Hopeaniitty, tontin 17567/7 ostajana on
Asunto Oy Vantaan Kivipaasi ja tontin 17567/8 ostajana on Asunto Oy Vantaan Kultalaakso.

Myyjalla on oikeus peria tonteista 17567/6 ja 7 lisdkauppahintaa (395 €/k-m2), mikali tonteille
17567/6 ja 7 toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa enemman kuin
asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (1 807 k-m2 ja 2 085 k-m2). Myyjalla on oikeus
peria tontista 17567/8 lisdkauppahintaa (474 €/k-m2), mikali tontille 17567/8 toteutetaan
lainvoimaisen rakennusluvan mukaan valtion takauslainalla vuokra-asuntoja yhteensa enemman
kuin asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (3 058 k-m2). Ostaja on mahdollisen
lisakauppahinnan maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi
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esittamaan kaupungille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista
rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista sekd mahdollisesti maaraytyvasta tontin
lisakauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siita alkaen,
kun rakennuslupa tontille on mydnnetty.

T2H Rakennus Oy on suunnitellut tonteille 17567/ 10, 11, 12 vapaarahoitteisia omistusasuntoja.
Tontille 17567/9 on suunniteltu tonttien 17567/10, 11 ja 12 yhteinen maanalainen pysakdintilaitos
seka talousrakennus. Pysakadintilaitoksen toteuttaa Kiinteisté Oy Vantaan Kieppi, jolle tontti 17567/9
tullaan luovuttamaan vastikkeetta. Kiinteistdé Oy Vantaan Kiepille myytavan tontin 17567/9 hinta
sisaltyy korttelin 17567 asuntotonttien 10-12 hintoihin. Tonttien 17567/ 10, 11, 12 asunto-
osakeyhtiét tulevat omistamaan pysakadintiyhtidé Kiinteisté Oy Vantaan Kieppia.

Tonttien rakentaminen on suunniteltu alkavan vaiheittain tontista 17567/9 ja 10 syksysta 2016, jonka
jalkeen kaynnistyy tontin 11 ja viimeisena tontin 12 rakentaminen. Nyt esitetdan myytavaksi tontit
17567/9 ja 10. Tontille 17567/10 on suunniteltu rakennettavaksi 56 asuntoa. Tonteista 17567/11 ja
12 tehddan mydhemmin myyntipaatokset.

Asunto Oy Vantaan Lumikko -nimiselle yhtiélle myytavaksi esitettava tontti 17567/10 on
asemakaavassa osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi AK. Tontin asemakaavanmukainen
asuinrakennusoikeus on 2 010k-m2. T2H Rakennus Oy:n kilpailuehdotuksessa tarjoamalla
yksikkéhinnalla tontin kauppahinnaksi tulee 650 €/k-m2 x 2 010 k-m2 =1 306 500 €. T2H on
hakemassa tontille 17567/10 rakennusoikeuden ylittamiseen poikkeamislupaa. Rakennusoikeuden
kerrosnelidmaara pitaisi selvitd ennen tonttikauppaa. Mikali tontille 17567/10 toteutetaan
lainvoimaisen rakennusluvan mukaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja yhteensd enemman kuin
asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (2 010 k-m2), myyjalla on oikeus peria tontista
17567/10 lisdkauppahintaa (650€/k-m2).

Korttelin 17567 asuntotonttien 6-12 kayttéonottamiseksi on toteutettava kulkuyhteys korttelin
17567 asuntotonttien 6-12 maanalaiseen pysakdintilaitokseen. Asemakaavamuutoksessa nro
002178 on osoitettu kulkuyhteys pysakdintilaitokseen Martinlaaksonpolun alta ajotunnelissa
Martinlaakson Liikekeskus Oy:n tontin 17568/1 kautta. Kaupunginvaltuusto 14.12.2015 § 14 on
hyvaksynyt tonttia 17568/1 koskevan asemakaavamuutoksen, josta valitettiin. Lisaksi kh on
paatokselldadn 18.4.2016 § 24 maarannyt maankayttdé- ja rakennuslain 201 §:n nojalla asema-kaavan
tulemaan voimaan katualueiden Laajaniityntie, Martinlaaksontie, Martinlaaksonpolku seka
katuaukioiden Mika Hakkisen aukio, Martintori ja nimeamattdman katuaukion osalta. Valittaja pyysi
taytantédnpanon kieltdmista, mutta hallinto-oikeus ei sitd myéntanyt. Hallinto-oikeuden
taytantéonpano paatoksesta ei valitettu Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, joten kaava em.
katualueiden yms. osalta kuulutetaan kesakuussa voimaan. Hallinto-oikeus on myds hy-lannyt koko
kaavamuutosta koskevan valituksen, mutta se ei ole vield lainvoimainen.

Vantaan kaupungin tonttien 17568/6-12 omistajana ja tontin 17568/1 omistajana Martinlaakson
Liikekeskus Oy:n on tarkoitus solmia rasitesopimus kulkuyhteyden jarjestamisesta tonteille 17568/6-
12 tontin 17568/1 kautta siina tapauksessa, etta tonttia 17568/1 koskeva asemakaavamuutos nro
002178 ei tule voimaan. Rakentaminen korttelin 17567 asuintonteilla voi alkaa vasta kun kaupunki ja
Martinlaakson Liikekeskus Oy ovat allekirjoittaneet edelld mainitun ajorasitesopimuksen tai
Liikekeskuksen tonttia 17568/1 koskeva asemakaavamuutos nro 002178 on tullut voimaan.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattdmaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus hyvaksyi 25.1.2016 § 23 yleiset asuntotonttien luovutusperiaatteet,
luovutushinnat ja luovutusehdot vuonna 2016 luovutettaville tonteille. Nain ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.6.2016 § 22

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Asunto Oy Vantaan Hopeaniitty -nimiselle yhtidlle Martinlaakson korttelin 17567
tontti 6 valtion tukemana pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi
713 765 euron kauppahinnalla.
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b) myyda Asunto Oy Vantaan Kivipaasi -nimiselle yhtitlle Martinlaakson korttelin 17567
tontti 7 asumisoikeusasuntotuotantona toteutettavaksi 853 200 euron kauppahinnalla.
C) myyda Asunto Oy Vantaan Kultalaakso -nimiselle yhtidlle Martinlaakson korttelin 17567

tontti 8 valtion takauslainalla rahoitettavana vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi
1 497 840 euron kauppahinnalla.

d) myyda Asunto Oy Vantaan Lumikko -nimiselle yhtidlle Martinlaakson korttelin 17567
tontti 10 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 306 500 euron
kauppahinnalla.

e) luovuttaa vastikkeetta Kiinteistd Oy Vantaan Kieppi nimiselle yhtiélle Martinlaakson
korttelin 17567 tontti 9 noudattaen soveltuvin osin kaupunginhallituksen hyvaksymia
luovutushetkelld voimassaolevia asuntotonttien luovutusehtoja.

Myyntiehdot ovat seuraavat:
Tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin ja -hinnoin.

Kasittely:
Yrityspalvelujohtaja muutti esittelyosan yhdennentoista kappaleen olemaan:

Korttelin 17567 asuntotonttien 6-12 kayttoonottamiseksi on toteutettava kulkuyhteys korttelin 17567
asuntotonttien 6-12 maanalaiseen pysakdintilaitokseen. Asemakaavamuutoksessa nro 002178 on
osoitettu kulkuyhteys pysa-kointilaitokseen Martinlaaksonpolun alta ajotunnelissa Martinlaakson
Liikekeskus Oy:n tontin 17568/1 kautta. Kau-punginvaltuusto 14.12.2015 § 14 on hyvaksynyt tonttia
17568/1 koskevan asemakaavamuutoksen, josta valitettiin. Lisaksi kh on paatdksellaan 18.4.2016 §
24 maarannyt maankaytto- ja rakennuslain 201 §&:n nojalla asema-kaavan tulemaan voimaan
katualueiden Laajaniityntie, Martinlaaksontie, Martinlaaksonpolku seka katuaukioiden Mika Hak-kisen
aukio, Martintori ja nimeamattoman katuaukion osalta. Valittaja pyysi taytantéonpanon kieltamista,
mutta hallinto-oikeus ei sita mydntanyt. Hallinto-oikeuden taytantéonpano paatdksesta ei valitettu
Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, joten kaava em. katualueiden yms. osalta kuulutetaan kesakuussa
voimaan. Hallinto-oikeus on my6s hylannyt koko kaavamuutosta koskevan valituksen, mutta se ei ole
vield lainvoimainen.

Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta tontista 17567/6 myynti
- Kartta tontista 17567/7 myynti
- Kartta tontista 17567/8 myynti
- Kartta tontista 17567/10 myynti
- Kartta tontista 17567/9 luovutus
- Johtokartta tontista 17567/6

- Johtokartta tontista 17567/7

- Johtokartta tontista 17567/8

- Johtokartta tontista 17567/9

- Johtokartta tontista 17567/10

Taytantéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus

Lisatiedot:
asuntoinsindoéri Marja Hannikainen, puh. 09 8392 3355, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



