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Perus- ja tunnistetiedot

Leineld 1 pohjoisosa
Kaupunginosa 70, Koivukyla
Asemakaavan muutos:

Kortteli 70111 ja osa korttelia 70110.

(Kumoutuvan asemakaavan kortteli 70111, osa korttelia 70110 seka virkistysaluetta.)

Tonttijako:
Osa korttelia 70111.

Tonttijaon muutos:
Osat kortteleista 70110 ja 70111.
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Kaava-alueen sijainti:

Kaava-alue sijoittuu Leinelan pohjoisosaan Leineléntien, Leinelankaaren, Leineléntaipa-
leen ja Koivutaipaleen rajaamalle alueelle. Keh&aradan asema sijaitsee n. 300 — 500 met-
rin paassa.
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Vantaan kaupungin yrityspalvelut on hakenut asemakaavan muutosta 29.10.2015. Tar-
koituksena on muuttaa kaavaa siten, etté alueelle on mahdollista rakentaa asuinkerros-
taloja. Leineldn aseman laheisyys puoltaa alueen tehokkaampaa rakentamista.

Nykyisessa asemakaavassa alueella on rakennusoikeutta yhteensa 11 600 k-m?, joka si-
joittuu Il-kerroksisiin asuintaloihin. Kaavan muutoksen jalkeen rakennusoikeutta on
24 090 k-m2, eli rakennusoikeus lisaantyy 12 490 k-m?. Alueelle rakennetaan IV-ja V -
kerroksisia asuinkerrostaloja. Pysakointi on maantasossa.

2 Tiivistelma
3 Lahtdkohdat
3.1

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuva

Kaava-alue on kallioista metsamaata. Alueen etelapuolella on rakenteilla Leinelankaari
jaitépuolella Leineléntie. Pohjoisessa ja lannessa on metsaa. Leinelan asuinaluetta on
rakenettu ja rakenteilla kaava-alueen eteapuolella.

Kaavamuutosalue

g 7 : (-1 . o
Leinelan viistokuva, jota on taydennetty myonnettyjen rakennuslupien mukaisesti.
(Kuva: Virtualdesign rendering / Lemminké&inen)
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Luonnonymparisto

Maisemarakenne
Suunnittelualue sijaitsee kallioseléanteiden alueella.

Topografia
Alueen korkein kohta noin +45:n tasolla, kun taas alin kohta noin +37:n tasolla.

Kasvillisuus

Vantaan kaupungin ympéristokeskuksessa on laadittu Leinelan metsaalueen kasvillisuus-
kartoitus v. 2004. Alue on padosin metsaaluetta, jolla ei kuitenkaan ole erityisia suojelu-
arvoja.

Elaimisto
Eldimistdssa ei ole havaittu erityisesti suojeltavia lajeja.

Maapera

au © TAYTIO-JA [TA)
TOIMINTA-ALUE

o - TUIVE {Kar. syvyys n. lm )
I = = MAAPERAKARTTA i
0 100 200m

Kaavoitettava alue on p&a&osin kallioisia moreenialueita. Alavimmissa kohdissa pinta-
maalaji on savea. Moreeni- ja savialueiden valissa on paikoin hiekkaa ja silttia.
5
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Rakennettavuus maaperan suhteen

Moreenialueilla rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti moreenin ja/tai kallion
varaan.

Savi- ja silttialueilla perustukset tulee ulottaa tiiviiseen maakerrokseen tai rakennukset
tulee perustaa paalujen varaan.

Rakentaminen alueella edellyttaa rakennuspaikkakohtaisia pohjatutkimuksia ja perus-
tamissuunnitelmia.

\ @)

KALLIO TAI TIIVIS MOREENI ALLE 1 M:N SYVYYDELLA
MAANPINNASTA. RAKENNUKSET PERUSTETAAN ANTUROILLA XALLION

ALUE 1 TAI MOREENIN VARAAN. SOVELTUU HYVIN RASKAIDEN JA
KELLARILLISTEN RAKENNUSTEN SIJOITUSALUEEKSI. MAANPINNAN
JYRKAT KORKEUSVAIHTELUT HEIKENTAVAT PAIKOIN
RAKENTAMISTA.

SAVIKON JA MOREENTHARJANTEEN VALINEN RANTAKERROSTUMA-
ALUE. KANTAVA MAAKERROS 1-3 M SYVYYDELLA MAANPINNASTA.
ALUETX RAKENNUKSET PERUSTETAAN ANTUROILLA TIVIIN
KITKAMAAKERROKSEN TAI KALLION VARAAN. SOVELTUU RASKAIDEN
RAKENNUSTEN SLIOITUSALUEEKSL KELLARIT MAHDOLLISIA. TILOJEN
SIJOITTAMISTA POHJAVEDENPINNAN ALAPUOLELLE TULISI VALTTAA.

SAVI- TAI SILTTIKERROSTEN PAKSUUS YLI 3 M. KEVYET PIENTALOT

ALUE 11 VOIDAAN PERUSTAA MAANVARAISEST], RASKAAT RAKENNUKSET
PERUSTETAAN PAALUILLA. SOVELTUU PARHAITEN PIENTALOJEN
SIJOITUSALUEEKSL. KELLARIT MAHDOLLISIA.
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Rakennettu ymparisto

Kaava-alue on rakentamaton.
Ymparill4 on Leinel&n asuin-
alueen rakentaminen kaynnis-
sa.

Véaesto

1.1.2016 Koivukylén suuralu-
eella asui 27 272 asukasta ja
Koivukylan kaupunginosassa
3 392 asukasta.

Palvelut

Alue on lahella Leinelén keskustaa, johon rakennetaan pieni paivittaistavarakauppa ja
muutamia pienempié kaupallisia palveluita. Koivukyléan keskustaan on matkaa runsas ki-
lometri. Sielld on runsaasti kaupallisia palveluita. Leineldnkaaren toiselle puolelle tulee
Leineldn Il paivékoti. Lahimmat alakoulut ovat llolassa ja Rekolanméessa. Lahin ylakou-
lu on Simonkyl&ssa.

Liikenne

Alueelle paasee Koivukylanvaylan, Leinelan puistotien ja Leineléntien kautta eri suunnis-
ta. Keharata ja Leinelan asema otettiin kayttoon v. 2015 kesalla aivan alueen vieressa.
Junien liséksi hyvia joukkoliikennepalveluita tarjoaa vilkas bussiliikenne Leinelén puisto-
tiella, Leineléntiella ja Koivukylanvaylalla.

Tekninen huolto

Vesihuolto

Vedenjakelu
Asemakaava-alue kuuluu Helsingin seudun ymparistopalvelut kuntayhtymén (HSY) Van-

taan Korson painepiiriin. Painepiiri saa kayttovetensa HSY:n Pitk&dkosken vesilaitoksesta.
Vesi virtaa Tikkurilan vesijohtoverkoston kautta Koivukylén vesijohtoverkostoon. Veden-
syotto verkostoon tapahtuu Koivukyléan paineenkorotusasema kautta. Asema on raken-
nettu Talvikkitien ja Keharadan risteysalueelle.

Alueen vesiséiliona on Korson vesitorni. Korsossa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 4000
m3, HW = +94m ja NW = +87m. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin
+86m ja ylin noin +101m.
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Leinelantielld kulkee d225 jakelujohto, joka liittyy Leineldnkaarella d160 vesijohtoon.
D160 vesijohto muodostaa rengasyhteyden Leinelanalueen ympéri. Leinelan asuinalue
on yhteydessa Koivukylanvaylan d225 vesijohdolla Talvikkitien d300 runkoviemariin.

Jatevesiviemarointi

Uuden kaava-alueen jatevedet kerataan Leinelankaaren d250 jatevesiviemariin, josta
vedet johdetaan Koivukylanvaylan jatevedenrunkoviemarid pitkin Korso-Koivukylén
viemaritunneliin ja edelleen Viikinmé&en jatevedenpuhdistamolle kasiteltavéksi. Puhdis-
tettu jatevesi lasketaan Suomenlahteen.

Hulevesiviemarginti
Alueen etelapuolella kulkee Leinelankaaren d400 hulevesiviemari. Viemari johtaa hule-

vedet Leineléntien kautta Koivutaipaleen varrella virtaavan nykyiseen avo-ojaan. Hule-
vedet kulkeutuvat avo-ojaa pitkin lanteen Kylméaojaan. Hulevedet laskevat lopulta Kera-
vanjoen ja Vantaanjoen kautta Helsingin Vanhankaupunginlahteen.

Ymparistohairiot

Melu
Leineléntie aiheuttaa jonkin verran melua kaava-alueelle.

Maanomistus
Vantaan kaupunki omistaa kaavamuutosalueen kokonaan.

(05.04.2016)
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3.2 Suunnittelutilanne
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Uudenmaanliiton
maakuntakaava
1:50 000

Maakuntakaava

Ymparistoministerio vahvisti
Uudenmaan maakuntakaavan
8.11.2006.

Maakuntakaavassa alue on
merkitty taajamatoimintojen
alueeksi.

Yleiskaava

Vantaan yleiskaava (kv
17.12.2007) tuli muutosalueella
voimaan 25.2.2009.

Yleiskaavassa alue on tehok-
kaan asuntorakentamisen alu-
etta. Lahelle sijoittuu myds
joukkoliikenteen terminaali (LJ,
Leineldn asema) ja keskusta-
toimintojen alakeskus ©.
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Asemakaava

\ KUKKUKALLIO 7,
@\’CK”BFRGET

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA I = =

Alueen ensimmainen asemakaava on nimeltaan Yla-Tikkurilan rakennuskaava
(20.4.1961). Se muuttui 1.1.2000 maankaytto- ja rakennuslain mukaiseksi asemakaa-
vaksi. Nyt on voimassa Leineld 1-asemakaava, nro 700400 (kv 14.4.2008). Sen mukaan
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alueelle sijoittuu Asuinrakennusten korttelialuetta (A), Asuinpientalojen korttelialuetta
(AP), Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue (AH) ja Autopaikkojen kortteli-
aluetta (LPA) seka Lahivirkistysaluetta (VL). Alueella on sallittu enintédan kaksi kerrosta.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 15.11.2010 ja se tuli
voimaan 1.1.2011.

Kiinteistorekisteri
Muutosalue on merkitty tiloina kiinteistorekisteriin. Korttelien 70110 ja 70111 alueet
on merkitty tontteina kiinteistorekisteriin.

Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen 1284/99 vaatimukset.

Kaava-aluetta koskevat selvitykset
Leineld 1 —asemakaava-alueesta on Ramboll tehnyt meluselvityksen v. 2008. Sen mu-
kaan Leinelantien varrella parvekkeet on lasitettava.

4 Asemakaavan muutoksen suunnittelun vaiheet
4.1 Suunnittelun kdynnistyminen

Vantaan kaupungin yrityspalvelut on hakenut 29.10.2015 asemakaavan muuttamista.
4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 11.2.2016. Vireille tulosta ilmoitettiin
Vantaan Sanomissa seka kirjeella tai sdhkopostilla osallisille. Mielipiteet pyydettiin
10.3.2016 mennessa.

Osallisten mielipiteet
Mielipiteita saatiin 4 kpl.

1. Vantaan kaupunginmuseo. Ei huomautettavaa.

2. Fingrid. Ei tarvetta ottaa kantaa kaavan sisaltoon.

3. HSY. Suunnittelualuetta idéssé ja eteléssa rajaaville katualueille on rakennettu vesi-
huolto vuosina 2009 ja 2011. Saattaa olla, ettd seka suunnittelualueelle etta suun-
nittelualueen pohjoispuoliselle kadulle, Koivutaipaleelle, on rakennettava uutta
yleist& vesi-huoltoverkostoa. Tarve uudelle vesihuoltoverkostolle tutkitaan kaavoi-
tuksen tulevien vaiheiden yhteydessa ja laaditaan vesihuollon esisuunnitelma ja
alustava kustannusarvio. Esisuunnitelma laaditaan yhteistydssa HSY:n vesihuollon
asiantuntijoiden kanssa.

11
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4.3

4. Museovirasto. Vantaan kaupunginmuseon ja Museoviraston vélisen yhteistydsopi-
muksen perusteella asemakaavasta lausuu seké arkeologisen kulttuuriperinndn etté
rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman osalta kaupunginmuseo.

Suunnitteluyhteistyd
Aloituskokous pidettiin 16.3.2016. Lisdksi asemakaavan ldhtokohtia on kasitelty Leinelan
laaturyhmassa ja Leinelén yhteistydryhmassa. Suunnittelukokouksia on pidetty kolme.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttntavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 13.11.2008. P&&tos
tuli lainvoimaiseksi 1.3.2009.

Valtakunnallisissa alueidenkayttttavoitteissa on painotettu mm. seuraavia tekijoita:
Alueidenkayton suunnittelussa merkittavéa rakentaminen tulee sijoittaa
joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualueelle.

Riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi alueidenkayttssa on varmistet-
tava tonttimaan riittavyys.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen.

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttamisessa. Kestava kehitys on hyvien elin-
mahdollisuuksien turvaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa
huomioidaan ekologiset ndkokulmat ja oikeudenmukaisuus seka pidetaén talous tasapainossa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)

Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.

Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisitaan niin, etta se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.

Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asun-
totuotanto.

Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen seka uusien alueiden ve-
tovoima ja laatutaso.

Taydennysrakentamista edistetaan aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

Kannustamme hyvéén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvéan rakentamiseen seka
uusien energiamuotojen kayttoon.

12
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Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsi 9.6.2004 tiedoksi Leinel& 1 -asemakaavatyon
tavoitteet ja tydohjelman. Siina méaritelldan alueen suunnittelun rakentamisen toteu-
tusmalleja sekd maaritelldan laadullisia ja maarallisia tavoitteita asunto-, ymparisto- ja
palvelurakentamiselle.

Yleisen tavoitteena on toteuttaa Leineld yleiskaavan mukaisesti Keharataan ja Leinelan
asemaan tukeutuvana tahokkaana asuntoalueena ja laatia alueen asemakaava, l&hiym-
paristosuunnitelma ja rakentamisohje yhteistydssé toteuttajien kanssa (ns. kump-
panuuskaavoitus).

Erityisend tavoitteena on toteuttaa alue helpon asumisen ja liikkumisen alueeksi seké et-
sid uusia asumisen malleja. Alue suunnitellaan ja toteutetaan kustannustehokkaasti
omaleimaiseksi ja korkeatasoiseksi. Alueen sisaiset maastonmuodot ja luontoarvot (eri-
tyisesti avokalliot) otetaan suunnittelussa huomioon.

13
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4.4

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

24090 k-m2
tarve 219 ap (1 ap/110 k-m2)

suunnitelmassa 220 ap

Pa&osin pysakointitaloon
perustuva ratkaisu.

Ratkaisu on kallis ja luo
paineita kaikkien tonttien
yhtdaikaiseen rakentami-
seen.

Kaksitasoiset pysakointi-
kannet ja maan-
tasopyséakointi.

Ratkaisu on melko kallis ja
edellyttad osittain yhtaai-
kaista rakentamista.

Maantasopysakaointiin pe-
rustuva ratkaisu.

Halvin pysakadintiratkaisu
auttaa asumisen kohtuu-
hintaisuuden saavuttamis-
ta. Kumppaneiden suosima
vaihtoehto.

Asemakaavamuutosehdo-
tus on laadittu talta pohjal-
ta.
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Eteldssa Leinela rajoittuu Koivukylanvaylééan ja Kehéarataan. Tama kaavamuutosalue ra-
joittuu Leineldnkaareen ja Leinelantiehen. Kehdarata otettiin kdyttoon kesalla 2015.

wi

Leinelan kokonaisrakenne. Muutosalueella on esitetty nykyisen kaavan mukainen tilanne.

5 Asemakaavan muutoksen kuvaus
51 Kaavan rakenne
5.2 Aluevaraukset

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Tama kaavamuutosalue muuttuu kokonaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Alueelle
tulee IV, V- ja (*/2)VI - kerroksisia asuintaloja. Yhteensa rakentamista tulee 24 090 k-m?.

Korttelit rajautuvat katujen suuntaan yhtendisilla rakennusrintamilla. Nain saadaan ka-
duista rajattua yhtendiset piha-alueet, jonne voi sijoittua monenlaisia pihatoimintoja.
Korttelien siséosissa rakennustapa on avoimempi. Paikoin voidaan sailyttaa nykyisia kal-
lio- ja puustoalueita, varsinkin muutosalueen itdisimméassé osassa.

Asemakaavamaaraykset noudattavat padosin Leineld 1 —asemakaavan maarayksia. Tar-
kemmat ohjeet rakennusten ulkoasusta I0ytyvat Leineld 1 —rakentamisohjeista.

Rakennusten katujulkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan moderneja ja vahaeleisia. Ka-
tujulkisivujen ja kadunvarsirakennusten paatyjen tulee olla paéasiallisesti rapattuja. Kel-
larikerroksen julkisivut ja pihoja rajaavat muurit eivat saa olla umpinaisia. Niissa on kay-

tettava poikkeavia materiaaleja, pintakasittelyita ja/tai vareja. Niita voi korostaa myos
taiteen keinoin.
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Kadunpuoleisten ensimmaisen kerroksen asuntojen lattiakorkeuden tulee olla noin 0,6
metrid ajorataa ylempana.

Rakennusoikeuden liséksi kortteliin saa rakentaa mm. erilaisia talous-, kerho-, liikke- ja
muita ty6tiloja seka porrashuoneiden 15 krs-m? ylittavén osan.

Leinelantien aiheuttaman melun vuoksi on asemakaavassa annettu maaraykset asuinra-
kennusten parvekkeiden lasittamisesta Leinelédntien suuntaan.

Asuinkortteleiden pysakainti sijoittuu kokonaan maantasoon. Suurin osa pysakoinnisté
sijoittuu LPA-tonteille ja vain muutama pysakdintipaikka AK-tonteille.

Taide

Korttelialueille tulee taidetta Leinelan kehitys Oy:n ja Taiteilija Markku P&&kkosen sopi-
muksen mukaisesti. Suunnitelmissa on liséé taideportteja ja liséksi tutkitaan pronssiveis-
tosten sijoittamista kaava-alueelle.

- st N ! T
Ylla Markku Paakkosen suunnittelemia toteutuneita taideportteja sek& Heimo Suntion pronssi-
veistos.

LPA Autopaikkojen korttelialue

Lahes kaikki autopaikat sijoittuvat LPA-alueille.

Kortteliin saa sijoittaa autokatoksia ja asuinkortteleiden jatehuollon tiloja.

Kaavamuutosalueen viereen Leinelantaipaleelle on

tarkoitus my0s sijoittaa taidetta: Tuula N&rhisen
YOn varjot —sarjasta on sinne tulossa taideteos.
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5.3

Kaavan vaikutukset

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.
Hanke sijoittuu jo rakennetun alueen viereen ja on yhdyskuntarakennetta tdydentava. Se sijoit-
tuu hyvien joukkolikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavamuutos taydentaa Leineldn aluetta, mika toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden henked. Uusia asuntoja tulee runsaat 400 kappaletta arviolta noin 600 uudelle asuk-
kaalle. Nykyiseen asemakaavaan verrattuna kaavamuutosalueen vaestomaara suunnilleen kak-
sinkertaistuu. Leinelan yhteistydsopimuksen mukaan alueelle toteutetaan seka vapaarahoitteis-
ta omistusasuntotuotantoa etté tuettua asuntotuotantoa.

Kaupunkikuva
Uusi rakentaminen tehdaan Leineld 1 —asemakaava-alueen rakentamisohjetta soveltaen Leine-
l&an laaturyhmén valvonnassa. Erillista rakentamisohjetta ei talle kaavamuutosalueelle laadita.

Asuminen
Kaava-alueelle tulee 1V- ja V kerroksisia asuintaloja. Alue noudattaa valtakunnallisia alueiden-
kéayttotavoitteita lisaédmalld asuntotuotantoa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Uusia tyOpaikkoja alueelle ei tule. Asukkaiden lisdys vaikuttaa positiivisesti koko Leinelan palve-
luiden monipuolistumiseen. Asukasluvun kasvu lisdd paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tar-
vetta.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella korotetaan rakennusten kerroslukua ja siten tonttien rakentamiste-
hokkuus kasvaa, mik& edist&a joukkoliikenteen kaytt6a alueella. Myds alueen kunnallis-
tekniikan kéayttoaste lisaédntyy maank&yton tiivistyessa.

Kaavamuutos lisda asukkaiden m&araa voimassa olevaan kaavaan verrattuna vahéan yli
300:1la, mika ei lisd& merkitsevasti palvelujen jarjestamisen tarvetta.

Kaavamuutos ei lisaé katujen tai vesihuollon rakentamista. Aluetta rajaavat katualueet
Leinelankaari ja Leineléntie on kaavoitettu ja rakennettu jo aiemmin ja ne palvelevat vie-
reisia rakennettuja kortteleita. Leineléntaival-nimista kevyen liilkenteen katua ei ole viela
rakennettu.

Alue on kaupungin omistuksessa ja tontit luovutetaan yhteistoimintasopimuksen mukai-
sesti rakennuttajille. Kaupunki saa tuloja tonttien myynnisté arviolta noin 9,6 miljoonaa
euroa.

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Virkistys

Kaavamuutos uusine asukkaineen lisad hieman virkistysalueiden, kuten Epinkoskenpuiston
kayttod. Kaavamuutos vahentaa virkistysaluetta n. 970 m?. Alue on kuitenkin kosteaa painan-
netta ja kaavamuutoksen jalkeisessa tilanteessa toimii asuintonttien hulevesipainanteena.
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Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetaisyydella Leineldn asemasta. Ratkaisu lisdd alueen joukkoliiken-
teen matkustajaméaaria ja parantaa joukkoliilkennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asukas-
maaré lisdé osaltaan ajoneuvoliikennetté Leinelantielld ja Leinelédnkaarella.

Ymparistohairiot
Leineléntie aiheuttaa sen verran likennemelua, etté sen puoleiset parvekkeet on lasitettava.

Vaikutukset luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu lahes kokonaan jo aiemmin rakentamiseen varatuille alu-
eille, eikd silla ole vaikutusta alueen luontoarvoihin. Hanke hyddyntéa pitkalti olemassa
olevaa yhdyskuntatekniikkaa.

Vaikutukset ilmaston muutoksen kannalta

Rakentaminen lisd& aina kasvihuonepééstoja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja
likenteen kautta. Kaavamuutosalue sijoittuu kehdradan aseman tuntumaan, kokonaan alle 500
metrin etaisyydelle. Kevyelle liikkenteelle varataan Leineldssd omat vaylansé. Aseman ja bussi-
pysakkien laheisyyden sek& hyvien kevyen liikenteen olojen ansiosta yksityisautoilun tarve va-
henee. Hulevesien viivytykseen on varattu alueita siell, missa se on maaperan vuoksi mahdol-
lista. Nain pienennetaan tulvariskia. Alueelle tulee kaukolammitys.

Asemakaavan muutoksen toteutus

6.1

Toteuttaminen ja ajoitus

Kumppaneiden (Leinelan kehitys Oy:n viisi osakasta) on tarkoitus aloittaa rakentaminen
kaavan vahvistuttua. Kaksi tonttia on tarkoitus kilpailuttaa muille kuin Leinelan kehitys
Oy:n osakkaille.

Vedenjakelu
Asemakaava-alueen lansipuolelle Leinelantaipaleelle rakennetaan uusi d160 vesijohto,

joka palvelee alueen lansipuolen tonttien vedenhankintaa. Liséksi johdosta otetaan ve-
siyhteys d63 myds Koivutaipaleen kevyenliikenteen raitin varrelle tulevalle uudelle jate-
vedenpumppaamolle. Kaava-alueen itapuoli liittyy nykyiseen vesijohtoverkostoon.

Jatevesiviemarointi
Kaava-alueen jatevedenviemarointia varten rakennetaan Leineldntaipaleen jateveden-

pumppaamo (q = 10 I/s), joka ker&& alueen lansiosan tonttien jatevedet yhteen. Uusi
Leinelantaipaleen viettoviemari d200 kuljettaa vedet pumppaamolle, joka siirtédd vedet
edelleen paineviemaria pitkin nykyiseen jatevesiviemadriputkeen Leinelankaarella.

Hulevesiviemarointi
Alueen d400 hulevesiviemari rakennetaan Leineléntaipaleelle. Muilta osin hule-

vesiviemarit on rakennettu valmiiksi Leinelankaarelle ja Leinelantielle.
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6.2 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA
HAVAINNOLLISTAVAT
SUUNNITELMAT

Talle asemakaavamuutosalueelle ei hyvaksyta erikseen
rakentamisohjetta vaan noudatetaan Leinela 1 —alueen
rakentamisohjetta Leinel&n laaturyhméan ohjauksessa.

Leineld 1 —rakentamisohje 16ytyy Vantaan kaupungin si-
vuilta esim. hakusanoilla 700400 Leinela 1.

Leinela 1 -rakentamisohjeesta l6ytyvat koko aluetta
koskevat ohjeet, joita siis noudatetaan soveltuvin osin.

Seuraavaan on rakentamisohjeesta poimittu korttelityy-
pittdinen rakentamisohje asuinkerrostalojen korttelialu-
eelta ja liséksi on tehty lisdohje néaihin nyt muutettaviin
kortteleihin vastaavaan tapaan kuin ohjeessa on kaikista
kortteleista tehty.

ASUINKERROSTALOJEN
KORTTELIALUEET (AK)

Rakennukset sijoitetaan
suunnitelmien mukaisesti.

korttelikohtaisten viite-
- Rakennuslupahakemukseen tulee liittda esteettémyys-

tarkastelu, jossa osoitetaan kulkureitit korttelialueella ja
paasy porrashuoneisiin ja muihin sisdénkaynteihin.

ASUINRAKENNUKSET

Julkisivut

Katujulkisivujen ja kadunvarsirakennusten paatyjen paa-
asiallinen materiaali tulee olla rappaus.

Kulkuvaylien laheisyydessa rakennusten ensimmaisessa
kerroksessa rappausalustan on oltava myds mekaanista
rasitusta kestava.

Katujulkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan moderneja ja
vahaeleisia. (Asemakaavamaaraykset kursiivilla)

- Julkisivuseinaman on oltava kadulle pain muurimainen
ja siled. Kaarevaa katua seuraavan julkisivun on annet-
tava kaareva vaikutelma. Rappauspintaa ei saa katkais-
ta sokkelista raystdaseen saakka.

- Kaduille pain julkisivujen on annettava eloisa vaikutel-
ma ikkunoita ja parvekkeita sommittelemalla. Ikkunoiden
tulee olla mahdollisimman l&hell& julkisivupintaa yksittai-
sid kevyita erkkeri-ikkunoita lukuun ottamatta.

- Katujulkisivuun ndhden kohtisuorassa olevat pinnat tu-
lee késitella poikkeavasti.

- Liikkehuoneistot tulee varustaa asuntojen ikkunoita suu-
remmilla ndyteikkunoilla.

- Kortteleissa 70119 ja 70120 pistetalot tulee jakaa pys-
tysuunnassa visuaalisesti ja massoittelultaan kahteen
osaan, jolloin toisen osan paamateriaali on rappaus ja
toisen osan rappaus tai muu materiaali, ei kuitenkaan
puhtaaksi muurattu tiili. Toinen osa on kauttaaltaan vaa-
lea ja toinen kauttaaltaan varillinen.

- Pihajulkisivujen materiaali on vapaa, ei kuitenkaan
puhtaaksi muurattu tiili.

Portit

- Porttikdytavan vapaan korkeuden tulee olla vahintaén
3,5 m, jos tiloja sijoittuu aukon paélle.

- Kadunpuoleisen raystaslinjan tulee jatkua katetun au-
kon kohdalla.

- Porttien ja porttikaytdvien pinnoissa tulee olla poik-
keavia materiaaleja ja/tai vareja tai niitd voi myds koros-
taa taiteen keinoin.

Kadulle avautuvat parvekkeet

Parvekkeet on lasitettava Koivukylanvaylalle, Leinelan-
tielle ja Leinelan puistotielle suuntautuvilla julkisivuilla.

- Parvekkeet ovat joko kokonaan tai paaosin sisaanve-
dettyja parvekkeita ja/tai kokonaan julkisivupinnasta ul-
konevia yksittaisia parvekkeita. Julkisivupinnasta ulostu-
levia rakennuksen korkuisia parvekelinjoja ei sallita, ei
my6skaan enempdaa kuin kahta rinnakkaista parveketta.

- Parvekekaiteiden tulee olla ilmeeltaan kevyita ja/tai osa
julkisivupintaa.

- Parvekkeiden tai kattoterassien sisennetyissa pinnois-
sa tulee olla poikkeavia materiaaleja ja/tai vareja tai niita
voi korostaa taiteen keinoin.

Katot ja raystaat
Kerrostaloissa on oltava tasakatto.

- Katujulkisivujen raystas on yhtendinen ja siro. Rays-
tdan pituus on n. 500 mm. Julkisivujaksossa voi olla
pystysuunnassa enintdan 600 mm:n pykalid sovitettaes-
sa rakennuksen korkoja maastoon ja katukorkoihin.
Réaystas saa katketa sisennetyn parvekkeen kohdalla,
jos ilme muuten on muurimainen.

- Raystaan ylapuolelle nousevat tekniset tilat tai laitteet
eivat saa nakya hdiritsevasti kadulle. IV-konehuoneiden
on sovelluttava rakennusten arkkitehtuuriin.

Sisdankaynnit
Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Mikali rakennus sijaitsee kadun varressa, tulee jokaises-
ta porrashuoneesta olla suora uloskaynti kadulle ja leik-
ki- ja oleskelualueeksi osoitetulle tontin osalle. Maarays
ei koske Koivukylantien varressa olevia porrashuoneita.

Kaava-alueella on seka yleisilla alueilla etta korttelialueil-
la laadittava esteettémyystarkastelu ennen toteuttamis-
ta.

- Porrashuoneisiin tulee olla esteetbn paasy kadulta ja
pihalta.
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- Sisdankaynteja tulee korostaa sisennyksin ja/tai sei-
namin ja katoksin seka poikkeavin varein ja materiaa-
lein. Sisdankaynteja voi myds korostaa taiteen keinoin.

PIHAT

Asuntopihat

Kadunpuoleiset asuntopihat on selkeéasti rajattava ka-
dusta.

Kadunpuoleisten ensimmaisten kerrosten asuntojen
asuinhuoneiden lattiakorkeuden on oltava noin 0,6m ajo-
radan korkeusasemaa ylempana.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi maan-
tasoasunnolle saa rakentaa enintddn 9 m2:n suuruisen
viherhuoneen.

- Katujen puolella olevien asuntopihojen on oltava vas-
taavalla tavalla sisddnvedettyja kuin ylapuoliset parvek-
keetkin.

- Siella missé asemakaava maaraa parvekkeet lasitetta-
vaksi on asuntopihatkin lasitettava. Lasituksen on ulotut-
tava alas asti. Yhteyden muuhun asuntopihaan on oltava
luonteva.

- Katujen puolella olevat asuntopihat erotetaan kadusta
kiviaineisin muurein. Muurin paélle tulee tehda metalliai-
ta ja sen taakse pensasaita.

- Katujen puoleiset asuntopihat erotetaan toisistaan
pensasaidoin. Pensasaidan liséksi voi rakentaa metal-
liaidan.

- Muut asuntopihat rajataan selkeasti yhteisista piha-
alueista. Rajauksessa véltetddn ylikorkeita aitoja ja kau-
kalomaista vaikutelmaa.

- Tontinrajan ja muurin valissa on kadun puolella n. 500
mm kenttékiveyskaista muualla kuin sisdankayntien
kohdalla.

- Viherhuoneet ovat rakenteiltaan ja ilmeeltdan kevyita,
katteena lasi tai pystysaumattu teraspelti. Viherhuoneita
ei saa sijoittaa kadun puolelle.

Korttelipihat ja pysékdintialueet

Toisiinsa rajautuvilla tonteilla tulee pihojen leikki- ja
oleskelualueet seka istutukset suunnitella ja rakentaa
yhtenaisesti.

Tonttia ei saa aidata toista asuntotonttia vastaan.

Talousrakennuksissa ja autokatoksissa on oltava pulpet-
tikatto tai epasymmetrinen harjakatto.
Talousrakennusten ja autokatosten katemateriaali on
harmaa konesaumattu pelti.

- Yksittaisia likkumisesteisten autopaikkoja saa sijoittaa
piha-alueille.

- Paikoitusalueet (p) rajataan muusta piha-alueesta
muurein ja/tai aidoin. Muurit ja aidat ovat kivisia, rapattu-
ja, vaakapaneelia ja/tai vaakarimoitusta.
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Ylla toteutuneita tai rakennusluvan saaneita rakennuksia
Leinelassa.
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KORTTELI 70111 JA KORTTELIN
70110 tontti 9

Korttelien rakennukset rajaavat idassa ja etelassa
Leinelantietd ja Leineldankaarta. Korttelien sisaosissa
rakennusten sijoittuminen on hieman vapaampaa.

Alueen keskelle sijoittuu LPA-alue, joka on ilmeel-
tddn katumainen puuistutuksineen ja kevyen liiken-
teen vaylineen.

Rakennuksiin ja pihoille voi taiteen keinoin luoda
omat tunnusmerkkinsa.

AK ASUINKERROSTALOJEN
KORTTELIALUE

RAKENNUKSET
Rakennusten sijoittelu

Rakennukset on pé&apiirteissdan sijoitettava oheisen
viitesuunnitelman mukaisesti.

Viitesuunnitelman korkeusasemat eivéat ole sitovia,
vaan ne maaritelldan lopullisten katu- ja puistokorko-
jen mukaan.

Kortteleiden 70110 ja 70111 vélistd kulkee kevyen
likenteen raitti, Leinelantaival. Rakennusten julkisi-
vut on raitin molemmin puolin toteutettava siten, etta
ne muodostavat kaupunkikuvassa raittia korostavan
kohdan.

Yhteistilat

Asukkaiden yhteiseen kayttoon tulevaa kerhotilaa
tulee rakentaa vahintaéan 0.5 % kerrosalasta. Kerho-
tilan saa sijoittaa myds korttelin muillekin tonteille.

PIHAT

Asuntopihat

Rakennusten maantasokerrosten asunnoilla voi olla
asuntopihat.

Katujen ja Auringonkehrd LPA -alueen puoleiset
asuntojen pihat rajataan katualueesta n. 0,4-0.6 m
korkealla kiviainesmuurilla (esim. tummanharmaa,
siledpintainen kiviainesmuuri, kuten Paasikko-muuri)
seka sitd seuraavilla metalli- ja pensasaidoilla.

Kadunpuoleiset pihat ovat kaupunkikuvallisesti yh-
denmukaisia.

Korttelipihat

Korttelin 70111 tontit 8 ja 9, 13 ja 14 sek& korttelin
70110 tontit 8 ja 9 on suunniteltava pareittain yhtena
kokonaisuutena: toiminnot ovat yhteisia ja visuaali-
nen ilme saumaton.
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Séilytettdvien puiden alue on esitetty havainneku-
vassa. Olevaa kasvillisuutta tdydennet&an ikivihreita
lajeja suosien.

Sailytettavat luonnonelementit

Korttelin 70111 tonteille 13 ja 14 sijoittuu kaunis
avokallioalue, joka on kaavassa osoitettu leos -
merkinnalla. Alueelle saa rakentaa leikki- ja oleske-
lupaikkoja, kulkureitteja seka yhteistiloja siten, etta
avokalliota ja olemassa olevaa puustoa sailyy. Siella
on asuinalueen kokonaisuuden kannalta arvokkaita
avokallioalueita ja mantyja. Pihapolkujen tasaukset
pyritddn suunnittelemaan siten, etté kalliota ei tarvit-
sisi louhia. Mahdollisesta reuna-alueiden louhimises-
ta laaditaan suunnitelma yhteistytsséa pihasuunnitte-
lijan kanssa. Leikkaukset pyritddn maisemoimaan
esim. istutettavin luiskin siten, ettei putoamissuoja-
aitoja tarvittaisi.

Muilla tonteilla sailytetdan mahdollisuuksien mukaan
kallioita ja olevaa puustoa.

Hulevesijarjestelyt
Kortteli 70111

Kattovedet, pihavedet ja perustusten kuivatusvedet
johdetaan suurelta osin korttelin tonteilla 12, 11, 9 ja
8 pohjoispuolella sijaitsevaan Koivutaipaleen avo-
ojaan. Viivytys tapahtuu hulevesipainanteeseen ton-
teilla 8 ja 9. Tontin pihamateriaaleissa tulee suosia
vettaldpaisevid pintoja hulevesiméarien vahentami-
seksi. Kaytettavia pintamateriaalit voivat olla noppa-
ja kenttékivia leveilla saumoilla, nurmirakenne ja ki-
vituhka.

Korttelin lansipuolella Leineléntaipaleella kulkee ki-
vetty avo-oja, jonne voi johtaa hulevesia tontilta 8.
Leinelénkaareen rajoittuvilla tonteilla 13 ja 14 hule-
vedet on viivytettdva ennen johtamista kadun hule-
vesiviemariin.
Kortteli 70110

Korttelissa tonteilla 8 ja 9 muodostuvat hulevedet on
viivytettdva ennen johtamista hulevesiviemariin.

Pinnoitteet

Sisdankayntien edustat kivetdadn seka katujen etta
pihojen puolilla. Piharaitit ovat kivituhkapintaisia.
Kallioalueiden liittymisestd pinnoitteisiin esitetaan
periaatteet pihasuunnitelmassa.

Autopaikoilla suositellaan kéaytettéavaksi nelibnmuo-
toista nurmisaumattua kived, joka mahdollistaa osit-
taisen hulevesien imeytymisen. Peruutustila kive-
taan tai asfaltoidaan.

Kortteleiden 70110 ja 70111 valistd kulkee tarkea
yleinen kevyen liikenteen raitti, Leinelantaival. Se
erotetaan riittdvan selvalla jasentelylla tonttien piha-
alueista. Raitin ja tonttien hulevesiratkaisut tulee so-
vittaa yhteen.
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Pyséakointialueet

Autopaikat sijoittuvat padosin LPA-alueille. AK-
alueille vain korttelin 70110 tontille 8 on osoitettu
pieni pysakadintialue.

LPA AUTOPAIKKOJEN
KORTTELIALUE /tontit 11 ja 12

Ajorata asfaltoidaan ja jasennetdan kiveysraidoin.
Jalkakaytavat kivetdan tai asfaltoidaan ja jasenne-
tédan kiveysraidoin. Pysakdintiruudut kivetaan, esim.
nurmikiveykselld, joka mahdollistaa hulevesien osit-
taisen imeytymisen. Tontin 11 (Auringonkehrd) lan-
siosan hulevedet johdetaan molemmin puolin ajora-
taa sijoitettavilla kourulaatoilla Leinelantaipaleen hu-
levesiaiheeseen.

Autopaikat saa halutessaan kattaa. Autopaikat voi-
daan erottaa jalankulkualueesta matalalla kiviainei-
sella muurilla.

Pysékointialueita jaksottavat erotusalueet kivetaan
tai istutetaan matalin pensain.

24090 k-m2
tarve 219 ap (1 ap/110 k-m2)

suunnitelmassa 220 ap

PYSAKOINTIKAAVIO 1:2000
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Jatehuoltoreitti
Jatepiste

Pelastustie

OHJEELLINEN HUOLTO- JA PELASTUSKAAVIO 1:2000

Kaavamuutostyohon osallistuneet

Vesa Karisalo Aluearkkitehti

Lassi Tolkki Asemakaavasuunnittelija

Laura Muukka Maisema-arkkitehti

Ritva-Leena Kujala Viestintasuunnittelija

Mikko Jarvi Kaavoitusinsingori, kustannukset
Paula Kankkunen Yleiskaavasuunnittelija, ilmastovaikutukset
Vuokko Rova Suunnitteluavustaja

Mari Siivola Yleiskaavapaallikkd

llpo Pasanen Lilkenneinsinoori

Antti Auvinen Suunnitteluinsindori, vesihuolto
Mika Ukkonen Lupa-arkkitehti

Tomi Henriksson Asumisen erityisasiantuntija
Susanna Koponen Liikenteen alueinsindori

Susanna Pyhala Lupa-arkkitehti

24



Asemakaavan muutos, nro 002291, 22.8.2016

Matti Karki Kaupunkikuva-arkkitehti
Sinikka Rantalainen Ymparistosuunnittelija
Krister Hoglund Ymparistoinsinori

Anne Kaarna-Suomi Julkisen taiteen kuraattori
Asta Mellais Erityisasiantuntija / Soster
Paivi Riehunkangas Suunnittelija / Sivi
Tuomas Kinnari Asuntos&atio

Eija Lopmeri Asuntosé&étio / Leinelan kehitys Oy
Jouni Jarvilehto Avara

Seppo Saari Avara

Jarkko Méenpaa Lemminké&inen

Jyrki Hahkala WO

Urpo Koivusaari WO

Olli Metsaranta Skanska

Vantaalla 22. péivana elokuuta 2016

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu

esa Karisalo
Lirn "Zw,@

Asemakaavasuunnittelija Lassi Tolkki

Aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyviksymispvm

Hyviksyji

Hyviiksymispykiild

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

3,2835

092 Vantaa Tayttdmispvm
002291 Koivukyld 70 kaupunginosa

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

11.05.2016

11.02.2016
092002291

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,2835

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Rakennussuojelu ———
| [lkm]

| Yhteensi

 [kem?]

[lkm +/-] em? +/-]

26

Alaevarinkset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala = Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. |
[ha] | L [k-m? le] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii | 3,2835 100,0 | 24090 0,73 0,0000 12490
Ayhteensi | 24538 747 | 24090 0,98 -0,4221 12490
|P yhteensi ]
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
'V yhteensii 0,0000 o 20,0971 0
R yhteensi I _
Lyhteensi | 08297 | 253 | 0 05192 0
E yhteensi
S yhieensii
M yhteeﬁsﬁ
W yhteensi
Mainalaiset fiat | Pinta-ala Pin_ta-ala ' Kerrosala Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
. [ha] | [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
| Yhteensi | : '
jSuojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
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Alamerkinniit

Aluevaraukset .Pin;a.-ala P'in_tg-al-a Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%6] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-]

Yhteensi 3,2835 100,0 24090 073 | 0,000 { 12490

A yhteensii 2,4538 74,7 24090 0,98 -0,4221 12490

A 0,0000 0 -0,6227 -2600

AK | 24538 | 1000 | 24090 | 098 | 24538 24090

AP 0,0000 0 } -1,9736 -9000

AH 0,0000 0 | -0,2796 0

|P yhteensii I l 1

|Y yhteensé | [ }

|C yhteensi ‘ | | ‘ ‘ [

K yhteensi

T yhteensii

Vyhteensi | 0,0000 | [ | o007 |

VL | 0,0000 | [ \ 00971 |

|R yvhteensi ‘ l ' ‘ ‘ ‘

Lyhteensi | 08297 253 | 0,5192

LPA | 0,8297 100,0 | 0,5192

Eybteenss || | | | |

S yhteensi | | | | | |

Mybieensi | | | |

|W yhteensii ‘ l [ ] ‘ ‘
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot
Planomrddets nummer Datum Baskaribladens nummer
002291 22.8.2016 690502 1/3

Vanda stad
Andring av detaljplanen

LEJLE 1
NORRA DELEN

Stadsdel 70, Bjorkby

Kvarteret 70111 och del av kvarteret 70110.
(Kvarter 70111 och del av kvarteret 70110
samt rekreationsomrade i den plan som

Vantaan kaupunki
Asemakaavan muutos

LEINELA 1
POHJOISOSA

Kaupunginosa 70, Koivukyla

Kortteli 70111 ja osa korttelia 70110.
(Kumoutuvan asemakaavan kortteli
70111 ja osa korttelia 70110 seka

virkistysaluetta.)

Tonttijako

Osa korttelia 70111.
Tonttijaon muutos
Osat kortteleista 70110 ja 70111.

1:2000

upphéavs.)

Tomtindelningen

Del av kvarteret 70111.

Andring av tomtindelningen

Delar av kvarteren 70110 och 70111.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusoikeus

Asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin seka talousraken-
nuksiin saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisiksi rakentaa asumista palvelevia asunnon ulko-
puolisia varasto- huolto-, askartelu-, kerho-, pyykin-
pesu, sauna-, vaesténsuoja-, teknisia ym. tiloja yhteen-
sa enintddn 20 % tontin rakennusoikeudesta. Talous-
rakennukset voivat sijaita myods rakennusalan ulko-
puolella.

Porrashuoneiden 15 krs-m? ylittdvan osan kussakin ker-
roksessa saa rakenlaa asemakaavassa osoitetun ker-
rosalan liséksi.

Asuinrakennusten katutasoon saa asemakaavassa 0so0i-
tetun kerrosalan liséksi rakentaa liikke-, toimisto-, palvelu-
ja tydtiloja enintdan 15 % tontin kerrosalasta.

Tilcihin on oltava oma sisdankaynti kadulta. Tilat saa
tehda asuntoihin liittyviksi. Jos tila liittyy asuntoon ja
jos sen pinta-ala on alle 60m?, sitd varten ei tarvitse
tehda autopaikkaa.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi maantaso-
asunnolle saa rakentaa enintdan 9 m2:n suuruisen vi-
herhuoneen.

Kerrosalan lisdksi rakenneitavaksi sallittuja tiloja varien
ei tarvitse rakentaa autopaikkoja eika vaestonsuojatiloja

Maarays koskee liike-, toimisto-, palvelu- ja tydtiloja
vain edelld esitetyn mukaisesti.

Asukkaiden yhteiseen kayttdon tulevaa kerhotilaa tulee
rakentaa vahintddn 0.5 % kerrosalasta. Kerhotilan saa
sijoittaa myds korttelin muillekin tonteille.

Teknisia tiloja saa rakentaa sen estaméatta, mitd suu-
rimmasta sallitusta kerrosluvusta on maéaratty.

Katot ja julkisivut

Katujulkisivujen ja kadunvarsirakennusten paatyjen paa-
asiallinen materiaali tulee olla rappaus. Kulkuvaylien
laheisyydessd rakennusten ensimmaisessa kerroksessa
rappausalustan on oltava myds mekaanista rasitusta
kestava.

Katujulkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan moderneja
ja vahaeleisia. Kerroslaloissa on oltava tasakatlo.

Talousrakennuksissa ja autokatoksissa on oltava pul-
pettikatto tai epasymmetrinen harjakatto.

Talousrakennusten ja autokatosten katemateriaali on
harmaa konesaumattu pelti.

30

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Byggratt

| bostadshusens samtliga vAningar och i ekonomibygg-
naderna far, utdver den vaningsyla som anvisas i
detaljplanen, byggas sidana lager-, service-, hobby-,
klubb-, tvattstuge-, bastu-, befolkningsskydds- och tekniska
utrymmen samt andra utrymmen som betjanar boendet,
omfattande sammanlagt hogst 20 % av tomtens byggratt.
Ekonomibyggnadema kan ocksd vara beldgna utanfér
byggnadsytan.

Utdver den i detaljplanen anvisade vaningsytan far pd
varje vaning i trapphusen byggas en del som o&ver-
skrider 15 m?-vy.

| bostadsbyggnadernas gatuplan far utéver den vaningsyta
som anvisas i detaljplanen byggas affars-, kontors-, service-
och arbetsutrymmen omfattande hogst 15 % av tomtens vaningsyta.

Utrymmena skall ha en egen ingdng frin gatan. Utrymmena
far byggas s4 alt de ansluter till bostaderna. Om ett utrym-
me ansluter till en bostad och dess yta understiger 60m?,
behdvs det inte byggas nagon bilplats for det.

| bostad pa markplanet far byggas en hogst 9 m2
stor vintertradgérd, utdéver den vaningsyta som an-
visats i1 detaljplanen.

Inga bilplatser eller befolkningsskyddsuirymmen behdver
byggas for de utrymmen som fir byggas utover vaningsytan.

Bestammelsen galler affars-, kontors-, service- och arbets-
ufrymmen endast i enlighet med det som namns ovan.

Minst 0.5 % av vaningsytan skall anvandas till byggande
av gemensamma klubblokaler for de boende. Klubb-
lokalen far ocksd placeras pd en annan tomt.

Tekniska utrymmen far byggas utan att det som be-
stdmts om det stdrsta tillatna vaningstalet hindrar det.

Tak och fasader

Fasaderna utmed gatan och gaviarna p4 de byggnader
som veiter mot gatan skall i huvudsak vara rappade.
| narheten av ganglederna skall byggnadernas puts-
sunderlag pad det forsta véaningsplanet ocksd tala
mekaniska pafrestningar.

Gatufasadema skall vara moderna och sparsmakade
till sin arkitektur. Hoghusen skall forses med platta tak.

Ekonomibyggnadema och carportarna skall vara for-
sedda med pulpettak eller asymmetriskt sadeltak.

Ekonomibyggnadernas och carportamas taktacknings-
material utgdrs av grd maskinfalsad plat.
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LPA

Pihat

Toisiinsa rajautuvilla tonteilla tulee pihojen leikki- ja
oleskelualueet sekd istutukset suunnitella ja rakentaa
yhtenaisesti.

Tonttia ei saa aidata toista asuintonttia vastaan.
Kadunpuoleiset asuntopihat on selkeasti rajattava kadusta.

Muuta

Kadunpuoleisten ensimmaisten kerrosten asuntojen
asuinhuoneiden lattiakorkeuden on oltava noin 0,6 m
ajoradan korkeusasemaaa ylempana.

Ohijeellinen rakennusala -merkinnasta on vahaista suurem-
massa poikkeamisessa pyydettava kaavoittajan lausunto.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Mikali rakennus sijaitsee kadun varressa, lulee jokai-
sesta porrashuoneesta olla suora uloskaynti kadulle
ja leikki- ja oleskelualueeksi osoitetulle tontinosalle.

Parvekkeet on lasitettava Koivukylanvayldlle, Leinelan-
tielle ja Leinelan puistotielle suuntautuvilla julkisivuilla.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL len-
to- ja liikennemelua vastaan on oltava vahintdan 28 dB.

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivylys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Hulevesirakenteiden viivytystilavuuden tulee olla 1m2
jokaista 100 m? vettd lapaisematénta pintaa kohden.

Alueelle tulee kayttda vettd lapaisevid pinnotteita.

Rakennuslupaa varten on laadittava pinta- ja hulevesi-
suunnitelma.

Toisiinsa rajautuvilla tonteilla tulee hulevesijarjestelmét
suunnitella ja toteuttaa yhteensopiviksi.

Autopaikat saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/ 110 krs-m?

Liiketilat 1ap/ 35 krs-m?
Toimisto-, palvelu- ja tyétilat 1ap/ 50 krs-m?

Polkupybrien sdilytystilaa on oltava vahintdan 1kpl /30 k-m2.
Niista vahintadn puolet on sijoitettava pihatasossa ole-
vaan ulkoiluvalinevarastoon.

Autopaikkojen Korttelialue.

Alueelle saa rakentaa auto- ja jatekatoksia.

Talousrakennuksissa ja autokatoksissa on oltava pul-
pettikatio tai epasymmetrinen harjakatto.

Talousrakennusten ja autokatosten katemateriaali on
harmaa konesaumatiu pelti.

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivyltys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Hulevesirakenteiden viivytystilavuuden tulee olla 1m3
jokaista 100m?2 velta |apaisermatonta pintaa kohden.

Alueelle tulee kayttda veitd |3paisevia pinnotieita.

Rakennuslupaa varten on laadittava pinta- ja hulevesi-
suunnitelma.

Toisiinsa rajautuvilla tonteilla tulee hulevesijarjestelmat
suunnitella ja toteutitaa yhteensopiviksi.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.
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Gardama

P4 angransande tomter skall grdamas omrdden for
lek- och utevistelse och planteringar planeras och
anlaggas i harmoni med varandra.

En tomt fir inte omgéardas mot en annan bostadstomt.
Bostadernas girdar mot gatan skall vara Klart avgransade frén gatan.

Annat

Golvnivdn i bostadsrummen i lagenheterna i forsta
véningen mot gatan skall vara cirka 0,6 m hdgre an
kérbanans hdéjdlage.

Vid awvikelser, om de inte ar ringa, frin beteckningen for den
rikigivande byggnadsytan skall utldtande begaras av planlaggaren.

Trapphusen skall ha naturligt ljus.

Om byggnaden ar beldgen vid en gata, skall varje
trapphus ha en direkt utgang till gatan och till den del
av lomien som anvisas som lek- och vistelseomrade.

Balkonger pé fasaderna mot Bjorkbyleden, Lejlevagen
och Lejleallén skall glasas in.

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i bostadsrum-
mens yltervaggar AL skall vara minst 28 dB.

Pa omradet ska ordnas s att dagvattnet fordréjs innan
det leds ut i det allmanna regnvatltensystemet.

Dagvattenkonstruktionernas volym av fordrojt dagvatten
ska vara 1m? fér varje 100 m? yta som inte slapper
igenom vatten.

P4 omradet ska anvandas ytbeldggningar som slapper
igenom vatten.

For bygglovet maste en yt- och dagvattenplan sam-
manstallas.

P& tomter som gransar ftill varandra ska dagvatten-
systemen planeras och byggas s& att de passar ihop
med varandra.

Bilplatserna far utplaceras oberoende av tomtindelningen.
Minimiantalet bilplatser:

Bostad 1 bp/ 110 m2-vy
Affarslokaler 1 bp /35 m2-vy
Kontors-, service- och arbetsutrymmen 1 bp / 50 m2-vy

Forvaringsutrymmen fér cyklar méaste finnas minst
1 st./ 30 m2-vy. Av detta maste minst halften placeras
i ett forrdd friluftsredskap i gardsniva.
Kvartersomrade fér bilplatser.

| omrédet far byggas carportarna och soprum.

Ekonomibyggnaderna och carportarna skall vara for-
sedda med pulpettak eller asymmetriskt sadeltak.

Ekonomibyggnadernas och carportarnas taktacknings-
material utgors av grd maskinfalsad plat.

Pa omradet ska ordnas s att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Dagvattenkonstruktionernas volym av fordrojt dagvatien
ska vara 1m? fér varje 100 m2 yta som inle slapper
igenom vatten.

Pa omradet ska anvandas ytbeldggningar som slapper
igenom vatten.

For bygglovet miste en yt- och dagvattenplan sam-
manstallas.

P& tomter som gransar ftill varandra ska dagvatten-
systemen planeras och byggas s& att de passar ihop
med varandra.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger aft beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.
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Korttelin numero.

AURINGONKEHRA  Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
4950 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
¥ Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edes-
van sa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa kayttda kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
2 . . i Rakenn I
: : akennusala.
%X; Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
[ "1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
L. 4 .| rakennettava kiinni.
) wh ) Hulevesialue.
0 0 0o o o Sailytettava / istutettava puurivi.
! Aleosh 1 Alueen osa, jonne saa rakentaa leikki- ja oleskelu-
L__.—~.__ 1 paikkoja seka kulkureitteja sailyttden avokallioita ja
olevaa puustoa.
Tajo Ajoyhteys.
a3 «
L Auton sailytyspaikan rakennusala.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.

3/3
Kvartersnummer.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillitna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Braktalet inom parentes framfér den romerska siffran
anger hur stor del av ytan i byggnadens stoérsta va-
ningsplan som i férsta vaningen far anvandas fill sa-
dana utrymmen som inrdknas i vanings-ytan.
Byggnadsyta.

Genomfartséppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Dagvattenomrade.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Del av omrade, pa vilken lek- och utevistelseplatser
och rutter far anldggas sa att kalberget och det be-
fintiga tradbestdndet bevaras.

Kérforbindelse.

Byggnadsyta fér forvaringsplats for bil.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomraddes grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton,
toimiala

rakentamisen ja ympariston

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaaval
sille asetetut

n pohjakartta tayttaa
vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusijarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa /

20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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