Vantaa
Aviapolis

002260 VEROMIES
KORTTELI 52125

Wl t 6 4 5

a r g

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 22.8.2016 paivattya asemakaavakarttaa nro
002260 ja tonttijaon muutosta. Kaavoitus on tullut vireille 17.8.2015.



Asemakaavan muutos nro 002260 ja tonttijaon muutos / Kortteli 52125 / 22.8.2016

SISALLYS

KORTTELI 52125, VEROMIES 52
MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

1.2 Kaava-alueen sijainti

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja I1ahdemateriaalista

2 Tiivistelma
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaavan muutos

3 Lahtokohdat
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.2 Suunnittelutilanne

4 Asemakaavamuutoksen suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavamuutoksen suunnittelun tarve

4.2 Suunnittelun kdynnistéminen ja sité koskevat paatokset
4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.4 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

4.5 Asemakaavamuutosratkaisun valinta

5 Asemakaavamuutoksen kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
5.3 Aluevaraukset

5.4 Kaavan vaikutukset

5.5 Ympariston hairidtekijat

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

5.7 Nimisto
6 Asemakaavan toteutus

7 Asemakaavaty6hon osallistuneet

A W W W W -

o

21

25
25
25
25
27
28

30
30
31
31
33
38
39
39

39

39



Asemakaavan muutos nro 002260 ja tonttijaon muutos / Kortteli 52125 / 22.8.2016

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

kaupunginosa 52, Veromies

koskee kortteleita 52125 ja 52129 ja katualueita
(Kumoutuva asemakaava  koskee korttelia 52125 ja katualueita)
Tonttijaon muutos koskee korttelia 52125 ja korttelia 52129

Asemakaavan muutos:

Kaavamuutoksen laatijan nimi ja yhteystiedot:

Minna Koskinen, p. 09 839 23440, etunimi.sukunimi@vantaa.fi

[Imoitus vireille tulosta annettiin 17.8.2014. Kaavamuutostydn alkamisesta ker-
rottiin Vantaan kaupungin asukaslehdessé 9.8.2015.

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alueen sijainti
kartalla

Suunnittelualue sijaitsee Veromies -kaupunginosassa, Lentoasemantien ja Tuu-
sulanvaylan valissé, Keha lll:n pohjoispuolella. Kaavamuutosalue rajautuu poh-
joisessa Robert Huberin polkuun, idassa Perintétiehen, eteldssa Ayritiehen ja
l&nnessa Robert Huberin tiehen. Alue on noin kilometrin kavely- tai pyoraily-
matkan pééssa uudesta Aviapolis asemasta.
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1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Vesihuollon esisuunnitelma
Asemakaavan seurantalomake
Kaavamaaraykset
Asemakaavakartta
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1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaavan muutos

Robert Huberin tie 3 a:n toimistotalon rakennushistoriallisten arvojen
selvitys (arkkitehtitoimisto Antti Heikkil& Oy 3.8.2016)

Kaava-alueen katukartta (Vantaan lilkennesuunnittelu, heinédkuu 2016)
Korttelin 52125 meluselvitys (Helimaki akustikot Oy 18.5.2016)
Hulevesien hallintasuunnitelma (WSP 31.5.2016)

Aviapolis kaavarunko nro 052200 (Vantaan kaupunkisuunnittelu, kau-
punginvaltuusto hyvéksyi kaavarungon 18.4.2016)

Aviapolis kaavarungon liikenneselvitys (Ramboll, maaliskuu 2016)
Aviapolis kaavarungon meluselvitys (Ramboll, huhtikuu 2016)

Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja — suunnitelma 2040 (Vantaan
kaupunkisuunnittelu 27.10.2015)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (Vantaan kaupunkisuunnittelu
17.8.2015)

Vaarallisia kemikaaleja kasittelevien ja/tai varastoivien laitosten onnet-
tomuuksien vaikutusten arviointi kaavoituksen nakdkulmasta Vero-
miehen ja Pakkalan alueella (Gaia Consulting Oy 1.6.2015)
Vesijohtoliike Huber Oy:n varastohallien A ja B rakennushistoriaselvitys
(Insindéritoimisto Lauri Mehto Oy 27.6.2012)

Asemakaavamuutoshakemuksen ovat tehneet YIT Rakennus Oy ja Fisso
Real Estate Ky. Kaavamuutoshakemukset on kirjattu saapuneiksi
31.10.2014 ja 13.5.2016. Kaavamuutoshakemuksissa esitettiin, etta
osa korttelista 52125 muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK) ja osa liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K).

Korttelin 52125 asemakaavamuutosty® kaynnistyi 17.8.2015 tydnume-
rolla 002260. Kaavamuutostydn vireille tulosta tiedotettiin Vantaan
kaupungin asukaslehdessa seka kirjeelld maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille. Mielipiteet pyydettiin 14.9.2014 mennessa (MRL 62 8).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 8 kirjallista mielipi-
detta.

Kaavamuutosta on laadittu yhteistyssa maanomistajien edustajien
kanssa. Pohjana on ollut arkkitehtitoimisto Forma Futura Oy:n ja arkki-
tehtitoimisto Antti Heikkil& Oy:n ja laatimat luonnokset, joita on tyon
kuluessa kehitetty edelleen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta tehnee 22.8.2016 kaupunginhallituk-
selle esityksen MRA 27 §:n mukaisesta nahtdville panosta ja lausunto-
jen pyytamisesta.

Kaavamuutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto.
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Asemakaavamuutos nro 002260, Kortteli 52125

Kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa osa toimistorakennusten (KT) ja
autopaikkojen korttelialueesta (LPA) asuinkerrostalojen (AK), palvelurakennus-
ten (P) ja liike- ja toimistorakennusten (K) korttelialueeksi. Asuinkerrostalojen
korttelialueesta tulee alueen suunnittelua ohjaavan Aviapolis kaavarungon
mukaisesti kaupunkimainen, umpikorttelimaisesti jarjestetty korttelialue. Suu-
rin sallittu kerroskorkeus asuinkerrostalojen korttelialueella on seitsemén ker-
rosta. Asuinkortteleiden sisépihoilta varataan runsaasti tilaa istutuksille ja rau-
hallisille, yhteisille oleskelualueille. Palvelurakennusten korttelialueelle saa si-
joittaa tavanomaista sek& hoiva- ja palveluasumista ja paivékodin. Toimistora-
kennusten korttelialueena sdilyvd alue pysyy voimassa olevan asemakaavan
mukaisena. Liike- ja toimistorakennusten korttelialue tehostaa alueen nykyisté
maankayttdd ja mahdollistaa hotelli- ja hostellitoimintojen sijoittamisen alueel-

le.

Alueen pysakointi jarjestetddn kaavamuutoksessa uudelleen keskitetysti
maanpaallisiin pysakointilaitoksiin ja katumaisille pysakointialueille. Alueen 1&pi
rakennetaan uusi katu. Uudelle kadulle annetaan nimi kaavamuutoksessa. Li-
séksi parannetaan alueen kavelyedellytyksié jakamalla kortteli pienempiin osa-
kokonaisuuksiin uusilla, julkisilla kévely-yhteyksilla.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 5,40 ha. Kaavamuutoksen myota alu-
een kokonaisrakennusoikeudeksi tulee noin 58 400 k-m2. Toimistorakennusten
korttelialueen kokonaisrakennusoikeus vahenee 46 000 kerrosnelidmetrista 18
400 kerrosnelidmetriin. Asuinkerrostalojen kokonaisrakennusoikeus on 27 000
k-m2. Palvelurakennusten korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on 5000 k-
m2. Uusia asukkaita tulee alueelle arviolta 700. Liike- ja toimistorakennusten
korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on 8000 k-m2. Suunniteltu aluetehok-
kuus on noin e=1,0.

1‘49-@1131
— & i)

L

05 8.

[ ]

|

|

|

|

|

|

|

A0 © @

g

nukset on merkitty ruskealla (arkkitehtitoimisto Forma Futura Oy)



Asemakaavan muutos nro 002260 ja tonttijaon muutos / Kortteli 52125 / 22.8.2016

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa Lentoaseman-
tien ja Tuusulanvaylan valissa, Keha l1l:n pohjoispuolella. Alue sijoittuu noin ki-
lometrin kévely- tai pyoréilymatkan péd&han Aviapolis asemalta. Alueella sijait-
see yksi 1980-luvulla valmistunut toimistotalo, nelja 2000-luvun toimistora-
kennusta ja uudempien toimistorakennusten kaytdssd oleva pysakointitalo.
Osa alueen toimistorakennusoikeudesta on nykyisellddn toteuttamatta. Vesi-
johtoliike Huberin 1960-luvulla rakennetut kaarihallit sijoittuvat kaavamuutos-
alueen pohjoispuolelle.

Kaavamuutosalueen itdpuolella on kdynnissé toinen kaavamuutosty tyénu-
merolla 002204/Rélssipuisto. Aviapolis aseman eteléisen sisadnkaynnin tuntu-
massa on kéynnissa kaavamuutosty6 nro 002304/Aviapolis Studios.

B e i / el o
limakuva kaavamuutosalueesta vuodelta 2013: Veromiehen kaupunginosan entisille peltoalueil-
le on rakentunut suuria tydpaikka- ja varastorakennuksia. Alueen katuverkko on harva ja kortteli
koko suuri. Maisemakuvaa hallitsevat suurimittakaavaisten rakennusten ja tyhjien tonttien li-
séksi kaupunginosaa halkovat véylat ja tielinjaukset.

3.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja —rakenne

Veromiehen alueella kohtaavat jddkauden jélkeensa jattdmat kallioméet ja
hiekkakerrostumat sek& hedelmalliset savikot. Alueelle on 1950-luvulta lahtien
rakennettu Vantaan laajinta yhtendistd tyopaikka- ja varastoaluetta. Kaupun-
ginosaa halkovat tielinjaukset ovat ajan kuluessa laajentuneet ja muuttuneet
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maisemaa hallitseviksi elementeiksi seka danimaailmaltaan etta tilavarauksel-
taan. Kaupunginosan ennen peltoalueina hyddynnetyt savikot ovat vuosien
varrella tayttyneet suurimittakaavaisista tyOpaikka- ja varastorakennuksista ja
rakennusten vaatimista maanpéaallisistd pysakointitaloista ja -alueista. Alueen
suurten rakennusyksikdiden mukaisesti katuverkko on harva ja korttelikoko
suuri. Rakentamatta jaédneet maa-alueet ovat osittain vehreita, luonnonvaraisia
metsikoita.

Kasvillisuus ja virkistysalueet

Veromiehen kaupunginosa on nykypdivand ennen kaikkea yritysalue, jossa
luonnolle on varattu tilaa varsin véhan. Kaupunginosan ainut rakennettu puis-
toalue on toistaiseksi Karhumaenkallio, joka sijoittuu Aviapolis juna-aseman
pohjoisen sisddnkaynnin itdpuolelle. Alueen nykyinen, ilmakuvassa nékyva veh-
reys muodostuu péa&osin toistaiseksi rakentamattomiksi jaaneistd, luonnonva-
raisista maa-alueista ja metsittyneisté pelloista. Kaavamuutosalueen itpuolel-
le sijoittuvassa korttelissa on ajantasa-asemakaavassa puistoalue Ralssipuisto,
jonka lapi virtaa Palo-oja. Ralssipuistoon on tehty viherrakentamissuunnitelma,
joka sisaltdd mm. tulva-altaan, mutta suunnitelmaa ei ole toistaiseksi toteutet-
tu.

Kaavamuutosalueella ei ole merkittdvaa kasvillisuutta. Alue on pééosin raken-
tamattomaksi jadnyttd hiekkakenttdd ja asfalttipintaista maanpaallistd pyséa-
kointialuetta. 1980-luvulla rakennetun toimistotalon l&heisyydesséd kasvaa
muutama kookkaampi koivu ja pensasistutuksia.

Topografia

Kaavamuutosalueen maasto on kokonaisuudessaan varsin tasaista. Maaston
korot vaihtelevat kaavamuutosalueella +24,0 ja + 27,5 vélilla. Maasto on kor-
keimmillaan alueen pohjoisreunalla Robert Huberin polun tuntumassa ja
alimmillaan alueen kaakkoiskulmassa, Ayritien ja Perintotien risteyksessa.

Maapera

Alue sijoittuu pintamaalajikartan mukaan savi- ja tdytemaa-alueelle. Alueella
on osin maan pinnassa vanha tédytemaakerros seké rakennettuja alueita. Luo-
teisosassa Robert Huberintien alueella kallionpinta tai kova pohja on léhelld
maanpintaa. Maapeite muuttuu paksummaksi eteldéan pain mentiessa. Ayri-
tien ja Perintdtien alueella pehmedn maakerroksen paksuus vaihtelee valilla 3-
7 metrid. Alueella pohjavesi on arviolta noin 1-2 metrin syvyydell& maanpin-
nasta.
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MAAPERAKARTTA B e

Lj LEU T  TAYTIO-JA/TAL
TOIMINTA-ALUE.

(Ear. syvyys 0. Im)

Rakennettavuus maaperan suhteen

Rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Alueen luoteisosassa Vvoi
tulla kysymykseen myds maanvarainen perustaminen. Rakentamisratkaisut tu-
lee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

3.1.3 Rakennettu ympéristo

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Piakkoin lentokentén avajaisten jalkeen, vuosina 1953-1955, Veromiehen alu-
eelle rakennettiin Aero Oy:n korjaamohenkilokunnalle tarkoitettu asuinalue,
Aerola. Kahden rivitalon ja niiden véliin  sijoittuvan  sauna-
pesutuparakennuksen on suunnitellut Alvar Aallon arkkitehtitoimisto. Vero-
miehen véestdméaaréd kasvoi seuraavaksi 1970-luvulla, kun Aerolan lansi- ja
pohjoispuolelle valmistui viisi asuinkerrostaloa. 1970-luvun lopulla alueella asui
l&hes 500 asukasta.

2010-luvulle saakka alueen asukasmaarat ovat olleet laskusuuntaisia. Vuoden
2011 alussa alueen asukasluku oli alimmillaan (169 asukasta). Vuonna 2011 Ae-
rolan lahistdlle valmistui, vuonna 2008 hyvéksytyn kaavamuutoksen mukaises-
ti, yhdeksan uutta asuinrakennusta. Uudet asuinrakennukset nostivat Vero-
miehen asukasmaaran nykyiselle tasolleen. Vuoden 2015 alussa alueella asui
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562 asukasta. Syksylla 2015 kaupunginvaltuusto hyvéksyi uuden kaavamuutok-
sen Aerolan lansipuolelle (tyd nro 002191). Uusimmassa kaavamuutoksessa
70-luvulla rakennettuja kerrostaloja esitetdan purettavaksi. Tilalle on tulossa
kolme seitseman tai kahdeksan kerroksista, pistemaéista asuinkerrostaloa ja yk-
si matalampi kolmikerroksinen lamelliasuinkerrostalo. Uuden kaavamuutoksen
mahdollistaman rakentamisen toteuduttua alueen asukasmaara kasvaa hie-
man.

Tulevaisuudessa Veromiehen asukasluku saavuttanee uudet huippulukemat:
alueen tulevaisuuden suunnittelua ohjaavassa, vasta valmistuneessa Aviapolis
kaavarunkotydssd alueelle kaavaillaan asuntoja yhteensa 20 000 asukkaalle.
Alueen nykyinen ikdrakenne painottuu ty6ssakayviin aikuisiin ja alle kouluikai-
siin lapsiin. Lapsiperheiden osuus kaupunginosan kaikista perheisté on lahes 50
%.

Veromiehen arava- tai korkotukivuokra-asuntojen osuus, lahes 63 prosenttia,
on Vantaan suurin. Asunnoista valtaosa sijaitsee kerrostaloissa ja pdéosa asun-
noista on melko pienid. Asuntojen keskikoko on noin 55 m2.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavamuutosalueen lahistoll4 ei sijaitse télla hetkelld pysyvid asuntoja. Robert
Huberin tie 3 a:n kiinteistdon on sijoitettu tilapédinen vastaanottokeskus. Alu-
een sosiaalinen ympéristd muodostuu pééosin tyontekijoista ja hotellien asuk-
kaista.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Veromies sijaitsee liikenteellisesti keskeisella paikalla. Lentokentan l&heisyys
mahdollistaa nopeat yhteydet my6s ulkomaille. Alueen yhdyskuntarakenteessa
korostuu autoilu: korttelirakenne on laaja, rakennukset sijaitsevat paikoin har-
vassa ja pysakoinnilla on nakyva rooli kaupunkikuvassa. TyOpaikka- ja varasto-
rakennukset ovat padosin arkkitehtuuriltaan vaatimattomia. Kokonaisuutena
Veromiehen kaupunkikuva on sekava ja jasentymé&ton. Kaupunkikuvaan kiinne-
kohtia tuovat muutamat luonteikkaat teollisuusrakennukset ja jarjestysta luova
Keha l11:n toimistorakennusten rivi.

Veromiehen kaupunginosa on kooltaan noin 3,5 km2, mik& vastaa Tikkurilan
keskustaa reuna-alueineen, neljdsosaa Helsingin kantakaupungista tai ldhes
koko Leppdvaaran aluetta.

Rakennettu kulttuuriympéristd

Kaupunginmuseo teki vuosina 2014-2015 tarkistusinventoinnin Veromiehen
rakennusperintokohteista. Uudessa inventoinnissa aikaisempien inventointien
kohteita tarkasteltiin yksityiskohtaisemmalla tasolla. Kulttuurihistoriallisesti
erittéin merkittavia (R1) kohteita on alueella yhdeksén ja kulttuurihistoriallises-
ti merkittavia (R2) kohteita nelja. Muiden aikaisemmissa inventoinneissa mu-
kana olleiden kohteiden rakennusperintfarvot todettiin vaatimattomiksi (V).
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Yksi luokitelluista kohteista, Huberin hallit, sijoittuu kaavamuutosalueen vélit-
tomaan laheisyyteen, Robert Huberin polun pohjoispuolelle. Huberin kaksi
kookasta kaarikattoista varastohallia ja konepajarakennus, saivat uudessa in-
ventoinnissa luokituksen R1: ne ovat kulttuurihistoriallisesti erittdin merkitta-
Vid.

Kaavamuutosalueen vanhimpaa rakennuskantaa edustaa Robert Huberin tie 3
a:ssa sijaitseva toimistotalo, joka on rakennettu 1980-luvulla ja Huberin hallien
kokonaisuuteen kuuluva portinvartijarakennus. 1980-luvun toimistorakennus
ei kuulu Vantaan kaupungin inventoitujen rakennusperintokohteiden jouk-
koon. 1980-luvun toimistorakennuksen sek& portinvartijarakennuksen raken-
nushistoriallisia arvoja tutkittiin osana kaavamuutosta.

Robert Huberin tie 3 a:n toimistorakennus

Toimistorakennuksen on suunnitellut arkkitehti Jorma Salmenkivi (Arkkitehti-
toimisto Jorma Salmenkivi Oy). Rakennuksen ensimmaiset paapiirustukset on
paivatty 23.4.1982. Rakennuksen lansisiipi on rakennettu ensin, itasiipeen ja
siipien keskiosaan on haettu rakennuslupaa nelja vuotta mychemmin. Itasiipi
on sijoitettu l&nsisiiped hieman eteldmmaéksi. Lansisiipeen on sijoitettu padosin
tavanomaisia toimistotiloja keskikaytavaratkaisulla. Siipien yksikerroksiseen
keskiosaan on sijoitettu neuvottelu- ja koulutustiloja. Itasiiven ensimmaiseen
kerrokseen on sijoitettu henkilokunnan ruokala keittidtiloineen ja toimistotilo-
ja ylempiin kerroksiin. Rakennuksen tilajasentely on tavanomaista ja rationaa-
lista, elementtitekniikkaan perustuvaa.

o

japiirustus (Vantaan rakennusvalvonta)

Rakennus on aikakaudelleen tyypillinen betonipilarirunkoinen rakennus. Vali-
pohjat on toteutettu ontelolaatoilla, ulkosein&t ovat mosaiikkilaatalla verhoil-
tuja betonielementteja sek& kevytrakenteisia poimulevytettyja seinid. Raken-
nuksen merkittdvimmat sisatilat ovat sisdantuloaula, ruokala sekd porrashuo-
neet.

10
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Sisddntuloaula, kuva Taneli Heikkila 3.8.2016 (Arkkitehtitoimisto Antti Heikkila Oy)

Rakennuksen ulkoarkkitehtuurin padaiheet ovat nauhaikkunat sekd rakennuk-
sen paatyihin sijoittuvat puolipydreédt porraskdytavat. Kaariaihe toistuu myos
sisééntulo-osan kattomuodossa. Paéjulkisivumateriaalit ovat vaaleankeltainen
julkisivumosaiikki sek& tummanruskea muovipinnoitettu profiilipelti.

Rakennuksen padsisaankaynti, kuva Taneli Heikkila 3.8.2016 (Arkkitehtitoimisto Antti Heikkila
oy)

Paasisdankaynti on pohjoisesta toimistosiipien vélista. Sisaantuloa korostavat
katos ja istutukset. Piha-alueet ovat Ayritien ja Robert Huberin tien puolella
paéosin nurmipintaisia. Toimistosiivet rajaavat véliinsa suojaisan sisapihan. Ra-
kennuskokonaisuus sijoittuu Ayritien ja Robert Huberin tien risteykseen. Kau-
punkikuvallisesti merkittdvimpdan kohtaan on sijoitettu rakennuksessa toistu-
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va puolipydrea porrasaihe. Robert Huberin tien puoleisen rakennuksen kerros-
luku on nelja. Rakennusmassan ylin kerros on sisdanvedetty ja haivytetty tum-
malla varilla.

+39 800
2

+36.550
-z

u»u biii"ii’"“""' 2
- I B2
I A

Ote Robert Huberin tie 3 a:n l&nsisiiven péaapiirustuksista, julkisivu eteldaan (Vantaan rakennus-
valvonta)

)
t
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;}9 950

Kohteen kulttuurihistoriallinen merkitys liittyy kohteen rakennuttaneeseen yh-
tioon. Yhtiolla oli aikanaan merkittavé rooli vesiverkon rakentamisessa Suo-
messa. Myohemmin yritys kasvoi markkinajohtajaksi LVI-alalla. Kohteen merki-
tys kulttuuriperinndn kannalta on vahainen.

Nakyma ruokalaan liittyvasta toimistosiipien véliin jadvasta sisdpihasta, kuva Taneli Heikkila
3.8.2016 (Arkkitehtitoimisto Antti Heikkila Oy)

Kohde on tyypillinen 1980-luvun toimistorakennus. Sisddntulo-osan kaarikatto
ja julkisivujen varitys muodostavat yhteyden rakennuksen laheisyyteen sijoit-
tuviin Huberin kaarihalleihin. Kokonaisuutena rakennuksen merkitys kaupunki-
kuvassa on vahéinen. Nykyaan toimistorakennus toimii véliaikaisena vastaan-
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ottokeskuksena. Rakennuksen tilajasentelyihin ja alkuperdisiin rakenteisiin on
tehty muutoksia. Rakennuksen arkkitehtoniset ja kulttuurihistorialliset arvot
jadvat edelld mainittujen seikkojen valossa vahaisiksi. Rakennusta ei esiteté
suojeltavaksi.

Portinvartijarakennus

Huberin kaarihalleista on tehty rakennushistoriaselvitys 27.6.2012. Selvitys on
insindodritoimisto Lauri Mehto Oy:n laatima. Portinvartijarakennusta ei ole kasi-
telty selvityksessa. Rakennus nékyy kuitenkin varastohallien asemapiirroksessa
ja siitd on loydettavissd samoja rakenteellisia ominaispiirteité kuin vesijohtolii-
ke Huber Oy:n kaarikattoisista varastohalleista.

Vesijohtoliikke Huber Oy:n varasto- ja toimistotilakokonaisuus on rakennettu
vuosien 1965-66 aikana. Kokonaisuuden suunnittelusta on vastannut arkkiteh-
titoimisto Kurt Simberg & Co seké insinddritoimisto Erkki Juva. Portinvartijara-
kennus on nimensd mukaisesti toiminut porttina varasto- ja toimistotilojen
alueelle. Portinvartijarakennus, ja siihen kiinteésti liittynyt aita ovat rajanneet
rakennuskokonaisuuden eteléisid piha-alueita. Ajoportti alueelle on sijoittunut
portinvartijarakennuksen lansipuolelle.
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Ote Huberin hallien asemapiirroksesta (Huberin hallien rakennushistoriaselvitys, Insindoritoimis-
to Lauri Mehto Oy 27.6.2012)
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ilmakuva vuodelta 1976: portinvartijarakennus ja siihen kiinteésti liittyva aita ovat nakyvissa.
(Vantaan karttapalvelu)

Portinvartijarakennus edustaa aikakautensa jarkiperdistd, vahaeleista seka ma-
teriaaleja ja rakenteita korostavaa arkkitehtuuria. Vaatimattomaksi apuraken-
nukseksi se on yllattavén arkkitehtoninen. Rakenteena on kéytetty pilari-laatta
jérjestelmdd. Kuusi pilaria kannattelee tasakattoa, joka kattaa rakennuksen li-
séksi lansipuolelle sijoittuvan pienen sisaankaynti- ja ulkotilan. Rakennusta
ympéroi katon rajaan sijoitettu kapea nauhaikkuna. Lénsisivulla, ajoportin puo-
lella on suuremmat ikkunat ja tummaksi késitelty puinen kayntiovi rakennuk-
seen. Rakennuksen l&nsipuolen, suurempia ikkunoita kannattelevat seinét ovat
ulkopinnaltaan betonivalupintaisia. Lansipuolen seindt koostuvat ulkopinnal-
taan pystysuuntaisista elementeistd. Ulkonddllisesti ne muistuttavat A-
kaarihallin t-elementteja ja B-hallin Siporex-elementtejéa.

Portinvartijarakennus eteldsta kuvattuna (Minna Koskinen, syksylla 2015)
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Portinvartijarakennuksen takaosa koillisesta kuvattuna (Minna Koskinen, syksylla 2015)

SRS Y e £ A R e o]
Yksityiskohta rakennusta kiertavasta nauhaikkunasta ja ulkoseinén pystysuuntaisista elementeis-
té (Minna Koskinen, syksylla 2015)
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Vanhoista ilmakuvista on huomattavissa, ettd etel&pihaa rajaava aita on pois-
tettu kaytosté jo ennen vuotta 1986. Aidan poistuttua ja varastopihan laajen-
nettua portinvartijarakennuksen etel&puolelle on rakennuksen asema pihan
porttina poistunut. Pitk&an kayttaméattdméana ollut rakennus on paassyt huo-
noon kuntoon ja on kokonsa puolesta kustannustehoton kunnostettavaksi. Ra-
kennuksen historialliset ja kulttuurihistorialliset arvot ja&vat vaatimattomiksi.
Rakennusta ei esiteta suojeltavaksi.

3 Vst e : & s & :
limakuva vuodelta 1986: Huberin hallien varastopiha on levittaytynyt portinvartijarakennuksen
etelapuolelle. Robert Huberin tie 3 a:n toimistorakennuksen lansisiipi on valmistunut alueen
lounaiskulmaan. (Vantaan karttapalvelu)

16



Asemakaavan muutos nro 002260 ja tonttijaon muutos / Kortteli 52125 / 22.8.2016

Palvelut

Veromiehen kaupunginosassa ei sijaitse merkittavid kaupallisia palveluita. Ne
sijoittuvat Keha Ill:n eteldpuolelle paria paljon tilaa vaativan kaupan myymalaa
lukuun ottamatta. Alueen asukkaat hankkivat paivittaistavaraostoksensa alu-
een ulkopuolelta. Kehd Ill:n eteldpuolelle sijoittuva Jumbo on myynnilla mitat-
tuna maamme suurin kauppakeskus ja Valimotien "kauppakatu” Tammistossa
yksi maamme suurimpia erikoiskaupan keskittymié. Lentoaseman l&hialueella
on useita hotelleja ja Veromiehen majoituskapasiteetti kasvaa edelleen uusien
hankkeiden myota.

Johtuen Veromiehen vahéisestd asukasmaéarasta alueella ei juuri ole julkisia
palveluita. Alueella sijaitsee Vantaan ammattiopisto Varian lilkkenteen alan
toimipiste. Lisdksi alueelle on suunnitteilla Veromiehen ala-aste ja useampi
paivékoti. Veromiehen ala-asteen on arvioitu valmistuvan vuonna 2020.
Aviapolis kaavarungossa alueelle on esitetty kaikkiaan kuusi paivakodin ja nelja
paivékoti-kouluyhdistelman sijoituspaikkaa.

TyOpaikat

Veromiehen kaupunginosa on yksi seudun voimakkaimmin kasvavista tyopaik-
ka-alueista. Kaupunginosan tyopaikkamé&érd on kasvanut viimeisen vuosikym-
menen aikana yli 5000 tyopaikalla ja nykyisin alueella tyéskentelee noin 10 000
tyontekijaa. Tyontekijat saapuvat Veromieheen ympéri Helsingin seutua.

Ty6paikkoja on erityisesti teollisuuden, liikenteen ja varastoinnin alalta. Viime
vuosina alueen maankayttd on tehostunut merkittavasti ja etenkin Keha Ill:n
varrelle on rakennettu runsaasti toimistotilaa.

Lilkenne

Alueen paakatu- ja tieverkkoa on tdydennetty ja parannettu v. 2015 ja verkko
on liikkenteen toimivuuden osalta talla hetkelld riittdva. Osana Aviapolis kaava-
runkotyoté alueelle laadittiin koko suunnittelualueen kattava liikenneselvitys.
Liikenneselvityksessé on tutkittu kaavarungossa tavoiteltavan asukasmaaran ja
tyopaikkamaaran lisdyksen vaikutusta alueen liilkenneméaériin ja olemassa ole-
van katuverkon kapasiteetin riittavyytta. Selvityksen mukaan kaavarungon mu-
kainen liikenneverkko toimii vuosien 2040 ja 2055 liikkennemaaraennusteilla.

Kavely ja pyOraily

Veromiehen nykyinen jalankulkuverkko on harva, mink& johdosta todelliset ka-
velymatkat muodostuvat pitkiksi suhteessa linnuntie-etéisyyksiin. Valtaosa
alueen nykyisten toimintojen sijoittumisesta on perustunut autoliikenteeseen,
jolloin tarve tihedlle k&velyverkolle on ollut véhdista. Lentoasemantien paran-
tamisen yhteydessd on rakennettu kaksi uutta jalankulkuyhteyttd Lentoase-
mantien poikki, mikd on parantanut verkon yhdistettavyyttd huomattavasti.
Pohjoisemmaksi on rakennettu Karhuméen silta Aviapolis aseman pohjoisen
sisdaankaynnin yhteyteen ja etelammas Virkatie-Ayrikujan alikulku Virkamiehen

17



Asemakaavan muutos nro 002260 ja tonttijaon muutos / Kortteli 52125 / 22.8.2016

ja Veromiehen vélille. Kavely- ja pyoraily-yhteyksia ymparoivaan kaupunkira-
kenteeseen on keskimaarin noin 500 metrin valein.

Kaavamuutosalueen lahistolla on kattavat, mutta heikkolaatuiset kavely- ja
pyoraily-yhteydet. Ayritielld yhdistetty kevyenliikenteen véyld on rakennettu
kadun eteldpuolelle, Perintotielld ja Robert Huberin tielld yhdistetyt kevyen lii-
kenteen vaylat on rakennettu katujen molemmin puolin. Robert Huberin polku
on kavelylle ja pyoréilylle varattu katu, jossa huoltoajo on sallittu.

Joukkoliikenne

Keharata yhdistdd Veromiehen kaupunginosan seudun raideliikenneverkkoon.
Kaupunginosaa palvelee sekd Aviapoliksen ettd Lentoaseman maanalaiset rau-
tatieasemat. Aviapolis aseman sisdénkaynnit sijaitsevat Tikkurilantien ja
Aviabulevardin varsilla, reilun kilometrin kédvely- tai pyoréilymatkan péassé
kaavamuutosalueesta. Lahinn& kaavamuutosaluetta on Aviapolis aseman ete-
ldinen sisdankaynti. Kehdrata mahdollistaa tihedn ja vaihdottoman raideyhtey-
den alueelta 23 asemalle eri puolille seutua. Junat likkenngivat seké Tikkurilan
ettd Huopalahden suuntaan ruuhka-aikana 10 minuutin vuorovalilla. Matka-
aika Tikkurilaan on alle 10 minuuttia, Myyrmékeen noin 15 minuuttia ja Helsin-
gin keskustaan noin 30 minuuttia. Junaliikenteen liséksi alueella on hyvét bussi-
liikenneyhteydet. Kaavamuutosalueen [&himmat bussipysékit 16ytyvat Tikkuri-
lantieltd ja Rélssitieltd noin 300 metrin ja noin 400 metrin paastd kaavamuu-
tosalueesta.

Vesihuolto
Kaava-alueen ymparisttssa on rakennettua vesihuoltoverkostoa.

Vedenjakelu
Robert Huberin polulla ja Perint6tielld on vuonna 2001 rakennettu vesijohto

DN225. Robert Huberin tielld on vuonna 1996 rakennettu vesijohto DN225.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailié (tilavuus 6700 ms3, HW =
+80.00 ja LW = +72.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttévesi saadaan Pitk&kos-
ken vedenpuhdistuslaitokselta Yl&ston paineenkorotuspumppaamon kautta.
Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +85.00 m.

Jatevesiviemarointi

Perintttielld on vuonna 2001 rakennettu jatevesiviemari DN315. Robert Hube-
rin polulla on vuonna 2001 rakennettu jatevesiviemari DN200. Robert Huberin
tielld on vuonna 1971 rakennettu jatevesiviemari DN300.

Alueen jatevedet johtuvat Manttaalipuiston seka -tien kautta Tuusulanvaylan
alitse KOyhdméen mittausasemalle. Mittausasemalta vedet johtuvat Keski-
Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyman vieméritunneliin ja lopulta Viikin-
maen keskuspuhdistamolle.
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Hulevesivieméarginti

Perintétiella on vuonna 2001 rakennettu hulevesiviemari DN800. Ayritiella on
vuonna 2001 rakennettu hulevesiviemari DN500. Robert Huberin polulla on
vuonna 2001 rakennettu hulevesivieméari DN600. Robert Huberin tielld on
vuonna 1996 rakennettu hulevesiviemari DN300.

Kaava-alueen hulevedet johtuvat Kirkonkylanojaan Manttaalipuistossa, josta
vedet laskevat edelleen Keravanjokeen Helsingin pitéjan kirkonkylasséa.

Kaukolamp6
Alue on mahdollista liittaé kaukol&dmpdverkkoon.

Ymparistohairiot

Tie- ja lentoliikennemelu

Osana Aviapolis kaavarunkotyotd alueelle laadittiin koko suunnittelualueen
kattava meluselvitys. Meluselvitys pohjautuu kaavarunkotyon liikkenne-
selvitykseen. Meluselvityksesséd on tutkittu liikenne-ennusteiden vaikutusta
alueen melutasoihin ja arvioitu tulevien uudisrakennusten heijastusvaikutuksia
melutasoihin siind mé&érin, kun se on ollut mahdollista. Selvitys osoittaa yleis-
piirteisesti melun levidmisen alueella ja tarkempaa suunnittelua asemakaavoi-
tusvaiheessa vaativat kipupisteet. Kyseenomaiselle asemakaavamuutosalueelle
ei sijoittunut naita kipupisteita.

Kaavamuutostyon yhteydessa alueelle laadittiin liséksi asemakaavatasoinen
meluselvitys. Selvityksen laati Helimaki Akustikot Oy toukokuussa 2016. Selvi-
tys pohjautuu vuoden 2055 liikenne-ennusteméariin. Selvityksen mukaan
suunniteltujen uudisrakennusten kadunpuoleisille julkisivuille kohdistuu péi-
vasaikaan paéosin 55-60 dB tieliikennemelu. Osaan julkisivuista kohdistuu yli
60 dB:n tielilkkennemelu. Enimmilldén julkisivuihin kohdistuu 62 dB:n tieliiken-
nemelu. Suunniteltaessa rakentamista alueelle, jolla esiintyy liikenne- tai muu-
ta erityistd melua, on rakennusvalvonnalle esitettdva selvitys siitd, miten vaa-
dittava rakenteiden daneneristévyys saavutetaan. Lento-, tie- ja raideliikenne-
meluvyohykkeittdin vaadittava eri tilojen dénitasoero on esitetty alla olevassa
taulukossa.

19



Asemakaavan muutos nro 002260 ja tonttijaon muutos / Kortteli 52125 / 22.8.2016

LENTOMELU
Yieiskaavan | Lentome- | Aénitasoero Aanitasoero
mukainen len- | luvydhyke | Asuin- potilas- ja| Toimistotiloissa

tomeluvyohyke majoitushuo- yleensd
neissa seka
opetus- ja ko-
koontumistilois-
sa
LDEN - Al = Al e
(dB) (dB) (dB)
m1 > 60 - 35
m2 55 ... 60 35 32
m3 50 ... 55 32 28
Muut alueet - 28 25
TIE- JA RAIDELIIKENNEMELU
LAeq wes AL Al
{dB) (dB) (dB)
Lilkennemelu- | 65 ... 100 erillinen selvitys
vydhyke 60 ...649 35 30
55..599 30 25
50..549 -

+ Lentomnelun ilta- ja ybaikoja painottava keskidanitaso.

«Ulkomelutason ja sallittavan sisdmelutason erotus.

«=«Keskidanitaso, ekvivalentti A-&3nitaso, sen jatkuvan tasaisen ddnen A-painotetun
ddnenpainetason arvo, jolla on madaritellylls aikavililld sama d&nenpaineen tehollisarvo
kuin tarkasteltavalla danelld, jonka taso vaihtelee.

Ote Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksesta: rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston
15.11.2010 hyvéaksymad ja voimassa 1.1.2011 alkaen.

Kaavamuutosalue sijoittuu voimassa olevan Vantaan yleiskaavan mukaan len-
tomelualueelle m3, Lpey 50 — 55 dB. Alueelle voidaan kaavoittaa uusia asuin-
alueita, jos melunsuojaus otetaan huomioon asianmukaisesti. Asuin-, potilas-
ja majoitushuoneissa sekd opetus- ja kokoontumistiloissa ulkokuoren &a-
neneristévyys lentolilkkennemelua vastaan on lentomelualueella m3 oltava AL
>32 dB. Toimistotiloissa ulkokuoren &aneneristavyys lentoliikennemelua vas-
taan on téllgin oltava AL >28. Suuremman &aneneristavyysvaatimuksen aiheut-
tava lilkkennemelu (tie tai lento) on mitoittava tekija.

lImanlaatu

Liikennemaariltddn suurien vaylien (Kehé Ill ja Lentoasemantie) laheisyydessa
pienhiukkaset muodostavat potentiaalisen terveyshaitan, minka vuoksi herkki-
en toimintojen ja asuinrakennusten tulee sijoittua riittdvan etéalle vaylista.
Kaavamuutosalue sijoittuu kokonaisuudessaan véhintéédn 150 metrin etdisyy-
delle edellda mainituista, vilkkaimmin liikkennoéidyista vaylistd. Asuinrakennusten
suositusetéisyydet tayttyvéat koko alueella. Herkkien kohteiden suositusetai-
syydet paéstojen lahteestd tayttyvat padosalla alueesta. Kuvassa 1 on esitetty
Keha Ill:n ja Lentoasemantien vuoden 2055 liikennemé&érédennusteen mukaiset
suositusetéisyydet herkille toiminnoille ja asumiselle.
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Kuva 1: Kehd lll:n ja Lentoasemantien vuoden 2055 ennustetilanteen mukaisten liikenneméaarien
pohjalta piirretyt suositusetdisyydet kartalla: herkkien kohteiden suositusetdisyydet tayttyvét
punaisen viivan pohjois- ja itdpuolella ja asumisen suositusetéisyys tayttyvat mustan viivan poh-
jois- ja itdpuolella. (Suunnitteluavustaja Kimmo Kangas)

Vaarallisia aineita kasittelevéat laitokset

Veromiehen kaupunginosassa ei sijaitse Turvallisuus- ja kemikaaliviraston val-
vonnassa olevia, vaarallisia aineita kasittelevia laitoksia (nk. SEVESO-laitoksia).
Kaupunginosan l&heisyydessa sijaitsee kuitenkin useampi Tukesin valvonnassa
oleva lupa- ja toimintaperiaateasiakirjalaitos.

Aviapolis kaavarunkotytn yhteydessa tehdyn selvityksen (Gaia Consulting,
2015) perusteella Tukesin valvonnassa olevat laitokset eivat vaikuta merkitta-
vasti Veromiehen kaupunginosan maankayttomahdollisuuksiin. Tutkittujen lai-
tosten vaikutusvythykkeet eivat ulotu kyseenomaiselle kaavamuutosalueelle.
Tukesin valvonnassa olevat laitokset eivét nain ollen vaikuta kaavamuutoksen
maankayttomahdollisuuksiin.

Pilaantuneet maat

Veromiehen alueella on paikoin pilaantuneita maita, jotka johtuvat alueen te-
ollisuushistoriasta. Kaavamuutosalueelle sijoittuva pilaantunut maa-alue on
Vantaan ympéristokeskuksen mukaan puhdistettu ja maapera on kunnostettu.

3.1.4 Maanomistus
Kaavamuutosalue on yksityisessd maanomistuksessa. Katualueet omistaa Van-
taan kaupunki.

3.2 Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet
Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallis-

ten alueidenkayttttavoitteiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, tydpaikka- tai
palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakentees-
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Ote kaavayhdistelmasta

ta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava riittavat alueet ja
edistettéva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden toteutumista edistetddn kaava-
muutoksessa erityisesti siten, ettd taydennysrakennetaan raideliikenteeseen
tukeutuvaa, olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Lisdksi parannetaan kéve-
lyn ja pyorailyn kdyttéedellytyksia alueella.

Maakuntakaava (YM 8.11.2006, 30.10.2014)

Ympéaristoministerion 8.11.2006 vahvistamassa maakuntakaavassa alue on
merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Maakuntakaavaa tdydentad 2. vaihe-
maakuntakaava. 2. vaihemaakuntakaavaan alue on merkitty kehittamisperiaa-
temerkinnalla tiivistettavéksi alueeksi. Tiivistettdvaa aluetta on suunniteltava
joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana kyseisen taajaman
muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta
tiivistettédessa on kiinnitettava huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja
kulttuuriymparistoon, elinympariston laatuun, ekologisen verkoston toimivuu-
teen seka lahivirkistysalueiden riittavyyteen. Ympéristdministerid on vahvista-
nut 2. vaihemaakuntakaavan 30.10.2014. Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

Helsingin seudun maankayttdsuunnitelma (KV 11.5.2015)

Alue on merkitty Helsingin seudun maankayttsuunnitelmaan ensisijaisesti ke-
hitettévélle vyohykkeelle. Helsingin seudun maankayttésuunnitelma toimii
tausta-aineistona seudun liikennejarjestelmalle sek& Helsingin seudun asunto-
strategialle. Vantaan kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt suunnitelman
11.5.2015.
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Ote MASU 2050 kartasta
Hclmngnsmﬂmmmkﬁytﬁwmmm{maMASUZﬂSDmﬁnmﬂmmdﬂﬁmhﬁmﬂm]ammmm-mmm el
mngmseudnnlukznnqﬁqeﬁelmﬂlhlﬂ.l 015 selﬁ' s m.ldn:n iall MASU2050mmgmmsuu.nmﬁehna,
joka osoiitaa seudun maankiyton k Ohykkeet. Yhieisesti sovittujen i 80% uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti kehmlﬂvﬁ!.levyﬁhykhelle(kmnnmnmmkuvyﬁhykz) Vantaan kaupunginvaltuusto on
hyviiksynyt suumnitelman 11.5.2015.
Yleiskaava (KV 17.12.2007)
Vantaan kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa yleiskaavassa alue on
tyopaikka-aluetta (TP) ja asunto- ja tyOpaikka-aluetta (A/TP). Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.
Ote yleiskaavasta

0 05 lkm 1:26 000

Aviapolis kaavarunko Tulin. Nain. Jain.” (KV 18.4.2016)
Veromiehen kaupunginosaan on vuosien 2014-2016 aikana laadittu yhteis-
tyossa alueen toimijoiden ja kaupungin eri toimialojen kanssa yleiskaavaa tés-
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Ote voimassa olevasta
asemakaavasta

mentava, asemakaavoitusta ja hankkeita ohjaava kaavarunko. Kaavarungon
hyvaksyi kaupunginvaltuusto 18.4.2016.

Aviapolis kaavarungon visiona on houkutteleva ja kestdva mahdollisuuksien
kaupunki. Hyvalla suunnittelulla teemme Aviapoliksesta lentokenttékaupungin,
joka eldd ympéri vuorokauden.

Aviapolis kaavarungon asettamat tavoitteet edellyttavat tarkemmassa, asema-
kaavatasoisessa suunnittelussa toimenpiteina erityisesti korttelikoon pienen-
tamist&, tehokkuuden kasvattamista, kortteleittain sekoittunutta kayttotarkoi-
tusta ja liiketilan, palveluiden ja virkistysalueiden maaran kasvattamista. T&-
man liséksi tulee tulevissa asemakaavamuutoksissa pitéé erityisté huolta siitd,
etté alueelle syntyva uusi arkkitehtuuri on laadultaan korkealuokkaista ja kau-
punkimaista.

Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Asemakaava (Kh 10.8.1975 ja SM 8.7.1981)

Alueella on voimassa asemakaavamuutokset nro 002025 ja 001730. Asema-
kaavamuutos 002025 on vahvistunut kaupunginhallituksen paatoksella
28.9.2009. Asemakaavamuutos 001730 on vahvistunut kaupunginvaltuuston
paatoksellda 30.9.2002. Alue on osoitettu voimassa olevissa asemakaavoissa
toimistorakennusten korttelialueeksi (KT) ja autopaikkojen korttelialueeksi
(LPA). Robert Huberin polku on jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu, jol-
la huoltoajo on sallittu.
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4 Asemakaavamuutoksen suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavamuutoksen suunnittelun tarve

Alueen maanomistajat ovat hakeneet alueen asemakaavan muutosta, koska
osa alueelle osoitetusta rakennusoikeudesta on nykyiselldédn kayttamatta ja
koska alueen rakentumista ohjaavat tavoitteet ovat maaomistajien tarpeiden
ja Aviapolis kaavarunkotydn myota muuttuneet.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavamuutoshakemuksen ovat tehneet YIT Rakennus Oy ja Kiinteistd Oy
Vantaan Robert Huberin tie 3a/Fisso Real Estate Ky. Kaavamuutoshakemukset
on kirjattu saapuneiksi 31.10.2014 ja 13.5.2016.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Kaavamuutoksen hakijat
Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat
Viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas-
ym. yhdistykset
Kaupungin asiantuntijaviranomaiset
Valtion viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskus, Museovirasto jne.
Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES, tie-
toliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot Vantaan Energia Oy, Fingrid Oy,
Helen, Gasum Oy, Elisa Oyj jne.
Kunnan jasenet ja ne jotka katsovat olevan osallisia.

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu jokaiseen vantaalaiseen ko-
tiin jaettavassa Vantaan kaupungin asukaslehdessa 9.8.2015 sek& kirjeitse
(MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

MRL 638:n mukainen asemakaavan muutoksen nro 002260 osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma valmistui 17.8.2015. Alueen asukkaiden mielipiteitd kuultiin
MRL 628:n mukaisesti. Maardaikaan 14.9.2015 mennessé jatettiin 8 kirjallista
mielipidettd. Kirjalliset mielipiteet antoivat Vantaan kaupungin liikennesuun-
nittelu, Vantaan kaupunginmuseo, Museovirasto, Keski-Uudenmaan pelastus-
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laitos, Helsingin seudun ympéristopalvelut, Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtyma, Fortum ja Vantaan Energia.

Vantaan kaupungin lilkkennesuunnittelu muistutti mielipiteessaan, etta alueel-
le on tehtéva meluselvitys.

Vantaan kaupunginmuseo toteaa mielipiteessaan, ettd suunnittelualueella si-
jaitsee toimistorakennuksia, joista suurin osa on rakennettu 2000-luvulla. Van-
hempaa rakennuskantaa edustaa Robert Huberin tie 3:ssa sijaitseva toimisto-
talo. Liséksi kaavamuutosalueella sijaitsee Huberin varastohalleihin liittyva,
kaytosta poistunut portinvartija rakennus. Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsee
Huberin varastohallit, jotka on todettu rakennusperintfarvoltaan erittdin mer-
kittaviksi. Huberin 80-luvulla rakennettu toimistorakennus ei kuulu Vantaan
kaupungin inventoitujen rakennusperinttkohteiden joukkoon. Kaavatyon yh-
teydessa tulisi selvittdd kyseisen rakennuksen kuin my6s portinvartija raken-
nuksen mahdolliset kulttuurihistorialliset arvot niin itsendisin& rakennuksina
kuin osana alueen teollisuushistoriallista ja muuttuvaa kaupunkikuvallista ko-
konaisuutta.

Museovirasto toteaa, ettd alueella ei tunneta Museoviraston kaytettavissa
olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja kiin-
teitd muinaisjddnnoksid. Museovirastolla ei ole huomautettavaa arkeologisen
kulttuuriperinndn osalta.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos lausuu mielipiteessaén, ettd alueen uudet
asuinrakennukset on sijoitettava tontille siten, ettd pelastusteiden ja nosto-
paikkojen rakentaminen on mahdollista. Pelastusteiden ja nostopaikkojen
suunnittelussa on huomioitava my6s kansirakenteet ja mahdolliset istutettavat
puut. Suuret ja / tai korkeat rakennukset tulisi pyrkia sijoittamaan tonteille si-
ten, ettd pelastuslaitoksen raskaalla ajoneuvokalustolla pystytdén operoimaan
niiden valittbmassa tuntumassa.

Kevyenliikenteenvéaylat ja ulkoilureitit eivat sovellu pelastustiekayttoon. Vaih-
toehtoisesti varatie voidaan korvata kahdella erillisella porrashuoneella, jotka
on sijoitettava tarkoituksenmukaisesti riittdvan etaalle toisistaan.

Katujen ja tonttiliittymien suunnittelun yhteydessa on huomioitava osoitteiden
selkeys ja loogisuus. Tonttiliittyman tulee sijaita osoitteen mukaisessa kohdas-
sa.

Miké&li asuinrakennuksen kerrosluku ylittd& kahdeksan kerrosta, tulee huomi-
oida paloturvallisuudelle asetetut lisévaatimukset esim. poistumisteissd. Myods
ullakko, mikali sinne sijoitetaan paakayttotarkoitukseen kuuluvia tiloja, katso-
taan paloteknisesti kerrokseksi.
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Helsingin seudun ympédristopalvelut -kuntayhtymalld ei ollut huomautettavaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Helsingin seudun liikenne —kuntayhtyma, toteaa, etté alueella on hyvét jouk-
koliikenneyhteydet. Alueen pohjoispuolella kulkevaa Tikkurilantietd liikenngi-
vét linjat 575, 561 ja 621. Lansipuolella kulkevalla Lentoasemantiellg palvelevat
linjat 415, 572, 537, 540 ja 632. Kehdradan Aviapolis-asema on noin puolen-
toista kilometrin péaéssa. Alueen ymparistdsséd on myds hyvat kevyen liikkenteen
yhteydet. HSL esitta4, ettd nyt suunniteltavalla alueella huolehditaan toimivista
kulkuyhteyksisté joukkoliikennepysékeille.

Fortum / Caruna toteaa, ettd olemassa olevat tai uusien johtojemme linjaukset
eivat osu kaavamuutosalueelle, joten Fortumilla ei ole huomautettavaa kaa-
vamuutokseen.

Vantaan Energia esittdg, ettd Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy:n muuntamo
M2447 seka keski- ja pienjannitemaakaapelit sijaitsevat mielipiteen liitteend
esitetyn kartan mukaisesti. Muuntamo j&& suunnittelun rakentamisen alle. So-
piva paikka muuntamolle voisi olla rakennettavassa pysakointitalossa. Mikali
muuntamoa ja maakaapeleita pitda siirtdd, niin siirtokustannusten osalta toi-
mitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:m 20.7.1993 laaditun yhteis-
tydsopimuksen mukaisesti. Alue on mahdollista liittda kaukolampoon.

Viranomaisyhteisty6
Kaavamuutosta esiteltiin Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ympéristokeskuk-
selle 11.5.2016.

Suunnitteluyhteisty®

Kaavamuutosta on valmisteltu yhteistydssd maanomistajan edustajien ja hei-
dan konsulttinsa (arkkitehtitoimisto Forma Futura Oy ja arkkitehtitoimisto Ant-
ti Heikkild Oy) seké Vantaan kaupungin asiantuntijoiden kanssa.

4.4 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Aviapolis kaavarunko

Kaavarunkoalueen suunnittelulle on asetettu kuusi tavoitetta;

Tehd&an autokaupungista kéveltavan kokoinen kaupunki, missa voi
viihtyd ja viipya

Rakennetaan ekologisesti ja kulttuurisesti kestavaa kaupunkia.
Tehd&an kestavisté kulkumuodoista kilpailukykyisia ja luodaan innova-
tiivisia liikkumisratkaisuja.

Mahdollistetaan 60 000 tydpaikan sijoittuminen alueelle.
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Tehd&an elamisen ja asumisen kaupunginosa 20 000 vantaalaiselle.
Rakennetaan Aviapoliksesta lentokenttdkaupunki, jonne tullaan 1ahelta
ja kaukaa.
Vantaan taloussuunnitelman 2013-2016 strateqgiset tavoitteet ovat mm. seu-
raavia:

Edistet&én toimivan ja kestavan kaupunkirakenteen toteutumista kau-
punkirakennetta eheyttdmalla ja tiivistamallg, kestévia lilkkkumismuo-

toja edistamalla.

Koko kaupunkiorganisaatio osallistuu kaupunkikuvan kehittdmiseen —
kaupungin vetovoimaisuus asuinpaikkana paranee.

Vantaan arkkitehtuuriohjelman 2015 (kv 11.5.2015) tavoitteita:

Suunnittelemme tydn ja kaupan kohteista maamerkkejé ja elavid ym-
paristoja.

Varmistamme, etta ty0, koti ja kauppa lomittuvat kaupunkirakentees-
sa.

Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.
Edistdmme kaupan saavutettavuutta kaikilla kulkumuodoilla.

4.5 Asemakaavamuutosratkaisun valinta
4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinnan perusteet

Kaavaratkaisuun sisaltyvén tdydennysrakentamisen idea

Kaavamuutoksen tdydennysrakentamisen idea toteuttaa Aviapolis kaavarun-
gossa asetettuja tavoitteita: asuinkerrostalorakentaminen on jarjestetty umpi-
korttelimaisesti, lahelle katualueita, jotta katualueesta muodostuu tiivis ja
kaupunkimainen ja jotta sisapihoista muodostuu suojaisia. Koska kyseessa on
suurehko kokonaisuus ja Aviapolis alueen ensimmaisid kaavarungon mukaisia
asuinrakentamiskohteita, on arkkitehtuurin ja kaupunkitilan laatuun ja vaihte-
levuuteen kiinnitetty kaavamuutoksessa erityistd huomiota. Asuinrakennusten
julkisivumateriaaleja, -jasentelya ja -varivalintoja ohjaavissa kaavamaarayksissa
on pyritty siihen, ettd alueen arkkitehtuuri kest&é aikaa ja erottuu edukseen
olemassa olevasta vaaleasévyisesta ja paikoin vaatimattomasta toimistoraken-
tamisesta. Alueen pysékdintitaloissa sallitaan vapaampi ja kokeilevampi arkki-
tehtuuri.

Alueen lounaisnurkkaan sijoittuvan liike- ja toimistorakennusten korttelialueen
uudisrakentamiselle on niin ikdén jatetty enemman vapauksia. Keha lll:lle ja
Lentoasemantielle ndkyvén lounaisnurkan rakentaminen saa olla kerrosluvul-
taan alueen korkeinta. Alueen arkkitehtuurin tulee olla laadukasta ja innovatii-
vista.
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Havainnekuva Robert Huberin tien ja Ayritien kulmaan suunnitellusta uudisrakennuksesta (arkki-
tehtitoimisto Antti Heikkila Oy)

Mielipiteiden huomioiminen kaavaratkaisussa

P&dosalla mielipiteita esittaneista tahoista ei ollut huomautettavaa kaavamuu-
toksen l&htokohtiin. Kattavin liilkenne- ja meluselvityksin on varmistettu, ettéd
valtioneuvoston paatoksessé nro 993/1992 esitetyt melutason ohjearvot tayt-
tyvét alueella. Asuinrakennusten ja herkkien kohteiden sijoittelussa on huomi-
oitu lahistolla olevien suurten véylien vaikutus alueen ilmanlaatuun. Liséksi on
varmistettu, ettd kaupunginosan laheisyyteen sijoittuvien vaarallisia aineita ka-
sittelevien laitosten varoalueet eivat ulotu kaavamuutosalueelle. Alueella si-
jaitsevalle, suunnitellun rakentamisen alle jaavélle muuntamorakennukselle on
varattu uusi paikka palvelurakennusten korttelialueelta. Alueella sijaitsevan
Huberin kaarihallien kokonaisuuteen kuuluvaa portinvartijarakennuksen seké
Robert Huberin tie 3 a:n 1980-luvulla rakennetun toimistorakennuksen raken-
nushistoriallisia arvoja on tutkittu osana kaavamuutosta.

Kaavaratkaisun valinnan perustelut
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Valittu kaavaratkaisu on Aviapolis kaavarungon, Vantaan arkkitehtuuriohjel-
man ja Vantaan talousohjelman mukainen. Se tehostaa ja monipuolistaa jo ra-
kennettua aluetta, joka sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle. Va-
littu umpikortteliratkaisu luo suojaisia sisdpihoja kehittyvan alueen keskelle.
Pysakoinnin keskittdminen maanpaallisiin  pysékdintilaitoksiin  mahdollistaa
alueen kasvillisuuden ja vehreyden lisédmisen. Lyhyt etéisyys lahistén kaupalli-
siin palveluihin lis&4 kavelyn ja pyordilyn houkuttelevuutta kulkutapamuotona.

5 Asemakaavamuutoksen kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutosalue koostuu asuinkerrostalojen korttelialueesta (AK), palvelura-
kennusten korttelialueesta (P), toimistorakennusten korttelialueesta (KT), liike-
ja toimistorakennusten korttelialueesta (K) ja autopaikkojen korttelialueesta
(LPA). Toimistorakentamisen tyyli ja massoittelu sdilyvét alueella voimassa ole-
van asemakaavan mukaisena. Alueen koilliskulma muuttuu kaavamuutoksessa
umpikorttelimaiseksi ja urbaaniksi asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jonka
suurin sallittu kerroskorkeus on seitseman kerrosta. Palvelurakennusten kort-
telialue sijoittuu alueen keskiosaan, uuden, alueen l&pi kulkevan kadun lansi-
puolelle. Palvelurakennusten korttelialueelle on mahdollista sijoittaa tavan-
omaista asumista, hoiva- ja palveluasumista ja paivékoti. Alueen lounaiskulma
muutetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, jonne on mahdollista
sijoittaa hotelli- ja/tai hostellitoimintaa. Alueelle ajetaan padosin Perintétien ja
uuden katuyhteyden, Perintokujan kautta.

5.1.1 Mitoitus

Rakennusoikeudet korttelialueittain ja kokonaisuutena:

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 53 671 m? ja kokonaisrakennusoike-
us 58 356 k-m2. Aluetehokkuus on noin e=1,0. Alueelle tulee arviolta 700 asu-
kasta.

Asuinkerrostalojen korttelialue:

Alueen pinta-ala on 14 551 m2, rakennusoikeus yhteensd 27 000 k-m2 ja asuk-
kaita tulee alueelle arviolta 600.

Palvelurakennusten korttelialue:

Alueen pinta-ala on 5483 m?, rakennusoikeus 5000 k-m? ja asukkaita tulee ar-

violta 100.

Toimistorakennusten korttelialue:
Alueen pinta-ala on 12 368 m? ja rakennusoikeus 18 356 k-m?.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue:
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Alueen pinta-ala on 5451 m? ja rakennusoikeus 8000 k-m?. Alueelle saa sijoit-
taa hotelli- tai hostellitiloja korkeintaan 75 % alueen kokonaisrakennusoikeu-
desta.

Autopaikkojen korttelialue
Alueen pinta-ala on 6958 k-m2.

Katualueet
Katualueiden pinta-ala on 7741 m? ja kevyenliikenteen katualueiden pinta-ala
on 1119 m2,

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

asuminen: 1 autopaikka / 100 k-m2, kuitenkin vahint&an 0,8 ap / asunto
erityisasumisen kiinteist6issd, joissa on nuoriso-, seniori- tai muita erityisasun-
toja ja asuntoloita voi tavanomaisen mitoituksen mukaisista autopaikoista jat-
taa 40 % toteuttamatta.

tuettu asuntotuotanto: -15 %

nimedméttomat paikat -10 %, jos paikkoja v&hintaéan 100 kpl
vuoroittaiskaytélle on mahdollista saada lievennys tarkemman suunnitelman
perusteella

toimisto- ja tyotilat: 1 autopaikka / 50 k-m?

liiketilat: 1 autopaikka / 60 k-m?

hotellitilat: 1 autopaikka / 50 k-m?

hostellitilat: 1 autopaikka / 100 k-m?

Polkupydréapaikkojen vahimmaismaarat:

asuminen: 1 polkupyoréapaikka / 30 k-m?

toimisto- ja tyotilat: 1 polkupyorapaikka / 80 k-m?

liiketilat: 1 polkupyorépaikka / 50 k-m?

hotellitilat: 1 polkupy®réapaikka / 80 k-m?

hostellitilat: 1 polkupydrapaikka / 50 k-m?

joista mitoituksella 1 polkupydrapaikka / 160 k-m? on sijoitettava katettuun ja
lukittuun tilaan kaikissa muissa paitsi asumisessa. Asumisen polkupydrapaikois-
ta puolet on sijoitettava pihatasossa olevaan ulkovélinevarastoon.

5.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset

Kokonaisratkaisulla ja kaavamaaréyksilla varmistetaan rakentamisen korkea
laatutaso.

5.3.1 Korttelialueet
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asuinkerrostalojen korttelialueesta tulee rakentaa ilmeeltddn urbaani ja kau-
punkikuvallisesti monimuotoinen ja laadukas kokonaisuus, joka luo selkeéra-
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jaista katutilaa ja visuaalisesti monimuotoista kavely-ymparistdd. Rakennusten
ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkai-
sia. Rakennusten maantasokerroksiin, Perintdtien varteen tulee sijoittaa liike,
toimi-, tai asukastiloja. Korttelialueen lapi tulee rakentaa julkisesti kaytettava
kavely-yhteys, jonka varrelle sijoitetaan asukkaiden yhteistiloja.

Asuinkerrostalokortteliin on haluttu vaihtelevuutta ja eldvyyttd maaraamalla,
ettd vierekkaisten rakennusten tai lamellien tulee olla julkisivuiltaan erilaisia
varin, materiaalin, mittakaavan ja/tai ikkunajaon, koon tai sijoittelun suhteen.
Julkisivun tyylin tulee vaihtua edelld mainituin keinoin vahintaan 35 metrin va-
lein.

Alueen autopaikat sijoitetaan keskitetysti maanpéaélliseen pysakaintilaitokseen.

Palvelurakennusten korttelialue (P)

Palvelurakennusten korttelialueesta tulee rakentaa asuinkerrostalojen kortte-
lialueen tapaan ilmeeltddn urbaani ja kaupunkikuvallisesti monimuotoinen ja
laadukas kokonaisuus, joka luo selkedrajaista katutilaa ja visuaalisesti moni-
muotoista kévely-ympéristdd. Rakennusten ja rakenteiden tulee olla arkkiteh-
tuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia. Palvelurakennusten kortteli-
alueelle saa sijoittaa tavanomaista seka hoiva- ja palveluasumista ja péaivako-
din. Maantasokerroksiin saa sijoittaa liiketiloja. Alueen kavely-yhteyksien tulee
liittyd luontevasti ympariston jalankulkureitteihin.

Alueen autopaikat sijoitetaan maantasoon. Korttelialueelta on varattava tila
muuntamorakennusta varten. Piha-alue tulee rajata pysékdintialueesta kau-
niisti puuistutuksin. Rakennuksin ja/tai rakentein on huolehdittava siita, etta
paivékodin pihan melutaso on ohjearvojen mukainen.

Toimistorakennusten korttelialue (KT)

Toimistorakennusten korttelialueen kaavaméaéréaykset péivitetdédn osana kaa-
vamuutosta. Avialine 4 toimistorakennukselle on myodnnetty rakennuslupa
voimassa olevan asemakaavan pohjalta. Asemakaavamuutos ei vaikuta myon-
nettyyn rakennuslupaan.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueesta tulee rakentaa ilmeeltdan urbaa-
ni ja kaupunkikuvallisesti monimuotoinen ja laadukas kokonaisuus, joka luo
selkedrajaista katutilaa ja visuaalisesti monimuotoista kavely-ymparistoa. Liike-
ja toimistorakennusten korttelialue sijoittuu nakyvélle paikalle kaavamuutos-
alueen lounaiskulmaan, joten alueen rakennusten ja rakenteiden tulee olla
arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia. Rakennusten maan-
tasokerroksiin saa sijoittaa liiketiloja. Kaikkiin kerroksiin saa sijoittaa hotelli-
ja/tai hostellitoimintaa. Hotelli- ja/tai hostellitiloja saa rakentaa yhteensa kor-
keintaan 75 % alueen kokonaisrakennusoikeudesta. Pysakdintialue tulee rajata
korttelialueesta kauniisti puuistutuksin.
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Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Autopaikkojen korttelialueelle sijoittuvan pysakointitalon tulee olla arkkiteh-
tuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkainen ja innovatiivinen. Pysékdintilai-
toksen ja kadun vélinen tila tulee kiveta tai kasitelld muuten osana kaupunki-
maista katutilaa.

Maantasoon rakennettavien pysakdintipaikkojen alue tulee rakentaa katumai-
sena siten, ettd alueen laidoilla on jalkakaytavat ja alueen keskelld on ajovayla.

5.4 Kaavan vaikutukset

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.
Arvioinnissa on kuvattu muutos nykytilan, voimassa olevan asemakaavan ja
kaavamuutoksessa kuvatun tilanteen valilla. Arvioinnissa on my6s tarkasteltu
valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Alueella ei télla hetkella ole vakituisia asukkaita. Voimassa oleva asemakaava ei
mahdollista asuntojen rakentamista alueelle. Kaavamuutos lisdd kaupungin-
osan vaeston maaraa noin 700 asukkaalla. Uudet asukkaat muuttavat alueen
luonnetta tyOpaikkapainotteisesta kaupunginosasta vuorokauden ympéri ela-
vaksi, monipuoliseksi kaupunkiymparistoksi. Asuntorakentamisen tuotanto-
muotoihin tulee asemakaavamuutokseen liittyvissd sopimuksissa rajoitteita.
Osa asuinrakentamisen kokonaismaarasta tulee olla omistusasumista ja osa
ARA-tuotantoa.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Nykyisin alueen yhdyskuntarakenteessa korostuu autoilu: korttelikoko on laaja,
rakennukset sijaitsevat paikoin harvassa ja pysakoinnilla on nakyvé rooli kau-
punkikuvassa. Rakennukset ovat padosin arkkitehtuuriltaan vaatimattomia.
Voimassa olevan asemakaavan tdysimittainen toteuttaminen lisisi alueen
tyopaikka- ja pysakointilaitosrakennusten méarda nykyisella tyylilla. Alueen
korttelirakenne séilyisi nykyisessd muodossaan ja kavely- ja pyOrdilyetdisyydet
pysyisivat pitkina.
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Rakeisuuskartta Veromie-
hen rakennuskannan ny-
kytilanteesta, ylimpana
luoteessa on Aviapolis
aseman eteléinen sisaan-
kaynti

(Minna Koskinen)

Kaavamuutos monipuolistaa toteutuessaan alueen yhdyskuntarakennetta li-
sddamalla kaupunginosan asuin- ja palvelurakennuskantaa ja muuttamalla ra-
kennusten sijoittelua kaupunkimaisemmaksi. Korttelikoko pienenee alueen si-
sdisen uuden katuyhteyden myo6ta. Kavelyn ja pyoréilyn kayttéedellytykset pa-
ranevat uusien yhteyksien ja parannettujen kulkuvaylien rakentuessa. Asuin-
kortteleiden vehredt sisipihat lisadvat alueen kasvillisuuden maaréé. Samalla
alueen maankaytto tehostuu. Kaavamuutos tukee tavoitetta tiivistad kaupunki-
rakennetta hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella, mik& on valtakunnallisten
alueidenkéayttotavoitteiden mukaista.

34



Asemakaavan muutos nro 002260 ja tonttijaon muutos / Kortteli 52125 / 22.8.2016

T

I—r B clh it e-c:. ts
| N

Luonnos alueen l&pi raken-
nettavan uuden kadun
poikkileikkauksesta (arkki-
tehtitoimisto Forma Futura
Oy)

]
_d

ra
L)

Rakeisuuskartta Veromie-
hen uudesta rakennuskan-
nasta:

kaavamuutoksen nro
002260/Kortteli 52125

NS
mahdollistamat uudisra- = b
kennukset on merkitty pu- e
naisella, |-| '\ m _
4
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setsiniselld ja

kaavamuutoksen nro
002304/Aviapolis Studios
mahdollistamat uudisra-
kennukset vihrealla.

(Minna Koskinen)

TyOpaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Osa alueen toimistorakennusoikeudesta on nykyisellddn rakentamatta. Voi-
massa olevan asemakaavan téysimittainen toteuttaminen liséisi jonkin verran
alueen toimistotyopaikkojen maaréé. Kaavamuutos vahentda alueen toimisto-
rakennusoikeutta, mutta monipuolistaa alueen palveluja ja tydpaikkatarjontaa
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mahdollistamalla hoiva- ja palveluasuntojen seka liike- ja hostellitilojen sijoit-
tamisen alueelle. Asuinrakentaminen mahdollistaa tydpaikan ja asunnon véli-
sen etdisyyden lyhentdmisen. Tulevaisuudessa alueen nykyiset tydntekijét voi-
vat valita asumismahdollisuuden myds aivan tydpaikan l&histoltéa. Keh& Ill:n
eteldpuolelta, alle kilometrin etdisyydelté 16ytyvat kattavat kaupalliset palvelut
alueen uusille asukkaille.

Virkistys

Kaavamuutosalueella ei talla hetkelld sijaitse virkistysalueita. Rakentamatto-
mat alueen osat ovat paéosin asfaltti- ja hiekkap&allysteista kenttéd. Voimassa
olevan asemakaavan toteuttaminen liséisi hiukan alueen kasvillisuutta nurmi-
ja puuistutuksin. Asemakaavamuutoksen umpikortteliratkaisu ja autopaikkojen
keskittdminen padosin maanpéallisiin pysakointilaitoksiin mahdollistaa vehrei-
den sisépihojen rakentumisen alueelle. Alueen suunnittelua ohjaavassa
Aviapolis-kaavarungossa on varmistettu, ettd kaupunginosasta varataan riitta-
vasti tilaa tulevien asukkaiden tarvitsemille virkistysalueille ja ettd kulkuetai-
syydet uusilta asuinalueilta virkistysalueille sdilyvat maltillisina. Vaeston maa-
ran kasvun myota alueen rakennettujen viheralueiden méaré, laatu ja toimin-
nallisuudet paranevat.

Kaavamuutos ei vahennd alueen virkistysalueiden mééréd. Kaavamuutos ei
katkaise olemassa olevia viheryhteyksid. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistys-
kayttoa koskevia tavoitteita.

Lilkenne

Alueen yleisimpéna kulkutapamuotona on téll4 hetkelld yksityisautoilu. Autoi-
lun sujuvuus, kaupunkikuvan vaatimattomuus, korttelikoon suuruus ja siité
muodostuvat pitkat valimatkat eivat kannusta alueen nykyisia kayttajia vaih-
tamaan totuttua kulkumuotoa kestdvampiin valintoihin: kavelyyn, pyorailyyn
tai joukkoliikenteeseen. Voimassa oleva asemakaava vahvistaisi toteutuessaan
nykyisid lilkkumistapoja: pysakdintipaikat lisaéntyvét, suuri korttelikoko sailyy
ja kaupunkikuvan vaatimattomuus taydentyy nykyiselld tyylillaédn. Asemakaa-
van muutos parantaa kavelyn ja pyoréilyn edellytyksia. Lyhyt etéisyys kaupalli-
sista palveluista lisda kestdvien kulkutapojen houkuttelevuutta kulkumuotoa
valitessa. Samalla alueen lisddntyvd maankayttd ja asuminen on edellyttda
tonttikatuverkon ja raittiverkon tédydentamistd. Myos olevien katujen standar-
dia tullaan muuttamaan asuinalueiden kaduiksi soveltuviksi mm. lisaédmalla ja
leventamalla raitteja katujen varsilla.

Vesihuolto

Kaava-alueen halki rakennetaan uusi katuyhteys, jonka alle rakennetaan uutta
vesijohtoa DN110 ja jatevesivieméarid DN200 noin 110 metrin matkalle ja uutta
hulevesivieméaria DN400 noin 230 metrin matkalle.

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttda tontilla ennen vesien johtamista ylei-
seen verkostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sa-
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detilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadeti-
lanteessa samansuuruinen virtaama kuin sieltd poistuisi luonnontilassa. Tontti-
en tasaus tulee suunnitella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja
pysakaintialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehd&an 30 minuuttia kes-
tavalle sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita
varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tontin hule-
vesisuunnitelma tulee esittda rakennuslupaa haettaessa.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Kaavamuutosalueella sijaitsee toimistorakennuksia, joista suurin osa on raken-
nettu 2000-luvulla. Vanhempaa rakennuskantaa edustaa Robert Huberin tie
3:ssa sijaitseva toimistotalo ja Huberin varastohalleihin liittyva, kdytosté pois-
tunut portinvartijarakennus. Kaavamuutosalueen pohjoispuolella sijaitsee Hu-
berin varastohallit, jotka on todettu rakennusperintfarvoltaan erittdin merkit-
téviksi. Voimassa oleva asemakaava ei esité rakennuksia suojeltaviksi. Asema-
kaavamuutoksen taysimittainen toteuttaminen tarkoittaisi seka 1980-luvun
toimistorakennuksen ettd portinvartijarakennuksen purkamista. Portinvartija-
rakennuksen ja Robert Huberin tien 3 a:n toimistorakennuksen rakennushisto-
riallisia arvoja on tutkittu osana kaavamuutoksen laatimista (katso kohta
3.1.1).

Kaavataloudellinen arviointi

Kaavamuutos mahdollistaa noin 700 uuden asukkaan muuttamisen alueelle,
mik& lisé& kaupungin verotuloja kunnallisveron ja kiinteistdveron muodossa
sekd hyddyntad olemassa olevaa kunnallistekniikkaa. Kaupunki saa maankéyt-
tésopimuksella korvausta maanomistajilta arvonnoususta rakennusoikeuden
mukaisesti noin 3,75 miljoonaa euroa. Tastéd kaupunki saa noin puolet kiinteis-
téomaisuutena, kdytdnnossa tonttimaana. Kaupunki toteuttaa néin velvoitet-
taan toteuttaa tuettua asuntorakentamista.

Kaavamuutokseen kuuluu Perintttien leventdminen seké Perintokujan raken-
taminen. Perinttkujalle rakennetaan myos vesihuolto. Tama kunnallistekniikan
rakentaminen maksaa arviolta alle 300 000 euroa. Kaupunki saa katualueet
haltuunsa maankayttdsopimuksen mukaisesti.

Kaavamuutoksella toteutetaan MAL-aiesopimuksen mukaista asuntotuotannon
lisddmistd sekd toimialan tuloskortin mukaista kaupunkirakenteen eheytymis-
té. Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympariston

Alueen kasvillisuutta ja sen kuntoa on arvioitu kaavatyon aikana. Voimassa
oleva asemakaava lisda taysimittaisesti toteutuessaan hieman alueen kasvilli-
suutta puuistutuksin ja nurmialuein. Kaavamuutoksen mahdollistama liséra-
kentaminen vahentdé jossain madrin kasvillisuutta alueen lounaisosasta. Pysa-
koinnin keskittdminen pysékdintilaitoksiin ja asuinkerrostalokortteiden maava-
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raiset sisdpihat mahdollistavat alueen kasvillisuuden huomattavan lisddmisen
tulevaisuudessa. Uuden katualueen mitoituksessa ja ympérdivien katualueiden
levennystarpeissa on varauduttu katupuiden istuttamiseen ja tilatarpeisiin.
Alueella lisé&ntyvien hulevesien hallintaan on kiinnitetty huomioita kaavamuu-
tostyon aikana.

Kasvihuonepéaastot

Kaavamuutos parantaa kavelyn ja pyordilyn kéyttdedellytyksid. Kaavamuutos
tiivistdd paakaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta, tukeutuu osittain olemas-
sa oleviin kunnallisteknisiin rakenteisiin ja sijoittuu kattavien, olemassa olevien
kaupallisten palveluiden laheisyyteen. Ndma ratkaisut vahentdvat yksityisau-
toilun ja uuden kunnallistekniikan rakentamisen tarvetta ja auttavat siten hillit-
semaan kasvihuonepaastdjen lisddntymista.

5.4.3 Yhteenveto

Kaavamuutos edistdd alueen taloudellista, sosiaalista ja kulttuurillista kesta-
vyytta valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutok-
sessa otetaan huomioon seké rakennettu ettd luonnonympéristo.

Ratkaisu on ekologisesti kestavalla pohjalla: se tdydentaa jo rakennettuja aluei-
ta eikd vaadi laajoja investointeja infrastruktuuriin. Kaavamuutosalueella voi-
daan padosin hyddyntad olemassa olevaa liilkenneverkkoa ja kunnallistekniik-
kaa. Hanke edistéé keharadan varren tiivistymista.

5.5 Ympériston hairiotekijat

Kaavamuutoksessa alueelle sijoitettujen toimintojen vaatimat ilmanlaatu-
vyOhykkeiden suositusetdisyydet l&histdon suurista liikennevaylista tayttyvat
koko kaavamuutosalueella. Kaavamuutos ei sijoitu Veromiehen kaupunginosan
laheisyydessa sijaitsevien vaarallisia aineita kasittelevien laitosten (nk. Seveso-
laitosten) vaikutusalueelle.

Suunniteltu umpikorttelirakenne antaa leikki- ja oleskelupihoille riittévéasti suo-
jaa tieliikenteen melulta, mutta osalla alueen parvekkeista ulko-
oleskelualueiden suositusarvot ylittyvat. TA&man vuoksi parvekkeet tulee lasit-
taa. Asemakaavatasoinen meluselvitys osoitti, ettd pddosaan alueen uudisra-
kennusten julkisivuista kohdistuu 55-60 dB:n tieliikennemelu. Vantaan raken-
nusjarjestyksen mukaan asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa seka kokoontu-
mistiloissa ulkomelutason ja sallittavan sisamelutason erotus on téll6in oltava
30 dB, toimistotiloissa 25 dB. Osaan julkisivuista kohdistuu 60-65 dB:n tielii-
kennemelu. Vantaan rakennusjérjestyksen mukaan asuin-, potilas- ja majoitus-
huoneissa sekd kokoontumishuoneissa ulkomelutason ja sallittavan sisdmelu-
tason erotus on tall6in oltava 35 dB, toimistotiloissa 30 dB.

Kaavamuutosalue sijoittuu voimassa olevan Vantaan yleiskaavan mukaan len-
tomelualueelle m3. Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa seka opetus- ja ko-
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koontumistiloissa ulkokuoren &aneneristévyys lentomelua vastaan on tallgin
oltava AL >32 dB. Toimistotilojen ulkokuoren &aneneristavyys lentomelua vas-
taan on talléin oltava AL >28 dB. Kun lentoliikennemelun aiheuttama &é&-
neneristavyysvaatimus on suurempi kuin tielilkennemelun &é&neneristavyysvaa-
timus, on lentoliikennemelu mitoittava tekija. Asuin-, potilas-, majoitus- ja ko-
koontumistiloissa ulkokuoren &éneneristavyysvaatimukseksi tie- ja lentoliiken-
nemelua vastaan asetettiin AL >32 dB. Toimistotiloissa mitoittavana tekijana
kaytettiin tieliikennemelua: toimistotilojen ulkokuoren &&neneristivyysvaati-
mukseksi tie- ja lentoliikennemelua vastaan asetettiin AL >30 dB. Asuin-, poti-
las-, majoitus- ja kokoontumistiloja siséltdvien uudisrakennusten julkisivuilla,
joihin kohdistuu meluselvityksen mukaan korkeampi tieliikenteen aiheuttama
keskigénitaso kuin 60 dB asetettiin liséksi kaavakarttamerkintdnéd korkeampi
déaneneristavyysvaatimus tieliikennemelua vastaan AL >35 dB.

5.6 Kaavamerkinnat ja -méaaraykset
Kaavamuutosalueella on kdytetty tavanomaisia kaavamerkintja ja kaavaméaé-
rayksia, jotka pohjautuvat Aviapolis kaavarungossa asetettuihin tavoitteisiin.

5.7 Nimisto
Kaavamuutosalueelle sijoittuvalle uudelle katualueelle on annettu kaavamuu-
toksessa nimi: Perintdkuja. Robert Huberin polku on lyhennetty muotoon: Hu-
berin polku.

6 Asemakaavan toteutus

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Kaavamuutos saanee lainvoiman aikaisintaan alkuvuodesta 2017. Kaavan vah-
vistuttua alueen rakentaminen voi alkaa.

7 Asemakaavaty0hon osallistuneet

YIT Rakennus Oy
rakennuttajapaallikké Kari Kuittinen
hankekehityspaallikkd Anne Suojoki
hankekehitysinsinéori Olli Haapio
projekti-insindori Hanna Terho

Forenom
toimitusjohtaja Johannes Kangas

Arkkitehtitoimisto Forma Futura Oy
arkkitehti Leila Tuominen
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Arkkitehtitoimisto Antti Heikkila Oy
toimitusjohtaja, arkkitehti Antti Heikkila

Vantaan kaupunki

aluearkkitehti Asta Tirkkonen
asemakaavasuunnittelija Minna Koskinen
asemakaavasuunnittelija Merja Hasénen
kaavasuunnittelija Saija Lauriala
liikenneinsindori Jarmo Pajunen
liikenneinsinoori llari Heiska
suunnitteluinsindori Harri Keinanen
suunnitteluinsindori Krister Hoglund
suunnitteluavustaja Kimmo Kangas
kaavoitusinsindori Mikko Jarvi

VANTAA KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu, asemakaavoitus

Vantaalla 22.8.2016

&bt Drbdione

Asta Tirkkonen Minna Koskinen
Aluearkkitehti asemakaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttiimispvm 06.07.2016
Kaavan nimi 002260 Veromies 52 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspym

Hyviiksyja Vireilletulosta ilm. pvm 17.08.2015
Hyviiksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002260
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,3671 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala |ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,3671

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]|
Rakennuspaikat [1km] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala |Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 5,3671 100,0 58356 1,09 0,0000 12334
A yhteensii 1,4551 27.1 27000 1,86 1,4551 27000
P yhteensa 0,5483 10,2 5000 0,91 0,5483 5000
Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 1,7819 33,2 26356 1,48 -1,0324 -19666
T yhteensii

Y yhteensi

R yhteensi

L yhteensi 1,5818 295 -0,9710

E yhteensi

S yhteensid

M yhteensi

W vhteensi

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. = Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m’] [ha +/-] [k-m? +/-|

Yhteensi 0,9948 18,5 0 -0,6499 0

Maanalaiset tilat

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussugjelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m?* +/-]

Yhteens:
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Alamerkinniit
Alovaragksat Pinta-ala | Pinta-ala Kerrpsala Tehokkuus = Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [“0] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 53671 | 1000 | 58356 | 1,09 | 0,000 | 12334
Ayhteensi 14551 | 27,1 | 27000 | 186 | 1,4551 | 27000
AK 14551 | 1000 | 27000 | 186 | 1,4551 | 27000
P yhteensii 0,5483 10,2 5000 091 0,5483 5000
P 0,5483 100,0 5000 091 0,5483 5000
Y yhteensi
‘C yvhteensi ‘ | | | | |
Kyhteensi | 17819 | 332 | 2635 | 148 | -10324 | -19666
K 05451 | 306 | 8000 | 147 | 0,5451 | 8000
\KT C 12368 | 694 | 18356 | 148 | -1,5775 | 27666
‘ T yhteensi ‘ | | | | |
[V yhteensi ‘ | | | | |
‘R yhteensi ‘ | | | | |
Lyhteensi 15818 | 295 | | L0970 |
Kadut 07741 | 489 | | | 0,7741 |
Kevlikkadut 01119 | 71 | | | -01428 |
LPA 06958 | 440 | -1.6023 |
‘E yvhteensi ‘ | | |
’S yhteensii ‘ | | | | |
‘M vhteensii ‘ | | | | |
W yhteensi | | | | |
Mesnalaiset tilit Pinta-ala  Pinta-ala | Kerrosala = Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,9948 18,5 0 -0,6499 0
ma 0,0000 0 -1,6447 0
map | 0,9948 | 1000 | 0 | 0,9948 | 0
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002260

Paivays
Datum

2282016

Pohjakarttalehtien numerot 1 /7

Baskartbladens nummer

686497-98, 687497-98

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 52, Veromies

KORTTELI 52125

Asemakaavan muutos
Korttelit 52125 ja 52129 seka katu-

alueet.

(Kumoutuvan asemakaavan kortteli
52125 seka katualue.)

Tonttijaon muutos
Korttelit 52125 ja 52129.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 52, Skattmans

KVARTER 52125

Andring av detaljplanen

Kvarteren 52125 och 52129 samt gatu-
omraden.

(Kvarter 52125 samt gatuomradena

i den plan som upphévs.)

Andring av tomtindelningen
Kvarteren 52125 och 52129.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Asuinkerrostalojen korttelialue.
Yleista

Korttelialueesta tulee rakentaa ilmeeltaan urbaani ja kau-
punkikuvallisesti monimuotoinen ja laadukas kokonaisuus,
joka luo selkearajaista katutilaa ja visuaalisesti monimuo-
toista kavely-ymparistta.

Perintdtien ja Huberin polun kulmassa ymparistén laatuun
tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Perintdtien varteen tulee sijoittaa liike-, toimi- tai asukasti-
loja. Liike-, toimi- tai asukastilat saa rakentaa asemakaa-
vaan merkityn kerrosalan lisaksi. Perintotielle avautuvien
like-, toimi- tai asukastilojen kerroskorkeuden tulee olla
vahintaan 3,6 m.

Pysakointilaitokseen saa sijoittaa vaestonsuojatiloja tontti-
jaosta riippumatta.

Melu

Asuin- ja kokoontumishuoneiden ulkokuoren aaneneris-
tavyyden lento- ja tielikennemelua AL vastaan on oltava
vahintaén 32 dB, ellei karttamerkinndin muuta osoiteta.

Rakennukset

Rakennusten ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkealuokkaisia.

Alueen rakennusten tulee olla massaltaan eheita.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa
asumisla palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-,
askartelu-, sauna-, ym. tiloja, valokuiluja ja teknisia tiloja
rakennusten kaikkiin kerroksiin. Asukastilojen ja polkupyd-
ravarastojen tulee sijoittua paaasiassa maantasokerroksiin
ja avautua kadun tai jalankulkureitin puolelle. Nama filat
eivat mitoita autopaikkoja.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa
porrashuoneiden 15 m?/kerros ylitthvan osan. TAma tila
ei mitoita autopaikkoja.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalia etta ka-
dulta. Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Kadun suuntaan avautuvien, maantasckerroksen asuntojen
lattiatason tulee olla vahintaan 0,5 metria viereisen katutason
maanpintaa ylempana.

Rakennusten sisdankayntien on erotuttava selkeasti katos-
ten, sisddnvetojen ja valaistuksen avulla.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.
Kvartersomrade fér flervaningshus.
General

Kvartersomradet ska byggas s att det ger ett urbant intryck
och med avseende pa stadsbilden utgor en méngsidig och
hégklassig helhet, som ger upphov till ett klart avgransat
gaturum och en visuellt mangfacetterad promenadmilié.

| hdrnet av Arvsvagen och Hubers stig ska sarskild upp-
marksamhet fastas vid kvaliteten pa miljon.

| byggnademas markplan utmed Arvsvagen ska placeras
affars-, invénar- eller verksamhetslokaler. Affars-, invanar-
och verksamhetslokalerna far byggas uttver den va-
ningsyta som angetts i detaljplanen. Affars-, invénar- och
verksamhetslokalerma i byggnadernas markplan utmed
Arvsvagen ska ha en vaningshdjd pd minst 3,6 m.

Skyddsrum far placeras i parkeringsanlaggningen obero-
ende av tomtindelningen.

Buller

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller AL i bostads-
och motesrummens ytterskikt ska vara minst 32 dB,
om inte annat anges genom kartbeteckningar.

Byggnader

Byggnaderna och konstruktionerna ska vara hdgklassiga
till sin arkitektur och till sina material.

Byggnaderna i omridet ska vara enhetliga till sin massa.

Utéver den vaningsyla som angelts i detaljplanen f&r man
utanfar bostaderna bygga sidana utrymmen som betjanar
boendet, t.ex. férrad, underhalls- och hobbylokaler och bas-
tur mm. samt ljusschakt och tekniska utrymmen i byggna-
dernas alla vaningsplan. Invanarlokalerna och cykelfGrraden
ska huvudsakligen vara placerade i markplan och dppnas
upp mot gator eller gdngstrak. Dessa utrymmen dimensio-
nerar inga bilplatser.

Utdver den vaningsyta som angetts i detaljplanen f&r man
bygga den del av trapphusen som éverskrider 15m?/vanings-
plan. Delta uirymme dimensionerar inga bilplatser.

Till trapphusen ska det finnas ing&ngar frén bade gérden
och gatan. Trapphusen ska ha dagsljusintag.

Golvnivan i de bostader i markplan som dppnar sig mot
gatan ska ligga minst 0,5 meter hogre an markytan pa den
intilliggande gatunivan.

Byggnadernas ingangar ska tydligt urskiljas genom skarm-
tak, indragningar och belysning.
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Rakennusten kattornaiseman tulee olla vaihteleva, eri ker-
roskorkeuksin, maleriaalein ja kattomuodoin. Rakennusten
katoille saa rakentaa aurinkopaneeleja ja viherkattoja.

Palomuuri voidaan korvata palo-osastoinnein.

limastointikonehuoneet tulee sovittaa osaksi rakennuksen
arkkitehtuuria ja materiaaleja. limastointikonehuoneet saa
sijoittaa kerrosluvun estamatta.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennusten maantasoker-
roksiin tai pysakointilaitokseen.

Julkisivut

Vierekkaisten rakennusten tai lamellien tulee olla julki-
sivuiltaan erilaisia varin, materiaalin, mittakaavan ja/tai
ikkunajaon koon tai sijoittelun suhteen. Julkisivun tyylin
tulee vaihtua edelldmainituin  keinoin vahintaan 35 metrin
vélein.

Lamellikohtaisesti tulee pyrkia yksiaineisuuteen ja -vari-
syyteen. Lamellikohtaista julkisivujasentelya eri vari- tai
materiaalikenttiin tulee valttaa.

Katutason julkisivun tulee olla vaihteleva ja runsaasti auko-
tetiu. Katujen varrelle ja jalankulkureiteille sijoittuvat maan-
tasojulkisivut eivat saa olla umpinaisia.

Kadunpuoleisissa julkisivuissa ei saa olla nakyvissa ele-
menttisaumoja.

Kadunpuoleisissa julkisivuissa julkisivumateriaaleina
tulee kayttad muurattua tiiltéa, rappausta tai puuta.

Julkisivuvéareina tulee kayttaa varikylldisia, luonnonmukai-
sia ja aikaa kestavia varisavyja.

Parveketorneja tai koko julkisivun mittaisia parvekkeita ei
sallita kadunpuoleisilla julkisivuilla.

Kadun suuntaan avautuvia parvekkeiia ei saa fukea
maasta. Pihan puolella maahan ulottuvia levymaisia
parvekkeen kannattajia on valtettava.

Maantasokerroksen asunnoissa kadun suuntaan avautu-
val parvekkeet tulee toteuttaa sisdanvedellyina tai rans-
kalaisina parvekkeina. Sisapihan puolella maantasoker-
roksen asuntojen tulee liittya luontevasti pihatasoon.

Parvekkeet tulee lasittaa.
Pihat

Korttelialueelle on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma.
Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri ikdisten kaytta-
jien tarpeel ja riittava yksityisyys ja yhteisollisyys. Piha tu-
lee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, jol-
le istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden erilaisia
puita, pensaita, perennoja ja nurmea. Rakentamattomat
sisapihan osat, joita ei kayteta valtdmattdomina kulkutei-
na, leikki- tai oleskelualueina tai hyddynnetad kaupunki-
vilielyyn, on istutettava.

Pihalle sijoileltavien varaslojen ja muiden rakenteiden
tulee noudattaa asuinrakennusten arkkitehtuuria.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Jalankulkualueet ja kulkureitit on rajattava upotettavilla
reunakivilla istutusalueista.

Rakennusten ja katualueen vélinen tila tulee kiveta tai ka-
sitella muuten osana kaupunkimaisia katutilaa.

Alueelle tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijariestelmaan. Hulevesien
viivytys tulee ensisijaisesti jarjestda maantasossa, pihaa
ja oleskelualueita elavoittaen.

Korttelialueen hulevesien hallinta voidaan toteuttaa yhteis-
jarjestelyin.

Pysakaointi

Pysakdintipaikkoja saa sijoittaa tonttijaosta riippumaita.
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/100 k-m2, kuitenkin vahintaan 0,8 ap/asunto.

Sijoittamalla pysakointi nimeamattomille autopaikoille, va-
hintdéan 100 autopaikan alueelle, voidaan normin mukaista
autopaikkamaaraa vahentaa 10 %.

Vuorottaiskéytélle voidaan antaa lievennetyt autopaikka-
vaatimukset tarkemman suunnitelman perusteella.

Jos korttelialueelle sijoitetaan tuettua asuntotuotantoa,
voidaan normin mukaista autopaikkamaaraa vahentaa 15 %.
Liiketilat 1 ap/60 k-mz2.

Toimistot 1 ap/50 k-m2
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Byggnaderna ska ha eit omvaxande taklandskap med olika2

vaningshéjder, material och takformer. P& byggnademas tak
far solpaneler och grontak anlaggas.

Brandmuren kan erséattas med brandsektionering.

Ventilationsmaskinrummen ska anpassas {ill att utgdra en
del av byggnadens arkitektur och material. Ventilations-
maskinrummen far placeras utan att vaningstdl utgor
ndgot hinder.

Avfallshanteringsutrymmena ska placeras i byggnadernas
markplan eller i parkeringsanlaggningen.

Fasader

Byggnader eller lameller som ligger intill varandra ska ha
sinsemellan avvikande fasader vad galler farg, material,
dimensioner och/eller fonsterindelningens storlek eller
placering. Fasadens stil ska varieras pA ovan namnda
satt med minst 35 meters mellanrum.

For varje lamell ska man strava efter enhetliga material
och enhetlig fargsattning. Lamellvis fasadartikulering i
olika farg- eller materialfalt ska undvikas.

Fasaden i gatuplan ska vara varierad och ha rikligt med
oppningar. De fasader i gatuplan som ligger uimed gator
och géngstrik far inte vara slutna.

| fasaderna mot gatan fér inga elementfogar synas.

I fasaderna mot gatan som fasadmaterial ska anviandas
murad tegel, puts eller tra.

Som fasadfargsattning ska anvandas fargmattade och
naturenliga fargnyanser som &r aldersbestandiga.

Balkongtorn eller balkonger som stracker sig over hela
fasaden tillits inte pa fasaderna mot gatan.

Balkonger som éppnar sig mot gata far inte stddas
frAn marken. PA gardssidan ska skivlika balkongs-
tottor som ndr @nda ner till marken undvikas.

De balkonger i bostader i markplan som dppnar sig mot
gatan ska byggas indragna eller som franska balkonger.
Mot innergdrden ska bostaderna i markplan plan anknyta
pa ett naturligt vis till gérdsnivan.

Balkonger skall inglasas.
Gardena

Fér kvartersomradet ska en enhetlig plan fér gardsplaner-
na utarbetas. Vid gardamnas planering ska de behov som

anvandare i olika dldrar har, liksom tillracklig enskildhet

och gemenskap beaktas. Gardsplanen ska forverkligas

som ett omrade med manga vaxtarter, dar det planteras

olika slag av trad, buskar, perenner och gras som beaktar

arstidsvaxlingarna. De obebyggda delarna av innergarden
som inte anvands for nodvandiga fardvagar, lek- eller

vistelseomr&den, eller utnyttjas for stadsodling, ska for-

ses med planteringar.

De férrad och andra konstruktioner som placeras pé gards-
planen ska félja bostadsbyggnadernas arkitektur.

Granserna mellan tomterna fér inte inhagnas.

Omraden for gangtrafik och fardrutter ska avgransas fran
de planterade omraddena med infallda kantstenar.

Utrymmet mellan byggnadema och gatuomridet ska sten-
laggas eller i dvrigt behandlas som en del av det urbana
gaturummet.

For omradet ska utarbetas en separat dagvattenplan.

P& omradet ska ordnas s att dagvattnet fordréjs innan det

leds ut i det allmanna regnvattensystemet. Férdréjningen av
dagvatten ska i férsta hand ordnas i markplan sa att gards-

planen och vistelseomradena livas upp.

Kvartersomrddels dagvaltenhantering kan forverkligas
genom samreglering.

Parkering

Parkeringsplatser fir placeras oberoende av tomtindelningen.
Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/100 m2-vy, dock minst 0,8 bp/bostad.

Genom att férlagga parkeringen till icke namngivna bilplatser
pé ett omrade med minst 100 bilplatser, kan antalet bilplatser
enligt normen minskas med 10 %.

Lattnader i kraven pa bilplatser kan utg&ende frén en mer
detaljerad plan ges fér vaxelvis parkering.

Om det i kvartersomradet placeras stédd bostadsproduktion
kan antalet bilplatser enligt normen minskas med 15 %.

Affarslokaler 1 bp/60 m2-vy
Kontor 1 bp/ 50 m2-vy

7
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Kaupunki voi osoittaa vieraspysakoéintipaikkoja ja liiketilojen
asiakaspysakdintia katujen varsille.

Polkupyodrapaikkojen vahimmaismaarat:

Liiketilat 1 pp/50 k-m2.

Toimistot 1 pp/80 k-m?

Asunnot 1 pp/30 k-m?, vahintaan puolet paikoista on sijoi-
tettava pihatasossa olevaan ulkoiluvilinevarastoon.

Palvelurakennusten korttelialue.

Korttelialueesta tulee rakentaa ilmeeltaan urbaani ja kau-
punkikuvallisesti monimuotoinen ja laadukas kokonaisuus,
joka luo selkedrajaista katulilaa ja visuaalisesti monimuo-
toista kavely-ympaéristoa.

Rakennusten maantasokerroksiin saa sijoittaa liiketiloja.
Liiketilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi. Liiketilojen kerroskorkeuden tulee olla vahintaan 3,6 m.

Alueelle saa sijoittaa palvelu- ja hoiva-asumista.
Alueelle saa sijoiltaa paivakodin.

Alueelle saa sijoittaa tavanomaista asumista alle 50 %
alueen kokonaisrakennusoikeudesta.

Korttelialueelta on varattava tila muuntamoa varten. Muun-
tamo on ensisijaisesti pyrittdva integroimaan rakennusten
maantasokerrokseen. Mikali muutamorakennus sijoitetaan
pysakaintialueelle, tulee sen julkisivujen olla kaupunkikuva-
lisesti laadukkaat.

Melu

Asuin-, potilas- ja kokoontumishuoneiden ulkokuoren aanen-
eristavyyden lento- ja tielikennemelua AL vastaan on oltava
vahintaan 32 dB, ellei karttamerkinnoin muuta osoiteta.

Rakennuksin ja/tai rakentein on huolehdittava siita, etta
paivakodin pihan melutaso on ohjearvojen mukainen.

Rakennukset

Rakennusten ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkealuokkaisia.

Alueen rakennusien tulee olla massaltaan eheita.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa
hoiva-, palvelu- ja muuta asumista palvelevia asuntojen
ulkopuolisia varasto-, huolto-, askartelu-, sauna-, ym. ti-
loja, - ja valokuiluja, teknisia tiloja rakennusten kaikkiin
kerroksiin. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Asemakaavaan merkilyn kerrosalan lisaksi saa rakentaa
porrashuoneiden 15 m2/kerros ylittavan osan. Tama tila ei
mitoita autopaikkoja.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Kadun suuntaan avautuvien, maantasokerroksen asuntojen
lattiatason tulee olla vahintaan 0,5 metria viereisen katutason
maanpintaa ylempana.

Rakennusten sisaankayntien on erotuitava selkeasti ra-
kennuksen massasta katosten, sisaanvetojen ja valais-
tuksen avulla.

Rakennusten kattomaiseman tulee olla vaihteleva, eri ker-
roskorkeuksin, materiaalein ja kattomuodoin. Rakennusten
katoille saa rakentaa aurinkopaneeleja ja viherkatioja.

limastointikonehuoneel tulee sovittaa osaksi rakennuksen
arkkitehtuuria ja materiaaleja. lImastointikonehuoneet saa
sijoittaa kerrosluvun estamatta.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennuksen maantasoker-
rokseen tai pysakdintialueelle jatekatokseen, jonka arkki-
tehtuuri noudattaa palvelurakennusten arkkitehtuuria.

Julkisivut

Julkisivuissa tulee pyrkia paasaantoisesti yksiaineisuu-
teen ja -varisyyteen. Julkisivujasentelya eri vari- tai ma-
teriaalikenttiin tulee valttaa.

Maantasokerroksen julkisivut eivat saa olla umpinaisia.
Julkisivuissa ei saa olla nakyvissa elementtisaumoja.

Julkisivumateriaaleina tulee kayttda muurattua tiilta, rap-
pausta tai puuta.

Julkisivuvareina tulee suosia varikyllaisia, luonnonmukaisia
ja aikaa kestavia varisavyja.

Oman massallisen aiheensa muodostamia ns. parveketor-
neja tai koko julkisivun mittaisia parvekkeita ei sallita.
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Staden kan utmed gatorna anvisa parkeringsplatser for 3
gaster och affarslokalernas kundparkeringar.

Minimiantalet cykelplatser:

Affarslokaler 1 cp/50 m2-vy
Kontor 1 cp/80 m2-vy

Bostader 1 cp/30 m2-vy, minst halften av platserna maste
placeras i ett forrad for friluftsredskap i gardsniva.

Kvartersomrade fér servicebyggnader.

Kvartersomrédet ska byggas s alt det ger ett urbant intryck
och med avseende pa stadsbilden utgér en méangsidig och
hogklassig helhet, som ger upphov till ett klart avgransat
gaturum och en visuellt méngfacetterad promenadmiljo.

| byggnadernas markplan far placeras affarslokaler. Affarslo-
kalerna fir byggas utover den vaningsyta som angeltts i de-
taljplanen. Affarslokalerna ska ha en vaningshojd pa minst
3.6m.

| omrédet far placeras service- och omsorgsboende.
| omradet far placeras ett daghem.

| omrédet far placeras vanligt boende pa hogst 49 % av
den totala byggratten for omradet.

| kvartersomradet ska reserveras plats fér en transformator.
Man ska i forsta hand férsdka integrera transformatorn i
byggnadernas markplan. Om transformatorsbyggnaden
placeras pa ett parkeringsomrade ska den ha hogklassiga
fasader med avseende pa stadsbilden.

Buller

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller AL i bostads-,
patient- och moteslokalernas yiterskikt ska vara minst
32 dB ,om inte annat anges genom kartbeteckningar.

Med hjalp av byggnader och/eller konstruktioner ska
man sakerstalla att bullemnivdn p&d daghemmets gards-
plan foljer rikivardena.

Byggnader

Byggnaderna och konsiruktionerna ska vara hdgklassiga till
sin arkitektur och till sina material.

Byggnaderna i omrédet ska vara enhetliga till sin massa.

Utover den véningsyta som angetts i detaljplanen far man
utanfér bostaderna bygga sédana utrymmen som betjanar
omsorgs-, service- och ovrigt boende, t.ex. férrad, under-
hélls- och hobbylokaler och bastur mm. samt ljusschakt och
tekniska utrymmen i byggnadernas alla vaningsplan. Dessa
utrymmen dimensionerar inga bilplatser.

Utover den vaningsyta som angelts i detaljplanen far man
bygga den del av trapphusen som overskrider 15m2/ivanin-
gsplan. Detta utrymme dimensionerar inga bilplatser.

Trapphusen ska ha dagsljusintag.

Golvnivan i de bostader i markplan som dppnar sig mot gatan
ska ligga minst 0,5 meter higre &n markytan pé den in-
tilliggande gatunivan.

Byggnadernas ingangar ska tydligt ga att urskilja i férhal-
lande till byggnadens massa genom skarmtak, indragnin-
gar och belysning.

Byggnadema ska ha ett omvéaxlande taklandskap med
olika vaningshéjder, material och takformer. P4 byggna-
dernas tak far solpaneler och gréntak anlaggas.

Ventilationsmaskinrummen ska anpassas {ill alt uigora en
del av byggnadens arkitektur och material. Ventilationsmaskin-
rummen far placeras utan att vningstal utgor ndgot hinder.

Avfallshanteringsutrymmena ska placeras i byggnadernas
markplan eller p4 parkeringsomradet i ett avfallsskjul, vars
arkitektur foljer servicebyggnadernas arkitekiur.

Fasader

| fasaderna ska man i huvudsak efterstrava enhetliga mate-
rial och enhetlig fargséatining. Fasadartikulering i olika farg-
eller materialfalt ska undvikas.

Fasaderna i markplan far inte vara slutna.
| fasaderna far inga elementfogar synas.

Som fasadmaterial ska anvandas murad tegel, puts eller
tra.

Som fasadfargsattning ska fargmattade och naturenliga
fargnyanser som ar dldersbestandiga prioriteras.

S.k. balkongtorn som utgdr en egen byggnadsmassa
eller balkonger som stréacker sig 6ver hela fasaden far
inte anvandas.
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Parvekkeiden maasla tukemista on valleltava paaosalla
alueesta.

Parvekkeet tulee lasittaa.
Pihat
Korttelialueelle on laadittava yhtendinen pihasuunnitelma.

Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri ikaisten kayttajien
tarpeet.

Pihalle sijoitettavien varastojen ja muiden rakenteiden tulee
noudattaa asuinrakennusten arkkitehtuuria.

Puuistutuksissa on kéytettava padosin suuriksi kasvavia puu-
lajikkeita.

Jalankulkualueet ja kulkureitit on rajattava upotettavilla
reunakivilla istutusalueista.

Alueelle tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden johta-
mista yleiseen hulevesijérjestelmaan.

Pysakointi

Pysakointipaikkoja saa sijoittaa tontlijaosta riippumatta.
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/100 k-m2, kuitenkin vahintdan 0,8 ap/asunto.

Erityisasumisen kiinteistbissa, joissa on nuoriso-, seniori-
tai muita erityisasuntoja ja asuntoloita voi jattaa toteutta-
matta 40 % tavanomaisen mitoituksen mukaisista auto-
paikoista.

Sijoittamalla pysakointi nimeamaéatidomille autopaikoille, va-
hintaan 100 autopaikan alueelle, voidaan normin mukaista
autopaikkamaaraa vahentaa 10 %.

Vuorottaiskaytolle voidaan antaa lievennetyt autopaikka-
vaatimukset tarkemman suunnitelman perusteella.

Jos korttelialueelle sijoitetaan tuettua asuntotuotantoa,
voidaan normin mukaista autopaikkamaaraa vahentaa 15 %.

Toimistot 1 ap/50 k-m2

Liiketilat 1 ap/60 k-m?.

Paivakoti 1 ap /120 k-m?

Kaupunki voi osoittaa vieraspysakointipaikkoja ja liketilojen
asiakaspysakaintia katujen varsille.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:
Liiketilat 1 pp/50 k-m?

Asunnot 1 pp/30 k-m?, vahintaan puolet paikoista on si-
joitettava pihatasossa olevaan ulkoiluvalinevarastoon.

Erityisasumisen kiinteistoissa, joissa on nuoriso-, seniori-
tai muita erityisasuntoja ja asuntoloita voi jattaa toteutta-
matta 40 % tavanomaisen mitoituksen mukaisisia polku-
pyorapaikoista.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueesta tulee rakentaa ilmeeltaan urbaani ja kau-
punkikuvallisesti monimuotoinen ja laadukas kokonai-
suus, joka luo visuaalisesti monimuoctoista kavely-ympa-
ristoa.

Robert Huberin tien ja Ayritien kulmassa tulee ymparistén laa-
tuun ja arkkitehtuuriin kiinnittaa erityistd huomiota. Rakennuk-
sen maantasokerroksessa, arkkitehtonisessa massoitielussa
ja julkisivun kasittelyssa tulee olla jotain erityista.

Alueelle saa sijoittaa hotelli- ja hostellitoimintaa korkeintaan
75 % alueen kokonaisrakennusoikeudesta.

Rakennusten maantasokerroksiin saa sijoittaa liiketiloja.
Liiketilojen kerroskorkeuden tulee olla vahintaan 3,6 m.

Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.
Alueelle ei saa sijoiltaa paivittiistavarakauppaa.
Melu

Asuin-, majoitus- ja kokoontumishuoneiden ulkokuoren
aaneneristavyyden lento- ja tielikennemelua LA vastaan
on oltava vahintaan 32 dB, ellei karttamerkinnéin muuta
muuta osoiteta.

Toimistotilojen ulkokuoren aaneneristavyyden lento- ja
tieliikennemelua AL vastaan on oltava vahintdgan 30 dB
ellei karttamerkinnéin muuta osoiteta.

Rakennukset

Rakennusten ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja innovatiivisia.

Alueen rakennusten tulee olla massaltaan eheita.
Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi saa rakentaa

P& huvuddelen av omriidet ska man undvika attstotta™ 7

balkongema frdn marken.
Balkonger skall inglasas.
Gardarna

For kvartersomridet ska en enhetlig plan fér gardsplaner-
na utarbetas. Vid gérdamas planering ska de behov som
anvandare i olika 8ldrar har beaklas.

De forrd och andra konstruktioner som placeras p& gards-
planen ska folja bostadsbyggnadernas arkitektur.

Vid planteringen av trad ska huvudsakligen tradarter som blir
higvaxta anvandas.

Omraden for géngtrafik och fardrutter ska avgransas frn
de planterade omradena med infallda kantstenar.

For omradet ska utarbetas en separat dagvattenplan.

Pa omradet ska ordnas sa att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut i det allméanna regnvattensystemet.

Parkering

Parkeringsplaiser fir placeras oberoende av tomtindelningen.
Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/100 m?-vy, dock minst 0,8 bp/bostad.

| fastigheter med specialboende, dar det finns ungdoms-
bostader, seniorbostader eller andra specialbostader och
internat, kan 40 % av bilplatserna enligt den vanliga dimen-
sioneringen lamnas oforverkligade.

Genom alt forlagga parkeringen lill icke namngivna bilplatser
pé ett omrade med minst 100 bilplatser, kan antalet bilplatser
enligt normen minskas med 10 %.

Lattnader i kraven pd bilplatser kan utgdende frdn en mer
detaljerad plan ges for vaxelvis parkering.

Om det i kvartersomridet placeras stddd bostadsproduktion
kan antalet bilplatser enligt normen minskas med 15 %.

Kontor 1 bp/ 50 m2-vy
Affarslokaler 1 bp/60 m?-vy
Daghemmet 1 bp/120 m?-vy

Staden kan utmed gatorna anvisa parkeringsplatser for
gaster och affarslokalernas kundparkeringar.

Minimiantalet cykelplatser:
Affarslokaler 1 cp/50 m?-vy

Bostader 1 ep/30 m2-vy,minst halften av platserna méste
placeras i ett forrad for friluftsredskap i gardsniva.

| fastigheter med specialboende, dar det finns ungdom-
sbostader, seniorbostader eller andra specialbostader
och internat, kan 40 % av bilplaiserna enligt den vanliga
dimensioneringen lamnas oforverkligade.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

Kvartersomradet ska byggas sé att det ger ett urbant intryck
och med avseende pa stadsbilden ulgdr en mangsidig och
hégklassig helhet, som ger upphov till ett klart avgrédnsat
gaturum och en visuellt mangfacetterad promenadmiljé.

| hérnet av Robert Hubers vag och Orevagen ska sarskild
uppmarksamhet fastas vid miljons kvalitet och arkitektur.

Byggnadens markplansvaning, byggnadens arkitektoniska
artikulering och/eller fasadbehandling ska ha en extra knorr.

| omradet far hotell- och hostelverksamhet placeras pa
hégst 75 % av omradets totala byggratt.

| byggnademnas markplan fér placeras affarslokaler.
Affarslokalerna ska ha en vaningshojd pa minst 3,6 m.

Ingen stor detaljhandelsenhet far placeras i omradet.
1 omradet far ingen dagligvaruaffar placeras.
Buller

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller AL i bostads-,
inkvarterings- och métesrummens ylterskikt ska vara
minst 32 dB, om inte annat anges genom kartbeteck-
ningar.

Ljudisoleringen AL mot vag- och flygtrafikbuller ska i
kontorslokaler uppgé till minst 30dB om inte annat
anges genom kartbeteckningar.

Byggnader

Byggnadema och konstruktionema ska vara hogklassiga
och innovativ till sin arkitektur och till sina material.

Byggnaderna i omradet ska vara enhetliga till sin massa.
Utéver den vaningsyta som angetts i detaljplanen far teknis-

47



Asemakaavan muutos nro 002260 ja tonttijaon muutos / Kortteli 52125 / 22.8.2016

toimintaa palvelevia teknisia tiloja rakennusten kaikkiin
kerroksiin. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Rakennusten sisdankayntien on erotuttava selkeasti raken-
nuksen massastia kalosten, sisdanvelojen ja valaistuk-
sen avulla.

Rakennusten kattomaiseman tulee olla vaihteleva, eri ker-
roskorkeuksin, materiaalein ja kattomuodoin. Rakennus-
len kaloille saa rakentaa aurinkopaneeleja ja viherkaltoja.

limastointikonehuoneet tulee soviltaa osaksi rakennuksen
arkkitehtuuria ja materiaaleja.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennusien maantasoker-
roksiin.
Julkisivut

Katutason julkisivun tulee olla vaihteleva ja runsaasti auko-
tettu. Katujen varrelle ja jalankulkureiteille sijoittuvat maan-
tasojulkisivut eivét saa olla umpinaisia.

Julkisivuissa ei saa olla nakyvissa elementtisaumoja.
Ayritien ja Robert Huberin tien puoleisille julkisivuille ei saa
sijoittaa parvekkeita.

Pihat

Puuistutuksissa on kaytettava suuriksi kasvavia puulajikkeita.

Jalankulkualueet ja kulkureitit on rajattava upotettavilla reuna-
kivilla istutusalueista.

Alueelle tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivylys ennen niiden joh-
tamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Pysakainti

Pysakointipaikkoja saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta.
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Hotellitoiminta 1 ap/50 k-m?

Hostellitoiminta 1 ap/100 k-m?

Toimistot 1 ap/50 k-m2

Liiketilat 1 ap/60 k-m?

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

Hotellitoiminta 1 pp/80 k-m?

Hostellitoiminta 1 pp/50 k-m?

Toimistot 1 pp/80 k-m?

Liiketilat 1 pp/50 k-m?

kaikkien edella mainittujen toimintojen edellyttamista pol-
kupyorapaikoista 1 pp/160 k-m? on sijoitettava katettuun
ja lukittuun tilaan.

Toimistorakennusten korttelialue.

Rakennusten maantasokerroksiin saa sijoittaa liiketiloja.
Tontille saa sijoittaa nayttelytiloja ja niihin liittyvia toimintoja
enintaan 16 % tontille sallitusta rakennusoikeudesta.

Kellarikerrokseen saa sijoittaa paakayttdtarkoituksen
mukaisia tiloja rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennusten ullakkokerroksiin saa rakentaa henkilbkuntaa
palvelevia sauna- ja kuntosalitiloja.

Toimistotilojen aanieristavyyden AL tie- ja lentoliikenne-
melua vastaan on oltava vahintaan 30 dB.

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan
korkealuokkaisia.

Paasisaankaynneilta tulee olla suora ja turvallinen yhleys
kevyen liikenteen raiteille ja bussipysakeille.

Korttelialueelle on laadittava yhtendinen pihasuunnitelma.

Toimistorakennusten valiset pysakointialueet on paallystet-
tava nurmikivella.
Alueelle tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Pysakointi
Pysakaintipaikkoja saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta.
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Palvelu- ja myymalatilat 1 ap /35 k-m?
Toimistot 1 ap/50 k-m?
Liiketilat 1 ap/60 k-m?
Kaupunki voi osoittaa vieraspysakaintipaikkoja ja liiketilojen

ka utrymmen som betjanar verksamheten byggas i samtliga 5 / 7
vaningar i byggnaderna. Dessa uirymmen raknas inte med
i dimensioneringen av bilplatser.

Trapphusen ska ha dagsljusintag.

Byggnadernas ingngar ska tydligt g& att urskilja i férha-
llande till byggnadens massa med hjalp av skarmtak,
indragningar och belysning.

Byggnaderna ska ha ett omvéaxlande taklandskap med
olika vaningshojder, material och takformer. P& byggna-
dernas tak far solpaneler och gréntak anlaggas.

Ventilationsmaskinrummen ska anpassas il att utgéra en
del av byggnadens arkitektur och material.

Aviallshanteringsutrymmena ska placeras i byggnademas
markplan.

Fasader

Fasaden igatuplan ska vara varierad och ha rikligt med
oppningar. De fasader i gatuplan som ligger utmed gator
och gangstrk far inte vara slutna.

| fasaderna fir inga elementfogar synas.

Balkonger far inte placeras i de fasader som vetter mot
Orevagen och Robert Hubers vag.

Gardarna

Vid planteringen av trad ska tradarter som blir hdgvéxta
anvandas.

Omraden for gdngtrafik och fardrutter ska avgransas fran
de planterade omrédena med infallda kantstenar.

For omradet ska utarbetas en separat dagvattenplan.

P4 omridet ska ordnas s att dagvattnet fordréjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Parkering
Parkeringsplatser far placeras oberoende av tomtindelningen.

Minimiantalet bilplatser:
Hotellverksamhet 1 bp/ 50 m2-vy
Hostelverksamhet 1 bp/100 m?-vy

Kontor 1 bp/ 50 m2-vy
Affarslokaler 1 bp/60 m2-vy
Minimiantalet cykelplatser:

Hotell 1 cp/80 m2-vy
Vandrarhem 1 cp/50 mP-vy
Kontor 1 ¢p/80 m2-vy
Affarslokaler 1 cp/50 m?-

1cp/160 m2vy av alla de cykelplaiser som de ovan
namnda funktionema kraver ska placeras i elt takforsett
och l&st utrymme.

Kvartersomrade for kontorsbyggnader.

| byggnadernas markplan fir placeras affarslokaler.

Pa tomten far placeras utstaliningsutrymmen och funktioner
i anslutning till dessa pa hogst 16 % av den byggrétt som
tillats for tomten.

Utéver byggratten far man i kallarvaningen placera utrymmen
i enlighet med det huvudsakliga anvandningsandamalet.

| byggnadernas vindsvningar fir byggas bastu- och gym-
utrymmen som betjénar personalen.

Ljudisoleringen AL mot vag- och flygtrafikbuller ska

i kontorslokaler uppga till minst 30 dB.

Byggnaderna ska vara hogklassiga ill sin arkitektur och
till sina material.

Fran huvudingdngarna ska finnas direkta och trygga
forbindelser till gdng- och cykelleder samt busshallplatser.

For kvartersomradet ska en enhetlig plan for gardsplanerna
utarbetas.

For kvartersomradet ska en enhetlig plan fér gardsplan-
erna utarbetas. Parkeringsomradena mellan kontorsbygg-
naderna ska forses med grasarmering.

For omrédet ska en separat dagvattenplan utarbetas.

| omradet ska man ordna s att dagvatinet fordrojs innan
det leds ut i det allmanna dagvattensystemet.

Parkering
Parkeringsplatser far placeras oberoende av tomtindelningen.
Minimiantalet bilplatser:

Service- och butikslokaler 1 bp/35 m?-vy

Kontor 1 bp/ 50 m2-vy
Butikslokaler 1 bp/60 m?-vy

Staden kan utmed gatorna anvisa parkeringsplatser for
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asiakaspysakaintia katujen varsille.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

Liiketilat 1 pp/50 k-m2

Toimistot 1 pp/80 k-m?

kaikkien edella mainittujen toimintojen edellyttAmista polku-
pyédrapaikoista 1 pp/160 k-m? on sijoitettava katettuun ja
lukittuun tilaan.

Autopaikkojen korttelialue.

Tontti nro 26 on tarkoitettu paaosin tontin nro 24 kayttéon.
Tontit nro 25 ja 27 on tarkoitettu paaosin tontin nro 22
kayttéon.

Pyséakointilaitokseen saa sijoittaa asuntoihin liittyvia varasto-,
huolto-, jate-, sauna-, vaestonsuoja- ja asukasliloja seka
like- ja toimistorakennusten jatehuollon tiloja. Nama tilat
eivat mitoita autopaikkoja.

Pysakaintilaitoksessa tulee varautua sahkéautojen lataus-
pisteisiin.

Pysakointitalon tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan
korkealuokkainen ja innovatiivinen.

Pysakointilaitoksen ja kadun vélinen tila tulee kiveta tai
kasitelld muuten osana kaupunkimaista katutilaa.

Maantasoon rakennettavien pysakéintipaikkojen alue tulee
rakentaa katumaisena siten, ettd alueen laidoilla on jalka-
kaytavat ja alueen keskella on ajovayla.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden joh-
tamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Korttelialueen hulevesien hallinta voidaan toteuttaa yhteis-
jarjestelyin.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
ta kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun maaran.

Maanalainen pysakointitila.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Ohjeellinen rakennukseen jatettdva kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava Kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden ra-
kenteiden aaneneristavyyden likennemelua vastaan on
oltava vahintaan 35 dB.

Ohjeellinen hulevesialue.

Istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.

gaster och affarslokalernas kundparkeringar. 6/7

Minimiantalet cykelplatser:

Affarslokaler 1 cp/50 m2-vy

Kontor 1 ¢cp/80 m2-vy

1¢cp/160 m?-vy av alla de cykelplatser som de ovan
namnda funktionema kraver ska placeras i ett takforsett
och Iast utrymme.

Kvartersomrade fér bilplatser.

Tomt nr 26 ar huvudsakligen avsedd att nyttjas av tomt nr 24.
Tomterna nr 25 och 27 ar huvudsakligen avsedda att nytt-
jas av tomt nr 22.

| parkeringsanldggningama far placeras forrads-, service-,
avfalls-, bastu-, skyddrum- och invanarlokaler i anslutning
till bostddemna samt utrymmen for avfallshantering for
affars- och kontorsbyggnader. Dessa utrymmen dimen-
sionerar inga bilplatser.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap finnas for ladd-
ningsstallen fér elbilar.

Parkeringsanlaggringen ska vara hogklassiga och in-
novativ till sin arkitekiur och till sina material.

Utrymmet mellan parkeringsanlaggningen och gatan
ska stenlaggas eller i 6vrigt behandlas som en del av
det urbana gaturummet.

Omradet dar det byggs parkeringsplatser i markplan ska
byggas med gatukarakiar, sé att trottoarer och en tradrad
finns utmed omradets kanter och en kdrbana i mitten av
omradet.

P& omradet ska ordnas sé att dagvattnet férdrdjs innan
det leds ut i det allmanna regnvatiensystemet.

Kvartersomrdets dagvattenhantering kan forverkligas
genom samreglering.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteck-
ningen galler.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pad gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta ftillitna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del dérav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar den romerska
siffran anger storsta tilldtna antal bilplan.

Underjordiskt parkeringsutrymme.
Genomfartséppning i byggnad.
Riktgivande genomfartséppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller
i byggnadens ytterviiggar samt fonster och andra konst-
ruktioner skall vara minst 35 dB mot denna sida av

byggnadsytan.
Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade som bér planteras.

Tradrad som skall bevaras / planteras.
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Katu.
Katualueen ajorata on mitoitettava ja rakennettava sellai-
seksi, etta sita voi kdylttaa pelastusajoneuvon nostopaik-
kana.

Katualueen reuna-alueet tulee kiveta tai asvaltoida tontin
reunaan asti.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla huolto-
ajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Raitin sijainti on ohjeellinen, mutta yhteystarve on sitova.
Pysédkaimispaikka.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

: kat : Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.
T Alue tulee rakentaa ja istuttaa viihtyisaksi aukioksi. Aluetta
ei saa aidata.
(52129) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden

autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.

7/7
Gata.
Kérbanan i gatuomradet ska dimensioneras och byggas,
sé att den kan anvandas som lyftplats for raddningsfordon.

Gatuomradets kantomraden ska stenlaggas eller asfalteras
anda fram till tomtens rand.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata dar service-
trafik ar tillaten.

Del av omrade reserverad féor allmén gangtrafik.

Riktgivande for allman gangtrafik reserverad del av omrade.
Placeringen av géng- och cykelvagen ar rikigivande,
men férbindelsebehovet ar bindande.

Parkeringsplats.
Riktgivande parkeringsplats.

Del av gatuomrddes grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.
Omradet ska anléggas och planteras som en trivsam,
oOppen plats. Omradet far inte inhagnas.

Siffroma inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far férlaggas till omradet.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omradde skall en se-
parat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Aluearkkilehti / Omradesarkitekl

Verksamhetsomridet f6r markanvandning, byggnad
och milj&
Stadsplaneringen

Millausosaslo

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda ___ . 20
CETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

N2000.

Malningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
héjdsystemet

N2000.

Kaupungingeodeetli / Stadsgeodet

Hyvaksylty kaupunginvaltuustossa

/20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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