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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos: kaupunginosa 52, Veromies

koskee kortteleita 52125 ja 52129 ja katualueita
(Kumoutuva asemakaava koskee korttelia 52125 ja katualueita)
Tonttijaon muutos koskee korttelia 52125 ja korttelia 52129

Kaavamuutoksen laatijan nimi ja yhteystiedot:
Minna Koskinen, p. 09 839 23440, etunimi.sukunimi@vantaa.fi
Ilmoitus vireille tulosta annettiin 17.8.2014. Kaavamuutostyön alkamisesta ker-
rottiin Vantaan kaupungin asukaslehdessä 9.8.2015.

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Veromies -kaupunginosassa, Lentoasemantien ja Tuu-
sulanväylän välissä, Kehä III:n pohjoispuolella. Kaavamuutosalue rajautuu poh-
joisessa Robert Huberin polkuun, idässä Perintötiehen, etelässä Äyritiehen ja
lännessä Robert Huberin tiehen. Alue on noin kilometrin kävely- tai pyöräily-
matkan päässä uudesta Aviapolis asemasta.

Kaava-alueen sijainti
kartalla

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
· Vesihuollon esisuunnitelma
· Asemakaavan seurantalomake
· Kaavamääräykset
· Asemakaavakartta
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1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja
lähdemateriaalista

· Robert Huberin tie 3 a:n toimistotalon rakennushistoriallisten arvojen
selvitys (arkkitehtitoimisto Antti Heikkilä Oy 3.8.2016)

· Kaava-alueen katukartta (Vantaan liikennesuunnittelu, heinäkuu 2016)
· Korttelin 52125 meluselvitys (Helimäki akustikot Oy 18.5.2016)
· Hulevesien hallintasuunnitelma (WSP 31.5.2016)
· Aviapolis kaavarunko nro 052200 (Vantaan kaupunkisuunnittelu, kau-

punginvaltuusto hyväksyi kaavarungon 18.4.2016)
· Aviapolis kaavarungon liikenneselvitys (Ramboll, maaliskuu 2016)
· Aviapolis kaavarungon meluselvitys (Ramboll, huhtikuu 2016)
· Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja – suunnitelma 2040 (Vantaan

kaupunkisuunnittelu 27.10.2015)
· Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (Vantaan kaupunkisuunnittelu

17.8.2015)
· Vaarallisia kemikaaleja käsittelevien ja/tai varastoivien laitosten onnet-

tomuuksien vaikutusten arviointi kaavoituksen näkökulmasta Vero-
miehen ja Pakkalan alueella (Gaia Consulting Oy 1.6.2015)

· Vesijohtoliike Huber Oy:n varastohallien A ja B rakennushistoriaselvitys
(Insinööritoimisto Lauri Mehto Oy 27.6.2012)

2 Tiivistelmä

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
· Asemakaavamuutoshakemuksen ovat tehneet YIT Rakennus Oy ja Fisso

Real Estate Ky. Kaavamuutoshakemukset on kirjattu saapuneiksi
31.10.2014 ja 13.5.2016. Kaavamuutoshakemuksissa esitettiin, että
osa korttelista 52125 muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK) ja osa liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K).

· Korttelin 52125 asemakaavamuutostyö käynnistyi 17.8.2015 työnume-
rolla 002260. Kaavamuutostyön vireille tulosta tiedotettiin Vantaan
kaupungin asukaslehdessä sekä kirjeellä maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille. Mielipiteet pyydettiin 14.9.2014 mennessä (MRL 62 §).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 8 kirjallista mielipi-
dettä.

· Kaavamuutosta on laadittu yhteistyössä maanomistajien edustajien
kanssa. Pohjana on ollut arkkitehtitoimisto Forma Futura Oy:n ja arkki-
tehtitoimisto Antti Heikkilä Oy:n ja laatimat luonnokset, joita on työn
kuluessa kehitetty edelleen.

· Kaupunkisuunnittelulautakunta tehnee 22.8.2016 kaupunginhallituk-
selle esityksen MRA 27 §:n mukaisesta nähtäville panosta ja lausunto-
jen pyytämisestä.

· Kaavamuutoksen hyväksyy kaupunginvaltuusto.

2.2 Asemakaavan muutos
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Asemakaavamuutos nro 002260, Kortteli 52125
Kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa osa toimistorakennusten (KT) ja
autopaikkojen korttelialueesta (LPA) asuinkerrostalojen (AK), palvelurakennus-
ten (P) ja liike- ja toimistorakennusten (K) korttelialueeksi. Asuinkerrostalojen
korttelialueesta tulee alueen suunnittelua ohjaavan Aviapolis kaavarungon
mukaisesti kaupunkimainen, umpikorttelimaisesti järjestetty korttelialue. Suu-
rin sallittu kerroskorkeus asuinkerrostalojen korttelialueella on seitsemän ker-
rosta. Asuinkortteleiden sisäpihoilta varataan runsaasti tilaa istutuksille ja rau-
hallisille, yhteisille oleskelualueille. Palvelurakennusten korttelialueelle saa si-
joittaa tavanomaista sekä hoiva- ja palveluasumista ja päiväkodin. Toimistora-
kennusten korttelialueena säilyvä alue pysyy voimassa olevan asemakaavan
mukaisena. Liike- ja toimistorakennusten korttelialue tehostaa alueen nykyistä
maankäyttöä ja mahdollistaa hotelli- ja hostellitoimintojen sijoittamisen alueel-
le.

Alueen pysäköinti järjestetään kaavamuutoksessa uudelleen keskitetysti
maanpäällisiin pysäköintilaitoksiin ja katumaisille pysäköintialueille. Alueen läpi
rakennetaan uusi katu. Uudelle kadulle annetaan nimi kaavamuutoksessa. Li-
säksi parannetaan alueen kävelyedellytyksiä jakamalla kortteli pienempiin osa-
kokonaisuuksiin uusilla, julkisilla kävely-yhteyksillä.
	
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 5,40 ha. Kaavamuutoksen myötä alu-
een kokonaisrakennusoikeudeksi tulee noin 58 400 k-m². Toimistorakennusten
korttelialueen kokonaisrakennusoikeus vähenee 46 000 kerrosneliömetristä 18
400 kerrosneliömetriin. Asuinkerrostalojen kokonaisrakennusoikeus on 27 000
k-m². Palvelurakennusten korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on 5000 k-
m². Uusia asukkaita tulee alueelle arviolta 700. Liike- ja toimistorakennusten
korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on 8000 k-m². Suunniteltu aluetehok-
kuus on noin e=1,0.

Asemapiirrosluonnos kaavamuutoksen mahdollistamasta täydennysrakentamisesta, uudisraken-
nukset on merkitty ruskealla (arkkitehtitoimisto Forma Futura Oy)
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3 Lähtökohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Asemakaavamuutosalue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa Lentoaseman-
tien ja Tuusulanväylän välissä, Kehä III:n pohjoispuolella. Alue sijoittuu noin ki-
lometrin kävely- tai pyöräilymatkan päähän Aviapolis asemalta. Alueella sijait-
see yksi 1980-luvulla valmistunut toimistotalo, neljä 2000-luvun toimistora-
kennusta ja uudempien toimistorakennusten käytössä oleva pysäköintitalo.
Osa alueen toimistorakennusoikeudesta on nykyisellään toteuttamatta. Vesi-
johtoliike Huberin 1960-luvulla rakennetut kaarihallit sijoittuvat kaavamuutos-
alueen pohjoispuolelle.

Kaavamuutosalueen itäpuolella on käynnissä toinen kaavamuutostyö työnu-
merolla 002204/Rälssipuisto. Aviapolis aseman eteläisen sisäänkäynnin tuntu-
massa on käynnissä kaavamuutostyö nro 002304/Aviapolis Studios.

Ilmakuva kaavamuutosalueesta vuodelta 2013: Veromiehen kaupunginosan entisille peltoalueil-
le on rakentunut suuria työpaikka- ja varastorakennuksia. Alueen katuverkko on harva ja kortteli
koko suuri.  Maisemakuvaa hallitsevat suurimittakaavaisten rakennusten ja tyhjien tonttien li-
säksi kaupunginosaa halkovat väylät ja tielinjaukset.

3.1.2 Luonnon ympäristö

Maisemakuva ja –rakenne
Veromiehen alueella kohtaavat jääkauden jälkeensä jättämät kalliomäet ja
hiekkakerrostumat sekä hedelmälliset savikot. Alueelle on 1950-luvulta lähtien
rakennettu Vantaan laajinta yhtenäistä työpaikka- ja varastoaluetta. Kaupun-
ginosaa halkovat tielinjaukset ovat ajan kuluessa laajentuneet ja muuttuneet
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maisemaa hallitseviksi elementeiksi sekä äänimaailmaltaan että tilavarauksel-
taan. Kaupunginosan ennen peltoalueina hyödynnetyt savikot ovat vuosien
varrella täyttyneet suurimittakaavaisista työpaikka- ja varastorakennuksista ja
rakennusten vaatimista maanpäällisistä pysäköintitaloista ja -alueista. Alueen
suurten rakennusyksiköiden mukaisesti katuverkko on harva ja korttelikoko
suuri. Rakentamatta jääneet maa-alueet ovat osittain vehreitä, luonnonvaraisia
metsiköitä.

Kasvillisuus ja virkistysalueet
Veromiehen kaupunginosa on nykypäivänä ennen kaikkea yritysalue, jossa
luonnolle on varattu tilaa varsin vähän. Kaupunginosan ainut rakennettu puis-
toalue on toistaiseksi Karhumäenkallio, joka sijoittuu Aviapolis juna-aseman
pohjoisen sisäänkäynnin itäpuolelle. Alueen nykyinen, ilmakuvassa näkyvä veh-
reys muodostuu pääosin toistaiseksi rakentamattomiksi jääneistä, luonnonva-
raisista maa-alueista ja metsittyneistä pelloista. Kaavamuutosalueen itäpuolel-
le sijoittuvassa korttelissa on ajantasa-asemakaavassa puistoalue Rälssipuisto,
jonka läpi virtaa Palo-oja. Rälssipuistoon on tehty viherrakentamissuunnitelma,
joka sisältää mm. tulva-altaan, mutta suunnitelmaa ei ole toistaiseksi toteutet-
tu.

Kaavamuutosalueella ei ole merkittävää kasvillisuutta. Alue on pääosin raken-
tamattomaksi jäänyttä hiekkakenttää ja asfalttipintaista maanpäällistä pysä-
köintialuetta. 1980-luvulla rakennetun toimistotalon läheisyydessä kasvaa
muutama kookkaampi koivu ja pensasistutuksia.

Topografia
Kaavamuutosalueen maasto on kokonaisuudessaan varsin tasaista. Maaston
korot vaihtelevat kaavamuutosalueella +24,0 ja + 27,5 välillä. Maasto on kor-
keimmillaan alueen pohjoisreunalla Robert Huberin polun tuntumassa ja
alimmillaan alueen kaakkoiskulmassa, Äyritien ja Perintötien risteyksessä.

Maaperä
Alue sijoittuu pintamaalajikartan mukaan savi- ja täytemaa-alueelle. Alueella
on osin maan pinnassa vanha täytemaakerros sekä rakennettuja alueita. Luo-
teisosassa Robert Huberintien alueella kallionpinta tai kova pohja on lähellä
maanpintaa. Maapeite muuttuu paksummaksi etelään päin mentäessä. Äyri-
tien ja Perintötien alueella pehmeän maakerroksen paksuus vaihtelee välillä 3-
7 metriä. Alueella pohjavesi on arviolta noin 1-2 metrin syvyydellä maanpin-
nasta.
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Rakennettavuus maaperän suhteen
Rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Alueen luoteisosassa voi
tulla kysymykseen myös maanvarainen perustaminen. Rakentamisratkaisut tu-
lee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

3.1.3 Rakennettu ympäristö

Väestön rakenne ja kehitys kaupunginosassa
Piakkoin lentokentän avajaisten jälkeen, vuosina 1953–1955, Veromiehen alu-
eelle rakennettiin Aero Oy:n korjaamohenkilökunnalle tarkoitettu asuinalue,
Aerola. Kahden rivitalon ja niiden väliin sijoittuvan sauna-
pesutuparakennuksen on suunnitellut Alvar Aallon arkkitehtitoimisto. Vero-
miehen väestömäärä kasvoi seuraavaksi 1970-luvulla, kun Aerolan länsi- ja
pohjoispuolelle valmistui viisi asuinkerrostaloa. 1970-luvun lopulla alueella asui
lähes 500 asukasta.

2010-luvulle saakka alueen asukasmäärät ovat olleet laskusuuntaisia. Vuoden
2011 alussa alueen asukasluku oli alimmillaan (169 asukasta). Vuonna 2011 Ae-
rolan lähistölle valmistui, vuonna 2008 hyväksytyn kaavamuutoksen mukaises-
ti, yhdeksän uutta asuinrakennusta. Uudet asuinrakennukset nostivat Vero-
miehen asukasmäärän nykyiselle tasolleen. Vuoden 2015 alussa alueella asui
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562 asukasta. Syksyllä 2015 kaupunginvaltuusto hyväksyi uuden kaavamuutok-
sen Aerolan länsipuolelle (työ nro 002191). Uusimmassa kaavamuutoksessa
70-luvulla rakennettuja kerrostaloja esitetään purettavaksi. Tilalle on tulossa
kolme seitsemän tai kahdeksan kerroksista, pistemäistä asuinkerrostaloa ja yk-
si matalampi kolmikerroksinen lamelliasuinkerrostalo. Uuden kaavamuutoksen
mahdollistaman rakentamisen toteuduttua alueen asukasmäärä kasvaa hie-
man.

Tulevaisuudessa Veromiehen asukasluku saavuttanee uudet huippulukemat:
alueen tulevaisuuden suunnittelua ohjaavassa, vasta valmistuneessa Aviapolis
kaavarunkotyössä alueelle kaavaillaan asuntoja yhteensä 20 000 asukkaalle.
Alueen nykyinen ikärakenne painottuu työssäkäyviin aikuisiin ja alle kouluikäi-
siin lapsiin. Lapsiperheiden osuus kaupunginosan kaikista perheistä on lähes 50
%.

Veromiehen arava- tai korkotukivuokra-asuntojen osuus, lähes 63 prosenttia,
on Vantaan suurin. Asunnoista valtaosa sijaitsee kerrostaloissa ja pääosa asun-
noista on melko pieniä. Asuntojen keskikoko on noin 55 m².

Sosiaalinen ympäristö
Kaavamuutosalueen lähistöllä ei sijaitse tällä hetkellä pysyviä asuntoja. Robert
Huberin tie 3 a:n kiinteistöön on sijoitettu tilapäinen vastaanottokeskus. Alu-
een sosiaalinen ympäristö muodostuu pääosin työntekijöistä ja hotellien asuk-
kaista.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva
Veromies sijaitsee liikenteellisesti keskeisellä paikalla. Lentokentän läheisyys
mahdollistaa nopeat yhteydet myös ulkomaille. Alueen yhdyskuntarakenteessa
korostuu autoilu: korttelirakenne on laaja, rakennukset sijaitsevat paikoin har-
vassa ja pysäköinnillä on näkyvä rooli kaupunkikuvassa. Työpaikka- ja varasto-
rakennukset ovat pääosin arkkitehtuuriltaan vaatimattomia. Kokonaisuutena
Veromiehen kaupunkikuva on sekava ja jäsentymätön. Kaupunkikuvaan kiinne-
kohtia tuovat muutamat luonteikkaat teollisuusrakennukset ja järjestystä luova
Kehä III:n toimistorakennusten rivi.

Veromiehen kaupunginosa on kooltaan noin 3,5 km², mikä vastaa Tikkurilan
keskustaa reuna-alueineen, neljäsosaa Helsingin kantakaupungista tai lähes
koko Leppävaaran aluetta.

Rakennettu kulttuuriympäristö
Kaupunginmuseo teki vuosina 2014–2015 tarkistusinventoinnin Veromiehen
rakennusperintökohteista. Uudessa inventoinnissa aikaisempien inventointien
kohteita tarkasteltiin yksityiskohtaisemmalla tasolla. Kulttuurihistoriallisesti
erittäin merkittäviä (R1) kohteita on alueella yhdeksän ja kulttuurihistoriallises-
ti merkittäviä (R2) kohteita neljä. Muiden aikaisemmissa inventoinneissa mu-
kana olleiden kohteiden rakennusperintöarvot todettiin vaatimattomiksi (V).



Asemakaavan muutos nro 002260 ja tonttijaon muutos / Kortteli 52125 / 22.8.2016

10

Yksi luokitelluista kohteista, Huberin hallit, sijoittuu kaavamuutosalueen välit-
tömään läheisyyteen, Robert Huberin polun pohjoispuolelle. Huberin kaksi
kookasta kaarikattoista varastohallia ja konepajarakennus, saivat uudessa in-
ventoinnissa luokituksen R1: ne ovat kulttuurihistoriallisesti erittäin merkittä-
viä.
Kaavamuutosalueen vanhimpaa rakennuskantaa edustaa Robert Huberin tie 3
a:ssa sijaitseva toimistotalo, joka on rakennettu 1980-luvulla ja Huberin hallien
kokonaisuuteen kuuluva portinvartijarakennus. 1980-luvun toimistorakennus
ei kuulu Vantaan kaupungin inventoitujen rakennusperintökohteiden jouk-
koon. 1980-luvun toimistorakennuksen sekä portinvartijarakennuksen raken-
nushistoriallisia arvoja tutkittiin osana kaavamuutosta.

Robert Huberin tie 3 a:n toimistorakennus
Toimistorakennuksen on suunnitellut arkkitehti Jorma Salmenkivi (Arkkitehti-
toimisto Jorma Salmenkivi Oy). Rakennuksen ensimmäiset pääpiirustukset on
päivätty 23.4.1982. Rakennuksen länsisiipi on rakennettu ensin, itäsiipeen ja
siipien keskiosaan on haettu rakennuslupaa neljä vuotta myöhemmin. Itäsiipi
on sijoitettu länsisiipeä hieman etelämmäksi. Länsisiipeen on sijoitettu pääosin
tavanomaisia toimistotiloja keskikäytäväratkaisulla. Siipien yksikerroksiseen
keskiosaan on sijoitettu neuvottelu- ja koulutustiloja. Itäsiiven ensimmäiseen
kerrokseen on sijoitettu henkilökunnan ruokala keittiötiloineen ja toimistotilo-
ja ylempiin kerroksiin. Rakennuksen tilajäsentely on tavanomaista ja rationaa-
lista, elementtitekniikkaan perustuvaa.

Ote Robert Huberin tie 3 a:n toimistorakennuksen länsisiiven pääpiirustuksista, 1.kerroksen poh-
japiirustus (Vantaan rakennusvalvonta)

Rakennus on aikakaudelleen tyypillinen betonipilarirunkoinen rakennus. Väli-
pohjat on toteutettu ontelolaatoilla, ulkoseinät ovat mosaiikkilaatalla verhoil-
tuja betonielementtejä sekä kevytrakenteisia poimulevytettyjä seiniä. Raken-
nuksen merkittävimmät sisätilat ovat sisääntuloaula, ruokala sekä porrashuo-
neet.
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Sisääntuloaula, kuva Taneli Heikkilä 3.8.2016 (Arkkitehtitoimisto Antti Heikkilä Oy)

Rakennuksen ulkoarkkitehtuurin pääaiheet ovat nauhaikkunat sekä rakennuk-
sen päätyihin sijoittuvat puolipyöreät porraskäytävät. Kaariaihe toistuu myös
sisääntulo-osan kattomuodossa. Pääjulkisivumateriaalit ovat vaaleankeltainen
julkisivumosaiikki sekä tummanruskea muovipinnoitettu profiilipelti.

Rakennuksen pääsisäänkäynti, kuva Taneli Heikkilä 3.8.2016 (Arkkitehtitoimisto Antti Heikkilä
Oy)

Pääsisäänkäynti on pohjoisesta toimistosiipien välistä. Sisääntuloa korostavat
katos ja istutukset. Piha-alueet ovat Äyritien ja Robert Huberin tien puolella
pääosin nurmipintaisia. Toimistosiivet rajaavat väliinsä suojaisan sisäpihan. Ra-
kennuskokonaisuus sijoittuu Äyritien ja Robert Huberin tien risteykseen. Kau-
punkikuvallisesti merkittävimpään kohtaan on sijoitettu rakennuksessa toistu-
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va puolipyöreä porrasaihe. Robert Huberin tien puoleisen rakennuksen kerros-
luku on neljä. Rakennusmassan ylin kerros on sisäänvedetty ja häivytetty tum-
malla värillä.

Ote Robert Huberin tie 3 a:n länsisiiven pääpiirustuksista, julkisivu etelään (Vantaan rakennus-
valvonta)

Kohteen kulttuurihistoriallinen merkitys liittyy kohteen rakennuttaneeseen yh-
tiöön. Yhtiöllä oli aikanaan merkittävä rooli vesiverkon rakentamisessa Suo-
messa. Myöhemmin yritys kasvoi markkinajohtajaksi LVI-alalla. Kohteen merki-
tys kulttuuriperinnön kannalta on vähäinen.

Näkymä ruokalaan liittyvästä toimistosiipien väliin jäävästä sisäpihasta, kuva Taneli Heikkilä
3.8.2016 (Arkkitehtitoimisto Antti Heikkilä Oy)

Kohde on tyypillinen 1980-luvun toimistorakennus. Sisääntulo-osan kaarikatto
ja julkisivujen väritys muodostavat yhteyden rakennuksen läheisyyteen sijoit-
tuviin Huberin kaarihalleihin. Kokonaisuutena rakennuksen merkitys kaupunki-
kuvassa on vähäinen. Nykyään toimistorakennus toimii väliaikaisena vastaan-
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ottokeskuksena. Rakennuksen tilajäsentelyihin ja alkuperäisiin rakenteisiin on
tehty muutoksia. Rakennuksen arkkitehtoniset ja kulttuurihistorialliset arvot
jäävät edellä mainittujen seikkojen valossa vähäisiksi. Rakennusta ei esitetä
suojeltavaksi.

Portinvartijarakennus
Huberin kaarihalleista on tehty rakennushistoriaselvitys 27.6.2012. Selvitys on
insinööritoimisto Lauri Mehto Oy:n laatima. Portinvartijarakennusta ei ole käsi-
telty selvityksessä. Rakennus näkyy kuitenkin varastohallien asemapiirroksessa
ja siitä on löydettävissä samoja rakenteellisia ominaispiirteitä kuin vesijohtolii-
ke Huber Oy:n kaarikattoisista varastohalleista.

Vesijohtoliike Huber Oy:n varasto- ja toimistotilakokonaisuus on rakennettu
vuosien 1965–66 aikana. Kokonaisuuden suunnittelusta on vastannut arkkiteh-
titoimisto Kurt Simberg & Co sekä insinööritoimisto Erkki Juva. Portinvartijara-
kennus on nimensä mukaisesti toiminut porttina varasto- ja toimistotilojen
alueelle. Portinvartijarakennus, ja siihen kiinteästi liittynyt aita ovat rajanneet
rakennuskokonaisuuden eteläisiä piha-alueita. Ajoportti alueelle on sijoittunut
portinvartijarakennuksen länsipuolelle.

Ote Huberin hallien asemapiirroksesta (Huberin hallien rakennushistoriaselvitys, Insinööritoimis-
to Lauri Mehto Oy 27.6.2012)
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ilmakuva vuodelta 1976: portinvartijarakennus ja siihen kiinteästi liittyvä aita ovat näkyvissä.
(Vantaan karttapalvelu)

Portinvartijarakennus edustaa aikakautensa järkiperäistä, vähäeleistä sekä ma-
teriaaleja ja rakenteita korostavaa arkkitehtuuria. Vaatimattomaksi apuraken-
nukseksi se on yllättävän arkkitehtoninen. Rakenteena on käytetty pilari-laatta
järjestelmää. Kuusi pilaria kannattelee tasakattoa, joka kattaa rakennuksen li-
säksi länsipuolelle sijoittuvan pienen sisäänkäynti- ja ulkotilan. Rakennusta
ympäröi katon rajaan sijoitettu kapea nauhaikkuna. Länsisivulla, ajoportin puo-
lella on suuremmat ikkunat ja tummaksi käsitelty puinen käyntiovi rakennuk-
seen. Rakennuksen länsipuolen, suurempia ikkunoita kannattelevat seinät ovat
ulkopinnaltaan betonivalupintaisia. Länsipuolen seinät koostuvat ulkopinnal-
taan pystysuuntaisista elementeistä. Ulkonäöllisesti ne muistuttavat A-
kaarihallin t-elementtejä ja B-hallin Siporex-elementtejä.

Portinvartijarakennus etelästä kuvattuna (Minna Koskinen, syksyllä 2015)
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Portinvartijarakennuksen takaosa koillisesta kuvattuna (Minna Koskinen, syksyllä 2015)

Yksityiskohta rakennusta kiertävästä nauhaikkunasta ja ulkoseinän pystysuuntaisista elementeis-
tä (Minna Koskinen, syksyllä 2015)
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Portinvartijarakennuksen sisäänkäynti luoteesta kuvattuna (Minna Koskinen, syksyllä 2015)

Vanhoista ilmakuvista on huomattavissa, että eteläpihaa rajaava aita on pois-
tettu käytöstä jo ennen vuotta 1986. Aidan poistuttua ja varastopihan laajen-
nettua portinvartijarakennuksen eteläpuolelle on rakennuksen asema pihan
porttina poistunut. Pitkään käyttämättömänä ollut rakennus on päässyt huo-
noon kuntoon ja on kokonsa puolesta kustannustehoton kunnostettavaksi. Ra-
kennuksen historialliset ja kulttuurihistorialliset arvot jäävät vaatimattomiksi.
Rakennusta ei esitetä suojeltavaksi.

Ilmakuva vuodelta 1986: Huberin hallien varastopiha on levittäytynyt portinvartijarakennuksen
eteläpuolelle. Robert Huberin tie 3 a:n toimistorakennuksen länsisiipi on valmistunut alueen
lounaiskulmaan. (Vantaan karttapalvelu)
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Palvelut
Veromiehen kaupunginosassa ei sijaitse merkittäviä kaupallisia palveluita. Ne
sijoittuvat Kehä III:n eteläpuolelle paria paljon tilaa vaativan kaupan myymälää
lukuun ottamatta. Alueen asukkaat hankkivat päivittäistavaraostoksensa alu-
een ulkopuolelta. Kehä III:n eteläpuolelle sijoittuva Jumbo on myynnillä mitat-
tuna maamme suurin kauppakeskus ja Valimotien ”kauppakatu” Tammistossa
yksi maamme suurimpia erikoiskaupan keskittymiä. Lentoaseman lähialueella
on useita hotelleja ja Veromiehen majoituskapasiteetti kasvaa edelleen uusien
hankkeiden myötä.

Johtuen Veromiehen vähäisestä asukasmäärästä alueella ei juuri ole julkisia
palveluita. Alueella sijaitsee Vantaan ammattiopisto Varian liikenteen alan
toimipiste. Lisäksi alueelle on suunnitteilla Veromiehen ala-aste ja useampi
päiväkoti. Veromiehen ala-asteen on arvioitu valmistuvan vuonna 2020.
Aviapolis kaavarungossa alueelle on esitetty kaikkiaan kuusi päiväkodin ja neljä
päiväkoti-kouluyhdistelmän sijoituspaikkaa.

Työpaikat
Veromiehen kaupunginosa on yksi seudun voimakkaimmin kasvavista työpaik-
ka-alueista. Kaupunginosan työpaikkamäärä on kasvanut viimeisen vuosikym-
menen aikana yli 5000 työpaikalla ja nykyisin alueella työskentelee noin 10 000
työntekijää. Työntekijät saapuvat Veromieheen ympäri Helsingin seutua.

Työpaikkoja on erityisesti teollisuuden, liikenteen ja varastoinnin alalta. Viime
vuosina alueen maankäyttö on tehostunut merkittävästi ja etenkin Kehä III:n
varrelle on rakennettu runsaasti toimistotilaa.

Liikenne
Alueen pääkatu- ja tieverkkoa on täydennetty ja parannettu v. 2015 ja verkko
on liikenteen toimivuuden osalta tällä hetkellä riittävä. Osana Aviapolis kaava-
runkotyötä alueelle laadittiin koko suunnittelualueen kattava liikenneselvitys.
Liikenneselvityksessä on tutkittu kaavarungossa tavoiteltavan asukasmäärän ja
työpaikkamäärän lisäyksen vaikutusta alueen liikennemääriin ja olemassa ole-
van katuverkon kapasiteetin riittävyyttä. Selvityksen mukaan kaavarungon mu-
kainen liikenneverkko toimii vuosien 2040 ja 2055 liikennemääräennusteilla.

Kävely ja pyöräily
Veromiehen nykyinen jalankulkuverkko on harva, minkä johdosta todelliset kä-
velymatkat muodostuvat pitkiksi suhteessa linnuntie-etäisyyksiin. Valtaosa
alueen nykyisten toimintojen sijoittumisesta on perustunut autoliikenteeseen,
jolloin tarve tiheälle kävelyverkolle on ollut vähäistä. Lentoasemantien paran-
tamisen yhteydessä on rakennettu kaksi uutta jalankulkuyhteyttä Lentoase-
mantien poikki, mikä on parantanut verkon yhdistettävyyttä huomattavasti.
Pohjoisemmaksi on rakennettu Karhumäen silta Aviapolis aseman pohjoisen
sisäänkäynnin yhteyteen ja etelämmäs Virkatie-Äyrikujan alikulku Virkamiehen
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ja Veromiehen välille. Kävely- ja pyöräily-yhteyksiä ympäröivään kaupunkira-
kenteeseen on keskimäärin noin 500 metrin välein.

Kaavamuutosalueen lähistöllä on kattavat, mutta heikkolaatuiset kävely- ja
pyöräily-yhteydet. Äyritiellä yhdistetty kevyenliikenteen väylä on rakennettu
kadun eteläpuolelle, Perintötiellä ja Robert Huberin tiellä yhdistetyt kevyen lii-
kenteen väylät on rakennettu katujen molemmin puolin. Robert Huberin polku
on kävelylle ja pyöräilylle varattu katu, jossa huoltoajo on sallittu.

Joukkoliikenne
Kehärata yhdistää Veromiehen kaupunginosan seudun raideliikenneverkkoon.
Kaupunginosaa palvelee sekä Aviapoliksen että Lentoaseman maanalaiset rau-
tatieasemat. Aviapolis aseman sisäänkäynnit sijaitsevat Tikkurilantien ja
Aviabulevardin varsilla, reilun kilometrin kävely- tai pyöräilymatkan päässä
kaavamuutosalueesta. Lähinnä kaavamuutosaluetta on Aviapolis aseman ete-
läinen sisäänkäynti. Kehärata mahdollistaa tiheän ja vaihdottoman raideyhtey-
den alueelta 23 asemalle eri puolille seutua. Junat liikennöivät sekä Tikkurilan
että Huopalahden suuntaan ruuhka-aikana 10 minuutin vuorovälillä. Matka-
aika Tikkurilaan on alle 10 minuuttia, Myyrmäkeen noin 15 minuuttia ja Helsin-
gin keskustaan noin 30 minuuttia. Junaliikenteen lisäksi alueella on hyvät bussi-
liikenneyhteydet. Kaavamuutosalueen lähimmät bussipysäkit löytyvät Tikkuri-
lantieltä ja Rälssitieltä noin 300 metrin ja noin 400 metrin päästä kaavamuu-
tosalueesta.

Vesihuolto
Kaava-alueen ympäristössä on rakennettua vesihuoltoverkostoa.

Vedenjakelu
Robert Huberin polulla ja Perintötiellä on vuonna 2001 rakennettu vesijohto
DN225. Robert Huberin tiellä on vuonna 1996 rakennettu vesijohto DN225.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka yläsäiliö (tilavuus 6700 m³, HW =
+80.00 ja LW = +72.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Käyttövesi saadaan Pitkäkos-
ken vedenpuhdistuslaitokselta Ylästön paineenkorotuspumppaamon kautta.
Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +85.00 m.

Jätevesiviemäröinti
Perintötiellä on vuonna 2001 rakennettu jätevesiviemäri DN315. Robert Hube-
rin polulla on vuonna 2001 rakennettu jätevesiviemäri DN200. Robert Huberin
tiellä on vuonna 1971 rakennettu jätevesiviemäri DN300.

Alueen jätevedet johtuvat Manttaalipuiston sekä -tien kautta Tuusulanväylän
alitse Köyhämäen mittausasemalle. Mittausasemalta vedet johtuvat Keski-
Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtymän viemäritunneliin ja lopulta Viikin-
mäen keskuspuhdistamolle.
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Hulevesiviemäröinti
Perintötiellä on vuonna 2001 rakennettu hulevesiviemäri DN800. Äyritiellä on
vuonna 2001 rakennettu hulevesiviemäri DN500. Robert Huberin polulla on
vuonna 2001 rakennettu hulevesiviemäri DN600. Robert Huberin tiellä on
vuonna 1996 rakennettu hulevesiviemäri DN300.

Kaava-alueen hulevedet johtuvat Kirkonkylänojaan Manttaalipuistossa, josta
vedet laskevat edelleen Keravanjokeen Helsingin pitäjän kirkonkylässä.

Kaukolämpö
Alue on mahdollista liittää kaukolämpöverkkoon.

Ympäristöhäiriöt

Tie- ja lentoliikennemelu
Osana Aviapolis kaavarunkotyötä alueelle laadittiin koko suunnittelualueen
kattava meluselvitys. Meluselvitys pohjautuu kaavarunkotyön liikenne-
selvitykseen. Meluselvityksessä on tutkittu liikenne-ennusteiden vaikutusta
alueen melutasoihin ja arvioitu tulevien uudisrakennusten heijastusvaikutuksia
melutasoihin siinä määrin, kun se on ollut mahdollista.  Selvitys osoittaa yleis-
piirteisesti melun leviämisen alueella ja tarkempaa suunnittelua asemakaavoi-
tusvaiheessa vaativat kipupisteet. Kyseenomaiselle asemakaavamuutosalueelle
ei sijoittunut näitä kipupisteitä.

Kaavamuutostyön yhteydessä alueelle laadittiin lisäksi asemakaavatasoinen
meluselvitys. Selvityksen laati Helimäki Akustikot Oy toukokuussa 2016. Selvi-
tys pohjautuu vuoden 2055 liikenne-ennustemääriin. Selvityksen mukaan
suunniteltujen uudisrakennusten kadunpuoleisille julkisivuille kohdistuu päi-
väsaikaan pääosin 55–60 dB tieliikennemelu. Osaan julkisivuista kohdistuu yli
60 dB:n tieliikennemelu. Enimmillään julkisivuihin kohdistuu 62 dB:n tieliiken-
nemelu. Suunniteltaessa rakentamista alueelle, jolla esiintyy liikenne- tai muu-
ta erityistä melua, on rakennusvalvonnalle esitettävä selvitys siitä, miten vaa-
dittava rakenteiden ääneneristävyys saavutetaan. Lento-, tie- ja raideliikenne-
meluvyöhykkeittäin vaadittava eri tilojen äänitasoero on esitetty alla olevassa
taulukossa.
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Ote Vantaan kaupungin rakennusjärjestyksestä: rakennusjärjestys on kaupunginvaltuuston
15.11.2010 hyväksymä ja voimassa 1.1.2011 alkaen.

Kaavamuutosalue sijoittuu voimassa olevan Vantaan yleiskaavan mukaan len-
tomelualueelle m3, LDEN 50 – 55 dB. Alueelle voidaan kaavoittaa uusia asuin-
alueita, jos melunsuojaus otetaan huomioon asianmukaisesti.  Asuin-, potilas-
ja majoitushuoneissa sekä opetus- ja kokoontumistiloissa ulkokuoren ää-
neneristävyys lentoliikennemelua vastaan on lentomelualueella m3 oltava ∆L
≥32 dB. Toimistotiloissa ulkokuoren ääneneristävyys lentoliikennemelua vas-
taan on tällöin oltava ∆L ≥28. Suuremman ääneneristävyysvaatimuksen aiheut-
tava liikennemelu (tie tai lento) on mitoittava tekijä.

Ilmanlaatu
Liikennemääriltään suurien väylien (Kehä III ja Lentoasemantie) läheisyydessä
pienhiukkaset muodostavat potentiaalisen terveyshaitan, minkä vuoksi herkki-
en toimintojen ja asuinrakennusten tulee sijoittua riittävän etäälle väylistä.
Kaavamuutosalue sijoittuu kokonaisuudessaan vähintään 150 metrin etäisyy-
delle edellä mainituista, vilkkaimmin liikennöidyistä väylistä. Asuinrakennusten
suositusetäisyydet täyttyvät koko alueella. Herkkien kohteiden suositusetäi-
syydet päästöjen lähteestä täyttyvät pääosalla alueesta. Kuvassa 1 on esitetty
Kehä III:n ja Lentoasemantien vuoden 2055 liikennemääräennusteen mukaiset
suositusetäisyydet herkille toiminnoille ja asumiselle.
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Kuva 1: Kehä III:n ja Lentoasemantien vuoden 2055 ennustetilanteen mukaisten liikennemäärien
pohjalta piirretyt suositusetäisyydet kartalla: herkkien kohteiden suositusetäisyydet täyttyvät
punaisen viivan pohjois- ja itäpuolella ja asumisen suositusetäisyys täyttyvät mustan viivan poh-
jois- ja itäpuolella. (Suunnitteluavustaja Kimmo Kangas)

Vaarallisia aineita käsittelevät laitokset
Veromiehen kaupunginosassa ei sijaitse Turvallisuus- ja kemikaaliviraston val-
vonnassa olevia, vaarallisia aineita käsitteleviä laitoksia (nk. SEVESO-laitoksia).
Kaupunginosan läheisyydessä sijaitsee kuitenkin useampi Tukesin valvonnassa
oleva lupa- ja toimintaperiaateasiakirjalaitos.

Aviapolis kaavarunkotyön yhteydessä tehdyn selvityksen (Gaia Consulting,
2015) perusteella Tukesin valvonnassa olevat laitokset eivät vaikuta merkittä-
västi Veromiehen kaupunginosan maankäyttömahdollisuuksiin. Tutkittujen lai-
tosten vaikutusvyöhykkeet eivät ulotu kyseenomaiselle kaavamuutosalueelle.
Tukesin valvonnassa olevat laitokset eivät näin ollen vaikuta kaavamuutoksen
maankäyttömahdollisuuksiin.

Pilaantuneet maat
Veromiehen alueella on paikoin pilaantuneita maita, jotka johtuvat alueen te-
ollisuushistoriasta. Kaavamuutosalueelle sijoittuva pilaantunut maa-alue on
Vantaan ympäristökeskuksen mukaan puhdistettu ja maaperä on kunnostettu.

3.1.4 Maanomistus
Kaavamuutosalue on yksityisessä maanomistuksessa. Katualueet omistaa Van-
taan kaupunki.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet
Valtioneuvoston 30.10.2000 päättämien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallis-
ten alueidenkäyttötavoitteiden erityistavoitteena on, että asuin-, työpaikka- tai
palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakentees-
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ta. Jalankulun ja pyöräilyn verkostoja varten on varattava riittävät alueet ja
edistettävä niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.
Valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden toteutumista edistetään kaava-
muutoksessa erityisesti siten, että täydennysrakennetaan raideliikenteeseen
tukeutuvaa, olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Lisäksi parannetaan käve-
lyn ja pyöräilyn käyttöedellytyksiä alueella.

Maakuntakaava (YM 8.11.2006, 30.10.2014)
Ympäristöministeriön 8.11.2006 vahvistamassa maakuntakaavassa alue on
merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Maakuntakaavaa täydentää 2. vaihe-
maakuntakaava. 2. vaihemaakuntakaavaan alue on merkitty kehittämisperiaa-
temerkinnällä tiivistettäväksi alueeksi. Tiivistettävää aluetta on suunniteltava
joukkoliikenteeseen, kävelyyn ja pyöräilyyn tukeutuvana kyseisen taajaman
muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta
tiivistettäessä on kiinnitettävä huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja
kulttuuriympäristöön, elinympäristön laatuun, ekologisen verkoston toimivuu-
teen sekä lähivirkistysalueiden riittävyyteen. Ympäristöministeriö on vahvista-
nut 2. vaihemaakuntakaavan 30.10.2014. Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

Ote kaavayhdistelmästä

Helsingin seudun maankäyttösuunnitelma (KV 11.5.2015)
Alue on merkitty Helsingin seudun maankäyttösuunnitelmaan ensisijaisesti ke-
hitettävälle vyöhykkeelle. Helsingin seudun maankäyttösuunnitelma toimii
tausta-aineistona seudun liikennejärjestelmälle sekä Helsingin seudun asunto-
strategialle. Vantaan kaupunginvaltuusto on hyväksynyt suunnitelman
11.5.2015.
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Ote MASU 2050 kartasta

Yleiskaava (KV 17.12.2007)
Vantaan kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyväksymässä yleiskaavassa alue on
työpaikka-aluetta (TP) ja asunto- ja työpaikka-aluetta (A/TP). Kaavahanke on
yleiskaavan mukainen.

Ote yleiskaavasta

Aviapolis kaavarunko ”Tulin. Näin. Jäin.” (KV 18.4.2016)
Veromiehen kaupunginosaan on vuosien 2014–2016 aikana laadittu yhteis-
työssä alueen toimijoiden ja kaupungin eri toimialojen kanssa yleiskaavaa täs-
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mentävä, asemakaavoitusta ja hankkeita ohjaava kaavarunko. Kaavarungon
hyväksyi kaupunginvaltuusto 18.4.2016.

Aviapolis kaavarungon visiona on houkutteleva ja kestävä mahdollisuuksien
kaupunki. Hyvällä suunnittelulla teemme Aviapoliksesta lentokenttäkaupungin,
joka elää ympäri vuorokauden.

Aviapolis kaavarungon asettamat tavoitteet edellyttävät tarkemmassa, asema-
kaavatasoisessa suunnittelussa toimenpiteinä erityisesti korttelikoon pienen-
tämistä, tehokkuuden kasvattamista, kortteleittain sekoittunutta käyttötarkoi-
tusta ja liiketilan, palveluiden ja virkistysalueiden määrän kasvattamista. Tä-
män lisäksi tulee tulevissa asemakaavamuutoksissa pitää erityistä huolta siitä,
että alueelle syntyvä uusi arkkitehtuuri on laadultaan korkealuokkaista ja kau-
punkimaista.

Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Asemakaava (Kh 10.8.1975 ja SM 8.7.1981)
Alueella on voimassa asemakaavamuutokset nro 002025 ja 001730. Asema-
kaavamuutos 002025 on vahvistunut kaupunginhallituksen päätöksellä
28.9.2009. Asemakaavamuutos 001730 on vahvistunut kaupunginvaltuuston
päätöksellä 30.9.2002. Alue on osoitettu voimassa olevissa asemakaavoissa
toimistorakennusten korttelialueeksi (KT) ja autopaikkojen korttelialueeksi
(LPA). Robert Huberin polku on jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu, jol-
la huoltoajo on sallittu.

Ote voimassa olevasta
asemakaavasta
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4 Asemakaavamuutoksen suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavamuutoksen suunnittelun tarve

Alueen maanomistajat ovat hakeneet alueen asemakaavan muutosta, koska
osa alueelle osoitetusta rakennusoikeudesta on nykyisellään käyttämättä ja
koska alueen rakentumista ohjaavat tavoitteet ovat maaomistajien tarpeiden
ja Aviapolis kaavarunkotyön myötä muuttuneet.

4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset

Asemakaavamuutoshakemuksen ovat tehneet YIT Rakennus Oy ja Kiinteistö Oy
Vantaan Robert Huberin tie 3a/Fisso Real Estate Ky. Kaavamuutoshakemukset
on kirjattu saapuneiksi 31.10.2014 ja 13.5.2016.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö

4.3.1 Osalliset
· Kaavamuutoksen hakijat
· Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat
· Viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
· Kaupunginosan tai lähialueen asukkaat, yritykset ja työntekijät, asukas-

ym. yhdistykset
· Kaupungin asiantuntijaviranomaiset
· Valtion viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristö-

keskus, Museovirasto jne.
· Muut viranomaiset ja yhteisöt: Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES, tie-

toliikenneverkkoja ylläpitävät yhtiöt Vantaan Energia Oy, Fingrid Oy,
Helen, Gasum Oy, Elisa Oyj jne.

· Kunnan jäsenet ja ne jotka katsovat olevan osallisia.

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu jokaiseen vantaalaiseen ko-
tiin jaettavassa Vantaan kaupungin asukaslehdessä 9.8.2015 sekä kirjeitse
(MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

MRL 63§:n mukainen asemakaavan muutoksen nro 002260 osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma valmistui 17.8.2015. Alueen asukkaiden mielipiteitä kuultiin
MRL 62§:n mukaisesti. Määräaikaan 14.9.2015 mennessä jätettiin 8 kirjallista
mielipidettä. Kirjalliset mielipiteet antoivat Vantaan kaupungin liikennesuun-
nittelu, Vantaan kaupunginmuseo, Museovirasto, Keski-Uudenmaan pelastus-
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laitos, Helsingin seudun ympäristöpalvelut, Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtymä, Fortum ja Vantaan Energia.

Vantaan kaupungin liikennesuunnittelu muistutti mielipiteessään, että alueel-
le on tehtävä meluselvitys.

Vantaan kaupunginmuseo toteaa mielipiteessään, että suunnittelualueella si-
jaitsee toimistorakennuksia, joista suurin osa on rakennettu 2000-luvulla. Van-
hempaa rakennuskantaa edustaa Robert Huberin tie 3:ssa sijaitseva toimisto-
talo. Lisäksi kaavamuutosalueella sijaitsee Huberin varastohalleihin liittyvä,
käytöstä poistunut portinvartija rakennus. Kaava-alueen läheisyydessä sijaitsee
Huberin varastohallit, jotka on todettu rakennusperintöarvoltaan erittäin mer-
kittäviksi. Huberin 80-luvulla rakennettu toimistorakennus ei kuulu Vantaan
kaupungin inventoitujen rakennusperintökohteiden joukkoon. Kaavatyön yh-
teydessä tulisi selvittää kyseisen rakennuksen kuin myös portinvartija raken-
nuksen mahdolliset kulttuurihistorialliset arvot niin itsenäisinä rakennuksina
kuin osana alueen teollisuushistoriallista ja muuttuvaa kaupunkikuvallista ko-
konaisuutta.

Museovirasto toteaa, että alueella ei tunneta Museoviraston käytettävissä
olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja kiin-
teitä muinaisjäännöksiä. Museovirastolla ei ole huomautettavaa arkeologisen
kulttuuriperinnön osalta.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos lausuu mielipiteessään, että alueen uudet
asuinrakennukset on sijoitettava tontille siten, että pelastusteiden ja nosto-
paikkojen rakentaminen on mahdollista. Pelastusteiden ja nostopaikkojen
suunnittelussa on huomioitava myös kansirakenteet ja mahdolliset istutettavat
puut. Suuret ja / tai korkeat rakennukset tulisi pyrkiä sijoittamaan tonteille si-
ten, että pelastuslaitoksen raskaalla ajoneuvokalustolla pystytään operoimaan
niiden välittömässä tuntumassa.

Kevyenliikenteenväylät ja ulkoilureitit eivät sovellu pelastustiekäyttöön. Vaih-
toehtoisesti varatie voidaan korvata kahdella erillisellä porrashuoneella, jotka
on sijoitettava tarkoituksenmukaisesti riittävän etäälle toisistaan.

Katujen ja tonttiliittymien suunnittelun yhteydessä on huomioitava osoitteiden
selkeys ja loogisuus. Tonttiliittymän tulee sijaita osoitteen mukaisessa kohdas-
sa.

Mikäli asuinrakennuksen kerrosluku ylittää kahdeksan kerrosta, tulee huomi-
oida paloturvallisuudelle asetetut lisävaatimukset esim. poistumisteissä. Myös
ullakko, mikäli sinne sijoitetaan pääkäyttötarkoitukseen kuuluvia tiloja, katso-
taan paloteknisesti kerrokseksi.
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Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymällä ei ollut huomautettavaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Helsingin seudun liikenne –kuntayhtymä, toteaa, että alueella on hyvät jouk-
koliikenneyhteydet. Alueen pohjoispuolella kulkevaa Tikkurilantietä liikennöi-
vät linjat 575, 561 ja 621. Länsipuolella kulkevalla Lentoasemantiellä palvelevat
linjat 415, 572, 537, 540 ja 632. Kehäradan Aviapolis-asema on noin puolen-
toista kilometrin päässä. Alueen ympäristössä on myös hyvät kevyen liikenteen
yhteydet. HSL esittää, että nyt suunniteltavalla alueella huolehditaan toimivista
kulkuyhteyksistä joukkoliikennepysäkeille.

Fortum / Caruna toteaa, että olemassa olevat tai uusien johtojemme linjaukset
eivät osu kaavamuutosalueelle, joten Fortumilla ei ole huomautettavaa kaa-
vamuutokseen.

Vantaan Energia esittää, että Vantaan Energia Sähköverkot Oy:n muuntamo
M2447 sekä keski- ja pienjännitemaakaapelit sijaitsevat mielipiteen liitteenä
esitetyn kartan mukaisesti. Muuntamo jää suunnittelun rakentamisen alle. So-
piva paikka muuntamolle voisi olla rakennettavassa pysäköintitalossa. Mikäli
muuntamoa ja maakaapeleita pitää siirtää, niin siirtokustannusten osalta toi-
mitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:m 20.7.1993 laaditun yhteis-
työsopimuksen mukaisesti. Alue on mahdollista liittää kaukolämpöön.

Viranomaisyhteistyö
Kaavamuutosta esiteltiin Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuk-
selle 11.5.2016.

Suunnitteluyhteistyö
Kaavamuutosta on valmisteltu yhteistyössä maanomistajan edustajien ja hei-
dän konsulttinsa (arkkitehtitoimisto Forma Futura Oy ja arkkitehtitoimisto Ant-
ti Heikkilä Oy) sekä Vantaan kaupungin asiantuntijoiden kanssa.

4.4 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

4.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet

Aviapolis kaavarunko

Kaavarunkoalueen suunnittelulle on asetettu kuusi tavoitetta:

· Tehdään autokaupungista käveltävän kokoinen kaupunki, missä voi
viihtyä ja viipyä

· Rakennetaan ekologisesti ja kulttuurisesti kestävää kaupunkia.
· Tehdään kestävistä kulkumuodoista kilpailukykyisiä ja luodaan innova-

tiivisia liikkumisratkaisuja.
· Mahdollistetaan 60 000 työpaikan sijoittuminen alueelle.
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· Tehdään elämisen ja asumisen kaupunginosa 20 000 vantaalaiselle.
· Rakennetaan Aviapoliksesta lentokenttäkaupunki, jonne tullaan läheltä

ja kaukaa.
Vantaan taloussuunnitelman 2013–2016 strategiset tavoitteet ovat mm. seu-
raavia:

· Edistetään toimivan ja kestävän kaupunkirakenteen toteutumista kau-
punkirakennetta eheyttämällä ja tiivistämällä, kestäviä liikkumismuo-
toja edistämällä.

· Koko kaupunkiorganisaatio osallistuu kaupunkikuvan kehittämiseen –
kaupungin vetovoimaisuus asuinpaikkana paranee.

Vantaan arkkitehtuuriohjelman 2015 (kv 11.5.2015) tavoitteita:

· Suunnittelemme työn ja kaupan kohteista maamerkkejä ja eläviä ym-
päristöjä.

· Varmistamme, että työ, koti ja kauppa lomittuvat kaupunkirakentees-
sa.

· Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja läheisen kaupunkikuvan.
· Edistämme kaupan saavutettavuutta kaikilla kulkumuodoilla.

4.5 Asemakaavamuutosratkaisun valinta

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinnan perusteet

Kaavaratkaisuun sisältyvän täydennysrakentamisen idea
Kaavamuutoksen täydennysrakentamisen idea toteuttaa Aviapolis kaavarun-
gossa asetettuja tavoitteita: asuinkerrostalorakentaminen on järjestetty umpi-
korttelimaisesti, lähelle katualueita, jotta katualueesta muodostuu tiivis ja
kaupunkimainen ja jotta sisäpihoista muodostuu suojaisia. Koska kyseessä on
suurehko kokonaisuus ja Aviapolis alueen ensimmäisiä kaavarungon mukaisia
asuinrakentamiskohteita, on arkkitehtuurin ja kaupunkitilan laatuun ja vaihte-
levuuteen kiinnitetty kaavamuutoksessa erityistä huomiota. Asuinrakennusten
julkisivumateriaaleja, -jäsentelyä ja -värivalintoja ohjaavissa kaavamääräyksissä
on pyritty siihen, että alueen arkkitehtuuri kestää aikaa ja erottuu edukseen
olemassa olevasta vaaleasävyisestä ja paikoin vaatimattomasta toimistoraken-
tamisesta. Alueen pysäköintitaloissa sallitaan vapaampi ja kokeilevampi arkki-
tehtuuri.

Alueen lounaisnurkkaan sijoittuvan liike- ja toimistorakennusten korttelialueen
uudisrakentamiselle on niin ikään jätetty enemmän vapauksia. Kehä III:lle ja
Lentoasemantielle näkyvän lounaisnurkan rakentaminen saa olla kerrosluvul-
taan alueen korkeinta. Alueen arkkitehtuurin tulee olla laadukasta ja innovatii-
vista.
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Viistoilmakuva asuinkerrostalojen korttelialueen kokonaisuudesta (arkkitehtitoimisto Forma Fu-
tura Oy)

Havainnekuva Robert Huberin tien ja Äyritien kulmaan suunnitellusta uudisrakennuksesta (arkki-
tehtitoimisto Antti Heikkilä Oy)

Mielipiteiden huomioiminen kaavaratkaisussa
Pääosalla mielipiteitä esittäneistä tahoista ei ollut huomautettavaa kaavamuu-
toksen lähtökohtiin. Kattavin liikenne- ja meluselvityksin on varmistettu, että
valtioneuvoston päätöksessä nro 993/1992 esitetyt melutason ohjearvot täyt-
tyvät alueella. Asuinrakennusten ja herkkien kohteiden sijoittelussa on huomi-
oitu lähistöllä olevien suurten väylien vaikutus alueen ilmanlaatuun. Lisäksi on
varmistettu, että kaupunginosan läheisyyteen sijoittuvien vaarallisia aineita kä-
sittelevien laitosten varoalueet eivät ulotu kaavamuutosalueelle. Alueella si-
jaitsevalle, suunnitellun rakentamisen alle jäävälle muuntamorakennukselle on
varattu uusi paikka palvelurakennusten korttelialueelta. Alueella sijaitsevan
Huberin kaarihallien kokonaisuuteen kuuluvaa portinvartijarakennuksen sekä
Robert Huberin tie 3 a:n 1980-luvulla rakennetun toimistorakennuksen raken-
nushistoriallisia arvoja on tutkittu osana kaavamuutosta.

Kaavaratkaisun valinnan perustelut
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Valittu kaavaratkaisu on Aviapolis kaavarungon, Vantaan arkkitehtuuriohjel-
man ja Vantaan talousohjelman mukainen. Se tehostaa ja monipuolistaa jo ra-
kennettua aluetta, joka sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle. Va-
littu umpikortteliratkaisu luo suojaisia sisäpihoja kehittyvän alueen keskelle.
Pysäköinnin keskittäminen maanpäällisiin pysäköintilaitoksiin mahdollistaa
alueen kasvillisuuden ja vehreyden lisäämisen. Lyhyt etäisyys lähistön kaupalli-
siin palveluihin lisää kävelyn ja pyöräilyn houkuttelevuutta kulkutapamuotona.

5 Asemakaavamuutoksen kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutosalue koostuu asuinkerrostalojen korttelialueesta (AK), palvelura-
kennusten korttelialueesta (P), toimistorakennusten korttelialueesta (KT), liike-
ja toimistorakennusten korttelialueesta (K) ja autopaikkojen korttelialueesta
(LPA). Toimistorakentamisen tyyli ja massoittelu säilyvät alueella voimassa ole-
van asemakaavan mukaisena. Alueen koilliskulma muuttuu kaavamuutoksessa
umpikorttelimaiseksi ja urbaaniksi asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jonka
suurin sallittu kerroskorkeus on seitsemän kerrosta. Palvelurakennusten kort-
telialue sijoittuu alueen keskiosaan, uuden, alueen läpi kulkevan kadun länsi-
puolelle. Palvelurakennusten korttelialueelle on mahdollista sijoittaa tavan-
omaista asumista, hoiva- ja palveluasumista ja päiväkoti. Alueen lounaiskulma
muutetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, jonne on mahdollista
sijoittaa hotelli- ja/tai hostellitoimintaa. Alueelle ajetaan pääosin Perintötien ja
uuden katuyhteyden, Perintökujan kautta.

5.1.1 Mitoitus

Rakennusoikeudet korttelialueittain ja kokonaisuutena:
Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 53 671 m² ja kokonaisrakennusoike-
us 58 356 k-m². Aluetehokkuus on noin e=1,0. Alueelle tulee arviolta 700 asu-
kasta.

Asuinkerrostalojen korttelialue:
Alueen pinta-ala on 14 551 m², rakennusoikeus yhteensä 27 000 k-m² ja asuk-
kaita tulee alueelle arviolta 600.

Palvelurakennusten korttelialue:
Alueen pinta-ala on 5483 m2, rakennusoikeus 5000 k-m2 ja asukkaita tulee ar-
violta 100.

Toimistorakennusten korttelialue:
Alueen pinta-ala on 12 368 m2 ja rakennusoikeus 18 356 k-m2.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue:
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Alueen pinta-ala on 5451 m2 ja rakennusoikeus 8000 k-m2. Alueelle saa sijoit-
taa hotelli- tai hostellitiloja korkeintaan 75 % alueen kokonaisrakennusoikeu-
desta.

Autopaikkojen korttelialue
Alueen pinta-ala on 6958 k-m².

Katualueet
Katualueiden pinta-ala on 7741 m² ja kevyenliikenteen katualueiden pinta-ala
on 1119 m².

Autopaikkojen vähimmäismäärät:
asuminen: 1 autopaikka / 100 k-m², kuitenkin vähintään 0,8 ap / asunto
erityisasumisen kiinteistöissä, joissa on nuoriso-, seniori- tai muita erityisasun-
toja ja asuntoloita voi tavanomaisen mitoituksen mukaisista autopaikoista jät-
tää 40 % toteuttamatta.
tuettu asuntotuotanto: -15 %
nimeämättömät paikat -10 %, jos paikkoja vähintään 100 kpl
vuoroittaiskäytölle on mahdollista saada lievennys tarkemman suunnitelman
perusteella
toimisto- ja työtilat: 1 autopaikka / 50 k-m²
liiketilat: 1 autopaikka / 60 k-m²
hotellitilat: 1 autopaikka / 50 k-m2

hostellitilat: 1 autopaikka / 100 k-m2

Polkupyöräpaikkojen vähimmäismäärät:
asuminen: 1 polkupyöräpaikka / 30 k-m²
toimisto- ja työtilat: 1 polkupyöräpaikka / 80 k-m²
liiketilat: 1 polkupyöräpaikka / 50 k-m²
hotellitilat: 1 polkupyöräpaikka / 80 k-m2

hostellitilat: 1 polkupyöräpaikka / 50 k-m2

joista mitoituksella 1 polkupyöräpaikka / 160 k-m2 on sijoitettava katettuun ja
lukittuun tilaan kaikissa muissa paitsi asumisessa. Asumisen polkupyöräpaikois-
ta puolet on sijoitettava pihatasossa olevaan ulkovälinevarastoon.

5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kokonaisratkaisulla ja kaavamääräyksillä varmistetaan rakentamisen korkea
laatutaso.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)
Asuinkerrostalojen korttelialueesta tulee rakentaa ilmeeltään urbaani ja kau-
punkikuvallisesti monimuotoinen ja laadukas kokonaisuus, joka luo selkeära-
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jaista katutilaa ja visuaalisesti monimuotoista kävely-ympäristöä. Rakennusten
ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkai-
sia.  Rakennusten maantasokerroksiin, Perintötien varteen tulee sijoittaa liike,
toimi-, tai asukastiloja. Korttelialueen läpi tulee rakentaa julkisesti käytettävä
kävely-yhteys, jonka varrelle sijoitetaan asukkaiden yhteistiloja.

Asuinkerrostalokortteliin on haluttu vaihtelevuutta ja elävyyttä määräämällä,
että vierekkäisten rakennusten tai lamellien tulee olla julkisivuiltaan erilaisia
värin, materiaalin, mittakaavan ja/tai ikkunajaon, koon tai sijoittelun suhteen.
Julkisivun tyylin tulee vaihtua edellä mainituin keinoin vähintään 35 metrin vä-
lein.

Alueen autopaikat sijoitetaan keskitetysti maanpäälliseen pysäköintilaitokseen.

Palvelurakennusten korttelialue (P)
Palvelurakennusten korttelialueesta tulee rakentaa asuinkerrostalojen kortte-
lialueen tapaan ilmeeltään urbaani ja kaupunkikuvallisesti monimuotoinen ja
laadukas kokonaisuus, joka luo selkeärajaista katutilaa ja visuaalisesti moni-
muotoista kävely-ympäristöä. Rakennusten ja rakenteiden tulee olla arkkiteh-
tuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia. Palvelurakennusten kortteli-
alueelle saa sijoittaa tavanomaista sekä hoiva- ja palveluasumista ja päiväko-
din. Maantasokerroksiin saa sijoittaa liiketiloja. Alueen kävely-yhteyksien tulee
liittyä luontevasti ympäristön jalankulkureitteihin.

Alueen autopaikat sijoitetaan maantasoon. Korttelialueelta on varattava tila
muuntamorakennusta varten. Piha-alue tulee rajata pysäköintialueesta kau-
niisti puuistutuksin. Rakennuksin ja/tai rakentein on huolehdittava siitä, että
päiväkodin pihan melutaso on ohjearvojen mukainen.

Toimistorakennusten korttelialue (KT)
Toimistorakennusten korttelialueen kaavamääräykset päivitetään osana kaa-
vamuutosta. AviaLine 4 toimistorakennukselle on myönnetty rakennuslupa
voimassa olevan asemakaavan pohjalta. Asemakaavamuutos ei vaikuta myön-
nettyyn rakennuslupaan.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)
Liike- ja toimistorakennusten korttelialueesta tulee rakentaa ilmeeltään urbaa-
ni ja kaupunkikuvallisesti monimuotoinen ja laadukas kokonaisuus, joka luo
selkeärajaista katutilaa ja visuaalisesti monimuotoista kävely-ympäristöä. Liike-
ja toimistorakennusten korttelialue sijoittuu näkyvälle paikalle kaavamuutos-
alueen lounaiskulmaan, joten alueen rakennusten ja rakenteiden tulee olla
arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia. Rakennusten maan-
tasokerroksiin saa sijoittaa liiketiloja. Kaikkiin kerroksiin saa sijoittaa hotelli-
ja/tai hostellitoimintaa. Hotelli- ja/tai hostellitiloja saa rakentaa yhteensä kor-
keintaan 75 % alueen kokonaisrakennusoikeudesta. Pysäköintialue tulee rajata
korttelialueesta kauniisti puuistutuksin.
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Autopaikkojen korttelialue (LPA)
Autopaikkojen korttelialueelle sijoittuvan pysäköintitalon tulee olla arkkiteh-
tuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkainen ja innovatiivinen. Pysäköintilai-
toksen ja kadun välinen tila tulee kivetä tai käsitellä muuten osana kaupunki-
maista katutilaa.

Maantasoon rakennettavien pysäköintipaikkojen alue tulee rakentaa katumai-
sena siten, että alueen laidoilla on jalkakäytävät ja alueen keskellä on ajoväylä.

5.4 Kaavan vaikutukset

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.
Arvioinnissa on kuvattu muutos nykytilan, voimassa olevan asemakaavan ja
kaavamuutoksessa kuvatun tilanteen välillä. Arvioinnissa on myös tarkasteltu
valtakunnallisten alueiden käyttötavoitteiden (VAT) toteutumista.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

Väestön rakenne ja kehitys kaava-alueella
Alueella ei tällä hetkellä ole vakituisia asukkaita. Voimassa oleva asemakaava ei
mahdollista asuntojen rakentamista alueelle. Kaavamuutos lisää kaupungin-
osan väestön määrää noin 700 asukkaalla. Uudet asukkaat muuttavat alueen
luonnetta työpaikkapainotteisesta kaupunginosasta vuorokauden ympäri elä-
väksi, monipuoliseksi kaupunkiympäristöksi. Asuntorakentamisen tuotanto-
muotoihin tulee asemakaavamuutokseen liittyvissä sopimuksissa rajoitteita.
Osa asuinrakentamisen kokonaismäärästä tulee olla omistusasumista ja osa
ARA-tuotantoa.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva
Nykyisin alueen yhdyskuntarakenteessa korostuu autoilu: korttelikoko on laaja,
rakennukset sijaitsevat paikoin harvassa ja pysäköinnillä on näkyvä rooli kau-
punkikuvassa. Rakennukset ovat pääosin arkkitehtuuriltaan vaatimattomia.
Voimassa olevan asemakaavan täysimittainen toteuttaminen lisäisi alueen
työpaikka- ja pysäköintilaitosrakennusten määrää nykyisellä tyylillä. Alueen
korttelirakenne säilyisi nykyisessä muodossaan ja kävely- ja pyöräilyetäisyydet
pysyisivät pitkinä.
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Rakeisuuskartta Veromie-
hen rakennuskannan ny-
kytilanteesta, ylimpänä
luoteessa on Aviapolis
aseman eteläinen sisään-
käynti

(Minna Koskinen)

Kaavamuutos monipuolistaa toteutuessaan alueen yhdyskuntarakennetta li-
säämällä kaupunginosan asuin- ja palvelurakennuskantaa ja muuttamalla ra-
kennusten sijoittelua kaupunkimaisemmaksi. Korttelikoko pienenee alueen si-
säisen uuden katuyhteyden myötä. Kävelyn ja pyöräilyn käyttöedellytykset pa-
ranevat uusien yhteyksien ja parannettujen kulkuväylien rakentuessa. Asuin-
kortteleiden vehreät sisäpihat lisäävät alueen kasvillisuuden määrää. Samalla
alueen maankäyttö tehostuu. Kaavamuutos tukee tavoitetta tiivistää kaupunki-
rakennetta hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella, mikä on valtakunnallisten
alueidenkäyttötavoitteiden mukaista.
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Luonnos alueen läpi raken-
nettavan uuden kadun
poikkileikkauksesta (arkki-
tehtitoimisto Forma Futura
Oy)

Rakeisuuskartta Veromie-
hen uudesta rakennuskan-
nasta:

kaavamuutoksen nro
002260/Kortteli 52125
mahdollistamat uudisra-
kennukset on merkitty pu-
naisella,

kaavamuutoksen nro
002204/Rälssipuisto mah-
dollistamat uudisrakennuk-
set sinisellä ja

kaavamuutoksen nro
002304/Aviapolis Studios
mahdollistamat uudisra-
kennukset vihreällä.

(Minna Koskinen)

Työpaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut
Osa alueen toimistorakennusoikeudesta on nykyisellään rakentamatta. Voi-
massa olevan asemakaavan täysimittainen toteuttaminen lisäisi jonkin verran
alueen toimistotyöpaikkojen määrää. Kaavamuutos vähentää alueen toimisto-
rakennusoikeutta, mutta monipuolistaa alueen palveluja ja työpaikkatarjontaa
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mahdollistamalla hoiva- ja palveluasuntojen sekä liike- ja hostellitilojen sijoit-
tamisen alueelle. Asuinrakentaminen mahdollistaa työpaikan ja asunnon väli-
sen etäisyyden lyhentämisen. Tulevaisuudessa alueen nykyiset työntekijät voi-
vat valita asumismahdollisuuden myös aivan työpaikan lähistöltä. Kehä III:n
eteläpuolelta, alle kilometrin etäisyydeltä löytyvät kattavat kaupalliset palvelut
alueen uusille asukkaille.

Virkistys
Kaavamuutosalueella ei tällä hetkellä sijaitse virkistysalueita. Rakentamatto-
mat alueen osat ovat pääosin asfaltti- ja hiekkapäällysteistä kenttää. Voimassa
olevan asemakaavan toteuttaminen lisäisi hiukan alueen kasvillisuutta nurmi-
ja puuistutuksin. Asemakaavamuutoksen umpikortteliratkaisu ja autopaikkojen
keskittäminen pääosin maanpäällisiin pysäköintilaitoksiin mahdollistaa vehrei-
den sisäpihojen rakentumisen alueelle. Alueen suunnittelua ohjaavassa
Aviapolis-kaavarungossa on varmistettu, että kaupunginosasta varataan riittä-
västi tilaa tulevien asukkaiden tarvitsemille virkistysalueille ja että kulkuetäi-
syydet uusilta asuinalueilta virkistysalueille säilyvät maltillisina. Väestön mää-
rän kasvun myötä alueen rakennettujen viheralueiden määrä, laatu ja toimin-
nallisuudet paranevat.

Kaavamuutos ei vähennä alueen virkistysalueiden määrää. Kaavamuutos ei
katkaise olemassa olevia viheryhteyksiä. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistys-
käyttöä koskevia tavoitteita.

Liikenne
Alueen yleisimpänä kulkutapamuotona on tällä hetkellä yksityisautoilu. Autoi-
lun sujuvuus, kaupunkikuvan vaatimattomuus, korttelikoon suuruus ja siitä
muodostuvat pitkät välimatkat eivät kannusta alueen nykyisiä käyttäjiä vaih-
tamaan totuttua kulkumuotoa kestävämpiin valintoihin: kävelyyn, pyöräilyyn
tai joukkoliikenteeseen. Voimassa oleva asemakaava vahvistaisi toteutuessaan
nykyisiä liikkumistapoja: pysäköintipaikat lisääntyvät, suuri korttelikoko säilyy
ja kaupunkikuvan vaatimattomuus täydentyy nykyisellä tyylillään. Asemakaa-
van muutos parantaa kävelyn ja pyöräilyn edellytyksiä. Lyhyt etäisyys kaupalli-
sista palveluista lisää kestävien kulkutapojen houkuttelevuutta kulkumuotoa
valitessa. Samalla alueen lisääntyvä maankäyttö ja asuminen on edellyttää
tonttikatuverkon ja raittiverkon täydentämistä. Myös olevien katujen standar-
dia tullaan muuttamaan asuinalueiden kaduiksi soveltuviksi mm. lisäämällä ja
leventämällä raitteja katujen varsilla.

Vesihuolto
Kaava-alueen halki rakennetaan uusi katuyhteys, jonka alle rakennetaan uutta
vesijohtoa DN110 ja jätevesiviemäriä DN200 noin 110 metrin matkalle ja uutta
hulevesiviemäriä DN400 noin 230 metrin matkalle.

Muodostuvia hulevesiä tulee viivyttää tontilla ennen vesien johtamista ylei-
seen verkostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sa-
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detilanteelle, jonka rankkuus on 150 l/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadeti-
lanteessa samansuuruinen virtaama kuin sieltä poistuisi luonnontilassa. Tontti-
en tasaus tulee suunnitella siten, että tulvatilanteessa vesi voi kertyä piha- ja
pysäköintialueille hetkellisesti. Tämä tulvamitoitus tehdään 30 minuuttia kes-
tävälle sateelle, jonka rankkuus on 167 l/s/ha. Tätä suurempia sadetilanteita
varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tontin hule-
vesisuunnitelma tulee esittää rakennuslupaa haettaessa.

Rakennettu kulttuuriympäristö
Kaavamuutosalueella sijaitsee toimistorakennuksia, joista suurin osa on raken-
nettu 2000-luvulla. Vanhempaa rakennuskantaa edustaa Robert Huberin tie
3:ssa sijaitseva toimistotalo ja Huberin varastohalleihin liittyvä, käytöstä pois-
tunut portinvartijarakennus. Kaavamuutosalueen pohjoispuolella sijaitsee Hu-
berin varastohallit, jotka on todettu rakennusperintöarvoltaan erittäin merkit-
täviksi. Voimassa oleva asemakaava ei esitä rakennuksia suojeltaviksi. Asema-
kaavamuutoksen täysimittainen toteuttaminen tarkoittaisi sekä 1980-luvun
toimistorakennuksen että portinvartijarakennuksen purkamista. Portinvartija-
rakennuksen ja Robert Huberin tien 3 a:n toimistorakennuksen rakennushisto-
riallisia arvoja on tutkittu osana kaavamuutoksen laatimista (katso kohta
3.1.1).

Kaavataloudellinen arviointi
Kaavamuutos mahdollistaa noin 700 uuden asukkaan muuttamisen alueelle,
mikä lisää kaupungin verotuloja kunnallisveron ja kiinteistöveron muodossa
sekä hyödyntää olemassa olevaa kunnallistekniikkaa. Kaupunki saa maankäyt-
tösopimuksella korvausta maanomistajilta arvonnoususta rakennusoikeuden
mukaisesti noin 3,75 miljoonaa euroa. Tästä kaupunki saa noin puolet kiinteis-
töomaisuutena, käytännössä tonttimaana. Kaupunki toteuttaa näin velvoitet-
taan toteuttaa tuettua asuntorakentamista.

Kaavamuutokseen kuuluu Perintötien leventäminen sekä Perintökujan raken-
taminen. Perintökujalle rakennetaan myös vesihuolto. Tämä kunnallistekniikan
rakentaminen maksaa arviolta alle 300 000 euroa. Kaupunki saa katualueet
haltuunsa maankäyttösopimuksen mukaisesti.

Kaavamuutoksella toteutetaan MAL-aiesopimuksen mukaista asuntotuotannon
lisäämistä sekä toimialan tuloskortin mukaista kaupunkirakenteen eheytymis-
tä. Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön

Alueen kasvillisuutta ja sen kuntoa on arvioitu kaavatyön aikana. Voimassa
oleva asemakaava lisää täysimittaisesti toteutuessaan hieman alueen kasvilli-
suutta puuistutuksin ja nurmialuein. Kaavamuutoksen mahdollistama lisära-
kentaminen vähentää jossain määrin kasvillisuutta alueen lounaisosasta. Pysä-
köinnin keskittäminen pysäköintilaitoksiin ja asuinkerrostalokortteiden maava-
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raiset sisäpihat mahdollistavat alueen kasvillisuuden huomattavan lisäämisen
tulevaisuudessa. Uuden katualueen mitoituksessa ja ympäröivien katualueiden
levennystarpeissa on varauduttu katupuiden istuttamiseen ja tilatarpeisiin.
Alueella lisääntyvien hulevesien hallintaan on kiinnitetty huomioita kaavamuu-
tostyön aikana.

Kasvihuonepäästöt
Kaavamuutos parantaa kävelyn ja pyöräilyn käyttöedellytyksiä. Kaavamuutos
tiivistää pääkaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta, tukeutuu osittain olemas-
sa oleviin kunnallisteknisiin rakenteisiin ja sijoittuu kattavien, olemassa olevien
kaupallisten palveluiden läheisyyteen. Nämä ratkaisut vähentävät yksityisau-
toilun ja uuden kunnallistekniikan rakentamisen tarvetta ja auttavat siten hillit-
semään kasvihuonepäästöjen lisääntymistä.

5.4.3 Yhteenveto
Kaavamuutos edistää alueen taloudellista, sosiaalista ja kulttuurillista kestä-
vyyttä valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutok-
sessa otetaan huomioon sekä rakennettu että luonnonympäristö.

Ratkaisu on ekologisesti kestävällä pohjalla: se täydentää jo rakennettuja aluei-
ta eikä vaadi laajoja investointeja infrastruktuuriin. Kaavamuutosalueella voi-
daan pääosin hyödyntää olemassa olevaa liikenneverkkoa ja kunnallistekniik-
kaa. Hanke edistää kehäradan varren tiivistymistä.

5.5 Ympäristön häiriötekijät

Kaavamuutoksessa alueelle sijoitettujen toimintojen vaatimat ilmanlaatu-
vyöhykkeiden suositusetäisyydet lähistön suurista liikenneväylistä täyttyvät
koko kaavamuutosalueella. Kaavamuutos ei sijoitu Veromiehen kaupunginosan
läheisyydessä sijaitsevien vaarallisia aineita käsittelevien laitosten (nk. Seveso-
laitosten) vaikutusalueelle.

Suunniteltu umpikorttelirakenne antaa leikki- ja oleskelupihoille riittävästi suo-
jaa tieliikenteen melulta, mutta osalla alueen parvekkeista ulko-
oleskelualueiden suositusarvot ylittyvät. Tämän vuoksi parvekkeet tulee lasit-
taa. Asemakaavatasoinen meluselvitys osoitti, että pääosaan alueen uudisra-
kennusten julkisivuista kohdistuu 55–60 dB:n tieliikennemelu. Vantaan raken-
nusjärjestyksen mukaan asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa sekä kokoontu-
mistiloissa ulkomelutason ja sallittavan sisämelutason erotus on tällöin oltava
30 dB, toimistotiloissa 25 dB. Osaan julkisivuista kohdistuu 60–65 dB:n tielii-
kennemelu. Vantaan rakennusjärjestyksen mukaan asuin-, potilas- ja majoitus-
huoneissa sekä kokoontumishuoneissa ulkomelutason ja sallittavan sisämelu-
tason erotus on tällöin oltava 35 dB, toimistotiloissa 30 dB.

Kaavamuutosalue sijoittuu voimassa olevan Vantaan yleiskaavan mukaan len-
tomelualueelle m3. Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa sekä opetus- ja ko-
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koontumistiloissa ulkokuoren ääneneristävyys lentomelua vastaan on tällöin
oltava ∆L ≥32 dB. Toimistotilojen ulkokuoren ääneneristävyys lentomelua vas-
taan on tällöin oltava ∆L ≥28 dB. Kun lentoliikennemelun aiheuttama ää-
neneristävyysvaatimus on suurempi kuin tieliikennemelun ääneneristävyysvaa-
timus, on lentoliikennemelu mitoittava tekijä. Asuin-, potilas-, majoitus- ja ko-
koontumistiloissa ulkokuoren ääneneristävyysvaatimukseksi tie- ja lentoliiken-
nemelua vastaan asetettiin ∆L ≥32 dB. Toimistotiloissa mitoittavana tekijänä
käytettiin tieliikennemelua: toimistotilojen ulkokuoren ääneneristävyysvaati-
mukseksi tie- ja lentoliikennemelua vastaan asetettiin ∆L ≥30 dB. Asuin-, poti-
las-, majoitus- ja kokoontumistiloja sisältävien uudisrakennusten julkisivuilla,
joihin kohdistuu meluselvityksen mukaan korkeampi tieliikenteen aiheuttama
keskiäänitaso kuin 60 dB asetettiin lisäksi kaavakarttamerkintänä korkeampi
ääneneristävyysvaatimus tieliikennemelua vastaan ∆L ≥35 dB.

5.6 Kaavamerkinnät ja -määräykset
Kaavamuutosalueella on käytetty tavanomaisia kaavamerkintöjä ja kaavamää-
räyksiä, jotka pohjautuvat Aviapolis kaavarungossa asetettuihin tavoitteisiin.

5.7 Nimistö
Kaavamuutosalueelle sijoittuvalle uudelle katualueelle on annettu kaavamuu-
toksessa nimi: Perintökuja. Robert Huberin polku on lyhennetty muotoon: Hu-
berin polku.

6 Asemakaavan toteutus

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Kaavamuutos saanee lainvoiman aikaisintaan alkuvuodesta 2017. Kaavan vah-
vistuttua alueen rakentaminen voi alkaa.

7 Asemakaavatyöhön osallistuneet

YIT Rakennus Oy
rakennuttajapäällikkö Kari Kuittinen
hankekehityspäällikkö Anne Suojoki
hankekehitysinsinööri Olli Haapio
projekti-insinööri Hanna Terho

Forenom
toimitusjohtaja Johannes Kangas

Arkkitehtitoimisto Forma Futura Oy
arkkitehti Leila Tuominen
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Arkkitehtitoimisto Antti Heikkilä Oy
toimitusjohtaja, arkkitehti Antti Heikkilä

Vantaan kaupunki
aluearkkitehti Asta Tirkkonen
asemakaavasuunnittelija Minna Koskinen
asemakaavasuunnittelija Merja Häsänen
kaavasuunnittelija Saija Lauriala
liikenneinsinööri Jarmo Pajunen
liikenneinsinööri Ilari Heiska
suunnitteluinsinööri Harri Keinänen
suunnitteluinsinööri Krister Höglund
suunnitteluavustaja Kimmo Kangas
kaavoitusinsinööri Mikko Järvi

VANTAA KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu, asemakaavoitus

Vantaalla 22.8.2016

Asta Tirkkonen Minna Koskinen
Aluearkkitehti asemakaavasuunnittelija
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