VAPAALAN PIENTALOALUE

Suunnitteluperiaatteet, kala 12.9.2016
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Kuva: Rajaus alueesta, johon suunnitteluperiaatteita sovelletaan.

Vapaala sijaitsee Myyrméen suuralueella, Vihdintien ja Myyrméen urheilupuiston véliselld alueella Idhelld Myyrméaen
keskustaa. Asukkaita alueella on noin 2200. Alue on rakentunut 1930-luvulta ldhtien ensin palstoitussuunnitelmaan
perustuen ja mydhemmin rakennuskaavan ja asemakaavojen mukaan. Alueen ominaispiirteitd ovat kumpuileva maasto,

avokalliot, vehred kasvillisuus ja kerroksellinen rakennuskanta. Vapaalassa on vahvat perinteet yhdistystoiminnalle ja
vahva yhteishenki.

Tonttitehokkuus ja rakentamistapa

Rakennusoikeuden lisdédminen Vapaalan alueella tukee tdydennysrakentamista ja vahvistaa védestopohjaa.
Esitettava tehokkuus e=0,25 tekee Vapaalan rakenteesta nykyistd intensiivisemmaén. Aiempi asemakaavassa
mdéritelty tontin peittoarvo 15% on tonttikoon pienetesséa tarpeeton. Pienikokoisten rakennusten
toteuttamista suositaan, mikd tukee myads alueen pienimittakaavaista yleisilmettad ja monipuolistaa
asuntotarjontaa. Niiden vaikutukset naapuritonteille ovat myds yleensd vdhdisemmét kuin suurien
rakennusmassojen. Asumiseen liittyvillé tyétiloilla voidaan myds elavoittda ja monipuolistaa asuinaluetta.

1. Alueen tavoitteellinen tonttitehokkuus erillispientaloille AO e= 0.25 / ja rivitaloille tai pienkerrostaloille
e=0.30.
2. Alueen tavoitteellinen autopaikkanormi pientaloille AO 2 autopaikkaa/asunto, alle 70 k-m? asunnoille 1

ap/asunto + osoitettava tilavaraus toiselle autopaikalle ja rivitaloille AR ja pienkerrostaloille AP 1.5
ap/asunto.

3. Tontilta osoitetaan riittava lumitila ja leikki- ja oleskelupiha.
4. Meluntorjunta toteutetaan tarvittaessa tonttikohtaisesti.



5. Asumisen yhteyteen voi sijoittaa 20 % rakennusoikeudesta liike-, ty6- tai toimistotiloja, jotka eivat
hairitse asumista.

Rajautuminen katuun ja puistoon
Tontin rajautuminen katualueesta selkeyttdd Vapaalan rakennuskannaltaan moni-ilmeisté ja kodikasta
kaupunkikuvaa. Tontin selked rajaaminen ympdristostdédn myads tehostaa tontin kdyttod4.

6. Tontit rajataan katua vasten istutuksilla, aidalla tai rakenteilla.Katuun rajautuvat tai kadunsuuntaiset yli 6
metrid pitkat julkisivut kevennetédan ikkunalla tai aukotuksilla.

7. Tontin katuun rajautuvalla reunalle jatetadn véhintdan 3 metrin levyinen kasvillisuuden, puuston tai
avokallion alue.

8. Tontit rajataan viheralueesta pensasaidoin. Talla tontinosalla tulee olla vahintdan 4 metrin levyinen
kasvillisuuden peittdma alue, jolle ei sijoitu asuinrakennuksia tai autopaikkoja.

Pihasuunnittelu ja hulevesien hallinta

Kasvillisuus on kaupunkikuvan kannalta merkittava. Se tasaa sddilmioiden vaikutusta ja luo miellyttavaa
mikroilmastoa, tarjoaa elinympdristgja monille lajeille seka tuottaa terveellistd ympéaristoa.
Maastonmuotojen ja avokallioiden sadilyminen on myds tdrkedd alueen kaupunkikuvan tunnistettavuuden
kannalta.

Lisdrakentaminen ja alueen rakenteen tiivistdminen luovat tarpeen hulevesien viivyttdmiseen tonteilla.

9. Vettd lapéisevad pintaa tulee olla tontilla véhintdan yhté paljon kuin vetta lapdisematonté pintaa.
Tonteilla edellytetdan hulevesien viivytysta.
10. Tontin maastonmuodot ja avokalliot huomioidaan ja maisemallisesti merkittavat puut sailytetaan.

Arkkitehtuuri ja omaleimaiset tekijat

Vapaalan rakennuskanta on ilmeeltdan monipuolista ja kerrostunutta. Mittakaavaltaan hillitylla
rakentamisella, tontin rajaamisella seka riittdvélld kasvillisuudella ja luonnonmuotojen séilyttdmiselld alueen
yleisilmettd voidaan vaalia. Kun alueen rakennetta tiivistetddn, yhteensovittamisen tarve lisdéntyy.

11. Asuinrakennusten suurin sallittu kerrosluku on Il ja rakennukset jasennellaén pienimittakaavaisiksi.
Maanpaéllinen kellaria ei alueella sallita.

12. Alueella toteutetaan hyvaa ja laadukasta arkkitehtuuria, joka edellyttaa rakennusten, rakenteiden ja
piha-alueen suunnittelemista kokonaisuutena.
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