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Svar pa Sirpa Kauppinens och flera andra (25) ledaméters motion om en sdnkning av
priserna for servicebyggnader

HPE/PW/IVU/NJ/KW

Sirpa Kauppinen och 25 andra ledaméter har Iamnat in féljande motion i enlighet med fullmaktiges
arbetsordning:

"Fullméaktigemotion om att séanka priserna fér servicebyggnader

Servicebyggnaden vid Herrg8rdsforsens idrottsplan kostar 2 miljoner euro. Aven om baracken ska klara av
tusentals anvéndare, handlar det inte om kdrnvapenteknologi, utan om tamligen vanligt byggande.

Vi foreslar en utokad konkurrensutsattning sd att ocksd byggbolag fran norra Finland, mindre byggbolag, tillverkare
av nyckelfardiga hus m.fl. aktivt erbjuds att ldmna in anbud, f6r att hitta nya aktdrer via konkurrensutsattning och
for att kunna pressa ner priserna.

Motsvarande servicebyggnader uppfors nastan varje ar, s& det skulle vara angelaget med 6kad
konkurrensutsattning och sankta priser inte bara i detta fall, utan det skulle kunna avspeglas vidare pa fler
upphandlingar."

Stadsfullméaktige 23.5.2016 § 13
Beslut:

Stadsfullmaktige beslutade att ta upp arendet till behandling och sénda det till stadsstyrelsen fér beredning.

Verksamhetsomrddet fér markanvandning, byggnad och miljo konstaterar i sitt svar foljande:

Det malpris som stéllts upp for servicebyggnaden i det skede da projektplanen for servicebyggnaden vid
Herrgdrdsforsen godkandes uppgar till 1 220 000 euro (moms. 0 %). I samband med byggandet av
servicebyggnaden har man for avsikt att dessutom bygga separata halvvarma (traktorhall, brénsle-/redskapsforrad)
och kalla lagerlokaler. Kostnaderna for dessa beraknas uppga till 440 000 euro (moms. 0 %).

Enligt mélpriskalkylen uppgar sjalva kvadratmeterprisen for servicebyggnaden till 3540 euro/brm2 och 5300
euro/nytto-m2.

Sdsom det dven konstaterats i motionen maste servicebyggnaden tala hart slitage och aktiv anvdandning. Andelen
vatutrymmen i relation till den totala arealen ar hdgre én i en "normal byggnad”.

Herrgdrdsforsen som miljo stéller sarskilda krav vad galler stadsbilden, vilket &ven har prishdjande verkan, om man
anvander jamforelsepriser fran tillverkare av nyckelfardiga hus eller motsvarande som jamforelseobjekt. Dessa kan
givetvis tillgodoses genom god planering, dven utan pristillagg, men man har férsokt bereda sig pé saken i
kostnadskalkylerna.

En mindre totalareal ar avsedd att utrustas med sddana system som inverkar pa sakerheten, livscykeln och
kostnaderna, t.ex. inbrottslarm, kameradvervakning, solpaneler, byggnadsautomationssystem, och den vagen pa
mojligheterna till distansanvandning-energiférbrukningsuppféljning. System av ovan némnda slag ingdr inte heller
ofta i de jamforelsekostnadsuppgifter som erhalls frdn “utomstdende aktorer”, utan de uppfattas som
kostnadsposter i bestdllarens upphandlingar.
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Ingen enda av de punkter som presenterats, forklarar i sig de kostnader som uppfattats som héga, men den
gemensamma inverkan av alla dessa faktorer framtrader tydligare i mindre byggnadsprojekt. Likaledes kan
konstateras att mélpriset naturligtvis inkluderar kostnader som uppkommer for den s.k. bestallaren
(byggherreverksamhet, anslutningsavgifter, reserveringar for risker och dandringsarbeten). D& den sammantagna
verkan av alla ovan namnda faktorer beaktas, uppgédr deras andel till omkring 30 % av kostnaderna. Oftast saknas
ocksd dessa projektkostnader/-reserveringar for bestallaren i jamforelseprisuppgifterna hos "utomstdende akt6rer”.

Fastighetscentralen stravar i och for sig efter att i samtliga projekt agera, sd att det dstadkoms en hdgklassig
slutprodukt till rimliga investerings- och livscykelkostnader.

I dag publicerar fastighetscentralen upphandlingsannonser i det eletroniska projektsystemet enligt stadens
férutsattningar och entreprenadtévlingar genomférs i man av méjlighet och huvudsakligen genom 6ppet
forfarande. D& kan alla anbudsgivare som uppfyller de villkor som stéllts upp for respektive projekt ldmna sina
anbud. Malsattningen &r att ocksd vara aktiv i anbudstavlingsskedet och “marknadsfora” konkurrensutsatta
entreprenader till potentiella anbudsgivare.

Stadsstyrelsen 29.8.2016 § 16

Férslag av bitrédande stadsdirektéren for verksamhetsomrddet fé6r markanvandning, byggnad och
miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att
a) ge Sirpa Kauppinen och de 25 andra ledamdterna som undertecknat motionen stadsstyrelsens svar i

enlighet med fastighetscentralens férslag, och
b) foresla for stadsfullmaktige att stadsstyrelsens svar antecknas for kannedom.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 19.9.2016 § 7

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar anteckna stadsstyrelsens svar fér kdnnedom.
Beslut:

Forslaget godkandes.

Anvisning for sbkande av andring: 4.1 Besvarsférbud
Narmare information:

Pekka Wallenius, direktor for fastighetscentralen, tfn 09 839 22376, Juha Vuorenmaa, byggherrechef, tfn 09 839
24901; fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



