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Detaljplanedndring 002277 och tomtindelning samt dndring av tomtindelning, 68
Bjoérkhagen/Vanda Energi

VD/6372/10.02.04.01/2015
HP/TLA/ATI/NIS/SRU/IB/KW

Vanda Energis service- och lageromrdde i Bjérkhagen andras till bostadsomrdde. Vanda Energis verksamhet i
omradet fortsatter, dd verksamhetslokalerna blir kvar pa Peltolavagen. For omradet for flervaningshus och smahus
anvisas en vaningsyta pd sammanlagt 31 620 m2-vy och for verksamhetslokalerna 6 000 m2-vy. Den totala
byggrétten stiger fran nuvarande 26 187 kvadratmeter vaningsyta till 37 620 kvadratmeter vaningsyta.
Exploateringstalet e ar 0,8 i bostadskvartersomrddena och 0,6 i kvartersomradet for verksamhetslokaler.

Detaljplaneandringen galler kvarter 68160 och en del av kvarteret 68161 samt gatuomréde i stadsdel 68,
Bjorkhagen.

Andringen géller kvarter 68160 och en del av kvarteret 68161 samt gatuomréde i stadsdel 68 Bjérkhagen, i den
detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen galler kvarter 68160 och 68160 i stadsdel 68,
Bjorkhagen.

Omrdadet ligger i stadsdelen Bjorkhagen. Det avgrénsas i vaster av Tradgdrdsvagen, i norr av Klévervagen och i
Oster av Honungsblomstervagen. I séder gransar omrédet till de flervaningshustomter som héller pd att byggas
och smahusomrédet i Bjérkhagen.

Den som anséker om detaljplanen
Vanda Energi

Markagare
Staden ager en del av kvarteret 68161.

Deltagare i beredningen av planen

UtGver stadens egna sakkunniga har Jari Lonka frén L-arkkitehdit Oy samt Anna-Maija Grandy och Antti-Juhani
Lehti frdn Ailecon Oy deltagit som konsulter for Vanda Energi i beredningen av planforslaget.
Planlaggningsarbetet har gjorts som stadens arbete.

Generalplanen
I den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar planandringsomradet ett
omréde for 1&gt och tatt bostadsbyggande (A2).

Detaljplaneédndringen

Genom detaljplaneandringen mojliggérs byggandet av bostadskvarter pd Vanda Energis plats serviceomrdde och
lagerbyggnader. Byggandet pé sodra sidan av Peltolavagen foljer samma skala som det kvartersomrade for
flervdningshus som redan haller pd att byggas. Vaningshusen utgors till storsta delen av fyravaningshus, men i
kvarterens horn finns ocksa partier i dtta vaningar. P3 Kl6vervagens sida anpassas byggandet till det intilliggande
smahusomradets skala och byggnaderna utgérs av separata hus och parhus i tvd vaningar. Vanda Energis
verksamhet i omrédet fortsatter: kontorsbyggnaden och pumpstationen bevaras, dven om en del av
kontorsbyggnaden ersdtts med en ny.

Anvandningsandamalet éndras fran kvartersomrade fér byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk fors6rjning
(ET) till kvartersomrade for flervaningshus (AK), bostadshus (A) och smahus (AP) samt kvartersomrade i sambruk
som betjanar boende (AH). Omrédet for Vanda Energis verksamhetslokaler betecknas som kvartersomrade for
kontorsbyggnader (KT). Pumpstationsbyggnaden bevaras som ET-omrade.

Véningstalet andras séder om Peltolavagen: frdn nuvarande tva vaningar andras storsta delen till fyra, men hogst
3tta vaningar. Utmed Kl6vervagen sjunker vaningstalet ddremot fran tre till tva.

For boende anvisas en vaningsyta pd 31 620 m2-vy och for verksamhetslokalerna 6 000 m2-vy.

Den totala arealen for planlaggningsomradet &r 7,0 ha, av vilket 4,0 ha har reserverats for boende och 1,0 ha for
verksamhetslokaler. Den totala byggratten stiger fr&n nuvarande 26 187 kvadratmeter vaningsyta till 37 620
kvadratmeter vaningsyta. Exploateringstalet e &r 0,8 i bostadskvartersomradena och 0,6 i kvartersomradet for
verksamhetslokaler.
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Deltagande och véaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 17.8.2015.

I Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och intressenterna har
beretts méjlighet att uttala sin &sikt om saken. Atta &sikter lamnades in.

Vanda Energi ordnade 23.9. kl. 17 ett méte for invdnarna i sina verksamhetslokaler pa Peltolavagen. Man forholl sig
positivt till projektet.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (Fge 17.12.2012, som kompletterats och justerats fge
22.9.2014).

Planlaggningsarbetet galler delvis mark som ags av Vanda stad och det producerar ny bostadsvaningsyta
(31 620 -m2-vy, ca 600 bostader) och byggnadsplatser for smdhus (12 st.).

Avtal
Till detaljplaneandringen hanfor sig ett verkstallighetsavtal. Avtalet undertecknades 29.8.2016

Stadsplaneringsnamnden 9.5.2016 § 10

Stadsplaneringsdirektérens férslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002277 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till &ndring
av tomtindelningen, 68 Bjorkhagen/Vanda Energi, som daterats 9.5.2016, laggs fram i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §

b) stadsplaneringen berattigas till att begéra nédvandiga utldtanden,

C) avgiftsklass 4 faststélls och det konstateras att sbkanden Vanda Energi betalar andringskostnaderna
(18 000 ), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (5 880 ), sammanlagt 23 880 1.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 23.5.2016 § 26

Foérslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomrddet for markanvandning,
byggnad och miljé:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram férslaget till detaljplaneéndring nr 002277 samt forslaget till tomtindelning och forslaget
till andring av tomtindelningen, 68 Bjorkhagen/Vanda Energi, som daterats 9.5.2016, i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §

b) beréttiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden, och

C) faststélla avgiftsklass 4 och konstatera att sokanden Vanda Energi betalar dndringskostnaderna
(18 000 ), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (5 880 [1), sammanlagt 23 880 [1.

Behandling:

Det antecknades att stadsstyrelsens ledamot Paula Lehmuskallio avidgsnade sig fr&n sammantradesrummet pd

grund av samfundsjav for den tid arendet behandlades och beslutet fattades.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedndring och férslaget till tomtindelning samt forslaget till andring av tomtindelningen holls
framlagt 15.6-18.8.2016 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutldtanden

Stadsstyrelsen beslutade 23.5.2016 att begéra nédvandiga utldtanden. Det begérdes ett utldtande och ett
utldtande ldmnades in. I utldtandet frdn NTM-centralen hade man ingenting att anmarka, men det konstaterades
att det skulle vara bra om det i planredogérelsen fanns omndmnanden om tomtgatornas inverkan pd trafikbullret.



=l Vanda

Utférda justeringar
I planredogérelsen har omnamnandena om gatornas inverkan pa trafikbullret lagts till.

Stadsplaneringsdirekt6éren foresldr 26.8.2016 for stadsstyrelsen att

a) utldtandet ges svar i enlighet med bilagan och den ndmnda justeringen i planredogérelsen utférs,

b) forslaget till detaljplaneandring nr 002277 och forslaget till tomtindelning och &ndring av
tomtindelningen, 68 Bjorkhagen/Vanda Energi, som daterats 9.5.2016, férs till stadsfullmaktige fér
godkannande.

Stadsstyrelsen 5.9.2016 § 13

Férslag framlagt av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomrddet for markanvéndning,
byggnad och milj6:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge svar pa utldtandet i enlighet med bilagan och utféra den namnda justeringen i planredogorelsen,
och att
b) fora forslaget till detaljplanedndring 002277 samt forslaget till tomtindelning och férslaget till

andring av tomtindelningen, 68 Bjorkhagen/Vanda Energi, som daterats 9.5.2016, till
stadsfullmaktige fér godkannande.
Behandling:
Det antecknades att stadsstyrelsens ledamot Paula Lehmuskallio avidgsnade sig fr&n sammantradesrummet pd
grund av samfundsjav for den tid arendet behandlades och beslutet fattades.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullméktige 19.9.2016 § 12

Stadsstyrelsens férslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplanedndring nr 002277 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 68 Bjérkhagen/Vanda Energi, som daterats 9.5.2016.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Redogorelse for detaljplanedndringen 9.5.2016, redogdrelsen justerades 5.9.2016.

- Utldtande och svar 5.9.2016

- Markanvandningsavtal/ A. Avtal om byggande av kommunalteknik, B. Féravtal om byte av outbrutna
omréden / Vanda Energi Oy/Detaljplanedndring nr 002277, 29.8.2016

- Markanvadndningsavtal/A. Avtal om byggande av kommunalteknik, B. Foravtal om affar med
outbrutna omraden / Kiinteisté Oy Peltolantie 27 / Detaljplaneéndring nr 002277, 29.8.2016

Anvisningar for sékande av andring: 4.1 Besvarsanvisning
Narmare information:

Asta Tirkkonen, omrédesarkitekt, tfn 09 8392 6185, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
Seppo Niva, detaljplanerare, tfn 09 8392 8044, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



