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Stadsfullmdktiges sammantrade

Tid 19.9.2016 kI. 18.00-21.20

Plats Stadshuset, Dickursby

Deltagare
Ledamaoter Nirvarande Ledamoter Nirvarande
Lindtman Antti, puheenjohtaja X Laakso Sari X
Heiniméaki Heikki, I X Lehmuskallio Paula  x
varapuheenjohtaja
Kostilainen Anniina, II - Leppénen Janne 18.00-20.05
varapuheenjohtaja
Faysal Abdi X Letto Pirkko X
Ala-Kapee-Hakulinen Pirjo X Malmi Juha X
Ansalehto-Salmi Irja X Multala Sari -
Aura Anssi X Mikinen Tapani X
Auvinen Timo X Molsé Jukka 18.00-19.00
Bruun Susanna X Nieminen Johannes  x
Eerola Antero X Niemi-Saari Mari -
Eklund Tarja X Niikko Mika 18.20-21.20
Hako Jukka X Norrena Vaula X
Herranen Jouni X Norres Lasse X
Hirvaskoski Johannes - Orlando Carita X
Huhta Jaana 18.00-20.25 Orpana Anitta X
Hurri Maija X Porthén Jari X
Hérmaila Goran X Puha Seija X
Juurikkala Timo X Paivinen Tiina- -

Maaria
Jaaskeldinen Jouko X Rannikko Ulla X
Jaaskeldinen Pietari X Rokkanen Sakari X
Kaira Lauri X Rosbick Heidi X
Karén Timo X Sainio Jari X
Karlsson Patrik X Sajaniemi Ulla X
Kassila Eva-Christina X Saramo Jussi X
Kaukola Ulla X Sillanpdd Minttu 18.00-20.05
Kauppinen Sirpa X Simonen Juha X
Kiljunen Kimmo X Sodhi Ranbir X
Koivuniemi Petri X Tenhunen Juha -
Kortesalmi Marilla X Tyystjarvi Kati -
Kyyrd Marja X Vahtera Pauli X
Kahara Sirkka-Liisa X Wallenius Arja X
Kaérki Niilo X Weckman Markku X
Laakso Péivi X Virta Raija X
Astrand Riikka X

Ersittare
Alén Sini 18.00-19.40 Mintynen Taisto X
Edelmann Jan X Ryhénen Riitta X
Jaaskeldinen Jari X Salminvuo Mia X
Kokko Hannu 20.25-21.20
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Stadsstyrelsens ledamoter och ersiittare Niérvarande
Héamaéldinen Anu 18.00-21.00
Kokko Hannu 18.00-20.25
Kotila Pirkko 18.00-20.30
Niemeld Arja X
Suvensalmi Jouko X
Ungdomsfullmiiktiges representant Narvarande
Laitala Jere X
Ovriga deltagare Nérvarande
Nenonen Kari, stadsdirektor X
Lipponen Martti, bitradande stadsdirektor X
Lehto-Héggroth Elina, bitrddande stadsdirektor X
Westlin Henry, tf. bitrddande stadsdirektor X
Salminen Jukka T, bitrddande stadsdirektor X
Niinistd Jaakko, bitrddande stadsdirektor X
Marjamaa Patrik, ekonomidirektor X
Rainio Piivi, informationsdirektor X
Myllymaéki Juha, stadsjurist X
Kimpimaiki Paivi, forvaltningssekreterare X
Bjorksten Jenni, protokollforare X

Sammantradets laglighet och beslutsférhet

Konstaterades

Underskrifter

Ordférande Antti Lindtman

Protokollférare Jenni Bjorksten

Justering av protokollet

Tid och plats 26.9.2016, Stadshuset, Stationsvagen 7, 01300 Vanda

Jouko Jaaskeldinen Pietari Jaaskeldinen

Paragraferna 3 och 4 justerades och godkandes omedelbart vid sammantradet
Protokollet hélls framlagt

Tid och plats 28.9.2016 kl. 8.15-16.00, Registraturen,
Stationsvagen 7, 01300 Vanda (Dickursby)
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Sammantradets laglighet och beslutforhet

Kungorelsen om stadsfullméktiges sammantrade har publicerats pa stadens anslagstavla, pa
Vandainfos servicestéllen och pd stadens webbsidor 9.9.2016 och varje fullmaktigeledamot har tillsénts en
personlig sammantradeskallelse per e-post.

Stadsfullmdktige 19.9.2016 § 1

Forslag:

Stadsfullmaktige konstaterar

a) vilka ledaméter som ar narvarande och

b) att sammantradet ar lagligt och beslutfért.

Behandling:

Ordféranden konstaterade att ledamdéterna Anniina Kostilainen, Sari Multala, Juha Tenhunen, Mari Niemi-Saari, Kati
Tyystjérvi och Johannes Hirvaskoski begart befrielse frén att narvara vid detta sammantrade pé grund av arbets-,
reseférhinder eller av personliga skal. Ordféranden konstaterade att férhindren var lagliga.

I stallet for de forhindrade ledaméterna var i samma ordning Sini Alén, Mia Salminvuo, Jan Edelmann, Taisto
Mantynen, Jari Jaaskeldinen och Riitta Ryhdnen ersattare vid detta sammantrade.

Ordféranden konstaterade att 65 ledamoter var narvarande.
Beslut:
Ordféranden konstaterade att sammantradet var lagligt sammankallat och beslutfort.

Ordféranden konstaterade féljande dndringar i stadsfullmaktiges sammansattning under sammantradet:

— under behandlingen av § 5 kl. 18.20 intog ledamoten Mika Niikko sin plats, varefter 66 ledaméter var narvarande.
— under behandlingen av § 5 kl. 19.00 avlagsnade sig ledamoten Jukka Molsa frdn sammantradet av personliga
skal, varefter 65 ledamoter var narvarande.

— under behandlingen av § 5 kl. 19.40 avlagsnade sig ersattaren Sini Alén frdn sammantradet av personliga skal,
varefter 64 ledaméter var narvarande.

— under behandlingen av § 5 kl. 20.05 avlagsnade sig ledaméterna Janne Leppanen och Minttu Sillanpaa fran
sammantradet av personliga, varefter 62 ledaméter var narvarande.

— under behandlingen av § 5 kl. 20.25 avlagsnade sig ledamoten Jaana Huhta av personliga skal och ersattaren
Hannu Kokko anlande i hennes stélle, varefter 62 ledamoter var narvarande.
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28
Justering av protokollet

Stadsfullmiktige 19.9.2016 § 2

Forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att

a) vdlja tvd protokolljusterare till att forratta justeringen av protokollet i stadshuset mandagen den
26.9.2016 kl. 17.00 och

b) lagga fram det sdlunda justerade protokollet i registraturen (Stationsvdagen 7) onsdagen den
28.9.2016 kl. 8.15-16.00.

Beslut:

Stadsfullmaktige beslutade att

a) valja Jouko Jaaskeldinen och Pietari Jaaskeldinen till att forratta justeringen av protokollet i
stadshuset mandagen den 26 september 2016 kl. 17.00, och att

b) ldgga fram det sdlunda justerade protokollet i registraturen (Stationsvagen 7) onsdagen den 28

september 2016 kl. 8.15-16.00.
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38 Beviljande av avsked 3t Eero Salo fr&n uppdraget som ledamot i Kivist6é
omrddeskommitté och férrattande av kompletteringsval

VD/11140/00.00.01.00/2014
KN/JB/KW

Eero Salo har med ett brev som anlant 15.8.2016 begért avsked fran uppdraget som ledamot i Kivisto
omradeskommitté pa grund av att han flyttar frdn omradet.

Stadsfullméktige valde 26.1.2015 § 14 foljande personer till Kivistdé omrddeskommitté fér mandattiden 2015—
2016:

Ledaméter Personliga ersattare
Timo Juurikkala, ordférande Jari Forsbom

Stefan Astrand, vice ordférande Kristian Rehnstrém

Kaj Backstrém Eero Romppanen

Anu Hamaldinen Norna Riski

Marja Leppanen Helena Ands

Eero Salo Jouni Nurmela

Riikka Homan Susanna Kaiju

Ilkka Merildinen Jarkko Leino

Karoliina Juurinen (fge 20.4.2015 § 5) Jenni Chen (fge 20.4.2015 § 5)
Suvi Runstén Mervi Peltola

Jussi Vahakangas Pekka Riikonen

Marja Parkkima Ritva Alatarvas

Petteri Eranké Timo Parkkima

Jouko Heino Marja-Liisa Viljamaa

Omrédeskommitténs ledamoéter och erséttare ska vara bosatta i omrédet i fréga sd att en del av dem ar
fullmaktigeledamoter eller ersattare som bor i omradet.

Enligt jamstalldhetslagen ska kvinnor och man vara representerade i kommunala organ till minst 40 %
vardera.

Eftersom tidpunkten for kommunalvalet har dndrats fortsatter fullméktiges mandattid fram till slutet av maj 2017.
Stadsstyrelsens, namndernas, direktionernas och kommittéernas ledamater fortsatter i sina uppgifter fram till det
att nya ledamater har tillsatts. En fullmaktigeledamot eller annan kommunal fortroendevald kan efter 6nskemal
avgd fran sin post i slutet av 2016. Om avgéngen ska en skriftlig anmaélan lamnas till fullméaktige eller till det organ
som utsett den fértroendevalda fore utgédngen av november 2016.

Stadsstyrelsen 29.8.2016 § 6

Stadsdirektérens forslag:
Stadsstyrelsen beslutar foresla for stadsfullmaktige att

a) Eero Salo beviljas avsked frdn uppdraget som ledamot i Kivisté omrddeskommitté, och att

b) det forrattas kompletteringsval av ledamot till Kivistd omrddeskommitté for dterstoden av
mandattiden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 19.9.2016 § 3

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att

a) bevilja Eero Salo avsked fran uppdraget som ledamot i Kivist6 omradeskommitté, och att

b) forratta kompletteringsval av ledamot till Kivistdé omrddeskommitté for terstoden av mandattiden.

Protokollet justeras och godkanns fér denna paragrafs del genast under sammantradet.
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Beslut:

Stadsfullmaktige beslutade att

a) bevilja Eero Salo avsked fran uppdraget som ledamot i Kivist6 omradeskommitté, och att

b) vélja Jouni Nurmela till Kivist6 omrédeskommitté och Jani Huhtamella till hans personliga ersattare

for dterstoden av mandattiden.
Protokollet justerades och godkandes fér denna paragrafs del genast under sammantradet.

Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning
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48 Beviljande av avsked 3t Paivi Laakso frdn uppdragen som ordférande och ledamot i
Myrbacka omrddeskommitté samt forrattande av kompletteringsval

VD/11143/00.00.01.00/2014
KN/JB/KW

Paivi Laakso har med ett brev daterat 16.8.2016 begart avsked frdn uppdragen som ordférande och ledamot i
Myrbacka omrddeskommitté av personliga skal.

Stadsfullmédktige utsdg 26.1.2015 § 18 foljande personer till Myrbacka omradeskommitté for mandattiden 2015—
2016:

Ledaméter Personliga ersattare
Paivi Laakso, ordférande Sirpa Aly

Anneli Karhunen, vice ordférande Soile Tahvanainen
Hilkka Kemppinen Aila Heikkila

Jouko Pihlaja Toni Blomster
Saarinen Timo Jyrki Huovinen
Tuula Lehtonen Jari Kyyrd

Pekka Kaukonen Timo Sovanen

Kiki Rasénen Tuija Tahtikunnas
Unto Vesterinen Markus Karhuvaara
Rauno Heikkila Petteri Niskanen

Pirjo Tuohimaa Sari Laakso

Leena Lauren Liisa Miettinen
Petrus Pesonen Tapani Purho
Helena Lehtinen Loviisa Itakannas

Ledamoéterna och ersdttarna ska vara bosatta i omréddet i frdga sd att en del av dem ar fullmaktigeledaméter eller
ersattare som bor i omradet.

Enligt jamstalldhetslagen ska kvinnor och man vara representerade i kommunala organ till minst 40 %
vardera.

Eftersom tidpunkten for kommunalvalet har dndrats fortsatter fullméktiges mandattid fram till slutet av maj 2017.
Stadsstyrelsens, namndernas, direktionernas och kommittéernas ledamater fortsatter i sina uppgifter fram till det
att nya ledamater har tillsatts. En fullmaktigeledamot eller annan kommunal fortroendevald kan efter 6nskemal
avgd fran sin post i slutet av 2016. Om avgéngen ska en skriftlig anmaélan lamnas till fullméaktige eller till det organ
som utsett den fértroendevalda fore utgédngen av november 2016.

Stadsstyrelsen 29.8.2016 § 7

Stadsdirektérens forslag:
Stadsstyrelsen beslutar foresla for stadsfullmaktige att

a) Paivi Laakso beviljas avsked fran uppdragen som ordférande och ledamot i Myrbacka
omrédeskommitté,

b) det forrattas kompletteringsval av ledamot i Myrbacka omrédeskommitté for dterstoden av
mandattiden, och att

c) det utses en ordférande till Myrbacka omréddeskommitté for dterstoden av mandattiden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 19.9.2016 § 4

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att

a) bevilja Paivi Laakso avsked frén uppdragen som ordférande och ledamot i Myrbacka
omradeskommitté,
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b) forratta kompletteringsval av ledamot i Myrbacka omradeskommitté for dterstoden av mandattiden,
och att
c) utse en ordférande till Myrbacka omradeskommitté for &terstoden av mandattiden.

Protokollet justeras och godkénns for denna paragrafs del genast under sammantradet.

Behandling:
Det antecknades att ledamoten Paivi Laakso avldagsnade sig som javig frdn sammantradet under den tid som
arendet behandlades och beslutet fattades.

Beslut:

Stadsfullméaktige beslutade att

a) bevilja Paivi Laakso avsked frédn uppdragen som ordférande och ledamot i Myrbacka
omradeskommitté,

b) vdlja Jaana Heiskanen av till ledamot i Myrbacka omréddeskommitté for dterstoden av mandattiden,
och att

C) utse Jaana Heiskanen till ordférande i Myrbacka omrddeskommitté for dterstoden av mandattiden.

Protokollet justerades och godkandes for denna paragrafs del genast under sammantradet.

Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning
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58§ Svar péd invdnarinitiativet om att ta tillbaka beslutet att ldgga ned Tuomelan koulu
VD/2317/00.01.02.02/2016
EL-H/IK/PN/ET/OK/JM/NJ/KW

Enligt 28 § i kommunallagen har kommuninvdnarna réatt att komma med initiativ till kommunen i frdgor som géller
kommunens verksamhet. Den som tagit initiativet ska informeras om de dtgarder som vidtagits med anledning av
det. Fullmaktige ska minst en gédng om &ret underrattas om de initiativ som tagits i frdgor som hor till fullmaktiges
befogenheter och om de dtgdrder som vidtagits med anledning av dem. Om antalet initiativtagare i en frdga som
hor till fullmaktiges befogenheter motsvarar minst tvd procent av kommunens rostberattigade invanare, ska fragan
tas upp till behandling i fullmaktige inom sex manader fran det att den vackts.

Kommunallagen sakerstaller ratten for kommuninvdnare att fa sina initiativ behandlade i kommunen. Initiativet
behandlas enligt initiativets innehall, dvs. i den ordning som det kravs att drendet behandlas. Initiativtagaren kan
rikta ett initiativ till fullméaktige eller stadsstyrelsen, men kommunen ska & tjanstens vagnar besluta om vilket organ
som fattar beslut i drendet. Det behdriga organet faststélls enligt de instruktioner som godkants av fullmaktige.

Enligt 28 § 2 mom. i den géllande kommunallagen kan en faststalld del av invdnarna fa ett drende som de ldmnat
in ett initiativ om behandlat av fullméktige inom sex médnader. En forutsattning ar att arendet hor till fullméktiges
befogenheter och att initiativtagarna motsvarar minst tvd procent av kommunens ristberéattigade invanare.

Enligt 5 § 27 mom. i instruktionen for undervisningsnamnden i Vanda stad som godkants av stadsfullméaktige, ska
namnden, om namnden inte beslutat annorlunda eller om inget annat bestémts, besluta ocksd om andra arenden
som hor till uppgiftsomradet, ifall det inte bestamts att uppgiften ska avgoras av ndgot annat verksamhetsorgan
eller ndgon annan tjansteinnehavare. Undervisningsnamnden i Vanda stad har fattat alla sina beslut om skolnétet
utgdende frdn denna bestammelse i instruktionen.

Ville Hurmalainen och Jukka Nevala har 7.3.2016 dverldmnat ett initiativ till Vanda stad om att ta tillbaka beslutet
att Iagga ned Tuomelan koulu. I initiativet krdver man att beslutet att lagga ner Tuomelan koulu tas tillbaka, bl.a.
for att de grunder som undervisningsnamndens beslut av 15.10.2013 § 16 att lagga ned Tuomelan koulu baserar
sig pd ar fordldrade, bristfalliga och lagstridiga. Dessutom har 29 ledaméter undertecknat ett férslag om att
sammankalla fullmaktige som lamnades in 29.8.2016 for att behandla medborgarinitiativet i fullmaktige som ett
separat drende.

Enligt den instruktion som faststéllts av stadsfullmédktige ar det undervisningsnamnden som besvarar
medborgarinitiativet.

Besvar over undervisningsnamndens beslut 15.10.2013 § 16 om att lagga ned Tuomelan koulu ska behandlas av
hogsta forvaltningsdomstolen.

Vanda stadsstyrelse beslutade 18.4.2016 och 20.6.2016 om byggandet av Hdmeenkylén koulus nya byggnad och
om lésningen med tillfalliga lokaler. Enligt besluten anvands Tuomelan koulus byggnad som tillféllig lokal foér
Hameenkylan koulu och foér uppratthdllandet av fastigheten tilldts endast sddana nodvandiga kostnader som kravs
for att lokalen ska kunna vara i tillfalligt bruk. Enligt nuvarande berdkningar kommer Hameenkylan koulus nya
byggnad att bli farsdig antingen 2019 eller 2020.

Enligt nuvarande berakningar kommer bade Kivimaen koulu och Askiston koulu att byggas om under den f6rsta
hélften av 2020-talet. Den exakta tidtabellen féor ombyggnaderna samt de tillfalliga lokallésningarna klarnar under
de narmaste &ren.

I sydvastra Vanda byggs under de nérmaste dren skolorna Rajatorpan koulu och Hdmeenkylén koulu genom att
utnyttja ett nytt lokalitetsprogram som stoder lérandet. Nar skolorna ar klara &r det viktigt att utgdende fran de

erfarenheter man fatt av anvandningen utvardera hur det nya lokalitetsprogrammet fungerar och vid behov géra
justeringar i det.

Undervisningsnamnden 12.9.2016 § 11

Férslag framlagt av direktdren fér den grundldggande utbildningen:
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Namnden beslutar att
a) ge f6ljande svar pd invdnarinitiativet om att ta tillbaka beslutet om en nedldggning av Tuomelan koulu:

Enligt nuvarande planer forekommer ett behov av tillfalliga lokaler i vastra Vanda fram till 2021. Tuomelan
koulus fastighet anvands som tillfallig lokal for Hdmeenkylan koulu tills dess att Hdmeenkylan koulus nya
byggnad blir klar och efter detta enligt behovet av tillfalliga lokaler fram till 2021.

Enligt den befolkningsprognos som fardigstalldes sommaren 2016 6kar antalet barn i grundskoledldern i
Vanda mer @n vad som beraknats i tidigare prognoser. Under de ndrmaste &ren byggs, utver
Hameenkylan koulus nya byggnad, ocksd Rajatorpan koulus nya byggnad och ombyggnaden av Askiston
koulu har planerats ske i borjan av 2020-talet. Det &r orsak att utreda I6sningarna for hela skolnatet i
sydvastra Vanda, efter att Himeenkylan koulu och Rajatorpan koulu fardigstéllts och utgdende fran den
befolkningsprognos som blir klar sommaren 2021. Bildningsvasendet kommer hdsten 2021 att gbra en
utredning Gver skolnatet i sydvastra Vanda och utgdende frdn denna bereds beslutsforslag om skolnétet i
sydvastra Vanda i slutet av 2021. Behovet av att anvanda Tuomelan koulus byggnad utvarderas hdsten
2021 i samband med att beslutet om sydvastra Vandas skolnat fattas.

b) foresla for stadsstyrelsen att det svar som namnden ger pd invanarinitiativet ges till fullméktige for
kdnnedom
Behandling:

Foredragande kompletterade sitt forslag, sd att protokollet justeras genast vid sammantradet for denna paragrafs
del.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Protokollet justeras och godkanns genast vid sammantradet for denna paragrafs del.

Vidare antecknades for kannedom att féljande protokollsuttalande ldmnades i drendet:

"Anvandningen av Tuomelas fastighet som tillfallig lokal organiseras, sa att de elever i drskurs 1-4 som bor i
Tavastby bostadsomrade fér gé i skola i den skolbyggnad som &r narmast dem, dvs. Tuomelan koulu.”
Vaula Norrena och Eve Rdmo

Stadsstyrelsen 19.9.2016 § 19

Férslag framfort av bitrddande stadsdirektéren for bildningsvdsendets verksamhetsomrade:
Stadsstyrelsen beslutar foresld for stadsfullmaktige att anteckna undervisningsnamndens svar 12.9.2016 11 § pa
invénarinitiativet om att ta tillbaka beslutet att ldgga ned Tuomelan koulu:

Enligt nuvarande planer forekommer ett behov av tillfalliga lokaler i vastra Vanda fram till 2021. Tuomelan koulus
fastighet anvands som tillféllig lokal for Hameenkylan koulu tills dess att Hdmeenkyldn koulus nya byggnad blir klar
och efter detta enligt behovet av tillfélliga lokaler fram till 2021.

Enligt den befolkningsprognos som férdigstalldes sommaren 2016 okar antalet barn i grundskoledldern i Vanda mer
an vad som berégknats i tidigare prognoser. Under de ndrmaste dren byggs, utéver Hameenkylan koulus nya
byggnad, ocks& Rajatorpan koulus nya byggnad och ombyggnaden av Askiston koulu har planerats ske i bérjan av
2020-talet. Det ar orsak att utreda losningarna for hela skolndtet i sydvastra Vanda, efter att Hdmeenkyladn koulu
och Rajatorpan koulu fardigstallts och utgdende fran den befolkningsprognos som blir klar sommaren 2021.
Bildningsvasendet kommer hosten 2021 att géra en utredning Gver skolnatet i sydvastra Vanda och utgdende frén
denna bereds beslutsférslag om skolnatet i sydvastra Vanda i slutet av 2021. Behovet av att anvédnda Tuomelan
koulus byggnad utvdrderas hdsten 2021 i samband med att beslutet om sydvastra Vandas skolnat fattas.

Protokollet justeras och godkanns genast vid sammantradet for denna paragrafs del.

Behandling:

Det antecknades att bitrddande stadsdirektéren for bildningsvasendet @ndrade sitt beslutsférslag genom att lagga
till punkt

b) beslutar foresla att stadsfullmaktige antecknar fér kdnnedom undervisningsnamndens svar pé invanarinitiativet
som svar pa det forslag av 29 ledaméter som gjordes 29.8.2016 om behandling av invanarinitiativet gallande
Tuomelan koulu.
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Beslut:
Stadsstyrelsen beslutar foresld for stadsfullméktige att
a) anteckna undervisningsnamndens svar 12.9.2016 11 § pa invanarinitiativet om att ta tillbaka

beslutet att Idgga ned Tuomelan koulu:

Enligt nuvarande planer férekommer ett behov av tillfalliga lokaler i vastra Vanda fram till 2021.
Tuomelan koulus fastighet anvands som tillfallig lokal fér Hdmeenkylan koulu tills dess att
Hameenkylan koulus nya byggnad blir klar och efter detta enligt behovet av tillfalliga lokaler fram till
2021.

Enligt den befolkningsprognos som fardigstalldes sommaren 2016 okar antalet barn i
grundskoledldern i Vanda mer an vad som berdknats i tidigare prognoser. Under de nérmaste dren
byggs, utéver Hameenkylan koulus nya byggnad, ocksd Rajatorpan koulus nya byggnad och
ombyggnaden av Askiston koulu har planerats ske i b6érjan av 2020-talet. Det ar orsak att utreda
I6sningarna for hela skolnatet i sydvastra Vanda, efter att Hdmeenkylan koulu och Rajatorpan koulu
fardigstallts och utgdende fran den befolkningsprognos som blir klar sommaren 2021.
Bildningsvasendet kommer hdsten 2021 att gora en utredning dver skolnatet i sydvdstra Vanda och
utgdende frén denna bereds beslutsférslag om skolnatet i sydvastra Vanda i slutet av 2021. Behovet
av att anvanda Tuomelan koulus byggnad utvarderas hosten 2021 i samband med att beslutet om
sydvastra Vandas skolnat fattas.

b) anteckna for kdnnedom undervisningsnamndens svar pd invanarinitiativet som svar pd det forslag av
29 ledaméter som gjordes 29.8.2016 om behandling av invanarinitiativet gallande Tuomelan koulu.

Protokollet justerades och godkandes genast vid sammantradet fér denna paragrafs del.
Stadsfullméktige 19.9.2016 § 5

Stadsstyrelsens fdorslag:
a) anteckna for kdnnedom undervisningsndmndens svar 12.9.2016 11 § pa invanarinitiativet om att ta
tillbaka beslutet att Idgga ned Tuomelan koulu:

Enligt nuvarande planer férekommer ett behov av tillfalliga lokaler i vastra Vanda fram till 2021.
Tuomelan koulus fastighet anvands som tillfallig lokal fér Hdmeenkylan koulu tills dess att
Hameenkylan koulus nya byggnad blir klar och efter detta enligt behovet av tillfalliga lokaler fram till
2021.

Enligt den befolkningsprognos som fardigstalldes sommaren 2016 6kar antalet barn i
grundskoledldern i Vanda mer &én vad som beraknats i tidigare prognoser. Under de ndrmaste dren
byggs, utéver Hameenkylan koulus nya byggnad, ocksd Rajatorpan koulus nya byggnad och
ombyggnaden av Askiston koulu har planerats ske i bérjan av 2020-talet. Det ar orsak att utreda
I6sningarna for hela skolnatet i sydvastra Vanda, efter att Himeenkylan koulu och Rajatorpan koulu
fardigstallts och utgdende frdn den befolkningsprognos som blir klar sommaren 2021.
Bildningsvasendet kommer hdsten 2021 att géra en utredning dver skolnatet i sydvastra Vanda och
utgdende frédn denna bereds beslutsférslag om skolndtet i sydvastra Vanda i slutet av 2021. Behovet
av att anvanda Tuomelan koulus byggnad utvarderas hdsten 2021 i samband med att beslutet om
sydvastra Vandas skolndt fattas, och att

b) anteckna for kdnnedom undervisningsnamndens svar pd invanarinitiativet som svar pd det forslag av
29 ledamoter som gjordes 29.8.2016 om behandling av invnarinitiativet gallande Tuomelan koulu.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Vidare antecknades att ledamoten Vaula Norrena lamnade in féljande protokollsuttalande, som den
sannfinlandska fullmaktigegruppen och ledamoten Sirpa Kauppinen instamde i:

"Anvandningen av Tuomelas fastighet som tillfallig lokal organiseras, sa att de elever i arskurs 1-4 som bor i
Tavastby bostadsomrade far g i skola i den skolbyggnad som ar narmast dem.”

Bilagor:
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- Invanarinitiativ om att ta tillbaka beslutet om en nedlaggning av Tuomelan koulu
- Timo Auvinens och flera andra (28) ledamdters férslag om att sammankalla fullmaktige for att
behandla invanarinitiativet om Tuomelan koulu

Anvisningar for sokande av andring: 4.1 Besvarsforbud

Narmare information:

Ilkka Kalo, direktér for den grundldggande utbildningen, 040 707 1115, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
Eila Tanninen, ekonomi- och férvaltningsdirektér, 040 589 2731, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi

Juha Myllymaki, stadsjurist, 043 38266957, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi

Pirkko Nurmi, férvaltningschef, 050 312 1592, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi

Olli Korhonen, jurist, 050 314 6295, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
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Saate kunnalle
Tama aloite luovutetaan 7.3. kello 17:45 Vantaan kaupungintalolla. Aloitteen luovuttajina
Ville Hurmalainen ja Jukka Nevala.

Kuntalaisaloite

Tuomelan koulun lakkautus on peruttava
Vantaa

Aloite luotu Kuntalaisaloite.fi-palveluun 21.1.2016
Aloitteen julkaisupaivamaara 21.1.2016

Vantaan kaupunki teki syksylla 2013 paatoksen lakkauttaa Vantaan Hameenkylissa sijaitseva
Tuomelar koulu asteittain vuoden 2016 elokuuhun mennessi .

Tuomelan koulu on rakennushistoriallisesti arvokas noin 200 oppilaan alakoulu.
Tuomelan koulu on sisdilmaltaan terve.

Jos Vantaan kaupunki pysyy alkuperaisessa paatoksessaan tietaa se sitd, ettd Tuomelan koulun
oppilaat ohjataan suurelta osin sisdilmaltaan moniongelmaiseen koulurakennukseen. Tama
paatos aiheuttaa ketjureaktion jonka johdosta myds muiden ldhialueiden lapsia ohjataan
tulevaisuudessa tietoisesti sisdilmaongelmaisiin kouluihin.

Me taman aloitteen allekirjoittaneet vaadimme, ettd Vantaan kaupunginvaltuusto peruu
Tuomelan koulun lakkautuksen ja tdten kunnioittaa lasten oikeuksia jotka on Perusopetuslaki
29 § (Lapsella on oikeus turvalliseen ja terveelliseen opiskeluympéristéon, opetukseen,
parhaaseen mahdolliseen terveydentilaan ja kehitykseen eika lasta saa syrjia), seka
Terveydensuojelulaki 26 § (Terveyshaitta) ja Terveydensuojelulaki 54 § (Terveyden
vaarantamisrikkomus)

Lasten oikeudet eivat toteudu kun sisdilmaltaan terveen koulun lakkauttamisen seurauksena
oppilassiirtoja toteutetaan niin, etta kahden sisdilmaltaan moniongelmaisen Hameenkylan ja
Rajatorpan koulujen oppilasmaara kasvaa.

sisailmaltaan terve Tuomelan koulu ja siirtdaa oppilaat muihin ldhialueen kouluihin. Lukuisista
asukkaiden pyynndista huolimatta Vantaan kaupungin sivistystoimi aikoo toteuttaa suunnitellut
oppilassiirrot, vaikka vastaanottavien koulurakennusten tilanne on terveydellisesti vahintdan
arveluttava jopa kriittinen,

Huomioitavaa on my0s se, ettd alueen sisavoimistelutilat vahenevat merkittavasti, vaikka
voimistelusalien kayttoaste on nyt varsin kova.

Naista syista haluamme, etta Vantaan valtuusto peruu Tuomelan lakkautuksen. Yuonna 2013
tehdyt perusteet ovat vanhentuneita, puutteelisia ja lainvastaisia

Lisatiedot

ALOITE SULJETAAN TANAAN 28.2.2016 KELLO 20:30 JA LAHETETAAN KUNTAAN. ALOITTEEN
LUOVUTUSTILAISUUS 7.3.2016 Vantaan kaupungintalolla kello 17:45 SAASTETAAN TERVE
KOULU, SAASTETAAN SELVAA RAHAA! Puhumattakaan lapsista ja opettajista.
http://www.protuomela.fi Nimia kerdtddn myds paperisille listoille, pankkitunnusten puute ei
siis ole este. Seuraavat yritykset ja organisaatiot tukevat aloitetta ja heilta (8ytyy nimilista
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allekirjoitettavaksi. Parturi-kampaamo Hius-Onni - Lammaslammentie 9, Pahkindrinteen
ostoskeskus Pahkinarinteen apteekki - Lammaslammentie 9, Pahkindrinteen ostoskeskus
Ravintola Koto - Vapaalantie 2 Hameenkylan seurakunnan kirkkoherranvirasto - Auratie 3
Hessumobiili Hameenkyla - Maissikuja 5 Kukkakauppa Sinun Kimppu - Lammaslammentie 9,
Pahkinarinteen ostoskeskus Parturi-kampaamo Hair Fame - Lammaspolku 14 Parturi-kampaamo
Riitukka, Uudentuvantie 10, Askisto Eemelin kirppis - Viisaritie 2 Kiitokset kaikille jo
osallistuneille, pyydattehan myos tuttavanne ja ystavanne mukaan. Tavoite on (8.2.2016) jo
tayttynyt, mutta suuren suosion takia jatkamme vield nimien keraamista, jotta kaikki
halukkaat paasevat ilmaisemaan tahtonsa. Mitd useampi kannattaja, sitd vakuuttavampi on
aloite. Kiitoksia!

Vastuuhenkilo

Lauri Ville Hurmalainen, Vantaa / Vanda
ville.hurmalainen@kela.fi

040 187 6594

Saarniharjunkuja 2 A 1

01630 Vantaa

Osallistujia yhteensa 1275
Osallistujaluettelo liitteena

Aloitteeseen on lisatty kartta ja video
Kartta on katseltavissa aloitteen sivulla Kuntalaisaloite.fi-palvelussa.

Video on katseltavissa aloitteen sivulla Kuntalaisaloite.fi-palvelussa.

Lisdd kunnan vastaus aloitteeseen:
https://www.kuntalaisaloite.fi/fi/municipality-

login?management=r7uFW1yNpKzcov0Q7k6HD47taF7mgAmkHTgnMJBY

Tama viesti on lahetetty Kuntalaisaloite.fi-palvelun kautta. Aloitteen otsikko ja sisdlto on tarkastettu. Lisatietoja,
vastuuhenkildiden tietoja ja saatetta ei ole tarkastettu.
Katso tama aloite Kuntalaisaloite.fi-palvelussa
https://www.kuntalaisaloite.fi/fi/aloite/2398

Epailetko etta viesti tuli vaaraan osoitteeseen? Ole hyva ja poista tama viesti.
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Valtuuston kutsuminen koolle Tuomelan koulua koskevan kuntalaisaloitteen
kasittelya varten

| Kuntalain 54 § 2 momentin mukaan ”Valtuusto on kutsuttava koolle myés kunnanhallituksen
| tai vahintdan neljdsosan valtuutetuista sitd pyytdessa ilmoittamansa asian kasittelya varten.
Téllainen asia on valmisteltava kiireellisesti.”

Me allekirjoittaneet esitamme, ettd Tuomelan koulun lakkauttamista koskeva yli 4000 allekirjoittajan
tekema kuntalaisaloite kasitelldaan erillisena asiana valtuustossa.

Kaupunginvaltuustolla on kuntalaissa saadetty paatosvalta. Tata paatdsvaltaa valtuusto on
delegoinut muille elimille ja viranhaltijoille johtosaanndélla, esimerkiksi opetusasioissa
opetuslautakunnalle. Koska johtosaanté on valtuuston paatésvallassa, kaupungin valtuusto on
toimivaltainen aloitteessa esitetyssa asiassa.

1.1.2016 voimaan tulleen uuden kuntalain (410/2015) keskeisena tavoitteena on kuntalaisten
vaikuttamismahdollisuuksien vahvistaminen. Kuntalaissa on siksi muun muassa taydennetty
saannoksia kuntalaisten osallistumis- ja vaikuttamisoikeuksien edistamisesta. Vantaan tulee
puheena olevassa asiassa osoittaa, ettd se kunnioittaa kaupunkilaisten laissa saadettyja
osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuuksia.

Lainsaataja on jattanyt suoran demokratian laajuudesta ja muodoista paattamisen valtuustolle.
Lahtékohtana kuitenkin on, etta jos toimivaltaa asiassa ei nimenomaisesti laissa ole osoitettu
kaupunginhallitukselle tai muulle kunnan toimielimelle ja asian poliittinen tai muu merkitys niin
edellyttaa, asia voidaan kasitella valtuustossa omana asianaan.

Koska kuntalaisaloite on osoitettu kaupunginvaltuustolle ja koska aloitteen allekirjoittaneiden
kaupunkilaisten joukko on huomattavan suuri, valtuuston tulee kasitella tama poliittista harkintaa
edellyttava asia erillisena asiana.

Vantaa 29.8.2016
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Valtuuston kutsuminen koolle Tuomelan koulua koskevan kuntalaisaloitteen késittelya
varten

Kuntalain 54 § 2 momentin mukaan *Valtuusto on kutsuttava koolle myés kunnanhallituksen
tai vihintdin neljisosan valtuutetuista siti pyytidessd ilmoittamansa asian késittelyd varten.
Téllainen asia on valmisteltava kiireellisesti.”

Me allekirjoiftaneet esitdmme, ettd Tuomelan koulun lakkauttamista koskeva yli 4000
allekirjoittajan tekema kuntalaisaloite kasitellaan erillisend asiana valtuustossa.

Kaupunginvaltuustolla on kuntalaissa saadetty paatosvalta. Tatd pdatosvaltaa valtuusto on
delegoinut muille elimille ja viranhaltijoille johtosaannolia, esimerkiksi opetusasioissa
opetuslautakunnalle. Koska johtosaants on valtuuston paétasvallassa, kaupungin valtuusto on
tojmivaltainen aloitteessa esitetyssa astassa.

1.1.2016 voimaan tulleen uuden kuntalain (410/2015) keskeisena tavoitteena on kuntalaisten
vaikuttamismahdollisuuksien vahvistaminen. Kuntalaissa on siksi muun muassa taydennetty
saannoksid kuntalaisten osallistumis- ja vaikuttamisoikeuksien edistamisesta. Vantaan tulee
puheena olevassa asiassa osoittaa, ettd se kunnioittaa kaupunkilaisten laissa sdadettyja
osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuuksia.

Lains&4tajd on jattanyt suoran demokratian laajuudesta ja muodoista paattdmisen valtuustolle.
Lahtokohtana kuitenkin on, etts jos toimivaltaa asiassa ei nimenomaisesti laissa ole osoitettu
kaupunginhallitukselle tai muulle kunnan toimielimelle ja asian poliittinen tai muu merkitys niin
edellyttda, asia voidaan kasitelld valtuustossa omana asianaan.

Koska kuntalaisaloite on osoitettu kaupunginvaltuustolle ja koska aloitteen allekirjoittaneiden
kaupunkilaisten joukke on huomattavan suuri, valtuuston tulee késitella tama poliittista harkintaa
edellyttava asia erillisend asiana,

Timo Auvinen
kaupunginvaltuutettu ps./sit.

Olen taman kuntalaisaloitteen takana ja yhdyn vaatimukseen valtuuston kutsumiseksi koclle Astan
kasittelyd

~

Pauli Vahtera
Kaupunginvaituutettu ps

28/8/2016

M
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68 Svar pé Pirkko Lettos och flera andra (37) ledamoéters motion om ett dldrecenter pa
platsen fér Dickursby gamla torg

KN/JTS/HP/TA/AT/NI/KW
Pirkko Letto och 37 andra ledaméter har Iamnat in foljande motion i enlighet med fullmaktiges arbetsordning:
"ETT ALDRECENTER TILL PLATSEN FOR DICKURSBY GAMLA TORG

Befolkningens aldersstruktur i Vanda férandras snabbt under de kommande dren. Antalet personer som fyllt 75 ar
okar med i snitt 600 personer om aret fram till & 2020. Demens &r den storsta orsaken till behovet av I&ngvarig
vérd hos aldre manniskor. Enligt en prognos finns det ca 800 fler personer som lider av demens i Vanda &r 2020
jamfort med ar 2014.

En livsmiljo som stoder valbefinnandet hos aldre bestdr av ménga bestandsdelar, varav de olika alternativen for
boende ligger i centrum. Enligt Valfardsprogrammet for Vandas aldre befolkning for dren 2016-2017 &r det egna
hemmet den viktigaste platsen nar det géller livskvalitet, dér malet &r att bo kvar sd lange som méjligt.

Aldrecentren &r boende- och vélfardscentrum som stoder mojligheterna hos omrddets &ldre befolkning att bo
hemma, och samtidigt erbjuder centren olika slags boendemdjligheter, som dgarbostdder, hyresbostader samt
omsorgsboende, inklusive dygnetruntvérd. Aldrecentren bér ha en central placering. Platsen ska vara litt att ta sig
till och & andra sidan ska de tjanster som de &ldre boende &r i behov av vara néra till hands. Lattillgdngliga tjdnster
stoder de boendes méjligheter att klara sig sjélv. Aldrecentret &r en plats dar dldre kan traffas, inta méltider och
ut6va fritidsaktiviteter tillsammans; allt ovanstdende férebygger ocksd ensamhet pé ett effektivt satt.

Det bésta laget for Dickursby aldrecenter ar gamla torget i Dickursby, Peltolatorget. I dess narhet finns saval
kommersiella tjanster, social- och halsovardstjénster som kulturtjénster. Den intilliggande hinderfria
Purpurbracksparken skapar férutsattningar for utomhusvistelse i narmiljon. Dessutom ger Folkhalsans servicehus
for aldre synergiférdelar.

Harmed foreslar vi som undertecknat motionen att Vanda stad genom planlaggning majliggor och pd alla ténkbara
satt bidrar till att det BYGGS ETT ALDRECENTER PA PLATSEN FOR DICKURSBY GAMLA TORG.”

Stadsfullmaktige 23.5.2016 § 15

Beslut:
Stadsfullmaktige beslutade att ta upp arendet till behandling och sénda det till stadsstyrelsen for beredning.

Verksamhetsomradet fér social- och halsovard konstaterar i sitt svar foljande:

Planeringen av valfardstjanster for den éldre befolkningen ingér som en del i stadens valfardsarbete. Byggandet av
valfarden planeras i Vanda som en del av stadens strategi. Den dldre befolkningens valbefinnande, stédjandet av
halsa, funktionsforméga och férmagan att klara sig sjalvstandigt forutsatter ett omfattande samarbete mellan olika
akt6rer. Lagen om stddjande av den dldre befolkningens funktionsférmdga och om social- och hélsovardstjénster
for aldre (éldreservicelagen) forpliktar de olika verksamhetsomrddena i kommunen att samarbeta i detta avseende.
(Lag 980/2012, 4 §).

De som &ldras utgor ingen homogen grupp. Stérsta delen av manniskorna ar synnerligen friska och har god
kondition. Endast var fjarde Vandabo som fyllt 75 &r anvénder regelbundna tjénster. Aldre ménniskor méste,
oberoende av dlder och funktionsférmdga, ha méjlighet att leva ett gott och individuellt liv i sina egna
gemenskaper. I det stora hela handlar det om att framja ett gott liv och trygga en fungerande vardag. En livsmiljo
som stoder de dldres véalmdende bestdr av ménga olika saker. Dessa ar kommunernas olika alternativ for boende
(hem, servicehus, omsorg osv.), servicestrukturer och faktorer i den fysiska, sociala och kulturella miljén. En viktig
boplats med tanke p3 den éldre befolkningens livskvalitet ar det egna hemmet, som stéder
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sjalvbestammanderatten, delaktighet och meningsfull sysselsattning. For att andra servicestrukturen sd att den
stoder boende i hemmet krdvs det att samtidiga dtgarder vidtas for att reformera boendet och boendemiljéerna
samt servicen. I Vanda bor éver 92 % av de aldre 6ver 75 3r hemma.

N&r det blir svdrare att bo hemma erbjuds kommuninvdnarna, utgdende frén kriterier, antingen boende i servicehus
eller service inom omsorgsboendet. Boende i servicehus ar avsett fér personer som inte klarar sig hemma ens med
omfattande hemvard. For att fa bostad i ett servicehus har vid sidan av bostadsvdsendets kriterier faststéllts egna
vardmassiga kriterier for social- och héalsovarden. I framtiden kommer servicestrukturen for boendet for aldre att
andras. Servicebostaderna byggs, s att man till dessa kan leverera tjanster pd omsorgs- eller till och med
sjukhusniva. Dessutom tar man till t.ex. teknologiska l6sningar, som gor det maéjligt att bo i servicebostaden trots
att man lider av en minnessjukdom.

Kommunala servicehus 2016:

e Hastbrinkens servicehus, 29 bostader
e Bjorkby servicehus, 60 bostader

e Bjorktorgets seniorhus, 33 bostader

e Tjadervagens servicehus, 16 bostader
e Hasselbackens servicehus, 62 bostader
e Skallgréndens servicehus, 27 bostader
e Servicehuset Getpors, 45 bostader

e Lokstigens servicehus, 36 bostader

Vanda har dessutom flera privata servicehus, seniorhus, dar staden producerar de social- och hélsovardstjdnster
(hemvard, husldkare osv.) som omfattas av organiseringsansvaret.

De som beh6ver dvervakning och vard dygnet runt bor i allménhet i s.k. effektiverat serviceboende "omsorg”. I
servicen inom omsorgsboendet &r vdrden, omsorgen och den 6vriga verksamheten aktiv och baserar sig pd
rehabiliterande vardarbete och klienternas egna livsvarderingar. Malsattningen for all verksamhet &r att invdnarna
kan kanna att deras liv ar tryggt och att man bryr sig om dem och ger dem tid. Boendet &r individuellt (eget rum),
men dven gemensamt. Servicen ordnas bdde som egen service och kopta tjanster. Den egna servicens andel &r 25
% av servicehelheten medan de kopta tjansternas ar 75 %. Vid utvecklingen av enheterna inom l&ngvarden samt
ombyggnads- och nybyggnadsprojekt beaktas de anvisningar som getts i de kvalitetsrekommendationer som galler
service for aldre.

Enheterna for omsorgsboende har sammanlagt 295 boendeplatser (31.12.2015):

e Malmangens centrum for arbets- och boendeservice, 48 boendeplatser

e Korso dldrecenter, 46 boendeplatser. Nedre véningen fungerar fram till &r 2017 som tillfallig lokal for
Katrinesjukhuset.

e Myrans, 92 boendeplatser

¢ Simonsbole aldrecenter, 46 boendeplatser och 23 platser f6r kortvarigt omsorgsboende

e Beddmnings- och rehabiliteringsverksamhet i Kivistd, 7 boendeplatser

e I anslutning till den 6ppna aldreservicens servicehus har tvad servicehus sammanlagt 16 platser for

gruppboende.

Efter 2017 har f6ljande aldrecenter planerats:

Myrbacka dldrecenter (2018-2019)
Dickursby dldrecenter (2021)
H&kansbole aldrecenter (2024)
Kivistd aldrecenter (2026)
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Staden ordnar service for kommuninvdnarna bdde som egen verksamhet och kdpta tjanster. De kopta tjansterna
utgdr en betydande andel i serviceproduktionen. Viktigt &r att starka olika partnerskap, bilda natverk och sdkra
overvakningen och kvaliteten pd kopta tjénster.

For att trygga tillgédngen pd boende och tjanster for dldre byggs under dren 2018-2026, i enlighet med
bostadsprogrammet, fem aldrecenter i Vanda, av vilka ett planeras i omrddet Dickursby. Av aldrecentren bildas
boende- och valférdscenter som stéder boende i hemmet och i vilka det finns olika boendeformer och tjanster.
Malsattningen ar att aldre inte under sina sista levnadsar ska behdva flytta frén den ena boende- eller vérdplatsen
till den andra. Behovsutredningsskedet for Dickursby aldrecenter ar avsett att satta igdng 2020.

Verksamhetsomrddet fér markanvandning, byggnad och miljo konstaterar i sitt svar foljande:

I den géllande detaljplanen &r Peltola torg ett torgomrdde. I den sddra kanten av torget finns ett kvartersomrdde
for affars- och kontorsbyggnader, i vilket det far byggas en byggnad i tre vaningar. Denna byggnad har inte
realiserats. Nedanfor tomten finns en parkeringshall i anslutning till fastigheten Gster om torget. Hallen &gs inte av
staden. Efter att Dickursby torg officiellt flyttats intill stadshuset har den framtida anvéndningen av Peltola torg
diskuterats. Torget har bland annat foreslagits bli en plats for ett servicecenter for dldre, & andra sidan har det
foreslagits att det bevaras som ett 6ppet stadsrum.

Placeringen av ett aldrecenter pa torget &r mojlig genom en detaljplanedndring. Parkeringen under torget ar en
utmaning, for den méste antingen hittas en alternativ placering eller s maste parkeringshallen byggas pé nytt pa
grund av de byggnader som placeras ovanpd. Sannolikt nds det basta slutresultatet genom om det gors upp en
detaljplaneandring b&de for omrédet for Peltola torg och det kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader som
ligger 6ster om torget. D& kunde parkeringen for hela kvarteret I6sas genom enhetliga arrangemang och eventuellt
en béttre 16sning fér placeringen av byggnaderna 8stadkommas. Agaren till affars- och kontorsfastigheten har
tillsvidare inte haft ndgot akut behov att férnya fastighetens byggnader.

For servicecentret for dldre har man ocksd dvervégt en alternativ plats i Anés i ndrheten av Dickursby station.

Stadsstyrelsen 29.8.2016 § 11

Stadsdirektérens forslag:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge ledamoten Pirkko Letto och flera andra (37) ledaméter som undertecknat motionen
stadsstyrelsens svar i enlighet med férslaget, och

b) foresla att stadsfullméaktige antecknar stadsstyrelsens svar for kdnnedom.

Behandling:

Det antecknades att stadsdirektoren dandrade féredragningstexten, sa att den sista meningen i social- och
halsovdrdens svar stroks, eftersom arbetet med social- och halsovdrdsreformen fortfarande pagér.: Den nationella
vardreformen syftar till att redan r 2019 6verfora ansvaret for att ordna social- och halsovérd pa de landskap som
bildas, vilket innebar att planeringen av Dickursby &ldrecenter d& dverfors till landskapet.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullméktige 19.9.2016 § 6

Stadsstyrelsens fdorslag:

Stadsfullmaktige beslutar anteckna stadsstyrelsens svar for kdnnedom.
Beslut:

Forslaget godkandes.

Anvisning for sdkande av dndring: 4.1 Besvarsforbud

Narmare information:
Timo Aronkytd, tf. direktor for aldre- och handikappservicen, tfn 09 8392 1072, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
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Asta Tirkkonen, omrédesarkitekt, tfn 09 8392 6185, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
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78 Svar pa Sirpa Kauppinens och flera andra (25) ledaméters motion om en sdnkning av
priserna for servicebyggnader

HPE/PW/IVU/NJ/KW

Sirpa Kauppinen och 25 andra ledaméter har Iamnat in féljande motion i enlighet med fullmaktiges
arbetsordning:

"Fullméaktigemotion om att séanka priserna fér servicebyggnader

Servicebyggnaden vid Herrg8rdsforsens idrottsplan kostar 2 miljoner euro. Aven om baracken ska klara av
tusentals anvéndare, handlar det inte om kdrnvapenteknologi, utan om tamligen vanligt byggande.

Vi foreslar en utokad konkurrensutsattning sd att ocksd byggbolag fran norra Finland, mindre byggbolag, tillverkare
av nyckelfardiga hus m.fl. aktivt erbjuds att ldmna in anbud, f6r att hitta nya aktdrer via konkurrensutsattning och
for att kunna pressa ner priserna.

Motsvarande servicebyggnader uppfors nastan varje ar, s& det skulle vara angelaget med 6kad
konkurrensutsattning och sankta priser inte bara i detta fall, utan det skulle kunna avspeglas vidare pa fler
upphandlingar."

Stadsfullméaktige 23.5.2016 § 13
Beslut:

Stadsfullmaktige beslutade att ta upp arendet till behandling och sénda det till stadsstyrelsen fér beredning.

Verksamhetsomrddet fér markanvandning, byggnad och miljo konstaterar i sitt svar foljande:

Det malpris som stéllts upp for servicebyggnaden i det skede da projektplanen for servicebyggnaden vid
Herrgdrdsforsen godkandes uppgar till 1 220 000 euro (moms. 0 %). I samband med byggandet av
servicebyggnaden har man for avsikt att dessutom bygga separata halvvarma (traktorhall, brénsle-/redskapsforrad)
och kalla lagerlokaler. Kostnaderna for dessa beraknas uppga till 440 000 euro (moms. 0 %).

Enligt mélpriskalkylen uppgar sjalva kvadratmeterprisen for servicebyggnaden till 3540 euro/brm2 och 5300
euro/nytto-m2.

Sdsom det dven konstaterats i motionen maste servicebyggnaden tala hart slitage och aktiv anvdandning. Andelen
vatutrymmen i relation till den totala arealen ar hdgre én i en "normal byggnad”.

Herrgdrdsforsen som miljo stéller sarskilda krav vad galler stadsbilden, vilket &ven har prishdjande verkan, om man
anvander jamforelsepriser fran tillverkare av nyckelfardiga hus eller motsvarande som jamforelseobjekt. Dessa kan
givetvis tillgodoses genom god planering, dven utan pristillagg, men man har férsokt bereda sig pé saken i
kostnadskalkylerna.

En mindre totalareal ar avsedd att utrustas med sddana system som inverkar pa sakerheten, livscykeln och
kostnaderna, t.ex. inbrottslarm, kameradvervakning, solpaneler, byggnadsautomationssystem, och den vagen pa
mojligheterna till distansanvandning-energiférbrukningsuppféljning. System av ovan némnda slag ingdr inte heller
ofta i de jamforelsekostnadsuppgifter som erhalls frdn “utomstdende aktorer”, utan de uppfattas som
kostnadsposter i bestdllarens upphandlingar.
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Ingen enda av de punkter som presenterats, forklarar i sig de kostnader som uppfattats som héga, men den
gemensamma inverkan av alla dessa faktorer framtrader tydligare i mindre byggnadsprojekt. Likaledes kan
konstateras att mélpriset naturligtvis inkluderar kostnader som uppkommer for den s.k. bestallaren
(byggherreverksamhet, anslutningsavgifter, reserveringar for risker och dandringsarbeten). D& den sammantagna
verkan av alla ovan namnda faktorer beaktas, uppgédr deras andel till omkring 30 % av kostnaderna. Oftast saknas
ocksd dessa projektkostnader/-reserveringar for bestallaren i jamforelseprisuppgifterna hos "utomstdende akt6rer”.

Fastighetscentralen stravar i och for sig efter att i samtliga projekt agera, sd att det dstadkoms en hdgklassig
slutprodukt till rimliga investerings- och livscykelkostnader.

I dag publicerar fastighetscentralen upphandlingsannonser i det eletroniska projektsystemet enligt stadens
férutsattningar och entreprenadtévlingar genomférs i man av méjlighet och huvudsakligen genom 6ppet
forfarande. D& kan alla anbudsgivare som uppfyller de villkor som stéllts upp for respektive projekt ldmna sina
anbud. Malsattningen &r att ocksd vara aktiv i anbudstavlingsskedet och “marknadsfora” konkurrensutsatta
entreprenader till potentiella anbudsgivare.

Stadsstyrelsen 29.8.2016 § 16

Férslag av bitrédande stadsdirektéren for verksamhetsomrddet fé6r markanvandning, byggnad och
miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att
a) ge Sirpa Kauppinen och de 25 andra ledamdterna som undertecknat motionen stadsstyrelsens svar i

enlighet med fastighetscentralens férslag, och
b) foresla for stadsfullmaktige att stadsstyrelsens svar antecknas for kannedom.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 19.9.2016 § 7

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar anteckna stadsstyrelsens svar fér kdnnedom.
Beslut:

Forslaget godkandes.

Anvisning for sbkande av andring: 4.1 Besvarsférbud
Narmare information:

Pekka Wallenius, direktor for fastighetscentralen, tfn 09 839 22376, Juha Vuorenmaa, byggherrechef, tfn 09 839
24901; fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
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88§ Svar pa Tarja Eklunds och Kati Tyystjédrvis samt 19 andra ledaméters motion om att
bygga vatten- och avloppssystem i glesbygden genom att utreda alla méjligheter till
finansiering

HP/HW/11/MOra/AA/NI/KW

Stadsfullmaktigeledamodterna Tarja Eklund och Kati Tyystjarvi och 19 andra ledaméter ldmnade in
féljande motion i enlighet med fullméaktiges arbetsordning:

"Fullmaktigemotion
om att bygga vatten- och avloppssystem i glesbygden genom att utreda alla méjligheter till finansiering.

Vanda stads miljocentral konstaterar i sitt utldtande med anledning av utvidgningen av vattentjansternas
verksamhetsomrade att huvudsakligen bestar utvidgningsomradena dren 2016—-2018 nastan uteslutande av nya
objekt och omfattar néstan inga gamla bostadsomrdden med problem relaterade till vattenkvalitet och miljo. HRM
bor i fortsattningen reservera pengar ocksd for utvidgning av ledningsnat som behéver utvecklas i gamla omraden.

I Vanda finns ca 5000 hushall i glesbygden som inte omfattas av det kommunala vattenlednings- och
avloppssystemet. Overgdngsperioden fér férordningen om behandlingen av avloppsvatten i glesbygden férléngs
fram till 15.3.2018. Overg&ngsperioden omfattar bostéder byggda fére 2004 som har behov av &ndring.
Forordningen kommer sist och slutligen att trada i kraft och det &r skl att ocksd i Vanda forbereda sig pé detta.
Det handlar om invdnarnas grundlaggande rattighet till rent vatten och om att férebygga miljoproblem.

e Vi som har undertecknat motionen forutsatter att Vanda stad sd fort som maojligt utreder moéjligheterna att
ansoka om understod av miljdoministeriet eller av ndgon annan instans (EU eller annan nationell
finansiering) for byggande av vatten- och avloppssystem i glesbygden. Gamla omraden dér det
férekommer problem med vattenkvaliteten och miljén ska prioriteras.”

Stadsfullméktige 23.5.2016 § 16

Beslut:
Stadsfullmaktige beslutade att ta upp arendet till behandling och sanda det till stadsstyrelsen fér beredning.

Verksamhetsomrddet fér markanvandning, byggnad och miljo konstaterar i sitt svar foljande:

Finansieringsmdjligheterna for att bygga vatten- och avloppssystem i glesbygden har utretts frédn Nérings-, trafik-
och miljécentralen (NTM), miljdministeriet (MM) samt jord- och skogsbruksministeriet (JSM).

Den tidigare lagen om vattentjanster (LVT 119/2001) tillat understddjande av vattentjanster med stats- eller EU-
stod. Kostnaderna fororsakade av anvandningen och uppratthéllandet av vatten- och avloppssystemen kunde
téckas. Stodet riktades till nyinvesteringar. Under dren 2007-2011 uppgick jord- och skogsbruksministeriets
understodsanslag for vattentjanstatgarder till sammanlagt omkring 40 miljoner euro. Via miljéministeriet har under
motsvarande tid beviljats 25 miljoner euro i understdd till vattentjanster. Understéden inom Nylands omrade har
uppgatt till sammanlagt 0,5-1 miljoner euro/ar.

Beslut om beviljande av stdd enligt lagen om stédjande av vatten- och avloppsdtgarder (686/2004) fattas av
respektive ndrings-, trafik- och miljécentral inom ramen fér de anslag som beviljats jord- och skogsbruksministeriet
samt miljéministeriet for detta andamal. Statligt stdd har nérmast beviljats for vattentjdnstverk eller andra bolag
och samfund som byggts upp for vattentjanster, eller samkommuner och kommuner. Nar det galler fastigheters
vattentjanstlosningar utgors den framsta stodformen av det hushdllsavdrag som fas for arbetskostnadernas del.

Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM) ansokte dr 2013 om statligt vattentjanstunderstod for ar
2014 av NTM-centralen fér anlaggningen av vattentjanster i Syvaoja enligt Vandas utvecklingsplan fér
vattentjanster. Syvaoja beviljades inget understod, eftersom de Gvriga projekt som understoddes ar 2014
uppskattades ha storre effekt dn detta projekt i Vanda och understidets effekt pd forverkligandet av projektet.
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Understddet riktades och riktas fortfarande i enlighet med riktlinjerna i det landsomfattande program for
avloppssystem som publicerats av (JSM). I programmet finns inga projekt inom Vandas omrade.

Nya vattentjanstunderstod kan sokas fram till slutet av 2016. De finansieringsunderstdd som staten beviljar for
vattentjanster i glesbygden upphér ar 2017. Orsaken &r den nya lagen om vattentjanster (LVT 681/2014), som
forutsatter transparens och kostnadsmotsvarighet i verksamheten i vattentjénstverk, vattenandelslag och
vattenbolag. Statens vattentjanstunderstdd passar inte in pd ovan namnda malsattningar.

En finansieringskalla for omraden i glesbygden &r EU:s program for utveckling av landsbygden i Fastlandsfinland
20162020, inom ramen for vilket det gar att anhélla om understod for att utarbeta Gversikts- och
anlaggningsplaner for vattenandelslagens vattentjanstnatverk. Understddets andel ar 80-90% av
planeringskostnaderna. Att grunda vattenandelslag kraver egen aktivitet fran invdnarna, liksom egen finansiering.

I samarbete med medlemsstaderna inledde samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM) i juni 2016 en
uppdatering av de regionala och kommunspecifika utvecklingsplanerna for vattentjanster. Utvecklingsplanerna
utarbetas for dren 2017-2026. Under arbetets gdng utvarderas omrdden med behov for storre invdnargrupper eller
dar halso- eller miljéskyddsmassiga orsaker kraver att vattentjanster ordnas. I lagen om vattentjénster (6 §)
konstateras andé& att dgaren eller innehavaren av en fastighet svarar for vattenforsorjning och avloppshantering pad
sin fastighet. I glesbygden kan anskaffningen av fastighetsspecifika vattenhanteringsanlaggningar vara nddvandig,
till exempel for att avlagsna radon. Fastighetsspecifika system for hanteringen av avloppsvatten &r ocksa alternativ
varda att beakta.

Vid planeringen av en utvidgning av vattentjanstnatverken ska aven 18 § i lagen om vattentjanster, dar det
konstateras att avgifterna for vattentjénster och avlopphanteringen av dagvatten ska vara sddana att det pd 13ng
sikt ar mdjligt att tacka vattentjanstverkets ny- och reparationsinvesteringar och kostnader beaktas. Detta leder i
glesbygden till betydande héjningar i anslutnings- och grundavgifterna. Enligt lagen om vattentjanster ar dessa
avgifter av olika storlek i olika omrédden om detta behovs for att kostnaderna ska riktas ratt eller for att principen
om fororenarens ansvar ska kunna genomféras eller av ndgot annat motsvarande skal. HRM har dock hittills
behadllit samma taxa inom sitt verksamhetsomrade.

Stadsstyrelsen 29.8.2016 § 17

Férslag framlagt av bitradande stadsdirektoren fér verksamhetsomréddet for markanvandning,

byggnad och miljé:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge Tarja Eklund, Kati Tyystjarvi och de 19 andra ledaméter som undertecknat motionen
stadsstyrelsens svar i enlighet med forslaget fran verksamhetsomradet for markanvandning,
byggnad och milj6, och

b) foresld att stadsfullméktige antecknar stadsstyrelsens svar fér kdnnedom.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmdktige 19.9.2016 § 8

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullméaktige beslutar anteckna stadsstyrelsens svar for kannedom.
Beslut:

Forslaget godkandes.

Anvisning for sbkande av andring: 4.1 Besvarsforbud
Narmare information:

Henry Westlin, stadsingenjor, tfn 09 839 22427; Marika Orava, planeringschef fér vattentjansterna, tfn 09 839
28446; fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
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98§ Byte av markomrdden i Hdkansbéle och Sottungsby / Kauko Huotaris dodsbo

VD/7186/10.00.01.00/2016
HP/LM-H/AV-P/TMA/HY-L/KW

Vanda stads grénomrddesenhet har utarbetat en plan for en friluftsled som férenar Hdkansbéle
idrottspark och Sibbo storskogs nationalpark. Friluftsleden gar delvis genom privatdagda
markomrdden. For att kunna anlégga friluftsleden maste staden f3 de privatdgda markomrddena i
sin ago. Foretagsservicen och deldgarna i Kauko Huotaris dédsbo har férhandlat om ett byte av
markomrdden, dar dodsboet till staden 6verldter de markomrdden som behévs for friluftsleden
medan staden i sin tur till dodsboet 6verldter det markomrdde som gransar till dédsboets
ekonomicentrum. Omradena motsvarar varandra till storlek och varde.

Vanda stads gronomradesenhet har gjort upp en plan for en friluftsled mellan H3kansbdle idrottspark och Sibbo
storskogs nationalpark som grundades 2011. Grundandet av nationalparken har skapat ett stort behov av att dra
friluftsleder bl.a. fr&n Hakansbole idrottspark till nationalparken.

Utgdngspunkten har varit den riktgivande friluftsledsforbindelse som markerats i generalplanen och malsattningen
har varit att i samarbete med invdnarna, markagarna och 6vriga aktorer i omrédet hitta en vélfungerande och
sdker led som gor det mojligt att anldgga en géng- och cykeltrafikforbindelse fran Hakansbole mot Sibbo storskogs
nationalpark.

Under hosten 2015 har invdnarna och markagarna i Sottungsby samt omrddets 6vriga aktérer under ledning av
Vanda stad samlats for att studera olika alternativ for friluftsledens dragning. Staden har efter att ha hort olika
parter bestamt sig for en dragning av leden norr om Sottungsbyvagen. Bosattningen i omrddet och den 6vriga
markanvandningen ligger ocksd huvudsakligen norr om Sottungsbyvédgen. Den dragning av leden som valts &r den
basta med avseende pa trafiksakerheten, eftersom den hela strackan foljer en och samma sida av
Sottungsbyvagen och dessutom bast betjanar merparten av omradets invanare.

Sottungsby kulturlandskap har bedémts som en vardefull kulturmiljé av riksomfattande betydelse. I generalplanen
har det anvisats som ett vardefullt omrdde med avseende pé landskapet och bybilden. Vanda stad har i planen for
friluftsleden beaktat ovan namnda aspekter och 6nskar ocksd framdeles bevara omradets vardefulla sardrag med
avseende pa landskapet och bybilden. Den dragning av leden som valts gor att Kormangsbéacken, som &r ett
sarskilt vardefullt omrdde med avseende pd biodiversiteten, kan lédmnas ordrd. I alla de 6vriga alternativen kunde
anlaggningen av leden ténkas pdverka stabiliteten hos strandbankarna utmed Kormangsbacken och 6ka antalet
tomma omrade i vegetationen utmed bécken.

Den dragning av friluftsleden som valts gar till storsta delen pd mark som &gs av staden, men en del av leden
placeras pé privatdagda markomraden. Anlaggningen av friluftsleden utgdr frdn att staden dger de markomraden,
dar friluftsleden dras.

Staden erbjod sig med ett kdpanbud daterat 10.5.2016 att av Kauko Huotaris dédsbo kdpa omkring 8 meter breda
outbrutna omraden pa cirka 2 794 m? frdn de tva fastigheter som ags av dédsboet vilka gransar till norra sidan av
Sottungsbyvagen.

Kauko Huotaris dodsbo foreslog 1.7.2016 vid de férhandlingar som fordes mellan dédsboet och staden ett
markbyte fér Vanda stad, dar dédsboet till staden Gverldter de markomrdden som behdvs for friluftsleden och
staden till dodsboet Gverldter ett markomrdde med motsvarande och vérde frdn den fastighet som gransar till
dddsboets ekonomicentrum och &gs av staden.

Bytesavtalets innehdll:

Kauko Huotaris dédsbo 6verldter till staden de outbrutna omrdden som behévs for en friluftsled mellan
Hakansbdle idrottscentrum och Sibbo storskogs nationalpark fran fastigheten med namnet Toivola,
fastighetsbeteckning 92-420-12-25 (ca 514 m?) och fastigheten med namnet Pihlajaméki, fastighetsbeteckning 92-
420-12-25 (ca 2 280 m?). De outbrutna omrédena har en sammanlagd areal pé cirka 2 794 m>.

Staden overldter till Kauko Huotaris dodsbo, ett outbrutet omrdde pa cirka 2 794 m?, frdn den fastighet med
namnet T3 som ags av staden, fastighetsbeteckning 92-403-5-66, som angransar till fastigheten med namnet
Pihjajamaki som fungerar som dédsboets ekonomicentrum, fastighetsbeteckning 92-420-12-25.
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Bytesobjekten har markerats pd den karta som ingdr som bilaga. Omrédena &r inte detaljplanerade och bytet
maste darfor behandlas av stadsfullmaktige.

Motiveringar till utbyte av markomrdden med avseende pd det omrdde som tillfaller staden:

Vanda stads gronomradesenhet planerar bl.a. en friluftsled pa ett omrdde som hor till de fastigheter norr om
Sottungsbyvdgen som &gs av Kauko Huotaris dédsbo och i generalplanen anvisats for jordbruk (MT). Friluftsleden
mojliggor en sdker gdng- och cykeltrafikforbindelse mellan Hakansboéle idrottspark och Sibbo storskogs
nationalpark.

Motiveringar till byte av markomrdden néar det géller det omrdde som Gverlats till Kauko Huotaris dédsbo:

Omrédet har i generalplanen anvisats som narrekreationsomrade (VL). Omrédet grénsar till en fastighet som &gs
av dodsboet och till det ekonomicentrum som ligger pa fastigheten. Ekonomicentrumets gardsplan och det omrade
som Gverldts bildar en naturlig och dndamalsenligt helhet.

Prissattningen:

Markomrédena prissatts enligt det anvandningsdandamal som angetts i generalplanen eftersom omradena inte har
ndgon detaljplan. Prissattningen baserar sig pd genomférda och jamforbara kép inom Vanda stads markomrade
och pé& den statistik 6ver kdpesummor 2015 som uppratthdlls av lantmateriverket.

De markomrdden som 6verldts till Vanda stad har i den generalplan som godkénts av Vanda stadsfullmaktige
17.12.2007 i sin helhet anvisats som lantbruksomrdde (MT), dvs. mark som inte &r avsedd for byggande. De
outbrutna omrddenas sammanlagda gangse varde uppgdr till 4 191 euro.

De markomrdden som 6verldts till Kauko Huotaris dodsbo anvisas i den generalplan som godkants av Vanda
stadsfullméaktige 7.12.2007 i sin helhet som narrekreationsomrdde (VL), dvs. mark som inte &r avsedd for
byggande. Det outbrutna omradets gangse pris uppgar till 4 191 euro.

Mellanskillnad:
Utgdende frdn ovan namnda motiveringar betalar ingendera parten ndgon mellanskillnad fér markbytet.

Agande- och besittningsrétten till de fastigheter som &r objekt for bytet 6vergr i det 6gonblick dd bytesavtalet
undertecknas.

Stadsplaneringsnamnden 22.8.2016 § 17

Féretagsservicedirektdrens forslag:

Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen och vidare for stadsfullmaktige att

a) staden genomfor ett byte av markomrdden med Kauko Huotaris dédsbo enligt ovan namnda férslag,
dar dodsboet till staden Gverldter outbrutna omrdden med en storlek pd sammanlagt omkring 2 794
m? och till ett vérde av 4 191 euro, av fastigheterna Toivola (ca 514 m?, fastighetsbeteckning 92-
420-5-7) och Pihlajamaki (ca 2 280 m?, fastighetsbeteckning 92-420-12-25) medan staden till
dodsboet dverlater ett outbrutet omréde pa cirka 2 794 m? med ett varde 4 191 euro frén
fastigheten T3 (fastighetsbeteckning 92-403-5-66). Ingendera betalar ndgon mellanskillnad for

markbytet,
b) féretagsservicen har ratt att utféra justeringar av teknisk karaktar i det slutliga bytesbrevet, och
C) om byteshandlingen i enlighet med besluten inte har undertecknats fére 31.12.2016 férfaller de

beslut som galler detta byte.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 29.8.2016 § 44

Férslag framlagt av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomrddet for markanvéndning,
byggnad och miljé:

Stadsstyrelsen beslutar att foresla for stadsfullmdktige att

a) staden genomfor ett byte av markomraden med Kauko Huotaris dodsbo enligt ovan namnda forslag,
dar dodsboet till staden Gverldter outbrutna omrdden med en storlek pd sammanlagt omkring 2 794
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m? och till ett vérde av 4 191 euro, av fastigheterna Toivola (ca 514 m?, fastighetsbeteckning 92-
420-5-7) och Pihlajamaki (ca 2 280 m?, fastighetsbeteckning 92-420-12-25) medan staden till
dddsboet Gverldter ett outbrutet omréde pa cirka 2 794 m* med ett varde 4 191 euro frén
fastigheten T3 (fastighetsbeteckning 92-403-5-66). Ingendera betalar ndgon mellanskillnad for

markbytet,
b) féretagsservicen har ratt att utféra justeringar av teknisk karaktar i det slutliga bytesbrevet och
c) om byteshandlingen i enlighet med besluten inte har undertecknats fére 31.12.2016 férfaller de

beslut som galler detta byte.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmdktige 19.9.2016 § 9

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsstyrelsen foreslér att

a) staden genomfor ett byte av markomrdden med Kauko Huotaris dédsbo enligt ovan namnda forslag,
dar dodsboet till staden Gverldter outbrutna omrdden med en storlek pd sammanlagt omkring 2 794
m? och till ett vérde av 4 191 euro, av fastigheterna Toivola (ca 514 m?, fastighetsbeteckning 92-
420-5-7) och Pihlajamaki (ca 2 280 m?, fastighetsbeteckning 92-420-12-25) medan staden till
dodsboet dverlater ett outbrutet omréde pa cirka 2 794 m? med ett varde 4 191 euro frén
fastigheten T3 (fastighetsbeteckning 92-403-5-66). Ingendera betalar ndgon mellanskillnad for

markbytet,
b) foretagsservicen har ratt att utféra justeringar av teknisk karaktdr i det slutliga bytesbrevet och
C) om en byteshandling i enlighet med besluten inte har undertecknats fére 31.12.2016 férfaller de

beslut som galler detta byte.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilaga:
- Karta 6ver de markomrdden som byts

Anvisningar for sdkande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Taina Andersson, markanvandningsingenjor, tfn 09 8392 2077, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
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10 § Murto, dversiktsplan 021500 / 23 Kivisté och 24 Lappbdle

HP/TLA/LVA/R-MP/SRU/JB/NJ/KW

Oversiktsplanen utarbetas for att andra omrédet s att det ansluts till Kivistd centrum. Omré&det omfattar olika
typer av boende, rekreations- och gatuomraden. Oversiktsplanen har gjorts som utgdngsmaterial for
detaljplaneringen till foljd av omrddets storlek och att avgransningarna i generalplanen justeras.

Oversiktsplanen géller hur markanvandningen ordnas i omr&det mellan Kivistd centrum och Kannistos
smdhusomrdde, i stadsdelarna 23, Kivisté och 24, Lappbdle.

Omradet ligger i Kivistd och Lappbdle, nordost om Kivistd centrum. Omradet gransar i Gster till Ripubyvéagen, i
norr till Murtobackagrandens egnahemshustomter samt i vaster och soder till Generalsparken och omrddena i
detaljplaneutkastet for centrumkarnan i Kivistd. Bldkvartsgatan i Kivistd nya centrum fortsatter genom
planlaggningsomrédet till Ripubyvégen. For rekreationsomrddet anvisas en forbindelse under Ripubyvéagen, vilken
fortsatter mot Vanda 3.

Sokande
De privata markagarna C. Vehkonen och Sandells dédsbo har ansokt om detaljplan for omradet och denna
Oversiktsplan utarbetas som underlag for detaljplanen.

Markagare
Omrédet ar huvudsakligen privatagt. Fastigheterna och de outbrutna omradena 406-2-17-M608, 406-2-170 och
413-7-2 ags av Vanda stad.

Deltagare i beredningen av éversiktsplanen

Utdver stadens egna sakkunniga har Arkkitehtitoimisto Anttila&Rusanen Oy medverkat som konsult for markagaren
C. Vehkonen och Arkkitehtitoimisto Harris&Kjisik som konsult for Sandells dédsbo. Konsult vid
landskapsplaneringen var Studio Terra Oy.

Generalplanen

Oversiktsplanens omr&de &r i den delgeneralplan for Marja-Vanda med réttsverkningar som godkants av
stadsfullméktige 19.6.2006 ett omrade for tat och 13g bostadsbebyggelse (A2) och ett omrdde for narrekreation
(VL). Bostddernas placering begrénsas inte av flygbuller.

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen utarbetas till att utgéra ett underlag fér detaljplaneringen och &ndringen av omrédet till
bostadsomrade. I delgeneralplanen for Marja-Vanda (fge 19.6.2006) har avgransningarna av byggandet och
rekreationsomrddet framférallt andrats for att trygga forutsattningarna for att forverkliga Lappbéles héllplats: inom
en radie pa en kilometer fran hallplatsen maste det finnas sammanlagt omkring 7 000 invdnare for att hallplatsen
ska Oppnas for trafik.

I arbetet med Gversiktsplanen har landskapsstrukturen i omrddet, placeringen och dimensioneringen av
kommunalteknik, bostadskvarter och rekreationsomrdden, principerna for parkeringslosningar och placeringen av
lokaler i stenfoten undersokts. Vidare har byggandets forhdllande till flygekorrarnas revir i omradet I6sts. Nar det
galler flygekorrarnas revir har det utarbetats tva alternativa planer.

Planlaggningsomrddet omfattar omkring 57 700 m*-vy bostadsbyggande i det forsta alternativet och omkring
68 300 m?-vy i det andra alternativet, vilket innebdr cirka 950-1 100 bostader och omkring 1 250-1 500 invanare.

Deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 13.3.2015 och uppdaterades
20.10.2015 till féljd av en andring av stadsdelsgransen och arbetets nummer.

I Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och intressenterna har
beretts mojlighet att uttala sin &sikt om saken. Programmet for deltagande och bedémning samt
planlaggningsmaterialet presenterades i Kannistos ungdoms- och invdnarutrymmen KanNu 21.4.2015 och
19.11.2015. Sju asikter lamnades in och de har beaktats i planlaggningen.
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Planlaggningsomradet har ursprungligen varit mera omfattande da det utstrackt sig till den Gstra sidan av
Ripubyvagen. Arbetet har indelats i tvd delar.

Avtal
Till éversiktsplanen ansluter sig inga avtal, dessa gérs upp i samband med detaljplanlaggningen.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet foljer i huvudsak stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012).

Oversiktsplanearbetet géller huvudsakligen privat mark och delvis mark som &gs av Vada stad.
Detaljplanlaggningen av detta producerar ny bostadsvaningsyta pd omkring 57 700 m?-vy i det forsta alternativet
och omkring 68 300 m?-vy i det andra alternativet (cirka 950-1 100 bostader).

Processen

Efter framlaggningen fors planen till stadsfullmaktige for godkannande som utgdngsmaterial for
detaljplanlaggningen

Stadsplaneringsnamnden 15.2.2016 § 12

Stadsplaneringsdirektérens férslag:
Stadsplaneringsndmnden beslutar att foresld for stadsstyrelsen att

a) Murto, dversiktsplanen 021500, 23 Kivistd och 24 Lappbdle som daterats 15.2.2016, laggs fram i 30
dagar i enlighet med MBF 27 §, och

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utldtanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 7.3.2016 § 66

Férslag framlagt av bitradande stadsdirektoren fér verksamhetsomréddet for markanvandning,
byggnad och milj6:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram Murto, dversiktsplanen 021500, 23 Kivistd och 24 Lappbdle som daterats 15.2.2016, i 30
dagar i enlighet med MBF 27 §, och

b) beréttiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Oversiktsplanen fér Murto var for utldtande och hélls offentligt framlagt for &sikter under tiden 23.3-21.4.2016.
Det begardes tio utldtanden och sex lamnades in inom den utsatta tiden medan ett var forsenat (Finavia Oy).
Dessutom inldmnades en &sikt. Eftersom det géller en inofficiell markanvandningsform ges det svar pd samtliga
utldtanden och &sikter.

Utldtanden
De viktigaste utldtandena inkom fran HRT, HRM, NTM-centralen och Finavia.

Utldtandena &r huvudsakligen positiva och 6versiktsplanens I6sning for markanvandningen som &r effektivare en
delgeneralplanens anses vara motiverad.

Enligt HRT stéder planen forverkligandet av malen for HTS och MBT. Byggandet av hadllplatsen i Lappbdle har
programmerats ske 2026—2040. En effektivare markanvandning, dvs. alternativ tvd, stéder battre en effektiv
kollektivtrafik. Staden konstaterar i sitt svar att det effektivare markanvandningsalternativet pa grund av
flygekorrarna, inte som sddant kan tas som underlag for detaljplaneringen.

I HRM:s utldtande poangteras bekampningen av klimatférandringens verkningar, till exempel genom produktion av
fornybar energi och utnyttjande av stadens dagvattenprogram. Enligt staden har detta hela tiden inbegripits i
detaljplanearbetet i Kivisto, i enlighet med visionen.
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NTM-centralen i Nyland tar i sitt utlidtande sarskilt stallning till tvd teman: flygbullret och flygekorrarna. For
flygbullrets del gar man igenom de principer for konstruktionsmassigt flygbuller som redan anvants i detaljplanerna
for Kivistd. Allmant konstateras att placeringen av ett effektivare boende i omrddet Murto bor understédas pa
grund av ndrheten till Kivistd jarnvagsstation och héllplatsen i Lappbdle.

Om flygbullret konstateras, att man vid den fortsatta planeringen méste anvanda den nyaste flygbullerprognosen
som stracker sig fram till 3r 2025, i enlighet med det beslut som galler miljctillstdndet for Helsingfors-Vanda
flygplats och fattats av Hogsta forvaltningsdomstolen, dven om omradet dven d& &r ett omrade for Lden 50-55 dB
liksom nu (de gallande landskapsplanerna och delgeneralplanerna).

Nar det galler flygekorrarna ska den slutgiltiga markanvéndningsplanen basera sig pd den utredning om
flygekorrarnas levnadsforhdllanden som &r under arbete. I alternativ ett forbereder man sig battre for flygekorrar
(= levnadsomrddet som park). I fortsattningen ska den andring i flygekorrarnas forbindelserutt frén
bostadsmassomradets hall, den féroknings- och viloplats som finns i omrddet Murto och forbindelserna Gsterut,
vilka konstaterats i tidigare utredningar beaktas.

I svaret konstaterar staden att bullernivén for planlaggningsomrddet inte heller i den situation som géller de nyaste
flygbullerprognoserna (Finavia, 2025) 6kar frdn det nuvarande. Salunda har situationen enligt de nya prognoserna
redan beaktats. Redogdrelsen har kompletterats till denna del.

Utredningen om flygekorrarna blir klar i bérjan av hésten 2016, varvid den bifogas till att utgéra en del av
detaljplaneringen. Till denna Oversiktsplan bifogas konsultarbetets kartutkast éver laget i bérjan av augusti som
bilaga, for att visa i vilken riktning NTM-centralen och Vanda stad har styrt konsultarbetet nar det géller omradena
Kivistd och Murto.

Finavias utldtande inkom forsenat, men dess viktigaste innehall galler ocksa flygbullerprognoserna for ar 2025
enligt milj6tillstdndet for Helsingfors-Vanda flygplats: Finavia foreslar att de ovan ndmnda nya svepkurvorna i
fortsattningen beaktas i planeringen.

Staden konstaterar i sitt svar att de nyaste svepkurvorna for flygbuller pd omrddet for versiktsplanen féljer de
nuvarande och sdlunda redan har beaktats. I sinom tid faststélls i detaljplanen de bindande normerna for
bullerbekdmpning, pd samma satt som de normer som redan anvants pa andra héll i Kivisto.

Justeringar

Utgdende frdn de inlamnade utldtandena har en dversiktsplan utarbetats fér markanvandningen, dar frdgan om
flygekorrarnas revir lamnats olost i markanvdandningsmassigt hdanseende: markanvandningen foér bo- och
rastplatsomradet, liksom avgrénsningarna av detta 16ses pd detaljplanenivd. I redogorelsen har gjorts de
korrigeringar som motsvarar justeringarna samt lagts till tvd bilagor. Av dessa innehdller den ena en karta éver
Kivisto fran utkastet till utredning 6ver flygekorrarna i Vastra Vanda medan den andra aterger dkningen i antalet
anvandare av Ringbanan enligt det uppskattade invdnarantalet inom Lappbéle hdllplats influensomrdde och antalet
bestkare vid Kivisto idrottscentrum.

Stadsplaneringsnamnden 22.8.2016 § 9

Stadsplaneringsdirektérens férslag:

Stadsplaneringsndmnden beslutar att foresld for stadsstyrelsen att

a) utldtandena och 3dsikterna ges svar enligt bilagan och att de namnda justeringarna utfors, och att

b) Murto, oversiktsplanen 021500 / 23 Kivisté och 24 Lappbdle som daterats 22.8.2016, fors till
stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 29.8.2016 § 45

Férslag framlagt av bitradande stadsdirektoren fér verksamhetsomréddet for markanvandning,
byggnad och miljé:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) utldtandena och 3sikterna ges svar enligt bilagan och att de namnda justeringarna utfors, och att
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b) den 22.8.2016 daterade Murto, dversiktsplanen 021500 / 23 Kivistd och 24 Lappbdle som daterats
22.8.2016, fors till stadsfullméaktige for godkdnnande som utgédngsmaterial for detaljplaneringen.

Behandling:

Det antecknades att bitradande stadsdirekt6r Martti Lipponen avldgsnade sig frdn sammantradesrummet p& grund

av samfundsjav under den tid som arendet behandlades och beslutet fattades.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 19.9.2016 § 10

Stadsstyrelsens férslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdnna den 22.8.2016 daterade Murto, dversiktsplanen 021500 / 23 Kivisté och 24
Lappbdle som utgdngsmaterial for detaljplaneringen.

Behandling:

Det antecknades att bitradande stadsdirekt6r Martti Lipponen avldgsnade sig frdn sammantradesrummet p& grund
av samfundsjav under den tid som arendet behandlades och beslutet fattades.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Redogoérelse for dversiktsplanen 22.8.2016

- Murto, oversiktsplan/ utldtanden och svar

- Murto, 6versiktsplan/ &sikt och svar
Anvisningar for sdkande av andring: 4.1 Besvarsforbud

Narmare information:
Lea Varpanen, planldggningschef, tfn 09 8392 2247, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
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11 § Detaljplaneédndring 002234 och &ndring av tomtindelning, 62 Anis/Metla

VD/536/10.02.04.01/2014
HP/TLA/ATI/MKO/SRU/IB/KW

Ett omrdde som anvants av Skogforskninginstitutet andras till omrdde for bostadsbruk. De kulturhistoriskt
vardefulla byggnader som haft anknytning till institutets verksamhet skyddas och &éndras s3 att de ar till for
bostadsbruk. Vidare méjliggors kompletteringsbyggande av omradet med fyra nya flervdningshus. En del av
omrédet andras till offentligt parkomrade.

Detaljplaneadndringen galler kvarter 62042 samt gatu- och rekreationsomrdden i stadsdel 62, Ans.
Andringen galler kvarteret 62042 samt gatuomrdde i den detaljplan som upphavs.

Andringen av tomtindelningen géller kvarteret 62042.

Omrédet ligger i stadsdelen Anés &ster om stambanan, pa cirka en kilometers promenadavstand fr&n Dickursby
station.

Den som ansdker om detaljplanen
Ansokan om detaljplanedndring har gjorts av Senatfastigheter.

Markdagare
Omré&det &r i privat &go.

Deltagare i beredningen av planen

UtGver stadens egna sakkunniga har omrddets markagare och en representant fr&n PK substanssi samt
arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy medverkat som konsulter for markagaren vid beredningen av
planforslaget.

Generalplan
I den generalplan med rattsverkningar som godkéants av stadsfullmaktige 17.12.2007 &r planandringsomradet ett
omrade for offentlig service och forvaltning (PY).

Detaljplaneandringen

Omradet &r en del av en bebyggd kulturmiljé av riksomfattande betydelse (RKY 2009). Omradet ar en del av den
omr&deshelhet som tidigare utgjorde Finlands lantbruksekonomiska forsoksanstalt i Ands och p& den ligger de
aldsta byggnaderna med anknytning till forsoksanstaltens verksamhet. Den nuvarande markagaren fér omrddet har
ingen anvandning for omradets byggnader. En del av byggnaderna stér fér narvarande tomma. Omradet och
byggnaderna i omrddet éndras sa att de ar till for bostadsbruk, s& att det kan sokas nya dgare till omrddet. Syftet
med plandndringen &r att precisera skyddet av de viktigaste byggnaderna i omrddet och méjliggéra ett mattligt
kompletteringsbyggande som lampar sig for miljon. Malsattningen ar, forutom att skydda byggnaderna, ocksa att
skydda de viktiga vyerna och gdrdsomrddena i omrddet. Den totala arealen for planandringsomradet uppgar till
36 400 m2 och den totala byggratten till 11 726 m2-vy. Omrédet har exploateringstalet e=0,30. Omradet
uppskattas komma att ha omkring 240 invdnare. Den nya byggratten for omrddet uppgar till 7 300 m2-vy.

Deltagande och véxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 11.8.2014.

I Vanda stads invanartidning har meddelats att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och intressenterna har
beretts méjlighet att uttala sin dsikt om saken. Om programmet for deltagande och bedémning framférdes fyra
skriftliga sikter. Utdver detta framférdes muntliga dsikter per telefon.

Myndighetssamrad
Ett myndighetssamréd i enlighet med MBL 66 § holls 25.2.2015.

Avtal
Till detaljplaneandringen hanfoér sig ett verkstallighetsavtal. Avtalet undertecknades 31.8.2016.
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Andringskostnaderna betalas av sékanden Senatfastigheter och fér stadsstyrelsen foreslds att avgiftsklass 4
(18 000 ) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (3 240 [1), sammanlagt 21 240 [, faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 15.2.2016 § 11

Stadsplaneringsdirektérens férslag:
Stadsplaneringsndmnden beslutar att foresld for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002234 och forslaget till andring av tomtindelningen, 62
Anés/Metla, som daterats 15.2.2016, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begdra nédvandiga utldtanden,

C) avgiftsklass 4 faststélls och det konstateras att sbkanden Senatfastigheter betalar

andringskostnaderna (18 000 1), plus en extraavgift fér att utarbeta tomtindelningen (3 240 ),
sammanlagt 21 240 .

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 7.3.2016 § 64

Férslag framlagt av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomrddet for markanvéndning,
byggnad och miljé:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002234 och forslaget till &ndring av tomtindelningen,
62 Anas/Metla, som daterats 15.2.2016, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden, och

c) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att sdkanden Senatfastigheter betalar éndringskostnaderna

(18 000 ), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (3 240 1), sammanlagt 21 240 1.

Framlaggning

Forslaget till detaljplaneandring samt forslaget till andring av tomtindelningen hélls framlagt 23.3-21.4.2016 med
stdéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades en anmarkning. Anmarkningen lamnades in av Senatfastigheter
som anstker om detaljplanedndring. I anmarkningen begardes att placeringen av kéranslutningen for tomterna 2,
3 och 4 omplaceras. Forslaget till andring av kdranslutningen for tomterna 2, 3 och 4 godkéndes och placeringen
av kéranslutningen dndrades pa plankartan i enlighet med Senatfastigheters Gnskemal.

Planutldtanden

Stadsstyrelsen beslutade 7.3.2016 beréttiga stadsplaneringen till att begéra nédvandiga utldtanden. Det begérdes
fem utldtanden och fyra lédmnades in. Utldtanden begardes av Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland,
Sakerhets- och kemikalieverket, Tikkurila Oyj, Museiverket och Vanda stadsmuseum. Fran Tikkurila Oyj inkom inget
utldtande. Utgdende frén utldtanden frdn Sdkerhets- och kemikalieverket, Vanda stadsmuseum och NTM-centralen
gjordes smarre justeringar i detaljplaneandringens planbestammelser.

Utférda justeringar
De utforda justeringarna har presenterats for detaljplaneandringsomradets markagare. Omrddets markdagare har
godkdnt de utférda justeringarna. Justeringarna &r inte vasentliga och darfér behdvs ingen ny framldaggning.

Justeringar i planbeskrivningen
Redogdérelsen fér detaljplanedndringen har justerats till féljd av de justeringar som gjorts i plankartan och
planbestammelserna.

Myndighetssamrad

Ett myndighetssamréd i enlighet med MBL 66 § holls 25.2.2015. Vidare har planandringen presenterats vid
Nérings-, trafik- och miljécentralens i Nyland m&nadsméte 2.3.2016.

Stadsplaneringsnamnden 13.6.2016 § 12

Stadsplaneringsdirektdrens férslag:
Stadsplaneringsndamnden beslutar att foresld for stadsstyrelsen att
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a) anmarkningen och utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och att de féreslagna justeringarna
utfors,
b) forslaget till detaljplaneandring nr 002234 och forslaget till andring av tomtindelningen, 62

Anés/Metla, som daterats 13.6.2016 fors till stadsfullméktige for godkannande.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 5.9.2016 § 12

Foérslag framlagt av bitradande stadsdirektdren for verksamhetsomrddet for markanvandning,
byggnad och miljé:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge anmarkningen och utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna
justeringarna,
b) fora forslaget till detaljplaneandring nr 002234 och forslaget till &ndring av tomtindelningen, 62

Anés/Metla, som daterats 13.6.2016 till stadsfullméktige for godkénnande.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullméktige 19.9.2016 § 11

Stadsstyrelsens férslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkénna férslaget till detaljplaneandring 002234 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 62 Ands/Metla, som daterats 13.6.2016.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Vidare antecknades att féljande for fullmaktigegrupperna gemensamma protokollsuttalande lamnades i
arendet:

"Fullméktigegrupperna konstaterar som sin gemensamma stdndpunkt att det i framtida detaljplanearbeten bor
dvervagas att andra det namnskick i omr&det Ands som anknyter till president Relander.”

Bilagor:

- Redogodrelse for detaljplanedndringen 13.6.2016

- Anmadrkning och svar 13.6.2016

- Utldtanden och svar 13.6.2016

- Markanvandningsavtal / Avtal om byggande av kommunalteknik och féravtal om 6verldtelse av
outbrutet omr&de / Detaljplaneéndring nr 002234, stadsdel 62, Anas, 31.8.2016

Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning
Narmare information: Asta Tirkkonen, omrddesarkitekt, tfn 8392 3458

Minna Koskinen, detaljplanerare, tfn 8392 3440
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



Vantaan kaupunki
Maankéayton, rakentamisen ja ympariston toimiala

Kaupunkisuunnittelu

002234

Metla, Jokiniemi 62

Kaavamuutosalue alkusyksylla 2015

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 13.6.2016 paivattyd asemakaavakarttaa nro 002234 ja
tonttijaon muutosta. Kaavoitus on tullut vireille 11.8.2014.
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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos: kaupunginosa 62, Jokiniemi

koskee korttelia 62042 seké& katu-

ja virkistysalueita
(Kumoutuva asemakaava koskee korttelia 62042 seka katualueita)
Tonttijaon muutos koskee korttelia 62042

Kaavamuutoksen laatijan nimi ja yhteystiedot:
Minna Koskinen, p. 8392 3440, etunimi.sukunimi@vantaa.fi

limoitus vireille tulosta annettiin 11.8.2014. Kaavamuutostyon alkamisesta ker-
rottiin Vantaan kaupungin asukaslehdessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Jokiniemen kaupunginosassa, Keravanjoen peltoaluei-
den luoteisreunalla. Alue on ollut Metsantutkimuslaitoksen (entinen Maatalou-
den tutkimuskeskus/Jokiniemen koelaitos) kaytossa ja silla sijaitsee laitoksen
toimintaan liittyneitd rakennuksia. Kaavamuutosalue rajautuu koillisessa Maan-
viljelijankujaan, kaakossa Keravanjoen peltoalueisiin, lounaassa Rillitiehen ja
luoteessa Jokiniemenkujaan ja Reissu-Lassin polkuun.
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Kaava-alueen sijainti kartalla

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e Asemakaavan seurantalomake
e Asemakaavakartta
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Kaavamaaraykset
Kantapuukortti kantapuusta E9548

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista

2 Tiivistelméa

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Koepuimalan riskiarvio liitteineen (Vahanen Oy 3.6.2015)
Koepuimalan kustannusarvio (Kawerak Oy 30.5.2015)
Viranomaisneuvottelun muistio (Vantaan kaupunkisuunnittelu
25.2.2015)

Vantaan Jokiniemen valtioalueen puiston puut ja pensaat (Metsantut-
kimuslaitos 29.9.2014)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (Vantaan kaupunkisuunnittelu
11.8.2014)

Vantaan Jokiniemi — Rakennushistoriaselvitys 2014 (Arkkitehtitoimisto
Okulus 15.8.2014)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, muistio (Ymparistéministerio
23.12.2009)

Kulttuurimaisemaselvitys (Vantaan kaupunkisuunnittelu 22.3.2005)

Asemakaavamuutoshakemuksen on tehnyt Senaatti kiinteistdt. Kaava-
muutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 20.1.2014. Kaavamuutosha-
kemuksessa esitettiin, ettd tutkimustoimintaa palvelevien yleisten ra-
kennusten korttelialue (Y-3) muutetaan ensisijaisesti asumiskayttoon.

Metlan asemakaavamuutostyd kaynnistyi 11.8.2014 tydnumerolla
002234. Kaavamuutostyon vireille tulosta tiedotettiin Vantaan kaupun-
gin asukaslehdessa seka kirjeella maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Mielipiteet pyydettiin 15.9.2014 mennessa (MRL 62 ja 63 8§).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettiin 4 kirjallista mielipidet-
té. Lisaksi suullisia mielipiteité on esitetty puhelimitse.

Metlan asemakaavamuutoksesta pidettiin MRL 66 §:n mukainen aloitus-
vaiheen viranomaisneuvottelu 25.2.2015. Lisaksi kaavamuutosehdotus-
ta on esitelty Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskuksen
kuukausikokouksessa 2.3.2016.

Kaavamuutosta on laadittu yhteistydssa Senaatti kiinteistdjen edustaji-
en ja PK substanssin edustajan kanssa. Pohjana on ollut arkkitehtitoi-
misto Hedman & Matomaéki Oy:n laatimat luonnokset, joita on tyén ku-
luessa kehitetty edelleen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta teki 15.2.2016 kaupunginhallitukselle

esityksen MRA 65 8:n mukaisesta nahtéville panosta ja lausuntojen
pyytamisesta.
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e Kaupunginhallitus paatti 7.3.2016 asettaa asemakaavamuutosehdotuk-
sen nahtaville ja oikeutti kaupunkisuunnittelua pyytdmaan tarvittavat
lausunnot. Kaavamuutosehdotus oli néhtévilla 23.3.-21.4.2016. Lausun-
toja pyydettiin 5 kpl ja saatiin 4 kpl. Kaavamuutosehdotuksesta jatettiin
yksi muistutus. Muistutuksen jatti alueen maanomistaja Senaatti kiin-
teistot.

o Kaavamuutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto.

2.2 Asemakaavan muutos

3 Lahtokohdat

Asemakaavamuutos nro 002234, Metla

Kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa tutkimustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialue (Y-3) asuinkayttéon. Kaavamuutoksella tarkennetaan
olemassa olevien rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti, maisemallisesti
ja kaupunkikuvallisesti arvokkaiden rakennusten suojelua ja mahdollistetaan
maltillinen ja ympéristéon sopiva tdydennysrakentaminen alueella. Asemakaa-
vamuutoksen tarkoituksena on suojella alueen rakennusten lisaksi alueen térke-
at nakymat ja pihatilat. My6s rakennustaiteellisesti arvokkaat sisatilat tullaan
osittain suojelemaan. Osa kaavamuutosalueesta muutetaan julkiseksi puistoalu-
eeksi. Puistolle annetaan nimi kaavamuutoksessa.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 3,6 ha (36395 m2). Kaavamuutoksen
myo6té alueen kokonaisrakennusoikeudeksi tulee 11 700 k-m2. Suunniteltu kort-
telitehokkuus on e=0,30.

Nykyinen maanomistaja etsii alueelle uudet omistajat kaavamuutoksen vahvis-
tumisen jalkeen.

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Jokiniemen kaupunginosassa paaradan itapuolella,
noin kilometrin kavelymatkan paassa Tikkurilan asemalta. Alue on osa entisen
Anes ’in Suomen maanviljelys-taloudellisen koelaitoksen aluekokonaisuutta ja
silla sijaitsee vanhimpia koelaitoksen toimintaan liittyneita rakennuksia.

1900-luvun alkupuolella toimintansa aloittanut Anes ’in Suomen maanviljelys-
taloudellinen koelaitos toimi alueella vuoteen 1923 saakka. Vuodesta 1924 tut-
kimustoiminta jatkui alueella uudelleen organisoituna, nimella Jokiniemen Maa-
talouden koelaitos. Vuonna 1957 laitoksen nimi muuttui Maatalouden tutkimus-
keskukseksi (MTTK). Maatalouden tutkimuskeskuksen toiminnan siirryttya Joki-
oisiin (v. 1981), alueen ja tilojen paakayttajaksi tuli Metsantutkimuslaitos eli
METLA.

Keskusrikospoliisi sijaitsee kaavamuutosalueen luoteispuolella.
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ilmakuva kaavamuutosalueesta vuodelta 2013

3.1.2 Luonnon ympéristd

Maisemakuva ja — rakenne

Jokiniemen kaupunginosa sijaitsee Tikkurilan itdpuolella, paaradan varrella. Ete-
lassa ja idassd kaupunginosa sivuaa Keravanjokea, pohjoisessa Rekolanojaa.
Hiekkaharjun matala harjuselanne ulottuu Jokiniemen puolelle paattyen Winte-
rinmaeksi kutsuttuun moreenimakeen. Winterinmakeé lukuun ottamatta Joki-
niemi on alavaa, maisemallisesti arvokasta Keravanjokilaaksoa.

Koelaitoksen ymparistd sdilyi pitkdan avoimena peltomaisemana, jonka maise-
makuvaa hallitsi koelaitoksen metséinen harju ja silla sijaitsevat laitosrakennuk-
set. Maisemakuva muuttui merkittdvasti 90-luvulla, kun alueen ensimmaéiset
asemakaavat vahvistuivat. TAmén jéalkeen alue on téydentynyt suurilla raken-
nusyksikailla, jotka sijoittuvat toisistaan ja muusta kaupunkirakenteesta irral-
leen. Maisemakuvaa ovat muokanneet myods Jokiniementien rakentaminen, Tik-
kurila Oyj:n toiminnan laajeneminen ja Séhkdaseman rakentaminen Keravanjo-
en kaakkoispuolelle.
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limakuva Jokiniemesta vuodelta 1986: Koelaitoksen alue on maalaismaiseman ympardiméa metsai-
nen kunnas ja sen asema maisemakuvassa on keskeinen.

- A ._' .. : .’ ’ / '_’-‘ o 4 -_\I'
limakuva Jokiniemesta vuodelta 1998: Koelaitoksen ympadrille on rakentunut muusta kaupunkira-
kenteesta irrallisia, suuria osakokonaisuuksia. Myds Jokiniementien rakentaminen on muuttanut
maisemakuvaa ja heikentényt Keravanjoen asemaa maisemakuvassa. Koelaitoksen alue on jaamas-
s& uudemman rakentamisen taakse piiloon.
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Jokiniemen maisemakuvan suurista muutoksista huolimatta nékyma Keravanjo-
en varrelta kaavamuutosalueelle on sailynyt avoimena peltomaisemana, samoin
kuin nakoyhteys kaavamuutosalueelta lehmuskujaa pitkin koilliseen, koelaitok-
sen historiaan liittyvélle professorien talolle.

Pihapiiri ja kasvillisuus

Kaavamuutosalueen rakennuksia ympéardivan puiston puu- ja pensaslajisto on
kartoitettu ja inventoitu kaavamuutostyon alkuvaiheessa. Inventointi on tehty
Metsantutkimuslaitoksen toimesta erillisena asiakasrahoitteisena tilaustyona Se-
naatti-Kiinteistdille, ja se liittyy alueella tehtyyn rakennushistoriaselvitykseen,
jonka on tehnyt Arkkitehtitoimisto Okulus Oy.

Jokiniemen valtionalueen vanhoja rakennuksia ympéardiva puisto on muotoutu-
nut pitkalti nykyiseen asuunsa jo Maanviljelys-taloudellisen koelaitoksen ja sen
seuraajan MTTK:n aikana.

Nykyisen pihapuiston alue oli koelaitoksen perustamisen aikaan metsainen kun-
nas, jonka lounaisreunalle rakennettiin ensimmaiset laboratoriorakennukset.
Néiden jugendrakennusten itd- ja kaakkoispuolella oli jo tuolloin koelaitoksen
koekenttien muodostama peltoaukea, jonka takana virtasi Keravanjoki. 1920-
30-luvuilla pihapiiri oli varsin metsainen. Sittemmin pihapiiri on avartunut ja
muuttunut hoidetuksi puistoksi.

Suurin muutos pihapiirissd on tapahtunut funkistyylisen laitosrakennuksen val-
mistuttua vuonna 1938. Tuolloin pihapiirin ndkym&a on avarrettu kaatamalla
puita, jotta vastavalmistunut funkisrakennus tulisi paremmin esiin. Nykyisen
muotonsa rakennusten ympardima puistoalue lienee saavuttanut 1940-luvulla.

Kaavamuutosalueelta 16ytyi kartoituksessa yhteensd 31 puu- ja pensaslajia tai
muuta taksonia. Naista viisi oli havupuita, 13 lehtipuita ja 13 pensaita. Yksittai-
sind kohteina kartoitettiin 132 puuta ja 17 pensasryhmaa.

Nékymé kaavamuutosalueen etelanurkasta kohti paviljonkirakennuksia: paviljonki Il:n edustalla na-
kyy hapankirsikkaryhma ja liikennemerkin kaakkoispuolella matalahko, tummanvihrea keilakuusi.
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Maisemallisesti merkittdvimpia elementteja vanhojen laitosrakennusten viher-
ympéristdssa ovat ennen kaikkea yksittéiset vanhat mannyt ja mantyryhmét,
kookkaat ja rehevat lehmukset sekd muutamat laajalatvuksiset kuuset. Muita
kauniita ja huomionarvoisia kohteita ovat paviljonki 11:n eteldpuolella kasvava
hapankirsikkaryhma, suuret lehtikuuset, muutamat yksittéiset pihlajat, tammet,
tuomi ja keilakuusi. Puiston lansilaidalla luoteislaidan metsik6ssa huomionarvoi-
simpia puita ovat kookkaat vanhat mannyt, jotka pihapiirin méntyjen tapaan
ovat perdisin vanhan laitosympériston perustamisen ajoilta.

Vantaan Jokiniemen valtionalue.
Vanhan pihapiirin puut ja pensaat

10.6.2014.
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Koordinaattijarjestelma on GCS_KKJ, kartan mittatarkkuus 1m,
Vantaan Jokiniemen valtioalueen puiston puut ja pensaat selvityksen liitekartta 1 (Metsantutkimus-

laitos 29.9.2014)
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Topografia

Maaston korot vaihtelevat kaavamuutosalueella +19,0 ja + 22,0 valilla. Maasto
on korkeimmillaan alueen keskivaiheilla ja laskee luoteeseen keskusrikospoliisin
suuntaan ja kaakkoon kohti Keravanjoen peltoalueita. Alueen koillispuolelle si-
joittuva Maanviljelijankuja on kaavamuutosalueen maastoa 1-2 metrid alempa-
na.

Maapera

Kaavamuutosalue on maaperédkartan mukaan p&aosin hiekka-, siltti ja taytto-
maata. Kaavamuutosaluetta ymparoivat peltoalueet ja keskusrikospoliisin alue
ovat maaperaltdan savea. Olemassa olevien rakennusten laheisyydessa maape-
ra on tayttbmaata ja alueen luoteisosan metsikkdalue on maaperaltédan hiekkaa
ja silttia.

J/.l Lo TURVE
i SE T TAYTIOIAITAL
s 457 FORMINTA-ALLE
a5 : ,r;’f//_é (Ear. mos . lm)
MAAPERAKARTTA

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Jokiniemen laajamittaisempi rakentaminen alkoi 1950- ja 1960-luvuilla. Talldin
rakennettiin muun muassa Urheilutien varteen kerrostaloja, jotka lukeutuvat
Vantaan vanhimpiin. Vuosikymmenten vaihteessa Jokiniemen itdlaidalle kohosi
Satomaen kerrostaloalue. Satomaen pohjoispuolelle rakennettiin 1970- ja 1980-
luvuilla opiskelija-asuntoja. 1990-luvulla Jokiniemen vékiluku kasvoi voimak-
kaimmin, kun Winterinmaen lansipuolelle valmistui alueen ensimmaisten ase-
makaavojen mukaisesti rakennetut asuinkerrostalokorttelit. 1990-luvun asunto-
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tuotanto painottui vuokra- tai asumisoikeusasuntoihin. 2000-luvulla Jokiniemi
taydentyi tiiviilla ja matalalla Navethalia pientaloalueella, joka on rakennettu
opiskelija-asuntojen ja Satomaen kerrostalojen l&heisyyteen Valkoisenlahteen-
tien eteldpuolelle. Parhaillaan Jokiniemeen valmistuu uusia asuinkerrostalokort-
teleita Tikkurilan asemakeskuksen laheisyyteen, Keskusrikospoliisin luoteispuo-
lelle.

Jokiniemessa oli vuoden 2015 alussa 5 028 asukasta. Véakiluvun odotetaan kas-
vavan seitsemalla sadalla asukkaalla seuraavan 10 vuoden aikana. Alueen ika-
rakenne painottuu alle 6-vuotiaisiin lapsiin ja tydssakayviin aikuisiin. Lapsiper-
heiden osuus kaupunginosan kaikista perheisté on noin 40 %.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Aiemmin avoimen peltomaiseman ympardimalla koelaitoksen metsaisella harjul-
la oli aikoinaan keskeinen sijainti Jokiniemen kaupunkikuvassa. Sittemmin alue
on jaanyt alueen muun kehityksen taakse piiloon. Kaavamuutosalueen luoteis-
puolelle sijoittuu 1990-luvulla rakennettu massiivinen viisikerroksinen keskusri-
kospoliisin toimitalo. Sen laaja maanpaallinen pysékoéintialue hallitsee kaava-
alueelta luoteeseen avautuvia nakymia. Keskusrikospoliisin viereisen Relanderin
pihan alueeseen on tehty 2000-luvun lopussa kaavamuutos, jossa koelaitoksen
toimintaan liittyneet rakennukset on suojeltu ja niiden ymparilla on mahdollis-
tettu ymparistdon sopeutuva pienimuotoinen taydennysrakentaminen. Metlan
kaavamuutosalueen pohjoispuolella on kolmikerroksisia asuinkerrostaloja. Pis-
temaiset talot on rakennettu 90-luvun alussa. Lounaispuolella on 60-luvulla ra-
kennettu, Osmo Siparin suunnittelema, ympardivddn maastoon matalana haa-
rautuva laitosrakennus, keskuslaboratorio. Keskuslaboratoriota on 90-luvulla
laajennettu kolmella, 60-luvun horisontaalista massaa korkeammalla lisdosalla.

Kokonaisuutena Jokiniemen kaupunginosa muodostaa ajallisesti kerroksellisen,
mutta rakenteeltaan pirstaleisen, suurista osakokonaisuuksista muodostuvan
kaupunkirakenteen. Kaupunginosan lansireunalla kulkeva péarata ja kesalla
2015 avattu kehérata tarjoavat kaupunginosalle hyvat julkisenliikenteen yhtey-
det paakaupunkiseudulle. Kaavamuutosalue sijoittuu noin kilometrin kévelymat-
kan paahan Tikkurilan asemakeskuksesta.

Rakennettu kulttuuriympaéristd ja muinaismuistot

Keravanjokilaakson reunoilta, vanhan merenlahden rannalta, on I6ydetty run-
saasti merkkeja esihistoriallisesta asutuksesta. Lampimilla ja kuivilla hiekkarin-
teillda on asuttu jo kampakeraamisella kaudella 3000-2600 eKr. Jokiniemessa
esiintymat keskittyvat selannealueen kaakkoisreunalle, mista l6ytyvat Sandake-
rin, Stenkullan ja maatalouden tutkimuskeskuksen alueen kivikautiset asuinpai-
kat.

Keskiajalla Jokiniemi peltoalueineen kuului Tikkurilan kyldan. Suuri Rantatie eli
Kuninkaantie kulki Turusta Viipuriin kylan halki. Jokiniemessa tien historiallinen
linjaus on osittain sdilynyt (nykyinen Tikkurilantie).

Tikkurilan véritehtaat ja Jokiniemen koelaitos ovat kaksi merkittévinta laitosta
Jokiniemen historiassa. Koelaitos on edustava néyte valtiovallan perustamasta
maatalouden edistdmiseksi rakennetusta tutkimus- ja koelaitoksesta. Usealta
vuosikymmenelté periytyva rakennettu ymparisté on kulttuuri- ja rakennushisto-
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riallisesti arvokas kokonaisuus. Koelaitoksen alue on luokiteltu valtakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriympéristoksi (RKY 2009).

Kaavamuutosalueella sijaitsee seitseméan rakennusta: paviljonki I, paviljonki 11,
hallintorakennus, aitta, juureskellari, koepuimala ja sauna. Naista seitsemasta
rakennuksesta paviljonki I, paviljonki Il, aitta ja juureskellari on suojeltu vuonna
1989 voimaan tulleella asetuksella valtion omistamista rakennuksista (480/85).2
Hallintorakennus on suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa.

- 1

Kaaviokuva Jokiniemen kaupunkirakenteesta: koelaitoksen toimintaan liittyneet rakennukset on
merkitty karttaan punaoranssilla, muut rakennukset tummanharmaalla, rata-alueet vaalean ruskeal-
la, virkistys- ja puistoalueet vihreéllé ja katualueet vaalean harmaalla.
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Jokiniemen koelaitoksen vanhimmat rakennukset on suunnitellut maanvilje-
lyshallituksen arkkitehti H. Rh. Helin vuonna 1906 tutkimustoimintaa varten.
Paviljonkirakennukset | ja Il ovat 1909 valmistuneita kolmikerroksisia, rapattuja
jugendrakennuksia. Paviljonki 1:n pohjoispaadyssa on komea, pylvaiden kannat-
taman katoksen suojaama sisédnkaynti, josta on voitu ajaa hevosella siséan
koe- ja nayte-erid. Paviljonki 1l on puolestaan rakennettu maanviljelys-
kemiallisen ja fysikaalisen sekd entomologisen osaston kayttéon. Siihen on liit-
tynyt kaakkoissivulla kasvihuone, joka on purettu. Pitk&nurkkainen hirsista ra-
kennettu vilja-aitta on vuodelta 1908 ja vuotta mydhemmin valmistui henkil6-
kunnan kellarin hirsirakenteinen maanpéallinen osa.

Maatalouden tutkimuskeskuksen hallintorakennuksen vuodelta 1938 on suunni-
tellut arkkitehti Jalmari Peltonen. Se sijaitsee vanhimpien paviljonkirakennusten
koillispuolella. Hallintorakennuksen koillispuolelle sijoittuva talousrakennus, niin
sanottu koepuimala, on vuodelta 1950. Myds koepuimala on arkkitehti Jalmari
Peltosen suunnittelema. Osmo Siparin suunnittelema Maatalouden tutkimuskes-
kuksen toimintaan liittynyt laitosrakennus vuodelta 1964 sijaitsee kaavamuutos-
alueen lounaispuolella eika sisally nyt tehtavaan kaavamuutokseen.®

! www.rky.fi viitattu 10.4.2015

2 Entinen Anes'in Suomen maanviljelys-taloudellinen koelaitos, Rakennushistoriaselvitys
2014, Arkkitehtitoimisto Okulus, sivu 3
3 www.rky.fi viitattu 10.4.2015

Palvelut

Jokiniemessa on hyvat julkiset palvelut. Alueella on keskittyma eriasteisia koko
Tikkurilaa ja laajemmin Vantaata ja padkaupunkiseutua palvelevia kouluja.
Myds paivahoitopalveluja on runsaasti. Hiekkaharjun urheilupuistossa on mah-
dollisuudet urheilukentén liséksi golfiin, tennikseen, sulkapalloon tai squashiin.
Kaupallisissa ja muissa palveluissa jokiniemeldiset tukeutuvat Tikkurilan keskus-
tan varaan. Lahin péivittaistavarakauppa l0ytyy uudesta asemakeskus Dixistd,
noin kilometrin kévelymatkan péasta.

TyOpaikat

Vuonna 2012 Jokiniemessé oli yhteensa noin 2600 tydpaikkaa. Valtaosa paikois-
ta on julkisen hallinnon toimialalla. Jokiniemessa on paljon kunnan ja valtion
toimipaikkoja. Radan varren laajalla toimisto- ja asuinalueella ovat muun muas-
sa Metsahallitus, Keskusrikospoliisi ja Rikosseuraamusalan koulutuskeskus.

Virkistys

Kaavamuutosalueen pohjoispuolelle sijoittuvalla Winterinmaella on Jokiniemen
ja koko Tikkurilan keskustan merkittdvin metsa. Lisdksi kaavamuutosalueen
kaakkoispuolella kulkeva Keravanjoki ja sen lahialueet on varattu l&hivirkistys-
alue kayttoon.

Liikenne

Kévely ja pyoréily

Alueelta on hyvat kavely- ja pyoraily-yhteydet. Jokiniemenkujalla ja Maanviljeli-
jankujalla on asfaltoidut, toispuoleiset ja yhdistetyt kdvely- ja pyordilykaistat.
Tikkurilantiella yhdistetty kavely- ja pyorailykaista on kadun molemmin puolin.
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Tikkurilantiella kulkee valtakunnallinen pyoramatkailureitti 50. Keravanjoen ete-
lapuolella kulkee hiekkapintainen paikallisreitti.

Joukkoliikenne

Kaavamuutosalue on joukkoliikenteellisesti hyvin saavutettavissa. Alueelta on
noin kilometrin matka Tikkurilan asemalle, joten hyvét raideyhteydet ovat koh-
tuullisen kavelymatkan paassa. Lahimmat bussipysakit |0ytyvat Tikkurilantielta,
Urheilutieltd ja Jokiniemenkadulta noin 250 metrin ja noin 500 metrin paasta
kaavamuutosalueesta.

Vesihuolto
Kaava-alueen ympéristéssa on rakennettua vesihuoltoverkostoa.

Vedenjakelu
Alueella on yleinen vesihuoltoverkosto, vj 225 M ja jv 200 M (rak. -95) (HSY

11.9.2014). Maanviljelijankujalla seka alueen kaakkoisreunalla pellon laidassa
on vuonna 1995 rakennetut vesijohdot DN225 ja DN315. Jokiniementiella kaa-
va-alueen lounaispuolella on vuonna 1990 rakennettu DN315 vesijohto.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylaséilio (tilavuus 6700 m3, HW =
+80.00 ja LW = +72.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkakos-
ken vedenpuhdistuslaitokselta Ylastén paineenkorotuspumppaamon kautta. Pai-
netasot ovat: alin +72.00 ja ylin +85.00 m.

Jatevesiviemardinti

Maanviljelijankujalla seké alueen kaakkoisreunalla pellon laidassa on vuonna
1995 rakennetut jatevesiviemarit DN200 ja DN250. Jokiniementielld kaava-
alueen lounaispuolella on vuonna 1990 rakennettu DN400 jatevesiviemari. Alu-
een jatevedet johdetaan Keravanjoen varren runkoviemarissad Suutarilan jate-
vedenpumppaamolle. Lopulta jatevedet paatyvat Viikinmaen jatevedenpuhdis-
tamolle.

Hulevesiviemardinti

Kaava-alue on rakennetun hulevesiverkoston piirissa. Osa alueella muodostuvis-
ta hulevesistd johdetaan Maanviljelijankujan hulevesiviemarisséa Keravanjokeen.
Lisaksi Jokiniemenkujalle on rakennettu hulevesiviemari, joka johtaa vedet Joki-
niemenkadun ali Keravanjokeen.

Kaukolampo
Kaukolampoéverkko ulottuu alueelle.
Ymparistohairiot

Liikenne- ja lentomelu
Tiemeluennuste 2030 -kartassa kaavamuutosalue jid kokonaisuudessaan vyo-
hykkeelle 0-49 dB. Kaavamuutosalue ei sijaitse lentomelualueella.

Valtioneuvoston paattksellda melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu
ekvivalenttitaso LAeq saa enintaan olla asuinhuoneissa klo 7-22 (péivéaohjearvo)
35 dB ja klo 22-7 (y6ohjearvo) 30 dB.
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3.1.4 Maanomistus
Alueen maanomistaja on Senaatti kiinteistot.
3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY
2009). RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paa-
tokselld 22.12.2009 otettu maankayttd- ja rakennuslakiin perustuvien valtakun-
nallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun
kulttuuriympéristén osalta 1.1.2010 alkaen. Valtakunnalliseen inventointiin vali-
tut kohteet antavat alueellisesti, ajallisesi ja kohdetyypeittdin monipuolisen ko-
konaiskuvan maamme rakennetun ympariston historiasta ja kehityksesta.
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Valtakunnallisesti merkittava rakennettu ympéristd Jokinimen koelaitos nékyy kokonaisuudessaan
kartalla sinisell& viivoitettuna. Kaavamuutosalue on merkitty karttaan punaisella ympyrélla. (Kartta-
kuvan lahde www.rky.fi 17.12.2015)

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 13.11.2008) valtakunnallis-
ten alueidenkayttétavoitteiden tehtavand on mm.:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
kuntien kaavoituksessa,
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e auttaa saavuttamaan maankayttd- ja rakennuslain ja alueidenkayton
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinympéristo ja
kestava kehitys.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumista edistetdan kaavamuu-
toksessa siten, ettéd tdydennysrakennetaan raideliikenteeseen tukeutuvaa, ole-
massa olevaa yhdyskuntarakennetta huomioiden valtakunnallisesti merkittavéan
rakennetun kulttuuriympariston kulttuurihistorialliset, rakennushistorialliset ja
rakennustaiteelliset arvot. Kaavamuutoksen taydennysrakentamisen sovittamis-
ta olemassa olevaan rakenteeseen on tuettu laatimalla laaja rakennushisto-
riaselvitys alueen olemassa olevista rakennuksista ja alueen maisemallisista ar-
voista, seka yksityiskohtainen inventointi alueen puista ja pensaista. Kaavamuu-
toksen tavoitteista ja lahtdkohdista jarjestettiin lisdksi kaavamuutoksen aloitus-
vaiheen viranomaisneuvottelu 25.2.2015.

Maakuntakaava (YM 8.11.2006, 30.10.2014)

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.
Ympéaristoministerid on vahvistanut maakuntakaavan 8.11.2006. Maakuntakaa-
vaa tdydentdd 2. vaihemaakuntakaava. Ympéaristoministerid on vahvistanut 2.
vaihemaakuntakaavan 30.10.2014. Alue on kulttuuriymparistén vaalimisen kan-
nalta tarkea alue (RKY 2009). Tikkurilantie (osittain entinen Kuninkaantie) on
merkitty maakuntakaavaan kulttuuriympériston kannalta tarkeéksi tieksi. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympéris-
ton ominaispiirteiden vaaliminen, sen kokonaisuus ja identiteetti ja turvattava
merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen. Kaavamuutos on maa-
kuntakaavan mukainen.
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Helsingin seudun maankayttosuunnitelma (KV 11.5.2015)
Alue on merkitty Helsingin seudun maankayttdsuunnitelmaan ensisijaisesti kehi-
tettavalle vyohykkeelle. Helsingin seudun maankayttésuunnitelma toimii tausta-
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aineistona seudun liikennejérjestelmalle seké Helsingin seudun asuntostrategial-
le. Vantaan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt suunnitelman 11.5.2015.

Helsingin seudun maankayttosuunmtnlma MASU 2050 miirittelee scudulllscn maankiytin tahtotilan ja toimii tausta aineistona Hel-
singin seudun litkennejirjestelmille HLJ2015 sekii Helsingin seudun asuntostrategialle. MASU 2050 on strateginen suunnitelma,
joka osoittaa seudun maankiiytdn kehittimisen vyShykkeet. Yhteisesti sovittujen tavoitteiden mukaisesti 80% uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti kehitettéiville vydhykkeelle (kartan tumman ruskea vydhyke). Vantaan kaupunginvaltuusto on
hyviiksynyt suunnitelman 11.5.2015.

Ote MASU 2050 kartasta

Yleiskaava (KV 17.12.2007)

Alue on merkitty yleiskaavaan julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi (PY).
Alue varataan julkisille palveluille ja hallinnolle. Alueelle saa sijoittaa palvelu-
asuntoja.

Alue on maisemallisesti arvokas alue: arvokas maaseudun kulttuurimaisema,
jonka maisemakuvaa on suojeltava. Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaat rakenteet, rakennukset pihapiireineen tai puistoineen sekd maisemallisesti
merkittavat kujanteet, pensasaidanteet ja yksittaispuut on séilytettava.

Alueella tapahtuva rakentaminen ja ympdristonhoito tulee sopeuttaa alueen
maisemallisiin, kulttuurillisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle rakennet-
taessa tai tehtédessa muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava
siitd, ettd rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdédn ja materiaa-
leiltaan sopeutuu ymparistoon.

Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu néihin ver-
rattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten kuin maankaytto- ja raken-
nuslain 128 §:ssd on saadetty. Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
kohteita ei saa purkaa ilman lupaa (maankayttd- ja rakennuslain 127.1 8) eika
niiden ulkoasua saa muuttaa siten, etta niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai
miljodn kannalta merkittava luonne turmeltuu.
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Kaavamuutos ei ole lahtdkohdiltaan voimassa olevan yleiskaavan mukainen.
Asiasta keskusteltiin kaavamuutoksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa.
Neuvottelussa todettiin, ettd téssa tapauksessa yleiskaavaan on mahdollista
tehd& perusteltu poikkeus, koska on tarkeaa, ettd merkittavat rakennukset sai-
lyvat kaytossd. Tehokas asuinalue (merkintd Al) ulottuu voimassa olevassa
yleiskaavassa aivan kaavamuutosalueen koillissivun reunalle.
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1=26:00¢ Ote yleiskaavasta

Asemakaava (Kh 10.8.1975 ja SM 8.7.1981)

Alueella voimassa oleva asemakaava nro 620700 (Jokiniemi 3), on vahvistunut
ymparistoministerion paatoksella 14.11.1990. Suunnittelualue on siind osoitettu
tutkimustoimintaa palvelevien yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y-3).

Vuonna 1909 rakennetut paviljonkirakennukset ja kaksi vanhaksi rakennuskult-
tuurikohteeksi luokiteltua talousrakennusta on merkitty nykyiseen asemakaa-
vaan valtioneuvoston paatoksella (7.9.1989) kulttuurihistoriallisesti huomattavi-
en rakennusten suojelusta annetun lain nojalla suojelluksi rakennukseksi (sk).
Moderniksi rakennuskulttuurikohteeksi luokiteltu vuonna 1938 rakennettu neli-
kerroksinen tutkimuslaitosrakennus on suojeltu merkinnalla sr-2. Metsantutki-
muslaitoksen mahdollisiin lisdrakentamistarpeisiin on varauduttu mahdollista-
malla nelikerroksisen hallintorakennuksen lisdosa, joka muodostaa paaraken-
nuksen kanssa sisapihan. Lisdosan on ajateltu olevan enintaan kaksikerroksista.
Uudisrakentamiselle on mitoitettu kerrosalaa 9000 k-m2. Nelikerroksisen hallin-
torakennuksen lounaispuolelle, paviljonkirakennusten laheisyyteen, ei ole osoi-
tettu lisakerrosalaa, jotta se sdilyisi menneiden vuosien asuisena. Alueen luo-
teissivun puusto on merkitty sailytettavaksi.
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i) " OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Muut suunnitelmat

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan taloussuunnitelman 2013—-2016 strategiset tavoitteet ovat mm. seuraa-
via:

e Edistetaan toimivan ja kestévan kaupunkirakenteen toteutumista kau-
punkirakennetta eheyttamalla ja tiivistamalla, kestévia liikkumismuotoja
edistamalla.

e Koko kaupunkiorganisaatio osallistuu kaupunkikuvan kehittdmiseen —
kaupungin vetovoimaisuus asuinpaikkana paranee.

Vantaan arkkitehtuuriohjelman 2015 (kv 11.5.2015) toimenpiteita:

e Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintoa.

¢ Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

¢ Otamme maiseman antamat lahtékohdat huomioon ja sailytamme pai-
kan henkea luovia elementteja kuten kallioita ja puita.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet
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4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueen nykyiselld maanomistajalla ei ole tiedossa kayttéa alueen rakennuksille.
Kulttuurihistoriallisesti merkittdvien rakennusten suojelu onnistunee parhaiten,
kun rakennukset sailyvat kaytdssa. Alueen muuttaminen asuinkayttéén mahdol-
listaa uusien omistajien etsimisen alueelle ja sitéd kautta edesauttaa historialli-
sesti, rakennushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti merkittavien rakennusten
suojelun, sailyttamisen ja kunnostamisen alueella.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavamuutoshakemuksen on tehnyt Senaatti kiinteistot. Kaavamuutos-
hakemus on kirjattu saapuneeksi 20.1.2014.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

¢ Kaavamuutoksen hakijat

e Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

e Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

¢ Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas-
ym. yhdistykset

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

e Valtion viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kus, Liikennevirasto (rautatie- ja liikkennealueet), Museovirasto jne.

¢ Rajoittuvat naapurikunnat

¢ Muut viranomaiset ja yhteisét: Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES, tie-
toliikenneverkkoja yllapitéavat yhtiot Vantaan Energia Oy, Fingrid Oy,
Helen, Gasum Oy, Elisa Oyj jne.

¢ Kunnan jasenet ja ne jotka katsovat olevan osallisia.

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu jokaiseen vantaalaiseen kotiin
jaettavassa Vantaan kaupungin asukaslehdessa seka kirjeitse (MRL 628) maan-
omistajille, naapureille ja viranomaisille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

MRL 638:n mukainen asemakaavan muutoksen nro 002234 osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma valmistui 11.8.2014. Alueen asukkaiden mielipiteitd kuultiin
MRL 628:n mukaisesti. Maaraaikaan 15.9.2014 mennessa jatettiin 1 suullinen ja
4 kirjallista mielipidettd. Suullisessa mielipiteessa oltiin huolissaan alueen ajo-
neuvoliikennejérjestelyiden riittdvyydesté ja historiallisesti arvokkaan alueen ar-
von heikkenemisestd. Uudisrakentamisen toivottiin sijoittuvan keskitetysti kaa-
vamuutosalueelle. Alueen toivottiin séilyvan vehmaana ja puutarhamaisena. Kir-
jalliset mielipiteet antoivat Helsingin seudun ymparistdpalvelut, Museovirasto,
Vantaan kaupunginmuseo ja Tikkurilan aluetoimikunta.
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Helsingin seudun ympaéristépalvelut muistutti mielipiteessaan, etta alueella
on yleinen vesihuoltoverkosto, mutta koska rakennetun verkoston vapaata ka-
pasiteettia ei tunneta, on tulevissa suunnitteluvaiheissa hyvissa ajoin varmistut-
tava verkoston riittavyydesta.

Museovirasto toteaa mielipiteesséddn arkeologisen kulttuuriperinnén osalta,
ettd alueella ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuisto-
lailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksia.

Vantaan kaupunginmuseo ja Museovirasto laativat rakennetun kulttuu-
riympéristdn ja maiseman osalta yhteisen mielipiteen, jossa lausutaan, etta
kaavamuutosalueella sijaitsevien rakennusten arvottaminen on kesken. Alueella
sijaitsee yhteensa seitseman rakennusta, joista viisi on rakennettu ennen vuotta
1930 ja ne kuuluvat meneilld olevan Vantaan kaupungin vanhojen rakennusten
inventoinnin piiriin  (Vaari-inventointi). Rakennusten arvottaminen kyseisessa
inventoinnissa on vield kesken. Alueen kaksi uudempaa rakennusta ovat Van-
taan kaupungin moderneja rakennuskulttuurikohteita (Vantaan moderni raken-
nuskulttuuri —inventointi 2002). Jalmari Peltosen vuonna 1938 suunnittelema
laitosrakennus on saanut kyseisesséa inventoinnissa korkeimman luokitustunnuk-
sen Al ja 1950 rakennettu talousrakennus (koepuimala) on luokiteltu tunnuk-
sella B, joka tarkoittaa, ettd sen arvottaminen on kesken. Kokonaisuutena koe-
laitoksen alue kuuluu valtakunnallisesti merkittéavien rakennettujen kulttuuriym-
paristdjen (RKY 2009) kokoelmaan. Alueen rakennuksista osa on suojeltu ase-
makaavalla ja osa on suojeltu asetuksella (480/85) valtion omistamista raken-
nuksista. Kokonaan suojelun ulkopuolelle jaavéat koepuimala ja vuonna 1929 ra-
kennettu saunarakennus.

Asemakaavan muutokseen tulee laatia alueella sijaitsevien ja suojeltavien ra-
kennusten suojeluperusteita vastaavat yksildidyt merkinnat ja méaaraykset kun-
kin suojeltavan rakennuksen kohdalle. Jokiniemen koelaitoksen alueella sijaitse-
van arvokkaan rakennuskannan liséksi kaavaty®ssa tulee huomioida alueen
maisema-arvot. Uudisrakennusten suunnittelun ldhtokohdaksi tulee ottaa monin
tavoin arvokas kulttuuriympéristd. Asemakaavamuutoksen vaikutuksia tulee ar-
vioida suhteessa niin arvokkaaseen kulttuurimaisemaan kuin olemassa olevaan
rakennuskantaan.

Tikkurilan aluetoimikunta esittdd mielipiteessdén, ettd kaavamuutoksessa
huomioitaisiin alueen erityispiirteet, arvokas miljoo, rakennukset seka puisto-
maisema ja, etta uusien asuinkerrostalojen osalta suosittaisiin puukerrostaloja.

Suunnitteluyhteistyd

Kaavamuutosta on valmisteltu yhteistydssa maanomistajan, Senaatti kiinteistén
edustajien ja heidan konsulttinsa (arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki) seké
Vantaan kaupungin asiantuntijoiden kanssa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen aloitusvaiheessa, 25.2.2015 jarjestettiin viranomaisneuvottelu
kaavamuutoksen lahtokohdista ja tavoitteista. Toisen viranomaisneuvottelun
tarpeellisuus arvioidaan, kun kaavamuutoksesta on laadittu kaavaehdotus.

21
LIITE: Stadsfullméktige 19.09.2016 / 11 §



Asemakaavan muutos nro 002234 / Metla / 13.6.2016

Mahdollisesti my6s tuleva lausuntokierros voi riittda jatkon viranomaisyhteistyol-
le.

Henrik Wager (Ely-keskus) ja Satu Mikkonen-Hirvonen (Museovirasto — arkeolo-
ginen kulttuuriperintd) toimittivat kommenttinsa kaavamuutoksen lahtokohdista
sahkoisesti. Sahkoisesti toimitetut kommentit kaytiin lapi aloitusvaiheen viran-
omaisneuvottelussa. Neuvottelussa todettiin, ettd kaavamuutosprosessin aikana
tulee laatia kattavat havainne- ja viistokuvamateriaalit, jotta tédydennysraken-
taminen pystytaan sovittamaan alueelle alueen arvot huomioiden. Pienten ra-
kennusten sijoittamista alueelle pohdittiin. Nykyisen kaavan sailytettavéksi mer-
kitysta viheralueesta, sen tarpeellisuudesta ja roolista uudessa asemakaavassa
keskusteltiin. Todettiin, ettd yleiskaavaan on tdssa tapauksessa mahdollista
tehda perusteltu poikkeus, silla rakennussuojelun kannalta on tarkeda loytaa
alueelle ja alueen rakennuksille uusi kayttaja. Koepuimalan mahdollinen suojelu,
joko osittainen tai koko rakennuksen kattava, tulee tutkia ja eri suojeluvaih-
toehdot ja niiden vaikutukset tulee esittdéd kaavaselostuksessa.

Henrik Wagerin esitti sahkoisesti toimitetut kommentit kaavamuutoksen aloitus-
vaiheen viranomaisneuvotteluun:

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Jokiniemen koelaitos. Usean vuosikym-
menen aikana rakentunut entinen koelaitos on valtakunnallisesti merkittava
kulttuuriympéristé  (www.rky.fi). Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
mukaan kyseisilla alueilla kulttuuri- ja luonnonymparistéjen arvot on turvattava
ja maankayton tulee soveltua niiden historialliseen kehitykseen.

Suunnittelualueella sijaitsee rakennuksia, jotka on suojeltu valtion omistamien
rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/85) nojalla valtioneuvoston
paatoksella 7.9.1989. Alueen rakennuksista vuodelta 1909 olevat jugend-
aiheiset laitosrakennukset kuuluvat asetuksella suojeltujen rakennusten luok-
kaan S1, jonka mukaan rakennus on suojeltu kokonaisuudessaan. Koelaitoksen
toimintaan liittyneet vilja-aitta, kellari, kalustovaja, talli, navetta seka tallimie-
hen asuinrakennus kuuluvat luokkaan S2, jolloin rakennusten erityisena merki-
tyksena on pidetty niiden kuulumista ulkoasultaan pihan rakennusryhmaan.

Rakennusten siirtyessa valtion omistuksesta yksityiseen omistukseen, tulee ely-
keskuksen ottaa harkittavakseen rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain
(rakennusperint6lain) mukaisten suojelumaaraysten antamista rakennuksille.
Mikali rakennukset suojellaan riittdvissa maarin asemakaavoituksen keinoin, ei
edellytyksia rakennusperintdlain mukaiselle suojelulle ole. Mikali riittdvaan suo-
jeluun ei paasta kaavoituksen keinoin esimerkiksi sisétilojen osalta, voidaan ne
suojella rakennusperintolailla. Asetussuojelu on voimassa siihen saakka, kunnes
ely-keskus on tehnyt myodnteisen tai kielteisen rakennusperintdlain mukaisen
suojelupaatoksen ja se on saanut lainvoiman.

Alueella sijaitsee lisdksi mm. arkkitehti Jalmari Peltosen suunnittelema laitosra-
kennus vuodelta 1938 seka arkkitehti Osmo Siparin suunnittelema laitosraken-
nus vuodelta 1964. Talousrakennus on rakennettu 1950. Alueen ja rakennusten
historia ja séilyneisyys tulee selvittda riittavasti siten, ettd niiden rakennus- ja
kulttuurihistorialliset sekd maisemalliset arvot voidaan maaritelld ja antaa suoje-
lutavoitteiden turvaamiseksi riittavat suojelumadraykset. Uudisrakentamisen
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osalta tulee arvioida mm. havainnekuvin rakentamisen vaikutukset valtakunnal-
lisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon.

Satu Mikkonen-Hirvonen esitti sdhkdisesti toimitetut kommentit kaavamuutok-
sen aloitusvaiheen viranomaisneuvotteluun:

Museovirasto on lausunut alueen arkeologisesta kulttuuriperinnodsta 16.9.2014
(MV/355/05.02.00/2014). Tiedot perustuvat vuonna 2000 tehtyyn arkeologisen
kulttuuriperinndn inventointiin. Lausunnon lisdksi kaavamuutoksen lahtékohdis-
ta todetaan seuraavaa: maisemallisesti arvokkaan Metlan alueen lahiympéris-
tosté tunnetaan useita kivikaudelle ajoittuvia asuinpaikkoja. Jokiniemen kulttuu-
rimaiseman varhaisinta kerrostumaa on tutkittu vuosien varrella erilaisiin raken-
nushankkeisiin liittyen. My6s ns. yleistkaivauksia on tehty Jokiniemessa ja ke-
san 2014 mielenkiintoisia kaivaustuloksia on esitelty laajasti tiedustusvélineissa.

Kaavamuutosalueelle on suunniteltu kerrostalorakentamista ja parkkipaikkoja.
Erityisesti niilla alueilla, joissa aiempi rakentaminen ei ole sekoittanut maaker-
rostumista, on hyva huomioida em. ldhiymparistdén monipuolinen muinaisjaan-
ndskanta. Jos rakentamisen tai maankayton yhteydessa havaitaan muinaisjaan-
noksiin liittyvaa, tulee asiasta olla yhteydessa Museovirastoon.

Néahtavilla olo

Kaupunginhallitus paatti 7.3.2016 asettaa asemakaavamuutosehdotuksen néh-
taville ja oikeutti kaupunkisuunnittelua pyytamaan tarvittavat lausunnot. Kaa-
vamuutosehdotus oli nahtavilla 23.3.-21.4.2016. Lausuntoja pyydettiin Vviisi
kappaletta: Tikkurila Oyj:Itd, Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ympéristokes-
kukselta, Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta, Museovirastolta ja Vantaan kau-
punginmuseolta. Tikkurila Oyj:Itd ei saatu lausuntoa. Saatujen lausuntojen pe-
rusteella asemakaavamuutosehdotuksen kaavamaarayksia tarkistettiin.

Srs-kaavamaarays: "Rakennussuojelulain tai aikaisemman kulttuurihistoriallisesti
huomattavien rakennusten suojelusta annetun lain (572/1964) tai valtion omis-
tamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/1985) nojalla suojeltu
rakennus.” muokattiin muotoon: "Rakennussuojelulain tai aikaisemman kulttuu-
rihistoriallisesti huomattavien rakennusten suojelusta annetun lain (572/1964)
tai valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/1985)
nojalla suojeltu rakennus. Asetuksen (480/1985) mukainen suojelu lakkaa, kun
rakennuksista on tehty mydnteinen tai kielteinen rakennusperinnén suojelemi-
sesta annetun lain (498/2010) mukainen paatds ja se on saanut lain voiman.”

Kaavamaarays: "Alueilla, joilla aiempi rakentaminen ei ole sekoittanut maaker-
rostumia, tulee huomioida lahiympdristdn monipuolinen muinaisjaanndskanta.
Mikali rakentamisen ja maanmuokkaamisen yhteydessa havaitaan muinaisjaan-
noksiin viittaavaa, tulee asiasta olla yhteydessa Museovirastoon" poistettiin
kaupunginmuseon pyynndstéa kaavamaarayksista.

Lisaksi Tukesin lausunnon perusteella, kaavamadrayksiin lisattiin kaavamaarays:
"Lahistolla sijaitsee laitos, joka kasittelee ja varastoi kemikaaleja. Laitoksen on-
nettomuusriskit tulee huomioida asuntojen ilmastointisuunnittelussa.”
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Asemakaavamuutosehdotuksesta jatettiin nahtavilla olo aikana yksi muistutus.
Muistutuksen jatti alueen maanomistaja Senaatti kiinteistot. Muistutuksessa esi-
tettiin, etta tonttien 2,3 ja 4 ajoliittyma siirrettaisiin tonttien 2 ja 3 valista tontti-
en 3 ja 4 vdlille. Tonttien 2 ja 3 valilla ajoliittyma asemoitui suoraan Keskusri-
kospoliisin sisdéntuloporttia vastapaatd, joka saattaa aiheuttaa ylimaardisen
kohtaamisriskin halytysajoneuvojen ja asemakaavamuutosalueella asioivien va-
lilla. Ajoliittyman siirtoehdotus hyvaksyttiin ja muokattiin kaavakarttaan.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Kaavamuutoksen tavoitteena on suojella rakennustaiteellisesti, kulttuurihistorial-
lisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaat rakennukset ja mahdollistaa maltillinen
ja ymparistéon sopiva taydennysrakentaminen alueella. Rakennussuojelun li-
saksi tavoitteena on suojella alueen tarkeat nakymat, pihatilat ja osittain myds

rakennustaiteellisesti arvokkaat sisatilat. Osan alueesta halutaan olevan jatkos-
sa myds muiden kuin alueen tulevien asukkaiden kayt6ssa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan suunnittelun lahtokohtana kaytettiin arkkitehtitoimiston Hedman
& Matomaéki tekemia luonnoskuvia.

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaratkaisun sisaltodn vaikuttaneet alueen nykyiset arvot

Alueella sijaitsevien arvokkaiden rakennusten lisdksi alueen erityisarvoiksi on
kaavamuutostytn aikana todettu pitkddn muuttumattomana sailynyt nakyma
Keravanjoelta kaavamuutosalueelle, néakyma koelaitoksen toimintaan liittyneelta
professorien talolta lehmuskujaa pitkin kaavamuutosalueelle, nelikerroksisen
hallintorakennuksen keskeinen ja hallitseva asema alueella, alueen yhtendisyys,
ilmavuus ja yleinen vehreys ja yksittaiset, kookkaat ja komeat puuyksil6t.

L S .

Viistoilmakuva kaavamuutosalueelle ratkaisusta, jossa koepuimalan kiviosa on suojeltu osana kaa-
vamuutosta. (Arkkitehtitoimisto Hedman & Matoméaki Oy 2.9.2015)

Kaavaratkaisuun sisaltyvan taydennysrakentamisen idea
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Alueen taydennysrakentaminen on pyritty sijoittamaan alueelle siten, etta edella
mainitut arvot sailyvat alueella. Sopivimmiksi uudisrakentamisen paikoiksi kat-
sottiin alueen luoteispuolen metsikkd ja Maanviljelijankujan vierus.

Luoteispuolen uudisrakennukset jaljittelevat tyyliltdéan ja massoittelultaan pavil-
jonkirakennuksia: ne ovat muodoltaan pistemaisia ja niiden ymparille on jatetty
tilaa istutuksille. Luoteispuolen uudisrakennukset on sijoitettu lahelle Jokinie-
menkujaa, jotta alueen keskiosaan sijoittuva kookkaiden lehmuspuiden rivistd
sailyy alueella. Luoteispuolen uudisrakentamisen aluetta kutsuttiin kaavamuu-
tostydn aikana Moderni Jugend -alueeksi.

Kaavamuutosalueen keskiosan lehmuspuiden rivistd: Moderni Jugend —alueen uudisrakennukset
sijoittuvat kaavaratkaisussa lehmusriviston taakse, Jokiniemenkujan laheisyyteen.

Uudisrakentaminen on mahdollistettu myds kaavamuutosalueen Kkoillissivulla,
Maanviljelijankujan varrella. Koillissivun uudisrakentaminen sijoittuu kaavamuu-
toksen ratkaisuissa joko koepuimalan kiviosan jatkeeksi tai kokonaisuudessaan
koepuimalan paikalle. Koillisosan uudisrakentaminen jaljittelee tyyliltdan ja
suuntaukseltaan nelikerroksista hallintorakennusta. Uudisrakennus on sijoitettu
siten, ettd nakyma koelaitoksen toimintaan kuuluneelta professorien talolta
lehmuskujaa pitkin séilyy kaavamuutosalueelle ja ettd nakyman paatteena sailyy
hallinto- ja paviljonkirakennukset. Keravanjoelta kaavamuutosalueelle avautu-
vaan nakymaan tulee uutena osana uudisrakennuksen lyhyen sivun péaaty, joko
koepuimalan kiviosan takana tai koepuimalan kiviosan tilalla. Koillisosan uudis-
rakentamisen aluetta kutsuttiin kaavamuutostyén aikana Moderni Funkkis -
alueeksi.
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Nékyméa kaavamuutosalueelta lehmuskujaa pitkin koelaitoksen toimintaan liittyneelle professorien
talolle, kuvassa vasemmalla nékyy koepuimalan kivipaaty.

Osa alueen autopaikoista on sijoitettu uudisrakennuksiin rakennettaviin autotal-
leihin siksi, ettd alue séilyy lisdrakentamisesta huolimatta mahdollisimman veh-
reénd ja ilmavana.

JULKISIUT LUOTEESEEN

Aluejulkisivut Jokiniemenkujalta (ylld) ja alueen keskiosasta (alla) kohti Moderni jugend —aluetta.
(Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy 2.9.2015)

Mielipiteiden huomioiminen kaavaratkaisussa

Mielipiteitd on huomioitu kaavamuutoksessa siten, ettd alueelle on jarjestetty
ajoliittymat seka Jokiniemenkujalle ettd Maanviljelijankujalle. Alueen koillispuo-
lelle sijoittavassa uudisrakennuksessa on haluttu mahdollistaa puun kaytto ra-
kennuksen julkisivumateriaalina, mutta puun kayttoon ei ole pakotettu. Kaava-
muutos ei ohjaa uudisrakennusten rakennetekniikkaa. Uudisrakentaminen on
sijoitettu kahdeksi eri osakokonaisuudeksi siksi, ettd uudisrakentamisen korkeus
sailyy maltillisena ja siksi etta alue sdilyisi yhtendisend. Osa alueesta on muutet-
tu yleiseksi puistoalueeksi, jotta osa alueesta olisi jatkossa my6s muidenkin kuin
alueen asukkaiden kaytossa.
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LUONNOS 02.09.2015
Asemapiirros ratkaisusta, jossa koepuimalan kiviosa on suojeltu osana kaavamuutosta. (Arkkitehti-
toimisto Hedman & Matoma&ki Oy 2.9.2015)

Kaavaratkaisuvaihtoehdot

Edelld selostettujen kaavamuutoksen siséltéa ohjaavien lahtokohtien puitteissa
kaavaratkaisuina on pohdittu kahta vaihtoehtoa. Toisessa kaavaratkaisussa
koepuimalan kiviosan suojellaan ja toisessa ratkaisussa koepuimalan kiviosan
suojelusta on luovuttu, mutta kiviosan kayttdonotto ja muuttaminen asunnoiksi
on mahdollistettu kaavan rakennusoikeuden lisané. Alueella sijaitsevaa, voimas-
sa olevassa asemakaavassa suojelun ulkopuolelle jadvaa saunarakennusta, ei
ole paadytty suojelemaan kummassakaan kaavaratkaisuvaihtoehdossa.

Alla on esitetty tarkemmin suojelun ulkopuolelle jdavien rakennusten lahtttieto-
ja ja perusteita valitulle kaavamuutos- ja suojeluratkaisulle.

Viistoilmakuva kaavamuutosalueelle ratkaisusta, jossa koepuimalan kiviosa on suojeltu osana kaa-
vamuutosta. (Arkkitehtitoimisto Hedman & Matoméaki Oy 2.9.2015)
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Koepuimalan laht6tiedot

Vuonna 1950 valmistunut koepuimala korvasi vuonna 1909 rakennetun koerii-
hen ja sijoittui sen paikalle. METLA:n arkistoista I0ytyneista kalustepiirustukses-
ta ja tuuletusparvekkeen suunnitelmasta kay ilmi, ettd rakennuksen suunnitteli
arkkitehti Jalmari Peltonen. Muita rakennuksen alkuperdisia paapiirustuksia ei
ole rakennushistoriaselvityksen laatimisen aikaan I0ytynyt. Rakennuksen nykyti-
lapiirustukset vuodelta 1988 ovat arkkitehtien Erat ja Osara Oy:n laatimat, ja
niitd on sittemmin kaytetty mm. Vuoden 2007 muutostdissd, kun rakennuksen
keskialueen varasto muuttui autosuojaksi. Vuoden 1988 muutostoissad koepui-
malan kiviosan autotallitilat muutettiin varastotiloiksi ja samalla autotallien ovet
korvattiin ikkunoilla. Koepuimalan pitkdnomainen rakennusmassa sisaltéa kaksi
erityyppistéd osaa. Rakennuksen kaakkoispéaty on kivirakenteinen ja loppuosa
rakennuksesta on kylmé&a, puista hallirakennetta. Puuosa on julkisivultaan peite-
rimalaudoitettu ja kiviosa rapattu. Kivirakenteisen osan seindmateriaali ei ole
tiedossa, mutta kellarissa on nahtavissa punatiilimuurausta, mika viittaisi koko
rungon rakennustapaan. Kivirakenteinen osa sisaltdd kaksi varsinaista kerrosta
ja kellarikerroksen. Vuonna 1988 laadituista muutospiirustuksista kay ilmi, etta
kiviosan toinen kerros oli osittain asuinkaytdssa, sisdltdéen asumiseen liittyvat
pesu- ja keittidtilat ja osittain varasto- tai tutkimuskayttssa. Ensimmaisen ker-
roksen autotallitilat on muutettu vuoden 1988 kuvissa varastotiloiksi. Varastoti-
lojen lisdksi ensimmaiseen kerrokseen on merkitty verstastila. Koepuimalan ark-
kitehtuurin yksityiskohdista 16ytyy yhtenevyytta vuonna 1938 rakennetun hallin-
torakennuksen kanssa. Toisaalta rakennuksen materiaalivalinnat ovat jalleenra-
kennuskauden niukkuuden sanelemat. (Rakennushistoriaselvitys 2014) Koepui-
mala on esitetty purettavaksi alueella voimassa olevassa asemakaavassa.

Koepuimalan riskiarvioraportti ja kustannusarvio muutostoisté

Alueen maanomistaja teetti kaavamuutostyon aikana koepuimalan kunnosta ris-
kiarvioraportin. Raportissa arvioitiin rakennuksen rakenteiden kuntoa ja kunnos-
tusmahdollisuuksia. Riskiarvioraportin laati Vahanen Oy 3.6.2015. Lisaksi laadit-
tiin kustannusarvio koepuimalan kiviosan tilojen muuttamisesta asuintiloiksi
(30.5.2015). Kustannusselvityksen laati Kawerak Oy.

Saunarakennuksen lahtdtiedot

Koelaitoksen henkildkunnan yhteiskayttéon rakennettiin vuonna 1929 sauna,
joka sijoitettiin silloisen koepuimalan laheisyyteen. Rakennus on ulkomuodol-
taan yksinkertainen, satulakattoinen, ja sen alakerta kivirakennetta ja ullakko-
kerros puurakennetta. Rakennuksen suunnittelijaa ei tunneta, mutta suunnitel-
mien perusteella kyseessa lienee ollut helsinkildinen rakennusmestari. Rakennus
on peruskorjattu 1970-luvulla ja muokattu sisatiloiltaan nykyiseen asuunsa. Ul-
koasu ei ole vuoden 1929 jalkeen juurikaan muuttunut, lukuun ottamatta alun
perin pareella katetun vesikaton kattamista sementtitiilill&a oletettavasti 1950-
luvulla. Saunatilat ovat tiettavasti olleet vuodesta 1990 lahtien vailla kayttoa,
kun paviljonki I:n kellariin valmistuivat uudet saunatilat. Rakennus on nykyisin
kylmilladn oleva romuvarasto ja rappeutunut vailla yllapitoa. (Rakennushisto-
riaselvitys 2014) Saunarakennus on esitetty purettavaksi alueella voimassa ole-
vassa asemakaavassa.
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Kaavaratkaisun valinnan perustelut

Koepuimalan kiviosan suojelusta keskusteltiin pitkddn kaavamuutosty®n aikana.
Kylman, puisen hallirakenteen suojelusta luovuttiin uudisrakentamistarpeiden
takia ja siksi, etté tila olisi sellaisenaan hankala muuttaa asuintiloiksi heikenta-
matta puuosan nykyisia arvoja. Kiviosan suojelun katsottiin turvaavan historialli-
sen muistuman sailymisen kaavamuutosalueen koillispuolella. Rakennuksesta
todettiin I6ytyvan samoja yksityiskohtia kuin hallintorakennuksen arkkitehtuuris-
ta. Sailyessaan koepuimalan kiviosa edesauttaisi Keravanjoelta avautuvan mai-
seman sailyvan lahempana menneiden vuosien ulkoasua.

Riskiarvioraportin ja kustannusarvion perusteella todettiin, ettd koepuimalan ki-
viosan kunnostaminen asuin —tai yhteistiloiksi on mahdollista, mutta kunnostet-
tavien tilojen laajuuteen n&hden huomattavan kallista. Koska alueen tuleva
maanomistaja ja tuleva rakennuttaja eivat olleet kaavan laatimisen aikana tie-
dossa, paadyttiin kaavamuutoksessa ratkaisuun, jossa koepuimalan kiviosan
kayttoonotto mahdollistetaan, mutta suojeluun ei pakoteta. Kaavamuutosalu-
eesta tehdyssa rakennushistoriaselvityksessa koepuimalaa ei ole arvotettu ko-
konaisuuden kannalta merkittavaksi rakennukseksi.

Saunarakennusta ei paadytty suojelemaan kaavamuutoksessa sen huonon kun-
non ja pienen kokonsa vuoksi. Henkilokunnan kayttssa ollut sauna ei toiminnal-
lisesti ole oleellinen osa koepuimalan historiaa.
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Asemapiirros ratkaisusta, jossa koepuimalan kiviosaa ei ole suojeltu osana kaavamuutosta. (Arkki-
tehtitoimisto Hedman & Matoméki Oy 2.9.2015)
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Viistoilmakuva kaavamuutosalueelle ratkaisusta, jossa koepuimalan kiviosaa ei ole suojeltu osana
kaavamuutosta. (Arkkitehtitoimisto Hedman & Matoméki Oy 2.9.2015)

Viistoilmakuva kaavamuutosalueelle ratkaisusta, jossa koepuimalan kiviosaa ei ole suojeltu osana
kaavamuutosta. (Arkkitehtitoimisto Hedman & Matoméki Oy 2.9.2015)

5 Asemakaavan muutoksen kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutosalue koostuu asuinrakennusten korttelialueesta (A), asuinkerrosta-
lojen korttelialueesta (AK), asumista palvelevasta yhteiskayttdisesta korttelialu-
eesta (AH) ja puistoalueesta (VP). Alueen uudisrakentaminen sijoittuu kaava-
muutosalueen koillis- ja luoteislaidoille. Uudisrakentaminen saa olla enintaén
viisikerroksista. Asukaspysakointi sijoittuu maantasoon jo olemassa oleville py-
sakointipaikoille, uudisrakennusten léheisyyteen rakennettaviin autokatoksiin ja
uudisrakennuksiin rakennettaviin autotalleihin. Alueelle jarjestetdan ajoliittymat
sek& Jokiniemenkujalta ettd Maanviljelijankujalta. Osa alueesta sailyy julkisessa
kaytossa Assistentinpuistona. Assistentinpuiston lapi kulkeva kevyen liikenteen
kulkureitti ohjautuu kaavamuutosalueen lounaiskulmassa Keravanjoen peltoalu-
eiden pohjoisreunaan.
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5.1.1 Mitoitus

Rakennusoikeudet korttelialueittain ja kokonaisuutena:
Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 36395 m2 ja kokonaisrakennusoikeus
11 726 k-m2. Alueen korttelitehokkuus on e=0,30. Alueelle tulee asukkaita ar-
violta noin 240 kappaletta.

A/s: korttelialueen pinta-ala on n. 4700 m2, rakennusoikeus on n. 1500 k-m2
ja asukkaita tulee arviolta n. 30 kpl

AK/s: korttelialueen pinta-ala on n. 4200 m2, rakennusoikeus on n. 3000 k-m=2
ja asukkaita tulee arviolta n. 60 kpl.

AK: Tonttien 2,3 ja 4 yhteenlaskettu pinta-ala on n. 5700 m2, yhteenlaskettu
rakennusoikeus 4800 k-m2 ja asukkaita tulee alueelle arviolta n. 100 kpl. Tontin
6 pinta-ala on n. 5000 m2, rakennusoikeus 2500 k-m2 ja asukkaita tulee arviol-
ta n. 50 kpl.

AH/s: korttelialueen pinta-ala on n. 7500 m2. Alueella sijaitsevat kellari ja ait-
tarakennus sdilyvat alueella. Alueelle ei osoiteta uutta rakennusoikeutta. Alue
on koko kaavamuutosalueen asukkaiden yhteiskaytossa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat A ja AK -korttelialueilla:
asuminen: 1 autopaikka / 130 k-m=2

toimisto- ja tyétilat: 1 autopaikka / 50 k-m=2

palvelu- ja myymalatilat: 1 autopaikka / 35 k-m2

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset

Kokonaisratkaisulla ja kaavamaarayksilla on varmistettu rakentamisen korkea
laatutaso ja uudisrakennusten sopeutuminen nykyiseen ymparistéonsa. Padosaa
alueesta koskee maarays sailyttda alue entisellaédn. Uudisrakennusten arkkiteh-
tuurin sopivuutta olemassa oleviin rakennuksiin on tarkennettu kaavamaarayk-
siss& muun muassa materiaalein, kattomuodoin ja parvekerajoituksin.

Kaava-alue siséltyy kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkittdvdan raken-
nettuun kulttuuriympdristoén (RKY 2009, Jokiniemen koelaitos).

5.3.1 Korttelialueet

Asuinrakennusten korttelialue (A/s)

Asuinrakennusten korttelialue, jolla ymparistd sailytetdan. Kulttuurihistoriallisesti
ja rakennustaiteellisesti huomattavan arvokas alue, jolla rakennukset ymparis-
tdineen sailytetdan osana koelaitoksen aluekokonaisuutta.

Olemassa olevien rakennusten kunnostusta ja muuttamista asuinkayttoon saa-
delldaén kaavamaarayksin. Rakennuslupavaiheessa alueelle tulee laatia olemassa
olevien rakennusten alkuperdisiin varisavyihin perustuva julkisivuvarisuunnitel-
ma ja pihasuunnitelma, jossa esitetddn miten tontti liittyy ympéardoiviin alueisiin.
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Molemmat suunnitelmat tulee hyvaksyttdd museoviranomaisella. Alueen auto-
paikat sijoittuvat padosin olemassa olevalle pysakdintialueella, joka rajataan
alueen etelapuolisesta peltomaisemasta pensasistutuksin. Alueen piha-alueita ei
tule asfaltoida ja kiveyksia tulee kayttéda harkiten. Maisemallisesti merkittavat
puut tulee sailyttaa alueella.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK/s)

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan. Kulttuurihistorialli-
sesti ja rakennustaiteellisesti huomattavan arvokas alue, jolla rakennus ympa-
ristdineen sailytetdan osana koelaitoksen aluekokonaisuutta.

Olemassa olevan rakennuksen kunnostusta ja muuttamista asuinkayttoon saa-
delldédn kaavamaarayksin. Rakennukseen saa sijoittaa erityisasumista. Raken-
nuslupavaiheessa alueelle tulee laatia olemassa olevien rakennusten alkuperdi-
siin varisavyihin perustuva julkisivuvarisuunnitelma ja pihasuunnitelma, jossa
esitetddn miten tontti liittyy ympardiviin alueisiin. Molemmat suunnitelmat tulee
hyvaksyttdd museoviranomaisella. Alueen autopaikat sijoittuvat pééosin ole-
massa oleville pysékoéintialueille, jotka voi rajata yleisistd alueista pensasistutuk-
sin. Alueen piha-alueita ei saa asfaltoida ja kiveyksia tulee kayttda harkiten.
Maisemallisesti merkittéavat puut tulee sailyttaa alueella.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue (AH/S)

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan.
Maisemallisesti huomattavan arvokas alue, jolla sijaitsevat rakennukset ympé-
ristdineen sailytetddn osana koelaitoksen aluekokonaisuutta. Alueen pihamiljéon
vehred luonne tulee sailyttdd. Kaupunkikuvallisesti ja ymparistokokonaisuuden
kannalta arvokas puusto tulee sdilyttda ja tarvittaessa uudistaa siten, etta puus-
ton kaupunkikuvallinen ja maisemallinen arvo sdilyy. Alueen leikki- ja oleskelu-
paikkaa rakentaessa tulee kayttaa alueen kulttuurihistoriaan sopivia materiaale-
ja, istuksia ja pihakalusteita. Piharakenteissa tulee kayttda luonnonkived. Beto-
nikived ei saa kayttad. Alueella sijaitsevat rakennukset suojellaan kokonaisuu-
dessaan. Alueelle tulee laatia yhtendinen, maisema-arkkitehdin laatima piha-
suunnitelma, jossa esitetdan, miten tontti liittyy ymparoiviin alueisiin. Pihasuun-
nitelma tulee hyvaksyttdd museoviranomaisella.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Alueen uudisrakennusten tulee olla korkealaatuisia. Rakennusten tulee olla yksi-
I6llisia ja paikalleen suunniteltuja. Rakennukset saavat olla yleisilmeeltéan nyky-
aikaisia, mutta niiden tulee sopeutua historialliseen ymparistédn. Rakennuslu-
pahakemukseen on liitettava selvitys, joka osoittaa rakennuksen/rakennelmien
sopeutumisen ymparistdonsa, maastoon ja maisemaan.

Alueen autopaikat sijoitetaan paaosin Jokiniemenkujan ja Maanviljelijankujan
laheisyyteen rakennettaviin autokatoksiin ja uudisrakennuksiin rakennettaviin
autotalleihin.

Tonteille 2, 3 ja 4 sijoittuvien rakennusten ulkoasua on kaavamaarayksin séa-
delty sellaiseksi, ettd se sopeutuu tyyliltdan ja materiaaleiltaan paviljonkiraken-
nusten arkkitehtuuriin. Tonteille 2, 3 ja 4 sijoittuviin rakennuksiin ei saa raken-
taa yksityispihoja tai —terasseja, jotta rakennusten ympéristd sailyy vehreédna ja
avoimena.
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Luoteis-kaakko suuntaiset leikkaukset Moderni jugend -alueesta. (Arkkitehtitoimisto Hedman & Ma-
toméki Oy 16.11.2015)

Tontille 6 sijoittuvan rakennuksen ulkoasua on kaavamaarayksin saadelty sellai-
seksi, ettd se muodostaa tyylilladn ja materiaalivalinnoillaan parin hallintoraken-
nukselle. Tontille 6 sijoittuvan rakennuksen ensimmaisen asuinkerroksen yksi-
tyispihat tai —terassit tulee sovittaa luontevaksi osaksi pihatasoa. Tontille 6 si-
joittuvan rakennuksen rakennusoikeuden lisédksi saa koepuimalan kivipdadyn
kunnostaa asuin- ja/tai yhteistiloiksi.

Puisto (VP)

Alueen maisemallisesti merkittavat puut tulee sailyttdd. Alueella sailytettéava ja
istutettava kasvillisuus on valittava siten, ettd ne ovat alueen ominaispiirteisiin
soveltuvia. Puisto nimetadn kaavamuutoksen yhteydessa Assistentinpuistoksi.

5.4 Kaavan vaikutukset

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.
Arvioinnissa on kuvattu muutos nykytilan, voimassa olevan asemakaavan ja
kaavamuutoksessa kuvatun tilanteen valilla. Arvioinnissa on myos tarkasteltu
valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Jokiniemessa niin kuin Tikkurilassakin asuu Vantaan muihin raideliikenteeseen
tukeutuviin kaupunginosiin verrattuna suhteellisen vahan véestéd. Toimistora-
kennusten kerrosalan suhteellinen osuus kaupunginosan muusta kerrosalasta
on puolestaan vantaalaisittain suuri. Jokiniemen naapurikaupunginosassa Tikku-
rilassa toimistorakennusten kerrosalan suhteellinen osuus kaupunginosan koko-
naisrakennusoikeudesta on suurin koko Vantaalla. Alueella voimassa oleva ase-
makaava lisdd toteutuessaan kaupunginosan tyOpaikkapainotteisuutta. Kaava-
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muutos lisaisi Jokiniemen vaeston maaraa noin 240 uuden asukkaan verran,
mika tarkoittaa léahes viiden prosentin kasvua kaupunginosan nykyiseen vaes-
tomaaraan.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu alle kilometrin sateelle Tikkurilan uudesta juna-asemasta. Alueella
on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Alue on nykyisellddn osa Jokiniemen laajamit-
takaavaista tydpaikkarakentamista ja melko irrallinen Jokiniemen asukkaiden
arkielamastéa. Alue on sijaintiinsa nahden melko tehottomasti rakennettu.

Kaaviokuva Jokiniemen nykytilan yhdyskuntarakenteesta: koelaitoksen toimintaan liittyneet raken-
nukset on merkitty punaoranssilla ja kaavamuutosaluerajaus punaisella.

Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa alueen téaydennysrakentamisen kaksi-
kerroksisella, vuonna 1938 rakennettuun hallintorakennukseen liittyvalla lisa-
osalla. Kayttamatta jaanytta rakennusoikeutta on alueella 9000 k-m?. Toteutu-
essaan lisdrakennusoikeus vahvistaisi alueen yhteyttd Jokiniemen muuhun ty6-
paikkarakentamiseen.

Kaavamuutos lisda Jokiniemen asuin- ja tydpaikkarakentamisen limittymisté toi-
siinsa. Alueen maankayttod tehostuu, mutta se tapahtuu olemassa olevan raken-
nuskannan ehdoilla. Ratkaisu tulee tavoitetta tiivistdd kaupunkirakennetta hyvi-
en joukkoliikenneyhteyksien varrella, mikd on valtakunnallisten alueidenkaytt6-
tavoitteiden mukaista. Julkiseen kaytt6dn muutettu puistoalue mahdollistaa sen,
ettd entistd useammalla alueen asukkaalla on mahdollisuus nauttia historialli-
sesti, rakennushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaasta ymparistosta.

Kaupunkikuva

Alueen kaupunkikuva on nykyisellaédn vehred, ilmava ja historiallinen. Siséisesti
alue on sailynyt melko hyvin alkuperéisessa asussaan. Laajemmassa mittakaa-
vassa tarkasteltuna alue on jaényt Jokiniemen muun kehityksen taakse piiloon.

Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa alueen téydennysrakentamisen. Hal-
lintorakennuksen yhteyteen on osoitettu kaksikerroksinen lisdosa. Toteutues-
saan lisdosa poistaisi alueen koillisosan ilmavuuden ja vehreyden ja heikentéisi
seké hallintorakennuksen etta aitta- ja kellarirakennuksen asemaa alueen kau-
punki- ja maisemakuvassa. Lisdosa katkaisisi toteutuessaan myos nakdyhteyden
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kaavamuutosalueelta lehmuskujaa pitkin koelaitoksen toimintaan liittyneelle
professorien talolle. Suunniteltu matala ja laajalle maapinta-alalle levittyva lisa-
osa on massoittelultaan, kerroskorkeudeltaan ja tyyliltddn ympariston muusta
rakennuskannasta taysin poikkeava. Museovirasto on voimassa olevasta kaavas-
ta antamassaan lausunnossa huomauttanut, etta: "laitosalueen puistolle ja enti-
selle professorien asunrakennukselle johtavalle puistokujalle on syyta antaa s-
suojelumerkintd”. Puistokuja jai kuitenkin kaavassa vaille suojelumerkintaa.

Asemakaavan muutos tdydentdisi toteutuessaan alueen rakennuskantaa ole-
massa olevien rakennusten tyyliin sopeutuen. Uudisrakentaminen jaljittelee
massoittelultaan ja sijoittelultaan alueen luoteispuolella paviljonkirakennuksia ja
alueen koillispuolella hallintorakennusta. Suunnitellussa tdydennysrakentamises-
sa on pyritty siihen, etté alueen yleisiime séilyy vehredna ja ilmavana. Lisara-
kentamisen vaatimat autopaikat on sijoitettu siten, ettd ne eivat toteutuessaan
nouse lilan suureen rooliin alueen maisemakuvassa. Uudisrakentamisen laatua,
ulkoasua ja sopivuutta olemassa olevaan rakennuskantaan ohjaavat yksityiskoh-
taiset kaavamaaraykset. Olemassa olevien rakennusten suojelua tarkennetaan
asemakaavassa samalla, kun mahdollistetaan rakennusten muuttaminen asuin-
kayttoon. Toteutuessaan asemakaava turvaa Jokiniemen koelaitoksen alueella
sijaitsevien rakennusten ja niiden lahiympéristtn muodostaman aluekokonai-
suuden sailymisen, korjaamisen ja tdydennysrakentamisen siten, ettd alueen
kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelliset ja kaupunkikuvalliset arvot séilyvat ja
vahvistuvat.

Rakeisuuskartta Jokiniemen rakennuskannasta, olemassa olevat rakennukset on merkitty harmaalla,
kaavamuutosalue punaisella ja kaavamuutoksen mahdollistamat uudisrakennukset violetilla.
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b £ Paviljonki I (1909)
2 Paviljonki II (1909) °
”m/ 3 Hallinto-{laboratoriorakennus (1938)
* 4 Vilja-aitta, juureskellari (1909)
5 Keskuslabdratoria (1964)
6 Professorien asuinrakennus (1934)
7 Professorien asuinrakennus nro 2 (1936)
’ 8 Navetta, talli ja maatalouskone-
konsulentin asuinrakennus (1909)
9 Koepuimala (1950)
10 Sauna (1929)

Kaaviokuva Jokiniemen kaupunkirakenteesta: olemassa olevat rakennukset on merkitty harmaalla,
katualueet vaaleanharmaalla, koelaitoksen toimintaan liittyneet rakennukset punaoranssilla, térkeat
nakymét nuolin ja kaavamuutoksen mahdollistamat uudisrakennukset violetilla varilla.

Asuminen

Kaavamuutosalue ei ole nykyiselladn asuinkdytdssa. Alueella voimassa oleva
asemakaava ei mahdollista asuntojen sijoittamista alueelle. Asemakaavan muu-
tos mahdollistaa yhteensé noin 140 asunnon rakentamisen alueelle. Valmistues-
saan asunnot helpottavat paakaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa
valtakunnallisia alueiden kéayttotavoitteita liséamalla asuntotuotantoa ja moni-
puolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Koska alueen nykyisella maanomistajalla ei ole tiedossa kayttda alueen raken-
nuksille, on osa alueen rakennuksista télla hetkella tyhjillaan. Voimassa olevassa
asemakaavassa alue on tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
etta. Kaavamuutos vahentaa jonkin verran tydpaikkoja alueella. Kaavamuutos ei
lisd& alueen elinkeinotoimintaa tai palveluntarjontaa, mutta asukasmaaran lisays
tukee Jokiniemen olemassa olevien palveluiden sdilymista. Tikkurilan kaupalliset
palvelut sijaitsevat kohtuullisen kavely- tai pyordilymatkan paassa uuden ase-
makeskuksen laheisyydessa.

Virkistys

Vaikka alue on télla hetkellda Senaatti kiinteistdjen omistuksessa, on alue vehre-
an ja avoimen luonteensa vuoksi osittain myos lahialueiden asukkaiden ohikul-
ku- ja virkistyskayttssa. Voimassa oleva asemakaava katkaisisi taysimittaisena
toteutuessaan alueen lapikulkuyhteyksia ja ndkymia ja pienentdisi alueen virkis-
tysominaisuuksia. Kaavamuutos muuttaa osan tutkimustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueesta julkiseksi puistoalueeksi siten, ettd alueen julkinen
virkistyskaytto ja lapikulkumahdollisuus mahdollistuvat ainakin osittain alueella.
Kaavamuutos kasvattaa alueen virkistysalueiden maarad. Kaavamuutos ei kat-
kaise olemassa olevia viheryhteyksid. Hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa
koskevia tavoitteita.
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Liikenne

Koska osa alueella olemassa olevista rakennuksista on nykyisellaan tyhjillaan,
ovat alueen liikennemaarat talla hetkelld hyvin véhéiset. Hallintorakennuksen
ympadrille on pysékoity arkisin noin kymmenkunta autoa. Mikali alueella olemas-
sa olevat rakennukset olisivat kaikki tutkimustoimintakdytossa, olisi alueella tar-
vittava kokonaisautopaikkamaéra noin 50 kpl. Voimassa olevan asemakaavan
mahdollistama lisérakentaminen liséisi toteutuessaan alueella tydskentelevien
henkildiden lukumé&araa ja sité kautta myos alueen liikennetta ja autopaikkatar-
vetta. Mikéli alueella olemassa olevat rakennukset ja nykyisen kaavan mahdol-
listama lisérakennus olisivat kaikki tutkimustoimintakaytossa, olisi alueella tar-
vittava autopaikkamaéra noin 140 kpl.

Kaavamuutos muuttaa alueen olemassa olevat rakennukset asumiskayttéon ja
mahdollistaa tdman liséksi alueen tdydennysrakentamisen asuinrakennuksilla.
Mikali kaavamuutoksen kaikki rakennusoikeus hyddynnettaisiin asumiseen, olisi
alueen autopaikkatarve yhteensa noin 120 kpl. Jos osa kaavamuutoksen mah-
dollistamasta rakennusoikeudesta toteutuu muuna kuin asumisena, on auto-
paikkatarve suurempi. Pelkk& asuminen tulee tuottamaan autoliikennetta

noin 200 ajoneuvoa vuorokaudessa Maanviljelijankujalle ja noin 200 ajoneuvoa
vuorokaudessa Jokiniemenkujalle. Maarat eivat merkittavasti vaikuta katuverkon
toimivuuteen. Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Bussiyhteyksien liséksi
Tikkurilan matkakeskus sijaitsee kohtuullisen kdvelymatkan paassa. Kaavarat-
kaisun autopaikkamaara perustuu osittain Tikkurilan juna-aseman laheisyydessa
sijaitsevilla alueilla sovellettavaan kokeilunormiin.

Vesihuolto

Alueella on yleinen vesihuoltoverkosto, vj 225 M ja jv 200 M (rak. -95). Koska
suunnitellun rakentamisen aiheuttama kapasiteetin tarve on merkittdva suh-
teessa rakennetun verkoston teoreettiseen maksimikapasiteettiin ja koska ra-
kennetun verkoston vapaata kapasiteettia ei tunneta, on tulevissa suunnittelu-
vaiheissa hyvissa ajoin varmistuttava verkoston riittavyydesta. (HSY 11.9.2014)

Kaavamuutos aiheuttaa vesijohdon ja jatevesiviemdrin rakentamisen tarpeen
Jokiniemenkujalle noin 240 metrin matkalle.

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen vesien johtamista yleiseen
verkostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilan-
teelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilantees-
sa samansuuruinen virtaama kuin sielté poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus
tulee suunnitella siten, ettéd tulvatilanteessa vesi voi kertyd piha- ja pysakointi-
alueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehdéén 30 minuuttia kestavalle sateel-
le, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tatd suurempia sadetilanteita varten tulee
suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma
tulee esittédd rakennuslupaa haettaessa.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Usean vuosikymmenen aikana rakentunut alue on valtakunnallisesti merkittava
kulttuuriympéristd, Jokiniemen koelaitos (RKY). Valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden mukaan kyseisilla alueilla kulttuuri- ja luonnonymparistjen arvot
on turvattava ja maankayton tulee soveltua niiden historialliseen kehitykseen.
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Suunnittelualueella sijaitsee rakennuksia, jotka on suojeltu valtion omistamien
rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/85) nojalla valtioneuvoston
paatoksella 7.9.1989. Alueen rakennuksista vuodelta 1909 olevat jugend-
aiheiset paviljonkirakennukset kuuluvat asetuksella suojeltujen rakennusten
luokkaan S1, jonka mukaan rakennus on suojeltu kokonaisuudessaan. Koelai-
toksen toimintaan liittyneet vilja-aitta ja kellari kuuluvat asetuksella suojeltujen
rakennusten luokkaan S2, jolloin rakennusten erityisenda merkityksena on pidet-
ty niiden kuulumista ulkoasultaan pihan rakennusryhmaan.

Alueella sijaitsee liséksi arkkitehti Jalmari Peltosen suunnittelema hallintoraken-
nus vuodelta 1938 sekd vuonna 1950 rakennettu talousrakennus, niin sanottu
koepuimala. Vuonna 1938 rakennettu laitosrakennus on suojeltu voimassa ole-
massa asemakaavassa. Koepuimala ja sauna on esitetty voimassa olevassa
asemakaavassa purettavaksi.

Asemakaavan muutos tarkentaa jo nykyiselladn suojeltujen rakennusten suoje-
lua kaavamaarayksin. Vuonna 1909 rakennettujen paviljonkirakennusten sisati-
loista suojellaan historiallisesti arvokkaina eteis- ja porrashuoneet. Lisdksi tar-
kennetaan, ettd suojeltujen sisétilojen alkuperdiset rakennusosat ja pintaraken-
teet sekd yksityiskohdat tulee sailyttdd ja ennallistaa. Muilta osin paviljonkira-
kennusten sisétilojen yksityiskohtaisesta suojelusta on luovuttu, koska tilojen
muututtua asumiskayttéon on suojelun toteutumisen seurantaa kaytanndssa
mahdotonta toteuttaa. Rakennuslupaa vaativista muutoksista on kuitenkin pyy-
dettéva aina museoviranomaisen lausunto. Vuonna 1938 rakennetun hallintora-
kennuksen sisatilojen suojelua tehostetaan suojelemalla historiallisesti arvokkai-
na eteis- ja porrastilat.

Koepuimalaa ei kaavamuutoksessa paadytty suojelemaan asemakaavamaarayk-
sin, mutta kaavamuutos mahdollistaa koepuimalan kiviosan kunnostamisen
asuin- ja/tai tyotila kayttdon, mikali tuleva maanomistaja niin haluaa. Koepui-
malan kiviosan rakennusoikeutta ei ole laskettu mukaan tontin nro 6 kokonais-
rakennusoikeuteen. Kiviosan rakennusoikeus ei vaikuta alueen maankayttomak-
suihin. Saunarakennusta ei suojeltu kaavamuutoksessa sen huonon kunnon ja
pienen kokonsa vuoksi.

Kaavamuutos mahdollistaa olemassa olevien rakennusten muuttamisen asuin-
kayttoon ja helpottaa nain alueen myymisté yksityisille maanomistajille. Histori-
allisesti, rakennushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti merkittéavien rakennus-
ten suojelu onnistunee parhaiten, kun rakennukset pidetaan kaytéssa. Uudisra-
kentamisen tyyli ja tehokkuus on kokonaisratkaisuin ja kaavamaarayksin maari-
tetty sellaiseksi, ettei se heikenna alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallisten ar-
vojen sailymista.

Kaavataloudellinen arviointi

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset
ovat pienid, koska katua ei tarvitse rakentaa. Vesihuollon osalta uutta vesi- ja
viemarilinjaa tarvitaan noin 240 metrin matkalta. Tamé& maksaa noin 75 000 €
(alv 0%6).

Kaupunki saa asemakaavan mukaisen puiston omistukseensa vastikkeetta.
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Kaavamuutos mahdollistaa noin 140 uuden asunnon rakentamisen, miké lisaa
kaupungin verotuloja kunnallisveron ja kiinteistéveron muodossa seka hyodyn-
téa olemassa olevaa kunnallistekniikkaa. Kaupunki saa maankayttésopimuksella
korvausta maanomistajalta arvonnoususta rakennusoikeuden mukaisesti.

Kaavamuutoksella toteutetaan MAL-aiesopimuksen mukaista asuntotuotannon
lisddmista seka toimialan tuloskortin mukaista kaupunkirakenteen eheytymisté.
Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Ymparistonsuojelu ja ympéaristohairiot

Alueelle ei nykyisellddn kohdistu merkittavia ymparistohdiridita. Voimassa oleva
kaavatilanne ei toteutuessaan aiheuta ymparistohairioité alueelle. Kaavamuutos
ei aiheuta ymparistohairioita alueelle. Alueella aiemmin sijainneen maatalouden
tutkimuskeskuksen toiminta on saattanut aiheuttaa alueelle maa-aineksen pi-
laantumista. Uudisrakentamisen yhteydessa maaperan pilaantuneisuus tutkitaan
ja mahdolliset pilaantuneet maa-aineet puhdistetaan alueelta.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdon

Alueen kasvillisuutta ja sen kuntoa on arvioitu kaavatyon aikana. Voimassa ole-
va asemakaava véhentaisi toteutuessaan merkittavasti alueen koillisosan kasvil-
lisuutta. Kaavamuutoksen mahdollistama lisdrakentaminen véhentda jossain
maarin kasvillisuutta alueen koillis- ja luoteisosista. Maisemallisesti merkittavat
puut pyritadn lisdrakentamisesta huolimatta sailyttamaan alueella. Istutettavalle
alueen osalle varataan kaavamuutoksessa runsaasti tilaa. Autopaikkojen sijoit-
taminen osaksi uudisrakennuksiin rakennettaviin autotalleihin edesauttaa kasvil-
lisuuden sdilymistéd. Vuosien varrella suhteellisen muuttumattomana sailynyt na-
kyméa Keravanjoelta kaavamuutosalueelle ei merkittdvissa maarin muutu kaa-
vamuutoksessa. Alueella lisdéntyvien hulevesien hallintaan on kiinnitetty huomi-
oita kaavamuutostyon aikana.

Paviljonki Il:n kaakkoispuolella, peltoalueiden reunalla kasvaa kuusen erikois-
muoto, keilakuusi. Keilakuusi on suojeltu kaavamuutoksessa yksittaissuojelu-
merkinnalla ja erillisella kaavamaaraykselld. Puu on merkitty erikoispuuna koo-
dilla E9548 Metsageneettisessa rekisterissa yllapidettavaan kantapuurekisteriin.
Kantapuukortti on selostuksen liitteend. Kantapuukortista selvidad puun tarkka
sijainti.

Kasvihuonepéaastot

Alue sijoittuu kohtuullisen kavely- ja pyorailyetaisyyden paahan Tikkurilan kau-
pallisista palveluista ja juna-asemasta. Kaavamuutos tiivistad paakaupunkiseu-
dun yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu olemassa oleviin kunnallisteknisiin ra-
kenteisiin. Nama ratkaisut vahentavat yksityisautoilun ja uuden kunnallisteknii-
kan rakentamisen tarvetta ja auttavat siten hillitsemaan kasvihuonepaastdjen
lisdédntymista.

5.4.3 Yhteenveto
Kaavamuutos edistad alueen taloudellista, sosiaalista ja kulttuurillista kestavyyt-

téd valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti. Kaavamuutoksessa
otetaan huomioon sekd rakennettu ettd luonnonympéristd. Uudisrakentaminen
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on suunniteltu olemassa olevan ympariston ehdoilla. Talléin kaupunkirakentees-
ta muodostuu ajallisesti kerrostunutta ja monipuolista.

Ratkaisu on ekologisesti kestavalla pohjalla: se tédydentéda jo rakennettuja aluei-
ta eikd vaadi uusia laajoja investointeja infrastruktuuriin. Kaavamuutosalueella
voidaan hyddyntda olemassa olevaa liikenneverkkoa, kunnallistekniikkaa ja ny-
kyisia palveluja kuten kouluja ja péivakoteja. Hanke edistdad paaradan varren
tiivistymista.

5.5 Ympariston hairidtekijat

Lentomelu on otettu huomioon maaraamalla asuinhuoneiden ulkokuorelle vé-
hintd&n 28 dB:n &aneneristavyys.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamuutosalueella on kaytetty tavanomaisia kaavamerkintdja ja -maarayksia.

5.7 Nimisto
Kaavamuutosalueelle sijoittuvalle uudelle puistoalueelle on annettu kaavamuu-
toksessa nimi: Assistentinpuisto/Assistentparken.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Maanomistaja etsii alueelle uuden omistajan kaavamuutoksen tultua voimaan.
Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutos saanee lainvoiman aikaisintaan kesalla 2016. Kaavan vahvistuttua
ja uusien maanomistajien |8ydyttyd, alueen rakentaminen voi alkaa.

7 Asemakaavatyohon osallistuneet

Senaatti kiinteistot
kiinteistokehittgja Olli Kantanen
johtava asiantuntija Antti Kari

PKSubstanssi Oy
toimitusjohtaja Pekka Komulainen

Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy
arkkitehti Mari Matomaki

Ely-keskus
ylitarkastaja Henrik Wager
ylitarkastaja Jussi Heindmies
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Museovirasto
erikoistutkija Jarkko Sinisalo

Vantaan kaupunki
asemakaavasuunnittelija Minna Koskinen
aluearkkitehti Asta Tirkkonen
maisema-arkkitehti Laura Muukka
rakennustutkija Anne Vuojolainen
ymparistosuunnittelija Sinikka Rantalainen
ympadristotarkastaja Maarit Rantataro
liikenneinsindéri Jarmo Pajunen
liikenneinsindéri Teppo Pasanen
suunnitteluinsindori Harri Keindnen
suunnitteluavustaja Sari Simonen
lupa-arkkitehti Paivi Teerikangas
lupa-arkkitehti Matti Karjanoja
kaavoitusinsindori Mikko Jarvi

VANTAA KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu, asemakaavoitus

Vantaalla 13.6.2016

&bt Nrbdione ’

Asta Tirkkonen Minna Koskinen
Aluearkkitehti asemakaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 19.01.2016
Kaavan nimi 002234 Jokiniemi 62 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvim 11.08.2014
Hyviksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002234

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,6395 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] -0,1552 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,6395

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 3,6395 100,0 7300 0,20 0,0000 -1700
A yhteensi 2,7013 74,2 7300 0,27 2,7013 7300
P yhteensi
Y yhteensii 0,0000 0 -3,1644 -9000
C yhteensii

Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Tehokkuus [e]

K yhteensii

T yhteensi

V vhteensi 0,4631 12,7 0 0,4631 0
R yhteensi .

L yhteensa 04751 13,1 0 0,0000 0
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensa

. Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii -0,1552 -4,3 0 -0,1552 0

Maanalaiset tilat |Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?]

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[1km] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 5 4524 0 0

42
LIITE: Stadsfullméktige 19.09.2016 / 11 §



Asemakaavan muutos nro 002234 / Metla / 13.6.2016

Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Tehokkuus [e] Pinta[-l?;a:_llnuut. Ke“[‘lf?;fﬂ;_l;uut'
Yhteensii 3,6395 100,0 7300 0,20 0,0000 -1700
A yhteensi 2,7013 742 7300 0,27 2,7013 7300
A | 04683 | 173 \ 0 | | 0,4683 | 0
AK | 14821 | 549 | 7300 049 | 14821 | 7300
AH | 07500 | 278 | 0 | | 07509 | 0
Pyhicensi | | | | | |
Y yhteensi | 0,0000 | | | | 30644 | 29000
Y-3 | 00000 | | | | 31644 | -9000
‘C yvhteensi | | ‘ | | |
Kyhteensi | | | | | |
‘T yhteensi | | ‘ | | |
'V yhteensii 04631 | 127 | | 04631 | 0
VP 04631 | 1000 | | 04631 | 0
[R yhteensi | | ‘ | | |
Lyhteensi | 04751 | 131 | 0 | | 00000 | 0
Kadut 0,2871 60,4 0 0,0000 0
Kev litk kadut 0,1880 39,6 0,0000
‘E vhteensi I | [ | | |
‘S yhteensi | | ‘ | | |
M yhteensii | | | | | |
‘W yvhteensa | | ‘ | | |
Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha| Pinta-ala [%]| Kerrosala [k-m?| Pi““};‘;”;?“““ aeer ‘['l‘:s;f:f'i f‘_‘;““t"
Yhteensii L0152 | 43 0 L 01552 | 0
ma | 01552 | 1000 | 0 | 01552 | 0

_ . I'Suojellu_t rakennukset |Suojel'tu_jenﬁvra_kennust.en muutos
Rakennussuojelu _ . = =

O [km] | [kem?] | [km+A] [kem? -]

Yhteensi | 5 | 4524 | 0 | 0
Asemakaava | 5 | 4524 | 0 | 0
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Asemakaavan muutos nro 002234 / Metla / 13.6.2016

Kaava-aluecn numerc
Planomradels nummer

002234

Paivays
Datum

13.6.2016

Pohjakarttalehtien numerot 1/5

Baskartbladens nummer

686503

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 62

JOKINIEMI

Asemakaavan muutos

Kortteli 62042 seka

katu- ja virkistysalueet.
(Kumoutuvan asemakaavan kortteli
62042 seka katualueet.)

Tonttijaon muutos
Kortteli 62042.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 62

ANAS

Andring av detaljplanen

Kvarteret 62042 samt

gatu- och rekreationsomradena.
(Kvarter 62042 samt gatuomradena
i den plan som upph&vs.)

Andring av tomtindelningen
Kvarteret 62042.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistéa (RKY 2009).

Lahistolla sijaitsee laitos, joka kasittelee ja varastoi kemi-
kaaleja. Laitoksen onnettomuusriskit tulee huomioida
asuntojen ilmastointisuunnittelussa.

Suojeltavia rakennuksia 1 ja 2 koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja rakennustaiteelli-
sesli entisen Maatalouden tutkimuskeskuksen aluekoko-
naisuuden kannalta merkittava rakennus. Rakennusta tai
sen osaa eisaa purkaa eika siina saa tehda sellaisia kor-
jaus-, muutos-, tai lisdrakentamistdita, jotka vaarantavat
edella mainittujen arvojen sailymisen. Rakennuksen alku-
peraisia materiaaleja ja rakennusosia kuten ikkunoita ja
ovia lulee vaalia. Rakennuksen ulkomuoto seka julkisivu-
jen yksityiskohdat, varit ja maieriaalit lulee korjatessa sai-
Iyttaa ja ennallistaa. Rakennuslupaa vaativista muutoksis-
ta on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Suojellun
rakennuksen sisdtiloista suojellaan historiallisesti arvok-
kaina eteis- ja porrashuoneet. Suojeltujen sisatilojen alku-
peraisel rakennusosat ja pintarakenteet seka yksityiskoh-
dat kuten porraskaiteet ja listat tulee sailyttaa ja ennallis-
taa. Sisatilojen muutos- ja korjaustyot tulee tehda niin etta
tilojen arkkitehtoninen ja historiallinen arvo sailyy. Suojelta-
vaan rakennukseen saa sijoittaa asuntoja ja/tai asumista
héiritsernatidomia tyotiloja.

Julkisivuvarisuunnitelma

Rakennuslupavaiheessa alueelle tulee laatia olemassa
olevien rakennusten alkuperdisiin varisavyihin perusiuva
julkisivuvarisuunnitelma.  Julkisivuvarisuunnitelma  tulee
hyvaksyttad museoviranomaisella.

Pihat ja kasvillisuus

Rakennuslupavaiheessa alueelle on laadittava pihasuun-
nitelma, jossa esitetdan, miten tontti liittyy ympéardiviin alu-
eisiin. Pihasuunnitelmassa tulee kasvillisuuden ja muiden
pihamateriaalien lisaksi esittaa alueen jatehuollon tilojen
sijoittelu ja sovittaminen ymparistddn. Jateastiat tulee si-
joittaa talousrakennuksiin tai niiden tulee olla aidattuja.
Jatehuolto voidaan toteuttaa kortlelikohtaisesti. Pihasuun-
nitelma tulee hyvaksyttada museoviranomaisella. Maise-
mamallisesti merkittavat puut tulee sailyttaa. Alueella sai-
lytettéva ja istutettava kasvillisuus on valittava siten, etta
ne ovat alueen ominaispiirteisiin soveltuvia. Pihan saa ai-
data vain puisto- tai muuhun yleiseen alueeseen rajoittu-
valta osalta. Aitana tulee kayttad alueen ominaispiirteisiin
sopivaa pensasaitaa. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.
Lisdantyvat hulevedet tulee kasitelld ennen niiden johta-
mista yleiseen hulevesiverkostoon. Puhtaita hulevesia tu-
lee imeytldd maaperéan. Rakennuslupaa varten on laa-
dittava hulevesisuunnitelma.

Alueella kasvava kuusen erikoismuoto, keilakuusi on huo-
mioitava pihan ja pysakéintipaikkojen suunnittelussa. Puu-
ta ja sen juuristoa ei saa vahingoittaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér bostadshus.

Omr&det &r en del av en bebyggd kulturmiljo av riksom-
fattande betydelse (RKY 2009).

| narheten ligger en anlaggning som behandlar och lagrar
kemikalier. Olycksriskerna vid anlaggningen ska beaktas
vid planeringen av bostadernas ventilation.

Bestammelser som galler byggnadema 1 och 2 s om
ska skyddas:

Byggnad av betydelse med avseende pa den historiskt,
byggnadshistoriskt och arkitektoniskt vardefulla omrades-
helhet som utgors av den f.d. Lantbrukets forskningscent-
ral. Byggnaden eller en del av den far inte rivas och inga
sédana reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten

far utforas som riskerar bevarandet av de ovan namnda

vardena. Byggnadens ursprungliga malerial och bygg-

nadsdelar sdsom fonster och dormar bor bevaras. Bygg-
nadens utformning och fasaddetaljer, -farger och -mate-
rial maste bevaras och terstallas nar renoveringsarbeten

utfors. Over andringar som forutsatter bygglov maste ut-

l&tande av museimyndighet begdras. Av interidrema i den
skyddade byggnaden skyddas vestibuler och trapphus

som historiskt vardefulla. De skyddade interiéremas urs-

prungliga byggnadsdelar och ytmaterial samt detaljer s&-

som trappracken och listverk maste bevaras eller 8terstal-
las. Reparations- och andringsarbetena i interiérerna méis-
te goras sd aftt utrymmenas arkitektoniska och historiska
vérden bevaras. | den byggnad som ska skyddas far bosta-
der och/eller arbetsutrymmen som ej stor boende placeras.

Plan fér fasadens fargsattning

| bygglovsskedet ska for omradet sammanstéllas en plan
for fasadernas fargsattning som utgér frin de existerande
byggnadernas ursprungliga fargskala. Planen for fasa-
dens fargsattning ska godkannas av museimyndigheten.

Gardsplaner och vaxtlighet

| bygglovsskedet maste for omrédet sammanstéllas en
plan 6ver gardsplanen dér man visar hur tomten anknyter
til omgivande omréden. | planen éver gardsplaner ska
utdver vaxtlighet och ovriga gardsmaterial ocksa anvisas
placeringen av omrédets avfallshantering och hur avfalls-
hanteringen fas att smalta in i miljdn. Sopkarlen ska pla-
ceras i ekonomibyggnaderna eller vara avskarmade med
staket. Avfallshanteringen kan forverkligas inom varje en-
skilt kvarter. Planen over géardsplaner ska godkannas av
museimyndigheten. Trad betydelsefulla for landskapet ska
bevaras. Den vaxilighet som ska bevaras och planteras i
omrédet ska viljas sa att den lampar sig fér omradets sar-
drag. Garden fir inhagnas endast till den del som angréns-
ar till park- eller annat allmant omrédde. Som inhagnad ska
anvandas en hac k som passar in pa omradets sardrag.
Granserna mellan tomterna far inte inhagnas. Den dkande
mangden dagvatien ska hanteras innan den leds ner i det
allmanna regnavioppsnatet. Rent dagvaiten ska infiltreras
i marken. For bygglovet miste en dagvattenplan utarbetas.

P& omradet véxer en speciell kagelformad gran som bor
beaktas vid planeringen av gardsplan och parkeringsplat-
ser. Tradet och dess rotsystem fér inte skadas.
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Pysakointi

Auto- ja polkupyorapaikkoja voi sijoittaa tonttijaosta riip-
pumatia. Pysakointipaikat ja ajovaylél tulee tehda kivituh-
ka- tai sorapintaisina. Pihoja ei saa asfaltoida. Kiveyksia

tulee kayttaa harkiten ja niiden tulee sopia ymparistoonsa.
Yleiseen alueeseen rajautuvat pysakointipaikat tulee aida-
ta alueen ominaispiirteisiin sopivalla pensasaidalla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1ap/ 130 km?

Toimisto- ja tyotilat 1ap/ 50 k-m?

Palvelu- ja myymalatilat 1ap/ 35 k-m?

Mikali tarvittavat pysakointipaikat eivat mahdu esitetyille
pysakointipaikkojen rakennusaloille tulee lisapysakointi-
paikkojen sijoituksesta ja ymparistbon sovittamisesta esit-
tad rakennuslupavaiheessa selvitys, joka hyvaksytetaan
museoviranomaisella.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1pp/ 30 km?
Toimisto- ja tyotilat 1 pp/ 50 k-m?
Palvelu- ja myymalatilat 1pp/ 50 k-m?

Polkupyorapaikoista vahintaan puolet on sijoitettava piha-
tasoon ja oltava helposti kaytettavissa. Pihalle sijoittuvat
polkupyorapaikat on katettava.

Ennen uusiin rakentamistoimenpileisiin ryhtymista tulee
maapera lutkia ja tarvittaessa pilaaniuneet maa-alueet
puhdistaa

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriympadristoa (RKY 2009).

Lahistolla sijaitsee laitos, joka késittelee ja varastoi kemi-
kaaleja. Laitoksen onnettomuusriskit tulee huomioida
asuntojen ilmastointisuunnittelussa.

Suojeltavaa rakennusta 1 koskevia maarayksia:
Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja rakennustaiteelli-
sesli entisen Maatalouden tutkimuskeskuksen aluekoko-
naisuuden kannalta merkittava rakennus. Rakennusta tai
sen osaa ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia kor-
jaus-, muutos-, tai lisarakentamistoita, jotka vaarantavat
edelld mainitiujen arvojen sailymisen. Rakennuksen alku-
perdisid materiaaleja ja rakennusosia kuten ikkunoita ja
ovia tulee vaalia. Rakennuksen ulkomuoto seka julkisivu-
jen yksityiskohdat, vérit ja materiaalit tulee korjatessa séai-
lyttaa ja ennallistaa. Rakennuslupaa vaativista muutoksis-
ta on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Suojellun
rakennuksen sisatiloista suojellaan historiallisesti arvok-
kaina eleis- ja porrashuoneet. Suojeltavaan rakennukseen
saa sijoittaa asunioja jaftai asumista hairitsemattomia
tydtiloja. Suojeltavaan rakennukseen saa sijoittaa erityis-
asumisia.

Julkisivuvarisuunnitelma

Rakennuslupavaiheessa alueelle tulee laatia olemassa
olevien rakennusten alkuperaisiin varisawyihin perustuva
julkisivuvarisuunnitelma.  Julkisivuvarisuunnitelma  tulee
hyvaksyttaa museoviranomaisella.

Pihat ja kasvillisuus

Rakennuslupavaiheessa alueelle on laadittava pihasuun-
nilelma, jossa esiletadn, miten tontti liittyy ympardiviin alu-
eisiin. Pihasuunnitelmassa tulee kasvillisuuden ja muiden
pihamateriaalien lisdksi esittad alueen jatehuollon tilojen
sijoittelu ja sovittaminen ymparistoon. Jatehuolto voidaan
toteuttaa korttelikohtaisesti. Jateastiat tulee sijoittaa talous-
rakennuksiin tai niiden tulee olla aidatiuja. Pihasuunnitel-
ma tulee hyvaksyttaa museoviranomaisella.

Maisemamallisesti merkittavat puut tulee sailyttaa.

Alueella sailytettava ja istutettava kasvillisuus on valittava
siten, etta ne ovat alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.

Pihan saa aidata vain puisto- tai muuhun yleiseen aluee-
seen rajoittuvalta osalta. Aitana tulee kayttaa alueen omi-
naispiirteisiin sopivaa pensasaitaa. Tontlien valisia rajoja
ei saa aidata.

Lisddntyvat hulevedet tulee kasitelld ennen niiden johta-
mista yleiseen hulevesiverkostoon. Puhtaita hulevesia tu-
lee imeyttaa maaperaan.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Pelastusajoneuvojen nostopaikkojen sijoittamista istutet-
tavalle alueen osalle tulee valttaa. Mikali nostapaikka tai
osa siita on valttamatonta sijoittaa istutettavalle alueen
osalle, tulee nosiopaikan pintamaleriaalina kayttaa tal-
16in istutettavan alueen osalla nurmikivea.

Parkering 2/5

Bil- och cykelplatser kan placeras oberoende av tomtin-
delningen. Parkeringsplatser och trafikleder ska férverkli-
gas belagda med stenmijdl eller grus. Géardsplanema far
inte asfalteras. Stenlaggningar ska anvandas med efter-
tanke och de ska passa inimiljon. Parkeringsplatserna
som gransar till det allmanna omridet ska inhagnas med
en hack som passar in pd omradets sardrag.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader

Kontor- och arbetslokaler
Service- och alfarslokaler

1 bp/ 130 m2-vy
1 bp/ 50 m2-vy
1 bp/ 35 m2-vy

Om de behévliga parkeringsplatserna inte ryms in p& de
anvisade byggnadsytorna for parkeringsplatser ska en ut-
redning foretes i bygglovsskedet 6ver hur extra parkerings-
platser ska placeras och anpassas till omgivningen, denna
utredning fors till museimyndigheten fér godkannande.

Minimiantalet cykelplatser:

Bostader 1 cp/ 30 m?-vy
Kontor- och arbetslokaler 1 cp/ 50 m2-vy
Service- och affarslokaler 1 cp/ 50 m?-vy

Av cykelplatserna ska minst halften placeras i nivA med
gardsplanen och vara lattillgangliga. De cykelplatser som
placeras pa gérdsplanen ska forses med tak.

Innan nya byggnadsétgarder vidtas ska jordmanen under-
sokas och fororenade markomraden vid behov renas.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Omradet ar en del av en bebyggd kulturmiljd av riksom-
fattande betydelse (RKY 2009).

| nérheten ligger en anlaggning som behandlar och lagrar
kemikalier. Olycksriskerna vid anlaggningen ska beaktas
vid planeringen av bostadernas ventilation.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden 1:

Byggnad av betydelse med avseende pé den historiskt,
byggnadshistoriskt och arkitektoniskt vardefulla omrédes-
helhet som utgdrs av den f.d. Lantbrukets forskningscent-
ral. Byggnaden eller en del av den far inte rivas och inga
sddana reparations-, andrings- eller tilbyggnadsarbeten
far utforas som riskerar bevarandet av de ovan namnda
vardena. Byggnadens ursprungliga material och bygg-
nadsdelar s&som fonster och dorrar bor bevaras. Bygg-
nadens utformning och fasaddetaljer, -farger och -mate-
rial maste bevaras och aterstallas nar renoveringsarbeten
utférs. Over andringar som forutsatter bygglov méste ut-
litande av museimyndighet begéaras. Av interidrerna i den
skyddade byggnaden skyddas vestibuler och trapphus

som historiskt vardefulla. | den byggnad som ska skyddas
far bostader och/eller arbetsutrymmen som ej stér boende
placeras. | den skyddade byggnaden fir specialboende
placeras.

Plan for fasadens fargséattning

| bygglovsskedet ska for omradet sammanstallas en plan
for fasadernas fargsattning som utgdr frin de existerande
byggnadernas ursprungliga fargskala. Planen fér fasa-
dens fargséaitning ska godkannas av museimyndigheten.

Gardsplaner och véxtlighet

| bygglovsskedet méste for omrddet sammanstallas en
plan 6ver gérdsplanen dar man visar hur tomten anknyter
til omgivande omraden. | planen dver gérdsplaner ska
utdver vaxtlighet och ovriga gardsmaterial ocksé anvisas
placeringen av omradets avfallshantering och hur avfalls-
hanteringen fis att smalta ini miljién. Avfallshanteringen
kan forverkligas inom varje enskilt kvarter. Sopkarlen ska
placeras i ekonomibyggnadema eller vara avskarmade
med staket. Planen o6ver gardsplaner ska godkannas av
museimyndigheten.

Trad betydelsefulla for landskapet ska bevaras.

Den vaxtlighet som ska bevaras och planteras i omradet
ska viljas s att den lampar sig fér omradets sardrag.

Garden far inhagnas endast till den del som angransar till
park- eller annat allmant omréde. Som inhagnad ska an-
vandas en hick som passar in pd omradets sardrag.
Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Den ékande mangden dagvalten ska hanteras innan den
leds ner i det allmanna regnavioppsnétet. Rent dagvatten
ska infiltreras i marken.

For bygglovet méste en dagvattenplan utarbetas.

Placeringen av lyftplatser 16r raddningsfordon pa den del
av omradet som férses med planteringar ska undvikas.
Om lyftplatsen, eller en del av den, oundgangligen méaste
placeras pd en omriddesdel med planteringar, ska grasar-
mering anvandas som yimaterial for lyftplatsen inom om-
r&det med planteringar.
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Pysakéinti

Auto- ja polkupydrapaikkoja voi sijoittaa tonttijaosta riip-
pumaita. Pysakdintipaikal ja ajovaylat tulee tehda kivituh-
ka- tai sorapintaisina. Pihoja ei tule asfaltoida. Kiveyksia
tulee kayttaa harkiten ja niiden tulee sopia ymparistoonsa.
Autokatokset on mahdollisuuksien mukaan sovitettava
puiden valiin siten, etid maisemallisesti merkittavat puu-
yksilot sailyvat. Autokatosten varimaailman ja tyylin tulee
olla yhteensopiva asuinrakennusten arkkitehtuurin kanssa.
Autokatosten vesikatteena tulee kayttaa konesaumattua
peltia.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1ap/ 130 k-m?

Toimisto- ja tyGtilat 1ap/ 50 k-m?

Palvelu- ja myymalatilat 1ap/ 35 kv

Mikali tarvittavat pysakdintipaikat eivat mahdu esitetyille
pysakointipaikkojen rakennusaloille ja uudisrakennuksiin
rakennettaviin autotalleihin, tulee lisdpysakdintipaikkojen
sijoituksesta ja ymparisioon sovittamisesta esittaa raken-
nuslupavaiheessa selvitys, joka hyvaksyletdan museovir-
anomaisella.

Polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1pp/ 30 km?
Toimisto- ja tydtilat 1pp/ 50 k-m?
Palvelu- ja myymalatilat 1 pp/ 50 k-m?

Polkupyérapaikoista vahintidan puolet on sijoitettava piha-
tasoon ja oltava helposti kaytettavissa. Pihalle sijoittuvat
polkupyérapaikat on katettava.

Uudisrakentaminen
Rakennusten tulee olla arkkitehtonisesti korkealaatuisia.

Rakennusten tulee olla yksildllisia ja paikalleen suunnitel-
tuja. Rakennuksel saavat olla yleisiimeeltaan nykyaikaisia,
mutta niiden tulee sopeutua historialliseen ympéaristéon.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava selvitys, joka
osoittaa rakennuksen/rakennelmien sopeutumisen ympa-
ristodnsa, maasloon ja maisemaan.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa
asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huol-
to-, askartelu-, sauna-, ym. filoja, - ja valokuiluja, teknisia
tiloja rakennusten kaikkiin kerroksiin. Kerrosluvun esta-
maitd saa naila tiloja sijoitiaa ullakkokerrokseen. Nama
tilat eivit mitoita autopaikkoja.

Asemakaavaan merkilyn kerrosalan lisaksi saa rakenlaa
porrashuoneiden 15 m?/kerros ylittivan osan edellyttaen,
eftd se lisda porrashuoneen viihtyisyyttd. Tama tila ei mi-
toita autopaikkoja.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Umpinaista korkeaa sokkelia on véltettava.
Elementtisaumoja ei saa nakya.

Sisdankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin tai materiaalein.

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden lentoliiken-
nemelua A L vastaan on oltava vahintaan 28 dB.

Alueelle sijoitettaval autopaikat sijoitetaan autotalleihin
tontin asuinrakennuksiin, autokatoksiin tai asemakaavaan
merkityille pysakointipaikoille/-alueille.

Tonteille 2,3 ja 4 sijoittuvia rakennuksia koskevia maarayksia:

Katot

Rakennuksissa on kaytettava aumakattoa. Kattokaltevuu-
den on oltava vahintaan 1:2,5.

Vesikatteen tulee olla konesaumattua peltia.

Pellin tulee jatkua ylimman kerroksen julkisivun pintamate-
riaaliksi.

Tekniset tilat tulee integroida osaksi rakennusten ullakko-
tiloja.

Julkisivut

Rakennusten péaaasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttaa rappausta.

Julkisivujen tulee olla paaosin yksivéarisia. Vierekkaiset ra-
kennuksel eivat saa olla keskenaén samanvarisia.
Parvekkeet

Parvekkeet tulee sijoitella rakennuksen julkisivuun eloisas-
1i ja vaihtelevasti. Koko julkisivun kattavia parvekeseinia ei
sallita.

Parvekkeita ei saa tukea maasta.

Ylimman kerroksen parvekkeet tulee toteuttaa sisdanve-
detlyina.

Parkering SRS

Bil- och cykelplatser kan placeras oberoende av tomtin-
delningen. Parkeringsplatser och irafikleder ska forverkli-

gas belagda med stenmjol eller grus. Géardsplanerna far

inte asfalteras. Stenlaggningar ska anvandas med efter-
tanke och de skapassa in i milién. | man av mojlighet

ska carportarna passas in mellan traden s3 att de solitara
trdd som har en betydelse for landskapet kan bevaras.
Carportarnas féargskala och stil ska passa ihop med bo-
stadsbyggnadernas arkitektur. Maskinfalsad plat ska an-

vandas som yttertak pa carportarma.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/ 130 m2-vy
Bostader 1 bp/ 50 mP-vy
Bostader 1 bp/ 35 mP-vy

Om de behéviiga parkeringsplatserna inte ryms in pa de
anvisade byggnadsytorma for parkeringsplatser och i de
garagen som ska byggas i nybyggnaderna, ska en utred-
ning foretes i bygglovsskedet over hur extra parkerings-
platser ska placeras och anpassas till omgivningen, denna
utredning fors till museimyndigheten for godkannande.

Minimiantalet cykelplatser:

Bostader 1 cp/ 30 mP-vy
Kontor- och arbetslokaler 1 cp/ 50 m?-vy
Service- och affarslokaler 1 cp/ 50 m2-vy

Av cykelplatserna ska minst halften placeras i niva med
gérdsplanen och vara lattillgangliga. De cykelplatser som
placeras pé gdrdsplanen ska férses med tak.

Nybyggnation
Byggnaderna ska hélla en arkitektoniskt hég kvalitet.

Byggnaderna ska vara individuella och planerade for plat-
sen. Byggnaderna fir ge ett modernt intryck men de ska
vara anpassade till den historiska miljén.

Till bygglovansokan méste en utredning bifogas som visar
hur byggnaden/konstruklionerna anpassas till omgivningen,
terrangen och landskapet.

Utéver den vaningsyta som angetts i detaljplanen far man

utanfor bostaderna bygga s&dana utrymmen som betjanar
boendet, t.ex. férrdd, underhdlls- och hobbylokaler och

bastur mm. samt ljusschakt och tekniska utrymmen i bygg-
nadernas alla vaningsplan. Utan hinder avdet angivna

véningstalet f&r dessa utrymmen placeras i vindsvéningen.
Dessa utrymmen raknas inte vid dimensioneringen av bil-
platser.

Utéver den vaningsyta som angelts i detaljplanen f&r man
bygga den del av trapphusen som overskrider 15m2/vi-
ningsplan férutsatt att denna del bidrar till trapphusets
trivsel. Detta utrymme dimensionerar inga bilplatser.

Trapphusen ska ha dagsljusintag.
En sluten och hog sockel ska undvikas.
Elementfogar far inte synas.

Entréerna ska framhavas med arkitekioniska medel, bl.a.
genom skarmtak och material.

Ljudisoleringen mot flygbuller A L i bostadsrummens yt-
terskikt ska vara minst 28 dB.

De bilplatser som placeras i omradet ska placeras i gara-
ge i lomlens bostadsbyggnader, i carportar eller pa par-
keringsplatser/-omraden som angetts | detaljplanen.

Bestammelser som galler byggnademna pa tomterna 2,
3 och 4:

Taken
Byggnaderna ska forses med valmtak. Taklutningen ska
vara minst 1:2,5.

Yttertaket ska utgéras av maskinfalsad plét.

Platen ska fortsatta som ytmaterial pa det oversta vanings-
planets fasad.

Tekniska utrymmen ska integreras som en del av bygg-
nadernas vindsutrymmen.

Fasader
Rappning ska anvandas som byggnademas huvudsakliga
fasadmaterial.

Fasaderna ska huvudsakligen vara enfargade. Byggnader
om ligger intill varandra far inte ha samma farg sinsemellan.

Balkonger

Balkonger ska placeras p3 ett liviullt och omvaxlande vis i
byggnadernas fasader. Balkongpartier som Lécker hela
vaggen tillits inte.

Balkongema fér inte forses med markst6ttor.
Balkongerna i det dversta vaningsplanet ska vara indragna.
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Rakennuksen julkisivusta ulkonevia parvekkeita ei saa la-
sittaa.

Rakennuksen julkisivusta ulkonevia parvekkeita ei saa kattaa.

Parvekekaiteena tulee kaytiaa metallista pinnakaidetta.
Pihat

Ensimmaisen asuinkerroksen asunnoille ei saa rakentaa
yksityispihoja tai -terasseja.

Tontille 6 sijoittuvaa rakennusta koskevia maarayksia:

Osoitetun rakennusoikeuden lisaksi saa koepuimalan ki-
vipaadyn kunnostaa asuin,- tyo- jaftai yhteistiloiksi.

Katot
Rakennuksessa on kaytettava harjakattoa.

Vesikatteen tulee olla konesaumattua peltia.

Tekniset tilat tulee integroida osaksi rakennuksen ullakko-
tiloja.

Julkisivut

Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttaa rappausta tai puuta.

Julkisivujen tulee olla padosin yksivarisia. Vierekkaiset ra-
kennukset eivat saa olla keskendan samanvarisia.
Parvekkeet

Parvekkeet tulee sijoitella rakennuksen julkisivuun eloisas-

li ja vaihtelevasti. Koko julkisivun katlavia parvekeseinia ei
sallita.

Parvekkeita ei saa tukea maasta.

Rakennuksen julkisivusta ulkonevia parvekkeila ei saa la-
sittaa.

Rakennuksen julkisivusta ulkonevia parvekkeita ei saa kattaa.

Parvekekaiteena tulee kayttaa metallista pinnakaidetta.
Pihat

Ensimmaisen asuinkerroksen asuntojen tulee liittya luon-
tevasti pihatasoon.

Ennen uusiin rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista tulee
maapera tutkia ja tarviltaessa pilaaniuneet maa-alueet
puhdistaa

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa (RKY 2009).

Suojeltavia rakennuksia 1 ja 2 koskevia maarayksia:
Rakennus suojellaan kokonaisuudessaan.

Pihat ja kasvillisuus

Alueelle on laadittava yhtendinen, maisema-arkkitehdin laa-
tima pihasuunnitelma, jossa esitetaan, miten tontti liittyy ym-
paraiviin alueisiin. Pihasuunnitelmassa tulee kasvillisuuden-
ja muiden pihamateriaalien lisaksi esittia alueen yhteisen-

leikki- ja oleskelualueen sijoittelu ja sovittaminen ympanstoon,
Pihasuunnitelma tulee hyvaksyttaa museoviranomaisella.

Maisemallisesti merkittaval puut tulee sailytiaa.

Alueella sdilytettdva ja istutettava kasvillisuus on valittava
siten, etta ne ovat alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Lisadntyvat hulevedet tulee kasitella ennen niiden johia-
mista yleiseen hulevesiverkostoon. Puhtaita hulevesia tu-
lee imeyttaa maaperaan.

Alueelle on laadittava hulevesisuunnitelma.

Ennen uusiin rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista tulee
maapera tutkia ja tarvittaessa pilaantuneet maa-alueet
puhdistaa

Puisto.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kultiuuriympairstoa (RKY 2009).

Maisemamallisesti merkittavat puut tulee sailyttaa.

Alueella sailytettava ja islutettava kasvillisuus on valittava
siten, etta ne ovat alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.

Ennen uusiin rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista tulee
maapera tutkia ja tarvittaessa pilaantuneet maa-alueet
puhdistaa

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Balkonge r som skjuter ul frn fasadens liv far inte glasas4
in.

Balkonger som skjuter ut frén fasadens liv far inte forses
med tak.

Balkongernas ricken ska bestd av ricken med metallpinnar.

Gardarna
Bostaderna i forsla vaningen fér inte forses med privala
gardsplaner eller terrasser.

Bestammelser som galler byggnaden pa tomt 6.

Utéver den anvisade byggratten fér stenpartiet av forsoks-
troskhuset istdndsattas som bostads,- arbets- ochfeller
gemensamma utrymmen.

Taken
Byggnaderna ska forses med sadeltak.

Yttertaket ska utgoras av maskinfalsad plat.

Tekniska utrymmen ska integreras som en del av bygg-
nadernas vindsutrymmen.

Fasader
Rappning eller tra ska anvandas som byggnadens huvud-
sakliga fasadmaterial.

Fasaderna ska huvudsakligen vara enfargade. Byggnader
om ligger intill varandra fér inte ha samma farg sinsemellan.

Balkonger

Balkonger ska placeras pa et liviullt och omvaxlande vis i
byggnadernas fasader. Balkongpartier som tacker hela
vaggen tillats inte.

Balkongerna far inte férses med markstéttor.

Balkonge r som skjuter ut frin fasadens liv far inle glasas
in.

Balkonger som skjuter ut frén fasadens liv far inte forses
med tak.

Balkongernas ricken ska best av racken med metallpinnar.

Gardarna
Bostaderna i den forsta bostadsvaningen ska pé ett natur-
ligt vis anknyta till g&rdsnivan.

Innan nya byggnadsétgarder vidtas ska jordméanen under-
sokas och férorenade markomraden vid behov renas.

Kvartersomrade i sambruk som betfjanar boendet.

Omradet ar en del av en bebyggd kulturmiljé av riksom-
fattande betydelse (RKY 2009).

Bestdammelser som géller de skyddade byggnadema 1 och 2:
Byggnaden ar skyddad i sin helhet.

Gardsplaner och vaxtlighet

For omradet ska en plan dver gérdsplanerna géras upp
av en landskapsarkitekt, denna plan ska vara enhetlig och
visa hur tomten ansluter till de omgivande omradena. |
planen over gardsplaner ska utover vaxtlighet och ovriga
gardsmaterial ocksd anvisas placeringen av ett for omra-
det gemensami lek- och vistelseomrade samt hur det an-
passas till miljon.

Trad betydelsefulla for landskapet ska bevaras.

Den véxtlighet som ska bevaras och planteras i omradet
ska valjas si att den lampar sig for omradets sardrag.

Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Den ékande mangden dagvatten ska hanteras innan den
leds ner i det allmanna regnavioppsnatet. Rent dagvaiten
ska infilireras i marken.

For omradet ska en dagvattenplan uppgoras.

Innan nya byggnadsatgarder vidtas ska jordmanen under-
sOkas och fororenade markomréden vid behov renas.

Park.

Omrédet &r en del av en bebyggd kulturmiljé av riksom-
fattande betydelse (RKY 2009).

Tréad betydelsefulla for landskapet ska bevaras.

Den véxtlighet som ska bevaras och planteras i omradet
ska véljas sa att den lampar sig for omradets sardrag.

Innan nya byggnadsétgarder vidtas ska jordmanen under-
sokas och fororenade markomriden vid behov renas.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.
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RILLITEE
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Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan ra-
kennusoikeuden, rakennuksen korkeuden, kattokalte-
vuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Auton siilytyspaikan rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolla sijaitsee kaupunkikuvallisesti arvokkaita,
suojeltavia puuyksilaita. Ainoastaan maisemanhoidolliset toi-
menpiteet ovat alueella sallittuja.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Katu.
Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla tontille
ajo on sallittu.

__.go __ Ajoyhteys.
~jk7mp Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle ja polkupyo-
railylle varattu alueen osa.
P | Pysakeimispaikka.
PR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.
/1 Kaavamerkintaan liittyva kohdenumero.

Alue, jolla ymparisté sailytetaan.

Rakennussuojelulain tai aikkaisemman kulttuurihistorialli-
sesti huomattavien rakennusten suojelusta annetun lain
(572/1964) tai valtion omistamien rakennusten suojelus-
ta annetun asetuksen (480/1985) nojalla suojeltu raken-
nus. Asetuksen (480/1985) mukainen suojelu lakkaa,
kun rakennuksista on tehty myénteinen tai kielteinen ra-
kennusperinnon suojelemisesta annetun lain (498/2010)
mukainen paatos ja se on saanut lainvoiman.

Suojeltava rakennus.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade. #
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pd gata, vig, Sppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byaggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta ftilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Understreckat tal anger byggnadsratt, byggnadshéjd,

taklutning eller annan bestammelse som ovillkorligen
bér iakttas.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta for férvaringsplats for bil.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras for lek
och utevistelse.

Del av omrade som bér planteras.

Del av omr8de med fér stadsbilden vardefulla trad som
skall skyddas. P4 omradet &r endast for landskapsvirden
nédvandiga tgarder tilldtna.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Gata.
For gang- och cykelirafik reserverad gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata dar infart till
tomt ar tillaten.

Kérforbindelse.

Riktgivande del av omradet som reserverats fér gang-
och cykeltrafik inom omradet.

Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
férbjuden.

Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.
Omrade dar miljon bevaras.

Byaggnad skyddad med stéd av byggnadsskyddslagen
eller tidigare lagen om skydd for kulturhistoriskt markliga
byggnader (572/1964) eller forordningen om skydd for
staten tillhériga byggnader (480/1985). Skyddet enligt
forordningen (480/1985) upphér, da antingen positivt
eller negativt beslut enligt lagen om skyddande av bygg-
nadsarvet (498/2010) fattats och vunnit laga kraft.

Byggnad som bér skyddas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaliplans omride skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

/5

Maankayton,
toimiala
Kaupunkisuu

rakentamisen ja ymparistén

nnittelu

Verksamhetsomridet for markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa

sille aselelul

vaalimuksel.

Tasokoordinaatisto Vanlaalla / Vanda .20
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som sialls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa /20

Godkand av stadsfullmaktige  / 20

LIITE: Stadsfullméktige 19.09.2016 / 11 §

48



Asemakaavan muutos nro 002234 / Metla / 13.6.2016

kb R i 1
)\ ‘
62-43-8 J H-
(A P R

62-99U6-3

_yy
2N XY
N o

=)

0
‘ 3
\ o B

N 62-40T1%

LIITE: Stadsfullméktige 19.09.20

16/118

L2T-ME0 5

421-6-105

£21-6-105-MS04

N\ / 2

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS

0 50 100m

49



Asemakaavan muutos nro 002234 / Metla / 13.6.2016

- “\/ - 421-6-105
Jr 1

/ POISTETTAVAT MERKINNAT
/ 0 50 100m

L < ‘ O, < ) x.juﬂ.
CoRy o
R R,

N
NGO/ ¢

LIITE: Stadsfullméktige 19.09.2016 / 11 §

50



Asemakaavan muutos nro 002234 / Metla / 13.6.2016

KANTAPUUKORTTI
Kantapuunro E9548 Kohdealue 1 Puulaji Picea abies f. pyramidata, keilakuusi
Emo Isi
Metsikkanro Jalostusvybhyke 1  Syntymavuosi Valittu Pirkko Velling 9.5.2008 Kuollut
Paikkakunta Vantaa Koodi 92 Kyl Tila Lampdsumma 1334
Sijainti 20 metrid kaakkoon Metsiintutkimuslaitoksen laitosrakennus 2:sta, peltoaukean laidalla.
Karttalehti 2043-04 Koordinaatit P 6688222 i 3392707
Leveysaste 60°17' Pi 25°04" Korkeus mpy. 20
Omistaja Senaatti kiinteistit
Osoite PL 237 00531 HELSINKI Puh 0205 8111 Fax 0205 811 360
Opas
Osoite Puh Fax
Metsityyppi Niitty Maalaji hiesu Kivisyys S
Mets. kehitystila
Mets. syntytapa luontainen
Mets. kiisittely
Mesikin terveydentila
Kantapuu jasiitd 20 m:n séteelld 4 paksuinta puuta Tiekartta Peruskartta
d;yem dg g Lustoja Oksan | Karsiutu- <
Puun- I Keski- kuori- dys- Puun Pum | kannon ] 1.3 mmn | 6mn | paksuus | nutrn- T B 7
merk- 1 1 2 mairin neen dso pituus | tlavuus keslkdm. | gonosa
ki mittaus cm cm cm m m* korkeudelta cm 0.1 m
K 17,0 7.6
A 13.6 6.7
B 13,0 6,2
C
D
Keskimairin
Huomautuksia!
Runko jakautuu kolmeksi aivan tyveltd. Puu rauhoitettn. Risteytyspussit laiteton 5.5.2008.
Vuosi Mittakaava 1 : 200 000 Vuosi Mittakaava 1 ;20 000
Latvuksen pituus m
Latvuksen leveys m X m
Latvuksen tiheys
Latvustyyppi
Oksakulma ° . Oksatyyppi
Puutyyppi erikoispuu
Varttamisoksat pym. Valintaperuste muu
Siemenniiyte pvm. Valintaolosubteet yksittidispuu luontainen
Valokuvaus pvm.
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VANTAAN KAUPUNKI

ASEMAKAAVAMUUTOS NRO 002234

Metla

kaupunginosa 62, Jokiniemi
MUISTUTUKSET JA VASTINEET
Kaupunkisuunnittelu / Koskinen Minna 13.6.2016

Asemakaavamuutosehdotus nro 002234 / Metla on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtévilla 23.3 — 21.4.2016.
Tana aikana jatettiin yksi (1 kpl) muistutusta.

Muistuttaja

Muistutus

Tarkistukset

NRO 1
Senaatti-kiinteistot

Asemakaavaehdotukseen on
merkitty ajoyhteys Jokiniemen
kujalta tonteille 2,3 ja 4, tonttien
2 ja 3 valistd. Tam4 ajoyhteys
asemoituu suoraan
Keskusrikospoliisin
sisddntuloporttia vastapaata, joka
saattaa aiheuttaa ylimaaraisen
kohtaamisriskin
halytysajoneuvojen ja tonteilla
asioivien vélille. Senaatti-
kiinteistot ehdottavat, etta
asianmukainen ajoyhteys
tonteille 2,3 ja 4 siirrettaisiin
tonttien 3 ja 4 vélille.

Ajoyhteys tonteille 2,3 ja 4
siirrettdan tonttien 2 ja 3 valista
tonttien 3 ja 4 vélille.
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Muistutus:

Vantaan kaupunki on laatimassa uutta asemakaavaa Vantaan Jokiniemen Metsantutkimuslaitoksen tontille
Senaatti-kiinteist0jen aloitteesta. Senaatti-kiinteistot hallinnoi alueella Suomen valtion omistamaa tonttia
092-062-0042-0001, joka muodostaa historiallisesti arvokkaan Metsantutkimuslaitoksen alueen
rakennuksineen.

Asemakaavaehdotukseen on merkitty ajoyhteys Jokiniemenkujalta tonteille 2,3 ja 4 tonttien 2 ja 3 vélista.
Tama yhteys asemoituu suoraan Keskusrikospoliisin sisdéntuloporttia vastapaata, joka saattaa aiheuttaa
ylim&aréisen kohtaamisriskin halytysajoneuvojen ja tontilla asioivien vélille, jota halutaan valtettavan. Taten
ehdotamme, ettd asianmukainen ajoyhteys tonteille jarjestettaisiin siirtdmaélla se tonttien 3 ja 4 valiin.

Vastine:
Esitetty muutos tonttien 2,3 ja 4 ajoliittymén sijaintiin on perusteltu ja toteutettavissa.

Tarkistukset:
Ajoyhteys tonteille 2,3 ja 4 siirrettddn tonttien 2 ja 3 valistd tonttien 3 ja 4 valille.
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Vanda

é Vantaa

asemakaavamuutosehdotus 1/1
002234 62 Jokiniemi, Metla

Lausunnot ja vastineet

Kaupunkisuunnittelu / Koskinen Minna 13.6.2016

Kaupunginhallitus 7.3.2016 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot
asemakaavaehdotuksesta nro 002234 / Metla. Lausuntoja pyydettiin 5 ja saatiin 4 kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset
NRO 1 Kulttuuriymparisto ja Tehd&an esitetty korjaus srs-
rakennussuojelutavoitteet on kaavamaéraykseen.
ELY-keskus - . . .
huomioitu asianmukaisesti.
Selkeyden vuoksi srs-
kaavaméaarayksen muotoa
esitetdan hiukan muutettavaksi.
NRO 2 Rakennussuojelun tavoitteet on -

Museovirasto

otettu huomioon
asianmukaisesti.

NRO 3 Ei lausuntoa -
Tikkurila Oyj
NRO 4 Kaavamuutosalueen asunnoissa Kaavamaarayksiin lisatédén
tulee ilmastointi olla mahdollista | kaavaméérays: "L&histoll&
Tukes . . o . . s .
sulkea nopeasti tarpeen vaatiessa | sijaitsee laitos, joka kasittelee ja
jaonnettomuudesta varastoi kemikaaleja. Laitoksen
tiedottamisesta alueen asukkaille | onnettomuusriskit tulee
tulee huolehtia. huomioida asuntojen
ilmastointisuunnittelussa. ”
NRO 5 Kaavamaarays: ” Alueilla, joilla Esitetty kaavaméaarays
aiempi rakentaminen ei ole poistetaan.

Vantaan kaupunginmuseo

sekoittanut maakerrostumia,
tulee huomioida [ahiympériston
monipuolinen
muinaisjadnnéskanta. Mikali
rakentamisen ja
maanmuokkaamisen yhteydessa
havaitaan muinaisjaannoksiin

Vantaan kaupunki
Maankayton-, ympariston ja
rakentamisen toimiala

Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Kielotie 28, 01300 Vantaa

etunimi.sukunimi@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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002234 62 Jokiniemi, Metla

A Vantaa Lausunnot ja vastineet

Vanda

viittaavaa, tulee asiasta olla
yhteydessd Museovirastoon™
tulisi selkeyden vuoksi poistaa.
Mikali maaraysta ei poisteta tulee
Museovirastoon -sana korvata
sanoilla: ”"Vantaan
kaupunginmuseoon”.

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa
rakentamisen toimiala

etunimi.sukunimi@vantaa.fi

www.vantaa.fi
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asemakaavamuutosehdotus

002234 62 Jokiniemi, Metla

é Vantaa Lausunnot ja vastineet

Vanda

NRO 1

Lausunto: Vantaan kaupunki on pyytanyt Metian asemakaavan muutosluonnok
sesta (kaava nro 002234) Uudenmaan ELY -keskuksen lausuntoa

2.5.2016 mennessa.

Kulttuuriympaéristo ja rakennussuojelutavoitteet on huomioitu asianmu

kaisesti. Suojelun osalta srs-maardys on selkeyden vuoksi syytd muuttaa
muotoon: -omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuk

sen (480/1985) nojalla suojettu rakennus. Asetuksen (480/1985) mukai

nen suojelu lakkaa, kun rakennuksista on tehty mydnteinen tai Kielteinen
rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain (498/2010) mukainen

paatos ja se on saanut lain voiman.”

Vastine:
Esitetty korjaus srs-kaavamé&aréykseen on asianmukainen ja kaavamaaraysta selkeyttava.

Tarkistukset:
Tehd&an esitetty korjaus srs-kaavaméaéaréaykseen.

1/1

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911

Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa
rakentamisen toimiala
etunimi.sukunimi@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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002234 62 Jokiniemi, Metla

A Vantaa Lausunnot ja vastineet

Vanda

NRO 2

Vantaan kaupunki on pyytanyt Jokiniemen Metlan alueen asemakaavan
muutosluonnoksesta (kaava-alueen nro 002234) Museoviraston lausunnon 2.5.2016
mennessa.

Kaavamuutos koskee 1900-luvun alussa kéynnistyneen valtion tutkimuslaitoksen ydinosaa,
joka siséltyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympéaristéon (RKY,
kohdenimi: Jokiniemen koelaitos). Kaava-alueella sijaitsee nelja rakennusta laitoksen
ensimmaisesté rakennusvaiheesta: Paviljonki 1, Paviljonki 2, vilja-aitta ja kellari. Naista
kukin on vuonna 1989 suojeltu valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun
asetuksen (480/1985) nojalla. Paviljongit yhdessa 1930-luvun jalkipuolella rakennetun
hallintorakennuksen kanssa muodostavat laitoksen paarakennusryhman ja samalla alueen
nakymissa erottuvan historiallisen ytimen. Kaavamuutos tarkoittaa ent. laitosalueen
muuttamista asuinkayttéon. Kaavaselostuksen (15.2.2016) mukaan kaavamuutoksen
tavoitteena on suojella rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokkaat rakennukset ja mahdollistaa maltillinen ja ymparistéén sopiva
taydennysrakentaminen.

Museoviraston arvion mukaan historiallisen laitosalueen ydinosat kasittava merkittava
kulttuuriymparistd ja historialliseen rakennuskantaan kohdistuvat rakennussuojelun
tavoitteet on kaavamuutoksessa otettu huomioon asianmukaisesti. Valtiolta luovutettavan
alueen keskeisen piirteiston kasittely kaavaluonnoksessa mahdollistaa historiallisen
laitoskompleksin sailymisen kaavaillun asuntoalueen ilmiasun ja identiteetin merkitsevana
osatekijana.

Uudenmaan Elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskus on ehdottanut asetuksella 480/1985
suojeltujen rakennusten srs-maarayksen muuttamista muotoon "Valtion omistamien
rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/1985) nojalla suojeltu rakennus. Asetuksen
(1480/1985) mukainen suojelu lakkaa, kun rakennuksista on tehty myoénteinen tai kielteinen
rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain (498/2010) mukainen p&aatos ja se on saanut
lainvoiman”. Ehdotus on perusteltu ja kannatettava.

Kaavamuutos sailyttda hallintorakennuksen suojelun ja laajentaa sen kohdentumisen
sisétilojen osalta.

Koepuimalaa (1950) ei ole osoitettu kaavaluonnoksessa suojeltavaksi, vaikka rakennus on
historiallisen laitosalueen luonteenomainen ja myds maisemallisesti tarkea elementti.
Kysymys koepuimalan sailyttdamisesta on kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa
asianmukaisesti tutkittu. Koepuimalan suojelematta jattdminen ei kuitenkaan ratkaisevasti
heikennd kaavamuutoksen ansioita historiallisen laitosalueen suojelusuunnitelmana.
Lausunto on laadittu Vantaan kaupunginmuseota kuullen.

Museovirasto puoltaa asemakaavan muutosta.

Vastine:
Uudenmaan Elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuksen lausunnossaan esittama korjaus on hyvaksytty ja
kaavamuutoksen kaavamaaraysta on tdydennetty esityksen mukaisesti.

Tarkistukset:
Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa

rakentamisen toimiala
etunimi.sukunimi@vantaa.fi
www.vantaa.fi
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é Vantaa Lausunnot ja vastineet

Vanda

NRO 4

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on vastaanottanut lausuntopyynténne
koskien Jokiniemen kaupunginosan asemakaavamuutosehdotusta.
Kaavamuutosalue rajautuu koillisessa Maanviljelijankujaan, kaakossa
Keravanjoen peltoalueisiin, lounaassa Rillitiehen ja luoteessa
Jokiniemenkujaan ja Reissu-Lassin polkuun. Kaavamuutoksen tarkoituksena on
muuttaa tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (Y-3)
asuinkayttoon.

Alue sijaitsee Tikkurila Oyj:n konsultaatiovydhykkeelld. Tikkurila Oyj on
Seveso-direktiivissa tarkoitettu turvallisuusselvitysvelvollinen laajamittaista
kemikaalien késittelya ja varastointia harjoittava laitos. Laitoksen vaaralliset
kemikaalit ovat padosin palavia nesteitd. Ulkona sijaitseva liuottimien
sdilioryhmé, ns. liuotinfarmi on 1&hinn& kaavamuutosaluetta sijaitseva
suuronnettomuusvaaraa aiheuttava laitoksen toiminto.
Kaavamuutosehdotuksen koskema alue sijaitsee lahimmilldan n. 200 m
etéisyydelld teollisuuslaitoksesta.

Asetuksen (856/2012 6 8) tarkoittamaksi herkkien kohteiden ja tihedn
asutuksen sijoituksen suunnittelun I&htokohdaksi on valittu lampdséateilyn
intensiteetti 3kW/mz. Tikkurila Oyj on turvallisuusselvityksessaan esittanyt
suuronnettomuusskenaariot, joiden toteutumisen todennakaisyys on todettu
erittéin pieneksi. Laajassa tehtaan tulipalossa lamposateily (3kW/m2) ulottuu
enintédén 80 m etaisyydelle ja liuotinfarmin allaspalossa vastaavan
lAmpdoséateilyn on arvioitu vaikuttavan 50m etéisyydelle palosta. Molemmissa
tapauksissa lampdséateilyn vaikutukset jadvat tehdasalueen sisapuolelle.
Tulipalossa vaaraa voivat kuitenkin aiheuttaa myds myrkylliset palokaasut,
joiden leviaminen laheisille alueille edellyttdd mahdollisuutta suojautua
sisélle. Kaavamuutosalueen asunnoissa tulee ilmastointi olla mahdollista
sulkea nopeasti tarpeen vaatiessa ja onnettomuudesta tiedottamisesta alueen
asukkaille tulee huolehtia.

Vastine:

Esitetyt vaatimukset ovat ilmastoinnin osalta asianmukaiset ja perustellut. Alueen rakennusten
ilmastointiratkaisut tulevat ratkaistavaksi kaavamuutoksen jalkeen rakennuslupavaiheessa.
Kaavamaarayksiin kirjataan, etta asiaan kiinnitetaan erityista huomiota lupavaiheessa. Mahdollisista
onnettomuuksista tiedottaminen jaa Tikkurila Oyj:n vastuulle.

Tarkistukset:
Kaavamaarayksiin lisataan kaavamaarays: "Lahistolla sijaitsee laitos, joka kasittelee ja varastoi kemikaaleja.
Laitoksen onnettomuusriskit tulee huomioida asuntojen ilmastointisuunnittelussa. ”

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa
rakentamisen toimiala

etunimi.sukunimi@vantaa.fi

www.vantaa.fi
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Vantaan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt kaupunginmuseolta lausuntoa koskien
Jokiniemen Metsantutkimuslaitoksen alueen asemakaavamuutosehdotusta nro 002234.
Museo on tutustunut 15.2.2016 paivattyyn muutosehdotukseen ja toteaa siita seuraavan.

Asemakaavamerkint6ihin, merkinnan A (Asuinrakennusten korttelialue) alle on kirjattu
seuraava lause: "Alueilla, joilla aiempi rakentaminen ei ole sekoittanut maakerrostumia,
tulee huomioida lahiympariston monipuolinen muinaisjaannéskanta. Mikali rakentamisen ja
maanmuokkaamisen yhteydessa havaitaan muinaisjaanndoksiin viittaavaa, tulee asiasta
olla yhteydessa Museovirastoon”. Témé on oikea menettelytapa aina havaittaessa
muinaisjaannoksiin viittaavia rakenteita tai esineitd. Kaupunginmuseo ei kuitenkaan nae
tarpeellisena kirjata sita erikseen kaavamaarayksiin. Tassd muodossa maarays koskisi
kaikkia asuinrakennusten korttelialueita ja voisi nain herattaa turhaa hammennysta, silla
alueella ei ole muinaisjaannosalueiden suojamerkintéja. Viitaten Museoviraston
lausuntoon (MV/355/05.02.00/2014), jossa todetaan, etta alueella ei tunneta kaytettavissa
olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksia,
kaupunginmuseo ehdottaa ylla mainitun maarayksen poistamista kaavaméaarayksesta.
Museoviraston ja Vantaan kaupunginmuseon valisen yhteistydsopimuksen mukaisesti
kaupungin arkeologisesta kulttuuriperinnésta on vuoden 2015 lopusta vastannut

kaupunginmuseo. Mikali kaavamaarays kuitenkin sailytetaan, tulee siité edella mainitusta
johtuen korvata viimeinen sana "Museovirastoon” sanoilla "Vantaan kaupunginmuseoon”.

Rakennusperinnén vaalimisesta suunnittelualueella on Vantaan kaupunginmuseo esittanyt
kommenttinsa yhdessa Museoviraston kanssa viraston kaavaehdotuksesta antamassa
lausunnossa.

Vastine:
Kaupunginmuseon lausunto on asianmukainen ja perusteltu. Esitetty kaavaméaréys poistetaan
kaavamuutoksesta.

Tarkistukset:

Kaavamaarays: "Alueilla, joilla aiempi rakentaminen ei ole sekoittanut maakerrostumia, tulee huomioida
l&hiymparistdn monipuolinen muinaisjddnndskanta. Mikéli rakentamisen ja maanmuokkaamisen
yhteydessa havaitaan muinaisjadanndoksiin viittaavaa, tulee asiasta olla yhteydessa Museovirastoon”
poistetaan kaavamaarayksista.

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa
rakentamisen toimiala

etunimi.sukunimi@vantaa.fi

www.vantaa.fi
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MAANKZ&};(;FT.(:')SOPIMUS / KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA ESISO-
PIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA / Asemakaavan muutos nro 002234, kaupunginosa
62, Jokiniemi

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1

1.2

Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéand Kaupunki).

Suomen valtio

edustajanaan Senaatti-kiinteistot (Y: 1503388-4),
PL 237, 00531 HELSINKI

(jéljempéand Senaatti).

2. SOPIMUKSEN TAUSTAA JA TARKOITUS

Senaatti on hakenut asemakaavan muutosta Jokiniemen (62.) kaupunginosassa omistamal-
leen tontille 62042/1 (kiinteist6tunnus 92-62-42-1, jiljempénd sopimusalue). Sopimusalue
on osoitettu ohjeellisesti liitteessd nro 1.

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 620700 (vahvistettu ympéristéministeriossé
14.11.1990) sopimusalue on osoitettu tutkimustoimintaa palvelevien yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y-3), jolle rakennusoikeutta on osoitettu yhteensi 9000 k-m? Lisaksi sopimus-
alueella on suojeltuja rakennuksia. Asemakaavan muutosehdotuksella nro 002234 sopimus-
alueen kokonaisrakennusoikeudeksi tulee 11 726 k-m*. Suojeltujen rakennusten suojelua
tarkennetaan, ja asuinkortteleiden alueella suojeltuja rakennuksina séilyy noin 4426 k-m®.
T#min lisiksi uutta asuinrakennusoikeutta on osoitettu 7300 k-m?. Sopimusalueen kaytts-
tarkoitus muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), asuinrakennusten korttelialu-
eeksi (A) ja asumista palvelevaksi yhteiskayttoiseksi korttelialueeksi (AH) seké puistoksi
(VP). Sopimusalueella sijaitseva nykyinen koepuimala on mahdollista purkaa.

Kaupunki ja Senaatti sopimusalueen omistajana sopivat tilld sopimuksella maank&ytt6- ja
rakennuslain 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Senaatin osallis-
tumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen kau-
pungille aiheuttamiin kustannuksiin. Esisopimuksella mé#rdalan luovutuksesta varmiste-
taan kaavamuutoksen mukaisten maankéyttGratkaisujen toteutuminen eli puistoalueen
luovutus kaupungille.

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Sopimusalueen asemakaavan mukaista kdytt64d varten Jokiniemenkujalle on rakennettava
uusi vesihuoltolinja. Kaupunki huolehtii vesihuoltolinjan rakentamisesta yhteistydssi
HSY:n kanssa niin, ettd vesihuoltolinja on kiyttdonotettavissa 18 kuukauden kuluttua
asemakaavan voimaantulosta. Aikataulu edellyttés, ettd vesihuoltolinjan rakentaminen ei
esty Kaupungista riippumattomista syisti.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Senaatti maksaa Kaupungille maankéytts- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskun-
tarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensi seitse-
ménsataakaksikymmentdtuhattaseitseménsataaneljitoista (720 714) euroa.

W&
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Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdéintyy maksettavaksi heti ase-
makaavan muutosehdotuksen nro 002234 tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin
lahettémén erillisen laskun mukaisesti.

5. ASUNTOTUOTANNON HALLINTA- JA RAHOITUSMUOTO

Sopimusalueelle saa toteuttaa valtion tukemaa pitkéin korkotuen vuokra-asuntotuotantoa
vain suojeltuun hallintorakennukseen (tontti 62042-7). Sopimusalueelle rakennettavista

uudisasunnoista vahintién noin 50 % on toteutettava vapaarahoitteisena omistusasunto-

tuotantona.

Sopimussakko

Mikéli Senaatti ei tdytd edelld mainittua asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuotoa, se
on velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 100 €/k-m?.

6. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat uudisrakennukset maanomistaja on velvollinen liitts-
méain kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voi-
massa olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempié kuulematta tihén sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymdlle.

7. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikéli olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niisti erikseen.

8. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Témin sopimuksen tulkinnasta syntyvit erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit pidse yh-
teisymmaérrykseen, ratkaistaan Vantaan kérdjaoikeudessa.

9. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Senaatti sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin Iuovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Senaatti sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
kaupungille.

Senaatti vastaa timén sopimuksen velvoitteista sithen asti, kun kaupunki on hyviksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet téyte-
tyiksi. Jos Senaatti ei ole siirtényt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Senaatti vastaa ti-
mén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen osalta.

10. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Témi sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen téyttimisti, kun asemakaavan muutosehdotus
nro 002234 on tullut voimaan.

WS
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Témé sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutosehdotus nro 002234
ole tullut voimaan 31.12.2017 mennessi.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennesséd hyviksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen nro 002234, mutta siitd on valitettu, pysyy tdmi sopimus siind tapauk-
sessa voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on
tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdimén sopimuksen sopimuseh-
tojen tdyttdmistd. Mikili valitusviranomainen on lainvoimaisella piitokselld hyviksynyt
valituksen, tim4 sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd timén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
mink#anlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Téamén esisopimuksen perusteella sitoutuvat timén sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jaljempénd Kaupunki) ja Suomen valtio jota edustaa Senaatti-kiinteistot (Y: 15033884 , jil-
jempénd Senaatti) tekeméin kohdassa B.I méiériteltyjen edellytysten tiyttyessd seuraavan siséltdisen
luovutuskirjan jéljempéné kohdassa B.II mainituista alueista ja ehdoilla seki noudattamaan lisiksi koh-
dassa B.III mainittuja ehtoja.

B.I LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksend on, ettd asemakaavamuutosehdotus nro 002234 on
tullut voimaan.

B.II LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja:
Suomen valtio, jota edustaa Senaatti-kiinteistst (Y: 1503388-4),
PL 237
00531, Helsinki
(jdljempdnd Senaatti).

Luovutuksen saaja:
Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéni Kaupunki).

Luovutuksen kohde:
N.4631 m*:n suuruinen méérdala Vantaan kaupungin Jokiniemen (62) kau-
punginosan korttelin 62042 tontista 1 (kiinteistétunnus 92-62-42-1), jéiljempé-
nd Méérdala).

Méirdala on asemakaavamuutoksessa nro 002234 osoitettu puistoalueeksi
(VP).

Maéirdala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen (Liite 2).

Luovutuskirjan ehdot:
Téamin luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tissd luovutuskirjassa.

\JL%
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Luovutus on vastikkeeton.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Maidrdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille timén
luovutuskirjan allekirjoitushetkell4.

3. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

Senaatti luovuttaa Méérdalan kiinnityksistd tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

Senaatti vastaa niistd Mé#rialaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista,
joiden maksuunpanon perustana on tdmén luovutuskirjan allekirjoitushetkei
edeltavd aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jilkeen maksuista vastaa
Kaupunki.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

Kaupunki on tarkastanut M##rdalan, sen alueen ja rajat seké tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut n#iti seikkoja
Ma#irédalasta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole
huomauttamista nididen seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

n

5.2

6. IRTAIMISTO

7. MAAPERA

Kaupunki on tutustunut saamiinsa Mé4rialaa koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistdrekisterinote seké kaava-
kartat ja -médrdykset sekd johtokartat.

Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteistéd koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -m&irdykset.

Téhén luovutukseen ei sisélly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden
luovuttamisesta ole tdmén luovutuksen yhteydessd tehty eri sopimustakaan.

Senaatin tietojen mukaan Méérialalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

Mikéli rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperin
puhdistamiseen, Kaupunki on velvollinen vélittdmaésti ottamaan yhteyttd Se-
naattiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. T#lloin Senaatti vas-
taa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin ndhden yliméérdisistd kustannuksista ja tyon te-
kemisestd sovitaan erikseen.

T#4td luovutuskirjaa on laadittu kolme yhtépitivid kappaletta, yksi Senaatille,
yksi Kaupungille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

WS
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B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tédméd esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen luovutuskirja tehddsn kolmen (3) kuukauden
kuluessa siité, kun kohdassa I mainittu luovutuksen edellytys on tidyttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytykset ovat tiyttyméttd 31.12.2017.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennessé hyviksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002234, mutta siitd on valitettu, pysyy tdméi so-
pimus siind tapauksessa voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu valitus on lain-
voimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuo-
lella oikeus vaatia tdmén sopimuksen sopimusehtojen tayttimistd. Mikéli va-
litusviranomainen on lainvoimaisella péitokselld hyviksynyt valituksen, ti-
mé sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minkéinlaisia korvausvaatimuksia siinid
tapauksessa, ettd esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Senaatti sitoutuu ottamaan timén sopimuksen sopimusehdot luovutuksen
kohdetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niilt4 osin, kuin so-
pimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkella.

Senaatti vastaa tdmén sopimuksen velvoitteista sithen asti, kun kaupunki on
hyviaksynyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvel-
voitteet ovat tulleet téytetyiksi. Jos Senaatti ei ole siirtinyt velvoitteita edelld
sanotulla tavalla, Senaatti vastaa tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittami-
sesta myds luovutetun alueen osalta.

Tétd kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta mé#drdalan luovutuksesta on laadittu kol-
me (3) yhtépitavdd kappaletta, yksi Senaattikiinteistoille, yksi Vantaan kaupungille ja yksi julkiselle
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 31. péivind elokuuta 2016

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

Kai Ketelimiki
kiinteistopaallikks
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Suomen valtio jota edustaa Senaatti-kiinteistot

Mauri Sahi
johtaja

Kaupanvahvistajana todistan, etté kiinteistopaallikkod Kai Ketelimiki Vantaan kaupungin puolesta val-
takirjalla ja johtaja Mauri Sahi Senaatti-kiinteistdjen puolesta ovat allekirjoittaneet tdimén kunnallistek-
niikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen méérdalan luovutuksesta ja ettd he ovat olleet yht4 ai-
kaa ldsnd sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, ettd
kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssd sdddetylls tavalla.

Vantaalla 31. pdivani elokuuta 2016

Qo (b e

Kaup anvahviszlj a

LIITTEET
- Liite nro 1: kartta sopimusalueesta
- Liite nro 2: kartta luovutettavasta midrdalasta
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LITE 1
asemakaavanmuutos nro 002234, karttaluonnos péaivatty 11.1.2016

sopimusalue (punaisella rajattu)
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VANTAAN KAUPUNKI Liite 2

KOHTEENSIJAINTI

i) ESISOPIMUS MAARAALAN
“"”"““":;:‘;:, LUOVUTUKSESTA (puistoa) /

«od Suomen valtio / Senaatti-Kiinteistot
Eatomalﬂ 154
rﬂnnmalman

‘é .| YPA/AVP

j‘v "‘;,,l' A Kaupunginosa: JOKINIEMI (62)

n. 4631 m*:n suuruinen miiriala
kiinteistosti: 92-62-42-1

7 \L':Ej E._. nﬁﬁ
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa kiinteistopaallikko Kai Keteliméen allekirjoittamaan Vantaan
kaupungin puolesta kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen méérdalan luovutuk-
sesta Suomen valtion/Senaatti-kiinteistdjen kanssa. Esisopimus koskee noin 4631 m”:n suuruista
médrdalaa tontista 92-62-42-1. Kaupunginhallitus on pééttanyt kunnallistekniikan rakentamissopi-
muksesta ja esisopimuksesta kokouksessaan 7.3.2016 § 65

Vantaalla 29. pdivénd elokuuta 2016
VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

/44..&: _Jﬁfr ~— e

Kari Nenonen
kaupunginjohtaja

Ug
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12 § Detaljplanedndring 002277 och tomtindelning samt dndring av tomtindelning, 68
Bjoérkhagen/Vanda Energi

VD/6372/10.02.04.01/2015
HP/TLA/ATI/NIS/SRU/IB/KW

Vanda Energis service- och lageromrdde i Bjérkhagen andras till bostadsomrdde. Vanda Energis verksamhet i
omradet fortsatter, dd verksamhetslokalerna blir kvar pa Peltolavagen. For omradet for flervaningshus och smahus
anvisas en vaningsyta pd sammanlagt 31 620 m2-vy och for verksamhetslokalerna 6 000 m2-vy. Den totala
byggrétten stiger fran nuvarande 26 187 kvadratmeter vaningsyta till 37 620 kvadratmeter vaningsyta.
Exploateringstalet e ar 0,8 i bostadskvartersomrddena och 0,6 i kvartersomradet for verksamhetslokaler.

Detaljplaneandringen galler kvarter 68160 och en del av kvarteret 68161 samt gatuomréde i stadsdel 68,
Bjorkhagen.

Andringen géller kvarter 68160 och en del av kvarteret 68161 samt gatuomréde i stadsdel 68 Bjérkhagen, i den
detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen galler kvarter 68160 och 68160 i stadsdel 68,
Bjorkhagen.

Omrdadet ligger i stadsdelen Bjorkhagen. Det avgrénsas i vaster av Tradgdrdsvagen, i norr av Klévervagen och i
Oster av Honungsblomstervagen. I séder gransar omrédet till de flervaningshustomter som héller pd att byggas
och smahusomrédet i Bjérkhagen.

Den som anséker om detaljplanen
Vanda Energi

Markagare
Staden ager en del av kvarteret 68161.

Deltagare i beredningen av planen

UtGver stadens egna sakkunniga har Jari Lonka frén L-arkkitehdit Oy samt Anna-Maija Grandy och Antti-Juhani
Lehti frdn Ailecon Oy deltagit som konsulter for Vanda Energi i beredningen av planforslaget.
Planlaggningsarbetet har gjorts som stadens arbete.

Generalplanen
I den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar planandringsomradet ett
omréde for 1&gt och tatt bostadsbyggande (A2).

Detaljplaneédndringen

Genom detaljplaneandringen mojliggérs byggandet av bostadskvarter pd Vanda Energis plats serviceomrdde och
lagerbyggnader. Byggandet pé sodra sidan av Peltolavagen foljer samma skala som det kvartersomrade for
flervdningshus som redan haller pd att byggas. Vaningshusen utgors till storsta delen av fyravaningshus, men i
kvarterens horn finns ocksa partier i dtta vaningar. P3 Kl6vervagens sida anpassas byggandet till det intilliggande
smahusomradets skala och byggnaderna utgérs av separata hus och parhus i tvd vaningar. Vanda Energis
verksamhet i omrédet fortsatter: kontorsbyggnaden och pumpstationen bevaras, dven om en del av
kontorsbyggnaden ersdtts med en ny.

Anvandningsandamalet éndras fran kvartersomrade fér byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk fors6rjning
(ET) till kvartersomrade for flervaningshus (AK), bostadshus (A) och smahus (AP) samt kvartersomrade i sambruk
som betjanar boende (AH). Omrédet for Vanda Energis verksamhetslokaler betecknas som kvartersomrade for
kontorsbyggnader (KT). Pumpstationsbyggnaden bevaras som ET-omrade.

Véningstalet andras séder om Peltolavagen: frdn nuvarande tva vaningar andras storsta delen till fyra, men hogst
3tta vaningar. Utmed Kl6vervagen sjunker vaningstalet ddremot fran tre till tva.

For boende anvisas en vaningsyta pd 31 620 m2-vy och for verksamhetslokalerna 6 000 m2-vy.

Den totala arealen for planlaggningsomradet &r 7,0 ha, av vilket 4,0 ha har reserverats for boende och 1,0 ha for
verksamhetslokaler. Den totala byggratten stiger fr&n nuvarande 26 187 kvadratmeter vaningsyta till 37 620
kvadratmeter vaningsyta. Exploateringstalet e &r 0,8 i bostadskvartersomradena och 0,6 i kvartersomradet for
verksamhetslokaler.
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Deltagande och véaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 17.8.2015.

I Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och intressenterna har
beretts méjlighet att uttala sin &sikt om saken. Atta &sikter lamnades in.

Vanda Energi ordnade 23.9. kl. 17 ett méte for invdnarna i sina verksamhetslokaler pa Peltolavagen. Man forholl sig
positivt till projektet.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (Fge 17.12.2012, som kompletterats och justerats fge
22.9.2014).

Planlaggningsarbetet galler delvis mark som ags av Vanda stad och det producerar ny bostadsvaningsyta
(31 620 -m2-vy, ca 600 bostader) och byggnadsplatser for smdhus (12 st.).

Avtal
Till detaljplaneandringen hanfor sig ett verkstallighetsavtal. Avtalet undertecknades 29.8.2016

Stadsplaneringsnamnden 9.5.2016 § 10

Stadsplaneringsdirektérens férslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002277 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till &ndring
av tomtindelningen, 68 Bjorkhagen/Vanda Energi, som daterats 9.5.2016, laggs fram i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §

b) stadsplaneringen berattigas till att begéra nédvandiga utldtanden,

C) avgiftsklass 4 faststélls och det konstateras att sbkanden Vanda Energi betalar andringskostnaderna
(18 000 ), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (5 880 ), sammanlagt 23 880 1.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 23.5.2016 § 26

Foérslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomrddet for markanvandning,
byggnad och miljé:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram férslaget till detaljplaneéndring nr 002277 samt forslaget till tomtindelning och forslaget
till andring av tomtindelningen, 68 Bjorkhagen/Vanda Energi, som daterats 9.5.2016, i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §

b) beréttiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden, och

C) faststélla avgiftsklass 4 och konstatera att sokanden Vanda Energi betalar dndringskostnaderna
(18 000 ), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (5 880 [1), sammanlagt 23 880 [1.

Behandling:

Det antecknades att stadsstyrelsens ledamot Paula Lehmuskallio avidgsnade sig fr&n sammantradesrummet pd

grund av samfundsjav for den tid arendet behandlades och beslutet fattades.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedndring och férslaget till tomtindelning samt forslaget till andring av tomtindelningen holls
framlagt 15.6-18.8.2016 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutldtanden

Stadsstyrelsen beslutade 23.5.2016 att begéra nédvandiga utldtanden. Det begérdes ett utldtande och ett
utldtande ldmnades in. I utldtandet frdn NTM-centralen hade man ingenting att anmarka, men det konstaterades
att det skulle vara bra om det i planredogérelsen fanns omndmnanden om tomtgatornas inverkan pd trafikbullret.
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Utférda justeringar
I planredogérelsen har omnamnandena om gatornas inverkan pa trafikbullret lagts till.

Stadsplaneringsdirekt6éren foresldr 26.8.2016 for stadsstyrelsen att

a) utldtandet ges svar i enlighet med bilagan och den ndmnda justeringen i planredogérelsen utférs,

b) forslaget till detaljplaneandring nr 002277 och forslaget till tomtindelning och &ndring av
tomtindelningen, 68 Bjorkhagen/Vanda Energi, som daterats 9.5.2016, férs till stadsfullmaktige fér
godkannande.

Stadsstyrelsen 5.9.2016 § 13

Férslag framlagt av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomrddet for markanvéndning,
byggnad och milj6:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge svar pa utldtandet i enlighet med bilagan och utféra den namnda justeringen i planredogorelsen,
och att
b) fora forslaget till detaljplanedndring 002277 samt forslaget till tomtindelning och férslaget till

andring av tomtindelningen, 68 Bjorkhagen/Vanda Energi, som daterats 9.5.2016, till
stadsfullmaktige fér godkannande.
Behandling:
Det antecknades att stadsstyrelsens ledamot Paula Lehmuskallio avidgsnade sig fr&n sammantradesrummet pd
grund av samfundsjav for den tid arendet behandlades och beslutet fattades.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullméktige 19.9.2016 § 12

Stadsstyrelsens férslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplanedndring nr 002277 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 68 Bjérkhagen/Vanda Energi, som daterats 9.5.2016.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Redogorelse for detaljplanedndringen 9.5.2016, redogdrelsen justerades 5.9.2016.

- Utldtande och svar 5.9.2016

- Markanvandningsavtal/ A. Avtal om byggande av kommunalteknik, B. Féravtal om byte av outbrutna
omréden / Vanda Energi Oy/Detaljplanedndring nr 002277, 29.8.2016

- Markanvadndningsavtal/A. Avtal om byggande av kommunalteknik, B. Foravtal om affar med
outbrutna omraden / Kiinteisté Oy Peltolantie 27 / Detaljplaneéndring nr 002277, 29.8.2016

Anvisningar for sékande av andring: 4.1 Besvarsanvisning
Narmare information:

Asta Tirkkonen, omrédesarkitekt, tfn 09 8392 6185, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
Seppo Niva, detaljplanerare, tfn 09 8392 8044, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



Vantaa
Tikkurila

002277 KOIVUHAKA

VANTAAN ENERGIA

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 9.5.2016 paivattyd asemakaavakarttaa nro
002277. Selostusta on tarkistettu 5.9.2016. Kaavoitus on tullut vireille 17.8.2015.
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002277/ Vantaan Energia, Koivuhaka/ 9.5.20186, tarkistettu 5.9.2016
sivu: 1/30

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
kortteli 68160 ja osa korttelista 68161 seké katualue, kaupunginosassa 68, Koivuhaka.

(kumoutuvan asemakaavan kortteli 68160 ja osa korttelista 68161 sekd katualuetta, kaupunginosassa 68,
Koivuhaka).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

koskee korttelia 68160 ja 68161 kaupunginosassa 68, Koivuhaka.

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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1.3 KAAVAN TARKOITUS

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuinkortteleiden rakentaminen Vantaan Energian huoltoalueen
ja varastorakennusten paikalle. Peltolantien eteldpuolella rakentaminen noudattaa jo rakenteilla olevan ker-
rostalokorttelin mittakaavaa. Kerrostalot ovat enimmékseen nelikerroksisia, mutta korttelien kulmissa on
myds kahdeksankerroksiset osat. Apilatien puolella rakentaminen sovitetaan viereisen pientaloalueen mit-
takaavaan ja rakennukset ovat kaksikerroksisia erillis- tai paritaloja. Vantaan Energian toiminta alueella jat-
kuu: toimistorakennus ja pumppaamo séilyvat, joskin osa toimistorakennuksesta korvataan uudella.

Asumiseen osoitetaan kerrosalaa 31 620 k-m® ja toimitilarakennuksille 6000 k-m?

Kaava-alueen kokonaispinta-ala 7,0 ha, josta asumiseen on varattu 4,0 ha ja toimitiloille 1,0 ha. Kokonaisra-
kennusoikeus nousee nykyisesté 26 187:sta 37 620 kerrosnelidmetriin. Tehokkuusluku, e on asuinkortteli-
alueilla 0,8 ja toimitilarakennusten korttelialueella 0,6.
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TUVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET
- Vantaan Energian jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 2.7.2015. Kaavamuutoksen

numeroksi tuli ty6ohjelmassa numero 002277.
- Kaavoitus tuli vireille 17.8.2015.
- Mielipiteet pyydettiin 18.9.2015 mennessa (MRL 62 8) ja niitd saatiin kahdeksan kappaletta.
- Hankkeesta jarjestettiin 23.9. asukastilaisuus.
- Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016.
- Kaupunginhallitus 23.5.2016.
- Nahtavilldolo 15.6.-18.8.2016. Muistutuksia ei tullut
- Lausunnot pyydettiin 19.8.2016 mennessa. Pyydetty lausunto saatiin..

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kayttotarkoitus muuttuu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueesta
(ET) asuinkerrostalojen (AK), asuinrakennusten (A) ja asuinpientalojen (AP) korttelialueeksi, sek& asumista
palvelevaksi yhteiskayttoiseksi korttelialueeksi (AH). Vantaan Energian toimitilojen alue merkitd4n toimisto-
rakennusten korttelialueeksi KT. Pumppaamorakennus sdilyy ET-alueena.

Kerrosluku muuttuu Peltolantien eteldpuolella nykyisesté kahdesta suurimmaksi osaksi neljaan, mutta
enimmilla&n kahdeksaan kerrokseen. Apilatien varressa kerrosluku puolestaan laskee kolmesta kahteen. Ra-
kennusoikeus muuttuu nykyisestd e=0,5 tehokkuudesta (n. 26 200 k-m2) siten, ettd asumiseen varataan

31 620 kerrosnelidmetrié ja Vantaan Energian toimistorakennukselle 6 000 kerrosneliometrié.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Alue sijoittuu Koivuhakaan, Tikkurilan keskustan lansipuolelle. Alue on liikenteellisesti ja joukkoliikenteelli-
sesti erinomaisella paikalla isojen liilkennevaylien, Kehé lll:n ja Tuusulanvaylan tuntumassa. Se liittyy luonte-
vasti olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen.

Suunniteltava alue on Vantaan Energian varikkoaluetta. Vantaan Energian toimistorakennus ja suuret huol-
torakennukset seké varastoalueet maarittavat alueen nykyisen yleisilmeen. Alueen pohjois- ja itdpuolella on
Koivuhaan pientaloaluetta, lansipuolella Koivuhaan yrityspuiston tydpaikka-alue. Etelapuolelle, Tikkurilan-
tien varteen on rakenteilla asuinkerrostaloja. Alueesta on tehty aiemmin yleissuunnitelma, jossa on pohdittu
alueen tehokkaampaa maankaytt6é asunto- ja tydpaikkarakentamiseen. Yleissuunnitelmasta on edetty
asemakaavoihin Tikkurilantien varressa ja Mesikukantiehen rajoittuvalla pientaloalueella, jonka kaava vah-
vistui 2015.

Luonnon ymparisto
Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylméojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Senaatin kar-
tassa nakyy, ettd alue on ollut osin peltoa ja osin niitty4. Alue on kuulunut Suuren rantatien vaikutuspiiriin.

Topografia

Alue on hyvin tasainen. Maaston korot vaihtelevat +15,5 ja 14,6 metrin valilla.
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Kaupunkikeskusta, jonka julkisia
ulkotiloja kehitetdan laadukkaiksi

=——— Tikkurilan keskuspuisto

Tarkeimmat kehitettdvat
ulkoilureittiyhteydet

| Kehitettava tiemaisema.
Sailytettavit kulttuurimaisemakokonaisuud
Kyldkuvallisesti arvokas alue

Maisemallisesti arvokas alue

Suuri rantatie ell Kuninkaantie

Asemakaavoitettu viheralue
(ajantasa-asemakaava 2005)

- Yleiskaavoitettu (1992} viheralue

Maisemallinen kehityskuva, Tikkurilan kehityskuva 2006.

Vesistot ja vesitalous

Koivuhaka sijaitsee Kylméojan valuma-alueella, lahella kohtaa, jossa se laskee Keravanjokeen. Puron
valuma-alue kuuluu Keravanjoen valuma-alueeseen. Alueella on ité-lansisuuntaisia ojia, joista osa on
kasvanut umpeen. Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Alue ei
ole pohjavesialuetta.

Kasvillisuus ja eldimisto

Alue on entistd, tasaista peltomaata. Alueella on toiminut 1900-luvun alkupuolella puutarhataimisto.
Pientaloalueella tiiviit pensasaidat, korkeat kuusirivit ja yksittaiset vanhat puut luovat rehevén ilmeen.
Puutarhatien ja Mesikukantien véliin jaava alue on ollut vuosikymmenid Vantaan Energian huolto- ja
varastoalueena, eika silla ole luontoarvoja.

Maapera

Kaavamuutosalue sijaitsee Viertolan laajan savialtaan alueella. Heikosti kehittyneen kuivakuorikerroksen
alla olevan pehmean savikerroksen paksuus on noin 10-13 metrid. Savikerros on kuormitettaessa
voimakkaasti kokoonpuristuvaa. Saven leikkauslujuus on alhainen, paikoin alle 10 kPa. Alimpana maa-
kerroksena on tiiviydeltaan vaihteleva paksuhko moreenikerros. Pohjaveden painetaso on noin 2 metrin
syvyydelld maanpinnasta eli noin 0,5 metria alkuperdisen tason alapuolella. Savikko saattaa siten olla hitaan
painuman tilassa ilman ulkoista kuormitustakin, mik& tulee ottaa huomioon tonttijohtojen ja piha-alueiden
suunnittelussa.

Rakenteiden perustaminen

Talot perustetaan paaluilla kovaan pohjaan. Paalupituudeksi voidaan arvioida 12-17 metrid nykyisesta
maanpinnasta. Tonttijohtojen ja liikennoéitavia alueiden perustamisessa voidaan joutua pohjanvahvistus-
toimenpiteisiin. Mahdollisten kellareiden kuivatuksella ei ymparistén painumaherkkyyden vuoksi sallita
pohjavedenpinnan pysyvaa alentamista.

Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Koivuhaan kaupunginosassa oli vuoden 2015 alussa reilut 2 000 asukasta. Vékiluku pysyi pitkdan vakaana,
mutta on kasvanut parin viimevuoden aikana, kun uusia asuntoja on rakennettu.

Uudet, jo valmistuneet tai rakenteilla olevat kerrostalot ja tiivistyva pientaloalue lisé&vét asukaslukua l&hi-
vuosina noin 2 600:aan. Perhevaestdn osuus on Koivuhaassa kasvanut, mutta kouluikaisia alueella asuu

LIITE: Stadsfullméktige 19.09.2016 / 12 §



002277/ Vantaan Energia, Koivuhaka/ 9.5.20186, tarkistettu 5.9.2016
sivu: 4/30

edelleen hieman keskimaaraistd vdhemmaén. Muuten ik&rakenne on aika tasapainoinen: aikuisvieston (16—
64-vuotiaat) osuus on hieman suurempi, kuin Vantaalla keskimé&érin (Vantaan kaupun-
ki/Tietopalveluyksikko).

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu Koivuhakaan, Tikkurilan keskustan lansipuolelle. Ldntinen Koivuhaka on lentomelu-
aluetta ja lahes puhtaasti tydpaikka-aluetta. Idempané pientaloalue on ajallisesti ja tyylillisesti sekoittunutta,
mutta joukossa on kohtuullisen hyvin séilynyt rintamamiestalokanta. Rakennusten kirjo vaihtelee 1%-
kerroksisista, harjakattoisista puutaloista I-kerroksisiin tasakattoisiin, tiiliverhoiltuihin taloihin. Rehevat puu-
tarhat luovat vehredn yleisilmeen.

Vantaan Energian alue hallitsee kaupunkikuvaa Peltolantien varrella. Kolmekerroksinen toimistorakennus,
huoltohallit ja laajat varasto ja huoltopihat poikkeavat ympariston mittakaavasta. Vanhin osa varikkoaluetta
on Mesikukantien ja Peltolantien kulmauksessa, jonka puurakennukset ovat 1950-luvulta. Kaavoitettava
alue on l&dhes kokonaan Vantaan Energian aluetta.

Kaava-alueen etelépuolelle on juuri valmistunut kolmen asuinkerrostalon muodostama “pienkortteli”. Sen
viereen, Puutarhatien ja Tikkurilantien kulmaan on rakenteilla samalla umpikortteliperiaatteella vastaava
kokonaisuus. Katujen kulmaukseen tulee myymalatilaa.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyopaikat

L&hin koulu, Viertolan koulu on lyhimmilld&n 600 metrin p44ssa. Se tarjoaa opetusta 1.-6. Luokille. Samassa
yhteydesséd on myds péivéakoti. 7.-9. Luokkien opetus on Peltolan koulussa, noin 1,3 km:n pé&éssa. Koivuha-
kaan on suunnitteilla uusi paivékoti noin 200 metrin pdédhan Mesikukantien varteen.

Yritystoimintaa ajatellen Koivuhaan sijainti on erinomainen. Se sijaitsee Tikkurilan ja lentoaseman vélissé ja
isot tiet, Tuusulanvéyla ja Keh Ill, ovat vieressé.

Tyopaikkojen maéara on lisééntynyt voimakkaasti 2010-vuoteen saakka ja on sen jalkeen tasaantunut noin 4
200:n tuntumaan. Ylivoimaisesti eniten, kolmasosa typaikoista on kaupan alalla. Viime vuosina alueesta on
muodostunut seudullinen autokaupan keskus.

Koivuhaan palvelutarjonta on varsin vahaista. Kuriiritien ja Niittytien risteyksessa on uudehko K-market.
Muut kaupalliset palvelut I6ytyvat Tikkurilan keskustasta.

Virkistys

Kylmé&ojan varren kapea virkistysalue yhdist&a Tikkurilan keskuspuiston Keravanjoen viheralueisiin. Puro-
laakson ulkoilureitti on hiljattain rakennettu. LAhimmat pallokentdt ovat noin 600 metrin padssé, Viertolan
koululla. Tikkurilan urheilupuisto uima-, jaa- ja pallohalleineen on reilun kilometrin paassa.

Liikenne

Alueen péékatuja ovat Niittytie ja Tikkurilantie. Viinikasta lentokentén ja Tikkurilan keskustan kautta Van-
halle Porvoontielle ulottuva Tikkurilantie on Vantaan merkittavimpia ita-lansisuuntaisia yhteyksia. Sille on
kaavailtu pikaraitiolinjaa tai vastaavaa joukkoliikenteen runkolinjaa.

Kaava-aluetta rajaava Puutarhatie on Koivuhaan pientaloalueen 1api johtava tonttikatu, joka on kunnostettu
vuonna 2009. Peltolantie on Tikkurilan keskustaan johtava kokoojakatu, joka paattyy Puutarhatiehen.

Kevyt liilkenne

Kevyen liikenteen reitit kulkevat Tikkurilantien ja Puutarhatien molemmin puolin, Mesikukantiella pelk&s-
téén kadun itdreunassa ja Apilatielld kadun eteldisessa reunassa. Tikkurilantiell& kulkee kevyenliikenteen it&-
lansisuuntainen péareitti Tikkurilasta Veromieheen. Peltolantiell& kevyen liikenteen reitit ovat rakentamat-
ta.

Joukkoliikenne

Bussiyhteydet ovat hyvat. Lahimmaét bussipysakit ovat Puutarhatielld (576 Kivisto-Tikkurila) ja Tikkurilantiel-
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14, josta kulkevat mm. linjat, 611 Helsingin keskustaan ja 562 Mellunmékeen. Tikkurilantielle tulee joukkolii-
kenteen runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa yleiskaavan mukaisesti pikaraitiolinjana.

Vesihuolto
Kaava-alueen ympéristdssé on rakennettua vesihuoltoverkostoa.
Vedenjakelu

Puutarhatielld kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2010 rakennettu vesijohto DN315. Apilatiella kaava-
alueen pohjoispuolella on vuonna 2014 rakennettu vesijohto DN110. Kaava-alueen lansipuolella Mesikukan-
tielld on vuonna 2014 rakennettu vesijohto DN160.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja LW = +72.00) sijaitsee
Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspump-
paamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +85.00 m.

Jatevesiviemarointi

Puutarhatielld kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2010 rakennettu jatevesiviemari DN315. Apilatiella
kaava-alueen pohjoispuolella on vuonna 2014 rakennettu jatevesiviemari DN315. Kaava-alueen lansipuolella
Mesikukantiella on vuonna 2014 rakennettu jatevesiviemari DN315. Alueen jatevedet johdetaan Viertolan
halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Lopulta jatevedet paatyvat Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti

Puutarhatielld kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2010 rakennettu hulevesiviemari DN315. Apilatiella
kaava-alueen pohjoispuolella on vuonna 2014 rakennettuhulevesivieméri DN315. Kaava-alueen lansipuolella
Mesikukantiellda on vuonna 2014 rakennettu hulevesiviemari DN400. Peltolantielld on vuonna 2000 raken-
nettu hulevesiviemari DN600. Hulevedet johdetaan hulevesiviemareissd kaava-alueen itépuolella kulkevaan
Kylmaojaan.

Kaukolampd

Kaukolampdputket sijoittuvat Apilatielle ja Puutarhatielle.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on katujen reunassa, kaava-alueen ymparilla. Mah-
dollisissa siirtokustannuksissa toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yh-
teistydsopimuksen mukaisesti.

Ymparistohairiot

Tieliikennemelu

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskidanitaso LAeq saa olla
enintdan 35 dB opetus- ja kokoontumistiloissa sek& 45 dB liike- ja toimistohuoneissa. Molemmissa tapauk-

sissa sovelletaan ainoastaan melutason péivaohjearvoa. Asuin- ja majoitushuoneiden suositusarvo on péi-
valla 35 dB ja yolla 30 dB.

Melutaso ei saa ylittdd ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB
eikd yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason ydohjearvo kuitenkin 45 dB.

Sito on tehnyt 8.8.2011 meluselvityksen, jonka liikennetiedot perustuvat Vantaan kuntatekniikan keskuksen
ennusteen mukaisiin vuoden 2030 liikennem&ériin. Meluselvityksessé on selvitetty Tikkurilantien aiheutta-
mat melutasot kerrostalojen julkisivuilla ja piha-alueilla seka késitelty lentomelun mahdollisia vaikutuksia.
Melutasot jaavat kaikkialla kaava-alueella alle paivédohjearvon 50 dB ja yolla alle 45 dB:n.

Ymparoivan katuverkon muilla kaduilla liikennemé&érat jaavat vahaisiksi, eiké niiden liikkenteen melutaso ylita
valtioneuvoston paatoksen 993/1992 vaatimuksia.
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Meluennuste 2030. Yéarvot. SITO 23.5.2011.
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Kaavamuutosalue sijaitsee yleiskaavan mukaisella lentomelualueella m3, mika tarkoittaa, etta lentomelun
tasot alueella ovat Lge, indeksilld ilmaistuna valilla 50-55 dB. Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan raken-
tamisohjeen "Rakennuksen ulkovaipan lentomelun &&neneristysvaatimukset" mukaan m3-alueella asuin-
huoneiden kattorakenteiden, ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etté
lentomelun ulko- ja sisémelutasojen erotus AL on vahintédén 32 dB. Liike- ja toimistohuoneiden ulkovaipan

&é&neneristysvaatimus voi olla 5 dB alempi.

LIITE: Stadsfullméaktige 19.09.2016 / 12 §



3.14

3.2

3.21

002277/ Vantaan Energia, Koivuhaka/ 9.5.20186, tarkistettu 5.9.2016
sivu: 7/30

Kaava-alueen ulko-oleskelu- ja leikkialueiden melutaso ei ylitd A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivé-
ohjearvoa (klo 7-22) 55 dB.

Maaperén likaantuneisuus

Vantaan ympéristokeskuksen mukaan Vantaan Energian varastoalueen maapera on syyta tutkia pilaantumi-
sen varalta. Alueella néyttdisi olleen myos kasvihuoneita, joista yksi oli Vantaan Energian alueella.

Sito Oy teki selvityksen alueen pilaantuneista maista joulukuussa 2011. Sen perusteella suurimmalla osalla
aluetta ei ole kohonneita pitoisuuksia eikd maaperéé ole tarpeen kunnostaa. Kasvihuoneet ovat sijainneet
Tikkurilantien eteldpuolella. Kaava-alueen itdosasta, vanhoilta pientalotonteilta I6ytyi kuitenkin yksittéisia
kohteita, mm. palanut talo, jonka kohdalta maapera vaatii kunnostamista. Saatu tieto on pistemaista, joten
kunnostettavaa maata voi olla enemmankin. Tietoa on kuitenkin riittavasti YSL 78 §:n mukaisen ilmoituksen
tekoon ja paéatoksen saamiseen (Elina Kerko, SITO Oy).

Okmetic

Keski-Uudenmaan Pelastuslaitoksen mukaan kaava-alue sijaitsee Seveso lI-direktiivin mukaisen vaarallisia
kemikaaleja laajamittaisesti kasittelevén ja varastoivan laitoksen ns. konsultointivyéhykkeen sisdpuolella.
Okmeticin konsultointivy6hyke on laajuudeltaan 1 km.

Kauppa ja teollisuusministerién ehdotuksessa vaarallisten kemikaalien teollisen késittelyn ja varastoinnin
turvallisuusmaarayksiksi (4/1994) on esitetty vahimmaisetaisyyssuosituksia seké terveydelle vaarallisille ke-
mikaaleille (250 m) ett& palaville nesteille (95 m). Maéaréays ei ole kuitenkaan tullut voimaan. Tukesilla ei ole
selkeitd metrimaarid Okmeticin suoja-alueiksi, mutta yli 900m:n p&éssa sijaitseva tehdas ei ole este uusien
asuinrakennusten kaavoittamiseksi (puhelinneuvottelu 16.2.2012 Kari Wiikinkoski/Tukes).

Tukesilta on saatu 29.2.2012 paivatty lausunto, jonka perusteella vakevén fluorivetyhapon (70%) OVA-
ohjeen (onnettomuuden vaaraa aiheuttavan aineen -turvallisuusohjeet) mukainen vaaraetéisyys on suuren
vuodon (noin 10 m?) sattuessa 300 m, mika vaatii valitonta eristysta 300 m kaikkiin suuntiin. Fluorivety saat-
taa aiheuttaa arsytysoireita jopa 2000 m etéisyydell& tuulen alapuolella. 1000 m vy6hykkeelld tuulen ala-
puolella kehotetaan vaestta suojautumaan sisatiloihin, sulkemaan ovet ja ikkunat sek& pysayttamaan il-
manvaihtolaitteet. Tukesin mukaan Okmetic Oyj:n kdytdssé olevien erittdin vaarallisten kemikaalien aiheut-
taman vaaraan suuruus mahdollisen onnettomuuden tai vuodon seurauksena on syyta selvittédd. Tukesin
kanssa sovittiin, ettd lausuntovaiheessa ei ole tarpeen pyyt&a heiltd uutta lausuntoa.

Okmetic on toimittanut 20.4.2012 péaivatyn selvityksen onnettomuustilanteiden aiheuttamasta vaarasta lai-
toksen ulkopuolelle. Sen mukaan pahin skenaario on, ettd lastausvaiheessa kolme 200 litran vékevaa fluori-
vetyhappoa sisaltédvaé tynnyrid putoaa maahan ja hajoaa (miké on epatodennakoistd). Kemikaali haihtuu ja
levidé ilmakehdn kautta ymparistéon. Haitallisin alue, AEGL 3 (hengenvaarallinen pitoisuus, mikali kaasua
hengittdd 60 min ajan) ulottuu noin 190 m:n paéhan paastolahteestd. Toiseksi haitallisin alue AEGL 2 (pitoi-
suudet voivat aiheuttaa vakavia ja pitkdaikaisia haittoja) ulottuu 265 metrin padéhan. Lievin ns. AEGL 1- alue
ulottuu 1800 metrin paéhan ja sielld vuoto voi aiheuttaa tilapéisia arsytysoireita inmisille, mutta ei aiheuta
pysyvid tai pitkdaikaisia haittoja. Kaava-alue sijoittuu lahimmillaan 950 metrin padhéan mahdollisesta paasto-
lahteestd. Paaston levidmisessa on otettu huomioon vallitseva tuulen suunta.

Sosiaalinen ymparistd

Tikkurilan palvelualueen véestdn sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yksin elami-
nen, lapsettomat avopariperheet ja tyottomyys. Tikkurilan vesté on enimmakseen muualta muuttanutta,
miké vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhteisiin ja yhteiséllisyyteen. Koivu-
haassa asuu toisaalta alueelle juurtuneita omakotitaloasukkaita, perheitd ja vanhempia pariskuntia.

Maanomistus
Alue on Vantaan Energian ja Vantaan kaupungin omistuksessa.
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden
erityistavoitteena on, ettd asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olevasta yh-
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dyskuntarakenteesta. Jalankulun ja py6railyn verkostoja varten on varattava riittévat alueet ja edistettéva

niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetd&n kansainvélisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena pa&keskuksena luomalla
edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle lilkennejérjestelmalle
seka hyvdlle elinympdristolle. Helsingin seudulla edistet&én joukkoliikenteeseen, erityisesti raideliikentee-
seen tukeutuvaa ja eheytyvad yhdyskuntarakennetta. Hanke on néiden tavoitteiden mukainen. Tavoittei-
den toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

5 o -
Uudenmaanliiton
0 1.25 2.5km ik

Yleiskaava

g 0.5 lkm 1:20 004

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on taajamatoimintojen
aluetta. Keravanjoen ja Kylmaojan var-
ressa on viheryhteystarve. Lentomelu-
alue 1 (Lden 55-60 dBA) sijoittuu alueen
lansipuolelle. Ympéristéministerié on
30.10.2014 vahvistanut Uudenmaan toi-
sen vaihemaakuntakaavan, jossa suun-
nittelualue on osoitettu tiivistettavaa
aluetta ja Tikkurilantielle on osoitettu
padkaupunkiseudun poikittainen joukko-
liikenteen yhteys. Kaavahanke on maa-
kuntakaavan mukainen.

Alue on yleiskaavassa matalaa ja tiivista

asuinaluetta (A2). Alueelle saa rakentaa ensi-
sijaisesti pienkerrostaloja ja kytkettyja pienta-
loja. My0s asuinymparistdon soveltuvia tyoti-
loja sallitaan. Alue sijoittuu lentomeluvyhyk-
keelle 3 (Lden 50-55 dB). Kylmaojan varressa
on lahivirkistysalue ja ohjeellinen ulkoilureitti.

Viereisen asemakaavamuutoksen 001825 (kv
15.10.2012) yhteydessé on todettu, etté ker-
rostalorakentaminen on perusteltua, koska
Tikkurilantielle on yleiskaavassa osoitettu
joukkoliikenteen runkolinja. A2-alueesta (ma-
tala ja tiivis asuinalue) muodostuu kerrostalo-
alueen (A1) ja pientaloalueen (A3) vélimuoto,
mik& noudattaa yleiskaavan tavoitetta.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksyma
yleiskaava on tullut voimaan 25.2.2009. Kaa-
vahanke on yleiskaavan mukainen.
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Korttelialueilla on voimassa alueen ensimméinen asemakaava Koivuhaka 3C (681000), joka on vahvistunut
ymparistoministerion paatokselld 3.11.1998. Apilatien ja Mesikukantien katualueilla on voimassa asemakaa-
va Koivuhaka 3B (680900, YM 7.3.1996).

Alueen etelépuolelle on tehty kaavamuutos nro 001825 (Kv 15.10.2012), jossa Tikkurilantien varteen osoi-
tettiin 4-8-kerroksisia asuintaloja. Korttelirakenne liikenne-, pysékadinti- ja hulevesiratkaisuineen liittyy oleel-
lisesti nyt tehtdvéan kaavaan, sill Peltolantien etel&puoli suunniteltiin yhten& kokonaisuutena kaavaty6té
001825 tehtéessa (ks. s 6).

Suunniteltavan alueen kaakkoispuolelle on vahvistunut tuore kaavamuutos nro 002166 (Kv 25.5.2015), jossa
tyopaikka-alue muutettiin asuinpientalojen korttelialueeksi.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Vantaan Energian jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 2.7.2015. Kaavamuutos sai tydoh-
jelmassa numeron 002277 ja kaavoitus tuli vireille 17.8.2015.
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ympéristokes-
kus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus,
Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Vireilletulo

Iimoitus kaavoituksen vireilletulosta tehtiin 17.8.2015 tyénumerolla 002277. Asemakaavamuutoksen alka-
misesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipiteet pyydettiin 18.9.2015 mennesséa (MRL 62 §) ja niitd saatiin kahdeksan. Mielipiteensa jattivat For-
tum, HSY, Museovirasto ja Vantaan kaupunginmuseo, joilla ei ollut huomautettavaa kaavamuutokseen.
Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen mielipiteessé pyydettiin ottamaan palomuurit, pelastustiet ja nosto-
paikat huomioon suunnittelussa. Palomuuri voidaan korvata palo-osastoinnein, mika tulee kirjata kaava-
maarayksiin. Rakentaminen yli 8 kerrokseen aiheuttaa lisdvaatimuksia. Kevyen liikenteen véylat ja ulkoilurei-
tit eivat sovellu pelastustiekayttoon. HSL kannattaa yhdyskuntarakenteen tiivistdmista. Muutokset bussi-
pysakkiverkkoon tulee tehdé yhteistydssa HSL:n kanssa. Sujuvat kévely- ja pyoraily-yhteydet pysékeille ja
Tikkurilantielle tulee turvata. Peltolantien osuus ei ole joukkoliikenteen kannalta merkittévé, joten sen
muuttaminen viherk&ytdavaksi on HSL:n puolesta mahdollista. As Oy Vantaan Apilatie 5:n mukaan vaihtoeh-
to C on paras, sillé Peltolantien sulkeminen liséisi likennettd Apilatielld. Myds Vantaan Energian tontin lii-
kenne tulisi ohjata Peltolantien suunnasta. Samaa mielté oli myds Juha-Pekka Nurmela, joka liséksi halusi
Apilatien varren rakentamisen pysyvan matalana.

Vantaan Energia jarjesti 23.9. klo 17 asukastilaisuuden toimitiloissaan Peltolantiella. Alueen asukkaille oli
lahetetty erillinen kutsu. Paikalle saapui 18 henked. Heille esiteltiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaiset vaihtoehdot. Suhtautuminen hankkeeseen oli positiivista, kaikki kokivat uuden asuinrakenteen pa-
rannukseksi alueen nykytilaan verrattuna. Peltolantieta ei kuitenkaan haluttu suljettavan, sillé liikenne voisi
ajautua Apilatien kautta. Asukkaat pitivat vaihtoehtoa B parhaana ratkaisuna, sillé siind Apilatien varren ra-
kentaminen jai selvasti pientalomaisimmaksi.

Nahtavilleasettaminen ja tarvittavien lausuntojen pyytaminen

Kaavaehdotus oli ndht&villa MRA 27 §:n mukaisesti 15.6.2016—18.8.2016. Yhtd&dn muistutusta ei jatetty. Lau-
sunto pyydettiin vain Uudenmaan ELY-keskukselta, joka halusi selostukseen lisattavéksi maininnan ympa-
réivien tonttitakatujen liikennemeluvaikutuksista. Liséksi yleiskaavan lentomelukéyran ohjaava vaikutus tu-
lee huomioida pihasuunnitelmissa. Selostusta on tdydennetty lausunnon perusteella.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia:

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa. Kestévé kehitys on hyvien elinmahdollisuuk-
sien turvaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja pdatoksenteossa huomioidaan ekologiset
nakokulmat ja oikeudenmukaisuus seka pidetaan talous tasapainossa.
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Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uusien ener-
giamuotojen kayttoon.

- Parannamme kévelyn, pyoréilyn ja joukkoliikenteen edellytyksia.

- Lishdmme katuestetiikkaa katupuilla ja valaistuksella.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Alueen maankaytdn suunnittelu on kdynnistynyt 2000-luvun ensivuosina. Kaupunki halusi esityksen koko
Tikkurilantien ja Apilatien valisestd maank&ytosté ja kaupunkisuunnittelussa jarjestettiin yksikon sisainen
suunnittelukilpailu vuonna 2005, jonka voitti arkkitehti Lassi Tolkki.

Voittaneessa ratkaisussa pysakointi oli esitetty pd&osin maanpaallisené alueen siséisen kadun varteen ja eril-
lisille LPA-tonteille. Jatkotydn pohjaksi valittiin kahden vaihtoehdon yhdistelma, jossa alueen lansiosa on
kerrostalovaltaista ja pientaloaluetta tdydennetdan pienimittakaavaisella rakenteella. Rakentamisen korke-
us vaihteli. Viisikerroksinen rakentaminen sijoittui Tikkurilantien varteen ja lounaisnurkkaa, kaavaillun pika-
raitiolinjan pysékin paikkaa korostettiin kuusikerroksisella rakennuksella. Rakentaminen madaltui kohti
korttelin siséosia.

Pysdkoinnille varattava alue pelkéastadn maanpaalliseen pysékointiin perustuvassa vaihtoehdossa paisui esi-
tetyssé rakennustehokkuudessa jo suhteettoman laajaksi.
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Kaupunkisuunnittelussa laadittu luonnos alueen maankaytdsta, Tolkki/ Niva, 2005.

Vuonna 2010 Kiinteistd Oy Vantaan Oravatie ryhtyi yhteistybhdn NCC:n kanssa ja he palkkasivat konsultik-
seen Optiplan Oy:n suunnittelemaan aluetta.

Esitetyssa umpikorttelivaihtoehdossa 14.4.2011 valtaosa pysékdinnista sijoittuu korttelin sisd&n pihakannen
alle ja loput maantasoon alueen itdreunaan. Kerrostalojen ja pientalokorttelin valiin jai riittdvan leved raken-
tamaton vyéhyke erottamaan alueet toisistaan. Rakennusten korkeus vaihtelee siten, etté valtaosan ollessa
nelikerroksista on jokaisen korttelin yksi nurkka kahdeksankerroksinen.

Umpikorttelivaihtoehdon hyvana puolena on selked tilahierarkia — yksityisen ja julkisen ulkotilan rajaus on
terdva. Pihoista tulee suojaisia, joskin eteldosastaan varjoisia. Liikennemelu ei ylla kortteleiden siséan.
Korkeat rakennusosat korostavat oikeaoppisesti kaupunkirakenteen solmukohtia. Tikkurilantien ja Puutar-
hatien kulma on nostettu esille. Aukion reunaan syntyy luonteva paikka esim. liiketiloille.
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Asemapiirros, ei mittakaavassa. Optiplan 5.1.2012.

Tikkurilantien varteen tehtiin Optiplanin suunnitelmaan perustuva asemakaavamuutos, joka vahvistui vuon-
na 2012. Peltolantien vartta ei vield tuossa vaiheessa otettu kaavaan, vaikka tehty kaava sitoi jo osittain
korttelin pohjoisosan suunnittelua. Esimerkiksi korttelin sisdiset reitit ja likenneyhteydet, hulevesijérjestelyt
ja pysékointialueen jatkaminen pohjoiseen tuli ottaa jatkossa huomioon.

Vantaan Energia palkkasi kevaalla 2015 konsultikseen kiinteistokehittéjan Ailecon Oy:n ja L-arkkitehdit Oy:n.
L-arkkitehdit laati kolme 29.6.2015 paivattya vaihtoehtoista suunnitelmaa, jotka esitettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa. Vaihtoehto A:ssa alue muodostaa suurkorttelin, jossa Peltolantie on muutettu katu-
alueesta asuinalueen siséiseksi viheryhteydeksi. Muutos on mahdollinen, mutta sen haittapuolena on liiken-
teen ohjautuminen Apilatielle ja pitkét etdisyydet asuntojen ja autopaikkojen vélilla. Vastaavasti hyvana
puolena on, kun paallystetty katupinta saadaan mahdollisimman pieneksi, alueesta tulee vihred jamm. hu-
levesien kasittely on helpompaa alueen sisalla.
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Vaihtoehdossa A Peltolantie on muutettu viherkaytéavéksi. L-Arkkitehdit 29.6.2015.
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Vaihtoehto B sdilyttdd nykyisen katuverkon. Peltolantien etelépuolella noudatetaan Optiplanin kaavamuu-
toksen 001825 tekemid suunnitelmia. Kevyen liikenteen yhteydet, pysakointijarjestelyt ja hulevesien johta-
minen kytkeytyvét suoraan Tikkurilantien varren osittain jo rakennettuun kerrostalokortteliin. Peltolantien
pohjoispuolella mittakaava muuttuu pienirakeisemmaksi. Apilatien varressa on yhtidmuotoisten pientalojen
rivistd. Peltolantien ja Mesikukantien risteyksessa oleva kerrostalokortteli on vaihtoehdossa vield jasenty-
méaton. Vantaan Energian toimitilojen pysakointi toimii vuorottaiskéyttoperiaatteella myds asukkaiden pysa-
kointialueena, mika sadstdd huomattavan osan kokonaisautopaikkaméarasta.
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Asemapiirros, L-Arkkitehdit.

Vaihtoehto C:ssé Apilatien varteen sijoittuu pienkerrostaloja. Mesikukantien puoleinen asuinkortteli on
muurimainen. Korkeimmillaan 7-kerroksisen rakennusmassan autopaikat on sijoitettu pihakannen alle. Van-
taan Energian pysékointi on maantasossa eikd vuorottaispysakdinnin tuottamaa synergiaa ole hyddynnetty.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaupunkisuunnittelu ja alueen asukkaat olivat yhta mielt siité, etté esitetyista vaihtoehdoista B oli paras
jatkotyon pohjaksi. Peltolantien muuttaminen viheryhteydeksi ei kokonaisuuden kannalta ollut toimivin
vaihtoehto. Pientaloalueet kaava-alueen kaakkoisnurkassa ja Apilatien pohjoispuolella asettavat vaatimuksia
rakentamisen mittakaavalle, mikd myos vaikutti vaihtoehto B:n valintaan.

Peltolantien eteldpuolella puoleksi toteutettu suurkortteli-idea oli niin vahva, etta sen loppuun saattaminen
yhteyksineen ja hulevesijérjestelyineen on perusteltua.

Asuinalueen ja Vantaan Energia toimitilojen pysékéinnin yhdistdmisesté vuorottaiskayttoiseksi keskusteltiin
kaavaprosessin aikana. Ratkaisu olisi tuottanut lisd& rakennusoikeutta Peltolantien eteldpuolelle ja vahenté-
nyt autopaikkojen méaraa noin 50:113 ja sitd kautta myos lisannyt alueen viihtyisyytté. Tassd vaiheessa se ei
kuitenkaan sopinut Vantaa Energian konseptiin, joskin kaavassa varaudutaan siihen, etta toimitilan autopai-
kat voidaan tulevaisuudessa sijoittaa rakenteellisesti pysékdintikansille.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen Vantaan Energian kdytossé ollut alue asuinkdyttdon. Vantaan Energian
toimitilarakennus sdilyy (korvataan osittain uudella) ja se muutetaan toimistorakennusten korttelialueeksi,
KT. Pumppaamorakennus sailyttaé nykyisen kayttotarkoitusmerkintansé, ET eli yhdyskuntateknisté huoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue. Muutoin alue muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, AK, ja
asuinpientalojen korttelialueeksi, AP kerroslukujen vaihdellessa kahdesta kahdeksaan. Asuinkortteleiden
keskella oleva yhteyksié ja hulevesien kasittelya palveleva alue merkitd&n asumista palvelevaksi yhteiskayt-
toiseksi alueeksi AH.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 2,59 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 27 600 k-m”. Tehokkuusluku
e=1,06.

autopaikkoja: 1 ap/130 asuntokerrosm?
1 ap/ 50 k-m® myymala- ja palvelutilat

pyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone.
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Asuintalojen korttelialue, A 0,54 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 2 520 k-mzja tehokkuusluku e=
0,47.

Asuinpientalojen korttelialue, AP 0,39 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 1 500 k-mzja tehokkuuslu-
ku e=0,39.

Asumista palveleva yhteiskdyttdinen korttelialue, AH 0,44 hehtaarin alue.

Toimitilakennusten korttelialue, KTY 1,02 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 6 000 k-mzja tehok-
kuusluku e=0,59.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue, ET 0,11 ha alue.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset istuvat ympardivan kaupunkirakenteen mittakaavaan hyvin. Ra-
kennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maéaréyksié. Ekologisuus ja ta-
loudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelysta on annettu maaraykset.
Puurakentamiseen ja uusiutuvan energian kayttdon ohjataan rakennusoikeutta lisddvin houkuttimin. Kortte-
lit ovat suuria, katualueiden vaatima pinta-ala on minimoitu. Vastaavasti korttelien siséisin, mutta yleiselle
jalankululle osoitetuin reitein on huolehdittu siitd, ettd yhteydet bussipyséakeille ovat mahdollisimman lyhyi-
té ja miellyttavia.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Peltolantien eteldpuolinen suunnittelualue koostuu kahdesta toisistaan poikkeavasta alueesta, jota erottaa
pysakointiin varattu LPA-alue. Lantinen osa liittyy osittain rakennettuun kerrostalokokonaisuuteen ja se
noudattaa samoja suunnitteluperiaatteita. Kahden tiiviisti rajatun sisdpihan ympérille muodostettava ra-
kennusryhma noudattaa perinteistd umpikortteliajatusta. Ratkaisu koostuu p&éosin nelikerroksisista asuin-
kerrostaloista, joskin kummankin korttelipihan kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti tarkeint& kulmaa on
korostettu korkealla, kahdeksankerroksisella rakennusmassalla.

Rakennusoikeudet ovat 9400 ja 9000 kerrosneliometrid. Rakennusten julkisivuja koskevissa méaarayksissa
sallitaan eri materiaalien kdyttd. Ainoastaan kdmpel6t sandwich-elementit ndkyvine saumoineen on kiellet-
ty. Julkisivuvérien tulee olla murrettuja ja varikyllaisia.

Pysdkoinnista suurin osa sijoittuu korttelipihojen siséén pihakansien alle. Pysékdintiin ajo tapahtuu Peltolan-
tien puolelta. Pihat tulee rakentaa korkeatasoisiksi ja kayttdd monimuotoista kasvillisuutta.

Mesikukantien ja Peltolantien kulmaan osoitetaan kolmen nelikerroksisen asuinkerrostalon rakennusalat.
Lyhyempien talojen rakennusoikeus on 875 kerrosneliometrid ja pitkan, kahdesta lamellista muodostuvan
rakennuksen 1750 kerrosneliometrid. Rakennukset sijoitetaan samansuuntaisesti paéty Peltolantien suun-
taan. Pysakointi sijoittuu maanpéaéllisena pihan eteldreunaan, jolloin se ei pilaa alueen kaupunkikuvaa.

Peltolantien pohjoispuolta rajaamaan sijoittuu viiden kerrostalon rivi. Rakennukset ovat nelikerroksisia,
paitsi Puutarhatien kulmassa oleva rakennus, joka on viisikerroksinen. Rakennusoikeudet ovat 840, 1060 ja
1900 kerrosneliémetrid. Pysékdinti on jarjestetty Peltolantien varressa oleviin autokatoksiin ja LPA-alueelle.

A, asuintalojen korttelialue

Pohjoisemman korttelin keskelle jaa alue, jonka merkinta on laveasti A, asuintalojen korttelialue. Merkinnal-
14 on haluttu mahdollistaa erilaiset toteutustavat, joko kytkettyin erillistaloina, rivitaloina tai kaksikerroksi-
sina pienkerrostaloina eli kdytannéssa luhtitaloina. Sijainti ei joukkoliikenneyhteyksistdén huolimatta ole ko-
vin keskeinen eik& alueelle haluta kovin pienista asunnoita koostuvia luhtitaloja. Siksi tonttia kohti saa ra-
kentaa enint&dn 15 asuntoa, jolloin autopaikat saa mahtumaan vielé kohtuullisesti. Tonteille ajo tapahtuu
Puutarhatieltd korttelin sisdisend ajoyhteytend osoitettua lllakkotieta pitkin. Reitti yhdistyy itdpaastaan LPA-
alueen kautta Peltolantielle.
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AP, asuinpientalojen korttelialue

Apilatien varteen sijoittuu kolmesta tontista koostuva asuinpientalojen korttelialue. Rakennukset ovat eril-
lispientaloja, jotka voivat olla myds kytkettyina toisiinsa. Kunkin tontin neljista asuintalosta koostuva raken-
nusoikeus on 500 kerrosnelidmetrid. Asuntoa kohti on liséksi mahdollista rakentaa 35 kerrosnelidmetria au-
totalli- ja varastotilaa. Ajo tonteille tapahtuu Apilatien suunnasta.

AH, asumista palveleva yhteiskdyttdinen korttelialue

Peltolantien eteldpuolella korttelialueiden véliin ja& asumista palveleva yhteiskdyttoalue AH, jolle sijoitetaan
korttelin sisdiset ajoyhteydet ja yleiseen jalankulkuun varatut yhteydet.

Sito Oy on laatinut suunnittelualueen liikenteelliset ratkaisut yhdessé kaupungin liikkennesuunnittelijoiden
kanssa. Perusajatuksena on ollut, ettei alueelle tule uusia julkisia katuja, vaan rakennusten vélissa kulkevat
reitit ovat osa korttelia, vaikka ne onkin osoitettu yleiseen kayttoon. Myds ajoyhteydet pysakointeihin sijoit-
tuvat reittien rinnalle.

Piha-alueiden tulee olla korkeatasoisia ja ainakin osan pinnoitteista tulee olla luonnonkived. Suurin osa AH-
alueesta on méarétty istutettavaksi ja alueen hulevedet johdetaan maan pinnassa AH-alueiden kautta.
KTY, toimitilarakennusten korttelialue

Vantaan Energian toimistorakennuksen tontti osoitetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY. Osa ny-
kyisesté rakennuksesta ja4 ja osa puretaan. Purettavan tilalle rakennetaan uudisosa. Sailytettédvén osan ja
uudisosan yhteenlaskettu rakennusoikeus jaa alle 7 000 k-m%in (nykyinen kaytetty rakennusoikeus on 7 123
k-mz). Kerrosluku on enimmillé&n kolme kerrosta. Pysékointi on mahdollista sijoittaa maantasoon, mutta
kaava mahdollistaa myos pysakodintirakennuksen, jossa autot voivat sijoittua kansille kolmeen tasoon.

Muut alueet

ET, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue

Apilatien varressa oleva kaukolampdpumppaamo merkitdan ET-alueeksi. Uutta rakennusoikeutta ei osoite-
ta.

LPA, autopaikkojen korttelialue

Osa asuinkerrostalojen pysékainnista sijoittuu autopaikkojen korttelialueille, LPA. LPA-alueiden kautta on
myds ajoyhteydet taakse jadville tonteille. Peltolantien etelédpuolelle rakennettujen asuinkerrostalojen LPA-
alueelle on ajettu Tikkurilantien suunnasta, mutta jatkossa yhteys hoidetaan Peltolantien suunnasta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myos tarkas-
teltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavamuutos taydentda Tikkurilan keskustan lansipuolisia kaupunginosia, mikéa toteuttaa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 600 kappaletta arviolta noin 850 uudelle
asukkaalle.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Uudet asunnot kasvattavat alueen tyvoimatarjontaa ja niiden rakentaminen lisda osaltaan paakaupunki-
seudun taloudellista toimeliaisuutta. Kun ympardivien asuinalueiden asukaspohja kasvaa, parantaa se myds
Tikkurilan mahdollisuuksia kehittyd aidosti kaupunkikeskustaksi. Samalla keskustan asema kaupan ja palve-
lujen alueena vahvistuu. Korkealaatuinen kaupunkiymparisto liséé alueen vetovoimaisuutta. Kaavamuutos
tdydentéé Tikkurilan keskustan lansipuolisia kaupunginosia, miké toteuttaa valtakunnallisten alueidenkéayt-
totavoitteiden henkea.
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Kaavamuutos edellyttad kunnallistekniikan rakentamista, mutta alue liittyy vesihuollon verkostoihin ilman
pitki& yhdistévié putkia. Vesihuollon osalta uutta vesi- ja viemérilinjojen rakentamisen kustannukset ovat
noin 100 000 €.

Myds ympardiva katuverkko on péaéosin olemassa, joskin Peltolantieté parannetaan rakentamalla kevyen lii-
kenteen véylat kadun molemmin puolin sekd viherkaista. Nykyista 16 metrin katualuetta ei tarvitse leven-
tad. Kadunrakentamiskustannukset ovat noin 335 000 €. Vantaan Energia osallistuu kunnallistekniikan ra-
kentamiseen maankayttosopimuksella, jonka arvo on noin 2,6 miljoonaa euroa. Tésté suurin osa toteutuu
rakennusmaan luovuttamisena kaupungille.

Kaavamuutos mahdollistaa noin 600 uuden asunnon rakentamisen, miké liséd kaupungin verotuloja kunnal-
lisveron ja kiinteistdveron muodossa seké hyédyntéda olemassa olevaa kunnallistekniikkaa.

Kaupungin omistamalle maalle osoitetaan 9400 k-m?2 rakennusoikeutta, josta kaupunki saa maanmyyntitulo-
jaarviolta 4 000 000 € (2015 taso).

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna joka tapauksessa. Mittakaava
on sovitettu ymparoivaan rakenteeseen ja reipas ja moderni muodonanto erottuu edukseen. Arkkitehtuu-
rinsa puolesta rakennukset ovat suomalaisen asuinrakentamisen kérked. Materiaalivalinnat ja yksityiskoh-
taisempi suunnittelu jaavat silti rakennuslupavaiheeseen, jolloin nahdaan kuinka hyvin arkkitehtoniset ta-
voitteet saavutetaan.

“ i

.r.’

Nakyma korttelin sisdiselté reitiltd, L-arkkitehdit.
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Asuminen

Kaava-alueelle tulee 12 erillispientaloa, 45 rivi- tai pienkerrostaloasuntoa ja n. 550 kerrostaloasuntoa. Val-
mistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita lisadmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliiken-
neyhteyksien varrella.

Néakyma Peltolantielta, jossa oikealla on Optiplanin suunnitelmien mukainen kerrostalo. Kuva: L-arkkitehdit.

Palvelut ja tydpaikat

Alueella séilyy Vantaan Energian toimistorakennus ja sen tydpaikat. Uusia tyopaikkoja alueelle ei tule. Asuk-
kaiden lisdys vaikuttaa toisaalta positiivisesti koko Tikkurilan palveluiden sdilymiseen ja monipuolistumiseen.
Asukasluvun kasvu liséé péivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta, mutta Mesikukantien paivékoti vas-
taa valmistuttuaan tarpeeseen ja koulupuolella kapasiteetti ei ole vaarassa ylittya. Tikkurilan ja Aviapoliksen
tyOpaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pydramatkan padssa, joten hanketta voidaan
pitédé VAT:n mukaisena.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Kylméojanvarren tai Tikkurilan urheilupuiston kayt-
toa. Rakennukset sijoittuvat vanhoille varasto- ja huoltoalueille, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayt-
toé koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetdisyydella Tikkurilantiesté ja sinne kaavaillusta joukkoliikenteen runkoyhteydes-
td. Ratkaisu liséé alueen joukkoliikenteen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannatta-
vuutta. Kasvava asukasmadré lisdé osaltaan ajoneuvoliikennetté Koivuhaassa ja Tikkurilantielld. Yhteydet
Tikkurilan keskustaan ja Tikkurilantien kautta Tuusulanvéylélle ja Keh& lll:lle ovat sujuvat ja liikenneverkon
kapasiteetti kestaa tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun lisdyksen.
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Peltolantie, tyyppipoikkileikkaus lanteen.
Vesihuolto

Peltolantielle suunnitellaan uudet vesijohto DN110 ja jatevesiviemé&ri DN200 noin 260 metrin matkalle. Uu-
det putket liittyvat Mesikukantien verkostoon.

Muodostuvia hulevesié tulee viivyttaa tontilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hulevesien hal-
lintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa pois-
tua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sieltd poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus
tulee suunnitella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi kertyé piha- ja pysakdintialueille hetkellisesti. Tama tul-
vamitoitus tehdaén 30 minuuttia kestévalle sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadeti-
lanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee
esittadd rakennuslupaa haettaessa.

Ympéaristohairiot
Alueella mitoittavana melulahteena on lentomelu, mika huomioidaan asuinhuoneiden ulkokuoren &a-

neneristysvaatimuksena 32 dBA. Maéarays koskee myds Vantaan Energian toimitilojen koulutus- ja kokoon-
tumistiloja. Tieliikenteen, I&hinné Tikkurilantien aiheuttama melu tai pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia.

Sosiaalinen ymparistd

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista etenkin pientaloasukkaat ovat hyvin toimeen tulevia, omistusasuntoon
investoivia lapsiperheitd. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta 16ytyy koti moneen tarpeeseen ja
elamanvaiheeseen. Vanhan pientaloalueen ikaéantyville asukkaille tarjoutuu mahdollisuus esteettdméén ja
huolettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mu-
kainen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eiké sillé ole vaikutusta alueen luontoarvoihin. Hanke
hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia
tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikennd hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, silla alue on jo
nyt suurimmaksi osaksi asfalttipdallysteista. Pihakannen paalle tehdddn maastonmuotoiluin kasvullista ja
imeyttdvéd maakerrosta, jolloin hulevesid on mahdollista viivytt4a alueella. Sito on laatinut hulevesisuunni-
telman Peltolantien eteldpuolelle 2012.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahéiset. Rakentaminen lis& aina kasvihuonekaasu-
paastdja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt rakennettava
keskustakortteli tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita joukko-
liikennepalveluja ja raideliikennetté.

Kaavamé&arayksissa on puurakentamista ja uusiutuvia energianldhteitd suosivia kannustimia. Asuinkerrosta-
lojen ja asuintalojen korttelialueilla rakennusoikeus kasvaa 10 %, jos rakennus saa vahintaan 50 % energian-
tarpeestaan uusiutuvista energianlahteistd. Sama etuus koskee rakennuksia, jotka ovat julkisivuiltaan ja
rungoiltaan puuaineisia. Yhteenlaskettu ylitys voi kuitenkin olla enintddn 15 %, jotta autopaikkamé&arien
kanssa ei aiheudu ongelmia.

Kaava-aluetta on tarkasteltu kahden erilaisen rakentamisvaihtoehdon avulla kéyttaen hyvaksi Suomen ym-
paristokeskuksen Keko- eli kaavoituksen ekolaskuri -ohjelmaa. Ensimmaisessa ns. tavanomaisessa ratkaisus-
sa kerrostalojen runkona oli kdytetty betonia, pientaloissa osittain puuta ja tiiltd. Energialéhteend oli kauko-
l&mp0 ja tavanomainen séhkdntuotanto. Siind kasvihuonepéaastoja kertyi 50 vuoden aikana 0,07 milj.tonnia
eli 89,90 tonnia/asukas.

Toisessa vaihtoehdossa rakennusten runko oli kauttaaltaan puuta ja osa lammitys- ja sdhkdenergiasta oli au-
rinkoenergiaa. Talloin kasvihnuonepaastdjen mééré oli 50 vuoden aikana 0,06 milj.tonnia eli 79,45 ton-
nia/asukas. Eli puurakentamisen ja aurinkoenergian yhteisvaikutuksella pééstééan noin 12 % kasvihuone-
paastdjen véhennykseen.

Yhteenveto

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistavé ja tdydentéava. Se sijoittuu hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéa kestévan kaupunkirakentamisen tavoitteiden
mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on késitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vdhentdminen on
VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
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Alueen nimistd perustuu puutarhakasveihin. Edellisessé kaavamuutoksessa korttelin sisdiset ajo- ja kulkuyh-
teydet nimettiin kukkateemalla: Nukenkaulus, Kukonharja ja Janénhé&nté. Samaa teemaa jatketaan tallékin
kaava-alueella. Nukenkaulus ja Jandnhanta jatkuvat luontevasti pohjoiseen Peltolantielle asti. Tien toisella
puolella Nukenkaulus ei jatku suoraan, joten uusi reitti on nimeltd&dn Neidonkenka- Nornan. Ajoyhteys kort-
telin 1&pi saa nimen Kuunlilja- Funkian. Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistéryhma hyvaksyi uudet ni-

met 7.12.2015.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittdmasti, kun kau-
punginvaltuusto on hyvéaksynyt asemakaavaehdotuksen.

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan Energia:

Ailecon Oy:

L-arkkitehdit Oy:

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 08.12.2015
Kaavan nimi 002277 Koivuhaka 68 kaupunginosa

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 17.08.2015
Hyviiksymispykiila Kunnan kaavatunnus 092002277
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 7,0388 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7,0388

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 7,0388 100,0 37620 ' 0,53 0,0000 11433
A yhteensi 3,9513 56,1 31620 0,80 3,9513 31620
P yhteensii

Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Tehokkuus [e]

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 1,0162 14,4 6000 0,59 1,0162 6000
T yhteensi

V yhteensa

R yhteensi

L yhteensi 1,9636 279 0 0,1620 0
E yhteensi 0,1077 1,5 0 -5,1295 -26187
S yhteensé

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Rt i K arbsat 8 piiie

[ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii
. Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [ITkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
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Alamerkinniit
Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Tehokkuus [e] Pinta[-lil;a;_l;mut. Ken['zf:::m-'- ;_t]mm'
Yhteensi | 7,0388 | 1000 | 37620 | 053 | 00000 | 11433
Ayhteensi | 39513 | 561 | 31620 | 080 | 39513 | 31620
A | 0530 | 135 | 2520 | 047 | 05350 | 2520
AK 2,5944 657 | 27600 | 1,06 25944 27600
AP 0,3850 97 | 1500 . 039 03850 1500
AH 04369 | 111 0 | 04369 | 0
‘P yhteensi
[Y yhteensi
[C yhteensi | | ‘ } ‘ |
Kyhteensi | 10162 | 144 | e000 | 059 | 10162 | 6000
KTY | 10162 | 1000 | 6000 .05 | 10162 | 6000
‘T yhteensé l 1 ‘ [ { |
{V yhteensi l ‘ ‘ { { |
{R yhteensi | | ‘ ‘ ‘ |
Lyhteensi | 19636 | 279 0 ‘ 01620 | 0
Kadut 16632 | 847 | 0 [ 01384 | 0
LPA | 03004 | 153 | 0 \ 03004 | 0
Eyhteensi | 01077 | 15 0 ] | 51205 | 26187
[ET | 01077 | 1000 | 0 \ | 51205 | -26187
Syhteensi | | | | | |
[M yhteensi | ‘ ‘ ‘ ‘ |
[W yhteensi | | ‘ ‘ ‘ |
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakartialehtien numerot 1/5
Planomradets nummer Datum Baskartbladens nummer
002277 9.5.2016 686500
Vantaan kaupunki Vanda stad
Kaupunginosa 68 Stadsdel 68

KOIVUHAKA
Asemakaavan muutos

Kortteli 68160 ja osa korttelia
68161 sekd katualueet.

Tonttijako

Osa kortteleita 68160 ja 68161.

Tonttijaon muutos
Osa kortteleita 68160 ja 68161.

1:2000

BJORKHAGEN

Andring av detaljplanen
Kvarteret 68160 och del av kvarteret
68161 samt gatuomradena.

Tomtindelning
Del av kvarteren 68160 och 68161.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteren 68160 och 68161.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Rivi- ja erillispientaloasuntoa kohti saa rakentaa autotalli-
ja varastotilaa sallitun kerrosalan lisdksi enintdan 35m2.

Asumista palvelevat yhteistilat, parvekkeiden ja terassien
kiinteasti lasitetut osat seka porrashuoneiden 15 k-m? /por-
rastaso ylittdvan osan saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita auto-
paikkoja.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tydtilaa,
joka ei hairitse asumista

Rakennusoikeus voidaan ylittaa 10 %:lla, jos vahintaan
50 % rakennusten energiantarpeesta saadaan uusiutuvis-
ta energianlahteista.

Rakennusoikeus voidaan ylittaa 10 %:lla, jos rakennukset
ovat julkisivultaan ja rungoltaan puuaineisia.

Jos rakennus tayttda molemmat ehdot, rakennusoikeuden
ylitys voi olla kuitenkin enintaén 15 %.

Tonttia kohti saa sijoittaa enintaan 15 asuntoa.

Julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta, paikallamuurat-
tua tillta tai rappausta.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden A L liiken-
nemelua vastaan on oltava vahintdan 32 dB.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoi-
menpiteisiin ryhtymista.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista ma-
teriaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Palomuuri voidaan korvata palo-osastoinnein.

Pihat
Korttelialueelle on laadittava yhtendinen pihasuunnitelma.

Pihoilla on kaytettdva vettd Iapaisevia materiaaleja.

Tonttien piha-alueet tulee jasentai erilaisilla pinnoitteilla ja
puuvartisilla istutuksilla.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér bostadshus.

For varje bostad i radhus och fristdende sméhus far ga-
rage- och forrddsutrymmen byggas hégst 35 m? utéver
den tillitna vaningsytan.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, balkon-
gers och terrassers permanent inglasade delar samt den
del av trapphusen som &verskrider 15 m?-vy i varje va-
ningsplan f&r byggas utéver den viningsyta som anges
i detaljplanen. For dessa utrymmen behdver inga bilplatser
anvisas.

I byggnaderna far sddana kontors- och arbetslokaler pla-
ceras som inte stor boendet.

Byggratten kan dverskridas med 10 %, ifall minst 50 % av
byggnademas energibehov kan tillgodoses frin fornybara
energikallor.

Byggratten kan dverskridas med 10 %, ifall byggnadernas
fasader och stommar bestar av tramaterial.

Om byggnaden uppfyller bada villkoren, kan éverskridnin-
gen i byggratten dock uppga till hogst 15 %.

P& varje tomt far hogst 15 bostader placeras.

Som fasadmalterial ska anvandas tra, tegel som muras pa
plats eller rappning.

Ljudisoleringen A L mot trafikbuller ska vara minst 32 dB i
bostadsrummens ytterhdlje.

Markens fororeningsgrad ska undersdkas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsétgérder vid-
tas.

Byggnadernas fasader skall byggas av hogklassiga ma-
terial och ett enhetligt byggnadssatt iakitas.

Brandmuren kan ersattas med brandsektionering.

Gardsplan
For kvartersomradet skall utarbetas en enhetlig plan Gver
gardarna.

P4 gardarna skall anvandas vattengenomslappliga material.

Tomternas gardsplaner skall indelas med olika ytbelagg-
ningar och vedvaxter.

P4 omradet ska ordnas s att dagvatinet fordrojs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.
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Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava upotettavilla reu-
nakivilla pysakointi- ja istutusalueista.

Pysakainti tulee hoitaa omalla tontilla.
Pysakadinti tulee sijoittaa padosin autokatoksiin tai -talleihin.

Pysakointialueet on rajattava upotettavilla reunakivilla istu-
tusalueista.

Pysakaointi

Rivitalot 1,5 ap/asunto
Erillispientalot 2 ap/asunto
Asuinkerrostalot 1 ap/ 100 asuntok-m2,
kuitenkin vahintaan 0,8 ap/ asunto

Polkupyobrapaikkoja on varattava vahintaan 1 kpl/30 asun-
tokerrosnelio. Puolet paikoista on oltava helposti kaytetta-
vid.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat, pysakdintilai-
tokset,ajoluiskan, parvekkeiden ja terassien kiinteasti lasi-
tetut osat seka porrashuoneiden 15 k-m? /porrastaso ylit-
tavdn osan saa rakentaa asemakaavassa osoitetun ker-
rosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tyétilaa,
joka ei hairitse asumista
Rakennusoikeus voidaan ylittda 10 %:lla, jos vahintaan

50 % rakennusten energiantarpeesta saadaan uusiutuvis-
ta energianlahteista.

Rakennusoikeus voidaan ylittaa 10 %:lla, jos rakennukset
ovat julkisivultaan ja rungoltaan puuaineisia.

Jos rakennus tayttda molemmat ehdot, rakennusoikeuden
ylitys voi olla kuitenkin enintaan 15 %.

Ylitykset eivat mitoita autopaikkoja.

Kerrosluvun estamatta saa rakentaa asukkaiden yhteisia
sauna- ja kerhotiloja.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennusten maantasoker-
rokseen tai pysakaoinnin yhteyteen.

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL liiken-
nemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoi-
menpiteisiin ryhtymista.

Palomuuri voidaan korvala palo-osastoinnein.

Rakennukset
Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista ma-
teriaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Raystaslinjan ylapuolelle tulevat tekniset tilat tulee sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vai-
kutelmaa.

Mikali rakennuksessa kédytetdan julkisivuelementteja, tulee
kayttdd kuoriseindrakennetta tai kevytelementteja. Ohut-
rappauselementti sallitaan.

Parvekejulkisivut tulee suunnitella niin, ettd parvekkeet
nayttavat sisaanvedetyilta.
Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Pihat
Korttelialueelle on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma.

Tonttien piha-alueet tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla ja
puuvartisilla istutuksilla.

Alueella tulee jarjestad hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Jalankulkualueet on kivettéva ja rajattava upotettavilla reu-
nakivilla pysakdinti- ja istutusalueista.

Pysakointipaikkoja voi sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Pysakaintialueet on rajattava upotettavilla reunakivilla istu-
tusalueista.

Pysakaéinti
Asuinkerrostalot: 1 ap/ 100 asuntok-m?, kuitenkin vahin-
taan 0,8 ap/ asunto

Polkupyoérapaikkoja on varattava vahintaan 1 kpl/30 asun-
tokerrosnelié. Puolet paikoista on oltava helposti kaytetta-
vid.

Géngtrafikomridena ska stenlaggas och avgransas fran>’

parkerings- och planteringsomradena med nedsénkta
kantstenar.

Parkeringen ska ordnas pd den egna tomten.

Parkeringen ska huvudsakligen fdriaggas till carportar eller
garage.

Parkeringsomradena ska avgransas frén planterade om-
réden med nedsankta kantstenar.

Parkering

Radhus 1,5 bp/ bostad
Fristdende smahus 2 bp/ bostad
Flervaningshus 1 bp/ 100 m2-vy,

dock minst 0,8 bp/bostad

Antalet cykelplatser som reserveras skall vara minst
1 s1/30m2-bostadsvy. Hélften av platsermna skall vara |4ttill-

gangliga.

Kvartersomrade fér flervaningshus.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, kérramp, balkongers
och terrassers permanent inglasade delar samt den del av
trapphusen som dverskrider 15 m?-vy i varje vaningsplan
far byggas utdver den vaningsyta som anges i detaljpla-
nen. For dessa utrymmen behdver inga bilplatser anvisas.

| byggnadema fér s&dana kontors- och arbetslokaler pla-
ceras som inte stor boendet.

Byggratten kan 6verskridas med 10 %, ifall minst 50 % av
byggnadernas energibehov kan tillgodoses fran fornybara
energikallor.

Byggratten kan overskridas med 10 %, ifall byggnadernas
fasader och stommar bestdr av tramaterial.

Om byggnaden uppfyller bada villkoren, kan dverskridnin-
gen i byggratten dock uppgé till hdgst 15 %.

Overskridningarna dimensionerar inga bilplatser.

Gemensamma bastu- och klubbutrymmen for invnarna
far byggas utan att vAningstalet utgor ett hinder.

Avfallshanteringsutrymmena ska placeras i byggnadernas
markplan eller i anslutning till parkeringen.

Ljudisoleringen A L mot trafikbuller ska vara minst 32 dB i
bostadsrummens ytterholje.

Markens fororeningsgrad ska undersdkas och fororenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsétgéarder vid-
tas.

Brandmuren kan erséttas med brandseklionering.

Byggnader
Byggnadernas fasader skall byggas av hogklassiga ma-
terial och ett enhetligt byggnadssatt iakitas.

Tekniska utrymmen ovanfor takfotslinjen ska anpassas till
byggnadens arkitektur.

Fasaden i bottenplanet far inte ge elt slutet intryck.

Om fasadelement anvands i byggnaden, ska skalvaggs-
konstruktion eller lattelement anvandas. Tunnputsade
element tillats.

Balkongfasaderna ska planeras sé att balkongerna fére-
faller vara indragna.

Trapphusen skall ha dagsljusinslapp.

Gardsplan
For kvartersomradet skall utarbetas en enhellig plan 6ver
gardama.

Tomtermnas gardsplaner skall indelas med olika ytbelagg-
ningar och vedvaxter.

P3 omradet ska ordnas sa att dagvatinet fordréjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Gangtrafikomradena ska stenldggas och avgransas fran
parkerings- och planteringsomradena med nedsankta
kantstenar.

Parkeringsplatser kan placeras oberoende av tomtindel-
ningen.

Parkeringsomradena ska avgransas fran planterade om-
rdden med nedsankta kantstenar.

Parkering
Flervningshus: 1 bp/ 100 m?-vy, dock
minst 0,8 bp/ bostad

Antalet cykelplatser som reserveras skall vara minst
1 st/30m?-bostadsvy. Hélften av platserna skall vara |attill-

gangliga.
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Korttelin 68161 kahta lantisinta AK-aluetta koskee lisdk-
si seuraavat maaraykset:

Paaosa autiopaikoista tulee sijoittaa pihakannen alle.
Korttelialueiden ulkosivujen julkisivujen tulee olla vareil-
taan murrettuja ja varikyllaisia.

Sisapihoille tulee paasta pelastuskalustolla.
Asuinpientalojen korttelialue.

Rivi- ja erillispientaloasuntoa kohti saa rakentaa autotalli-
ja varastotilaa sallitun kerrosalan lisaksi enintaan 35m?.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tyétilaa,
joka ei hairitse asumista

Julkisivumateriaalina tulee kéyttaa puuta, paikallamuurat-
tua tillta tai rappausta.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden A L liikken-
nemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoi-
menpiteisiin ryhtymista.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista ma-
teriaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Palomuuri voidaan korvata palo-osastoinnein.

Pihat
Korttelialueelle on laadittava yhtendinen pihasuunnitelma.

Pihoilla on kaytettava vetta lapaisevia materiaaleja.

Tonttien piha-alueet tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla ja
puuvartisilla istutuksilla.

Alueella tulee jariestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijariestelmaan.

Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava upotettavilla reu-
nakivilla pysakadinti- ja istutusalueista.

Pysakointi tulee sijoittaa paaosin autokatoksiin tai -talleihin.

Pyséakointialueet on rajattava upotettavilla reunakivilla istu-
tusalueista.

Pysakainti

Rivitalot 1,5 ap/asunto

Erillispientalot 2 ap/asunto

Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue.

Alueen hulevesia tulee viivyttaa AH-alueelle rakennetta-
vassa viivytysaltaassa.

Pihan tulee olla korkeatasoinen. Piha tulee kasitella kor-
kealuokkaisin materiaalein, osan pinnoitteista on oltava
luonnonkived. Pihalle tulee istuttaa puita. Istutuksissa tu-
lee kayttaa kookkaita taimia. Riittava juuristotila on varmis-
tettava tarvittaessa kantavalla kasvualustalla.

Kasvillisuuden tulee olla monimuotoista ja kasvilajeja tulee
kayttaa vaihtelevasti.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoi-
menpiteisiin ryhtymista.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Yritysten toimintaan liittyvaa liikke- ja myymalatilaa oheisti-
loineen saa rakentaa enintddn 20 % kaytetystd kerros-
alasta.

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.
Korttelin rakennusten tulee muodostaa yhtenainen koko-
naisuus.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista ma-
teriaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Koulutus- ja kekoontumistilojen ulkokuoren aanenerista-
vyyden AL likennemelua vastaan on oltava vahintaan
32 dB.

Rakentamatta jaavia tontin osia ei saa kayttaa avovaras-
tointiin.
Alueelle tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma.

Alueelle rakennettavat autopaikat on jaettava puu- ja pen-
sasistutuksin enintaan 40 pysékdintipaikan yksikoiksi.

For de tva AK-omradena langst vasterut i kvarter 681613 /5
galler dessutom foljande bestammelser:

Huvuddelen av bilplatsema ska placeras under gardsdacket.

Fasaderna pa kvartersomradets yttre sidor ska ha en bru-
ten och fargrik fargskala.

Raddningsmaterial ska kunna kéra in pa innergardarna.

Kvartersomrade for smahus.

For varje bostad i radhus och fristdende smahus far ga-
rage- och forrAdsutrymmen byggas hogst 35 m? utdver
den tilldtna vaningsytan.

| byggnaderna far s&dana kontors- och arbetslokaler pla-
ceras som inte stor boendet.

Som fasadmaterial ska anvandas tra, tegel som muras pa
plats eller rappning.

Ljudisoleringen A L mot trafikbuller ska vara minst 32 dB i
bostadsrummens ytterhdlje.

Markens fororeningsgrad ska undersokas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder vid-
tas.

Byggnademas fasader skall byggas av hogklassiga ma-
terial och ett enhetligt byggnadssatt iakttas.

Brandmuren kan ersattas med brandsektionering.

Gardsplan
For kvartersomradet skall utarbetas en enhetlig plan éver
gardama.

Pa gardarna skall anvandas vattengenomslappliga material.

Tomternas gardsplaner skall indelas med olika ytbelagg-
ningar och vedvaxier.

P4 omradet ska ordnas s att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Gangtrafikomréddena ska stenlaggas och avgransas frén
parkerings- och planteringsomraddena med nedsénkta
kantstenar.

Parkeringen ska huvudsakligen forlaggas till carportar eller
garage.

Parkeringsomradena ska avgransas frén planterade om-
rAden med nedsankta kantstenar

Parkering
Radhus 1,5 bp/ bostad
Fristdende smahus 2 bp/ bostad

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet.

Omridets dagvatten ska fordrojas i en fordrojningdbas-
sang som byggs i AH-omrédet.

Garden bor hllla hog klass. Garden bér anlaggas med

anvandande av hdgklassiga material, en del av ytbelagg-
ningen bér vara natursten. Trad bor planteras pa garden.

Vid planteringen bdr uppvuxna plantor anvandas. Tillrac-
kligt med rotutrymme bor garanteras genom ett barande

vaxtunderlag.

Vegelationen ska vara mangsidig och vaxtarter ska an-
vandas med variation.

Markens fororeningsgrad ska undersékas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadséatgéarder
vidtas.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

P4 hogst 20 % av den utnyttjade vAningsytan far affars-
och butikslokaler inklusive stddutrymmen i anslutning till
foretagsverksamhet byggas.

Byggnadema ska till sin arkitektur halla hog standard.
Byggnadema i kvarteret ska bilda en enhetlig helhet.

Byggnademas fasader skall byggas av hogklassiga ma-
terial och ett enhetligt byggnadssatt iakitas.

Ljudisoleringen A L mot trafikbuller ska vara minst 32 dB i
utbildnings- och samlingsrummenas ytterskal.

De delar av tomten som forblir obebyggda far inte anvan-
das fér 6ppen lagring.

For omridet ska utarbetas en plan for dagvattenhantering.

De bilplatser som byggs i omridet ska delas in med trad
och buskar i enheter som omfattar hégst 40 parkerings-
platser.
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Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava upotettavilla reu-
nakivilla pysakointi- ja istutusalueista.

Pysakainti

Liike- ja toimistotilat 1 ap/ 50 k-m?
Toimistotilat 1 ap/ 50 k-m?2
Polkupyorapaikkoja 1/80 k-m?

Autopaikkojen korttelialue.
Pysakaointipaikkoja voi sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Pysakaéintialue tulee jasentda erilaisilla pinnoitteilla ja puu-
ja pensasistutuksilla.

Pysakaintialueet on rajattava istutuksin. Alueen osat, joita
ei kayteta pysakaintiin tai kulkuvayliin, tulee istuttaa. Istu-
tuksiin tulee kayttaa puuvartisia kasveja.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoi-
menpiteisiin ryhtymista.

Korttelin 68160 LPA-alue varataan viereisen AK-alueen
kayttoéon.

Korttelin 68161 |LPA-alue varataan sen lansipuolisten
AK-alueiden kayttoon.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
td kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Auton sailytyspaikan rakennusala.

Ohijeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
numero osocittaa autotasojen suurimman sallitun maaran.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen ja
[ tai auton sailytyspaikan.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousraken-
nuksen ja/ tai auton sailytyspaikan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysdkdintid pihakan-
nen alle.

Ohjeellinen hulevesireitti.
Istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Katu.

Géangtrafikomridena ska stenlaggas och avgransas fran® #5
parkerings- och planteringsomrddena med nedsankta
kanistenar.

Parkering

Affars- och kontorlokaler 1 bp/ 50 m?-vy
Kontorlokaler 1 bp/ 50 m?-vy
Cykelplatser 1/80 m?-vy

Kvartersomrade for bilplatser.

Parkeringsplatser kan placeras oberoende av tomtindel-
ningen.

Parkeringsomridet ska struktureras med olika ytbeliagg-
ningar och trad- och buskplanteringar.

Parkeringsomraden ska avgransas med planteringar. De
delar av omr3det som inte anvinds for parkering eller
passager ska forses med planteringar. Planteringarna ska
besté av vaxter med vedstam.

Markens fororeningsgrad ska undersokas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

LPA-omradet i kvarter 68160 reserveras for anvandning av
det intiliggande AK-omradet.

LPA-omrddet i kvarter 68161 reserveras fér anvandning av
de AK-omraden som ligger vaster om detta | PA-omride.

Kvartersomrade foér byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk férsérjning.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans fér delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteck-
ningen galler.

Riktgivande grans féor omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Understreckningen anger planbestammelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
Byggnadsyta for férvaringsplats for bil.
Riktgivande byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar den remerska
siffran anger stérsta tillatna antal bilplan.

Byggnadsyta dér ekonomibyggnad och / eller for-
varingsplats for bil far placeras.

Riktgivande byggnadsyta dar ekonomibyggnad och/eller
forvaringsplats for bil far placeras.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under gards-
dack.

Riktgivande dagvattenled.
Del av omrade som bér planteras.
Tradrad som skall bevaras / planteras.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Gata.
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Ajoyhteys.
Ohijeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taméan asemakaavan alueella oleviin koriteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

5/5

Korforbindelse.
Riktgivande for allman gangtrafik reserverad del av omrade.
Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pA denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomridet for markanvandning, byggnad
och miljdo
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto . =0

Vantaalla / Vanda .20

ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen upplfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hdjdsystemet

N2000.

Hywvaksytty kaupunginvaltuustossa / 20

Godkand av stadsfullmaktige  / 20
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VANTAAN KAUPUNKI ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002277

68 KOIVUHAKA / VANTAAN ENERGIA
LAUSUNNOT JA VASTINEET

Kaupunkisuunnittelu/ATI, NIS 5.9.2016

Kaupunginhallitus 23.5.2016 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 002277, Koivuhaka. Lausuntoja pyydettiin ja saatiin

1 kpl.

NRO 1 I -

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS (ELY)

Lausunto:
"Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd asutuksen tiivistdminen alueella on Vantaan
yhdyskuntarakenteen ja joukkoliikenteen jarjestamisen kannalta edullista.
Vaikka Puutarhatien, Apilatien, Peltolantien ja Mesikukantien liikkennemaarat jaavat
oletettavasti pieniksi eivatka vaylien lilkkenteen melutaso ylita valtioneuvoston
paatdoksen 993/1992 vaatimuksia, olisi tama hyva esittaa kaavaselostuksessa.
Kaavaratkaisussa kaytetty lentomelun huomioiva 32 dBA daneneristysvaatimus on
riittava. Leikki- ja oleskelutiloille ei ole esitetty kaavamaaraysta.
Pihasuunnitelmissa tulee huomioida
yleiskaavassa esitetty m-3 lentomelukayran ohjausvaikutus oleskelutilojen
aanimaisemassa.”

Vastine:

Kuten lausunnossa jo todetaan, Tikkurilantieta lukuun ottamatta ymparoivan
katuverkon kaduilla liikennemaarat jaavat vahaisiksi, eika niiden liikenteen
melutaso ylita valtioneuvoston paatdksen 993/1992 vaatimuksia. Asia on syyta
mainita kaavaselostuksessa.

Kaavamuutosalue sijaitsee yleiskaavan mukaisella lentomelualueella m3, mika
tarkoittaa, ettd lentomelun tasot alueella ovat Lgen indeksillad ilmaistuna valilld 50-
55 dB. Kaava-alueen ulko-oleskelu- ja leikkialueiden melutaso ei siis ylita A-
painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paiva-ohjearvoa (klo 7—22) 55 dB.
Pihasuunnitelmaa laadittaessa tulee kuitenkin ottaa huomioon lentomelu ja
sijoittaa leikki- ja oleskelualueet siten, etta meluhaitat jaavat mahdollisimman
vahaisiksi.

Tarkistukset:

Kaavaselostukseen lisataan maininnat tonttikatujen liikennemeluvaikutuksista.
Ulkomelutasoa koskeva lausunto saatetaan tietoon jatkosuunnittelun yhteydessa.
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MAANKAYT:[QSQPIMUS /A. KUNNALLISTEKNITKAN RAKENTAMISSOPIMUS, B. ESI-
SOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOISTA / Asemakaavan muutes nro 002277, kaupunginosa
68 Koivuhaka

Vantaan Energia Oy on hakenut asemakaavan muutosta, jonka johdosta on kdynnistetty asemakaavan
muutos nro 002277 alueelle, joka koostuu korttelista 68160 ja osasta korttelia 68161 sekd katualueesta.

Asemakaavamuutoksen nro 002277 mukainen kaava-alue rajautuu iddssd Mesikukantiehen ja lénnessé

Puutarhatichen. Pohjoisessa alue rajautuu Apilatiehen ja eteléssd rakenteilla oleviin kerrostalotontteihin
ja Koivuhaan pientaloalueeseen. Asemakaavamuutosalue on Vantaan Energia Oy:n, Kiinteistd Oy Pel-

tolantie 27:n ja Vantaan kaupungin omistuksessa. Vantaan Energian omistuksessa olevat, asemakaava-

muutosalueella sijaitsevat alueet on osoitettu ohjeellisesti liitteessd A.1 (jaljempéné sopimusalue).

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 681000 sopimusalue on osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET).

Asemakaavan muutoksella nro 002277 sopimusalucelle tulee asuinrakentamisen sallivaa rakennusoike-
utta yhteensd 22083 k-m?. Listksi sopimusalueelle tulee yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten korttelialuetta (ET) 386 k-m?.

Asemakaavan muutokseen nro 002277 (jiljempiind asemakaavamuutos) liittyen Vantaan kaupunki ja
Vantaan Energia Oy kaavamuutosalueella maata omistavana tahona ovat sopineet kunnallistekniikan
rakentamisesta ja kunnallistekniikan korvauksista. Esisopimuksilla mé4rdalojen vaihdoista varmistetaan
kaavamuutoksen mukaisten maank&yttératkaisujen toteutuminen.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

Talla kunnallistekniikan rakentamissopimuksella Vantaan kaupunki ja Vantaan Energia Oy sopivat so-
pimusaluetta koskevasta kunnallistekniikan rakentamisesta ja maankéaytto- ja rakennuslain 91 a§:n mu-
kaisesta kunnallistekniikan korvauksesta seuraavaa:

1. SOPIJAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéand Kaupunki).

1.2 Vantaan Energia Oy (Y: 0124461-3)
PL 95, 01301 Vantaa
(jéljempéand Yhtio).

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Sopimusalueen asemakaavan mukaista kdyttd varten Peltolantielle on rakennettava uusi
vesihuoltolinja. Kaupunki huolehtii vesihuoltolinjan rakentamisesta yhteistydssd HSY:n
kanssa niin, ettd vesihuoltolinja on kiyttdonotettavissa 18 kk asemakaavamuutoksen voi-
maantulosta. Aikataulu edellyttds, ettd vesihuoltolinjan rakentaminen ei esty Kaupungista
riippumattomista syisté.

Kaupunki laatii Peltolantielle asemakaavan mukaista kéyttdd varten uuden katusuunnitel-
man. Peltolantien katusuunnitelman toteuttamisen ajankohdasta paétetdsn kunnallisteknii-
kan rakentamisohjelmassa ja pyritifn aikatauluttamaan asemakaavamuutoksen korttelei-
den rakentumisen mukaisesti. Kaupunki rakentaa Peltolantien litkenndinnin mahdollista-
vaan tasoon kuitenkin aikaisintaan 18 kk asemakaavamuutoksen voimaantulosta.
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Golder Associates Oy on suorittanut sopimusalueella ympéristéteknisen maaperétutki-
muksen 9.-10.11.2015. Tutkimuksen perusteella sopimusalueen maaperé on osittain pi-
laantunutta ja vaatii puhdistustoimenpiteiti tdyttiékseen asuink#dyttoon vaaditut kriteerit.
Yhti6 vastaa kustannuksellaan kaikista tarvittavista maapohjan puhdistusttistd asemakaa-
van kéyttdtarkoituksen ja ao. viranomaisen edellyttdméin tasoon.

3. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhtié maksaa Kaupungille maank#ytts- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskunta-

rakentamisen kustannusten korvauksena lisdéntyneestd rakennusoikeudesta yhteensé
2 445 889 euroa.

Yhti6 luovuttaa Kaupungille 2 752 468,00 euroa vastaavasta arvosta omistamaansa kiin-
teistovarallisuutta. Vastaavasti Kaupunki luovuttaa Yhtiolle maa-alueita 412 636,00 euron
arvosta. N#iden luovutusten erotus 2 339 832,00 euroa muodostaa osan edelld mainitusta
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta. Yhdyskuntarakentamisen kustannus-
ten korvaus kuitataan puolin ja toisin jéljempéna tdssd maankdyttosopimuksessa olevan
esisopimuksen B. mukaisessa kiinteistdjen vaihdossa. Yhdyskuntarakentamisen kustan-
nusten korvausta ei voi téltd osin vaihtaa rahana maksettavaksi ilman osapuolten vélistd
sopimusta.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdéntyy maksettavaksi esisopimuksen B..
mukaisen vaihtosopimuksen allekirjoitustilaisuudessa.

Loput yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta (106 057) erdéntyy maksetta-
vaksi vilittdmésti asemakaavamuutoksen tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin ldhet-
tdmén erillisen laskun mukaisesti.

Yhtio luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensd 2 445 889 euron kotimaisen pankkilai-
toksen omavelkaisen pankkitakauksen timén sopimuksen velvoitteiden suorittamisen va-
kuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi tdmén sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa. Va-
kuus palautetaan Yhtitlle kun edelld mainitut kiinteistén luovutukset on tehty ja rahana
maksettava kustannusten korvaus on maksettu tai sopimus kohdan 9 mukaisesti raukeaa.

4. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIUTTYMINEN
Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittdmé&an kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enemp#i kuulematta tdhdn sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuolto kiinteistdyhtymélle.

5. ASUNTOTUOTANNON HALLINTA- JA RAHOITUSMUOTO
Esisopimuksen mukaisten mé#réalan vaihtojen jdlkeen Kaupunki ja Yhtié omistavat ase-

makaavamuutoksen mukaiset korttelit 68160 ja 68161, lukuun ottamatta korttelin 68160
KTY-tonttia 68160/15.

Asemakaavamuutosalueella Yhtion omistukseen jadvéstd asumisen rakennusoikeudesta
vahintidin noin 50 % on toteutettava vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona.
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Sopimussakko

Mikdli Yhti6 ei tdytd edelld mainittua asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuotoa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 100 €/k-m?.

6. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN
Mikili olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niisti erikseen.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Témin sopimuksen tulkinnasta syntyvit erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit paése yh-
teisymmérrykseen, ratkaistaan Vantaan kérdjdoikeudessa.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE
Yhtio sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin kaikilta niilt4 osin, kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkelld. Yhti6 sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupun-
gille.

Yhti6 vastaa tdmén sopimuksen velvoitteista siihen asti, kunnes Kaupunki on hyviksynyt
luovutuksensaajan ja sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoit-
teet ovat tulleet tiytetyiksi. Kaupunki ei saa ilman erityisen painavaa syyti olla hyviksy-
miéttd sopimusvelvoitteiden siirtoa. Jos Yhti6 ei ole siirtinyt velvoitteita edelld sanotulla
tavalla, Yhtit vastaa tdimén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta my6s luovutetun
alueen osalta.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO
Témi sopimus tulee voimaan heti, kun sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molem-
milla sopijapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tidyttimistd, kun asemakaavamuutos
on tullut voimaan.

Tédmi sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavamuutos ole tullut voimaan
31.12.2017 mennessé.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennessi hyviksynyt asemakaava-
muutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tdm4 sopimus siini tapauksessa voimassa. Sen
jilkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on
molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdmén sopimuksen sopimusehtojen tiyttamista.
Mikdéli valitusviranomainen on lainvoimaisella pi#tokselld hyviksynyt valituksen, tima
sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd tdmén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkéinlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA

Tamén esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdmén sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jaljempénd Kaupunki) ja Vantaan Energia Oy (jéljempéand Yhtio) tekemé#tin kohdassa I mé-
riteltyjen edellytysten tdyttyessd seuraavan siséltdisen vaihtokirjan jéljempini kohdassa II mainituista
alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan liséksi kohdassa III mainittuja ehtoja.

&
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I VAIHTOKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen vaihtokirjan tekemisen edellytyksen on, ettd asemakaavan muutos nro 002277, Koivuhaka,

on tullut voimaan.

VAIHTOKIRJA

Osapuolet:

Luovutuksen kohde:

Vantaan kaupunki (Y: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa

(jaljempand Kaupunki)

Vantaan Energia Oy (Y: 0124461-3)
PL 95, 01301 Vantaa
(éljempdnd Yhtio).

Yhtié luovuttaa Kaupungille n. 9203 m*:n suuruisen mérdalan kiinteistostd
92-68-160-1.

Kaupunki luovuttaa Yhtislle n. 482 m?:n suuruisen méérdalan médrialasta
92-68-161-1-M501, n. 34 m*:n suuruisen midrialan tilasta 92-421-1-1480,
n. 309 m*m suuruisen médrdalan masrdalasta 92-421-1-305-M501 ja n. 74

m?mn suuruisen madrialan yleisestd alueesta 92-68-9901-0.

Luovutettavat méérdalat on merkitty oheiseen karttaliitteeseen B1.

LUOVUTUSTEN EHDOT:

1. Luovutushinta

Yhtio luovuttamien méérdalojen arvo on 2 752 468,00 euroa ja kaupungin
luovuttamien méérédalojen arvo on 412 636,00 euroa. Luovutettavien
méérdalojen arvojen erotuksella 2 339 832,00 euroa, Kaupunki kuittaa timén
vaihtokirjan allekirjoituksin 29.8.2016 allekirjoitetun
maankdyttosopimuksen mukaisen kiinteiston luovutuksella suoritettavan
osan yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta saaduksi.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Kaupungin Yhtislle luovuttamien kohteiden omistus- ja hallintaoikeus
siirtyy Yhtiolle vaihtokirjan allekirjoitushetkelld.

Yhtion Kaupungille luovuttaman mééraalan omistusoikeus siirtyy
Kaupungille vaihtokirjan allekirjoitushetkelld. Yhti6 sitoutuu purkamaan
kustannuksellaan luovutettavalla midrdalalla olevat rakennukset 31.8.2017
mennessé, jolloin médrdalan hallintaoikeus stirtyy Kaupungille.

LIITE: Stadsfullméaktige 19.09.2016 / 12 §



5(7)

3. Kiinnitykset, rasitukset ja maksut

3.

3.2

3.3

Osapuolet luovuttavat luovutusten kohteena olevat maérdalat kiinnityksistd
tai muista niihin verrattavista rasituksista ja rasitteista vapaana.

Mikli luovutettavaan méirialaan kohdistuu kiinnityksig, luovuttaja suostuu
ja sitoutuu siihen, et kiinnitykset poistetaan luovutuksensaajalle
luovutettavalta méérialalta. Luovuttaja luovuttaa luovutuksensaajalle
luovutuskirjan allekirjoitustilaisuudessa kopion vireille laittamastaan
hakemuksesta luovutuksen kohteen vapauttamiselle kiinnityksistd seké
pantinhaltijan kirjallisen suostumuksen kiinnitysten vapauttamiselle.

Osapuolet vastaavat niistd luovuttamaansa alueeseen kohdistuvista veroista
ja muista maksuista, joiden maksuunpanon perustana on luovutuskirjan
allekirjoitushetked edeltéivi aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jilkeen
maksuista vastaa luovutuksensaaja.

4. Kohteeseen tutustuminen

Osapuolet ovat tarkastaneet luovutuksen kohteena olevat méérialat, niiden
alueet ja rajat seké tutustuneet alueen maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat
verranneet nditd seikkoja luovutuksen kohteista esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Osapuolilla ei ole huomauttamista nididen seikkojen
osalta.

5. Asiakirjoihin tutustuminen

6. Irtaimisto

7. Maaperi

Osapuolet ovat tutustuneet saamiaan luovutusten kohteita koskeviin asiakir-
joihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistdrekisterinote
sekd kaavakartat ja -médrdykset sekd johtokartat.

Osapuolet ovat myds naapurikiinteistéd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -mé&érdykset.

Luovutuksiin ei sisdlly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden luovuttamisesta
tehdd luovutusten yhteydessa eri sopimustakaan.

Osapuolet vastaavat luovuttamiensa mééréalojen pilaantuneen maaperén puh-
distamisesta, mikéli rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperadn puhdistami-
seen. Luovutuksensaaja on velvollinen vilittomésti ottamaan yhteyttd luovut-
tajan edustajiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. T#ll6in luo-
vuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavan-
omaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimé##rédisista kustannuksista
ja tyon tekemisestd sovitaan erikseen.

Taté vaihtokirjaa on tehty kolme ( 3) yhtépitdvid kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Allekirjoitukset + kaupanvahvistajan todistus
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B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT
1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Téamai esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoitta-
neet. Lopullinen luovutuskirja tehddén kolmen (3) kuukauden kuluessa siit,
kun kohdassa B. I mainittu luovutuksen edellytys on tdyttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytys on tdyttyméttd 31.12.2017.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennessd hyviksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002277 mutta siitd on valitettu, pysyy tdmaé so-
pimus siind tapauksessa voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu valitus on lain-
voimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolil-
la oikeus vaatia tdimén sopimuksen sopimusehtojen tayttdmistd. Mikéli vali-
tusviranomainen on lainvoimaisella pa4tokselld hyviksynyt valituksen, tdimé
sopimus raukeaa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIHHIRTO KOLMANNELLE
Yhti6 sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot Méérdaloja kos-
keviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin sopimusvelvoit-

teita ei ole suoritettu luovutushetkelli.

Jos Yhti6 ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, vastaa Yhti6
tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun alueen osalta.

Tétd kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta médrdalojen vaihdosta on tehty kolme (3)
yhtépitdvad kappaletta, yksi Yhtislle, yksi kaupungille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 29. pédivénd elokuuta 2016

Vantaan kaupungin

puolesta valtakirjalla \
- A\ ]

Kai Ketelimiki
kiinteistopaallikko

Vantaan Energia Oy

‘//—/é{/ﬁ——______\-‘
Pertti Laukkanen '
toimitusjohtaja
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Kaupanvahvistajana todistan, etti kiinteistopaéllikko Kai Ketelimiki Vantaan kaupungin puolesta val-
takirjalla ja toimitusjohtaja Pertti Laukkanen Vantaan Energia Oy:n puolesta ovat allekirjoittaneet t4-
mén kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen mé4rialojen vaihdosta ja ettd he ovat
olleet yhti aikaa ldsné sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilsllisyyden ja
todennut, ettd kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:sséi sidddetylld tavalla.

Vantaalla 29. pdivénd elokuuta 2016

Q%mﬁ . Sl

0027/25

Kaupanvahvistaja
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa kiinteistopaallikks Kai Keteliméen allekirjoittamaan Vantaan
kaupungin puolesta kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen méédrdalojen vaih-
dosta Vantaan Energia Oy:n kanssa. Esisopimuksen mukaisessa vaihdossa yhtio luovuttaa kaupun-
gille n. 9203 m%:n suuruisen méédrdalan kiinteistostd 92-68-160-1 ja kaupunki luovuttaa yhtislle n.
482 m*:n suuruisen médrdalan masrdalasta 92-68-161-1-M501, n. 34 m*:n suuruisen mérdalan tilas-
ta 92-421-1-1480, n. 309 m*n suuruisen mé4rdalan mazrialasta 92-421-1-305-M501 jan. 74 m*n
suuruisen médrdalan yleisestd alucesta 92-68-9901-0.

Kaupunginhallitus on paittanyt kunnallistekniikan rakentamissopimuksesta ja esisopimuksesta ko-
kouksessaan 23.5.2016 § 27.

Vantaalla 25. pdivind elokuuta 2016

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

/‘/L."‘: EN B e g OM%

Kari Nenonen B Juha Myflymiki
kaupunginjohtaja kauplginlakimies

LIITE: Stadsfullméaktige 19.09.2016 / 12 §



VA HAIS JA0) 6 1(6)
Y - l.'
MAANKAYT:I‘.(:')SQPIMUS /A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS, B. ESI-
SOPIMUS MAARAALOJEN KAUPASTA/ Asemakaavan muutos nro 002277, kaupunginosa 68
Koivuhaka

Vantaan Energia Oy on hakenut asemakaavan muutosta, jonka johdosta on kiynnistetty asemakaavan
muutos nro 002277 alueelle, joka koostuu korttelista 68160 ja osasta korttelia 68161 seké katualueesta.
Alue sijaitsee kahden kilometrin patissi Tikkurilasta, Koivuhaan kaupunginosassa. Asemakaavan muu-
toksen nro 002277 mukainen kaava-alue rajautuu idéssi Mesikukantiehen ja linnessd Puutarhatiehen.
Pohjoisessa alue rajautuu Apilatiehen ja eteléssi rakenteilla oleviin kerrostalotontteihin ja Koivuhaan
pientaloalueeseen. Asemakaavamuutosalue on Vantaan Energia Oy:n, Kiinteisto Oy Peltolantie 27 :n
ja Vantaan kaupungin omistuksessa, Kiinteistd Oy Peltolantie 27 :n omistuksessa olevat, asemakaava-
muutosalueella sijaitsevat alueet on osoitettu ohjeellisesti liitteessd A.1 (jéljempénd sopimusalue).

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 681000 sopimusalue on osoitettu yhdyskuntateknisté huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET).

Asemakaavan muutoksella nro 002277 sopimusalueelle tulee toimitilarakentamisen korttelialuetta
(KTY) 5 751 k-m?,

Asemakaavan muutokseen nro 002277 (jaljempénd asemakaavamuutos) liittyen Vantaan kaupunki ja
Kiinteist Oy Peltolantie 27 kaavamuutosalueella maata omistavana tahona ovat sopineet kunnallistek-
niikan rakentamisesta ja kunnallistekniikan korvauksista. Esisopimuksilla m##rdalojen vaihdoista var-
mistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankéyttoratkaisujen toteutuminen.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

Tall4 kunnallistekniikan rakentamissopimuksella Vantaan kaupunki ja Kiinteistd Oy Peltolantie 27 so-
pivat sopimusaluetta koskevasta kunnallistekniikan rakentamisesta ja maankéytto- ja rakennuslain 91
a§:n mukaisesta kunnallistekniikan korvauksesta seuraavaa:

1. SOPIJAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempédnd Kaupunki).

1.2 Kiinteisto Oy Peltolantie 27 (Y: 2746045-3 )
¢/o Nordisk Renting Oy
Sodra Esplanaden 12
00130 Helsinki
(jaljempéand Yhtio)

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Sopimusalueen asemakaavan mukaista kdyttod varten Peltolantielle on rakennettava uusi
vesihuoltolinja. Kaupunki huolehtii vesihuoltolinjan rakentamisesta yhteistydssd HSY:mn
kanssa niin, ettd vesihuoltolinja on kiyttoonotettavissa 18 kk asemakaavamuutoksen voi-
maantulosta. Aikataulu edellyttis, ettd vesihuoltolinjan rakentaminen ei esty Kaupungista
riippumattomista syisté.

Kaupunki laatii Peltolantielle asemakaavan mukaista kéytto4 varten uuden katusuunnitel-

man. Peltolantien katusuunnitelman toteuttamisen ajankohdasta péstetéddn kunnallisteknii-
kan rakentamisohjelmassa ja pyritién aikatauluttamaan asemakaavamuutoksen korttelei-
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den rakentumisen mukaisesti. Kaupunki rakentaa Peltolantien litkennéinnin mahdollista-
vaan tasoon kuitenkin aikaisintaan 18 kk asemakaavamuutoksen voimaantulosta.

3. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhtié maksaa Kaupungille maankytts- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskunta-

rakentamisen kustannusten korvauksena lisddntyneesté rakennusoikeudesta yhteensé
145 610 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erddntyy maksettavaksi vélittomésti ase-
makaavamuutoksen tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin ldhettdmén erillisen laskun
mukaisesti.

Yhtit luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensd 145 610 euron kotimaisen pankkilai-
toksen omavelkaisen pankkitakauksen tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisen va-
kuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi timén sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa. Va-
kuus palautetaan Yhtislle kun velvoitteet on tiytetty tai sopimus kohdan 8 mukaisesti rau-
keaa.

4. VESTHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN
Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittiméén kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempéi kuulematta téhédn sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuolto kiinteistoyhtymaélle.

5. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN
Mikaili olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niisté erikseen.

6. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
T#mén sopimuksen tulkinnasta syntyvit erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit pddse yh-
teisymmaérrykseen, ratkaistaan Vantaan kardjdoikeudessa.

7. VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE
Yhtié sitoutuu ottamaan timén sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkelld. Yhti6 sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupun-
gille.

Yhtio vastaa timén sopimuksen velvoitteista sithen asti, kunnes Kaupunki on hyviksynyt
luovutuksensaajan ja sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoit-
teet ovat tulleet tiytetyiksi. Kaupunki ei saa ilman erityisen painavaa syytd olla hyviksy-
mittd sopimusvelvoitteiden siirtoa. Jos Yhtio ei ole siirtényt velvoitteita edelld sanotulla
tavalla, Yhti6 vastaa timén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun
alueen osalta.
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8. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

TAmA sopimus tulee voimaan heti, kun sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molem-
milla sopijapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tdyttdmistd, kun asemakaavamuutos
on tullut voimaan.

Tamai sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavamuutos ole tullut voimaan
31.12.2017 mennessi.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennessé hyvéksynyt asemakaava-
muutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tdméa sopimus siind tapauksessa voimassa. Sen
jilkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on
molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia timén sopimuksen sopimusehtojen tdyttdmista.
Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella patokselld hyvaksynyt valituksen, timéi
sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd timé#n sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkéd#nlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN KAUPASTA

Tdmén esisopimuksen perusteella sitoutuvat timén sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jiljemp#nd Kaupunki) ja Kiinteisté Oy Peltolantie 27 (jaljempénd Yhtio) tekeméén kohdassa
I médriteltyjen edellytysten tdyttyessd seuraavan siséltdisen kauppakirjan jaljempind kohdassa II maini-
tuista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan lisiksi kohdassa III mainittuja ehtoja.

I KAUPPAKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytykseni on, ettd asemakaavan muutos nro 002277, Koivuha-
ka, on tullut voimaan.

KAUPPAKIRJA
Myyjéa: Vantaan kaupunki (Y: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéand Kaupunki)
Ostaja: Kiinteisto Oy Peltolantie 27 ((Y: 2746045-3 )
c¢/o Nordisk Renting Oy
Sodra Esplanaden 12
00130 Helsinki
(jéljempénd Yhtio)
Kaupan kohde:

N. 381 m2:n suuruinen méériala tilasta 92-421-1-80 ja n. 41 m2:n suuruinen
médrdala yleisestd alueesta 92-68-9901-0.
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Luovutettavat madrdalat on merkitty oheiseen karttaliitteeseen B1.

LUOVUTUSTEN EHDOT:

1. Kauppahinta

Kauppahinta on viisikymmenténeljituhatta
seitsem#nsataakahdeksankymmenté (54 780) euroa.

Kauppahinta on maksettu tilisuorituksena Kaupungin lahettdméd laskua vas-
taan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi tdmén kauppakirjan
allekirjoituksin.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Maé#rsalojen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy ostajalle kauppakirjan
allekirjoitushetkell.

3. Kiinnitykset, rasitukset ja maksut

3.1

3.2

Kaupunki luovuttaa méréalat kiinnityksistd tai muista nithin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

Kaupunki vastaa midrialoihin kohdistuvista veroista ja muista maksuista,
joiden maksuunpanon perustana on kauppakirjan allekirjoitushetked edeltdavi
aika. Kauppakirjan allekirjoituksen jélkeen maksuista vastaa Yhtio.

4. Kohteeseen tutustuminen

Yhtit on tarkastanut médrdalat, niiden alueet ja rajat sekd tutustuneet alueen

maasto-olosuhteisiin. Yhtié on verrannut niité seikkoja luovutuksen kohteis-
ta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Yhtisll4 ei ole huomauttamista

niiden seikkojen osalta.

5. Asiakirjoihin tutustuminen

6. Irtaimisto

7. Maaperi

Yhtio on tutustunut mésrialoja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistdrekisterinote seké kaavakartat ja-
médrdykset sekd johtokartat.

Yhti6 on tutustunut myds naapurikiinteistod koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -m#érdykset.

Kauppaan ei sisilly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden luovuttamisesta
tehdi luovutusten yhteydessi eri sopimustakaan.

Kaupungin tietojen mukaan Tontilla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperin tai pohjaveden pilaantumista.
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Mikili rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperdn puhdistamiseen,
Ostaja on velvollinen vilittémésti ottamaan yhteyttd Kaupunkiin, jotta tarvittavasta me-
nettelystd voidaan sopia.

Talloin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavan-
omaisiin maanrakennuskustannuksiin nihden ylimdéréisistd kustannuksista ja tyon teke-
misestd sovitaan erikseen.

Titd kauppakirjaa on tehty kolme ( 3) yhtépitdvds kappaletta, yksi Kaupungille, yksi Yhtiolle ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Allekirjoitukset + kaupanvahvistajan todistus
B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT
1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

T#mé esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoitta-
neet. Lopullinen kauppakirja kirja tehdéén kolmen (3) kuukauden kuluessa
siitd, kun kohdassa B. I mainittu luovutuksen edellytys on tdyttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytys on téyttymattd 31.12.2017.

Mikili Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennessé hyviksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002277 mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé so-
pimus siind tapauksessa voimassa. Sen jélkeen, kun mainittu valitus on lain-
voimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolil-
la oikeus vaatia timin sopimuksen sopimusehtojen tayttamistd. Mikéli vali-
tusviranomainen on lainvoimaisella paitokselld hyviksynyt valituksen, timé
sopimus raukeaa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhtio sitoutuu ottamaan timén sopimuksen sopimusehdot Méérialoja kos-
keviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin sopimusvelvoit-
teita ei ole suoritettu luovutushetkelld.

Jos Yhtio ei ole siirtinyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, vastaa Yhtid
tim#n sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun alueen osalta.

Tatd kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta méérialojen kaupasta on tehty kolme (3)
yhtipitivad kappaletta, yksi kaupungille, yksi Yhtiolle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 29. pdivénd elokuuta 2016

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

C AN

Kai Ketelimiki
kiinteistopaallikko

LIITE: Stadsfullméaktige 19.09.2016 / 12 §



6(6)

Kiinteisté Oy Peltolantie 27:n

puolesta valtakirjalla 7 P 7
i i - __"j;.
?’/// i (it {7 3 -
Alexander Worlund Bjorn $bderblom

Associate Senior Asspciate

Kaupanvahvistajana todistan, ettéd kiinteistop#allikko Kai Ketelimiki Vantaan kaupungin puolesta ja
Associate Alexander Worlund ja Senior Associate Bjorn Soderblom Kiinteistd Oy Peltolantie 27:n
puolesta ovat allekirjoittaneet timén kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen més-
réalojen kaupasta ja ettd he ovat olleet yhti aikaa ldsnd sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut alle-
kirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé sdddetyl-
14 tavalla.

Vantaalla 29. pdivénd elokuuta 2016

Kaupanvahvistaja
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa kiinteistop4allikké Kai Keteliméen allekirjoittamaan Vantaan
kaupungin puolesta kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen méérialojen kaupas-
ta Kiinteistd Oy Peltolantie 27:n kanssa. Esisopimus koskee n. 381 m2:n suuruista méérédalaa tilasta
92-421-1-80 ja n. 41 m2:n suuruista médrdalaa yleisestd alueesta 92-68-9901-0. Kaupunginhallitus
on péittinyt kunnallistekniikan rakentamissopimuksesta ja esisopimuksesta kokouksessaan
23.5.2016 § 28.

Vantaalla 25. pdivéini elokuuta 2016

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

e W

Kari Nenonen Juha MAllymaki
kaupunginjohtaja kaupgdnginlakimies
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VALTAKIRJA

Valtuutamme téiten Alexander Wérlundin ja Bjorn S6derblomin, kaksi
yhdessa, allekirjoittamaan Kiinteistd Oy Peltolantie 27:n (2746045-3)
puolesta kunnallistekniikan rakentamissopimuksen Vantaan Kaupungin
kanssa liittyen Vantaan Kaupungin asemakaavan muutokseen nro 002277,
sekd esisopimuksen méairdalojen kaupasta koskien noin 381 m2:n suuruista
médréalaa tilasta 92-421-1-80 ja noin 41 m2:n méérialaa yhteisestd alueesta
92-68-9901-0. Lisdksi valtuutamme edelld mainitut henkilt
allekirjoittamaan kaikki muut mahdolliset muut asiakirjat ja sopimukset,
joita edellytetdidn edella mainittujen sopimusten toimeenpanoon.

Allekirjoitus ja nimenselvennys
Helsingissd 26.8.2016

Kinteisté Oy Peltolantie 27

A DY {D(

Charlotta Wallman Horlin Caroline Bertlin

[sv. Oversdttning
FULLMAKT

Vi befullmdktigar hirmed Alexander Worlund och Bjorn Soderblom att, tvé
gemensamt, underteckna a Kiinteisto Oy Peltolantie 27:s (2746045-3)
vdgnar avialet avseende byggnation av kommunalteknik i anslutning till
dndring av detaljplan nr 002277, samt foravtal om kép av outbrutna
omraden avseende ett cirka 381 m2 stort outbrutet landomrade frdn
Jastigheten 92-421-1-80 och cirka 41 m2 stort outbrutet landomrdde frin det
gemensamma omrddet 91-68-9901-0. Dérutover befullmdktigar vi
ovansagda personer att underteckna alla andra méjliga dokument och avtal,
som kan forutsdttas for utforandet av ovanndmnda avtal.

Helsingfors 26.8.2016

Kiinteisto Oy Peltolantie 27|
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Poytakirja 13 Sivu 161
Van a Stadsfullmaktige

19.09.2016

13 8§ Jari Jaaskeldinen och 17 andra ledaméters motion om en
nadridrottsplats/pumptrackcykelbana i anslutning till Vierumden koulu och
Paivikummun koulu

VD/8326/00.02.00.03/2016

Jari Jaaskeldinen och 17 andra ledaméter har lamnat in foljande motion i enlighet med fullmaktiges
arbetsordning:

"En naridrottsplats/pumptrackbana i anslutning till Vierumaen koulu och Pdivakummun koulu

Terrangcyklingens popularitet 6kar och behovet av nya typer av banor ar akut. Aktiva cykelvanner har redan gjort
en hel del for att Vanda stad ska bygga en cykelbana av pumptrack-typ i anslutning till de skolor som ndmns ovan.
Banans langd &r cirka 200 m och beréknas kosta kring 5 000—-10 000 euro/bana, beroende pd om staden bidrar
med marksubstanser — mycket kan goras som talkoarbete.

Banan i Vierumaki. Banan i Lévkulla. Paivakummun koulus plan 18.9.

Véren 2015 s&g allting &nnu bra ut och staden var pd vag att g& med i ett projekt, dér manga olika aktorer deltog,
bl.a. Skolan i rérelse och Korson Kaiku. Senare fick de som aktiverat sig en kalldusch i form av féljande
meddelande “Staden (idrottsservicen) gar inte med pd att pd ndgot som helst sétt vara med i byggandet av mtb-
banorna, vilket betyder att inte heller rektorerna kan ta dessa pé sitt ansvar. Det méste finnas ett sdkert underlag,
dér markunderlaget &r sviktande. Risken for fall och krockar betyder dessutom att varken stenar eller trad fér
finnas pad det anlagda omradet”.

Det far inte vara sant att staden vagrar att bygga banan genom att hanvisa till sékerhetsfragor.
Nyligen fardigstélldes ett skateboardsomrdde i Rackhals (nedanstdende bild), som &r betydligt otryggare &n de

planerade pumptrackbanorna. Skateboardsramperna ar av betong medan pumptrackbanorna bestdr av makadam,
grus och stenmjol, vilket gér dem betydligt tryggare.



19.09.2016

Poytakirja 13 Sivu 162
Van a Stadsfullmaktige

07/09/2016

Nu sétter vi hjulen i rullning for att ungdomarna ska fa tillracklig tillgdng till férmanliga och mdngsidiga
idrottsplatser.

Skolbanan for JustRide-cykling medfdljer som bilaga.”
Stadsfullmdktige 19.9.2016 § 13

Beslut:
Stadsfullmaktige beslutade att ta upp arendet till behandling och sénda det till stadsstyrelsen for beredning.

Bilagor:

— Jari Jaaskeldinen och 17 andra ledamdters motion om en naridrottsplats/pumptrack-cykelbana i anslutning till
Vierumaen koulu och Paivakummun koulu

— JustRide, skolbanan for cykling, Vierumaki, Vanda



1k

Valtuustoaloite 19.09.2016
Lihiliikuntapaikka / pumptrack-pyérailyrata Vierumaen ja Pdivakummun koulun yhteyteen.

Maastopyorailyn suosio on nousussa ja tarve uuden tyyppisille radoille on akuutti. Aktiiviset py&railyn
ystavit ovat tehneet jo runsaasti ty6td, jotta Vantaan kaupunki rakentaisi pumptrack —tyyppisen
pyorailyradan edelld mainittujen koulujen yhteyteen. Radan pituus on noin 200m ja kustannusarvio n.5000-
10000¢/ rata, riippuen siitd saako kaupungilta maa-ainesta, paljon pystytdan tekemaan talkoilla.

Vierumaen rata. Paivakummun rata Paivakummun koulun kentta 18.9.

Kevaalla 2015 kaikki naytti vield hyvalta ja kaupunki oli lahtemdssa hankkeeseen mukaan, jossa mukana
runsaasti eri tahoja mm. Liikkuvakoulu ja Korson Kaiku. Myéhemmin aktiivit saivat kylmaa vettd niskaan
seuraavan viestin muodossa ”Kaupunki (liikuntapalvelut) eiviit suostu olemaan millddn tavalla mukana mtb-
ratojen rakentamisessa eikd ndiin ollen rehtoritkaan voi niitd vastuulleen ottaa. Pitdisi olla turvallinen
alusta, jossa on joustava maapohja ja kivii / puita ei saisi tormdys- & kaatumisvaaran takia olla lainkaan
rakennetulla alueella”.

Ei voi olla totta, etta kaupunki evaa radan rakentamisen turvallisuuteen vedoten.

Rekolaan valmistui hiljattain skeittialue (kuva alla), joka on huomattavasti turvattomampi kuin
kaavaillut pumptrac-radat. Skeitti-rampit ovat betonista, mutta pump-track radat sepelistd, sorasta
ja kivituhkasta joten ne ovat huomattavasti turvallisempia.

07/09/2016
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Nyt laitetaan pyorat pydrimaan, jotta nuorille on tarjolla riittdvasti, edullisia ja monipuolisia

liikuntapaikkoja.

Liitteena JustRide -pyorailyn koulurata.

Vantaalla 19.9.2016
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Hankkeen loi tahto vaikuttaa lasten ja nuorten parempaan, turvallisempaan ja liikunnallisempaan
tulevaisuuteen.

On valitettava tosiasia, ettd suuri osa lapsista ja nuorista eivit liiku tarpeeksi. Tama aiheuttaa jo
nyt kasvavia haasteita yhteiskunnassa. Lasten ja nuorten motoriset taidot eivit kehity, jolla on
suora yhteys liikenneturvallisuuteen. Ulkoliikuntaa ja liikkumista ei ole tarpeeksi, jolla on
vaikutusta muun muassa oppimiseen.

Pyoraily on Valon kansallisen liikuntatutkimuksen mukaan lasten ja nuorten (3-18-vuotiaat)
toiseksi harrastetuin liikuntamuoto. Suomessa kohderyhman pyérapenetraatio yksi Euroopan
korkeimpia: poikkeuksetta Iihes jokaisella lapsella ja nuorella on polkupyora.

Edella mainituista luvuista huolimatta, lapsille ja nuorille ei juurikaan ole lajinomaisia
harrastuspaikkoja. Toisekseen, pyéraily on koulumaailmassa hyvin marginaalisessa asemassa niin
opetuksellisessa sisallossa kuin koulujen kasvavassa kerhotoiminnassa.

Mielekkyydelld ja hauskan pidolla on merkittivi rooli kohderyhman liikkkumisen kokonaiskuvassa.
Tarjoamalla lapsille ja nuorille mielekés, tasa-arvoinen ja monin tavoin terveempaa ja vihreampaa
tulevaisuutta generoiva mahdollisuus harrastaa ja kehittyd, teemme palveluksen tulevaisuuden

puolesta.
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Ajatus Vierumaen kouluradasta syntyi koulun laheisyydessa sijaitsevan merkityn maasto-

pyorailyreitin erittdin myonteisen vastaanoton etta Tikkakosken Luonetjarven alakoulun
valituntiradan kannustavien kokemusten pohjalta.

Kouluradan Iahtékohta on luoda mielekas, kehittava ja lajiturvallinen olosuhde, jota voidaan
hyodyntaa pyorailyn yleisena lahiliikunta-alueena, mutta myos Vierumaen alakoulun
koululiikunnassa seka Korson Kaiun seuratoiminnassa.

Kouluradasta on perusteltua luoda pumptrack-tyylinen. Tama tarkoittaa rataa, joka sisaltaa
maltillisia eri korkuisia ja muotoisia kumpuja ja kallistettuja kurveja. Pumptrack kehittaa
monipuolisesti pydrankasittelytaitoja seka fyysisida ominaisuuksia. Oikealla suunnittelulla pystytdan
vaikuttamaan, ettd radalla vauhdit jaavat maltillisiksi, mika on oleellinen turvallisuutta lisdava tekija.
Huomionarvoista, etta radalla pystyy ajamaan potkupyora-idsta lahtien (+3-vuotta). Kaluston osalta
pumptrackilla voi ajaa padkohderyhman kaikella vallitsevalla pyérakannalla: peruspyorilla,
maastopyorilla ja BMX-pyorilla.

Vierumaen radan ideaali pituus on 200-300 metria, leveys 1-2 metria ja pintamateriaalina kivituhka.
Vaikka radan muodot ovat hyvin universaalit, tulee rata-design olemaan uniikki valitun paikan

mahdollisuudet huomioiden.
«/?ia’e
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” Vieruméaen koulun oppilaat ja opetushenkilostd kdyttévit Vierumaen pururataa monipuolisesti koko lukuvuoden ajan. Hiihdon,
maastojuoksun ja suunnistuksen lisdksi metsassa on kdyty mustikassa, pidetty matikkaa ja luontokoulua. Maastossa pyorailyyn 16ytyisi
koululta innostusta ja osaamistakin, mikali hanke tulisi mahdolliseksi. Oppilaiden pyériilytaitojen kehittymisen ja liikkuntaharrastuneisuuden
lisddmisen vuoksi koulu kannattaa pyorailyn ldhiliikuntapaikkaa lampimasti. Sille olisi varmasti kdytt6d my6s osana liikuntatunteja,
liikuntapdivid, valinnaisia liikuntaopintoja; miksei jopa valituntien aikana. Hienoa, ett tillaista jarjestoaktiivisuutta ja osaamista Vantaalta
I6ytyy. Koulu on mielellddn mukana lasten ulkoilua ja liikuntaa edistévissa hankkeessa. Oppilaiden dini olisi mukava saada kuuluviin jo
suunnitteluvaiheessa”.

Elina Kuosmanen, rehtori, Vierumaen koulu

“Seuramme on sitoutunut tekemaan pitkdjanteista tyéta Vantaan pyérailyn eteen. Yhteisty6 Vierumien koulun kanssa antaa meille
mahdollisuuden tarjota lajiosaamistamme koulun kiytt66n”.

Pasi Juntunen, Korson Kaiku pyérailyjaoston PJ

"Fyysinen inaktiivisuus on viidenneksi merkittdvin kuolleisuutta ja sairastuvuutta lisdava tekija lansimaissa. Liikkuvan eldmintavan
tukemisella voidaan siis saavuttaa huomattavia séast6ja terveydenhuollossa. Lapsen liikunnan mydnteiset vaikutukset eivit pelkdstaan
paranna senhetkista terveyttd, vaan johtavat parempaan terveyteen myds aikuisena. Liikkuvasta nuoresta tulee todennikdisemmin myds
liikkuva aikuinen. Py&rdily liikuntamuotona on mité suositeltavin, koska laji toimii niin hyétyliikunta- kuin vapaa-ajan liikuntamuotona kaiken
ikdisille. Helppoutensa vuoksi py6raily madaltaa myds esimerkiksi ylipainoisten lasten kynnyst3 aloittaa liikuntaharrastus.”

Noora Kanerva, tutkija, Terveyden ja Hyvinvoinnin laitos

”Liikkumisen mielekkyyttd korostavien matalan kynnyksen olosuhteiden kautta saamme lapset liikkumaan. Tarkoitus on pitd3 hauskaa, mutta
samalla kehittyd monipuolisesti. Iséni teki aikoinaan takapihallemme pyériradan, ja tima innosti perhettimme pyorailyn pariin. Veljeni Jukka
on ajanut ammattilaisena juniorista ldhtien ja tahtda nyt Rion Olympialaisiin. Sielta takapihalta kaikki l3hti”.

Mikko Vastaranta, aktiivipyorailija

"Tikkakoskelle rakennettu valituntipy6railyrata on osoittanut toimivuutensa ja rataa kiytetdan myds koululiikunnassa kuten myos paikallisen
lajiseuran toiminnassa. Oikealla suunnittelulla ja toteutuksella pystytaan rakentamaan olosuhde, joka palvelee lapsia, nuoria, vanhempia,
koko perheitd. Kouluradat ovat erinomaisia paikkoja saada ulkoliikunta, liikkua mielekkaasti ja kehittaa pyordilytaitoja jokapaivaista
liikenteessa liikkumista varten.

Mikko Peltonen, Suomen Py6riilyunioni W’?w
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Jamille Jamikeskuksen valittdmaan laheisyyteen toteutettiin moderni monikdyttdinen pyorailyn
tekniikkarata sekd pumptrack tdydentdmaian alueen pyérailyn olosuhdetarjontaa.

Padradan pituus noin 210 metrid, johon yhtyy kuvassa vasemmalla oleva pumptrack.
Radan muodot luotiin alkuperiisestd pintamateriaalista eli erittdin hienosta hiekkamaasta, jonka
paalle murska ja kivituhka. Radan rakennettiin joulukuussa 2014, maisemointi viimeistell3in keviills 2015,

Radan suunnittelu, johto ja osatoteutus Mikko Peltonen ja Jani Vesikko. .
9?14’3
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Mantyharjulle kunnan liikuntapuiston laheiseen metsikkd6n toteutettiin lasten ja nuorten

pyorailyrata syksyllda 2013. Rata on nimetty maastopy6railyradaksi, mutta radan muodot ja
pintamateriaali mahdollistavat fillaroinnin radalla aina potkupyérista lahtien. Radan pituus
on 400 metria sisdltden maltillisia korkeuseroja. Radan suunnittelu Mantyharjun kunta, Piia

Makila sekda Mikko Peltonen.
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Luonetjarven koulun ldheisyyteen Tikkkakoskelle
toteutettiin 110 metrin pituinen pyorailyrata syksylla
2014. Radan myota koulussa aloitettiin valituntipyériily
koulun 4.,5. ja 6. luokan oppilaille. Radan suunnittelu ja
toteutus Juhana Koivisto ja Jyvaskylan Pyoriilyseura.

“Vdlituntipyorailyn kokemukset ovat olleet rohkaisevia.
Kun valitunnilla saa purkaa ylimaaraistd energiaa
mielekkdan tekemisen kautta, on oppitunneilla ollut
rauhallisempaa”,

Riku Ala-Péllanen, opettaja, Luonetjirven koulu
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Espoonlahden urheilupuistoon toteutettiin kivituhkapintainen pumptrack pyérailyn lahiliikuntapaikaksi, jota
alueen koulut hyédyntavat koululiikunnassa. Ratalinjoilla pituutta reilut 200 metrii, mutta erilaista ajettavaa
pintaa on yli kolmenkertainen maara. Radan muodot soveltuvat potkupyorailysta aina kilpakuskeille. Radan

suunnittelu Jani Vesikko ja Mikko Peltonen.

i
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Mikko Peltonen

SPU / Finnish Cycling

Just Ride — pyorailyn olosuhdehanke
+358 400 635 315
mikko.peltonen@pyoraily.fi

Pasi Juntunen
Puheenjohtaja

Korson Kaiku / pyoraily
+358 400 985 118
pasi.juntunen@ksbr.fi

LIIKKUVA KOULU

skolan i rorelse

Opetus- ja tf
kulttuuri- //, UEC

£ ministeris i
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14 8 Jari Jaaskeldinens och 14 andra ledamdters motion om att utféra Varias egna
bostadsproduktion vid utbildningsenheten for byggverksamhet som praktikarbete

VD/8334/00.02.00.03/2016

Jari Jaaskeldinen och 14 andra ledaméter har lamnat in féljande motion i enlighet med fullmaktiges
arbetsordning:

"Varias egha bostadsproduktion vid utbildningsenheten fér byggverksamhet som praktikarbete.

Varias verksamhetsstélle pd Tennisvdgen har en utbildningsenhet fér byggnadsverksamhet. Enheten praktiserar pd
ett praktikomrdde som ligger i andan av huset. Omrédet gransar till en dker som ligger i trada.

Har har man for avsikt att skapa en konkret praktikplats som battre motiverar de unga. Praktikarbetet behdver inte
rivas, utan den fardiga produkten (ett egnahemshus) saljs, vilket ger Varia tilldggsinkomster for att finansiera
verksamheten. Studierna vid Varia ar mngsidiga, vilket betyder att det mesta finns i Varia, till och med en
byggmastare som har ansvar for byggnadsarbetena.

Motionen: Akern planldggs tillsammans med Varia till sm3husomr&de, dér de fardiga elevarbetena, dvs. de fardiga
bostéderna saljs (varteftersom de blir klara) pd den fria marknaden, samtidigt som staden far
forsaljningsinkomster.”

(0) 7 /10XE) /7 7Z2(0)] (55
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19.09.2016

Stadsfullméktige 19.9.2016 § 14

Beslut:
Stadsfullmaktige beslutade att ta upp arendet till behandling och sénda det till stadsstyrelsen fér beredning.

Bilaga:
- Jari Jaaskeldinens och 14 andra ledaméters motion om att utféra Varias egna bostadsproduktion vid
utbildningsenheten fér byggverksamhet som praktikarbete



Valtuustoaloite 19.9.2016
Varialaisten omaa asuntotuotantoa harjoittelutyona.

Varian Tennistien toimipisteessa toimii rakennusalan koulutusyksikko. Yksikko harjoittelee talon paadyssa
olevalla harjoitusalueella, alue rajautuu peltoon, joka on jatetty kesannolle.

Tassa on tarkoitus luoda todellinen harjoituspaikka, joka motivoi paremmin nuoria. Harjoitustyota ei
tarvitse purkaa, vaan valmis tuote (omakotitalo) myydaan, josta Varia saisi lisdtuloja toiminnan
rahoittamiseksi. Variassa opiskelu on monipuolista, joten valtaosa rakennustoista vastaavaa mestaria
myoden l0ytyy Variasta.

Aloite: Kaavoitetaan yhdessa Varialaisten kanssa peltoa pientaloalueeksi, jossa valmiit oppilastyot eli
valmiita asunnot myydaan (sitd mukaan kun niita valmistuu ) vapailla markkinolla, samalla kaupunki saa
myynti tuloja.

Vantaalla 19.09.2016

Jari Jaaskeldinen (vas.)
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Valtuustoaloite 19.9.2016
Varialaisten omaa asuntotuotantoa harjoittelutyéna.

Varian Tennistien toimipisteessa toimii rakennusalan koulutusyksikko. Yksikko harjoittelee talon pdadyssd

olevalla harjoitusalueella, alue rajautuu peltoon, joka on jatetty kesannolle.
Vanalasten

Tassa on tarkoitus luoda todellinen harjoituspaikka, joka motivoi paremmin nuoria. Harjoitusty6ta ei
tarvitse purkaa, vaan valmis tuote (omakotitalo) myydaan, josta Varia saisi lisdtuloja toiminnan
rahoittamiseksi. Variassa opiskelu on monipuolista, joten valtaosa rakennustgéista vastaavaa mestaria
myoden I6ytyy Variasta.
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15 § Sammantrddet avslutat

Stadsfullmdktige 19.9.2016 § 15

Beslut:
Ordforande avslutade sammantradet kl. 21.20.
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Anvisningar for sbkande av @ndring 1. Besvérsanvisning
Besvarsratt

Andring i ett beslut som fattats av fullmaktige séks genom besvar.
Besvar far anforas

- av den som ett beslut avser eller vars ratt, skyldighet eller férdel direkt pdverkas av beslutet (part), samt
- av kommunmedlemmarna.

Besvdr Over ett beslut som gadller godkdannandet av en generalplan, en detaljplan och en
byggnadsordning fér dessutom anféras

- av Nylands miljécentral och andra myndigheter i drenden som hor till deras verksamhetsomréde

- av ett forbund pd landskapsnivd och en kommun inom vars omrdde den markanvandning som anges i
planen eller byggnadsordningen medfér konsekvenser

- av en registrerad lokal eller regional sammanslutning i arenden som hor till dess verksamhetsomrdde och
inom det geografiska omrdde dér sammanslutningen &r verksam.

Besvar far anforas pd den grunden att:

- beslutet har tillkommit i felaktig ordning

- fullmaktige har 6verskridit sina befogenheter

- beslutet i dvrigt strider mot lag.
Besvdrsmyndighet

Besvar anfors hos Helsingfors férvaltningsdomstol.

Besvarstid

Besvar ska anféras inom 30 dagar frén delfdendet av beslutet.

- En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att brevet avsandes eller inom tre dagar fran att ett
elektroniskt meddelande har avsants, om inte ndgot annat pdvisas. De som saken galler anses dock ha fatt
del av ett beslut som gadller godkdnnandet av en general- eller detaljplan eller en byggnadsordning nar
protokollet har lagts fram offentligt.

- En kommunmedlem anses ha fatt del av beslutet nar protokollet har lagts fram offentligt.
Dagen for delfdendet eller den dag d& protokollet har lagts fram rdknas inte in i den bestémda tiden.

Om sista dagen av den bestémda tiden &r en helgdag eller en annan sddan dag d& @mbetsverken ar stangda, far
besvarshandlingarna inlamnas forsta vardagen darefter.

Besvarsskriftens innehdll
I besvarsskriften, som ska riktas till besvarsmyndigheten, ska uppges

- det beslut i vilket andring stks

- till vilka delar &ndring soks i beslutet och vilka éndringar som yrkas

- de grunder pd vilka andring yrkas

- andringssdkandens namn och hemkommun

- den postadress och det telefonnummer under vilka meddelanden i saken kan tillstdllas &ndringssdkanden.

Besvarsskriften ska undertecknas av andringssokanden, den lagliga féretradaren eller ombudet. Om
andringssdkandens talan férs av en laglig foretradare eller ett ombud eller om besvarsskriften har upprattats av
ndgon annan, ska ocksd hans namn och hemkommun uppges i besvarsskriften.
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Till besvarsskriften ska fogas

- det beslut i vilket andring séks genom besvar, i original eller kopia
- ett intyg dver vilken dag beslutet har delgivits eller en annan utredning éver nar besvarstiden har borjat
- de handlingar som andringssékanden dberopar, om dessa inte redan tidigare har tillstéllts myndigheten.

Inldmnande av besvarsskrift

Besvarsskriften ska innan besvarstiden utgdr inlamnas till besvarsmyndigheten, Helsingfors forvaltningsdomstol
under dess Oppettid.

Besvarsskriften kan pd éndringssdkandens ansvar skickas per post eller genom bud. D3 ska besvarsskriften skickas
i sd god tid att den hinner fram fore utgdngen av besvarstiden.

Besvar kan ocksd pd andringssbkandens ansvar skickas per fax eller e-post inom besvarstiden.
Ett elektroniskt meddelande anses ha kommit in till en myndighet nar det finns tillgéngligt for myndigheten i en
mottagaranordning eller ett datasystem i en sddan form att meddelandet kan behandlas.

Ett elektroniskt dokument som inkommit till en myndighet behdver inte kompletteras med en underskrift, om
dokumentet innehdller uppgifter om avséndaren och om det inte finns anledning att betvivla dokumentets
autenticitet och integritet.

Av andringssokanden uppbérs i forvaltningsratten en rattegdngsavgift pd 97 euro.
Adressen:

Helsingfors forvaltningsdomstol
Banbyggarvagen 5

00520 HELSINGFORS

Telefon: 029 5642000

Telefax: 029 5642079

E-post: helsinki.hao@oikeus.fi

Oppettid: kl. 8.00-16.15
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Anvisningar foér sbkande av dndring 2. Upphandlingsréttelse och rédttelseyrkande i
upphandlingsarende

Den som dr missnéjd med den kommunala myndighetens (den upphandlande enhetens) beslut om upphandling
som understiger det nationella tréskelvardet eller ndgot annat avgorande i upphandlingsforfarandet kan s6ka
upphandlingsrattelse hos den upphandlande enheten enligt 81 § och 83 § i upphandlingslagen eller rattelse enligt
89 § i kommunallagen. Upphandlingsrattelse kan sdkas av en anbudsgivare som har deltagit i ett anbudsférfarande
eller en anbudssokande, det vill sdga den som ett beslut avser eller vars ratt, skyldighet eller fordel direkt paverkas
av beslutet (part). Rattelse enligt kommunallagen kan dessutom sdkas av en kommunmedlem.

Tidsfristen fér rattelseyrkande

Rattelse ska sokas inom 14 dagar efter att den som framstaller rattelseyrkandet har fatt del av den upphandlande
enhetens beslut eller avgérande av annat slag i upphandlingsforfarandet.

- Vid elektronisk delgivning anses en part ha fatt del av upphandlingsbeslutet och de kompletterande
handlingarna den dag det elektroniska meddelande som innehaller beslutet och dessa handlingar star till
mottagarens forfogande i hans eller hennes mottagarapparat pa ett sddant satt att meddelandet kan hanteras.
Dagen for avsandandet av meddelandet anses vara en sddan tidpunkt, om det inte ges en tillforlitlig
redogdrelse om att datakommunikationsférbindelserna inte har fungerat eller om en motsvarande
omstandighet, som har lett till att det elektroniska meddelandet nétt mottagaren vid en senare tidpunkt.

Om delgivningen sker brevledes per post anses mottagaren ha fatt del av arendet den sjunde dagen efter
avsandandet, om inte mottagaren visar att delgivningen har skett senare.

Nér den upphandlande enheten anvénder bevislig delgivning anses delgivningen ha skett vid den tidpunkt som
framgdr av mottagningsbeviset eller vid den tidpunkt som antecknats i ett separat bevis 6ver delfdendet.

- En kommunmedlem anses ha fatt del av beslutet nar protokollet har lagts fram offentligt.
Innehdllet i en upphandlingsrattelse och ett rattelseyrkande

Av ett rattelseyrkande ska framgd yrkandena med motiveringar. I ansékan ska namnen p& dem som soker rattelse
och som avfattat skrivelsen antecknas liksom de kontaktuppgifter som behdvs for att hantera arendet.

Till en upphandlingsrattelse ska fogas de handlingar som den som framstéller yrkandet hanvisar till om de inte
redan finns hos den upphandlande enheten.

Upphandlingsrattelsen och/eller rattelseyrkandet ldamnas in/skickas pd adressen:

Vanda stads registratur

Stadsfullmaktige

Stationsvagen 7, 01300 Vanda,

e-postadress: kirjaamo@vantaa.fi,

Telefon (registraturen) 09- 8392 2184, fax: 09- 8392 4163
Tjénstetid: mé&ndag—fredag 8.15-16.00
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Anvisningar for sbkande av andring 3. Upphandlingsréttelse och besvér till marknadsdomstolen

Enligt lagen om offentlig upphandling (upphandlingslagen) kan en part stka andring i ett beslut eller ndgot annat
avgorande i ett upphandlingsférfarande som galler offentlig upphandling genom att yrka pa att den upphandlande
enheten réttar beslutet eller avgérandet (upphandlingsréttelse). Arendet kan ocksd genom besvar foras till
marknadsdomstolen om upphandlingens varde Overstiger troskelvardet i 15 § i upphandlingslagen.

3.1 Rattelseanvisning

Den som &r missndjd med en upphandlande enhets beslut eller med ett annat avgdrande i upphandlingsférfarandet
kan skriftligen lamna in ett yrkande p& upphandlingsrattelse till den upphandlande enheten enligt 81-83 § i
upphandlingslagen. En anbudsgivare som har deltagit i ett anbudsforfarande eller en anbudssokande, det vill saga
den som ett beslut avser eller vars rétt, skyldighet eller fordel direkt pdverkas av beslutet (part) far yrka pd
upphandlingsrattelse.

Tidsfrist fér yrkande av upphandlingsrattelse

En part ska lamna in ett yrkande pd upphandlingsrattelse inom 14 dagar fran att ha fatt del av den
upphandlande enhetens beslut eller avgérande i upphandlingsforfarandet.

Vid elektronisk delgivning anses upphandlingsbeslutet med de kompletterande handlingarna ha mottagits den dag
det elektroniska meddelande som innehéller beslutet och dessa handlingar star till mottagarens forfogande i hans
eller hennes mottagarapparat pa ett sddant satt att meddelandet kan hanteras. Dagen for avsandandet av
meddelandet anses vara en sadan tidpunkt, om det inte ges en tillf6rlitlig redogorelse om att
datakommunikationsférbindelserna inte har fungerat eller om en motsvarande omstandighet som har lett till att det
elektroniska meddelandet har ndtt mottagaren vid en senare tidpunkt.

Om delgivningen sker brevledes per post till mottagaren anses mottagaren ha fatt del av saken p& den sjunde
dagen efter avsédndandet, om inte mottagaren visar att delgivningen har skett senare. Nar den upphandlande
enheten anvander bevislig delgivning anses delgivningen ha skett vid den tidpunkt som mottagningsbeviset anger
eller vid den tidpunkt som antecknats i ett separat delfdendebevis.

Innehadllet i upphandlingsrattelsen

Yrkandena med motiveringar ska framgd av upphandlingsrattelsen. Av upphandlingsrattelsen ska framgd namnet
pd den som yrkar pa rattelse och den kontaktinformation som behévs for att drendet ska kunna skotas.

Till upphandlingsrattelsen ska fogas de handlingar som den som framstéller yrkandet hanvisar till om de inte redan
finns hos den upphandlande enheten.

Distributionsadress
Ett yrkande pa upphandlingsrattelse lamnas in/skickas pa adressen:

Vanda stads registratur

Stadsfullmaktige

Stationsvagen 7, 01300 Vanda

e-post: kirjaamo@vantaa.fi,

Telefon (registraturen) 09- 8392 2184, fax: 09- 8392 4163

Tjénstetid: méndag—fredag 8.15-16.00

Tidpunkten for nar upphandlingsrattelsen anhangiggdrs och behandlas péverkar inte den tidsfrist inom vilken en
part med stdd av upphandlingslagen kan soka andring genom besvar hos marknadsdomstolen.

3.2. Anvisning om besvér till marknadsdomstolen

Anbudsgivare, anbudsstkande eller andra som saken galler kan féra arendet till marknadsdomstolen genom besvar.
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Enligt 86 § i lagen om offentlig upphandling f&r man soka andring i en upphandling som grundar sig pa ett
ramavtal besvarsvagen endast om marknadsdomstolen beviljar tillstdnd for behandling av saken. Tillstdnd ska
beviljas, om

l)det &r viktigt att prova drendet med tanke pa tillampningen av lagen i andra likadana arenden, eller

2)det finns vagande skal som anknyter till férfarandet vid den upphandlande enheten.

Om inte ndgot annat bestédms i lag ska besvaren lamnas in skriftligen inom 14 dagar frén det att parten i fraga
fatt del av upphandlingsbeslutet inklusive besvarsanvisning.

Besvaren ska anféras inom 30 dagar frén det att parten i fr&ga har fatt del av beslutet, om
den upphandlande enheten har ingdtt ett upphandlingskontrakt med stod av 78 § 1 punkten i upphandlingslagen
utan att iaktta den stipulerade vantetiden.

Besvaren ska lamnas in senast sex manader efter det att upphandlingsbeslutet har fattats, om anbudsstkanden
eller anbudsgivaren har fatt del av upphandlingsbeslutet inklusive besvarsanvisning och upphandlingsbeslutet eller
besvarsanvisningen har haft vasentliga brister.

Vid elektronisk delgivning anses upphandlingsbeslutet med de kompletterande handlingarna ha mottagits den dag
det elektroniska meddelande som innehdller beslutet och dessa handlingar stdr till mottagarens férfogande i hans
eller hennes mottagarapparat pa ett sddant satt att meddelandet kan hanteras. Dagen for avsandandet av
meddelandet anses vara en sddan tidpunkt, om det inte ges en tillforlitlig redogérelse om att
datakommunikationsférbindelserna inte har fungerat eller om en motsvarande omstandighet som har lett till att det
elektroniska meddelandet har natt mottagaren vid en senare tidpunkt.

Om delgivningen sker brevledes per post till mottagaren anses mottagaren ha fatt del av saken pa den sjunde
dagen efter avsandandet, om inte mottagaren visar att delgivningen har skett senare. Nar den upphandlande
enheten anvander bevislig delgivning anses delgivningen ha skett vid den tidpunkt som mottagningsbeviset anger
eller vid den tidpunkt som antecknats i ett separat delfdendebevis.

Innehdllet i besvéren

I besvaren ska uppges det upphandlingsarende som besvaren galler och andringssdkandens yrkanden och
grunderna for dessa. Nar det galler en upphandling som grundar sig pa ett ramavtal ska parten i besvarsskriften
motivera varfor behandlingstillstand bor beviljas.

I besvéren ska anges andringssdkandens namn och hemkommun. Om andringssékandens talan fors av hans eller
hennes lagliga foretradare eller ombud eller om ndgon annan person har avfattat besvéaren, ska aven denna
persons namn och hemkommun anges. Vidare ska andringssokandens postadress och telefonnummer anges for
eventuella meddelanden. Andringssdkanden, den lagliga féretradaren eller ombudet ska underteckna
besvarsskriften.

Till besvaren ska fogas det beslut som dverklagas i original eller som kopia och ett intyg dver vilken dag beslutet
har tillkdnnagetts eller ndgon annan utredning om nar besvarstiden har borjat. Till besvaren ska fogas de
handlingar som andringssdkanden hanvisar till som stdd for sina yrkanden. Ett ombud ska till besvarsskriften foga
en fullmakt enligt 21 § i forvaltningsprocesslagen.

Inldmning av besvéren

Besvaren ska lamnas in till marknadsdomstolen. De ska vara inlamnade senast den sista dagen av besvarstiden
innan marknadsdomstolen stanger. Sjalva delfdendedagen réknas inte med.

Ansokan kan lamnas in till marknadsdomstolens kansli personligen, genom ombud, genom bud, per post eller som
telefax alternativt med e-post sd som lagen om elektronisk kommunikation i myndigheternas verksamhet (13/2003)
féreskriver. Om sista dagen for anhdngiggérande infaller pd en helgdag, sjalvsténdighetsdagen, férsta maj,
julafton, midsommarafton eller en helgfri I6rdag, far handlingarna lamnas in till marknadsdomstolen den forsta
vardagen darefter.

Besvarsforbud
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I ett drende som hor till marknadsdomstolens behdrighet enligt 102 § i upphandlingslagen far dndring inte sokas
med stdéd av kommunallagen eller forvaltningsprocesslagen.

Enligt 86 § i upphandlingslagen far en part stka andring i en upphandling som grundar sig pa ett ramavtal genom
besvar endast om marknadsdomstolen beviljar tillstdnd fér behandling av saken.

Underrattelse om andringssékandet till den upphandlande enheten

Den som s6ker andring i ett upphandlingsarende med stdd av 88 § i upphandlingslagen ska skriftligen underratta
den upphandlande enheten om att drendet fors till marknadsdomstolen. Underréttelsen ska lamnas in till den
upphandlande enheten senast d& besvaren 6ver upphandlingen lamnas in till marknadsdomstolen. Underréttelsen
ska lamnas in pd den adress som den upphandlande enheten har uppgett i punkt 3.1.

Rattegdngsavgift

For behandling i marknadsdomstolen uppbars av den som soker dndring 2 000 euro i rattegdngsavgift for en
upphandling som underskrider en miljon euro. Om upphandlingens vérde ar minst 1 miljon euro, ar
behandlingsavgiften 4 000 euro. Ifall upphandlingens varde ar minst 10 miljoner euro, ér behandlingsavgiften 6
000 euro.

Réattegdngsavgiften i marknadsdomstolen &r 500 euro for privatpersoner.
Marknadsdomstolens adress och annan kontaktinformation
Marknadsdomstolen

Banbyggarvagen 5

00520 HELSINGFORS

tfn 029 56 43300

fax 029 56 43314, e-post: markkinaoikeus@oikeus.fi

Tjanstetid: kl 8.00-16.15



Poytakirja Sivu 187

Stadsfullmakti
@ Vanda Stselimaktigs

Anvisningar for sékande av andring 4. Besvarsforbud

4.1
Enligt 91 § i Kommunallagen fér rattelse inte yrkas i och kommunalbesvar inte anforas 6ver beslut som galler
endast beredning eller verkstdllighet.

4.2
I det vid detta sammantrade fattade beslutet § -, som ber6ér sddant som ndmns i lagen om kommunala
tjanstekollektivavtal 26 §, far andring inte stkas genom besvar.

4.3
I det beslut som fattats vid detta sammantrade § -, som berér rattelse av upphandling, far andring inte
sokas.

4.4
I det beslut § -, om ordnandet av kommunal folkomréstning, som fattats vid detta sammantrade, far
andring inte s6kas genom besvar (kommunallagen 99 §).
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