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MAANKAYTTO§QPI}VIUS / A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA B.
ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA / Asemakaavan muutos nro 002241, kaupunginosa
91, Liansimiki

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki (Y: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempand Kaupunki).

1.2 VAV Asunnot Oy (Y: 0640915-7),
Veturikuja 7, 01300 VANTAA
(jaljempénd Yhtid).

2. SOPIMUKSEN TAUSTAA JA TARKOITUS

Yhti6 on hakenut asemakaavan muutosta Linsimden (91.) kaupunginosassa omistamilleen
kiinteistsille 92-91-2-2, 92-91-2-3 ja 92-91-3-9 (jéljempénd sopimusalue). Sopimusalue
on osoitettu ohjeellisesti liitteesséd nro 1.

Voimassa olevissa asemakaavoissa (nro 910100 ja 001120) sopimusalue on osoitettu
asuntokerrostalojen korttelialueeksi (Ak) ja autopaikkojen korttelialueeksi (Ap ja LPA),
jolle rakennusoikeutta on osoitettu yhteensé 29 490 k- m’. Asemakaavan muutosehdotuksella
nro 002241 sopimusalueen kokonaisrakennusoikeudeksi tulee 35 067 k-m? ja kiyttstarkoi-

tus muuttuu asuinkerrostalojen (AK) korttelialueeksi ja autopaikkojen (LPA) korttelialu-
eeksi.

Kaupunki ja Yhtié sopimusalueen omistajana sopivat tilld sopimuksella maankéytts- ja
rakennuslain 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion osallistu-
misesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen kaupun-
gille aiheuttamiin kustannuksiin. Esisopimuksella midrialan luovutuksesta varmistetaan
kaavamuutoksen mukaisten maank#yttoratkaisujen toteutuminen.

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN
Osapuolet toteavat ettd sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo rakennettu.
4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhtis maksaa Kaupungille maankéyttd- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskunta-
rakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensd 1 031 745
euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdéntyy maksettavaksi heti ase-
makaavan muutosehdotuksen nro 002241 tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin
lahettimaén erillisen laskun mukaisesti.

Yhtié luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensd 1 031 745 euron kotimaisen
pankkilaitoksen omavelkaisen pankkitakauksen tdmén sopimuksen velvoitteiden
suorittamisen vakuudeksi.
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5. ASUNTOTUOTANNON HALLINTA- JA RAHOITUSMUOTO

Sopimusalueelle osoitettava uusi rakennusoikeus, yhteensd 6 350 k-m?, on toteutettava
asumisoikeusasuntoina tai vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

Sopimussakko

Mikali Yhtio ei tiytd edelld mainittua asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuotoa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 100 €/k-m?.

6. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat uudisrakennukset maanomistaja on velvollinen liitti-
méin kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voi-
massa olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempad kuulematta tihin sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymiille.

7. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikéli olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niist erikseen.

8. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Témin sopimuksen tulkinnasta syntyvit erimielisyydet, joista sopijapuolet eiviit péise yh-
teisymmérrykseen, ratkaistaan Vantaan kérijioikeudessa.

9. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhti6 sitoutuu ottamaan tidmén sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista kaupun-
gille.

Yhtid vastaa tdmén sopimuksen velvoitteista sithen asti, kun kaupunki on hyviksynyt so-
pimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet tiyte-
tyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtényt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtio vastaa tim#n
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen osalta.

10. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Témé sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tiyttdmistd, kun asemakaavan muutosehdotus
nro 002241 on tullut voimaan.

Tédmé sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutosehdotus nro 002241
ole tullut voimaan 31.12.2017 mennessi.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennessi hyviksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen nro 002241, mutta siitd on valitettu, pysyy timéa sopimus siini tapauk-
sessa voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on
tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdim#n sopimuksen sopimuseh-
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tojen tédyttdmistd. Mikéli valitusviranomainen on lainvoimaisella pastskselld hyviksynyt
valituksen, tdimé sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esité tmén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
mink&#nlaisia korvausvaatimuksia.

A. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

Témén esisopimuksen perusteella sitoutuvat timén sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet
Vantaan kaupunki (jéljempand Kaupunki) ja VAV Asunnot Oy (Y: 0640915-7, jéljempé-
nd Yhti6) tekemétn kohdassa B.I mériteltyjen edellytysten tiyttyessd seuraavan sisaltoi-
sen kauppakirjan jiljempénd kohdassa B.II mainituista alueista ja ehdoilla sekd noudat-
tamaan liséksi kohdassa B.III mainittuja ehtoja.

B.I KAUPPAKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytykseni on, ettd asemakaavamuutosehdotus nro 002241 on
tullut voimaan.

B.1I KAUPPAKIRJA
Myyjé: Vantaan kaupunki (Y: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempénd Kaupunki).
Ostaja: VAV Asunnot Oy (Y: 0640915-7)
Veturikuja 7, 01300 VANTAA
(jaljempénd Yhtio).
Luovutuksen kohde:
Kolmepalstainen médréala, n.124 m2:n (alue 1), n. 355 m2:n (alue 2) ja n. 574
m2:n (alue 3) ,Vantaan kaupungin 91. kaupunginosan (L4nsimiki) katualuees-
ta 92-91-9901-0.
Alue 1 muodostaa osan tulevasta tontista 92-91-3-10.
Alue 2 muodostaa osan tulevasta tontista 92-91-3-11.
Alue 3 muodostaa osan tulevasta tontista 92-91-3-12.
Méérdala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen (Liite 2).
Kauppakirjan ehdot:

Témén luovutuksen kaikki ehdot on esitetty téssd luovutuskirjassa.
1. KAUPPAHINTA

Kauppahinta on kolmesataakolmekymmentéviisituhatta seitsem#nsataaneljé-
kymmentidyhdeksén (335 749) euroa.

Kauppahinta on maksettu tilisuorituksena Kaupungin ldhettimai laskua vas-

taan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi tim#n kauppakirjan
allekirjoituksin.
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2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Miéirdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Yhtislle timén kauppakirjan

allekirjoitushetkells.

3. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

%1

Kaupunki luovuttaa Mé#rialan kiinnityksistd tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

Kaupunki vastaa niistd Mé#rdalaan kohdistuvista veroista ja muista mak-
suista, joiden maksuunpanon perustana on timén luovutuskirjan
allekirjoitushetked edeltéivé aika. Kauppakirjan allekirjoituksen jalkeen
maksuista vastaa Yhtio.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

Yhtid on tarkastanut Ma#rdalan, sen alueen ja rajat seké tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin. Yhtié on verrannut niitd seikkoja Mé#rialasta
esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Yhti6ll4 ei ole huomauttamista
nididen seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

21

6. IRTAIMISTO

7. MAAPERA

Yhti6 on tutustunut Mé#réalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote sekd kaavakartat ja -
médrdykset sekd johtokartat.

Yhtio on tutustunut myos naapurikiinteistd koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -médrdykset.

Téhén Kauppaan ei sisélly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden luovuttami-
sesta ole tdmén luovutuksen yhteydessé tehty eri sopimustakaan.

Kaupungin tietojen mukaan Méédrdalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

Mikéli rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperin
puhdistamiseen, Yhtio on velvollinen vlittdméisti ottamaan yhteyttd Kau-
punkiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Téllsin Kaupunki
vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nédhden ylimééréisistd kustannuksista ja tyon te-
kemisestd sovitaan erikseen.

B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Témd esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen kauppakirja tehdddn kolmen (3) kuukauden
kuluessa siitd, kun kohdassa I mainittu luovutuksen edellytys on tiyttynyt.
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Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai
- kauppakirjan edellytykset ovat tayttyméttd 31.12.2017.

Mikili Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennessé hyviksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002241, mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé so-
pimus siind tapauksessa voimassa. Sen jélkeen, kun mainittu valitus on lain-
voimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuo-
lella oikeus vaatia tdmé#n sopimuksen sopimusehtojen tayttdmistd. Mikali va-
litusviranomainen on lainvoimaisella pastokselld hyvéksynyt valituksen, ta-
mé sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minkéénlaisia korvausvaatimuksia siind
tapauksessa, ettd esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Tatd kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta méérdalan kaupasta on laadittu kolme (3)
yhtépitivaa kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yksi VAV Asunnot Oy:lle ja yksi julkiselle kaupan-
vahvistajalle.

Vantaalla 27 pdivénd syyskuuta 2016

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

] N\
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Kai Ketelimaki

kiinteistopaallikks

VAV Asuyo?y yin | leia—/«

: lTeijé Ojankoski
toimitusjohtaja

Kaupanvahvistajana todistan, ettd kiinteistopaéllikko Kai Ketelim#ki Vantaan kaupungin puolesta val-
takirjalla ja toimitusjohtaja Teija Ojankoski VAV Asunnot Oy:n puolesta ovat allekirjoittaneet tdmén
kunnallistekniikan rakentamissopimuksen esisopimuksen mé#irdalan kaupasta ja ettd he ovat olleet yhtd
aikaa ldsnd sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilsllisyyden ja todennut, et-
td luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssi séddetyll4 tavalla.

Vantaalla 27. pdivénd syyskuuta 2016 5 E i; ' O(me

Kai Virtanen
Maanmittausteknikko
0927/23

LIITE - Liite nro 1: sopimusalue
- Liite nro 2: myytdvi médrdala



LIITE 1

Sopimusalue {punaisella rajattu)

Asemakaavamuutosehdotus nro 002241 (paivatty 21.4.2016)




VANTAAN KAUPUNKI Liite 2

KOHTEEN SlAlNT' ESISOPIMUS MAARAALAN

VAV KAUPASTA/
BAJAKYLA + : VAV

Kaupunginosa: LANSIMAKI (91)
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa kiinteistopézllikksé Kai Keteliméen allekirjoittamaan Vantaan
kaupungin puolesta kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen méérdalan kaupasta
VAV Asunnot Oy:n kanssa. Esisopimus koskee kolmepalstaisen médrdalan, n.124 m2:n (alue 1), n.
355 m2:n (alue 2) jan. 574 m2:n (alue 3) myymistd VAV Asunnot Oy:lle Vantaan kaupungin 91.
kaupunginosan (Lénsiméki) katualueesta 92-91-9901-0.

Kaupunginhallitus on péttényt kunnallistekniikan rakentamissopimuksesta ja esisopimuksesta
kokouksessaan 23.5.2016 § 30.

Vantaalla 19. péivénd syyskuuta 2016
VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS
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Kari Nenonen =R
kaupunginjohtaja




