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Detaljplaneandring 002241 och tomtindelning samt andring av tomtindelning,
91 Vasterkulla, 95 Raby/Malsnérsvagen

VD/2020/10.02.04,01/2014
HP/TLA/ATI/VKA/JKO/MHO/SRU/JB/KW

Vasterkulla kompletteringsbyggs genom andra delar av parkeringsomradena i hornet av
Malsnérsvagen och Rabyplansvagen till kvartersomraden for flervaningshus, i vilka det byggs
omkring 90 bostadsrattsbostader eller fritt finansierade bostader. Stadsdelsgransen andras, sa att
Hinderparken ansluts till att utgéra en del av Raby.

Detaljplaneandringen galler kvarteren 91002 och 91004, en del av kvarteret 91003 och
gatuomraden i stadsdel 91, Vasterkulla samt gatu- och rekreationsomraden i stadsdel 95, Raby.
Andringen géller kvarteren 91002 och 91004, en del av kvarteret 91003 samt gatu- och
rekreationsomraden i stadsdel 91 Vasterkulla, i den detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen galler en del av kvarteret 91003, andringen av tomtindelningen galler en del
av kvarteren 91002 och 91003.

Omradet ligger utmed Malsnérsvagen, séder om Raby idrottspark.

Den som ansoker om detaljplanen
VAV Asunnot Oy

Markagare
Sokanden &ger kvartersomradena, Vanda stad dger gatu- och rekreationsomradena.

Deltagare i beredningen av planen

Planlaggningsarbetet har gjorts som stadens interna arbete. VAV Asunnot Oy, TA Yhtiét Oy och som
deras konsult Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy har deltagit i beredningen av planens
bakgrundsmaterial.

Generalplan

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar Vasterkulla
ett sekundarcentrum fér centrumfunktioner (c) medan kvartersomradena i planlaggningsomradet ar
effektivt bostadsomrade (Al).

Detaljplaneandringen

Delar av parkeringsomradena och gatuomradet i hérnet av Malsnérsvagen och Rabyplansvagen
andras till kvartersomraden for flervaningshus (AK), i vilka det pa tomterna 91002/5 och 91003/11
som bildas kan byggas fem- och niovaningshus for cirka 150 invanare. Bade for de nuvarande
bostaderna och de bostdder som byggs tillampas miniminormen 1 bilplats/130 m2-vy som ar
miniminormen for god serviceniva nar det géller parkering i centrumomraden. Det allmanna
parkeringsomradet pa vandplatsen i Rabyplansgrandens gatuomrade andras till kvartersomrade for
flervaningshus bilplatser (LPA) och till en del av parkeringstomt 91003/12. P4 Hinderstigen mojliggors
servicekérning som betjanar de bostadstomter som gransar till Hinderstigen. De
fastningsanlaggningar fran forsta varldskriget som ligger i Hinderparken och i kvarteret 91004 och ar
fasta fornlamningar som fredats enligt lagen om fornminnen (295/1963), anvisas som skyddade
omraden (sm). Stadsdelsgransen éndras, sa att Hinderparken ansluts till att utgéra en del av Raby.

Planandringsomradet har en areal pd omkring 8,9 ha. Den nya totala byggratten fér omradet uppgar
till sammanlagt 36 390 m2-vy, av vilket 6 350 m2-vy utgér en 6kning av byggratten. Omradet har
exploateringstalet e=0,94. | bostadsbyggnaderna far utéver den byggratt som anvisas byggas
gemensamma utrymmen som betjanar boendet och motsvarande i kvarteret 91003 affars- och
servicelokaler.

Deltagande och vaxelverkan

Planandringsarbetet har bifogats till stadsplaneringens arbetsprogram varen 2014, som publicerats i
det nummer av Vanda stads invanartidning som delades ut till alla hushall i Vanda 15.3.2014. Ett
program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 12.5.2014.
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| Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhangiggérande i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. | arendet inlamnades sammanlagt
sex asikter och myndighetsstallningstaganden, av vilka det finns sammandrag i planredogoérelsen.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet féljer stadens markpolitiska riktlinjer (Fge 17.12.2012, som kompletterats och
justerats i fge 22.9.2014).

Planlaggningsarbetet riktas delvis till mark som &gs av Vanda stad och medfér ny bostadsvaningsyta
(6 350 m2-vy, cirka 90 bostader).

Avtal

Till detaljplanedandringen hanfoér sig ett verkstallighetsavtal som undertecknades 27.9.2016. Genom
avtalet férutsatts det att de nya bostaderna byggs som bostadsratts- eller fritt finansierad
produktion.

Stadsplaneringsnamnden 9.5.2016 § 12

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002241 samt forslaget till tomtindelning och forslaget
till &ndring av tomtindelningen, 91 Vasterkulla, 95 Raby/Malsndérsvagen, som daterats
9.5.2016, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sbkanden VAV Asunnot Oy betalar
andringskostnaderna (10 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(2 250 €), sammanlagt 12 250 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 23.5.2016 § 29

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet fér
markanvandning, byggnad och miljo6:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ldgga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002241 samt forslaget till tomtindelning
och férslaget till andring av tomtindelningen, 91 Vasterkulla, 95 Raby/Malsnérsvagen,
som daterats 9.5.2016, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden, och

C) faststalla avgiftsklass 3 och det konstatera att sékanden VAV Asunnot Oy betalar
andringskostnaderna (10 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(2 250 €), sammanlagt 12 250 €.

Behandling:

Det antecknades att stadstyrelsens ledaméter Arja Niemeld och Sirpa Pajunen avlagsnade sig fran

sammantradet pa grund av samfundsjav for den tid drendet behandlades och beslutet fattades.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplaneandring och férslaget till tomtindelning samt forslaget till andring av
tomtindelningen holls framlagt 15.6-18.8.2016 med stdd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades
inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 23.5.2016 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga
utldtanden. Ett utldtande begardes och tva inkom. Utdver det utldtande som man hade begart av
Vanda stadsmuseum och som ldmnades in, inkom ocksa ett utldtande frdn Narings-, trafik- och
miljécentralen i Nyland. Utldtandena har inte gett upphov till ndgra justeringar i forslaget till
detaljplaneandring.
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Utforda justeringar

Med anledning av en korrekturlasning av planlaggningshandlingarna har justeringar gjorts i
byggrattsbeteckningarna samt planbestammelserna fér tomterna 1 och 2 i kvarteret 91003, sa att
omfattningen pa byggratten inte dndras. Omradets markagare har hérts om justeringen och
godkande de utférda justeringarna. Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behdvs ingen ny
framlaggning.

Stadsplaneringsnamnden 12.9.2016 § 14

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att féresla for stadsstyrelsen att

a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utférs, och
att
b) forslaget till detaljplaneandring nr 002241 samt férslaget till tomtindelning och férslaget

till andring av tomtindelningen, 91 Vasterkulla, 95 Raby/Malsnérsvagen, som daterats
12.9.2016, fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 3.10.2016 § 20

Foérslag framlagt av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet fér
markanvandning, byggnad och milj6:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utlatandena svar i enlighet med bilagan och utfora de foreslagna justeringarna, och
att
b) for forslaget till detaljplaneandring nr 002241 samt forslaget till tomtindelning och

forslaget till &ndring av tomtindelningen, 91 Vasterkulla, 95 Raby/Malsndrsvagen, som
daterats 12.9.2016, till stadsfullmaktige for godkannande.
Behandling:
Det antecknades att stadsstyrelsens ledamot Arja Niemela avlagsnade sig fran
sammantradesrummet pa grund av samfundsjav for den tid drendet behandlades och beslutet
fattades.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 17.10.2016 & 10

Stadsstyrelsens férslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna férslaget till detaljplanedndring nr 002241 samt férslaget till
tomtindelning och forslaget till &ndring av tomtindelningen, 1 Vasterkulla, 95 Raby/Malsnorsvagen,
som daterats 12.9.2016.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Redogorelse for detaljplaneandringen 12.9.2016

- Utldtanden och svar 12.9.2016 / 002241

- Markanvandningsavtal/Avtal om byggande av kommunalteknik och féravtal om byte av
outbrutet omrade/VAV Asunnot Oy/Detaljplanedndring nr 002241, 27.9.2016

Anvisningar fér sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning
Narmare information: Vesa Karisalo, omradesarkitekt, tfn 8392 2684

Jukka Kdéykka, planeplanerare, tfn 8392 2261
fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



